ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 95, KLAIPEDOJE, BEI JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO 2009-04-23 D. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
SPRENDIMU NR. T2-157, SPRENDINIU KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA,
ZEMES SKLYPE (KAD. NR. 2101/0007:169), SILUTES PL. 95, KLAIPEDA,
VADOVAUJANTIS LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: Zemeés sklypo Silutés pl. 95, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto 2009-04-23 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-157,
sprendiniy koregavima supaprastinta tvarka, zemés sklype (kad. 2101/0007:169), Silutés pl. 95,
Klaipéda.

2. Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, Klaipéda, tel. (046) 396066, el. pastas info@klaipeda.lt, internetiné¢ svetainé
www.klaipeda.lt.

. Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo.

4.  Rengéjas: MB ,,Taurena", jmonés kodas 305679825, adresas korespondencijai: Ausrinés g. 5B,
Klemiskes II k., Klaipédos 1., LT-912899, tel. 0 638 69696, el. paStas mbtaurena@gmail.com,
projekto vadové Daiva Orentiené, teritorijy planavimo atestato Nr. TPV 0073.

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Planuojamos teritorijos geografiné padétis: Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kad. Nr.
2101/0007:169), Silutés pl. 95, Klaipéda, plotas — 3.8942 ha. Planuojamas emés sklypas
Siaurés vakary, Siaurés ryty ir pietryC¢iy pusése ribojasi su privaciais zemés sklypais, pietvakariy
puséje ribojasi su D kat. pravaziavimu (akligatviu).

Planuojamo sklypo kadastrinis Nr. 2101/0007:169

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Silutés pl. 95

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0007:169

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-1952-7827

4. | Zemés sklypo plotas 3.8942 ha

5. | Uzstatyta teritorija 3.8942 ha

6. | Daikto pagrindiné naudojimo | Kita

paskirtis
7. | Zemés sklypo naudojimo | Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
budas

8. | Zemeés sklypo savininkas Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis —
HOME GROUP, UAB)

9. | Valdymo forma Nuosavybés teisé

10. | Servitutai Servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines

komunikacijas (vieSpataujantis);
Servitutas — teisé naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
Servitutas — teis¢ naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antZemines
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2.

1.1.

komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis).

14. | Teritorija, kurioje taikomos | Silumos perdavimo tinklai apsaugos zonos (III skyrius,
SZNS 12 skirsnis) — 0.0195 ha;

Elektroniniy  rySiy  tinkly  elektroniniy  rySiy
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, 11 skirsnis)
—0.0002 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
10 skirsnis) — 0.9827 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis)
—0.1358 ha.

Teritorijos uZstatymas: Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamoje
teritorijoje yra $ie registruoti statiniai:
e Pastatas — Baldy cechas (unikalus Nr. 2198-4004-4050);
e Pastatas — Ciklonas (unikalus Nr. 2198-4004-4072);
e Pastatas — Gamybinis pastatas (unikalus Nr. 2198-4004-4018);
Pastatas — Akumuliatoriné (unikalus Nr. 2198-4004-4036);
Pastatas — Kontrolés postas (unikalus Nr. 2198-4004-4043);
Pastatas — Sandélis (unikalus Nr. 4400-0595-0434);
Pastatas — Administracinis (unikalus Nr. 2198-4004-4029);
Pastatas — Produkcijos sandélis (unikalus Nr. 4400-2074-3753);
Pastatas — Apsaugos postas (unikalus Nr. 4400-2074-3804);
e Pastatas — Medzio ruoSiniy sandélis (unikalus Nr. 4400-2074-3818);
e Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (unikalus Nr. 2198-4004-4083).

v —

III. TIKSLINAMO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

Detaliuoju planu (Zr. 1 pav.) planuojamai teritorijai nustatyti pagrindiniai teritorijos
naudojimo reglamentai (nekeiciami):

Planuojamas Zemés sklypas kadastrinis Nr. 2101:0007:169

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo biidas: Pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
Leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirsiaus: 15 m.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas: 55 %;

Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.90.
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1 pav. Itrauka is Zemeés sklypo Silutés pl. 95, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto 2009-04-23 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-157,
sprendiniy bréZinio
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‘IV. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teisinis pagrindas: vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2021-
11-01 d.) 28 str. 9 punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai, gali buti koreguojama detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir
viesyjy erdviy iSdéstymas nekeifiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy
stovejimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami S$iuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinancio subjekto sprendimu.

Planavimo tikslas: Zemés sklypo Silutés pl. 95, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto 2009-04-23 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-157,
sprendiniy koregavimas Zemés sklype (kad. 2101/0007:169), Silutés pl. 95, Klaipéda,
koreguojant statybos ribg ir statiniy statybos zona.

Statybos ribos ir statiniy statybos zonos koregavimas: Planuojamas zemés sklypas yra kitos
paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Statybos ribos ir statiniy statybos zonos koregavimas:

Zemeés sklype (kad. Nr. 2101/0007:169), Silutés pl. 95, Klaipéda, planuojama nauja statybos
riba ir statiniy statybos zona (Zr. Pagrindiniai sprendiniai brézinj). Rengiamu projektu
koreguojama statybos riba ir statiniy statybos zona, padidinant ja pagal atsiradusj poreik]j.
Vadovaujantis koreguojamu detaliuoju planu, leistinas pastaty aukStis planuojamame Zemes
sklype — 15 m. Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
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neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumenta padariniy Salinimas® 7 priedu, 3 m atstumu nuo
sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio
dalies. Esant 15 m auksCio pastatui, minimalus atstumas nuo jo iki sklypo ribos — 6.25 m.
Siaurés rytingje sklypo dalyje padidinus statybos zonos ribas, maziausias atstumas iki sklypo
ribos yra 10.79 m, Siaurés vakarinéje pus€je iSlaikomas atstumas 6.25 m. Atsiradus naujos
statybos ribos ir statiniy statybos zonos poreikiui, statybos riba ir statiniy statybos zona
planuojama ir apie esamus pastatus, kuriems koreguojamu detaliuoju planu nebuvo suplanuota.
STR 1.05.01:2017 nurodyti atstumai gali bliti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Atkreiptinas démesys, kad atsiradus poreikiui
rekonstruoti esama statinj, jis turi biiti suplanuotoje statybos riboje ir statiniy statybos zonoje,
vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybag leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas“ 7 priedo, 8 punktu “Statinio rekonstravimo atveju rasytiniai besivibojanciy Zemés
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemaZinamas
esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy (nejskaiciuojant
apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos
konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki besiribojanciy zZemés sklypy
(teritorijy) riby.”

Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy Zemés sklypy naudojimo salygy, nesukels
neigiamy padariniy. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Kiti zemés sklypo
Silutés pl. 95, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano, patvirtinto 2009-04-23 d. Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-157, detaliuoju planu suplanuoti uZstatymo
rodikliai ir kiti sprendiniai nekei¢iami. Visais atvejais statiniu/pastaty statyba inZineriniuy
tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius i statybos
vietg (sprendzZiama techninio darbo projekto rengimo metu).

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje yra Zeldiniy. Zeldiniai sklypo riboje sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®“, Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijoje privalo biiti ne mazesnis
kaip 10 % viso zemés sklypo ploto. Visais atvejais statiniy/pastaty statyba esamy medziy
vietoje galima tik juos iSkirtus, jstatymy nustatyta tvarka, t.y. vadovaujantis 2008-03-12 d. LR
nutarimu “Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems
zeldiniams, patvirtinimo” Nr. 206, nustatytais kriterijais, bitina jvertinti ar planuojamame
zemés sklype esantys medziai néra priskiriami saugotiniems. Nustacius, kad sklype yra
saugotiny medziy, jy kirtimas galimas tik gavus leidima, vadovaujantis 2007-06-28 d. LR
Zeldyny jstatymu Nr. X-1241 (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).

Susisiekimas: Susisiekimas nekeiCiamas, lieka esamas suplanuotas galiojancCiu detaliuoju
planu, i§ pietvakarinés pusés per D kat. pravaziavimg (akligatvis), kurio juostos plotis tarp
raudonyjy linijy svyruoja 13.02-23.06 m (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” aktualia redakcija IX skyriaus 10 lentele).
Projektuojama nauja statybos riba ir zona nesudarys neigiamy padariniy transporto judéjimui,
planuojamos teritorijos viduje. Koreguojamu detaliuoju planu, automobiliy parkavimas buvo
suplanuotas uz planuojamos teritorijos riby, Salia D kat. pravaziavimo (ties planuojama teritorija
sprendiniai jgyvendinti). Automobiliy parkavimas sprendziamas vadovaujantis koreguojamu

MB “TAURENA®, adresas korespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskeés II k., Klaipédos r. LT-91289,
tel. +370 638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



detaliuoju planu (sprendiniai nekei¢iami). Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”
aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele. Tikslus automobiliy stovejimo viety skaiCius ir
vietos sprendziamos techninio darbo projekto rengimo metu, patvirtinus projektuojamo/-y
pastato/-y rodiklius.

InZineriniai tinklai: Inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas
prie inZineriniy tinkly, esant poreikiui, bus sprendziamas statinio techninio darbo projekto
rengimo metu, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Visais atvejais
statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius
tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo
metu).

Atlieky surinkimas ir tvarkymas: Teritorijoje negali biiti kaupiamos ir sandéliuojamos
medziagos, galincios sukelti ekologing tar$a. Vykdant esama tking veikla, susidariusios
komunalinés atliekos kaupiamos konteineriuose ir reguliariai iSvezamos | sgvartyng pagal
sudaryta sutartj.

Gaisriné sauga: Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus. Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-
12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais®, ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis“ ir kity gaisring sauga
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Minimaldis atstumai tarp gretimuose zemés
sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir
gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios suvestinés redakcijos
,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais techninio projekto
metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu). Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 il
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ AB “Klaipédos vanduo” eksploatuojamy vandens hidranty,
esanéiy $alia planuojamo Zemés sklypo (Zr. 3 pav.). Sie sprendiniai tikslinami techninio darbo
projekto rengimo metu. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis)
nutoles ~ 6,8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda (zr. 2
pav.).

Projekto vadové Daiva Orentiené %’ft’ C"/ .
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