
Projektas

KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO TAIKOS PR. 105, KLAIPĖDOJE, KIEKVIENAM 

ATSKIRAI FUNKCIONUOJANČIAM STATINIUI EKSPLOATUOTI PLANO 
PATVIRTINIMO IR DALIŲ NUSTATYMO

2025 m. kovo 4 d. Nr. T1-108
Klaipėda

Vadovaudamasi  Lietuvos  Respublikos  vietos  savivaldos  įstatymo  15 straipsnio  2 dalies 
20 punktu, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, Kitos paskirties 
valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių,  patvirtintų  Lietuvos  Respublikos 
Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų 
pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“,  12.3–12.5 papunkčiais,  Kitos paskirties valstybinės 
žemės  sklypų,  parduodamų  ar  išnuomojamų  ne  aukciono  būdu,  administravimo  metodikos, 
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. įsakymu Nr. D1-247 „Dėl 
Kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų,  parduodamų  ar  išnuomojamų  ne  aukciono  būdu, 
administravimo  metodikos  patvirtinimo“  2.8  papunkčiu,  atsižvelgdama  į  UAB „Inreal  GEO“ 
matininkės A. S. 2024 m. spalio 30 d. parengtą 0,5735 ha ploto valstybinės žemės sklypo Taikos pr. 
105,  Klaipėdoje,  kiekvienam savarankiškai  funkcionuojančiam statiniui  eksploatuoti planą  ir  VĮ 
Turto  banko  įgalioto  UAB  „DIFF  Estate“  prašymą,  Klaipėdos  miesto  savivaldybės  taryba 
n u s p r e n d ž i a:

1.  Patvirtinti  0,5735  ha  ploto  valstybinės  žemės  sklypo  (kadastro  Nr. 2101/0006:113, 
unikalus  Nr.  2101-0006-0113)  Taikos  pr.  105,  Klaipėdoje,  kiekvienam  savarankiškai 
funkcionuojančiam statiniui eksploatuoti planą (pridedama). 

2. Nustatyti, kad 0,5735 ha ploto kitos paskirties valstybinės žemės sklype Taikos pr. 105, 
Klaipėdoje, esantiems pastatui – kino teatrui su kino klubu su baru ir su lošimų automatų salonu, 
unikalus  Nr.  2197-8003-2018,  ir  pastatui  –  administraciniam,  unikalus  Nr. 2197-8003-2025, 
eksploatuoti reikalingos tokios žemės sklypo dalys: 

2.1. pastatui – kino teatrui su kino klubu su baru ir su lošimų automatų salonu, unikalus 
Nr. 2197-8003-2018 – 0,5155 ha žemės sklypo dalis, žemės sklypo plane pažymėta indeksu A; 

2.2. pastatui – administraciniam, unikalus Nr. 2197-8003-2025 – 0,0580 ha žemės sklypo 
dalis, žemės sklypo plane pažymėta indeksu B. 

Šis sprendimas gali būti skundžiamas Klaipėdos apylinkės teismo Klaipėdos miesto rūmams 
(S. Daukanto g. 8, Klaipėda) Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybės meras 

Teikėjas – Savivaldybės meras Arvydas Vaitkus

Parengė
Žemėtvarkos skyriaus vyriausioji specialistė 
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6. Biudžeto lėšų poreikis projektui įgyvendinti, lėšų sutaupymo galimybės įgyvendinant 
projektą, finansavimo šaltiniai. 

Sprendimui įgyvendinti biudžeto lėšų poreikio nėra. 
 

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir išvados, konsultavimosi su 
visuomene metu gauti pasiūlymai ir jų motyvuotas vertinimas. 

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsižvelgiant įsprendimo 
pobūdį konsultavimasis su visuomene nėra atliekamas. 

 

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ir paaiškinimai. Nėra. 
 

PRIDEDAMA: 

1. 2017-01-17 žemės sklypo planas M1:1000, 2 lapai. 
2. UAB „DIFF Estate“ 2024-11-11 raštas Nr. S-03-24, 1 lapas. 

3. Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-12-03 raštas Nr. 1SD-98355-

(15.4.48E.), 3 lapai. 

4. Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos 2024-12-10 raštas Nr. (4.37E.)-R2-3478, 4 

lapai. 

5. UAB „DIFF Estate“ 2024-12-13 prašymas Nr. S-05-24, 1 lapas. 

6. UAB „DIFF Estate“ 2024-12-20 raštas Nr. S-07-24, 2 lapai. 

7. UAB „DIFF Estate“ 2025-01-14 raštas Nr. S-01-25, 2 lapai. 

8. Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos 2025-01-21 raštas Nr. (4.37E.)-R2-256, 5 lapai. 

9. UAB „Oslo nekilnojamasis turtas“ 2025-01-31 raštas, 5 lapai. 
10. UAB „DIFF Estate“ 2025-02-05 raštas Nr. S-05-25, 1 lapas. 

11. Teisės aktai, 2 lapai. 
 

Žemėtvarkos skyriaus vedėja  Raimonda Gružienė 
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naudojimo plotas paskirstomas proporcingai kiekvieno savarankiškai funkcionuojančio 
statinio ar įrenginio, kuriam eksploatuoti išskirta žemės sklypo dalis, bendrajam plotui. Kai 
bendro naudojimo plotas išskirtas tik keliems žemės sklype esantiems savarankiškai 
funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams pagal paskirtį eksploatuoti, bendro 
naudojimo plotas paskirstomas proporcingai kiekvieno (iš kelių) savarankiškai 
funkcionuojančio statinio ar įrenginio, kuriam eksploatuoti išskirta žemės sklypo dalis, 
bendrajam plotui. Žemės sklype išskiriant kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam 
statiniui ar įrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingą žemės sklypo dalį, turi būti 
užtikrinamas patekimas (privažiavimas) nuo įvažiavimo į žemės sklypą į kiekvienam 
statiniui ar įrenginiui išskirtą atskirą žemės sklypo dalį. Žemės sklypo plane nurodyta 
žemės sklypo dalis nuo įvažiavimo į žemės sklypą iki kiekvienam savarankiškai 
funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui eksploatuoti išskirtos atskiros žemės sklypo dalies 
laikoma visiems žemės sklype esantiems savarankiškai funkcionuojantiems statiniams ar 
įrenginiams reikalingu bendro naudojimo plotu ir paskirstomas proporcingai kiekvieno 
savarankiškai funkcionuojančio statinio ar įrenginio, kuriam eksploatuoti išskirta žemės 
sklypo dalis, bendrajam plotui.

Atsižvelgdami į Jūsų prašymą įvertinome pateiktą Žemės sklypo, kadastro Nr. 
2101/0006:113, Taikos pr. 105, Klaipėdoje dalių planą (toliau – Planas) su nustatytomis 
dalimis ir nustatėme, kad Planas parengtas nesivadovaujant teisės aktų nuostatomis, todėl 
pateiktą Planą atsisakome tvirtinti.

Pažymėtina, kad Žemės sklypo dalis, kurios plotas 0,5650 ha, yra patikėjimo teise 
valdomas VĮ Turto banko, o Žemės sklypo dalis, kurios plotas 0,0085 ha, patikėjimo teise 
valdomas Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos. 

Mažosios bendrijos „Pajūrio matininkai“ 2017 m. sausio 17 d. parengtame žemės 
sklypo plane yra nustatyta žemės sklypo naudojimosi tvarka, t. y. nustatytos dalys 
savarankiškai funkcionuojantiems statiniams eksploatuoti su bendro naudojimo dalimis, 
kurios užtikrina tinkamą žemės sklypo naudojimą. Su archyviniame žemės sklypo plane 
nustatytomis naudojimosi žemės sklypu dalimis žemės sklypo naudotojai sutiko, tai 
patvirtindami parašais. Vadovaujantis šiuo planu 2023 m. liepos 24 d. Perdavimo – 
priėmimo aktu Nr. 13MŽP-7-(14.13.114 E.), žemės sklypo 0,5650 ha dalis buvo perduota 
patikėjimo teise valdyti VĮ Turto bankui. VĮ Turto bankas, perimdamas dalies žemės sklypo 
patikėjimo teises, dėl perduodamos 0,5650 ha dalies netinkamumo pastabų nepateikė. 

Įvertinus Plane išskirtas dalis savarankiškai funkcionuojantiems pastatams 
nustatėme, kad Plane „B“ dalis išskirta neatsižvelgiant į pastato realų naudojimą t. y. 
pastatui, unikalus Nr. 2197-8003-2025, išskirta „B“ dalis neįvertinus, kad nebus galima 
tinkamai naudoti pastato pagal paskirtį, bus sudėtinga į jį patekti. Jūsų pateiktame tvirtinti 
Plane patekimas į žemės sklypą numatytas iš Naujakiemio g., o į pastatą, unikalus Nr. 
2197-8003-2025, nurodytas iš pietinės žemės sklypo dalies, kuris neužtikrina tinkamo 
pateikimo į pastatą ir jo naudojimą.

Informuojame, kad 2024 m. rugsėjo 12 d. esame gavę pastato, unikalus Nr. 2197-
8003-2025, bendraturčio prašymą dėl valstybinės žemės nuomos. Šiuo metu valstybinės 
žemės nuomos sutartis yra parengta ir perduota pastato bendraturčiui įregistruoti 
Nekilnojamojo turto registre. Nuomos sutartis parengta vadovaujantis 2017 m. sausio 17 d. 
žemės sklypo dalių planu. Prie pateikto tvirtinti Plano pateikėte informaciją apie pastato 
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paskirtį. Konkretus žemės sklypo dalies kiekvienam savarankiškam statiniui ar įrenginiui 
eksploatuoti reikalingo ploto dydis nustatomas Metodikos III skyriaus nustatyta tvarka.

Išskiriant kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui 
reikalingą žemės sklypo ploto dalį, turi būti įvertinta galimybė patekti į ją ir (ar) išskirti 
valstybinės žemės sklypo bendro naudojimo plotą visiems ar keliems savarankiškai 
funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams. Žemės sklypo bendro naudojimo plotas 
prireikus išskiriamas vadovaujantis Taisyklių 12.5 papunktyje reglamentuotomis tokio ploto 
išskyrimo gairėmis.

Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo duomenimis valstybinės žemės 
sklype Taikos pr. 105, Klaipėdoje yra pastatas – kino teatras su kino klubu su baru ir su 
lošimų automatų salonu (unikalus Nr. 2197-8003-2018), pastatas – administracinis 
(unikalus Nr. 2197-8003-2025), kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai (kiemo aikštelė) 
(unikalus Nr. 2197-8003-2030), kuris yra pastato – kino teatro su kino klubu su baru ir su 
lošimų automatų salonu (unikalus Nr. 2197-8003-2018) priklausinys.

Pastate – administraciniame (unikalus Nr. 2197-8003-2025) yra suformuoti 2 atskiri 
nekilnojamojo turto objektai: negyvenamoji patalpa – kavinės-baro ir prekybinės patalpos 
(unikalus Nr. 2197-8003-2025:0002) ir negyvenamoji patalpa – parduotuvė (unikalus Nr. 
2197-8003-2025:0001).

Pastatas – kino teatras su kino klubu su baru ir su lošimų automatų salonu (unikalus 
Nr. 2197-8003-2018), negyvenamoji patalpa – kavinės-baro ir prekybinės patalpos 
(unikalus Nr. 2197-8003-2025:0002), kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai (kiemo 
aikštelė) (unikalus Nr. 2197-8003-2030) (toliau – Kiemo aikštelė) nuosavybės teise 
priklauso Valstybės įmonei Turto bankas, o negyvenamoji patalpa – parduotuvė (unikalus 
Nr. 2197-8003-2025:0001) nuosavybės teise priklauso UAB „Oslo nekilnojamasis turtas“.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Kiemo aikštelės ribos yra įregistruotos iki 
pat laiptų, kuriais patenkama į pastatą – administracinį (unikalus Nr. 2197-8003-2025), 
todėl nėra užtikrinamas patekimas į pastate esančią negyvenamąją patalpą - parduotuvę 
(unikalus Nr. 2197-8003-2025:0001), kuri nuosavybės teise priklauso  UAB „Oslo 
nekilnojamasis turtas“. 

Atsižvelgiant į tai kas išdėstyta, Klaipėdos miesto savivaldybė, kaip valstybinės 
žemės sklypo dalies patikėtinis, priimdamas administracinį sprendimą dėl žemės sklypo 
dalių plano tvirtinimo, turi užtikrinti, patekimą į  negyvenamąją patalpą – parduotuvę 
(unikalus Nr. 2197-8003-2025:0001).

Pažymime, kad Nacionalinė žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos neprieštaravo 
Žemės sklypo dalių nustatymui pagal pateiktą planą, jeigu tai nepažeis trečiųjų asmenų 
interesų.

Susiklosčius situacijai, kad negyvenamosios patalpos - parduotuvės (unikalus Nr. 
2197-8003-2025:0001) savininkas, patekdamas į jam nuosavybės teise priklausančias 
patalpas turi eiti per Kiemo aikštelę, kuri jam nuosavybės teise nepriklauso, siūlome 
rengiamame Klaipėdos miesto tarybos sprendimo projekte nurodyti sąlygą, kad Kiemo 
aikštelės savininkas užtikrintų patekimą į patalpą - parduotuvę (unikalus Nr. 2197-8003-
2025:0001) (nustatant statinių servitutą ar pan.).

Tiksli sąlygos formuluotė bus derinama su suinteresuotais asmenimis (VĮ Turto 
banku (Susitarimu suteikta teisė UAB DIFF Estate) ir UAB „Oslo nekilnojamasis turtas“.





















  
LIETUVOS RESPUBLIKOS 

VIETOS SAVIVALDOS 

ĮSTATYMAS 

  
1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533 

Vilnius 
  

15 straipsnis. Savivaldybės tarybos kompetencija 

2. Išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija: 
20) sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, 

naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus 
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės 
nuosavybėn priėmimas. 

 

 

LIETUVOS RESPUBLIKOS 

ŽEMĖS 

ĮSTATYMAS 

  

1994 m. balandžio 26 d. Nr. I-446 

Vilnius 
 

7 straipsnis. Valstybinės žemės valdymas, naudojimas ir disponavimas ja 

patikėjimo teise 
1. Valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra: 
2) savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose 

valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų įstatymų 
nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, perduotos 

savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms 
reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms 
reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo teise 
Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis. 

 
  

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖ 

  

NUTARIMAS 

DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPŲ PARDAVIMO IR 
NUOMOS TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO 

  

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260 

Vilnius 

 
12.3. Kai pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą keliems savarankiškai 

funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams su priklausiniais, Nekilnojamojo turto registre 



įregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti formuojamas (suformuotas) 

vienas valstybinės žemės sklypas, Aplinkos ministro nustatyta tvarka rengiamame (parengtame) 
žemės sklypo plane išskiriamos kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui 
su priklausiniais eksploatuoti reikalingos žemės sklypo dalys ir nustatomas šių dalių plotas, išskyrus 
atvejus, kai žemės sklypo dalių, kurių reikia statiniui ar įrenginiui su priklausiniais eksploatuoti, 
plotas nustatytas teritorijų planavimo dokumente ar žemės valdos projekte. 

12.4. Valstybinės žemės sklype išskiriant kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam 
statiniui ar įrenginiui eksploatuoti reikalingą atskirą žemės sklypo dalį, siekiama, kad ši dalis būtų 
taisyklingos formos, vientisa, kad kiekvieno statinio ar įrenginio savininkui (bendraturčiui) būtų 
patogu naudotis žemės sklypu, ir tokio ploto, kad būtų užtikrinamas kiekvieno statinio ar įrenginio ir 
jų priklausinių tinkamas naudojimas pagal Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį. 
Aplinkos ministras tvirtina valstybinės žemės sklypų dalių išskyrimo kiekvienam savarankiškai 
funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui ir jų dydžių nustatymo reikalavimus. 

12.5. Žemės sklypo bendro naudojimo plotas išskiriamas ir jo dydis nustatomas taip: 
12.5.1. Jeigu be kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui išskirtos 

atskiros žemės sklypo dalies reikia išskirti ir bendrą visiems (ar keliems) žemės sklype esantiems 
savarankiškai funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams pagal jų tiesioginę paskirtį eksploatuoti 
reikalingą žemės plotą, žemės sklypo plane išskiriamas šis plotas ir nustatomas jo dydis. Šiuo atveju 
bendro naudojimo plotu laikomi kiemas, automobilių stovėjimo vieta, žalia veja, žaidimų aikštelė ir 
kita. Kai bendro naudojimo plotas išskirtas visiems žemės sklype esantiems savarankiškai 
funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams pagal paskirtį eksploatuoti, šis bendro naudojimo 
plotas paskirstomas proporcingai kiekvieno savarankiškai funkcionuojančio statinio ar įrenginio, 

kuriam eksploatuoti išskirta žemės sklypo dalis, bendrajam plotui. Kai bendro naudojimo plotas 
išskirtas tik keliems žemės sklype esantiems savarankiškai funkcionuojantiems statiniams ar 
įrenginiams pagal paskirtį eksploatuoti, bendro naudojimo plotas paskirstomas proporcingai 

kiekvieno (iš kelių) savarankiškai funkcionuojančio statinio ar įrenginio, kuriam eksploatuoti išskirta 
žemės sklypo dalis, bendrajam plotui. 

12.5.2. Valstybinės žemės sklype išskiriant kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam 

statiniui ar įrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingą žemės sklypo dalį, turi būti 
užtikrinamas patekimas (privažiavimas) nuo įvažiavimo į žemės sklypą į kiekvienam statiniui ar 
įrenginiui išskirtą atskirą žemės sklypo dalį. Žemės sklypo plane nurodyta žemės sklypo dalis nuo 
įvažiavimo į žemės sklypą iki kiekvienam savarankiškai funkcionuojančiam statiniui ar įrenginiui 
eksploatuoti išskirtos atskiros žemės sklypo dalies laikoma visiems žemės sklype esantiems 
savarankiškai funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams reikalingu bendro naudojimo plotu. Jis 
paskirstomas proporcingai kiekvieno savarankiškai funkcionuojančio statinio ar įrenginio, kuriam 
eksploatuoti išskirta žemės sklypo dalis, bendrajam plotui. 

 

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS 

  

ĮSAKYMAS 

DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPŲ, PARDUODAMŲ AR 
IŠNUOMOJAMŲ NE AUKCIONO BŪDU, ADMINISTRAVIMO METODIKOS 

PATVIRTINIMO 

  

2024 m. liepos 19 d. Nr. D1-247 

Vilnius 

2.8. Metodikos nuostatos taikomos nustatant valstybinės žemės sklype esančiam kiekvienam 
savarankiškai funkcionuojančiam statiniui ir (ar) įrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingą 
žemės sklypo būtinąją dalį ir jos plotą (Metodikos IV skyrius). 
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