2002-09-24 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS SPRENDIMU NR.467
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 113 DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE PLIENO G. 1A

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemeés sklypo savininkas: Uzdaroji akciné bendrové Tolimojo keleivinio transporto kompanija, a.k.
123836945.
Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.
Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Plieno g. 1A

2. | Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0007:236 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 1.0167 ha

4. | UZstatyta teritorija 1.0167 ha

5. | Paskirtis Kita

6. | Zemés sklypo naudojimo Komercinés paskirties objekty teritorijos
budas

7. | Zemés sklypo savininkai, UZdaroji akciné bendrové Tolimojo keleivinio transporto
valdytojai kompanija, a.k. 123836945

8. | Servitutai Servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis) - 0.2085 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.2085 ha;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.0002 ha;

Statiniy servitutas (vieSpataujantis);

Statiniy servitutas (vieSpataujantis)

9. | Specialiosios naudojimo Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy
salygos infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV
skyrius, pirmasis skirsnis).
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Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III
skyrius, aStuntasis skirsnis);

skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis);

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis).

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Koreguojama teritorija yra Klaipédoje, adresu Plieno g. 1A. Siaurés vakaruose koreguojamas

sklypas ribojasi su Plieno gatve, Siaurés rytuose ir pietryCiuose

su laisva valstybine Zeme, o

pietvakariuose — su kitos paskirties komerciniy objekty teritorijy sklypu.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai né teritorijy struktara % | leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji é aukstis, aukstis, uzstatymo
mo 5 T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
g paskirtis | & 5 T | zemés zemes mas (Ul)
% (%» 2 § pavirsiaus | pavirsiaus
il 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
4.3 Vaigaudy Il Paslaugy zona PA KW, R B, I12,E KT - - - 25 18
Pramonés ir sandéliavimo zona PR, TI, PA P 11,512 KBEYV KT - 10 - 20 23
Ekstensyviai naudojamy zeldyny BZ, Al 8E I2 KT - ~ ~
Fona
Ina‘nenlrles infrastruktdros TK 12 KT - _ ~
koridoriy zona
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojamas sklypas patenka j
rajono 4.3 (Vaidaugy III) Paslaugy zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: PA (paslaugy
teritorija), galimi Zemés naudojimo budai: K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje
zonoje — 25 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,8. Teritorijos plétojimo biidas
— modernizavimas. Nezenkli dalis sklypo SR patenka j pramonés ir sandéliavimo funkcine zona.

Rengiamu projektu teritorijos naudojimo reglamentai nekeiciami.

Itrauka is 2002-09-24 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 467 patvirtinto
Zemés sklypo Silutés pl. 113 detaliojo plano

ZEMES SKLYPAS
SILUTES PLENTAS 115

<

ZEMES SKLYPAS
SILUTES PLENTAS 111/

Planuojama teritorija

PLANUOJAMO ZEMES SKLYPO TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE

—_—

[Skiypa| Skiypo (jo Skiypo (jo dalies)  |Skypo|  Privalomiejireikalavimai Kiti reikalavimal 1
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Nr. | 2yméjimas plotas. | skiypo | auksiy | o oﬁ auk&tio |aukdtis nua| aukstis servituly trumpas apprasyl;natt
( plane . m  |naudojim SKBICNS| w 5 S | altitude | zemas iki
| o {nuo- ;g s s- pavirsiaus, | kamizo,
bidas ki BEBC m m
(pobidis) - 9¢
‘r 1 1 17246.85 | 10800.99 ‘msm K1 1-2 03 035 1620 g0 - |8io Zemés skiypo servitutai kituose skiypuose:
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1 utai Siame Zemes sklype:
3 17431.18 | 10796.46 i -Teise aptarnauti polemines ir ank
1 |komunikacifas (kodas 30|
’ 4 1735535 | 10669.46 155 (Fodas 20
| |
L . A I N N A |

Rengiamu projektu 2002-09-24 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 467
patvirtinto Zemés sklypo Silutés pl. 113 planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo

reglamentai nekeiéiami.
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IStrauka i§ 2016-09-26 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-2929 patvirtinto Zemés sklypo Klaipédoje, Silutés pl. 113, Formavimo ir
pertvarkymo projekto

Ne. A0(-2929

mejimas

Planuojama teritorija

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu sklypas padalintas j du sklypus, i§ kuriy
vienas perplanuojamas rengiamu projektu, nekei¢iant sklypo riby ir pagrindiniy Zemés sklypo
naudojimo reglamenty.

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami §iuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2002-09-24 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.
467 patvirtinto zemés sklypo Silutés pl. 113 detaliojo plano koregavimas, kuriuo, nekei¢iant Zemés
naudojimo paskirties, buido, pobuidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, koreguojama
detaliuoju planu nustatytas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, esant poreikiui gali biiti
koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy
erdviy iSdéstymas nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, apzeldinama teritorijos
dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeié¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekei¢iami.

V. SPRENDINIAI:
Rengiamu projektu, atsizvelgiant j planuojamus srautus, siekiant optimaliai suplanuoti esamag
sklypa, koreguojamos automobiliy stovéjimo vietos. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
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vietos sklypo ribose bus sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zzeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4.
p., irengiant atviras automobiliy statymo aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo
viety, numatyti automobiliy statymo aikstel¢je zeldynus, kurie sudaryty bent viena med; prie
numatomy 5 automobiliy statymo viety (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Vadovaujantis  Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, komercinés paskirties objekty teritorijose
priklausomyjy zeldyny bendras plotas sudaro ne maziau nei 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Kiti 2002-09-24 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 467 patvirtinto
7emés sklypo Silutés pl. 113 detaliojo plano sprendiniai nekeitiami.

Rengiamu projektu nekeic¢iama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobtdis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Rengiamo projekto sprendiniai nesukelia naujy
neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziami treiyjy asmeny interesai.

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruotas 1 potencialus tarSos zidinys Nr. 11765,
autoservisas. Taip pat, Salia teritorijos yra antras potencialus tarSos zidinys Nr. 2902,
degaliné. Rengiant statiniy techninius projektus ar atliekant Zemés judinimo darbus, reikalinga
aptarti ekogeologines salygas minétoje teritorijoje ir numatyti ekogeologinio tyrimo atlikimo
galimybe techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy
salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248,
atsizvelgiant | teritorijos jautruma tar$ai, nurodyta Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy bei Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

AB _Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- atitinkantys priesgaisrinius poreikius

AB _Klaipédos vanduo” eksploatuojami hidrantai
- neatitinkantys prieSgaisriniy poreikiy

& s Hidrantai, kuriy priezidros
AB ,Klaipédos vanduo” nevykdo
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Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, esanciy Plieno
gatvéje, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos. Jei esami
hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vietg, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausi prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai (gaisrinés stotys) yra apie 1.5 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda ir apie 7 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Statiniai sklype turi buiti iSdéstomi taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i§saugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, mazZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto komercinés paskirties objektu
teritorijose - 10 %.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4.
p., Irengiant atviras automobiliy statymo aikSteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo
viety, numatyti automobiliy statymo aikStel¢je Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie
numatomy 5 automobiliy statymo viety (sprendZziama techninio projekto rengimo metu).

Planuojamos teritorijos S$iaurés vakaruose auga berzas, kuris rengiamu projektu yra
1Ssaugomas, Siaures rytuose auga kriimoks3niai.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Plieno g. 1A, Klaipéda. | planuojama sklypa patenkama i$
esamos D Kat. Plieno gatvés.

Detaliuoju planu koreguojamos automobiliy stovéjimo Vvietos. Tikslus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove S. Kazlauskiené
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