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PROJEKTUOJAMA
SKYSTO KURO

DEGALINĖ

6,8

DEGALINĖ

0,440

PA
K 8,5

10(5)ap

2800
1

a,b,c,d,e,f,g,h

AIKŠTELĖ

reg.užstatytas plotas 950 m²

fakt.užstatytas plotas 960 m²

statybos zonos plotas 1036 m²
1036 / 2800 = 0,37

plovykla-reg.užstatytas plotas 365 m²

statybos zonos plotas 645 m²

645+180=825 / 2800 = 0,29

reg.bendras plotas 382,71 m²
stoginė-reg.užstatytas plotas 183,90 m²

statybos zonos plotas 180 m²
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K 5,9

10(5)ap

2800
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a,b,c,d,e,f,g,h
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GYDYMO PASTATAS SU
GYVEN.PATALPOMIS

NEKILNOJAMOSIOS KULTŪROS
VERTYBĖS TERITORIJA

(Klaipėdos miesto istorinė dalis,
vad. Naujamiesčiu)

0 m 20 m

10 m 30 m

Atestato
Nr.

DTP 9999.25-DTP.B-06-01-

Architektas

PV Tomas ŽiulysA1088

Lapas Lapų

Laida

1 1

0
Tomas Žiulys

Projekto pavadinimas:
TERITORIJOS TARP S. NĖRIES, BUTKŲ JUZĖS IR PRIESTOČIO GATVIŲ
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS
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TERITORIJOS DALYJE - ŽEMĖS SKLYPUI BUTKŲ JUZĖS G. 11, KLAIPĖDA
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PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ANALIZĖ PAVELDOSAUGINIU POŽIŪRIU

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

a, b, c, d, e, f

REŽIMAI

1 2
3

6
4

T

5

Sklypo numeris

Sklypo plotas (m²)2000
1

Teritorijos naudojimo reglamentai 
T - teritorijos naudojimo tipas (erdvinio objekto kodas) arba 
pagrindinė žemės naudojimo paskirtis; 
1 - žemės naudojimo būdas (būdai); 
2 - leistinas pastatų aukštis (m); 
3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankis (%); 
4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (indeksas); 
5 - užstatymo tipas (erdvinio objekto kodas); 
6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys (%); 
a, b, c, d, e, f - papildomi teritorijos naudojimo reglamentai. 

Aikštelės (betono danga)

Pėsčiųjų takai (betono trinkelių, plytelių danga)

Servituto zona

Gatvės, aikštelės (asfalto danga)

Dviračių takai (asfalto danga)

Kitos paskirties žemė -
Komercinės paskirties objektų teritorijosK

Automobilių stovėjimo aikštelės

Skysto kuro degalinės įrenginių apsaugos
zonų ribos

Esami statiniai

Eismo kryptys

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Esamų žemės sklypų ribos

Planuojamos teritorijos ribos

Planuojamų žemės sklypų ribos

Gatvių ašinės linijos

Statinių statybos zonos

Statinių statybos ribos

Saugomi medžiai (už sklypų ribų)

Naftos produktų talpyklų apsaugos
zonų ribos

Įvažiavimai (išvažiavimai) į(iš) planuojamus
žemės sklypus

Projektuojami medžiai

1-1 Sklypų kampai ir numeriai

Griaunami statiniai

S

Želdiniai (veja)

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorija
(Klaipėdos miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu)Servituto ribos

Dujų degalinės įrenginių apsaugos zonų ribos

Eismo kryptys planuojamuose žemės
sklypuose

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos
apsaugos zona (vizualinės apsaugos zona)

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos
ribos

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos
apsaugos zonos ribos

Turinčių stogą inžinerinių statinių
antžeminės dalies statybos ribos

Turinčių stogą inžinerinių statinių
antžeminės dalies statybos zonos

4.4
13.1
4.5*

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

leistinas pastatų aukštis

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

galimi žemės sklypų
dydžiai

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai

statinių
paskirtys

pastatų
aukštų

skaičius

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

nuo žemės
paviršiaus, m

altitudė,
m

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

teritorijos
naudojimo

tipas

žemės
naudojimo
paskirtis

užstatymo
tankis,

%
(indeksas)

užstatymo
intensyvumas

(indeksas)

Kita 1-2

Kita 5,9 40 0,4 1-2

Sklypo
(jo dalies)
plotas, m²

Sklypo
(jo dalies)

Nr.

2800

2800

108,5 40 0,418,50
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 10,00)

Paslaugų
teritorija

(erdvinio objekto
kodas - PA)

Paslaugų
teritorija

(erdvinio objekto
kodas - PA)

16,45
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 10,55)

žemės
naudojimo

būdai

Komercinės paskirties
objektų teritorijos

(erdvinio objekto kodas - K)

Komercinės paskirties
objektų teritorijos

(erdvinio objekto kodas - K)

didžiausia
leidžiama

kompensuoti
priklausomųjų
želdynų plotų

normų dalis, %

5

10 5

2800 2800

2800 2800

Atskirai stovintys
pastatai
(pavienis

užstatymas)
(erdvinio objekto

kodas - ap)

Atskirai stovintys
pastatai
(pavienis

užstatymas)
(erdvinio objekto

kodas - ap)

užstatymo
tipas

urbanistinės
struktūros

saugojimo ir
naudojmo
režimai

Urbanistinių
struktūrų
aukščio

reguliavimas

Urbanistinių
struktūrų
aukščio

reguliavimas

1

2
NR. 2

NR. 1

13.1
4.5*

115
215

222**

Servitutai

103
106
107
108
115
215

222**

a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai.
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių

struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas.
d. Susisiekimo komunikacijų, jiems funkcionuoti reikalingų

servitutų išdėstymas.
e. Automobilių saugyklų išdėstymas.

f. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas.
g. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais

būdai.
h. Sklypų aptvėrimas.

a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai.
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių

struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas.
d. Susisiekimo komunikacijų, jiems funkcionuoti reikalingų

servitutų išdėstymas.
e. Automobilių saugyklų išdėstymas.

f. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas.
g. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais

būdai.
h. Sklypų aptvėrimas.

kiti reglamentai

7.71

7.71

30 6179775.25 320302.59

2

6179774.10 320310.21

28.491-1

7.041-9

12.251-8

21.99

12.75

8.88

30.88

21.97

12.20

1-7

1-6

1-5

1-4

1-3

1-2

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

74.811-10

6179835.00

6179804.56

320298.62

320293.40

6179832.10 320307.01

6179825.85 320317.49

6179810.22 320332.93

6179793.64 320347.38

6179782.77 320354.04

6179771.96 320359.80

6179776.48 320288.59

6179765.50 320362.59

ŽEMĖS SKLYPAS NR.1

ŽEMĖS SKLYPO NR. 1
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE NR. 1
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

0.84

0.82

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

1

31

SEVITUTAS NR. S2

6179774.42 320302.46

6179773.29 320310.09

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE PRIESTOČIO G. 24
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

8.10

33.23

7.75

30.89

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

54 6179838.60 320291.36

5

16

55 6179805.85 320285.76

SEVITUTAS NR. S-4

6179835.01 320298.62

6179804.56 320293.40

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE NR. 1
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

6

7

8

SEVITUTAS NR. S6

6179822.87 320306.49

9.86

48.53

9.82

6179825.56 320297.00

28.491-1
21.311-2 6179804.56 320293.40

6179776.48 320288.59

6179775.04 320298.30

SITUACIJOS SCHEMA

KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SCHEMA

SITUACIJOS SCHEMA SU ORTOFOTO ŽEMĖLAPIU

BUTKŲ JUZĖS G. 11

KLAIPĖDOS MIESTO ISTORINĖS DALIES (22012) NEKILNOJAMOJO KULTŪROS
PAVELDO APSAUGOS SPECIALIOJO PLANO SCHEMA

DUJŲ FABRIKO
PASTATŲ KOMPLEKSAS

KLAIPĖDOS VANDENVIETĖS
PASTATŲ KOMPLEKSAS

KLAIPĖDOS SENŲJŲ
KAPINIŲ KOMPLEKSAS

SIAUROJO GELEŽINKELIO STOTIES
PASTATŲ KOMPLEKSAS

BUTKŲ JUZĖS G. 11

BUTKŲ
JUZĖS G. 11

BUTKŲ
JUZĖS G. 11

BUTKŲ
JUZĖS G. 11

NEKILNOJAMOJI KULTŪROS VERTYBĖ -
KLAIPĖDOS MIESTO ISTORINĖS DALIS,

VAD. NAUJAMIESČIU (22012)

APSAUGOS ZONOS
VIZUALINĖS APSAUGOS

POZONIS

APSAUGOS ZONOS
VIZUALINĖS APSAUGOS

POZONIS

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos ribos
Apsaugos zonos (vizualinės
apsaugos zonos) ribos

KLAIPĖDOS MIESTO ISTORINĖS DALIS,
VAD. NAUJAMIESČIU (22012)

KLAIPĖDOS MIESTO ISTORINĖS DALIES (22012) NEKILNOJAMOJO KULTŪROS
PAVELDO APSAUGOS SPECIALIOJO PLANO (KONCEPCIJOS 2015 m.) SCHEMA

5

Servitutas S3 (tarnaujantis) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines
komunikacijas; servituto kodas 222; plotas 0,0100 ha (100 m²); servituto turėtojas AB ESO

Servitutas S-4 (viešpataujantis) -
servitutas skirtas privažiavimų ir inžinerinių komunikacijų įrengimui bei

eksploatacijai žemės sklypui Butkų Juzės g. 9 ir žemės sklypui Butkų Juzės g. 11;
servituto plotas 0,0249 ha (249 m²)

Perkeliama suskystintų naftos dujų kolonėlė (orientacinė vieta)

Skystųjų degalų kolonėlių apsaugos zona 7 m (aplink įrenginį)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 36 str., 2 p.)

Kelio servitutas S5 (tarnaujantis) - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku; servituto kodas 215; plotas 0,0338 ha (338 m²)

Griaunamas esamas sandėlis (neregistruotas NT registre)

Komunalinių atliekų konteinerių aikštelės vieta (orientacinė)

Naikinamas įvažiavimas-išvažiavimas tarp sklypų

Greta sklypo ribų, žemės sklype Nr. 1 projektuojama medžių eilė (12 vnt.)

Greta sklypo ribų, žemės sklype Nr. 2 projektuojama medžių eilė (5 vnt.)

Komunalinių atliekų konteinerių aikštelės vieta (orientacinė)

Rezervuaro saugos įtaisai, uždaromoji, reguliavimo armatūra

Suskystintų naftos dujų kolonės apsaugos zona 7 m (aplink įrenginį)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 1 pried., 4 lent.)

Požeminio suskystintų naftos dujų rezervuaro apsaugos zona 5 m
(nuo rezervuaro saugos įtaisų, uždaromosios, reguliavimo armatūros,
rezervuaro talpa 20 m²)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 1 pried., 2 lent.)

Požeminio suskystintų naftos dujų rezervuaro apsaugos zona 2,5 m
(nuo rezervuaro išorinės sienelės, rezervuaro talpa 20 m³)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 1 pried., 3 lent.)

Naftos produktų talpyklų apsaugos zona 10 m (nuo talpyklos išorinės sienelės, talpyklos tūris iki 60 m³)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 36 str., 1 p.)

Požeminis suskystintų naftos dujų rezervuaras, talpa 20 m³

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos
apsaugos zonos (vizualinės apsaugos zonos) ribos

NEKILNOJAMOSIOS KULTŪROS
VERTYBĖS TERITORIJOS

APSAUGOS ZONA
(VIZUALINĖS APSAUGOS ZONA)

NEKILNOJAMOSIOS KULTŪROS
VERTYBĖS TERITORIJOS

APSAUGOS ZONA
(VIZUALINĖS APSAUGOS ZONA)

DAUGIABUTIS
GYVENAMASIS

PASTATAS

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos -
Klaipėdos miesto istorinėd dalies, vad. Naujamiesčiu (kodas 22012) ribos

25
,4

AUTOBUSŲ STOTIS

AUTOBUSŲ STOTIES
PERONAS

ŪKINIS KIEMAS
PREKYBOS CENTRO PREKIŲ

IŠKROVIMO VIETA

AUTOBUSŲ AIKŠTELĖ

Servitutas S3 (tarnaujantis) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines
komunikacijas; servituto kodas 222; plotas 0,0100 ha (100 m²); servituto turėtojas AB ESO

Turinčių stogą inžinerinių statinių antžeminės dalies statybos zona

KLAIPĖDOS
PRIEŠGAISRINĖ

GELBĖJIMO
VALDYBA

57,4

28,9

28,1

30,9

16,2

24
,1

(C kategorija)

(D kategorija)

(D
 kategorija

)

(D
 katego

rija)

1

SUSKYSTINTŲ DUJŲ
DEGALINĖ

1-8

1-7

1-5

1-4

1-2

1-9

2-5

2-2

1-6

2-9

1-10

2-4

2-72-8

2-6

1-1

2-3

2-1

1-3

AUTOMOBILIŲ SERVISAS

S6
482

8

6

7

16,4

46
,6

Už žemės sklypo Nr. 2 ribų, tarpe prie esamų medžių, projektuojamas medis (1 vnt.)

12

16

18
,5

Kelio servitutas S6 (tarnaujantis) - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku; servituto kodas 215; plotas 0,0482 ha (482 m²)

2-3

16.592-9

60.952-8

2.262-7

17.762-6

11.772-5

6.15

28.272-2

2-1

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

6179748.62

6179742.56

320283.81

320282.79

6179757.52 320366.04

6179746.44 320370.01

6179730.74 320361.70

6179731.08 320359.47

6179740.21 320299.21

6179776.48 320288.59

ŽEMĖS SKLYPAS NR.2

ŽEMĖS SKLYPO NR. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

8.692-4 6179765.50 320362.59

74.81

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE NR. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

30.76

16.55

2.01

7.71

29.91

5.70

1.16

14.52

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

27 6179745.02 320283.20

28 6179747.00 320283.54

29 6179744.86 320297.90

1

2

32 6179772.14 320309.91

33 6179772.98 320304.27

34 6179742.58 320299.57

SEVITUTAS NR. S3

6179774.42 320302.46

6179773.29 320310.09

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE NR. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

6.16

28.27

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

2-1

2-2

2-3

3

4

SEVITUTAS NR. S5

6179775.04 320298.30

6179741.17 320292.50

9.82

34.36

9.81

6179748.62

6179742.56

320283.81

320282.79

6179776.48 320288.59

• Planuojamoje teritorijoje istorinių, archeologinių, nekilnojamųjų kultūros ar kitų 
saugomų vertybių nėra. 

• Planuojama teritorija patenka į nekilnojamosios kultūros vertybės, valstybės 
saugomos Klaipėdos miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčiu (unikalus 
objekto kodas Kultūros vertybių registre 22012), teritorijos apsaugos zonos 
(greta saugomo kultūros paveldo objekto ar vietovės esančios teritorijos, 
kurioms nustatomos žemės sklypų ir kitų nekilnojamųjų daiktų tvarkymo ir 
naudojimo specialiosios sąlygos, kad kultūros paveldo objekto ar vietovės 
vertingosios savybės būtų apsaugotos nuo galimo neigiamo veiklos tose 
gretimose teritorijose poveikio) vizualinės apsaugos pozonio (teritorijos, 
kurios vystymas turi poveikį miesto istorinei daliai) ribas. 

• Apsaugos zonos vizualinės apsaugos pozonis apima teritorijas reikšmingas 
urbanistinio komplekso apžvalgai, formuojančias charakteringas panoramas. 
Šių teritorijų tolimesnė plėtra gali neigiamai įtakoti istoriškai susiklosčiusio 
kraštovaizdžio (miestovaizdžio) charakterį, o tuo pačiu sumenkinti 
Senamiesčio vertę. 

• Planuojama teritorija yra istorinių pramonės ir infrastruktūros teritorijų 
prieigose. Teritorijos ribos suformuotos atsižvelgiant į Klaipėdos miesto 
kvartalų struktūrą bei reljefo ypatumus. 

• Apsaugos zonai taikomi užstatymo aukščio apribojimai senamiesčio ir miesto 
istorinės dalies apsaugos aspektu. 

• Planuojamiems žemės sklypams Nr. 1, Nr. 2 nustatomi papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai - urbanistinės struktūros saugojimo ir naudojimo 
režimai (urbanistinių struktūrų aukščio reguliavimas): 

o žemės sklypui Nr. 1 nustatomas leistinas maksimalus pastatų aukštis 
8,5 m, nustatoma leistina statybos zonos pastatų aukščio altitudė
(nuo esamos vidutinės žemės paviršiaus altitudės) 18,50 m; 

o žemės sklypui Nr. 2 nustatomas leistinas maksimalus pastatų aukštis 
5,0 m, nustatoma leistina statybos zonos pastatų aukščio altitudė
(nuo esamos vidutinės žemės paviršiaus altitudės) 15,50 m. 

• Planuojamos teritorijos vystymas neturės poveikio miesto istorinei daliai, 
neįtakos istoriškai susiklosčiusio kraštovaizdžio (miestovaizdžio) charakterio, 
o tuo pačiu nesumenkins Senamiesčio vertės. 

• Draudžiami kiti darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamųjų kultūros vertybių 
kraštovaizdžiui ar optimaliam jų apžvelgimui. 

• Žemės ir statybos darbų projektai turi būti suderinti su Kultūros vertybių 
apsaugos departamentu. 

PASTABOS 
 
* Statinių paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 ”Statinių klasifikavimas” 
nurodytus pogrupius. 
 
** Servitutų kodai nurodyti pagal ”Kitų daiktinių teisių klasifikatorių”, patvirtintą valstybės 
įmonės Registrų centro direktoriaus 2013 m. rugsėjo 12 d. įsakymu Nr. v-207 ”Dėl 
teisinės registracijos klasifikatoriaus ”Kitų daiktinių teisių klasifikatorius” tikslinimo ir 
patvirtinimo”. 

PLANUOJAMOS TERITORIJOS NAUDOJIMO APRIBOJIMAI

ŽEMĖS SKLYPO NR. 1 NAUDOJIMO APRIBOJIMAI 
 
Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos 
(ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 

• Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis). 

• Naftos ir naftos produktų įrenginių apsaugos zonos (III skyrius, aštuntasis (8) skirsnis, 35 straipsnis). 

• Suskystintų naftos dujų įrenginių apsaugos zonos ir naftos produktų įrenginių apsaugos zonos (III skyrius, 
devintasis (9) skirsnis, 38 straipsnis). 

• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis 
(10) skirsnis, 41 straipsnis). 

• Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 59 straipsnis). 

• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 106 straipsnis). 
 
 
ŽEMĖS SKLYPO NR. 2 NAUDOJIMO APRIBOJIMAI 
 

Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos 
(ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 

• Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis). 

• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis 
(10) skirsnis, 41 straipsnis). 

• Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 
44 straipsnis). 

• Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis (12) skirsnis, 47 straipsnis). 

• Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 59 straipsnis). 

• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 106 straipsnis). 

KLAIPĖDA

VĖJŲ ROŽĖ

1. Detalizuojant Klaipėdos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, 
detaliuoju planu koreguojami ”Teritorijos tarp S. Nėries, Butkų Juzės ir Priestočio gatvių detaliojo plano”, patvirtinto 
Klaipėdos miesto savivaldybės valdybos 2003 m. vasario 11 d. sprendimu Nr. 60 ”Dėl teritorijos tarp S. Nėries, Butkų Juzės 
ir Priestočio gatvių detaliojo plano patvirtinimo” (reg. T00030203), sprendiniai žemės sklype Butkų Juzės g. 11, Klaipėda.

 
2. Esamas žemės sklypas, adresu Butkų Juzės g. 11, Klaipėda, kadastro Nr. 2101/0003:23, kurio plotas 0,5600 ha (5600 

m²), nekeičiant išorinių sklypo ribų, padalijamas į 2 žemės sklypus: 

• Žemės sklypas Nr. 1, plotas 0,2800 ha (2800 m²). 
• Žemės sklypas Nr. 2, plotas 0,2800 ha (2800 m²). 

 
3. Nekeičiant pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir nepažeidžiant įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, 

aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumentų sprendinių, keičiami planuojamos 
teritorijos - žemės sklypų Nr. 1, Nr. 2 naudojimo reglamentai kitais, neprieštaraujančiais planavimo tikslams ir 
uždaviniams, nustatytiems galiojančiam detaliajam planui, taip pat nustatomi nauji ir papildomi žemės sklypų 
naudojimo reglamentai. 

 
4. Nustatomi žemės sklypų Nr. 1, Nr. 2 naudojimo reglamentai: 

• Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugų teritorija (PA). 

• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 

• Žemės naudojimo būdas - Komercinės paskirties objektų teritorijos (K). 

• Leistinas pastatų aukštis - 8,5 m (žemės sklypas Nr. 1). 

• Leistinas pastatų aukštis - 5,9 m (žemės sklypas Nr. 2). 

• Leistinas žemės sklypų užstatymo tankis - 40 %. 

• Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas - 0,4. 

• Užstatymo tipas - Atskirai stovintys pastatai (pavienis užstatymas) (ap). 

• Nustatoma statinių statybos zona ir riba. 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 10 %. 

• Didžiausia leidžiama kompensuoti priklausomųjų želdynų plotų normų dalis - 5 %. 

• Pastatų aukštų skaičius - 1-2. 
 

Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai: 
a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai - maksimaliai išsaugomi esami želdiniai; tvarkyti želdinius 

taip, kad nebūtų pažeidžiamos estetinės kraštovaizdžio (miestovaizdžio) vertybės ir nebūtų daroma vizualinė 
įtaka artimoje aplinkoje esančioms vertybėms; rekonstruojant statinius statybos ir tvarkymo priemonės turi iš 
esmės gerinti aplinkos kokybę. 

 
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai - planuojama teritorija yra Klaipėdos miesto istorinės dalies, 

vad. Naujamiesčiu, istorinių pramonės ir infrastruktūros teritorijų prieigose, vizualinės apsaugos zonoje, todėl 
draudžiami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamųjų kultūros vertybių kraštovaizdžiui ar optimaliam jų 
apžvelgimui, žemės ir statybos darbų projektai turi būti suderinti su Kultūros vertybių apsaugos departamentu.

 
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas - pastatų 

architektūra turi užtikrinti kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo darną 
(fasaduose naudoti ”klaipėdietišką” raudoną plytų spalvą)) su aplinkos elementais, architektūra turi būti 
kontekstuali; žemės sklypo užstatymui papildomus architektūrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato 
miesto vyriausiasis architektas. 

 
d. Susisiekimo komunikacijų, jiems funkcionuoti reikalingų servitutų išdėstymas - įvažiavimai į žemės sklypus esami, 

įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 iš Priestočio gatvės, servituto teise per žemės sklypą Priestočio g. 24, taip pat 
servituto teise per žemės sklypą Nr. 2; įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 tiesiogiai iš Butkų Juzės gatvės, taip 
pat iš Prestočio gatvės servituto teise per žemės sklypą Nr. 1; už planuojamų žemės sklypų ribų įrengtos 
susisiekimo komunikacijos (gatvės, keliai, pėsčiųjų ir dviračių takai) tenkins ūkinės veiklos poreikius, naujos 
susisiekimo komunikacijos neprojektuojamos, esamos susisiekimo komunikacijos nerekonstruojamos ir 
neremontuojamos; žemės sklype Nr. 2 projektuojamas kelio servitutas patekimui į žemės sklypą Nr. 1. 

 
e. Automobilių saugyklų išdėstymas - automobilių stovėjimas numatomas sklypo ribose, antžeminėse automobilių 

saugyklose (aikštelėse). 
 

f. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas - žemės sklypų ribose įrengiamos komunalinių atliekų (buitinių 
ir rūšiuojamų atliekų konteineriams) konteinerių aikštelės, išlaikant minimalius atstumus iki pastatų. 

 
g. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai - įvertinus esamą įrengtą inžinerinę infrastruktūrą ir 

kitus galimus teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdus, statiniai prijungiami prie centralizuotų miesto 
komunalinių inžinerinių tinklų; vandens tiekimui ir nuotekų nuvedimui negali būti taikomi vietiniai sprendiniai 
(vietiniai prisijungimo būdai). 

 
h. Sklypų aptvėrimas - žemės sklypai neužtveriami, tvoros neįrengiamos, priėjimai prie visų pastatų laisvas. 

 
5. Žemės sklype Nr. 1 numatoma esmos suskystintų dujų degalinės (3k, unikalus Nr. 2196-0020-3044) rekonstravimas, 

taip pat naujos skysto kuro degalinės statyba, įrengiant kuro kolonėles, požeminius kuro rezervuarus ir stoginę 
virš įrenginių, išlaikant minimalius priešgaisrinius atstumus iki kitų statinių. 

 
6. Žemės sklype Nr. 2 numatoma esamo dirbtuvių su autodetalių parduotuve ir administracinėmis patalpomis pastato

(1P1p, unikalus Nr. 2197-0020-3011), automobilių stovėjimo - kiemo aikštelės, kitų statinių rekonstravimas. Keičiama 
dirbtuvių pastato pagrindinė naudojimo paskirtis iš gamybos, pramonės į specialiųjų paslaugų paskirties, kuriuose 
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai. 

 
7. Statinių, kuriuose vykdoma veikla sukeltų neigiamą poveikį aplinkai, neplanuojama ir nebus. 
 
8. Galiojančio detaliojo plano sprendinių koregavimas nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose garantuojamų ir 

saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų interesų labiau, negu iki tokių korekcijų atlikimo. 
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