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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai ikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksc¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius pakeisti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (keiciant
zemés sklypo naudojimo biida), nepriestaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams. Planuojama ukiné veikla — prekybos ir paslaugy paskirties pastaty statyba ir
eksploatacija.

1 pav. IStrauka i§ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su rajono 9.2 (Sauliy dvaro) ribomis. Pietiné
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nagrin€¢jamos teritorijos dalis patenka ] miesto dalies centro zong, Siaurin¢ nagrin¢jamo rajono dalis
priskiriama vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajai zonai. Nagrin¢jamo rajono centringje
dalyje vyrauja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, iSskirta intensyviai naudojamy
zeldyny zona. Tarp pietuose esancios miesto dalies centro zonos ir mazo intensyvumo gyvenamosios
zonos iSskirta vidutinio uZzstatymo intensyvumo zona. Nezenkli nagrin€¢jamos teritorijos dalis
priskiriama ekstensyviai naudojamy zeldyny zonoms.

Planuojama teritorija patenka j miesto dalies centro zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas
pastaty aukstis — 20 m, maziausias leistinas pastaty aukstis — nenustatytas, didziausias leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.2. Teritorijos plétojimo buidas — nauja plétra.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas keiciant esamo zemés sklypo naudojimo
biidg bei nustatant uzstatymo reglamentus: uzstatymo tankj, intensyvuma, aukstinguma, suplanuojant
statybos ribas ir zonas.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1500 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-2 auksty pastatg, ne aukstesnj kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 58 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 1,2. UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas. Sklype i$skirta statiniy ir pastaty
statybos zona (1.1), kur numatoma prekybos ir paslaugy paskirties pastato statyba, ir statybos zona
(1.2), kur galima tik stoginés statyba, pagal gautg AB LITGRID sutikima.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties pastatai* ir kitais teis¢€s aktais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant; dokumenta padariniy Salinimas“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomenings paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties
statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§c¢io metrui. Atstumas
iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo)
sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
j statybos zong (tinklo iSkélimo vieta sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medj,
tinka, stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibréZimas;

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas planuojamoje
teritorijoje — 2000 m?.
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Tiriniai-erdviniai planuojamo pastato vaizdai:

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija,
nesukeliant neigiamy veiksniy visuomenei ir gretimybése esamiems gyventojams. Planuojami
statiniai bus kaip papildoma ekranuojanti priemoné nuo Liepy gatvés keliamo triukSmo.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina jvertinti galimag triukSmo ir oro tarSa dél
numatomos vykdyti veiklos (pastato jrenginiy, védinimo sistemy, krovos darby, padidéjusiy
autotransporto srauty ir kt.) artimiausiai gyvenamajai aplinkai ir patalpoms.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka reikalavimus, nustatytus Lietuvos higienos normoje HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
isakymu Nr. V-604 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, Tersaly,
kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, sarasas ir terSaly, kuriy kiekis
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aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgrasas ir ribinés aplinkos oro uZzterStumo
vertés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. birZelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,.D¢l Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymo
Nr. 471/582 ,,D¢l terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas pagal Europos sajungos kriterijus,
saraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzter§tumo verciy nustatymo* pakeitimo*‘; Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzinu, anglies monoksidu, $vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. D1-585/V-611
,»Dél aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640
D¢l aplinkos oro uzter§tumo normy nustatymo* pakeitimo*.

Vadovaujantis geologijos tarnybos duomenimis, planuojama patenka j I grupés Klaipédos I
vandenvietés apsaugos 3 juosta, todeél, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu, sklypui taikoma SZNS Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higienin¢ bukle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

I pietus nuo planuojamos teritorijos yra B kat. Liepy gatvé, o vakaruose sklypas ribojasi su D
kat. Eitktiny gatve. Dieng ir vakare triukSmo dydZiai planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011
,» I riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-
604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je
nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy dydziy reikalavimy. Remiantis triukSmo zemélapiais, naktj
rytiné sklypo dalis patenka j 55-60 dBA triuk§mo zong, o maksimalus leidZiamas Luaktiess dBA yra
55, taciau planuojamoje teritorijoje nenumatoma gyvenamoji ar poilsio paskirtis, planuojama
komercinés paskirties pastato statyba. Prekyba ir paslaugos vykdomos darbo valandomis, todeél
nakties triuk§mas planuojamai teritorijai jtakos neturés. Sklype numatoma komerciniy objekty
statyba papildomai ekranuos ir sumaZzins garso sklidimg j Siauréje esancias gyvenamasias teritorijas,
taip pat, palei sklypo ribas numatomos daugiapakopiy zeldiniy juostos papildomai saugancios nuo
garso.

2 pav. Istrauka is Triukimo Zemélapio (Ldienos)

Planuojama teritorija
Vertinant Ldienos triuk§ma, didzioji dalis teritorijos patenka j 60-65 dBA triukSmo zong. SV
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sklypo dalis patenka j 50-55 dBA triukSmo zona.

3 pav. Istrauka is Triuksmo Zemélapio (Lvakaro)

=35

35-40
40 -45
45-350
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Planuojama teritorija
Vertinant Lvakaro triuk§ma, beveik visa teritorija patenka j 55-60 dBA triuk§Smo zona.

4 pav. Istrauka is Triuksmo zemélapio (Lnakties)

Planuojama teritorija
Vertinant Lnakties triukSma, rytiné planuojamo sklypo dalis patenka j 55-60 dBA triukSmo
zong, vakariné — | 50-55 dBA zona.

Apie 500 m j vakarus nuo planuojamos teritorijos, teka Akmenos-Danés upé. Vadovaujantis
potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapiais, nei nagrin€jama nei planuojama teritorija j uzliejamas
teritorijas nepatenka.

Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta fikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) i§skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Jei neiSlaikomi prieSgaisriniai atstumai,
sklypuose turi biiti planuojamos ugniasienés. Visuomenings paskirties statiniai ir jy priklausiniai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Eitkiiny
gatvéje (buv. Arimy g.). Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ D kat. Eitkiiny gatvés.
Artimiausias gaisrine stotis — 3,7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

5 pav. Istrauka is AB ,,Klazpedos vanduo hzdmnty Zemélapio

e’

Planuojama teritorija ' Art1m1aus1 hidrantai

InZineriniai tinklai:

Iki planuojamo sklypo yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky
tinklai, Silumos tinklai, dujotiekio tinklai, nutiesti pozeminiai elektros ir rySiy kabeliai, Salia
planuojamos teritorijos nutiesti auks$tos jtampo elektros oro linijos kabeliai. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti iSkeliami (tinklo iSkélimo vieta
sprendZiama techniniu projektu). Sklypo dalyje patenkancioje | elektros tinkly apsaugos zong
numatomas servitutas, o stoginés statyba ir Zeldiniy sodinimas galima tik pagal AB LITGRID
sutikimg. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo

salygas).
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e Buitiniy nuotekuy tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo saglygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo saglygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Sildymas: numatomas centralizuotas $ilumos tickimas (galimas alternatyus $ildymo biidas —
geoterminis, dujomis, elektra §ildymas). Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: Sklypas melioruotas. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti statyby
metu atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1¢Somis, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimuose
sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta, jiems
patenkant j uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR Zemés iikio
ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezifiros taisyklés“ patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-
1738). Vadovaujantis LR Zzemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 patvirtinty
Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statiniy techninés priezitiros
taisykliy (toliau — Taisyklés) 53 punktu, valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro
naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m i abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé
juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir kriimus. Tik tiksliai nustaéius
(atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais,
statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo rinktuvo (sprendziama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy

istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 1:

e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -471 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 29 m?
apsaugos zonos

e VI-2. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 1500 m?

e VI-11. PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos - 1500 m?

*Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Sklypo dalyje patenkancioje | AB LITGRID priklausanciy aukstos jtampos elektros oro
kabeliy apsaugos zong numatomas servitutas.
Sklypas Nr. 1:
S1: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
AB LITGRID (kodas - 222) - 471 m?;
*Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:
Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
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surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto rytinéje dalyje, adresu Eitktiny g. 2. | planuojama
teritorijg patenkama i§ Eitktuiny g., kuri Klaipédos miesto rytinés dalies susisiekimo infrastrukttiros
vystymo specialiuoju planu (toliau — SP) zymima kaip esama D kat. gatvé (SP Zzym. Arimy g.). Gatvés
RL-15 m, eismo juosty skai¢ius — 2, eismo juostos plotis — 2.75 m, abipus gatvés numatomi pésciyjy
takai. Vadovaujantis specialiojo plano bréziniu, palei Arimy g. yra suplanuotas dviraciy takas.

Atsizvelgiant | tai, kad planuojama komerciné paskirtis, norint sklandziai judéti sklype
planuojami du jvaziavimai/iSvaziavimai. Tiksliis pésCiyjy ir transporto priemoniy judé€jimo
sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j statiniy i$sidéstyma ir
numatomus srautus.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 30 lentele.

Vadovaujantis Reglamento 32! lentele, atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklos iki
artimiausio gyvenamosios paskirties pastato turi biiti ne mazesnis nei:

- 5 m (kai automobiliy skaicius 5-10).
- 10 m (kai automobiliy skaic¢ius 21-50).

Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techninio projekto
metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, kitapus Etkiiny (buv. Ajery g.) gatvés suplanuota vietiné 2,5 m plocio dviraciy tako trasa.

Pésciyjy eismas: abipus Etkiiny (buv. Ajery g.) gatvés suplanuoti pésciyjy takai, vienas is jy
esamas.

Kultiiros paveldo analizé:

Apie 22 m atstumu ] pietus nuo planuojamos teritorijos yra Paupio dvaro sodybos ir ligonines
pastato komplekso, vad. Bachmano dvaru (kodas 244) dalis - treCias kumetynas (kodas 32568).
Planuojama teritorija ] Kultliros vertybés ribas nepatenka. Rengiamu projektu néra planuojami
aukStybiniai statiniai, nenumatoma veikla galinti turéti neigiamos jtakos netoliese esan¢ioms kulttiros
vertybéms.

Zeldiniai:

Vadovaujantis topografiniu planu, planuojamuose sklypuose esamy medziy néra. Zeldiniai
sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Vadovaujantis Aplinkos oro kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021-02-25 sprendimu Nr. T2-44 , D¢l Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos
oro kokybeés valdymo 2021-2023 mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo*, 1.1 d priemone,
»irengiant atviras automobiliy parkavimo aikSteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy
parkavimo viety, numatyti zZeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 parkavimo
viety. Zeldiniy minimali teritorija turi biiti ne maZzesné kaip 10 % dydzio nuo bendro automobiliy
parkavimo aiksteles ploto®. Kadangi sklypuose planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriose
parkavimo viety maZziau nei 50, $i priemon¢ néra taikoma.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.5.
punktu, techninio projekto metu turi bati suplanuotos daugiapakopiy Zeldiniy juostos sklypo Siauréje
ir pietuose. Sklypa 1§ Siaurinés ir pietinés puses supa laisvos valstybinés zemés plotai, kuriuose Siuo

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO BUVUSIAME SAULIU KAIME, KURIO KADASTRINIS ADRESAS 2101/0039:414, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2009 M. GRUODZIO 24 D. [SAKYMU NR. AD1-2083 ,,DEL
ZEMES SKLYPO BUVUSIAME SAULIYU KAIME, KURIO KADASTRINIS ADRESAS 2101/0039:414, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO*, KOREKTURA. TPD NR. K-VT-21-23-695

metu néra suformuoti sklypai. Zeldiniai gali bati planuojami ir sodinami uz sklypo ribos,
vadovaujantis 2025-03-27 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos rastu (4.37E)-R2-957 déel
daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimo laisvoje valstybinéje Zzeméje ir AB LITGRID sutikimu
statyti kitos paskirties inzinerinius statinius ir sodinti Zeldinius elektros linijy apsaugos zonoje*,
2024-03-15, Nr. 24SD (pridedama). Tiksli Zeldiniy vieta ir riiSiné sudétis sprendziama techninio
projekto rengimo metu.

Medziy sodinimas numatomas tose sklypo vietose, kur néra inzineriniy tinkly. Vadovaujantis
Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medZiai veisiami ne aréiau
kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zzemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos istatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny istatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;

LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie

VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
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Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiros aplinkosaugos
reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavirsiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZzeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas“ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zZemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongés ir sand¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sand¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;
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e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykleés*;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

=

Projekto vadove ( { /} / S. Kazlauskiené
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