SKLYPO SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS PAPILDOMI REGLAMENTAI
NR. (JODALIES)[ TERITORIJOS | ZEMES ZEMES LEISTINAS PASTATY UZSTATYMO [UZSTATYMO  |UZSTATYMO | GALIMI ZEMES o .
PLOTASm? | NAUDOJIMO |NAUDOJIMO | NAUDOJIMO AUKSTIS __[TANKIS%  [NTENSYVUMAS| TIPAS SKLYPY DYDZIAI gEL’gﬁhﬁ?&"u S:ag’#‘g g;é-lglg!ll'JYS SERVITUTY ZONOS SPECIALIOSIOS ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGOS
TIPAS PASKIRTIS | BUDAI gg,a,;s ALT',&UDE MAZIAUSI[DIDZIAUSI | ZELDINIY SKAICIUS
PAVIRSIAUS m? m2  |TERITORIOS | (NUO-IKI)
' DALYS, %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
1 14080 PASLAUGY KITOS KOMERCINES iki 20.00 iki +27.00 78 2.0 LAISVO 14080 14080 10% 1-6 AUKSTY [4.3. 222 - SERVITUTAS - Elektroniniy rysiy tinky elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
TERITORIJA (PA) | PASKIRTIES | PASKIRTIES PLANAVIMO Prekybos teisé tiesti, aptarnauti ir (I skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.0056 ha.
ZEME OBJEKTY paskirties naudoti pozemines, Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0410 ha.
TERITORIJOS(K) pastatai antzemines komunikacijas
5.1. (tarnaujantis daiktas)- 3585 m=.
Administracinés
paskirties
pastatai

© VEJO KRYPEI PASIKARTOIMAS
e g 4%
S

v

PV

6 i t t i *II/S
© VEIO KRYPLIY VIDUTINIS GREITIS

SR

PR

P

21200

175¢

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SITUACIJOS SCHEM,

“\ " teritorija

Planubj;j‘na" Y

kad.

=

;"iKitos paskirties zeme
Komercinés paskirties teritorijos

STATINIO REGLAMENTAS
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N PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO

REGLAMNETO REIKALAVIMAI:

N - ZEMES SKLYPO EILES NR;

M - ZEMES SKLYPO PLOTAS m?

1 2 T - KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS;

1 - GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI;

4 2 - LEISTINAS PASTATY AUKSTIS (metrais);

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZTATYMO TANKIS;

4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

5 - STATINIY STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAI); -

6 - UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU APIBUDINIMU
IR GRAFISKAI - STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA AR LINIJA);
7 - SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI AR APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);

8 - SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS (ZYMIMA GRAFISKAI AR
APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);
a - TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS (PROCENTAIS).
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Komercinés paskirties teritorijos

== Kitos paskirties Zemé
Komercinés paskirties teritorijos
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K iki 20 EKSPLIKACIJA:
01. ESAMAS PASTATAS

05. ELEKTROS PASTOTE

02. PROJEKTUOJAMAS NAUJAS UZSTATYMAS (antro auksto lygyje)
78% | 2.0 03. NUMATOMAS UZDENGTAS UKINIS KIEMAS
04. ESAMOS LAIKINO AUTOMOBILIY SUSTOJIMO VIETOS (62 VNT)

g g 06. NUMATOMA VIETA ELEKTROMOBILIY VIETY PROJEKTAVIMUI Efapas
07. ESAMI DAUGIABUCIAI
10 08. ESAMAS KOMERCINES PASKIRTIES PASTATAS Planavimo organizatorius:

REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOJE
TERITORIJOJE GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVINIAIS TEISES AKTAIS

IR KITA SURINKTA GRAFINE BEI JURININE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAL:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamas anksCiau parengto detaliojo plano koregavimas, kurio tikslai: detalizuojant bendrojo plano
sprendinius, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uzdaviniai :

1. nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus;

2. spresti eismo organizavimo klausimus.

Sklypas Nr. 1(adresu Taikos pr. 66A) - plotas 14080 m2. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo
naudojimo bidas - komercinés paskirties teritorijos (K). Sklypo dalies uzstatymo tankumas - 78%,
uzstatymo intensyvumas - 2.00. Esamo pastato aukstis nekeiCiamas. Numatomo uzdengto Gkinio kiemo
aukscio altitudé ne aukstesné kaip esamo pastato. Naujai projektuojamo priestato aukstis nuo Zemés
pavirSiaus numatomas iki 20,00m.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius j statybos zong
(sprendziama projektinio pasilymo rengimo metu).

Bendrojo plano sprendiniuose yra pateikiama principiné didZiausio galimo vieno mazmeninés
prekybos objekto bendro ploto principiné sklaida visoje miesto teritorijoje. Prekybos objekto plotas
Sioje teritorijoje numatomas iki 8000 m=.

Remiantis bendrojo plano aiSkinamuoju rastu ,Didziausio galimo vieno mazmeninés prekybos
objekto bendrojo plano apribojimai numatomi tik plétrai, bet ne esamy objekty remontui ar
rekonstrukcijai, kai nedidinamas jy prekybos plotas®. Siuo metu jau yra esamas prekybinis centras.

Detaliojo plano rengimo metu prekybinio objekto plotas nedidés. Salia esamo uzstatymo
numatomas naujas uzstatymas - antro auksto lygyje pastatas su ne prekybinés paskirties
patalpomis.

Urbanistiniai- architektdriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.

Atlikus Zemés sklypo Taikos pr. 66A architektlrine - urbanistine analize yra nustatomi sekantys
urbanistiniai - architektdriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:

Numatomas naujas uzstatymas Siauréje puséje blokuojant jj prie esamo uzstatymo.

UzZstatymo tipas - laisvo planavimo uZstatymas;

Esamo pastato aukstis nekeic¢iamas. Numatomo uzdengto kinio kiemo auks¢io altitudé ne aukstesné kaip
esamo pastato. Naujai projektuojamo priestato aukstis nuo zemés pavirSiaus numatomas iki 20,00m.
Pastato auksty skaicius - nuo 1 iki 6 auksty;

Galima pastato paskirtis 4.3. - prekybos paskirties pastatai, 5.1. Administracinés paskirties pastatai.

Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti bidingas Klaipédos architektirai apdailos medziagas.
Automobiliy parkavimas sklypo ribose;

Atstumas nuo statinio iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui. Atstumas iki
Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali
bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Salia Taikos pr.centrinés Klaipédos miesto transporto magistralés C kategorijos.
Ivaziavimai j sklypg paliekami esami.

IS Taikos pr. esami du jvaziavimai, tarp jy yra autobusy sustojimo aikstelé. IS vakarinés sklypo pusés taip
yra esami du jvaziavimai j sklypa.

Pagal patvirtintg 2003 07 10 detalyjj plang "Zemeés sklypo Taikos pr. 66a detalusis planas" Nr. 1-219 buvo
jrengtos 62- i laikino automobiliy sustojimo vietos uz sklypo ribos 3alia Taikos prospekto, kurios
naudojamos sklypo Taikos pr. 66a klientams.

Detaliuoju planu parkavimo viety skaiCius nemazinamas. Projektinio pasililymo rengimo metu bus
numatomas konkretus pagal tuo metu galiojanCius teisés aktus reikalingas automobiliy viety skaicius.
Automobiliai numatomi parkuoti po planuojamu nauju uzstatymu, kuris numatomas antro auksto lygyje-
pastatas su ne prekybinés paskirties patalpos. Automobiliy parkavimas numatomas keliy auksty lygyje,
pirmas lygis pusiau jgilintas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. 107 punktu kai
statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSskai remontuojamy automobiliy
saugyklose yra daugiau kaip 100 automobiliy stovéjimo viety, turi bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo
prieigas ne maziau kaip 20 automobiliy stovéjimo viety, i$ jy ne maziau kaip 10 automobiliy statymo viety -
jrengti jkrovimo prieigas, ne maziau kaip 10 automobiliy stovéjimo viety - elektros kabeliy kanalus. Vietoje 5
jprastos galios jkrovimo prieigy (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW arba mazesné) gali bati
suprojektuojama ir jrengiama 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50 kW arba didesné,
proporcingai sumazinant privalomy jrengti jkrovimo prieigy skaiciy. Elektromobiliy jkrovimo vietos ir jy
reikalingas skaiCius bus tikslinamos projektinio pasitlymo rengimo metu.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos yra esamos. Projektinio pasiilymo rengimo metu bus tikslinamo
vietos ir jei bus jy trikumas, bus numatytos naujos papildomos nejgaliyjy stovéjimo vietos.

Automobiliy statymo vietos bus tikslinamos projektinio pasitlymo rengimo metu.

Salia planuojamo skypo uZ esamos automobiliy stovéjimo aikstelés yra jrengti esami pésgiujy ir dviradiy
takai.

Planuojamame sklype numatomi pésciyjy takai, bet jy tikslinimas ir tinkamas eismo organizavimas bus
nagrinéjamas projektinio pasidlymo rengimo metu.

Atliekos:

Buitines atliekas numatoma surinkti pastato tdryje esancioje specialioje patalpoje laikomuose buitiniy
atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky iSveZzimas bus atliekamas organizuotai specialiu transportu.
Atlieky konteineriai, jy iSvezimo dieng nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iSkeliami ir iSridenami |
nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti specialusis transportas. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su buitiniy atlieky vezéjais.

Inzineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -
atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituto galiojimo ribomis.

Zeldiniai:

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomuyjy Zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu" priklausomujy Zeldiniy
apzeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypai, skirti kitiems pastatams
komercinés paskirties teritorijose - 10 %.

Planuojamoje teritorijoje esamoje situacijoje esamy Zeldiniy néra. Detaliojo plano korektlros metu sklype
numatomas apZeldinimas i$laikant priklausomuyjy Zeldyny ploty normas. Zeldiniams priskiriamas plotas -
1200 m? (9 %). Likusi trikstama Zeldiniy dalis - projektinio pasitlymo rengimo metu bus numatomas
apzeldinimas ant stogo. Vadovaujantis STR "Dél viesujy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$o patvirtinimo"” 2024 12 05 Nr. D1-434 10 punktas.
Vakarinéje sklypo dalyje formuojama Zeldiniy juosta atskiriant prekybos paskirties pastatg nuo gyvenamujy
pastaty. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuojama nemaziau kaip 4 m. plogio.
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