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TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR., ŠILUTĖS PL., DEBRECENO G. IR TAIKOS PR.,
KLAIPĖDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPĖDOS MIESTO
SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2006 M. SAUSIO 26 D. SPRENDIMU NR. T2-01 „DĖL
TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR., ŠILUTĖS PL., DEBRECENO G. IR TAIKOS PR.,
KLAIPĖDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“, KOREKTŪRA SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE – APIE 9,87 HA ŽEMĖS SKLYPUI, PAŽYMĖTAM INDEKSU
„B“
TPD NR. K–VT–21–23–321
PASTABŲ TAISYMO LENTELĖ (2025-01-30)

Pataisymai pagal derinimo metu institucijų pateiktas pastabas:

Nacionalinis visuomenės sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos (2025 01 08 d. raštas Nr.
REG28441779) pastabos dėl
detaliojo plano

Pastabų taisymas

Rengiamas DP neatitinka visuomenės
sveikatos saugos teisės aktų
reikalavimų:

- Numatomos naujos
automobilių stovėjimo vietos
(aikštelės), tačiau nepateikta
pagrįsta sprendinių atitiktis
Statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir
vietinės reikšmės keliai.
Bendrieji reikalavimai.”
Patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro
2011 m. gruodžio 2 d. įsakymu
Nr. D1-933, 123 p.
reikalavimams.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, patikslinta informacija dėl detaliuoju planu
planuojamų naujų automobilių stovėjimo vietų (aikštelių).

Kadangi detaliuoju planu planuojamos automobilių stovėjimo aikštelių
vietos yra preliminarios, Aiškinamojo rašto (25 psl.) ir grafinės dalies
Pagrindiniame brėžinyje pateikiamos “Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos” papildytos nuostata:

4. „Pateikti automobilių stovėjimo vietų sprendiniai yra
preliminarūs, turi būti tikslinami rengiant techninius
projektus. Rengiant techninius projektus, privaloma
vadovautis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės
keliai. Bendrieji reikalavimai“, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodžio 2 d.
įsakymu Nr. D1-933, 123 p. reikalavimais.“

Šia nuostata taip pat papildyta Aiškinamojo rašto poskyrio „2.3 Sklypų
formavimo principai“ potemė „Automobilių stovėjimo vietos“ (27 psl.).

Grafinės dalies Susisiekimo infrastruktūros brėžinyje papildytas
sutartinio žymėjimo aprašymas:

Preliminarios transporto priemonių stovėjimo vietos ir „preliminarus“
parkavimo vietų skaičius (Naujų automobilių stovėjimo vietų skaičius
tikslinamas automobilių stovėjimo aikštelių techninių projektų rengimo
metu ir atsižvelgiant į faktines aplinkybes gali didėti ar mažėti).

„Rengiant techninius projektus, privaloma vadovautis STR
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodžio 2
d. įsakymu Nr. D1-933, 123 p. reikalavimais.“

Rengiamas DP neatitinka visuomenės
sveikatos saugos teisės aktų
reikalavimų:

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, patikslinta informacija dėl detaliuoju planu numatomų
naujų vaikų žaidimo aikštelių.
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- Numatomos naujos vaikų
žaidimų aikštelės, tačiau
nepateikta pagrįsta informacija
apie normuojamų atstumų nuo
jų išlaikymą ir sprendinių atitiktį
Lietuvos higienos normoms
HN 131:2023 “Vaikų žaidimų
aikštelės ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos
reikalavimai”, patvirtintos
Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro
2015 m. spalio 30 d. įsakymu
Nr. V-1208 reikalavimams.

Kadangi detaliuoju planu planuojamos vaikų žaidimo aikštelės yra
preliminarios, Aiškinamojo rašto (27 psl.) ir grafinės dalies
Pagrindiniame brėžinyje pateikiami “Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos” papildytos nuostata:

8. „Detaliojo plano sprendiniuose numatytos vaikų žaidimų
aikštelių vietos yra orientacinės ir turi būti tikslinamos
techninio projekto rengimo metu. Vaikų žaidimų aikštelių
vietos konkretizuojamos techninių projektų metu, privalomai
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" XIII
skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 „Vaikų
žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai“ III ir V skyriaus reikalavimais.“

Šia nuostata taip pat papildyta Aiškinamojo rašto poskyrio „2.3 Sklypų
formavimo principai“ potemė „Žaidimų aikštelės“ (30 psl.).

Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos (2025 01 08 d. raštas
Nr. REG28435757) pastabos dėl
detaliojo plano pateiktos:

Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos Urbanistikos ir
architektūros departamento
Urbanistikos skyriaus

Pastabų taisymas

1. Vadovaujantis Kompleksinio
teritorijų planavimo dokumentų
rengimo taisyklių, patvirtintų
Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014-01-02 įsakymu Nr.
D1-8 (toliau – Taisyklės), 325
punktu, detaliųjų planų sprendiniai
negali prieštarauti aukštesnio
lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijų planavimo
dokumentų sprendiniams,
įstatymams ir kitiems teisės
aktams, tarp jų statybos techninių
reglamentų reikalavimams,
darantiems įtaką detaliojo plano
sprendiniams. Detaliajame plane
nurodytos statinių paskirtys
prieštarauja statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017
„Statinių klasifikavimas“ aktualios
redakcijos nuostatoms.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas” aktualios redakcijos nuostatomis,
patikslintos detaliajame plane nurodytos statinių paskirtys.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypui taikomų
papildomų reglamentų, skiltyje “Statinių paskirtys”, vadovauajntis STR
1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas” aktualios redakcijos 1 ir 3
priedais, patikslintos galimos statinių paskirtys.

2. Vadovaujantis Klaipėdos miesto
bendruoju planu daliai
planuojamos teritorijos nustatytas
privalomas mažiausio leistino
pastatų aukščio metrais nuo žemės
paviršiaus reglamentas – 12 metrų.
Įvertinant Įstatymo 4 straipsnio 3

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, įvertinti detaliajam planui taikomi aukštesnio lygmens
teritorijų planavimo dokumento - Klaipėdos miesto bendrojo plano
sprendiniai - taikomas mažiausias leistinas pastatų aukštis metrais nuo
žemės paviršiaus.
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dalimi nurodančia, kad „<...>
kiekvienas žemesnio teritorijų
planavimo lygmuo privalo
vadovautis aukštesnio teritorijų
planavimo lygmens patvirtintais
teritorijų planavimo dokumento
sprendiniais, juos detalizuojant,
Detaliojo plano sprendinių
teritorijos naudojimo reglamentų
aprašomojoje lentelėje sklypams,
kuriems nustatytas mišri centro
teritorija naudojimo tipas, nurodyti
mažiausią leistiną pastatų aukštį
metrais nuo žemės paviršiaus.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypui taikomų
aukščio apribojimų “Leidžiamasis pastatų aukštis”, skiltyje “Mažiausias
leistinas nuo žemės paviršiaus, m”, skypams Nr. 1, 2, vadovaujantis
Klaipėdos miesto BP, patenkantiems į miesto dalies centro zoną,
taikomas Klaipėdos miesto BP reglamentuojamas mažiausias pastatų
aukštis - 12 m.

Sklypams Nr. 4, 5, vadovaujantis Klaipėdos miesto BP, patenkantiems
į miesto dalies centro zoną, netaikomas mažiausias pastatų aukštis 12
m, kadangi esamų pastatų (transformatorinės Taikos pr. 75T ir sandėlio
Baltijos pr. 99A) aukštis – 5,1 m yra mažesnis už reglamentuojamą
Klaipėdos miesto bendruoju planu. Šiems sklypams taikoma pastaba
įrašyta grafinės dalies Pagrindiniame brėžinyje po “Reglamentų
aprašomąja lentele” taip pat Aiškinamajame rašte skyriuje 2. Teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reglamentai” po žemės sklypų dalių reglamentų
lentelėmis (24 psl.):

- „Sklypui netaikomas, vadovaujantis Klaipėdos miesto
bendruoju planu daliai planuojamos teritorijos nustatytas
privalomas mažiausias leistinas pastatų aukštis metrais nuo
žemės paviršiaus (12 m miesto dalies centro zonoje), kadangi
esamų pastatų (transformatorinės Taikos pr. 75T ir sandėlio
Baltijos pr. 99A) aukštis – 5,1 m yra mažesnis už Klaipėdos
miesto bendruoju planu reglamentuojamą mažiausią pastatų
aukštį‘

3. Taisyklių 297.2.3 ir 297.2.4
papunkčiai nustato, kad Detaliojo
plano pagrindiniame brėžinyje be
kitų reglamentų pažymima
grafiškai ir (ar) nurodoma
reglamentų aprašomojoje lentelėje
leidžiamasis žemės sklypų
užstatymo tankis (%) bei
leidžiamasis žemės sklypų
užstatymo intensyvumas (vieneto
dalimis). Detaliojo plano
pagrindiniame brėžinyje
pateikiama klaidinanti informacija –
žemės sklypams bei žemės sklypo
dalims nustatomi vienodi
leidžiamojo žemės sklypų
užstatymo bei leidžiamojo žemės
sklypų užstatymo intensyvumo
rodikliai. Tikslinti sprendinius.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, patikslintas grafiškai ir raštu pateiktų žemės sklypų
reglamentavimas.

Aiškinamojo rašto skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reglamentai” patikslintas taikomų reglamentų aprašymas. Reglamentų
lentelėje nurodomi visam žemės sklypui taikomi reglamentai, išskiriant
sklypo dalis, kuriose taikomi skirtingi reglamentai.

Grafinės dalies Pagrindiniame brėžinyje patikslintos žemės sklypus
reglamentuojančios lentelės.

4. Tikslinti Detaliojo plano
sprendinius, pagal kuriuos žemės
sklypų dalyse, kurioms nustatomas
susisiekimo ir inžinerinių tinklų
koridorių teritorijos naudojimo
būdas, numatoma galima

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, patikslintas sprendinių vaizdavimas ir aprašymas
detaliojo plano tekstinėje ir grafinėje dalyse.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” nurodomi taikomi
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gyvenamosios paskirties statinių
statyba.

reglamentai kiekvienai skypo daliai atskirai. Prie sklypo dalių, kurioms
nustatytas I2 (Susisiekimo ir inžinerinių tinkų koridorių teritorijų)
naudojimo būdas nustatomos šios statinių paskirtys:

- „1.2. Gatvės; 2. Inžineriniai tinklai (2.2. Dujų tinklų; 2.3.
Vandentiekio tinklų; 2.4. Šilumos tinklų; 2.5. Nuotekų šalinimo
tinklų; 2.6. Elektros tinklų; 2.7. Ryšių (telekomunikacijų) tinklų)“

Skypo dalyse, kurioms nustatytas žemės naudojimo būdas - I2
(Susisiekimo ir inžinerinių tinkų koridorių teritorijų), gyvenamosios
paskirties statinių statyba negalima.

Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos (2025 01 08 d. raštas
Nr. REG28435757) pastabos dėl
detaliojo plano pateiktos:

Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos Urbanistikos ir
architektūros departamento
Žemėtvarkos skyriaus

Pastabų taisymas

1. Siūlome vietoje nurodytų servitutų
202 ir 203 rodyti vieną servitutą –
215.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, vietoje servitutų 202 ir 203 rodomas vienas servitutas
- 215.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje” ir grafiškai brėžinyje, Aiškinamojo rašto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” vietoje
servitutų 202 ir 203 rodomas vienas servitutas- 215.

2. Sklypui Nr. 1 (1-5 dalyje) numatyti
kelio servitutą (tarnaujantis - 215)
įvažiavimui į sklypą Nr. 2, kol bus
įrengtas naujas įvažiavimas;
sklypui Nr. 2 nurodyti
viešpataujantį 115 servitutą.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, sklypui Nr. 1 (1-5 dalyje) numatytas kelio servitutas
(tarnaujantis - 215) įvažiavimui į sklypą Nr. 2, kol bus įrengtas naujas
įvažiavimas. Sklypui Nr. 2 nurodytas viešpataujantis servitutas 115.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 1 dalies
Nr. 1-5 rodomas servitutas S1.5 (tarnaujantis - 215), įvažiavimui į sklypą
Nr. 2, kol bus įrengtas naujas įvažiavimas į sklypą Nr. 2. Taip pat prie
sklypo Nr. 2 nurodomas S1.5 servitutas (viešpataujantis - 115).

3. Sklypui Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodyti
202 ir 203 servituto.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, sklypui Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodomi servitutai 202 ir
203.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje” ir grafiškai brėžinyje, Aiškinamojo rašto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypoi
Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodomi servitutai 202 ir 203.
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4. Sklypui Nr. 8 (8-3 ir 8-5 dalyse)
numatyti kelio servitutą
(tarnaujantis - 215) įvažiavimui į
darželio sklypą Baltijos pr. 77.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, sklypui Nr. 8 (8-3 ir 8-5 dalyse) numatyti kelio
servitutai (tarnaujantis- 215) įvažiavimui į darželio sklypą Baltijos pr. 77.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 8 (8-3 ir
8-5 dalyse) numatyti kelio servitutai S.8.3 (8 sklypo 8-3 dalyje) ir S8.8
(8 sklypo 8-5 dalyje) (tarnaujantis - 215) įvažiavimui į lopšelio-darželio
“Želmenėlis” sklypą Baltijos pr. 77.

5. Sklypui Nr. 10 (10-4 dalyje)
numatyti kelio servitutą
(tarnaujantis - 215) įvažiavimui į
sklypus Baltijos pr. 65A ir Baltijos g.
63.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, sklypui Nr. 10 (10-4 dalyje) numatytas kelio servitutas
(tarnaujantis -215) įvažiavimui į sklypus Baltijos pr. 65A ir Baltijos g. 63.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 10 (10-4
dalyje) numatytas kelio servitutas (tarnaujantis - 215) įvažiavimui į
sklypus adresu Baltijos pr. 65A ir Baltijos g. 63 prie lopšelio-darželio
"Šermukšnėlė".

6. Sklypui Nr. 16 nurodyti kelio
servitutą -215.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, sklypui Nr. 16 (16-4, 16-5, 16-6 dalyse) nurodytas
kelio servitutas - 215.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje” ir grafiškai brėžinyje, Aiškinamojo rašto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” sklypui Nr. 16
(16-4, 16-5, 16-6 dalyse) nurodyti kelio servitutai 215.

7. Visuose sklypuose vietoje nurodytų
servitutų 206, 207, 208 nurodyti tik
esamiems požeminiams tinklams
207 ir 208 reikalingus servitutus,
patikslinti jų plotus arba nurodyti,
kad plotai bus nustatyti atliekant
sklypų kadastrinius matavimus.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, vietoje nurodytų servitutų 206, 207, 208 nurodomi tik
esamiems požeminiams tinklams 207 ir 208 reikalingi servitutai.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypų servitutų
aprašymo nurodyti tik esamiems požeminiams tinklams reikalingi
servitutai 207 ir 208.

Servitutų plotai netikslinami, įrašoma pastaba.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Servitutų nužymėjimo
brėžinyje įrašyta pastaba, Pagrindiniame brėžinyje ir Aiškinamojo rašto
(26 psl.) “Tekstiniuose reglamentuose ir privalomosiose pastabose”
įrašytas punktas:

“14. Servitutų skirtų aptarnauti ir naudoti požemines ir
antžemines komunikacijas konfigūracija ir plotai turi būti
tikslinami / nustatyti atliekant žemės sklypų kadastrinius
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matavimus. Servitutai planuojami esamų inžinerinės
infrastruktūros apsaugos zonų ribų pagrindu.“

8. Bendro naudojimo sklypuose 3, 12,
13, 14, 15, 16 – nenustatyti 202
servituto.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, bendro naudojimo, atskirųjų želdynų sklypuose Nr. 3,
12, 13, 14, 15, 16 – nenustatomas 202 servitutas.

Konkretizuotų sprendinių grafinės dalies Pagrindinio brėžinio
“Reglamentų aprašomojoje lentelėje”, Servitutų nužymėjimo brėžinio
“Sklypų aprašomojoje lentelėje”, Aiškinamojo rašto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypų Nr. 3, 12, 13,
14, 15, 16 servitutų aprašymo nenurodomas servitutas 202.

9. Pagal Teritorijų planavimo erdvinių
duomenų specifikacijos 2 lent. 8 p.
privalomai pateikiami visi erdvėje
orientuoti brėžiniai (pateiktas tik
pagrindinis brėžinys).

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų
rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros
informacinėje sistemoje (TPDRIS) pateikiami visi erdvėje orientuoti
brėžiniai.

Detaliojo plano organizatoriaus
pateikta žodinė pastaba dėl
planuojamoje teritorijoje esamų
registruotų inžinerinių statinių, kurių
ribos kerta / patenka į detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus skirtingus
žemės sklypus.

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą, Aiškinamojo rašto (26 psl.) ir grafinės dalies
Pagrindiniame brėžinyje pateikiami “Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos” papildytos nuostata:

15. „15. Planuojamoje teritorijoje esamų registruotų inžinerinių statinių
ribos, kurios kerta / patenka į detaliojo plano sprendiniais suplanuotus
skirtingus žemės sklypus, turi būti koreguojamos vėlesniuose etapuose,
registruojant žemės sklypus nekilnojamojo turto registre.“

Detaliojo plano organizatoriaus
pateikta žodinė pastaba dėl
planuojamam žemės sklypui Nr. 11
nustatyto Atskirųjų želdynų
teritorijų naudojimo būdo

Pastaba įvertinta

Įvertinus pastabą,Aiškinamojo rašto skyriaus “2. Teritorijos naudojimo
ir tvarkymo reglamentai” poskyris “Teritorijos naudojimo tipai ir galimi
žemės naudojimo būdai” (31 psl.) papildytas nuostata:

„Atskirųjų želdynų teritorijos (E) nustatytos vadovaujantis  ir
detalizuojant aukštesnio lygmens teritorijų planavimo dokumentus.
Vadovaujantis Klaipėdos miesto bendrojo plano sprendiniais,
planuojamas žemės sklypas Nr. 11 patenka į intensyviai naudojamų
želdynų zoną. Vadovaujantis Klaipėdos miesto mažosios architektūros,
aplinkotvarkos įrangos išdėstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiškojo kraštovaizdžio tvarkymo specialiojo plano sprendiniais,
detaliuoju planu planuojamas žemės sklypas Nr. 11 patenka į atskirųjų
želdynų, priskiriamų vietiniams miesto želdynams teritoriją.“

Pareigos: Detaliojo plano vadovė
(Atest. Nr. A1459)
Parašas:

Asta Kazlaitė


