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TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR., SILUTES PL., DEBRECENO G. IR TAIKOS PR.,

KLAIPEDOJE,

DETALIOJO PLANO,

PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO

SAVIVALDYBES TARYBOS 2006 M. SAUSIO 26 D. SPRENDIMU NR. T2-01 , DEL
TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR., SILUTES PL., DEBRECENO G. IR TAIKOS PR.,
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, KOREKTURA SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE — APIE 9,87 HA ZEMES SKLYPUI, PAZYMETAM INDEKSU

” B“

TPD NR. K-VT-21-23-321
PASTABUY TAISYMO LENTELE (2025-01-30)

Pataisymai pagal derinimo metu institucijy pateiktas pastabas:

Nacionalinis visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos (2025 01 08 d. raStas Nr.
REG28441779)
detaliojo plano

pastabos del

Pastaby taisymas

Rengiamas DP neatitinka visuomenés

sveikatos  saugos  teisés  akty
reikalavimy:
- Numatomos naujos

automobiliy stovéjimo vietos
(aikStelés), taciau nepateikta
pagrista sprendiniy atitiktis
Statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir

vietinés reikSmés keliai.
Bendrigji reikalavimai.”
Patvirtinto Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro
2011 m. gruodZio 2 d. jsakymu
Nr. D1-933, 123 p.
reikalavimams.

Pastaba jvertinta

|Jvertinus pastaba, patikslinta informacija dél detaliuoju planu
planuojamy naujy automobiliy stovéjimo viety (aikSteliy).

Kadangi detaliuoju planu planuojamos automobiliy stovéjimo aikSteliy
vietos yra preliminarios, Aiskinamojo rasto (25 psl.) ir grafinés dalies
Pagrindiniame bréZinyje pateikiamos “Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos” papildytos nuostata:

4. Pateikti automobiliy stovéjimo viety sprendiniai yra
preliminards, turi bati tikslinami rengiant techninius
projektus. Rengiant techninius projektus, privaloma
vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji  reikalavimai“, patvirtinto  Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933, 123 p. reikalavimais.”

Sia nuostata taip pat papildyta Aiskinamojo rasto poskyrio ,2.3 Sklypy
formavimo principai“ potemé ,Automobiliy stovéejimo vietos” (27 psl.).

Grafinés dalies Susisiekimo
sutartinio Zyméjimo apraSymas:

infrastruktdros brézinyje papildytas

Preliminarios transporto priemoniy stovéjimo vietos ir ,preliminarus”
parkavimo viety skai€ius (Naujy automobiliy stovéjimo viety skaicius
tikslinamas automobiliy stovéjimo aikSteliy techniniy projekty rengimo
metu ir atsizvelgiant j faktines aplinkybes gali didéti ar mazéti).

.Rengiant techninius projektus, privaloma vadovautis STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai®,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2
d. jsakymu Nr. D1-933, 123 p. reikalavimais.”

Rengiamas DP neatitinka visuomenés
sveikatos
reikalavimy:

saugos teisés  akty

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, patikslinta informacija dél detaliuoju planu numatomy
naujy vaiky zaidimo aiksteliy.
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- Numatomos naujos vaiky | Kadangi detaliuoju planu planuojamos vaiky Zaidimo aikStelés yra
Zaidimy  aikStelés, taciau | preliminarios, Aiskinamojo rasto (27 psl) ir grafinés dalies
nepateikta pagrjsta informacija | Pagrindiniame brézinyje pateikiami “Tekstiniai reglamentai ir
apie normuojamy atstumy nuo | privalomosios pastabos” papildytos nuostata:
jy iSlaikymag ir sprendiniy atitiktj
Lietuvos higienos normoms
HN 131:2023 “Vaiky Zaidimy
aikstelés ir patalpos. Bendrigji

8. .Detaliojo plano sprendiniuose numatytos vaiky Zaidimy
aiksteliy vietos yra orientacinés ir turi bati tikslinamos
techninio projekto rengimo metu. Vaiky Zaidimy aikSteliy
vietos konkretizuojamos techniniy projekty metu, privalomai

fgig?qfna-" at S.Zl.Jngtg: vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” XIlI
craiavimar, patvirtir skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky
Lietuvos Respublikos

zaidimy aiksStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos

sveikatos apsaugos ministro . R . . L
psaug reikalavimai“ Ill ir V skyriaus reikalavimais.

2015 m. spalio 30 d. jsakymu
Nr. V-1208 reikalavimams. Sia nuostata taip pat papildyta Aiskinamojo rasto poskyrio ,2.3 Sklypy
formavimo principai“ potemé ,Zaidimy aikStelés* (30 psl.).

Klaipédos miesto savivaldybés Pastaby taisymas

administracijos (2025 01 08 d. raStas
Nr. REG28435757) pastabos dél
detaliojo plano pateiktos:

Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos  Urbanistikos ir
architektaros departamento
Urbanistikos skyriaus

1. Vadovaujantis Kompleksinio | Pastaba jvertinta
teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr.
D1-8 (toliau — Taisykles), 325 | Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
punktu, detaliyjy plany sprendiniai | “Reglamenty aprasomojoje lenteléje”, AiSkinamojo rasto skyriuje “2.
negali prieStarauti  aukStesnio | Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypui taikomy

Jvertinus pastabg, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” aktualios redakcijos nuostatomis,
patikslintos detaliajame plane nurodytos statiniy paskirtys.

lygmens kompleksinio ar | papildomy reglamenty, skiltyje “Statiniy paskirtys”, vadovauajntis STR
specialiojo teritorijy  planavimo | 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” aktualios redakcijos 1 ir 3
dokumenty sprendiniams, | priedais, patikslintos galimos statiniy paskirtys.

jstatymams ir kitiems teisés
aktams, tarp jy statybos techniniy
reglamenty reikalavimams,
darantiems jtakg detaliojo plano
sprendiniams. Detaliajame plane
nurodytos statiniy paskirtys
prieStarauja  statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017
LStatiniy klasifikavimas® aktualios
redakcijos nuostatoms.

2. Vadovaujantis Klaipédos miesto | Pastaba jvertinta
bendruoju planu daliai
planuojamos teritorijos nustatytas
privalomas maZiausio leistino
pastaty aukscio metrais nuo Zzemés
pavirSiaus reglamentas — 12 metry.
Jvertinant |statymo 4 straipsnio 3

Jvertinus pastaba, jvertinti detaliajam planui taikomi aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumento - Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniai - taikomas maZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo
Zemés pavirSiaus.
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dalimi nurodan&ia, kad ,<..>
kiekvienas Zemesnio teritorijy
planavimo lygmuo privalo
vadovautis aukstesnio teritorijy
planavimo lygmens patvirtintais
teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais, juos detalizuojant,
Detaliojo plano sprendiniy
teritorijos naudojimo reglamenty

apraSomojoje lenteléje sklypams,
kuriems nustatytas miSri centro
teritorija naudojimo tipas, nurodyti
maziausig leisting pastaty aukstj
metrais nuo Zzemes pavirsiaus.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo rasto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypui taikomy
aukscio apribojimy “Leidziamasis pastaty aukstis”, skiltyje “Maziausias
leistinas nuo Zzemés pavirSiaus, m”, skypams Nr. 1, 2, vadovaujantis
Klaipédos miesto BP, patenkantiems | miesto dalies centro zong,
taikomas Klaipédos miesto BP reglamentuojamas maziausias pastaty
aukstis - 12 m.

Sklypams Nr. 4, 5, vadovaujantis Klaipédos miesto BP, patenkantiems
j miesto dalies centro zong, netaikomas maziausias pastaty aukstis 12
m, kadangi esamy pastaty (transformatorinés Taikos pr. 75T ir sandélio
Baltijos pr. 99A) aukstis — 5,1 m yra maZesnis uZ reglamentuojamg
Klaipédos miesto bendruoju planu. Siems sklypams taikoma pastaba
jraSyta grafinés dalies Pagrindiniame brézinyje po “Reglamenty
apraSomaja lentele” taip pat AiSkinamajame rasSte skyriuje 2. Teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reglamentai” po Zzemés sklypy daliy reglamenty
lentelémis (24 psl.):

,SKlypui  netaikomas, vadovaujantis Klaipédos miesto
bendruoju planu daliai planuojamos teritorijos nustatytas
privalomas maziausias leistinas pastaty aukStis metrais nuo
Zemeés pavirSiaus (12 m miesto dalies centro zonoje), kadangi
esamy pastaty (transformatorinés Taikos pr. 75T ir sandélio
Baltijos pr. 99A) aukstis — 5,1 m yra mazesnis uz Klaipédos
miesto bendruoju planu reglamentuojamg maziausig pastaty
auksty

Taisykliy 297.2.3 ir 297.2.4
papunkciai nustato, kad Detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje be
kity reglamenty pazymima
grafiSkai ir (ar) nurodoma
reglamenty apraSomojoje lenteléje

leidziamasis zemes sklypy
uzstatymo  tankis (%) bei
leidziamasis zemes sklypy
uZstatymo intensyvumas (vieneto
dalimis). Detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje

pateikiama klaidinanti informacija —
Zemeés sklypams bei zemés sklypo
dalims nustatomi vienodi
leidZziamojo Zemés sklypuy
uzstatymo bei leidziamojo Zemés
sklypy uZstatymo intensyvumo
rodikliai. Tikslinti sprendinius.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, patikslintas grafiSkai ir raStu pateikty Zzemés sklypy
reglamentavimas.

AiSkinamojo rasto skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reglamentai” patikslintas taikomy reglamenty apraSymas. Reglamenty
lenteléje nurodomi visam zemés sklypui taikomi reglamentai, iSskiriant
sklypo dalis, kuriose taikomi skirtingi reglamentai.

Grafinés dalies Pagrindiniame brézinyje patikslintos Zemés sklypus
reglamentuojancios lentelés.

Tikslinti Detaliojo plano
sprendinius, pagal kuriuos zemeés
sklypy dalyse, kurioms nustatomas

susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy  teritorijos  naudojimo
badas, numatoma galima

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, patikslintas sprendiniy vaizdavimas ir apraSymas
detaliojo plano tekstinéje ir grafinéje dalyse.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo rasto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” nurodomi taikomi
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gyvenamosios paskirties statiniy
statyba.

reglamentai kiekvienai skypo daliai atskirai. Prie sklypo daliy, kurioms
nustatytas 12 (Susisiekimo ir inZineriniy tinky koridoriy teritorijy)
naudojimo blddas nustatomos Sios statiniy paskirtys:

»L1.2. Gatvés; 2. Inzineriniai tinklai (2.2. Dujy tinkly; 2.3.
Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2.5. Nuoteky Salinimo
tinkly; 2.6. Elektros tinkly; 2.7. RySiy (telekomunikacijy) tinkly)*

Skypo dalyse, kurioms nustatytas Zzemés naudojimo bddas - 12
(Susisiekimo ir inzineriniy tinky koridoriy teritorijy), gyvenamosios
paskirties statiniy statyba negalima.

Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos (2025 01 08 d. raStas
Nr. REG28435757) pastabos dél
detaliojo plano pateiktos:

Klaipédos miesto
administracijos
architektaros

Zemétvarkos skyriaus

savivaldybés
Urbanistikos  ir
departamento

Pastaby taisymas

1. Sidlome vietoje nurodyty servituty
202 ir 203 rodyti vieng servitutg —
215.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, vietoje servituty 202 ir 203 rodomas vienas servitutas
- 215.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio brézinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje” ir grafiSkai brézinyje, AiSkinamojo rasto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” vietoje
servituty 202 ir 203 rodomas vienas servitutas- 215.

2. Sklypui Nr. 1 (1-5 dalyje) numatyti
kelio servitutg (tarnaujantis - 215)
jvaZziavimui j sklypa Nr. 2, kol bus
jrengtas  naujas  jvaZiavimas;
sklypui Nr. 2 nurodyti
vieSpataujantj 115 servituta.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, sklypui Nr. 1 (1-5 dalyje) numatytas kelio servitutas
(tarnaujantis - 215) jvaziavimui j sklypg Nr. 2, kol bus jrengtas naujas
jvaZziavimas. Sklypui Nr. 2 nurodytas vieSpataujantis servitutas 115.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo raSto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 1 dalies
Nr. 1-5 rodomas servitutas S1.5 (tarnaujantis - 215), jvaZiavimui j sklypg
Nr. 2, kol bus jrengtas naujas jvaZiavimas j sklypg Nr. 2. Taip pat prie
sklypo Nr. 2 nurodomas S1.5 servitutas (vieSpataujantis - 115).

3. Sklypui Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodyti
202 ir 203 servituto.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, sklypui Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodomi servitutai 202 ir
203.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje” ir grafiSkai brézinyje, AiSkinamojo rasto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypoi
Nr. 6 (6-3 dalyje) nerodomi servitutai 202 ir 203.
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Sklypui Nr. 8 (8-3 ir 8-5 dalyse)
numatyti kelio servitutg
(tarnaujantis - 215) jvaziavimui |
darzelio sklypg Baltijos pr. 77.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, sklypui Nr. 8 (8-3 ir 8-5 dalyse) numatyti kelio
servitutai (tarnaujantis- 215) jvaziavimui j darzelio sklypg Baltijos pr. 77.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo raSto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 8 (8-3 ir
8-5 dalyse) numatyti kelio servitutai S.8.3 (8 sklypo 8-3 dalyje) ir S8.8
(8 sklypo 8-5 dalyje) (tarnaujantis - 215) jvaZiavimui j lopSelio-darZelio
“Zelmenélis” sklypg Baltijos pr. 77.

Sklypui 10 (10-4 dalyje)
numatyti kelio servitutg
(tarnaujantis - 215) jvaziavimui |
sklypus Baltijos pr. 65A ir Baltijos g.
63.

Nr.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabag, sklypui Nr. 10 (10-4 dalyje) numatytas kelio servitutas
(tarnaujantis -215) jvaziavimui j sklypus Baltijos pr. 65A ir Baltijos g. 63.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty aprasomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy aprasomojoje lenteléje”, AiSkinamojo rasto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypo Nr. 10 (10-4
dalyje) numatytas kelio servitutas (tarnaujantis - 215) jvaziavimui |
sklypus adresu Baltijos pr. 65A ir Baltijos g. 63 prie lopSelio-darzelio
"Sermuksnélé".

Sklypui  Nr. kelio

servitutg -215.

16 nurodyti

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, sklypui Nr. 16 (16-4, 16-5, 16-6 dalyse) nurodytas
kelio servitutas - 215.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio brézinio
“Reglamenty apraSomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje” ir grafiSkai brézinyje, AiSkinamojo rasto
skyriuje “2. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” sklypui Nr. 16
(16-4, 16-5, 16-6 dalyse) nurodyti kelio servitutai 215.

Visuose sklypuose vietoje nurodyty
servituty 206, 207, 208 nurodyti tik
esamiems poZzeminiams tinklams
207 ir 208 reikalingus servitutus,
patikslinti jy plotus arba nurodyti,
kad plotai bus nustatyti atliekant
sklypy kadastrinius matavimus.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, vietoje nurodyty servituty 206, 207, 208 nurodomi tik
esamiems poZeminiams tinklams 207 ir 208 reikalingi servitutai.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty aprasomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo raSto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypy servituty
apraSymo nurodyti tik esamiems pozeminiams tinklams reikalingi
servitutai 207 ir 208.

Servituty plotai netikslinami, jraSoma pastaba.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Servituty nuzymeéjimo
brézinyje jraSyta pastaba, Pagrindiniame brézinyje ir AiSkinamojo rasto
(26 psl.) “Tekstiniuose reglamentuose ir privalomosiose pastabose”
jraSytas punktas:

“14. Servituty skirty aptarnauti ir naudoti
antzemines komunikacijas konfigdracija ir
tikslinami / nustatyti

poZzemines ir
plotai turi bdati
atliekant Zemés sklypy kadastrinius
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matavimus.  Servitutai  planuojami esamy  inZinerinés

infrastruktdros apsaugos zony riby pagrindu.”

8. Bendro naudojimo sklypuose 3, 12,
13, 14, 15, 16 — nenustatyti 202
servituto.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, bendro naudojimo, atskiryjy zZeldyny sklypuose Nr. 3,
12, 13, 14, 15, 16 — nenustatomas 202 servitutas.

Konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Pagrindinio bréZinio
“Reglamenty aprasomojoje lenteléje”, Servituty nuzyméjimo brézinio
“Sklypy apraSomojoje lenteléje”, AiSkinamojo raSto skyriuje “2.
Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai” prie sklypy Nr. 3, 12, 13,
14, 15, 16 servituty apraSymo nenurodomas servitutas 202.

9. Pagal Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos 2 lent. 8 p.
privalomai pateikiami visi erdvéje

pagrindinis brézinys).

orientuoti bréziniai (pateiktas tik

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastaba, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros
informacinéje sistemoje (TPDRIS) pateikiami visi erdvéje orientuoti
bréZiniai.

Detaliojo plano organizatoriaus
pateikta  Zodiné pastaba dél
planuojamoje teritorijoje esamy

registruoty inzineriniy statiniy, kuriy
ribos kerta/ patenka j detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus skirtingus
Zemés sklypus.

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg, AiSkinamojo raSto (26 psl.) ir grafinés dalies
Pagrindiniame brézinyje pateikiami “Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos” papildytos nuostata:

»15. Planuojamoje teritorijoje esamy registruoty inzineriniy statiniy
ribos, kurios kerta / patenka j detaliojo plano sprendiniais suplanuotus
skirtingus Zemés sklypus, turi bdti koreguojamos vélesniuose etapuose,
registruojant zemés sklypus nekilnojamojo turto registre.”

Detaliojo plano organizatoriaus
pateikta Zodiné pastaba dél
planuojamam Zemés sklypui Nr. 11
nustatyto Atskirujy Zeldyny
teritorijy naudojimo bado

Pastaba jvertinta

Jvertinus pastabg,AiSkinamojo rasto skyriaus “2. Teritorijos naudojimo
ir tvarkymo reglamentai” poskyris “Teritorijos naudojimo tipai ir galimi
Zemés naudojimo budai” (31 psl.) papildytas nuostata:

JAtskiryjy Zeldyny teritorijos (E) nustatytos vadovaujantis ir
detalizuojant auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus.
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais,
planuojamas Zemeés sklypas Nr. 11 patenka j intensyviai haudojamy
Zeldyny zong. Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios architektdros,
aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiS8kojo kraStovaizdZio tvarkymo specialiojo plano sprendiniais,
detaliuoju planu planuojamas Zemés sklypas Nr. 11 patenka j atskiryjy
Zeldyny, priskiriamy vietiniams miesto Zeldynams teritorijg.”

Pareigos: Detaliojo plano vadoveé
(Atest. Nr. A1459)
Para3as:

Asta Kazlaité
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