Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE VILNIAUS PLENTO DETALIOJO
PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1-318.3.6 papunkciais bei atsiZvelgdamas j
2025 m. balandZio 8 d. Teritorijy planavimo komisijos derinimo iSvada Nr. REG33586023:

1. Tvirtinu rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. 198 ,,Dél
rytinio pramoneés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimag
Zemeés sklype TilZzés g. 82 (TPD Nr. K-VT-21-24-1348) (pridedami sprendiniy bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti
duomenis dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali bati skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251, Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundq (praSyma, pareiSkimag)
paduodant bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng meénesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. 198, koregavimas
supaprastinta tvarka Zemés sklype TilZés g. 82 (apimant laisvos valstybinés Zemés plota)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Medzio sandélis®.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai“),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.It, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koreguojama teritorija: Zemés sklypas Tilzés g. 82 (kad. Nr. 2101/0035:86) ir laisvos valstybinés
zemes plotas tarp planuojamo sklypo ir rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés gatve).

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos ribg, zong ir jvaziavimo j sklypg viets.
Informacija apie esama Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Tilzés g. 82

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0035:86

3. | Zemeés sklypo plotas 2.0000 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo biuidas Pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos

6. | Nuosavybés teisé UAB ,,Medzio sandélis*

7. | Servitutai Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis).

8. | Teritorijos, kuriose taikomos | I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 1366 m?;
SZNS, nejregistruotos [11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 272 m?;
Nekilnojamojo turto registre I11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 3641 m?;
I11-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos — 237 m?;

VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos — 20000 m?.

9. | Duomenys apie jregistruotas | l11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 7 m?;
teritorijas, kuriose taikomos I11-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
SZNS infrastruktiiros apsaugos zonos — 120 m?,

10. | Pastatali 1F1g Sandélis (un. Nr. 4400-3009-8936, paskirtis —

sandéliavimo);

2B1g Administracinis pastatas (un. Nr. 4400-4947-4284,
paskirtis — administraciniy);

Pastatas (un. Nr. 4400-6363-6277, paskirtis —
sandéliavimo) — leidimas vykdyti statybos darbus.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija Siauréje ribojasi Su rajoniniu keliu Nr. 2215 (Tilzés g.), vakaruose — Su
pramongs ir sandéliavimo objekty zemés sklypu Tilzés g. 76 (kad. Nr. 2101/0035:134), pietuose — su
laisva valstybine Zeme, rytuose — su komercinés paskirties objekty teritorijy zemés sklypu Tilzés g.

UAB ,,Project 28*
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84 (kad Nr. 2101/0035:71) ir pramonés ir sandéliavimo objekty zemés sklypu Tilzés g. 86 (kad. Nr.
2101/0035:111).

IIL ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézZinio

\

1d sneluitA

\

<
N
Koreguojamas sklypas

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemeés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | DidZiausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai né teritorijy struktdra % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | aukstis, aukstis, uzstatymo
mo ,% 5 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
S paskirtis &; % ] Zemés Zemés mas (Ul)
3 = Q < Cwe S
a 3 3 3 pavirSiaus | pavirSiaus
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
4.8 Jaky Ziedo Paslaugy zona
PA K,V,R,B, 12, E KT - 10 - 25 23
Pramonés ir sandéliavimo zona PR, Tl, PA P11, 812, KB/E'V KT - 10 - 20 2.3
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ, Al B.E, 12 KT
zona
InZinerinés infrastrukttros TK 2 KT

koridoriy zona

Koreguojamas sklypas priskiriamas Jaky Zziedo (4.8) rajonui. Didzioji dalis sklypo yra
pramongés ir sandéliavimo zonoje, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: PR, TI, PA; galimi
zemés naudojimo budai: P, 11, S, 12, K, B, E, V. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 20 m,
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,3. Pietrytiné sklypo dalis patenka j
inzinerinés infrastruktiros koridoriy zong, kuri i$skirta naujai planuojamai gatvei. Teritorijos
plétojimo buidas paslaugy bei pramonés ir sandéliavimo zonose — nauja plétra.

Siuo metu galiojan¢iame Detaliajame plane sklype Tilzés g. 82 nustatytas maksimalus pastaty
aukstis — 30 m. Nors sklypui nustatytas maksimalus pastaty aukstis neatitinka Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniy, rengiamu projektu uzstatymo rodikliai negali biiti koreguojami. Esamy
pastaty aukstis nevirSija Bendrajame plane nustatyto aukStingumo rodiklio, naujai planuojamas
pastatas taip pat nevirSys leistino auk§tingumo — 20 m.
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IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002-09-26 sprendimu Nr. 198 patvirtinto Rytinio
pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano
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Koreguojamaé sklypas

Koreguojamam zemés sklypui, adresu Tilzés g. 86, nustatyti reglamentai: sklypo plotas —
20000 m?, Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, statiniy auksty skaicius — 7 (aukstis iki 30 m), uzstatymo tankis — 0,6 (60 %),
uzstatymo intensyvumas — 5. Sklype suplanuota statybos zona, statybos ribos — po 20 m nuo sklypo
riby, statybos linija — 10 m nuo sklypo ribos Tilzés gatvés puséje. [vaziavimas | sklypa suplanuotas
Siaurés rytingje puséje.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2024-11-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir
nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento
detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002-09-26 sprendimu Nr.
198, sklype Tilzés g. 82, koreguojant statybos ribg, zong ir jvaziavimo j sklypg vieta.

V. SPRENDINIAI:
Statybos riba, linija, zona:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba ir zona, padidinant jg pietvakaringje sklypo
dalyje. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, leistinas pastaty aukstis planuojamame
sklype — 20 m. Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedu, 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant
ji nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir$ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio dalies. Esant 20 m auks¢io pastatui,
minimalus atstumas nuo jo iki sklypo ribos — 8,75 m. Siuo atveju maZiausias atstumas islicka
Siaurinéje sklypo dalyje palei Tilzés gatve, kur Detaliuoju planu suplanuota statybos linija — 10 m nuo
sklypo ribos. Pietvakaringje sklypo dalyje padidinus statybos zonos ribas, Sis atstumas sumaz¢&jo nuo
pries tai buvusiy 20 m iki 10,29 m ir 15,16 m. Rytin¢je dalyje atstumas iki sklypo ribos islieka 20 m.
Statybos linija rengiamu projektu nekoreguojama.

Susisiekimas:

I koreguojamg sklypa Tilzés g. 82 patenkama esama nuovaza i§ rajoninio kelio Nr. 2215
(Tilzés g.) per vietinés reikSmés kelig Nr. LM2070 (Privaziavimas prie Tilzés g. 84). Rengiamu
projektu numatomi 2 papildomi jvaziavimai* Siaurinéje dalyje per laisvoje valstybinéje zeméje
planuojama privaziavimo kelig, kurio parametrai bus sprendZiami techninio projekto rengimo metu.
Sis kelias pratesty esama privaziavimo kelig palei sklypa Tilzés g. 86. D¢l leidimo jrengti
privaziavimo kelig laisvoje valstybinéje Zeméje bus kreipiamasi j valstybinés zemés patikétinj teisés
aktuose numatyta tvarka.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus 30 lentele. Planuojant automobiliy stovéjimo vietas, vadovautis Klaipédos miesto
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4 punkto reikalavimais.

* Kol sklype Tilzés g. 76 nevykdoma veikla, patekimui j sklypg Tilzés g. 82 is Siaurés vakarinés
pusés jrengiama laikina nuovaza sklypo ribose. Pradéjus sklypo Tilzés g. 76 eksploatacijq,
projektuojama ir jrengiama viena bendra nuovaza tarp sklypy. Bendra nuovaza sprendziama teisiniu
reguliavimu pagal nustatomas servituty sutartis techniniy projekty rengimo metu.
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Zeldiniai:
Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas pramones ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas®). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ hidranto, jrengto prie sklypo ribos, vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy“ (toliau — Taisyklés) 74
punktu: hidrantai turi bati jrengiami kas 150-200 m (atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy
tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi
bati ne didesnis kaip 200 m); vadovaujantis Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi bati jrengiami ne
toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty
sieny.

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés g.) per
vietinés reikSmes kelig Nr. LM2070 (Privaziavimas prie Tilzés g. 84). Artimiausias gaisriné stotis —
3,8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Kretainio g. 2, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir
gaisrinio hidranto.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo *“ hidranty Zemélapio

101 M3

Tilzg, >

131A

Prie planuojamos teritorijos jrengto hidranto vieta

UAB ,,Project 28*



Kiti apribojimai:
Servitutai
Planuojamame sklype 2011-10-05 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos
skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 13V]-(14.13.2.)-414 yra jregistruoti servitutai: teisé aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis). Sie servitutai rengiamu projektu nekoreguojami ir lieka galioti.
Rytingje sklypo dalyje, BP suplanuotos D kat. gatvése ribose, planuojamas kelio servitutas ir
servitutas inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(trarnaujantis, kodas — 215) — 1033 m?;
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis, kodas — 222) — 1033 m?.

Numatomi Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose
sklypuose. Kiti Detaliojo plano sprendiniai nekeic¢iami.

Projektuotoja 7 Cge? E. Valmiené

Projekto vadove ( S. Kazlauskiené
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