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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiamas anksCiau parengto teritorijy planavimo dokumento keitimas, kurio tikslai —
detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus
(keic¢iant Zemés sklypo adresu Liepojos g. 7A naudojimo biidg | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijas), nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tkiné veikla — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai))
pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano keitimas:

Pagrindinis detaliojo plano keitimas atliekamas kei¢iant zemés sklypo Nr. 1 (Liepojos g. 7A)
naudojimo biidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijy (K) i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijas (G2) bei nustatant naujus sklypo uzstatymo rodiklius — uzstatymo tankj,
intensyvuma, aukstinguma, suplanuojant nauja statybos ribg ir zona, automobiliy stovéjimo vietas.
Sklype Nr. 2 (Liepojos g. 7), atzvelgiant j fakting situacijg, neZymiai koreguojami uZstatymo
rodikliai, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas. Naujas uzstatymas sklype Nr. 2 neplanuojamas.

Patvirtinus detalyjj plana, Zemés sklypo Liepojos g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-07-15 jsakymu Nr. AD1-1229,
sprendiniai nebegalios.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1 (Liepojos g. 7A): kad. Nr. 2101/0001:781, plotas — 1596 m?; teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Numatoma griauti esamo pastato un. Nr. 2199-9000-9012 dalj, o likusig pastato dalj,
sublokuotg su pastatu Liepojos g. 7, rekonstruoti pratgsiant uzstatoma plota pietinéje sklypo dalyje.
Sklype numatoma pastato iki 4 aukSty su mansarda statyba. Maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko — 16,5 m. Sklypo uzstatymo tankis — 35 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 1,5, uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip). Statybos linija
neplanuojama, kadangi sklypas nesiriboja su gatve.

Sklypas Nr. 2 (Liepojos g. 7): kad. Nr. 2101/0001:780, plotas — 3641 m?; teritorijos
naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), naudojimo
budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esamas 5 auksty su mansarda (pirmame aukste — garazai) daugiabuciy paskirties
pastatas un. Nr. 2199-9000-9023 ir 1 auksto garazy paskirties pastatas un. Nr. 2199-9000-9034. Nauja
statyba sklype neplanuojama. Sklypo uZstatymo rodikliai nustatyti Zemés sklypo Liepojos g. 7,
Klaipédoje, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2009-07-15 sprendimu Nr. AD1-1229, nekeiciami: uzstatymo tankis — 32 %, uzstatymo intensyvumas
— 1,2, uzstatymo aukstingumas — 21 m. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis bei STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.
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Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
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Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojami sklypai priskiriami rajonui — 10.3 Sarlotés dvaro.
Sklypai patenka j intensyvaus uZstatymo gyvenamaja zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K, V, R, B, 12, E. DidZiausias leistinas
pastaty aukstis — 30 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 2,0. Teritorijos
plétojimo biidas — modernizavimas.

Rekomenduojama struktiira intensyvaus uzstatymo gyvenamojoje zonoje turéty sudaryti 60
% — gyvenamosios teritorijos ir 25 % — Zeldynai. ISanalizavus esamg situacija, nustatyta, kad
nagrinéjamo rajono (10.3 Sarlotés dvaro) intensyvaus uZstatymo gyvenamosios zonos struktiira
sudaro: 83,1 % — gyvenamosios teritorijos, 4,2 % — zeldynai, 12,7 % — kitos teritorijos. Jvertinus
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase nustatyta minimaly priklausomyjy
zeldyny kiekj sklypuose, rajono struktiira pasiskirsto taip: 58,2 % — gyvenamosios teritorijos, 30,4 %
— zeldynai, 11,4 % — kitos teritorijos. [vertinus detaliojo plano sprendinius, rajono strukttra: 59,2 %
— gyvenamosios teritorijos, 30,8 % — Zeldynai, 10 % — kitos teritorijos. Atkreiptinas démesys, kad
kvartalg 1§ 3 pusiy supa miskas, su j kvartalg jsiterpusiais miSky masyvais — Zaliosiomis zonomis.

Ivertinus visas aplinkybes, nustatyta, kad detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendinius
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.3. p., Gyvenamoji teritorija (GG) — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais
atskiraisiais zeldynais.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo budai
gyvenamojoje teritorijoje (GG): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujanc¢ios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui
skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus),
maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai; gali biiti negyvenamieji administracinés ,viesbuciy, poilsio
paskirties pastatai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.4. p., Misri gyvenamoji teritorija (GM) — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo,
vieSbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikine
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
zeldynais ir vieSosiomis erdveémis.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo btidai misrioje
gyvenamojoje teritorijoje (GM): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy,
poilsio paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy ir periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos,
paslaugy, maitinimo, kulttros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo tipai — gyvenamoji teritorija (GG) ir misri
gyvenamoji teritorija (GM) — atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy
reikalavimus. Sklypams nustatyti uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy Bendrajame plane
nustatyty rodikliy. UZstatymo rodikliai taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je
pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas Zemés sklypy
auksty leistinas ul
skaicius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypy Perimetrinis ar atsKirai
(UO/;I; Iaisv_o stovinty_s
planavimo pastatai
uzstatymas
Gyvenamoji teritorija 1-3 40 1,0 -
4 40 11 -
>5 40 1,2 -
MiSri gyvenamoji teritorija 13 60 14 -
4 60 15 -
>5 60 1,6 -

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stoga turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auksS¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés
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sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turindios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklype galima tik ikélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius i statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy risiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas.

Tuariniai-erdviniai planuojamo pastato vaizdai:
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Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipedos g. 31
(atstumas apie 500 m). Klaipédos licéjus, adresu Kretingos g. 44 (atstumas apie 1,5 km), Klaipédos
lopselis-darZelis ,,Atzalynas®, adresu Panevézio g. 3 (atstumas apie 1,7 km); artimiausios gydymo
istaigos — 700 m | Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos esanciame ligoniniy miestelyje veikiancios
Istaigos; artimiausios parduotuves: adresu Liepojos g. 3 (atstumas apie 150 m), adresu Liepojos g. 27
(atstumas apie 650 m). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Liepojos gatvéje (atstumas
apie 120-150 m), vaziuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 3, 15, M8, 31, 32.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biikle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Rytuose planuojama teritorija ribojasi su B kategorijos Liepojos gatve. Remiantis triuk§mo
7emélapio duomenimis, didZiausia triuk§mo koncentracija yra juostoje palei minéta gatve. Sioje
zonoje gyvenamyjy pastaty statyba numatoma atsitraukiant apie 40 m nuo Liepojos gatvés.

IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Ldienos

Vertinant Ldienos triuk§ma, planuojami sklypai patenka j 35-65 dBA triuk§mo zona.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO LIEPOJOS G. 7, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2009 M. LIEPOS 15 D. SPRENDIMU NR. AD1-1229 ,,DEL ZEMES SKLYPO LIEPOJOS G. 7,
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“, KEITIMAS. TPD NR. K-VT-21-24-834

IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Lvakaro

Vertinant Lvakaro triuk§ma, planuojami sklypai patenka j 35-60 dBA triuk§mo zona.

Istrauka is Triuksmo Zemélapio (Lnakties

| ]<35

| 135-40
L 140-45
| ]45-50
| 150-55
| I55-60
I 160-65
e5-70
70-75
| 175-80
Ils0-85

Vertinant Lnakties triuk§ma, planuojami sklypai patenka j 35-55 dBA triuk§mo zong. Siaura
juosta arciausiai gatvés yra 55-60 dBA triukSmo zonoje.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO LIEPOJOS G. 7, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPVEDO.S MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2009 M. LIEPOS 15 D. SPRENDIMU NR. AD1-1229 ,,DEL ZEMES SKLYPO LIEPOJOS G. 7,
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“, KEITIMAS. TPD NR. K-VT-21-24-834

1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale = Maksim
ntinis alus
Obiekt Paros garso garso :dBVZ Lai Lvakar
pa\fgdir?im as laikas, slégio slégio ':an: or Lnakties, dBA
val. lygis lygis ! dBA
(LAeqT) y (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomenings 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triuk§mo zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lenteléje nurodytais leidziamais triuk§mo ribiniais dydziais. Jei
planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
projektus sklypo savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, maZzinancias
triukSmo lyg] — numatyti geresnes akustines savybes turinius langus, numatyti pastaty akustinio
komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1l,
1Slaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Artimiausias gaisriné stotis — 4,6 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
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12, Klaipéda. Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, jrengty
planuojamoje teritorijoje ir Liepojos gatvéje (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie
130 m). Iki pastaty patenkama esama nuovaza i§ Liepojos gatvés per vietinj kelia Nr. LM1936.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo* hidranty Zemélapio

Planuojama terltorua A rt|m|au3|' hidrantai

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka i statiniy statybos zona,
bus iskeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendZziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ RySsiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.
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e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty $ilumos tinkly. Sildymo sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:
o Il1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;

e Il1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
e [l1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
e IlI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
o [lI-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
e |l1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
e [lI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos.

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, tikslinami esamy specialiyjy salygy plotai.
Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai
turi buti patikslinti.

Kadangi planuojama teritorija ribojasi su kitos paskirties zemés sklypu, naudojamu krasto
apsaugos tikslams, sklypams nustatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga — Krasto apsaugos
objekty apsaugos zonos (X-1), kurios dydis, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo 133 str. — 25 m. Vadovaujantis minéto jstatymo 134 str. 1 punktu, ,, Krasto apsaugos objekty
apsaugos zonose, Statybos jstatyme arba Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministro nustatyta
tvarka negavus Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerijos pritarimo projektui ar numatomai
veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius, keisti statiniy paskirtj;

2) sodinti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), jveisti miskus, parkus, medelynus,
pramoninius sodus;

<.>*
Sklypas Nr. 1:
e 1l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 186 m?
e |11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 28 m?
e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 167 m?

apsaugos zonos

e 111-11. Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 115 m?
e X-1. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos - 1031 m?
Sklypas Nr. 2:
e I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 442 m?
e |11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 141 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 673 m?
apsaugos zonos
e X-1. Kra$to apsaugos objekty apsaugos zonos - 2068 m?

Servitutai:

Planuojamame sklype Nr. 1 (Liepojos g. 7A) yra esamas 2019-10-10 Nacionalinés zZemés
tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 13SK-231-(14.13.111.) jregistruotas servitutas:
Kiti servitutai (tarnaujantis) — 78 m?(S1). Sis servitutas, skirtas automobiliy parkavimui $alia pastato,
esancio sklype kad. Nr. 2101/0001:297, detaliuoju planu paliekamas galioti. Taip pat sklype yra esami
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2009-10-05 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 4-5885-(1.3) ir 2018-06-29 Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 13SK-198-(14.13.111.) jregistruoti servitutai:
teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), teis¢ aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 925 m?. Detaliuoju planu §ie servitutai naikinami,
suplanuojant nauja servituta neuzstatomoje sklypo dalyje (S2).

Planuojamame sklype Nr. 2 (Liepojos g. 7) yra esami 2009-10-05 Apskrities virSininko
jsakymu Nr. 4-5885-(1.3) ir 2018-06-29 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimu Nr. 13SK-198-(14.13.111.) jregistruoti servitutai: teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) —

3641 m?. Detaliuoju planu §ie servitutai naikinami, suplanuojant nauja servituta neuzstatytoje sklypo
dalyje (S3).

Sklypas Nr. 1:
e S1 Kiti servitutai (tarnaujantis zemés sklypui kad. Nr. 2101/0001:297, kodas 92) - 78 m?;

e S2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 1046 m?.

Sklypas Nr. 2:
e S3 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222) - 2348 m?,

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose ir/ar uz sklypo riby esancioje aiksteléje
stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ]
atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-359
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 41 punktu,
projektuojant ir jrengiant konteineriy aiksteles, pirmenybé teikiama pusiau poZzeminio ar pozeminio
tipo konteineriy aikSteléms.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurin¢je Klaipédos miesto dalyje, adresu Liepojos g. 7, 7A.
Susisiekimo sistema esama: ] sklypus patenkama i§ esamos B kat. Liepojos gatvés per 6 m plocio
vietinés reikSmes kelig Nr. LM 1936 (Ivaziuojamasis kelias j Liepojos g. 5, 7A, 15A, 23). I sklypa Nr.
1 (Liepojos g. 7A) patenkama dviem planuojamais jvaziavimais i§ rytinés pusés, pietinéje puséje
esantis jvaziavimas skirtas naudotis esamu servitutu S1. | sklypa Nr. 2 (Liepojos g. 7) patenkama 4
€samomis nuovazomis.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, Liepojos gatvés plotis tarp raudonyjy linijy
—45-70 m, vaziuojamosios dalies plotis — 8,5+8,5/ 11,5+11,5 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Sklype Nr. 1 suplanuota 20 viety
automobiliy stovéjimo aikstelé. Sklype Nr. 2 esan¢io daugiabucio namo pirmame aukste yra garazy
paskirties patalpos, taip pat sklype yra esamas garazy paskirties pastatas un. Nr. 2199-9000-9034.
Garazy paskirties patalpy kiekis atitinka buty kiekj. Sklype taip pat jrengtos papildomos automobiliy
stovéjimo vietos.

Automobiliy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) X111 skyriaus 30 lentele. Atstumai
nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly iki artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty ar patalpy
varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi atitikti Reglamento 32 lenteléje nurodytus.
Sioje lenteléje nustatyti atstumai gali biiti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy
grupei priklausanti automobiliy saugykla. Automobiliy stovéjimo viety skaifius ir konkrecios
vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Pésciyjy judéjimas: konkretus pésciyjy taky issidéstymas sklype Nr. 1 (Liepojos g. 7A)
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, zinant tikslius pastato parametrus.
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Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Teritorijoje atliktas esamy zeldiniy vertinimas (pridedama). Didzioji dalis
planuojamoje teritorijoje auganciy medziy priskiriami saugotiniems remiantis Kriterijais, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams.

Detaliuoju planu sitiloma Salinti medj Nr. 11, patenkantj j statybos zonos ribas. Tam tikslui
turi bti gautas nustatytos formos leidimas kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti
saugotinus zeldinius, kurj iSduoda savivaldybés vykdomoji institucija. Visi Kiti planuojamoje
teritorijoje augantys medziai iSsaugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (toliau —
Tvarkos aprasSas), maziausias zeldynams priskiriamas plotas daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuéiy teritorijy sklypuose — 30 %. Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.
Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., i ploty normg nejskaic¢iuojami plotai, numatyti: statiniams
statyti; privaziavimams, Saligatviams, pésCiyjy ir dviraciy takams jrengti; sporto aikStynams,
automobiliy stovejimo aiksSteléms jrengti; sporto ir Zaidimo aiksteliy nelaidzioms dangoms jrengti.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.3
p., sklype Nr. 1 numatomas apsauginiy daugiapakopiy Zeldiniy jrengimas palei automobiliy aikstele,
kuri ribojasi su daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy Zemés sklypu Nr. 2. Tarp
planuojamy sklypy ir C kat. Liepojos gatvés yra esama apsauginiy zeldiniy juosta.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus ,,Bendrieji
reikalavimai®“ 10 p. bei XIII skirsnio reikalavimais, sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé,
elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (&a b — buty
skaiCius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikStelés plotas turi biiti ne maZesnis
kaip 50 m?.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101,

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
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VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-14e.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

—//

Projektuotoja K L/Cc?}" E. Valmiené

Projekto vadové ( | / > S. Kazlauskiené
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