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1 Ivadas

1.1 Projekto iStakos

Siuo metu Klaipédos miesto dujy skirstymo stotis yra tarp kelio A13 Klaipéda —
Liepoja ir Silutés plento.

Pagal 2006 metais patvirtinta Klaipédos rajono bendraji plana yra numatyta
perkelti Klaipedos miesto dujuy skirstymo stotj i§ Klaipédos miesto j Klaipedos
rajong. Pagal 2006 mety Klaipédos miesto bendraji plana vienas i§ dujotiekio
tinkly prioritety yra kokybiskai gerinti Klaipédos miesto vizualing panorama,
uZstatant prestiZiniais statiniais Vilniaus plento — TilZés g. rajona, iSkeliant
centring dujy skirstymo stotj { maziau vertingg priemiescio teritorija.

Tuo tikslu Klaipédos miesto savivaldybé uzsake supaprastinta galimybiy studija
del magistralinio dujotiekio dujy skirstymo stoties iSkélimo uz Klaipédos
miesto ribuy.

1.2 Projekto pagrindas

Supaprastinta galimybiy studija dél magistralinio dujotiekio dujy skirstymo
stoties (DSS) i8kélimo uz Klaipéedos miesto riby yra atlickama sutarties
pasiraSytos 2006 mety lapkri¢io 15 d. Nr. J4-1119 tarp Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos ir konsultacinés UAB “AF-Enprima” pagrindu.

Pirmoji supaprastintos galimybiu studijos dalis apima esamos situacijos analize
tai:

®* duomeny surinkimas;

= Zemes ploto kurj uZima dujotiekis ir DSS su apsauginémis zonomis
apskai¢iavimas;

* dujotiekio ir DSS uzimamos Zemés vertés apskai¢iavimas;

* numatomos naujos stoties vietos jvertinimas ir derinimas su Klaipédos
rajono savivaldybe.

Antroji dalis apima:

* ploto, kurj uzimty dujotiekis su apsauginémis zonomis, jei bity
igyvendintas DSS perkélimo projektas apskai¢iavima;

» perkélimo iSlaidy palyginima su atlaisvintos Zemés kaina ir DSS
perkélimo ekonominio tikslingumo nustatyma;

* DSS perkeélimo i Klaipédos rajono zemeg galimybiy iSnagrinéjima;

» skaiCiavimus kiek sumazéty dujotiekio apsaugos zona iskélus DSS ir
skirtumo tarp §iuo metu uzZimamos zemeés dalies jvertinima.
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2 Esama situacija ir dujotiekio bei DSS
uzimamas zZemés plotas

2.1 Vieta

Esama magistralinio dujotiekio 70000 m3/h pralaidumo Klaipédos duju
skirstymo stotis (DSS) yra tarp kelio A13 Klaipéda — Liepoja ir Silutés plento.
Atstumas nuo DSS iki kelio A13 Klaipéda — Liepoja 1300 metry, iki Silutés
plento 930 metry, nuo Tilzés gatvés 170 metry ir 400 metru nuo TilZés gatve
kertancio gelezinkelio.

Klaipedos m. sav.

Klaipédos DSS

Klaipéda

|
\

Kuréiq'rrﬁ\arios
|
2-1 pav. Situacijos planas

Nuo dujy skirstymo stoties iki gyvenamuyjy, visuomeniniy pastaty ir Kkity
statiniy, keliy ir gelezinkeliy sankryzy, vieSojo naudojimo geleZinkeliy bei AM
kategorijos keliy sankasos apac¢ios turi buti ne mazesnis kaip 50 metry atstumas.

2.2 Esamos DSS ir magistralinio dujotiekio apsauginés ir
sanitarinés zonos

Nuo kelio Al Kaunas — Klaipéda pusés | duju skirstymo stotj ateina
magistralinis 55 bary slégio dujotiekis ©530x7. Magistralinis dujotiekis
priskiriamas potencialiai pavojingiems jrenginiams ir turi apsaugos juosta ir
apsaugos zona.

Magistralinio dujotiekio apsaugos juosta yra po 3 metrus i abi puses nuo
magistralinio dujotiekio vamzdZio aies. Apsaugos juostoje draudziama:
* Lygiagre¢iai su magistraliniu dujotiekiu kloti kitus poZeminius tinklus,
iSskyrus drenazo vamzdzius, kurie gali buti klojami tik su magistralinio
dujotiekio savininko leidimu;

* Sodinti medzius, vaismedzius bei krimus:
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* Apsaugos juostoje zemg leidziama kultivuoti ne giliau kaip 0,3 m.

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona yra po 25 metrus | abi puses nuo
magistralinio dujotiekio vamzdzio asies. Apsaugos zonoje draudZiama:

» Statyti bet kokius statinius;

* Savininkui, naudotojui arba treciajai Saliai be magistralinio dujotiekio
savininko sutikimo ir priezitiros Kasti ar gilinti griovius, uzpilti ar i8kasti
dirvozemij, tiesti naujus kelius, naudoti mechaninius jrankius gruntui
kasti ar grezti ir pan.

Magistralinio dujotiekio nuo DSS iki kelio A13 Klai?éda — Liepoja (Klaipedos
miesto ribose) apsaugos zonos plotas yra 65500 m~ (655 a). Dujy skirstymo
stoties apsaugos zonos plotas yra 17700 m? (177 a). Grafiné dalis pateikta
Priede Nr.1.

Nutiestas i DSS esamas dujotiekis pagal sritini norminj dokumenta ,.Duju
sistema. Magistraliniai dujotiekiai. Projektavimas, medziagos ir statyba.
Taisyklés.” yra priskiriamas 1 vietoves klasei. Vietoves klasés vienetas yra
teritorija po 200 metry i abi puses nuo magistralinio dujotiekio vamzdzio asies
ir ji tesiasi 1600 metry iSilgai vamzdyno. Teritorija, kurios plotas 640000 m*
(400x1600), yra priskirta 1 vietoves klasés ir joje gali biiti ne daugiau kaip 10
pastaty skirty Zmoneéms biiti. Kiekvienas atskiras pastato butas daugiabuciame
name laikomas kaip atskiras pastatas, skirtas zmonéms biiti.
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3 DSS perkélimas

3.1 Nauja DSS vieta

Sitlomos Sios vietos alternatyvas DSS perkélimui:

I alternatyva: pagal Klaipédos rajono bendraji plana nauja vieta dujy skirstymo
stociai galéty bati Klaipédos rajone Jakuose — Salia automagistralés A1 Kaunas
- Klaipéda. Numatyta vieta yra greta magistralinio dujotiekio linijos, kuri turi biiti
tikslinama detaliuoju ir specialiuoju planu. RysSiy linijos bei elektros tinklai yra
vietoje, o privaziavimas biity galimas ne tik i3 automagistralés.

3-1 pav. Klaipédos rajono bendajame plane siiloma nauja DSS vieta

Ciaupy aikstelé biity statoma kitoje automagistralés puséje.

Atstumas iki gyvenamyjy, visuomeniniy pastaty ir kity statiniy, keliy ir
gelezinkeliy sankryZzy, vieSojo naudojimo gelezinkeliy bei AM kategorijos keliy
sankasos apacios bus daugiau nei 50 metry atstumas. Pagal Klaipédos rajono
bendraji plana, teritorija aplink nauja DSS planuojama apzeldinti misku.

Tiek naujas DSS, tiek naujas skirstomasis dujotiekis biity Zemés tikio paskirties
zemeje ir tik dalis skirstomojo dujotiekio eity per planuojama komercinés
paskirties zeme. Zemes sklypai, kur planuolama statyti DSS bei ¢iaupy aikstele
priklauso fiziniams bei juridiniams asmenims.

Il alternatyva: vieta 3alia Klaipédos rajono savivaldybés bendrajame plane
sillomos vietos, tik toje vietoje biity statoma Ciaupy aikstele, o paqu DSS
sitiloma statyti 150 atstumu nuo jos i Klaipédos puse. Zemé, kurig uzims nauja
DSS su savo apsauginémis zonomis, priklauso juridiniams bei fiziniams
asmenims ir priskiriama komercinei paskir¢iai bei smulkaus verslo objektams
statyti ir eksploatuoti, pastadius $ioje vietoje nauja DSS 50 m atstumu nebus
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galima statyti jokiy pastaty. Visi reikalingi tinklai bei rysiy linijos yra vietoje,
taciau néra privaziavimo galimybés.

i
%

3-2 pav. Siilloma nauja DSS vieta - | alternatyva

Taciau tiek I alternatyvos, tiek ir IT alternatyvos atzvilgiu iskyla problemos su
aplinkiniy  sklypu savininkais. Pasak Klaipédos rajono savivaldybeés
administracijos Architektliros ir urbanistikos skyriaus patvirtinus Klaipédos
rajono bendraji plana, atsirado labai daug priestaravimy i$ rajono gyventojy dél
naujos DSS statybos. Perkeélus DSS | bendrajame plane numatyta vieta atsiras
apsaugine zona, kuri yra dvigubai didesne nei dabartiné magistralinio dujotiekio
apsaugine zona. Todeél bus stipriai apribota veikla aplinkiniuose Zemés
sklypuose, kurie yra Zemes tikio arba planuojamos komercinés paskirties. Pagal
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir urbanistikos
skyriaus atsiystg rasta: Klaipedos rajono savivaldybés taryba 2007-02-22
priémé sprendimg Nr. T11-75 ,.D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniy keitimo“. Bendrojo plano keitimo procediirg
inicijavo Zemés sklypuy savininkai ir naudotojai (jskaitant fizinius ir juridinius
asmenis, kuriy privaciuose Zemés sklypuose 2005-12-29 priimtu tarybos
sprendimu Nr. T11-405 D¢l Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano
patvirtinimo® numatyta Magistralinio dujotiekio skirstymo ir reguliavimo
stoties statyba, ja perkeliant i§ Klaipédos miesto). Klaipédos rajono savivaldybe
gavo daugybe argumentuoty Zemés sklypu savininky ir naudotojy skundy dél
stoties perkelimo | Klaipedos rajono administracines ribas (rasto kopija pateikta
Priede Nr. 3).

Il alternatyva: kitoje automagistralés Kaunas — Klaipéda puséje, valstybei
priklausanCiame Zzemés sklype. kurio plotas yra mazdaug 6 hektarai ir per kurj
eina magistralinis dujotiekis. Tokiu budu bus iSvengta konflikty su aplinkiniy
zemes sklypu savininkai bei naudotojais, kadangi tokio Zzemés ploto pilnai
uzteks DSS apsauginéms zonos ir aplinkiniy Zemés sklypy veikla nebus
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apribota. Kadangi Ciaupy aikstelé turi buti statoma ne mazesniu nei 150 m
atstumu nuo DSS tame paciame sklype jos pastatyti buty neimanoma. Si
teritorija pagal Klaipédos rajono bendraj; priskiriama prie planuojamos
komercinés paskirties. Sioje teritorijoje yra tiek rysiu bei elektros linijos tadiau
privaziavimas turéty bati nutiestas i automagistralés.

3-3 pav. Siiloma nauja DSS vieta — II alternatyva

3.2 DSS perkélimo ypatumai

Nuo naujos DSS reikty tiesti naujg dujotieki iki susijungimo tasky. Bty
tiesiami du nauji atskiri skirstomieji dujotiekiai: didelio (6 barai, ¥323,9x6,
plienas su polimerine izoliacija) ir vidutinio (3 barai, @610x6, plienas) slégio.
Prie kelio Klaipeda - Liepoja didelio slégio dujotiekis i$siSakos ir susijungs su
senu dujotiekiu, o vidutinio slégio dujotiekio sujungimo taskas bus Salia esamos
DSS. Visas dabar esantis magistralinis dujotiekis nuo naujos DSS bity
demontuojamas.

Kadangi buty tiesiamas poZeminis plieninis dujotiekis reikés statyti katodines
stotis (dujotiekio apsauga nuo korozijos). Viena stotis abiem naujiems
dujotiekiams bus statomas 100 m atstumu nuo dujotiekio prie naujos DSS. Kitg
- vidutinio slégio dujotiekiui, planuojama perkelti esama 100 m atstumu nuo
dujotiekio prie sujungimo tasko. Didelio slégio dujotiekiui katodinés stoties
nereikes. Grafiné dalis pateikta Priede Nr.2

Vykdant Klaipédos miesto DSS perkélimg yra galimi du variantai: (1) naujos
DSS statymas arba (2) esamos DSS permontavimas.

Esamos DSS permontavimo galimybés yra labai ribotos, kadangi
permontuojant stoti i§ vienos vietos | kita, prie§ tai paklojus vamzdynus,
kazkuriam laikui turéty buti atjungtas duju tiekimas Klaipédos miestui.
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Atjungimas gali uzsitesti iki keliy savaiciy, dél Sios priezasties §j varianta reikty
atmesti.

Naujos DSS statyba susideda i$ $iy pagrindiniy darby:
= darby projekto parengimas bei suderinimas;
= technologinés jrangos montavimas;
= elektrotechnikos dalies darbai;
= automatikos ir valdymo sistemos montavimo;
" jZeminimo, Zaibosaugos montavimo;
* gaisrinés, apsaugings ir perimetrinés signalizacijos montavimo;
= DSS pastato ir teritorijos sutvarkymo;
* ir kiti darbai.

Vertinant investicijas | nauja duju skirstymo stotj taip pat reikia jvertinti Zemés,
kurioje planuojama statyti naujg stotj ir Ciaupy aikstele kaing, infrastruktiiros
1$vystyma.

Investicijos | naujos panasaus dydzio DSS statyba gali sudaryti apytiksliai
16 min. lity:

Nauja dujy skirstymo stotis 30 %
Dujotiekio tiesimas 60 %
Kiti darbai 10 %

Nauja DSS bei visi darbai turi atitikti visus teisinius bei normatyvinius
dokumentus. Kiekviena sudedamoji stoties dalis turi baiti tinkama naudoti pagal
paskirtj ir atitikti standarty reikalavimus.

Ne mazesniu nei 150 m atstumu nuo DSS turi stoveti ¢iaupy aikStele. Tiek
DSS, tiek c¢iaupy aikstele turi bati ne ar¢iau kaip 50 m nuo kelio. Pagal
Klaipédos rajono bendrajj plang sifilomos naujos DSS ¢iaupy aikstelg bus kitoje
magistralés Al Klaipéda — Kaunas puséje.
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4 Naujos DSS apsaugos zonos

Perkélus Klaipédos DSS, magistralinis dujotiekis pasibaigty Klaipédos rajone,
todél Klaipédos miesto teritorijoje likty tik skirstomasis dujotiekis, kurio
apsaugos zonos nustatomos pagal Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu
(Patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimu Nr. 343 ( Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d.
nutarimu Nr. 1640)) IX punkta - dujotiekio apsaugos zonos. Skirstomojo
dujotiekio apsaugos zong sudaro Zzemes juosta iSilgai vamzdyny trasos, kurios
plotis — po 2 metrus abipus vamzdyno aSies. Dujotiekio apsaugos zonoje
draudZiama:

. statyti pastatus ir jrenginius;

. sandéliuoti statybines medziagas ir konstrukcijas, traSas, paSarus,
kaupti grunta;

= rengti lauko stovyklas, kurti lauzus;

L] uztverti ir uzversti kelius prie dujotiekio Suliniy ir kity jrenginiy;
= sodinti medzius ir krimus;

. kasti zeme giliau kaip 0,3 metro;

" atidaryti dujotiekio jrenginiy (duju reguliavimo punkty, Suliniy,
katodiniy stociy) duris ir atidengti liuky dang¢ius, uzversti juos;

. daryti geologines nuotraukas, atlikti paieskas, geodezinius ir kitus
tyringjimus, kasti duobes ir imti grunto pavyzdzius;

. griauti, rekonstruoti ir remontuoti tiltus, pastatus ir kitus statinius,
kurie gali uzversti dujotiekio tinklus ir jrenginius, arba statinius,
kuriuose irengti dujotiekio tinklai ir jrenginiai.

= uzversti ir lauzyti skiriamuosius zenklus;

. jrengti sgvartynus, pilti rligstis, Sarmus ir drusky skiedinius, i§skyrus
tuos atvejus, kai drusky skiediniais Ziema laistomi automobiliy keliai.

Todél pasikeitus dujotiekiui i§ magistralinio | skirstomaji pasikeis ir apsaugos
zony plotas. Klaipédos mieste skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos plotas
biity apie 13 500 m’ (135 a), i§ jo 5 600 m® (56 a) apsaugos zona bus
lygiagreciai kelio Klaipéda — Liepoja, o likusi apsaugos zona — Salia Tilzés
gatvés. Kadangi, perkélus DSS | Klaipédos rajona buty tiesiamas naujas
skirstomasis dujotiekis, senasis magistralinis dujotiekis bei DSS turéty buti
demontuoti ir atsilaisvinty Zemés plotas Klaipédos mieste.

Taciau labai svarbu paminéti tai, kad pagal I alternatyva ir II alternatyva naujos
DSS apsaugos zonos ir pati stotis biity statoma privaciose valdose Zemés tkio
bei komercinei ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti skirtose
teritorijose ir apsaugos zonos apriboty $iy Zemiy naudojima.
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5 Naujos DSS ekonominis tikslingumas ir
zeménauda

Siuo metu DSS yra Klaipedos mieste, valstybei priklausancioje zeméje.
Apsaugos zona pagal Klaipédos miesto bendraji plana paskirties neturi.
Valstybei priklausan¢ios Zemés glotas, kurj uzima DSS bei dujotiekis su
apsaugos zonomis yra 83 200 m” (832 a). Sis plotas yra Klaipedos miesto
teritorijoje.

Atlikus Klaipédos DSS perkélimo projekta skirstomojo dujotiekio apsaugos
zona Klaipédos miesto teritorijoje baty 13 500 m* (135 a).

5.1 Zemés verté Klaipédos mieste

Siuo metu aplink teritorija, kuria uzima dujotiekis ir dujy skirstymo stotis
priklausomai nuo paskirties vyrauja tokios Zemés vertés:

* gyvenamosios paskirties —nuo 7 500 iki 10 000 Lt/a
* komercinés paskirties — nuo 15 000 iki 50 000 Lt/a
» Zemés tkio paskirties — nuo 2 500 iki 6 000 Lt/a.

Kaip matyti Zemés verté stipriai priklauso nuo jos paskirties, todél yra svarbu
gerai apibrézti dujotiekio ir DSS su apsauginémis zonomis uzimamos Zemes
paskirtj.

Pagal Registry centro pateiktus duomenis sklypas, kur §iuo metu yra DSS su
apsauginemis zonomis priklauso valstybei, todél jis yra neidentifikuotas. Jo
paskirtis nezinoma. Pagal Klaipédos miesto bendraji plana ir jo sprendinius, 3is
sklypas priskiriama komercinei bei gyvenamujy teritoriju Zzemeés paskiréiai.
Priklausomai nuo paskirties skiriasi ir Zemés kaina. Pagal Registry centro
pateiktus duomenis bei Zemés vertinimo modeli buvo apskai¢iuota vieno aro
kaina Sioje teritorijoje priklausomai nuo Zemés paskirties. Buvo atliekami
matematiniai veiksmai panaudojant vertinimo modelius, vertinamo Zemés
sklypo kadastrinius duomenis ir savivaldybiu teritoriju vertinimo Zemélapius.
Zemés plotas, kuriame $iuo metu stovi DSS su savo apsauginémis zonomis,
uzima 832 a, po perkelimo atémus naujo skirstomojo dujotiekio apsaugos zong
atsilaisvina 697 a Zemés plotas, kuris galés biiti naudojamas tam tikriems
tikslams priklausomai nuo nustatytos zemés paskirties . Pagal Zzemés sklypo
adresa Zemés verciy Zemélapyje sklypas yra 20.24 ver¢iy zonoje (Klaipédos m.
savivaldybe, Paupiy raj.).
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Pagal Registry centro pateiktus ,,Vertinimo modelius“ parenkamas gyvenamuyjy
teritorijy paskirties Zemés vertinimo modelis, kuris pateikiamas Zemiau.

Klaipédos m. sav.

Lapas 3i56

|Gyvenamujy teritorijy Zemeé | Daugiklis: i

]

IMOdeHs Nr: 1072 Klaip_gyv Zona SKL*{0.798) * ZBpl RKL * (-0.032) * ( 48718 *ZBpl RKS ) |

[Modelio koeficienty reiksmé |

Verciy zonos Zyméjimas: Zona_SKL  Laipsnis:0.798

Zona Pagrindas Zona Pagrindas Zona _rl;agrindas
201 1 20.2 088 20.3 0.57
204 04 205 034 20.6 07
207 062 208 038 208 038
20,10 04 2011 042 20.12 03
2013 038 2014 0.38 2015 038
20,16 032 2017 025 2018 037
2019 0.36 2020 0.22 2021 024
2022 031 2023 0.25 2024 025
2025 0.11 2026 017 20.27 0.1
2028 011 2029 0.31 2030 057
2031 01

Atlikus skaiCiavimus, pagal formule:

Klaip_gyv Zona SKLN0,798)* ZBpl RKL(-0,032)*(48718* ZBpl RKS)

kur:

Klaip gyv Zona SKL — verCiy zonos vietos jtaka vertinantis santykinis
dydis, skaliarinis skai¢ius, kuris lygus 0,25;
ZBpl RKS - zemeés sklypo bendras plotas (ha) absoliu¢iu dydziu, kuris

lygus 697 (a);

ZBpl RKL — zemes sklypo bendras plotas (ha) Zemés sklypo 1 ha kainos
mazejimui (didéjimui) jvertinti Zemés sklypo plotui didéjant (mazéjant), kuris

lygus 697 (a).

0,257(0,798)*6977(-0,032)*(48718*697) =9 115 640 Lt

Gauname, kad Sio sklypo verté yra lygi 9 115 640 Lt, tai vieno aro kaina, jei
sklypas priskiriamas gyvenamuyjy teritoriju Zemeés paskiréiai, baty 13 078 Lt.
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Parinkus komercineés paskirties Zzemés vertinimo modelj:

Klaipedos m. sav. Lapas6 i3 6
|Komercinés paskirties Zemé | Daugiklis: | 1]

Modelis Nr: 1074 Kiaip_komerc_zemé Zona_SKL(0.862) - 2Bpl_RKL * (-0.0285) - { 49613 *

ZBpl RKS )

|Modelio koeficienty reikémé
\Verciy zonos Zyméjimas: Zona_SKL  Laipsnis: 0.862

Zona Pagrindas Zona Pagrindas Zona “Pagrindas

201 138 202 1 203 0.75
204 058 205 038 206 123
207 086 706 049 209 058
20,10 055 3011 066 30,12 041
2013 053 3014 D40 2015 053
20 16 044 2017 036 20 18 043
2010 051 3000 031 2021 043
2022 D47 3023 D42 2024 0.42
2025 G5 30.26 020 2027 0.19
2028 0.5 2020 058 30,30 058
70,31 013

Atlikus skai¢iavimus pagal formule:

Klaip_komerc_zZemé Zona_SKLN0,862)* ZBpl RKL™(-0,0285)*(49613* ZBpl RKS)

kur:

Klaip _komerc Zemé Zona SKL — vertiy zonos vietos jtaka vertinantis
santykinis dydis, skaliarinis skaicius, kuris lygus 0,42;

ZBpl RKS - zemés sklypo bendras plotas (ha, a) absoliu¢iu dydziu, kuris
lygus 697 (a);

7Bpl RKL — 7emés sklypo bendras plotas (ha, a) Zemés sklypo 1 a (1 ha)
kainos
mazejimui (didéjimui) jvertinti Zemes sklypo plotui didéjant (mazéjant), kuris
lygus 697 (a).

0,427(0,862)*6977(-0,0285)*(49613*697) = 13 585 307 Lt

Gauname, kad $io sklypo verte yra lygi 13 585 307 Lt, tai yra vieno aro kaina
komercines paskirties yra 19 491 Lt.

Taigi, atsilaisvinusios Zemés kaina priklauso nuo to, kokia bus jos paskirtis.
Kaip matosi 1§ auk§¢iau pateikty skaiciavimy, didziausia verté jeigu Zemeés
paskirtis — komerciné, kuri siekia daugiau nei 13 mln. Lt, o gyvenamuyjy namy
statybos — daugiau nei 9 mln. Lt.

Kaip jau buvo minéta, naujos DSS statyba galéty sudaryti apie 16 min. lity.
Todel zZemiau pateiktas grafikas parodo, kokia turéty bati Zemes kaina, kad DSS
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perkélimas bty finansiskai nenuostolingas perkeliant DSS i§ Klaipédos miesto
1 rajona.

20000000 < i S il S - A T e e iy e SO

15000000 -

10000000 A

DSS perkélimo kaina

5000000

11000 14000 17000 20000 23000 26000

1aro kaina

5-1 pav. DSS perkélimo kaSty ir Zemés vertés palyginimas

Kaip parodo grafikas, kritinis tagkas, kai vieno aro kaina apie 23 000 Lt, tokiu
atveju zemes sklypo kastai iskélus DSS padengty perkélimo kastus.

5.2 Zemés verté Klaipédos rajone

| alternatyva — nauja Klaipédos DSS vieta pagal Klaipedos rajono bendrajj
plana yra Klaipédos rajone Jakuose. Nauja DSS buty statoma Zemés iikio
paskirties sklype, kuris $iuo metu priklauso fiziniams asmenims. Kadangi nauja
DSS bty statoma sklypo viduryje daroma prielaida, kad sklypa reikéty ispirkti
visa. Sklypo dydis sudaro 420 a ir jo vidutiné rinkos verte apskaiciuota pagal
VI .Registry centro* pateikta zemés sklypy vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo metodika yra 429 804 Lt (1023 Lt/a).

I alternatyva — nauja Klaipédos DSS vieta yra Salia Klaipédos rajono
savivaldybés bendrajame plane sitilomos vietos. Zeme, kuria uzims nauja DSS
Su savo apsauginemis zonomis, priklauso juridiniams bei fiziniams asmenims ir
priskiriama komercinei paskir¢iai bei smulkaus verslo objektams statyti ir
eksploatuoti. Sklypo, kurj reikéty ispirkti dydis sudaro 199 a ir jo vidutiné
rinkos verté apskaic¢iuota pagal V] ~Registry centro* pateikta zemeés sklypy
vidutings rinkos vertés apskai¢iavimo metodika yra 1119 137 Lt (5 623 Lt/a).

III alternatyva — kitoje automagistralés Kaunas — Klaipéda puséje, valstybei
priklausan¢iame Zemés sklype, per kurj eina magistralinis dujotiekis. Tokiu
budu bus iSvengta konflikty su aplinkiniy Zemeés sklypy savininkai bei
naudotojais. DSS su apsauginémis zonomis uZimamas plotas yra 177 a ir jo
viduting rinkos verté apskaitiuota pagal VI ,Registry centro pateikta Zemés
sklypu vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo metodika yra 208 921 Lt
(1 180 Lt/a).
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ISvados

Siuo metu magistralinio dujotickio ir DSS uZimamos Zemés plotas su
apsauginémis zonomis Klaipeédos miesto savivaldybes teritorijoje sudaro
83 200 m? (832 a).

Esant susiklosciusiai situacijai Klaipédos DSS iskélima jgyvendinti bity
galima tik pasta¢ius nauja DSS planuojamoje vietoje (esamos DSS
permontavimas yra neimanomas). Tokio projekto kastai siekty 16 min.
Lt

Igyvendinus DSS perkélimo uz Klaipedos miesto riby projekta
Klaipedos miesto teritorijoje reikéty patiesti skirstomaji dujotieki, kuris
su apsauginémis zonomis uzimty 13 500 m* (135 a). Skirtumas tarp Siuo
metu dujotiekio su apsaugine zona uZimamo Zzemés ploto ir numatomo
ploto igyvendinus Klaipédos DSS perkélima yra 697 a.

Zemés verté, kuri atsilaisvins iskelus DSS uz Klaipédos miesto riby,
priklauso nuo uzimamos Zzemés paskirties. Pagal Registry centro
pateiktus duomenis ir metodika. priklausomai nuo Zemes paskirties,
Klaipedos miesto zemes sklypo, kur §iuo metu yra DSS ir magistralinis
dujotiekis vertés yra:

e Sklypo . , .
Zemés paskirtis plotas (a) Sklypo verté (Lt) Sklypo 1 aro verté (Lt)
Komerciné 697 13 585 307 19 491
Gyvenamyjy 697 9115 640 13078
teritorijy

5. Vertinant finansiniu aspektu atlaisvinto Zemés sklypo verté padengty

naujos DSS statybos kastus tuo atveju, jei §io Zemés sklypo aro verté
siekty apie 23 000 Lt.

Klaipedos rajono teritorijoje buvo nagrinéjamo trys vietos alternatyvos,
i kuria bity galima iSkelti Klaipédos miesto DSS. Sklypy vertés

Klaipédos rajone pateiktos lenteléje Nr.3.

Lentelé 3. Sklypy vertés Klaipédos rajone

Alternatyva
" Alypo Sklypo verté (Lt) Sklypo 1 aro verté (Lt)
Zemés paskirtis plotas (a)
[ alternatyva
% 420 429 804 1023
Zemeés ukio
II alternatyva

199 1119137 5623
Komerciné
I alternatyva
. 177 208 921 1 180
Zemes ukio
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7. Svarbu jvertinti, kad Klaipédos rajono gyventojai nesutinka su
Klaipedos rajono bendrajame plane numatyta nauja DSS vieta.
Remiantis rastu gautu i§ Klaipedos rajono savivaldybés administracijos
Architektliros ir urbanistikos skyriaus Nr. Ar.5-1056 Klaipedos rajono
bendrojo plano sprendiniai bus koreguojami. Nusprendus perkelti esama
DSS sitloma pasirinkti kita vietos alternatyva bei suderinti ja su
Klaipédos rajono gyventojais.

16
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Priedas Nr. 1 Esama situacija (grafiné dalis)
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Priedas Nr. 2 Sitillomos alternatyvos (grafiné dalis)
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Priedas Nr. 3 Klaipédos rajono savivaldybés
Architektiiros ir urbanistikos skyriaus atsakymas dél
magistralinio dujotiekio dujy skirstymo stoties i§kélimo
uz Klaipédos miesto riby



KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES

ARCHITEKTUROS IR URBANISTIKOS SKYRIUS
Kodas 188773688, Klaipédos g. 2. LT-96130 Gargzdai. Tel. (8 46) 47 30 60. Faks. (8 46) 45 20 57

UAB AF-Enprima 2007-05-1#Nr. 4.5 056
Odminiy g. 8 ‘ [ 2007-04-13
LT-01122 Vilnius

DEL MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO DUJU SKIRSTYMO STOTIES ISKELIMO UZ KLAIPEDOS
MIESTO RIBY

Atsakydami | Jasy 2007-04-13 uzklausimg ..Dél magistralinio dujotiekio dujy skirstymo stoties
iskelimo uz Klaipedos miesto riby™ informuojame. kad Klaipédos rajono savivaldybés taryba 2007-02-
22 prieme sprendima Nr. TI11-75 .Del Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy keitimo*. Bendrojo plano keitimo procediirg inicijavo zemes sklypy savininkai ir naudotojai
(iskaitant fizinius ir juridinius asmenis, kuriy privaciose zemes sklypuose 2005-12-29 priimtu tarybos
sprendimu Nr. T11-405 ..Dél Klaipedos rajono savivaldybés bendrojo plano patvirtinimo™ numatyta
Magistralinio dujotiekio skirstymo ir reguliavimo stoties statyba, ja perkeliant i§ Klaipédos miesto).

Atsizvelgiant | argumentuotus Zzemes sklypu savininky ir naudotojy paklausimus ir
pasiprieSinimus dél stoties perkélimo | Klaipédos rajono administracines ribas, kreipémés | atitinkama
institucija prasant paaiskinti, kada bty iskeldinama dujy skirstymo ir reguliavimo stotis taip pat. kada
Sis klausimas bus sprendZiamas su zemés naudotojais (privaciais ir juridiniais asmenimis). Buvo
paaiskinta, jog dujy stoties iSkélimo klausimas Siandien néra aktualus ir néra nagrinétas.

Atsizvelgiant | auk$Ciau minetas aplinkybes. rekomenduotume rengiant galimybiy studija
~Magistralinio dujotiekio skirstymo stoties iskélimas uz Klaipédos miesto riby™ jvertinti alternatyvas
irengiant dujy stotj kitoje teritorijoje.

Skyriaus vedeja /| Vida Vytiene

J. Stirbyte, Tel: (8 46) 47 30 60. El. pastas: s.jurgara klaipedos-r.lt



