Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO
(KONCEPCIJOS) STADIJOS SPRENDINIAMS

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5 dalimi,
27 straipsnio 2 dalies 12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio
5 dalies 2 punktu ir atsiZvelgdamas j Urbanistikos skyriaus 2025 m. geguZzés 12 d. rasSta Nr.
(21.11E)-UA2-44 ,Dél pritarimo teritorijy planavimo dokumento rengimo etapo bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepcijos) stadijos sprendiniams*:

1. Pritariu Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemeés
sklypy kadastriniai Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549 ir 2101/0039:945) detaliojo
plano (toliau — Detalusis planas) bendryju sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)
sprendiniams (pridedama).

2. NusprendZiu, kad sprendiniy konkretizavimo stadijoje turi biiti detalizuojamas
Detaliojo plano koncepcijos A variantas.

3.Ipareigoju planavimo organizatoriy ar jo jgaliota asmenj ne véliau kaip per 5 darbo
dienas informuoti visuomene apie pritarima koncepcijai planavimo organizatoriaus buveinéje,
planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje sistemoje
TPDRIS.

4.Nustatau, kad Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto
svetainéje.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui (Liepy g. 11,
92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka arba
Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, 92251,
Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (praSyma, pareiSkimg) paduodant
bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g. 8A, 44312
Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g. 2, 01102
Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng
ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS
Planuojama teritorija: teritorija, apimanti Zemés sklypus, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:552,
2101/0039:548, 2101/0039:549 ir 2101/0039:945, Klaipedoje. Planuojamos teritorijos plotas — apie
9,47 ha.

.........

Vakaruose ir pietuose planuojama teritorija ribojasi su Danés upe ir jos pakrantéje Klaipédos
miesto BP suplanuotu centriniu atskiruoju rekreacinés paskirties Zeldynu Nr. 53.

Siauréje planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine Zeme, valstybiniu misku.

Rytuose planuojama teritorija ribojasi su Zemétvarkos projektu suprojektuotu keliu (laisva
valstybiné zemé), Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g.
ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu suplanuota C kat. Gumbinés
gatve (RL - 30 m).

Salia planuojamos teritorijos yra Zemés sklypy Klaipédoje, kadastro Nr. 2101/0039:371, Nr.
2101/0039:372, 2101/0039:679 ir Nr. 2101/0039:562, formavimo ir pertvarkymo projektu
(ZPDRIS Nr. ZSFP-39374) suformuotas vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy namy kvartalas su
bendro naudojimo teritorijomis.

Planavimo uzdaviniai:

- teiseés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploty pakeitimus;

- naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo
reglamentus, detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus;

- suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla;
numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

Papildomi planavimo uZdaviniai:

- numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

- numatyti pés€iyjy, dviraciy taky rySiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

- numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant bendrojo naudojimo
teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy zeldyny teritorijy ir
kity zemés sklypy naudojimo buidy Zemés sklypus (esant poreikiui);
prireikus nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos.
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Papildomi reglamentai:
pastaty auksty skaicius.

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo (patvirtinto 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-
191) pagrindiniy sprendiniy brééinie

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindiniy sprendiniy bréZiniu planuojama
teritorija patenka j Dauguliy (9.1) nagrinéjamg rajong mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja
zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai — GV, PA, SI, galimi Zemés naudojimo biidai — G1,
K, V, R, B, 12, E, didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus — 12 m,
didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,6. Rekomenduojama teritorijy struktiira:
gyvenamoji — 60 %, Zeldiniai — 25 %, socialine - .
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Galimos veiklos planuojamoje teritorijoje apibiidinimas:

Pagal galiojantj Klaipédos miesto bendraji plana, patvirtintg 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
(toliau - BP), nagrinéjama teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo funkcing zong, esancig
Dauguliy rajone (BP pazymeétas 9.1).

Galimi teritorijos naudojimo tipai:

GV (Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija),
PA (paslaugy teritorija),

SI (socialinés infrastruktiiros teritorija).

Galimi teritorijos naudojimo tipai: GV, PA, S1

Galimi Zemés naudojimo budai: G1,K, V,R, B, 12, E
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.
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Rekomenduojama teritorijy struktiira (%): 60 % gyvenamoji, 25% zeldynai, 5% socialin¢ -.

Galimi maksimaliis planuojamos teritorijos uZstatymo rodikliai:
e Didziausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo zemeés pavirSiaus — 12 m.
e Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,6.
e Didziausias leistinas uzstatymo tankumas — nustatomas remiantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai®.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

- Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Sis apribojimas islieka, kadangi visa planuojama teritorija yra melioruota.

- Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).
Specialiosios Zemés naudojimo salygos jregistruotos zemés sklype kad. Nr. 2101/0039:549.
Apribojimas naikinamas, kadangi Danés upés pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona
nepatenka j sklypo ribas.

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Visai
planuojamai teritorijai nustatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga, kadangi planuojama teritorija
patenka j Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A, III (cheminés tarSos) apsaugos
zong.

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Specialioji Zemés
naudojimo salyga jregistruota zemés sklypuose kad. Nr. 2101/0039:549 kad. Nr. 2101/0039:552 ir
kad. Nr. 2101/0039:548. Rengiamu detaliuoju planu numatoma iskelti (sukabeliuoti) esamg 10 kV
oring linijg. Apribojimo plotas tikslinamas atlikus statybos darbus.

Vadovaujantis potvyniy rizikos zZemélapiais planuojama teritorija nepatenka i potvyniy grésmés
teritorijas, todel specialioji zemés naudojimo salyga nenustatoma.

Servitutai

Detaliuoju planu planuojamoms kvartalo gatvéms — inZinerinés infrastrukttiros koridoriams
nustatomas kelio servitutas bei servitutai inZineriniy tinkly tiesimui, naudojimui ir aptarnavimui
(servitutai tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje).

Servitutai registruojami LR civiliniame kodekse nustatyta tvarka.

Socialiné infrastruktira
Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. Artimiausia esama socialin¢ infrastruktiira:

- apie 4,5 km atstumu 1/d ,,Pasakéle, Pakruojo g. 25,

- apie 5 km atstumu 1/d ,,Obelelé”, Valstie¢iy g. 10,

- apie 4,8 km atstumu ,,Verdenés* progimnazija, Kretingos g. 22,

- apie 4,8 km atstumu ,,Zemynos* gimnazija, Kretingos g. 23,

- apie 2 km atstumu Liepy g. esancioje prekybos, paslaugy teritorijoje (ties Liepy g. 81)
parduotuveés, maitinimo ir paslaugy imongs ir teikiamos kitos biitinos paslaugos.

- apie 4 km atstumu Klaipédos miesto centras.

Planuojama teritorija yra miesto zonoje, kurioje vyksta intensyvi plétra ir socialiné infrastruktiira
yra suplanuota Klaipédos miesto bendrajame plane:

- Apie 150 m. atstumu pietry¢iy kryptimi nuo planuojamos teritorijos Klaipédos miesto
bendrajame plane yra numatyta visuomeninés paskirties teritorija - vieta naujos mokyklos
statybai (situacijos schemoje pazyméta M).

- Apie 350 m. atstumu Siaurés kryptimi nuo planuojamos teritorijos Klaipédos miesto
bendrajame plane yra numatyta visuomeninés paskirties teritorijos - vieta naujos mokyklos
statybai (situacijos schemoje pazyméta M) ir vieta naujo darzelio statybai (situacijos
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schemoje pazyméta D) (pradétos rengti teritorijy planavimo dokumentas TPDRIS sistemoje
TPD Nr. K-VT-21-23-692).
Ivertinus esamg ir suplanuotg socialing infrastruktiirg bei skirtinga, netolygy naujy teritorijy
uzstatymo, urbanizacijos tempa planuojamos teritorijos ribose numatoma suformuoti
multifunkcinés paskirties zemés sklypg su galimybe jame pastatyti ikimokyklinio ugdymo jstaiga.
B
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InZineriné infrastruktiira

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos inZinerinius tinklus numatoma prijungti prie artimiausiy,
esamy centralizuoty Klaipédos miesto inzineriniy tinkly, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
imoniy iSduotas prisijungimo salygas.

Detaliojo plano koncepcijos rengimo etape suformuojami susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros
koridoriai, inzineriniy tinkly statybai ir eksploatacijai.

Inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiivos sprendiniai tikslinami, detalizuojami sprendiniy
konkretizavimo etape.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, buv. Dauguliy k. Susisiekimas su planuojama teritorija
yra C kat. Karaliau¢iaus gatve (vietinés reikSmeés keliu Nr. LM1253) bei Klaipédos miesto
bendruoju planu suplanuota C kat. Gumbings gatve.

Artimiausi (apie 1 km atstumu) esami dviraciy takai yra Liepy g.

Planuojama teritorija vieSuoju transportu néra aptarnaujama. Artimiausi (apie 1 km atstumu)
vie$ojo transporto marsrutai yra Liepy g.
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Istrauka is Klaipédos m. rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés
~upes) suszszeklmo znfrastrukturos vystymo specialiojo plano (tollau SP) pagrindinio brezmzo o

vie$ojo transporto stotelé

1 ‘\\
i )

Sankryza, jvaziavimas
i kvartala

SP suplanuota C kat.
Gumbinés gatve

Suplanuota dviraciy/
pésciyjy trasa

Istrauka is Klaipédos m. rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajiurio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés

upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano kvartaly ir lokaliy (kvartaliniy) D

kategorijos gatviy isvystymo galimybiy schema
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Vadovaujantls Klalpedos miesto rytinés dalies B terltOI‘IJOS (tarp Pajiirio g kelio A13, Liepy g. ir
Daneés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu (toliau — SP) Salia planuojamos
teritorijos apie 50 m. Siaurés kryptimi suplanuota viesojo transporto stotelé.

SP sprendiniy pagrindiniame bréZinyje yra pateiktos galimos naujy sankryzy jrengimo vietos, C
kategorijos gatvése. SP aiSkinamajame rastu nurodyta, kad ,, Vystant teritorijas, t.y. rengiant atskiry
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teritorijy planavimo dokumentus ar techninius projektus, nauji prisijungimai prie C kategorijos
gatviy turi biiti organizuojami vadovaujantis Sio specialiojo plano sprendiniais. Esant pagristam
poreikiui ir nesant galimybei prisijungti prie nurodyty sankryzy viety, naujos sankryzos gali biiti
jrengiamas tik gavus Klaipédos miesto savivaldybés administracijos pritarimq ir uztikrinus visy
eismo dalyviy saugumg.” Rengiamu detaliuoju planu siekiant optimaliai paskirstyti srautus
kvartale, nesudaryti ,,butelio kakliuko, numatomi du jvaziavimai j kvartalg i§ C kat. Gumbinés
gatves.

Vadovaujantis SP sprendiniais pésciyjy ir dviraciy takas suplanuotas C kat. gatvés raudonyjy linijy
ribose (min. 2,25 m plocio) ir pésCiyjy ir dviraciy trasa palei Danés upe (11 m plocio).

SP yra identifikuotos detaliuoju planu planuojamy zemés sklypy dalys, kurios bus paimtos
visuomenes poreikiams jgyvendinant suplanuotos C kat. gatvés plétrg. Rengiamu detaliuoju planu
suformuojami zemés sklypai, pagal SP nustatytas dalis, C kat. Gumbinés gatves plétrai, kurie bus
paimti visuomenés poreikiams.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje 2024 m. rugséjo mén. puséje vykdytame zeldiniy buklés vertinime i§ viso
uzregistruoti 82 medziai ir krimai (11 rasiy), bei 7 medziy ir krimy grupés (17 rusiy).
Planuojamoje teritorijoje gausiausiai auga — gzuolai. Dauguma medziy yra geros ar patenkinamos
biklés. Planuojamoje teritorijoje augantys medziai ir krimai yra savaiminukai. Tirtame plote
siiloma Salinti 29 savaiminukus medzius ir krimus, likusius medzius ir kriimus sitiloma i$saugoti.
Planuojamoje teritorijoje esancias medziy ir krimy grupes sitiloma genéti ir atlikti sanitarinius
kirtimus.

Miestuose augantys medziai ir krimai pagal nustatytus kriterijus yra saugotini, jy kirtimas grieztai
reglamentuojamas. Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties
zemeje, priskiriami saugotiniems, sgrasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky
ukio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, saraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems*‘.

Pagal nutarime nurodytus kriterijus, planuojamoje teritorijoje yra i§ viso 30 saugotiny Zeldiniy,
daugiausia gZzuolai.

Medziy kirtimg reglamentuoja Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar
intensyvaus genéjimo leidimy iSdavimo ir praSymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos dydzio perskai¢iavimo nagrinéjimo ir sumokétos Zeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos grazinimo tvarkos aprasas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2022-
03-24 sprendimu Nr. T2-55.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Tvarkos apraSu Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne
mazesnis kaip: 10 % viso komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypo ploto, 25 % viso
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypo ploto, 15 % - bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos, 15 - 50 % -
visuomenings paskirties teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype —
normuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu
planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg (vakariné dalis ribojasi su regioninés
svarbos migracijos koridoriumi — Danés upe ir jos sléniu) ir uzliejamas teritorijas. Planuojama
teritorija ribojasi su planuojamu atskiruoju rekreacinés paskirties centriniu Zeldynu Nr. 53 ir yra
netoli (apie 50 m atstumu) atskiruoju rekreacinés paskirties rajoniniu Zeldynu Nr. 55.

Vadovaujantis VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSo (patvirtintu 2007-12-21 LR AM jsakymu Nr. D1-694) (toliau —
Tvarkos aprasas) 4 p. Klaipédos mieste minimalus vieSyjy atskiryjy zeldyny plotas, tenkantis
vienam kvartalo gyventojui, kai atskiryjy zeldyny pasiekiamumas yra maZesnis nei 300 m - 10 m?%/
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1 gyv. naudojantis Tvarkos apraso 8 p. nurodytu LR aplinkos ministerijos rekomenduojamu
naudotis geografinés informacinés sistemos jrankiu, paskaiciuoti atskiryjy Zzeldyny normy
1vykdyma planuojamam kvartalui ir nagrinéjamam rajonui.

Atlikus atskiryjy zeldyny normy skaiciavimus gauti rezultatai:

- Esama situacija Dauguliy (9.1) rajone. Klaipédos mieste minimalus vieSyjy atskiryjy
zeldyny plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui, kai atskiryjy zeldyny pasiekiamumas yra
mazesnis nei 300 m - 10 m?/ 1 gyv. Jvertinus esamg situacija (pagal LR statistikos departamento
duomenis), esamg Dauguliy (9.1) rajono uzstatymg, gauti duomenys, kad vieSyjuy atskirujy
Zeldyny plotas, tenkantis 1 gyventojui 300 m pasiekiamumo atstumu — 822 m?.

- Ivertinus planuojamg uzstatymg Dauguliy (9.1) rajone, preliminariai gyvens apie 1000 zm.

Gauti skaiciavimy duomenys, kad vieSyjuy atskiryju Zeldynuy plotas, tenkantis 1 gyventojui 300
m pasiekiamumo atstumu — 476 m2.
ISvada: pagal pateiktus skai¢iavimus detaliuoju planu planuojamo kvartalo atskiryjy zeldyny ploty
norma uztikrinama maziau nei 300 m atstumu esanciu Klaipédos miesto BP suplanuotu centriniu
atskiruoju rekreacinés paskirties zeldynu Nr.53, t.y. vieSyju atskiryju Zeldyny plotas tenkantis 1
planuojamo kvartalo gyventojui 300 m pasiekiamumo atstumu minimalia normg virSija 47
karty (minimali norma 10 m?/ gyv., paskai¢iuota Dauguliy (9.1) rajono 476 m?/ gyv.)

Situacijos schema, kurioje paZymétas minimalus 300 m pasiekiamumo atstumas kvartalo
gyventojui iki planuojamo vieSojo atskirojo centrinio Zeldyno.

{ \ |

\/———— Karaliauciaus g. =— Karaliauciaus g. —

N T\\ \;

1
Y
\
AY
\

teritorijos riba

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, Natura2000 arba kita gamtiniu ar
ekologiniy poziliriy saugoma teritorija. | vakarus nuo planuojamos teritorijos, remiantis Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendiniais yra planuojama atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
teritorija bei yra esami valstybinés reikSmés miSkai. Planuojama teritorija nepatenka j anksciau
iSvardinty teritorijy ribas.

Suplanavus ir iSvysCius teritorijg, bus sutvarkyta S§iuo metu neiSnaudota buvusi Zemés ikio
teritorija. Numacius bendro naudojimo sklypus, skirtus zeldyny ir rekreaciniy poilsio zony
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Jrengimui, bus pagerintas gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo lygis, bus integruoti
krastovaizdzio natiralumg ir gyvybingumga atstatantys elementai.

Remiantis Klaipédos miesto BP sprendiniais, per planuojamg teritorija néra numatytos zalios
jungtys / perskyros, taCiau atsizvelgiant j gretimybése esant] Danés upés slénj, kuris perspektyvoje
bus sutvarkytas kaip rekreaciné teritorija ir joje nutiestas rekreacinio pobiuidzio dviradio takas,
vakaringje planuojamos teritorijos dalyje numatomos bendro naudojimo teritorijy jungtys su
planuojama teritorija vakaruose. Zaliosios jungtys negali bati uZtvertos tvoromis. Suprojektuotos
zaliosios jungtys ir vidiniy kvartalo gatviy infrastruktiiros sklypai veiks kaip jungtis tarp gamtinés
teritorijos, planuojamos teritorijos ir jau suplanuoty teritorijy.

Rengiamu detaliuoju planu formuojami Zeldynai: palei pagrinding C kat. Gumbinés gatve (min. 4
m plocio daugiapakopiy zeldiniy juosta), atskiri bendro naudojimo Zemés sklypai, Zalioji jungtis
(aléja) sujungsianti Klaipédos miesto BP suplanuotg centrinj atskirgjj rekreacinés paskirties zeldyna
Nr.53 su naujai planuojamais besiribojanciais kvartalais, tokiu biidu formuojama vientisa miesto
zeldiniy strukttra (zaliosios jungtys).

Kultaros paveldas

Planuojamame Zemés sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kulttiros paveldo
vertybiy, kurios biity paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu planuojama teritorija ribojasi su Dauguliy kaimo
senosiomis kapinémis (Nr. 48), kurios nejrasytos j nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra, kuriy
vietai nustatyti (riboms patikslinti) privalomi archeologiniai tyrimai. Sios teritorijos ir gretimos
aplinkos zemés judinimo darbai gali biiti vykdomi tik atlikus archeologinius tyrimus (Zvalgymus).
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Plariudj ama teritorija

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia tarsi veikla, kuri galéty pakeisti ir turéty jtakos rodikliy
kaitai, todél detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai aplinkai oro tarSos aspektu jtakos neturés.
Planuojamoje teritorijoje oro tarSa nevirSija LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos
ministro 2001-12-11 jsakymu Nr. 591/640 patvirtinty Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu,
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azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normy.

Planuojamoje nevir§ijamos ribinés vertés nurodytos HN33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Jeigu jvertinus fakting
situacijg paaiskés, kad triukSmas gali virSyti reglamentuojamus dydzius, bitina jrengti efektyvias
triukSmo valdymo priemones, parinktas atlikus triuk§Smo vertinima.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia tarsi veikla, kuri galéty pakeisti ir turéty jtakos rodikliy
kaitai, tod¢l detaliojo plano sprendiniai oro tar$ai ir triukSmui jtakos neturés.
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PLANAVIMO PASIULYMAI — URBANISTINE IDEJA:

Detaliojo plano koncepcijos stadijoje pateikiamos dvi galimos teritorijos vystymo alternatyvos —
variantas ,,A“ ir variantas ,,.B*.

Variantas ,, A%

Koncepcijos idéja: su planuojamu gatviy ir uzstatymo masteliu palaipsniui jsilieti | gamting
teritorija vakaruose, suformuoti zaligsias jungtis.

Planuojama asiné gatvé nuo Mielaukiy gatvés link Danés upés, greta jos suformuojant bendro
naudojimo sklypa — Zaligja ir nemotorizuoto transporto jungtj su Klaipédos miesto BP sprendiniais
suplanuotu atskiruoju rekreacinés paskirties centriniu zeldynu. Jungties gale, greta buvusiy kapiniy
(nejregistruoty) planuojama aktyvaus ir pasyvaus poilsio zona su sporto ir vaiky Zzaidimo
aikstelémis bei zeldiniais.

Kvartalo rytingje pus¢je palei Klaipédos miesto BP suplanuotg C kat. Gumbinés gatve planuojama
komercin¢ ir multifunkciné zona, kurioje galimi Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties
objekty teritorijos, visuomenings paskirties teritorijos.

Vakariau nuo komercinés ir multifunkcinés zony planuojami sklypai, kuriuose numatoma blokuoty
gyvenamyjy namy statyba.

Likusioje teritorijos dalyje planuojami vienbuciy — dvibuciy gyvenamyjy namy sklypai.

Teritorijoje planuojamas palaipsniui smulkéjantis uZstatymas: nuo stambesnio tiirio objekty ryting¢je
dalyje greta Klaipédos BP planu suplanuotos C kat. Gumbinés gatvés iki individualiy gyvenamyjy
namy vakaringje dalyje.

Kvartale planuojamos kelios D kategorijos gatvés, uzsibaigianios akligatviais motorizuotam
transportui, bet paliekant Zaligsias jungtis péstiesiems ir nemotorizuotam transporto eismui.
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Variantas ,,B*

Koncepcijos idéja: atsizvelgiant j teritorijos reljefa, formuojamos dvi pagrindinés lygiagrecios
gatvés, uzsibaigiancios akligatviais. Pagrindinis jvaziavimas j kvartalag numatomas i§ Klaipédos BP
planu suplanuotos C kat. gatvés, pratesiant Mielaukiy gatve vakary kryptimi. Jvaziavimas j kvartalg
uzbaigiamas bendro naudojimo teritorijos sklypu, kuriame planuojami Zeldiniai. Palei ryting
teritorijos ribg, greta Klaipédos mestos BP suplanuotos C kat. Gumbinés gatvés, numatomi
komercinés paskirties sklypai. Likusioje teritorijos dalyje suplanuoti vienbuciy-dvibu¢iy namy
statybai skirti sklypai.

UZstatomy teritorijy iSdéstymas:

Greta suplanuoty vidiniy kvartalo gatviy projektuojami sklypai gyvenamyjy pastaty statybai.
Inzinerinei ir susisiekimo infrastruktiirai skirta pastatais neuZstatoma teritorija suformuojama
atskirais sklypais.

Dalis rytinés planuojamos teritorijos — tarp esamos sklypo ribos ir Klaipédos miesto bendruoju
planu suplanuotos C kat. gatvés Gumbinés raudonyjy linijy — bus skirta miesto infrastruktiirai.
Vidinéms kvartalo D kat. gatvéms numatoma suformuoti atskirus infrastruktiros sklypus, kurie bus
numatyti kaip servitutai pés€iyjy ir transporto eismui, taip pat inzineriniy tinkly tiesimui ir jy
aptarnavimui. Detalizuojama sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Ivertinus esamg ir suplanuotg socialing infrastruktiira bei skirtinga, netolygy naujy teritorijy
uzstatymo, urbanizacijos tempa koncepcijos variante A planuojamos teritorijos ribose numatoma
suformuoti multifunkcinés paskirties Zemés sklypa, kuriame numatoma galimybé pastatyti
ikimokyklinio ugdymo jstaiga. Zemés sklypas, kurio plotas preliminarus plotas 39 arai bity skirtas
iki mokyklinés ugdymo jstaigos, kuri gali talpinti iki 65-70 vaiky (4 ugdymo grupiy), statybai.
Ikimokyklinio ugdymo jstaigos statyba galéty biiti vykdoma savivaldybés léSomis, privaciomis
1éSomis (privati ugdymo jstaiga) arba vieSojo ir privataus sektoriaus partnerystés / koncesijos buidu.
Klaipédos miesto bendrajame plane numatyta, kad 1000 gyventojy turi biiti numatyta 65-70 viety
iki mokyklinio ugdymo jstaiga.
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Variantas ,,A“

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

Planucjama teritorija
Planuojama uZstatyti teritorija - gyvenamosios pask

Planuojama uzstatyti teritorija - komercinés paskirti
Planuojama uZstatyti teritorija - visuomeninés/ kom
paskirties sklypai

Planucjama infrastruktoros teritorija (vidinés kvartal
péséiyju/dviradiy takai, inZineriniy komunikacijy kor
Planuojama infrastruktiros teritorija (Klaipédos me:

suplanuota C kategorijos gatve, peséiyju/dviragiy t:
komunikaciju koridoriai)

Planucjama atskiryjy Zeldyny teritorija

Planuojama bendro naudojimo teritorija

Variantas ,,B¢

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

: Planuojama teritorija

|:| Planuojama uZstatyti teritorija - gyvenamosios paskirties sklypai

- Planuojama uzstatyti teritorija - komercinés paskirties sklypai

- Planuojama infrastruktlros teritorija (vidinés kvartalo gatves,
péséiyjufdviraciy takai, inZineriniy komunikacijy koridoriai}
Planuojama infrastruktdros teritorija (Klaipédos mesto BD
suplanuota C kategorijos gatvé, péséiyjufdviradiy takai, inZzineriniy
komunikacijy koridoriai)

Planuojama atskiryjy zeldyny teritorija

Teritorijy naudojimo tipai ir (ar) Zemés naudojimo budai:

Nagrin¢jama teritorija planuojama ja pritaikant gyvenamajai, komercinés ir multifunkcinés
paskirties objekty statybai, su visa Siems naudojimo biidams reikalinga infrastruktiira.

Planuojamoje teritorijoje numatomi sklypai vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy — GI,
(sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatyti rodikliai kiekvienam sklypui), komercines - K ir
multifunkcinés paskirties statiniy statybai — V, K (sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatyti
rodikliai kiekvienam sklypui), taip pat susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos — 12.
Papildomai formuojamos bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos, skirtos Zeldiniams — B,
E.

Variantas ,,A“ — formuojamas 62 sklypai vienbu¢iy — dvibuciy namy statybai, 3 sklypai —
komercinés paskirties objekty statybai, 1 multifunkcinis sklypas — visuomeninés (ikimokyklinio
ugdymo jstaigos statybai), komercinés paskirties objekty statybai, 10 sklypy inzinerinei
infrastrukttirai ir 3 sklypai atskiryjy zeldyny teritorijos ir 5 sklypai — bendro naudojimo Zeldiniams.
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SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

Planuojama teritorija

Planuojamy sklypy ribosi

Planuojama uzstatyti teritorija - gyvenamosios paskirties sklypai

Planuojama uzstatyti teritorija - komercinés paskirties sklypai

Planuojama uzstatyti teritorija - visuomeninés/ komercinés
paskirties sklypai

Planuojama infrastruktdros teritorija (vidinés kvartalo gatvés,
pestiuju/dviradiy takai, inZineriniy komunikacijy koridoriai)
Planuojama infrastruktaros teritorija (Klaipédos mesto BD
suplanuocta C kategorijos gatve, péséiuju/dviragiy takai, inZineriniy
komunikacijy koridoriai)

Planuojama atskiryju Zeldyny teritorija

Planuojama bendro naudaojimo teritorija

Variantas ,,B“ — formuojama 60 sklypy vienbuciy — dvibuciy namy statybai, 4 sklypai —
komercinés paskirties objekty statybai, 2 sklypai inzinerinei infrastruktiirai ir 4 sklypai — bendro
naudojimo teritorijos, skirtos zeldiniams.

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

: Planuojama teritorija
:’ Planucjamy sklypy ribosi

Planuocjama uzstatyti teritorija - gyvenamosios paskirties sklypai

Planuojama uzstatyti teritorija - komercinés paskirties sklypai

Planugjama infrastruktdros teritorija (vidinés kvartalo gatvés,
pésdiyjy/dviradiy takai, inZzineriniy komunikacijy koridoriai)
Planuojama infrastruktdros teritorija (Klaipédos mesto BD
suplanuota C kategorijos gatve, pésciuju/dviradiy takai, inZineriniy
komunikacijy koridoriai)

[ | Planuojama atskiryjy Zeldyny teritorija

Teritorijos erdvinés struktiiros architektiirinis formavimas (uZstatymo tipai, vyraujantis
pastaty aukstis):

Atsizvelgiant | gretimas suplanuotas teritorijas, siilomos koncepcijos A variante greta suplanuoty
vidiniy kvartalo gatviy formuojami sklypai sodybiniam ir blokuotam uZzstatymui, skirti vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy namy statybai, palei Klaipédos miesto BP suplanuotg C kat. Gumbinés gatve,
rytingje planuojamos teritorijos dalyje planuojami komercinés ir multifunkcinés paskirties sklypai.
Variante B - greta suplanuoty vidiniy kvartalo gatviy formuojami sklypai sodybiniam uZstatymui:
nenumatomas blokuotas uzstatymas. Kaip ir variante A, rytinéje teritorijos dalyje, greta Klaipédos
miesto BP suplanuotos C kat. Gumbineés gatvés formuojami sklypai komercinés paskirties objekty
statybai.

Planuojamai teritorijai siiilomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Siitlomas maksimalus pastaty aukstis gyvenamajai teritorijai:

e A variantas — iki 10 m vienbuCiy — dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijai (jvertinus
gretimybeése parengtus teritorijy planavimo dokumentus), iki 12 m komerciniams ir multifunkcinés
paskirties sklypui.

e B variantas — iki 12 m (maksimalus galimas pagal bendrojo plano sprendinius).

Siitlomas maksimalus uzZstatymo intensyvumas:

13



Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypy kad. Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549,
2101/0039:945), Klaipédoje detalusis planas (TPD NR. K-VT-21-23-822) AISKINAMASIS RASTAS

e A variantas: vienbu¢iy — dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos - 0,4; komerciniams ir
multifunkcinés paskirties sklypui - 0,6.

e B variantas: vienbuc¢iy — dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos - 0,4; komercinés paskirties
zonoje — 0,6.

Uzstatymo tankumas apskaiiuojamas pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 9 priedu ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

Sklypuy plotai ir teritorijy naudojimo reglamentai tikslinami sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Susisiekimo sistema:

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, buv. Dauguliy k. Susisiekimas su planuojama teritorija
yra C kat. KaraliauCiaus gatve (vietinés reikSmés keliu Nr. LM1253) bei Klaipédos miesto
bendruoju planu suplanuota C kat. Gumbinés gatve. Sios gatvés plétrai, jrengimui rytinéje
planuojamos teritorijos dalyje, iki gatvés raudonosios linijos, pagal SP nustatytas dalis
suformuojami zemes sklypai, kurie bus paimti visuomenés poreikiams.

Planuojama teritorija vieSuoju transportu néra aptarnaujama. Artimiausi (apie 1 km atstumu)
vieSojo transporto marSrutai yra Liepy g. Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy taky
infrastrukttiros plétros specialiuoju planu apie 50 m Siaurés kryptimi yra suplanuota viesojo
transporto stotelé.

Artimiausi (apie 1 km atstumu) dviraCiy takai yra Liepy g. Vadovaujantis Klaipédos miesto
dviracCiy taky infrastruktiiros plétros specialiuoju planu palei planuojama teritorija, C kat. Gumbinés
gatvés raudonyjy linijy ribose suplanuota 2,5 m plocio vietinés reikSmés dviraciy trasa (dviradiy
juosta peésciyjy take). Palei Danés upe suplanuota 2,5 m plocio pagrindiné rekreacine dviraciy trasa
(atskiras dviraciy takas).

Vidinés kvartalo gatvés (D kategorijos akligatviai) planuojami atskirai suformuotose infrastrukturos
sklypuose, kuriems bus nustatyti servitutai dél pés¢iyjy ir motorizuoto transporto judé€jimo, taip pat
servitutai tiesti ir aptarnauti inZinerines komunikacijas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
planuojamoje teritorijoje vidiniams kvartalo susisiekimui projektuojamos D kat. gatvés, kuriy RL -
12 m, vaziuojamoji dalis 5,5 m plocCio, gatvése numatomi Saligatviai su dviraciy takais (Saligatvis
be pésciyjy tako — 1,5 m, Saligatvis bendras su dviraciy taku — 2,5 m plocio). Planuojamy gatviy
pjuviai bus detalizuojami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamyjy ir komerciniy sklypy ribose. Automobiliy
parkavimo vietos bus numatomos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ keliamus reikalavimais, techniniy projekty rengimo metu.

Variantas ,,A“ — gatviy tinklas numatytas atsizvelgiant j Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos susisiekimo infrastruktiros vystymo specialiojo plano sprendinius papildomai numatant
jungtis su gamtine teritorija vakaruose (dviraciy/ pésCiyjy takai). Kvartalas suskaidomas keliomis
mazesniy atkarpy gatvémis, formuojami akligatviai, kuriy gale numatomos pésciyjy/ dviraciy
jungtys su kita gatve.
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Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypy kad. Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549,
2101/0039:945), Klaipédoje detalusis planas (TPD NR. K-VT-21-23-822) AISKINAMASIS RASTAS

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

: Planuojama teritorija

Planuojamos kvarialo vidaus gatvés - D kat.
----------- Planucjamos kvartalo vidaus gatviu Zaliosios jungtys - pésctiujy takai
-------- Planuojama jungtis su gamtine teritorija vakaruose

(dviraciu/ pésciujy takai)

Karaliauciaus gatvé (C kat.)

Mielaukiy gatvé (D kat.)

Klaipédos miesto BP suplanuota Gumbinés gatveé (C kat.)

Gretimybése esamos/ suplanuotos D kat. gatvés

Zemétvarkos projektu suprojektuotas 6 m plogio kelias

----------- Specialiuoju planu suplanuota 2.5 m plocio vietinés
reikSmes dviraciy trasa

semssmssss Specialiuoju planu suplanuota 2.5 m plogio pagrinding
rekreaciné dvira€iy trasa

Variantas ,,B“ — gatviy tinklas numatytas atsiZvelgiant | teritorijos reljefa — dauguma gatviy
planuojant izogipséms. Kvartale formuojamos tranzitinés gatvés, kurios baigiasi akligatviais.

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

: Planuojama teritorija

Planuojamos kvartalo vidaus gatvés - D kat.
Karaliauciaus gatve (C kat.)

Mielaukiy gatvé (D kat.)

Klaipedos miesto BP suplanuota gatvé (C kat.)
Gretimybése esamos/ suplanuotos D kat. gatvés

Zemétvarkos projektu suprojektuotas 6 m plogio kelias

----------- Specialiuoju planu suplanuota 2.5 m plogio vietinés
reikdmeés dviragiy trasa

--------- Specialiuoju planu suplanuota 2.5 m plo€io pagrindiné
rekreaciné dviragiy trasa

KONCEPCIJU ALTERNATYVU PALYGINIMO LENTELE:

Su planuojamu gatviy ir uzstatymo | Atsizvelgiant j teritorijos reljefa,

Urbanistiné idéja masteliu palaipsniui jsilieti ] formuojamos dvi pagrindinés
gamting teritorijg vakaruose, lygiagrecios gatvés,
suformuoti zaligsias jungtis. uzsibaigiancios aklagatviais.

Planuojama asiné gatvé nuo
Mielaukiy gatves link Danés upés,
greta jos suformuojant bendro
naudojimo sklypa — zaliajg ir
nemotorizuoto transporto jungtj
jungiancig su Klaipédos miesto BP
sprendiniais suplanuotu atskiruoju
rekreacinés paskirties centriniu
zeldynu.
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Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypuy kad. Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549,
2101/0039:945), Klaipédoje detalusis planas (TPD NR. K-VT-21-23-822)

AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamy sklypu
dydziai

Gyvenamosios paskirties: nuo 602
m? (sodybinio uzstatymo) iki 1618
m? (blokuoto uzstatymo).
Komercingés paskirties: nuo 2402
m? iki 3493 m?.

Multifunkcinés paskirties: 3914 m?.

Gyvenamosios paskirties: nuo 873
m? iki 2109 m? (sodybinio
uzstatymo).

Komercingés paskirties: nuo 3333
m? iki 4868 m?2.

Sitllomas uZstatymo
tankumas

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 9 priedu ir
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai®.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 9 priedu ir
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai®.

Sitilomas uZstatymo
intensyvumas

Vienbuciy — dvibuciy gyvenamyjy
namy teritorijos - 0,4;
Komerciniams ir multifunkcinés
paskirties sklypui — 0,6.

Vienbuciy — dvibuciy gyvenamyjy
namy teritorijos - 0,4;

komercinés paskirties objekty
teritorijos - 0,6.

Siiillomas pastaty
aukstis

Gyvenamiesiems sklypams iki 10
m,

Komerciniams ir multifunkcinés
paskirties sklypui iki 12 m.

Visy sklypy iki 12 m (maksimalus
galimas pagal BP sprendinius)

Priklausomieji zeldynai sudaro:

Priklausomieji zeldynai sudaro:

Zeldiniai gyvenamiesiems sklypams — 25%, |gyvenamiesiems sklypams — 25%,
komercinés paskirties sklypams — |komercings paskirties sklypams —
10 %, visuomeningés paskirties 10%, bendrojo naudojimo
sklypams — 15-50 %, bendrojo teritorijos 15 % sklypo ploto.
naudojimo teritorijos - 15 % sklypo | Komerciniy sklypy perimetru,
ploto. Papildomai skersai kvartalo |kuris ribojasi su gyvenamosiomis
yra formuojama Zalioji jungtis teritorijomis, numatoma 4 m plocio
(bendro naudojimo sklype) ir daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy
bendro naudojimo sklypai Jjuosta.
vakaruose, skirti Zeldyny Visame kvartale numatomi keli
jrengimui. Jie sujungia planuojamg |bendro naudojimo sklypai, skirti
teritorijg su vakarinéje puséje zeldyny jrengimui.
esancia gamtinio karkaso teritorija,
numatomas draudimas juos
aptverti.
Komercinés paskirties objekty
teritorijos ir multifunkcinio sklypo
perimetru, kuris ribojasi su
gyvenamosiomis teritorijomis,
numatoma 4 m plocio
daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy
juosta.
ISskiriama atskirais infrastruktiiros |ISskiriama atskirais infrastruktiiros
InZineriné sklypais, pagal SP nustatytas dalis, |sklypais, pagal SP nustatytas dalis,
infrastruktiira rytiné planuojamos teritorijos dalis, |rytin¢ planuojamos teritorijos dalis,

patenkanti j C kat. Gumbinés

patenkanti j C kat. Gumbinés
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Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypuy kad. Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549,
2101/0039:945), Klaipédoje detalusis planas (TPD NR. K-VT-21-23-822)

AISKINAMASIS RASTAS

gatvés raudongsias linijas.

Vidinés kvartalo D kat. gatvés ir
pésciyjy — dviraciy takai
formuojami atskirais zemes
sklypais. Visiems infrastrukttiros
sklypams nustatomi kelio ir
inzinerings infrastruktaros tiesimui,
naudojimui ir aptarnavimui skirti
servitutai.

gatvés raudongsias linijas.

Vidinés kvartalo D kat. gatvés ir
pésciyjy — dviraciy takai
formuojami atskirais zemes
sklypais. Visiems infrastruktiros
sklypams nustatomi kelio ir
inzineringés infrastruktiiros tiesimui,
naudojimui ir aptarnavimui skirti
servitutai.

Socialiné
infrastruktiira

[vertinus esamg ir suplanuota
socialing infrastruktiirg bei
skirtinga, netolygy naujy teritorijy
uzstatymo, urbanizacijos tempa
suformuotas multifunkcinés
paskirties Zemés sklypa, kuriame
numatyta galimyb¢ statyti
ikimokyklinio ugdymo jstaiga.

Atitiktis Klaipédos
miesto BP
rekomenduojamai
Dauguliy (9.1)
nagrinéjamo rajono
teritorijos struktarai

Planuojamos teritorijos plotas - 9,47 ha.

Gyvenamoji -5,77 ha (60.8 %).
Pagal BP 60 %.

Zeldiniai — 0.61 ha (6.4% *). Pagal
BP 25 %.

Socialiné — nereglamentuojama.
Likusig teritorijos dalj sudaro
komercinés paskirties ir
multifunkcinis ir  inzZinerinés
infrastruktiiros sklypai — 3.0 ha
(31.7 % planuojamos teritorijos).

Gyvenamoji — 6.00 ha (63.4 %).
Pagal BP 60 %.

Zeldiniai — 0.24 ha (2.6 % *).
Pagal BP 25 %.

Socialiné — nereglamentuojama.
Likusig teritorijos dalj sudaro
komercinés paskirties ir inZinerinés
infrastrukttiros sklypai — 3.23 ha
(34.11 % planuojamos teritorijos).

Apibendrinimas

Planuojamas gyvenamyjy namy
kvartalas skaidomas keliomis
vidinémis gatvémis, kurios
formuoja mazesnes sklypy grupes.
Planuojamas gatviy tinklas
suskaido kvartalg segmentais:
uzstatyma galima jgyvendinti
etapais. Rytin¢je sklypo dalyje,
palei Klaipédos miesto BP planu
suplanuotg C kat. Gumbings gatve,
rytinéje planuojamos teritorijos
dalyje numatomi komercinés
paskirties sklypai, izoliuojantys
gyvenamuosius sklypus nuo
planuojamos C kat. Gumbineés
gatves oro tarsos ir triukSmo.
Skersai sklypo (rytai — vakarai

Planuojamas gyvenamyjy namy
kvartalas numatomos dvi
pagrindinés lygiagrecios gatves
uZzsibaigiancios akligatviais.
Abipus gatviy planuojami
gyvenamieji sklypai su vietomis
iterptais bendro naudojimo
sklypais, skirtais bendro naudojimo
zeldyny jrengimui. Rytinéje
teritorijos pus€je, greta Klaipédos
miesto BP suplanuotos C kat.
Gumbings gatvés planuojami
komercinés paskirties sklypai.
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Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypy kad. Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549,
2101/0039:945), Klaipédoje detalusis planas (TPD NR. K-VT-21-23-822) AISKINAMASIS RASTAS

kryptimi) nuo jvaziavimo ] kvartala
atskirais bendro naudojimo
sklypais yra formuojama zalioji
jungtis, kuri sujungia ne tik
planuojama teritorijg bet ir greta
suplanuotg Danés upés slényje
vieSg bendro naudojimo teritorijg -
rekreacinés paskirties centrinj
zeldyna ir pésciyjy - dviraciy taka.

Sitiloma toliau vystyti ir detalizuoti varianto ,,A*“ sprendinius, nes jie
Pasiiilymas labiau integruoja planuojama teritorijg i rytuose esancig ir suplanuota
gamtine aplinka, funkciniais rySiais susieja planuojamg ir greta esancias
suplanuotas teritorijas (numatytos dviraciy/ pésciyjy taky jungtys,
zaliasis koridorius su gamtine aplinka).

Koncepcijos ,,A“ variantas atitinka bendrajame plane Dauguliy
teritorijai rekomenduojamg teritorijos struktiirg (%): gyvenamoji — 60.8
% (pagal BP 60 %), zeldynai — 6.4 %* (pagal BP 25%), socialiné -
nereglamentuota.

* - planuojamo kvartalo zeldiniy kiekis atitinka rekomenduojamg
struktiirq, nes jgyvendinant Klaipédos miesto BP sprendiniy
aiSkinamojo rasto 27.1 5 p. nuostatas: uztikrinamas detaliuoju planu
planuojamo kvartalo atskiryjy zZeldyny pasiekiamumas pagal Tvarkos
aprasq (iSsamiau Zigréti skyriuje ,, Zeldiniai®), ty. vadovaujantis
Tvarkos aprasu Dauguliy (9.1) rajono atskiryjy zeldyny poreikis yra
uztikrinamas bei gerokai virsija minimaly reikalaujamg plotg (47
karty), taip pat rengiamu detaliuvoju planu formuojami Zeldynai:
daugiapakopiai Zeldiniai palei komercinés paskirties Zemés sklypus,
bendro naudojimo teritorijos, bei zalioji jungtis sujungsianti Klaipédos
miesto BP suplanuotq centrinj atskirqgjj rekreacinés paskirties Zeldyng
su naujai planuojamais gretimais kvartalais.

A

Projekto vadove (TPV 0091) A. Tauroseviciené

2025-05-08 vyko darbo grupés pasitarimas dél rengiamuy teritoriju planavimo dokumenty
vertinimo bei bendryju sprendiniu formavimo stadijos (koncepcijos), kuriame nagrinéta apie
9,47 ha teritorijos Dauguliy nagrinéjamame rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypu kadastriniai Nr.
2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549 ir 2101/0039:945) detaliojo plano koncepcija
(2025-05-09 protokolas Nr. ADM1-189). Pasitarimo buvo metu nutarta: ,, 1. Pritarti vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumento — apie 9,47 ha teritorijos Dauguliu nagriné¢jamame
rajone Nr. 9.1 (Zemés sklypuy kadastriniai Nr. 2101/0039:552, 2101/0039:548, 2101/0039:549 ir
2101/0039:945) detaliojo plano koncepcijos (toliau — Koncepcija) sprendiniams, priimtinesniu
laikyti Koncepcijos varianta A ir sprendiniy konkretizavimo stadijoje detalizuoti Koncepcijos
varianta A; 2. Pritarti antros sankryZos planavimui i§ Gumbinés g. | planuojamg teritorija,
kuri pagal Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajurio g., kelio A13, Liepy g. ir
Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano, patvirtinto 2023 m. kovo
23 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-40 (toliau — Specialusis
planas), sprendinius néra suplanuota (vadovautasi iSimtimi numatyta Specialiojo plano
aiSkinamojo rasto tekstinéje dalyje 13 psl.). Eismo organizavimas sankryZoje bus galimas tik
deSininiais posiikiais dél minimaliy atstumy tarp sankryZzy.
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SITUACIJOS SCHEMA

Planuojama teritorija

ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO
V f 6 11‘;'4‘\ 7

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Kitos paskirties zemé, vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos
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Pastabos:

Koncepcijos varianto "A" idéja: su planuojamu gatviy ir uzstatymo masteliu palaipsniui jsilieti j gamting teritorija vakaruose, suformuoti zaligsias jungtis.
Planuojama asiné gatvé nuo Mielaukiy gatvés link Danés upés, greta jos suformuojant bendro naudojimo sklypa — Zaliaja ir nemotorizuoto transporto jungtj su
Klaipédos miesto BP sprendiniais suplanuotu atskiruoju rekreacinés paskirties centriniu zeldynu. Jungties gale, greta buvusiy kapiniy (nejregistruoty) planuojama
aktyvaus ir pasyvaus poilsio zona su sporto ir vaiky zaidimo aikStelémis bei Zeldiniais.

Kvartalo rytingje puséje palei Klaipédos miesto BP suplanuotg C kat. Gumbinés gatve planuojama komerciné ir multifunkciné zona, kurioje galimi zemés
naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos.

Vakariau nuo komercinés ir multifunkcinés zony planuojami sklypai, kuriuose numatoma blokuoty gyvenamyjy namy statyba.

Likusioje teritorijos dalyje planuojami vienbuciy — dvibu¢iy gyvenamyjy namy sklypai.

Teritorijoje planuojamas palaipsniui smulkéjantis uzstatymas: nuo stambesnio ttirio objekty rytingje dalyje greta Klaipédos BP planu suplanuotos C kat. Gumbinés
gatvés iki individualiy gyvenamyjy namy vakarinéje dalyje.

Kvartale planuojamos kelios D kategorijos gatvés, uzsibaigiancios akligatviais motorizuotam transportui, bet paliekant zaliasias jungtis péstiesiems ir
nemotorizuotam transporto eismui.

Sklypuy ribos, plotai ir teritoriju naudojimo reglamentai tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

A.Taurosevicienés individuali veikla

Kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritor1jos

Kitos paskirties zemé, komercinés paskirties objekty teritorijos

Kitos paskirties Zem¢, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir

\ . f A L
N\ kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

AN

Kitos paskirties zeme, atskiryjy zeldyny teritorijos

Kitos paskirties Zemé, visuomeninés paskirties teritorijos/
komercinés paskirties objekty teritorijos

Planuojamos teritorijos riba

Esamy sklypy ribos
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—> Ivaziavimas, i§vaziavimas/ eismo kryptis

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty
----------------------- teritorijy, kuriuose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos riba (Danés upés pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos
zona)

-

AISVAI PASIRENKAMI REGLAMENTALI

VI Registry centre jregistruotos gretimy sklypy ribos

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu Nr. ZSFP-39374
suformuoti zemés sklypai, taciau nejregistruoti NTR registre
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-: Esama arba suplanuota infrastruktiira uz sklypo ribos

01 Sklypo numeris
3253 m* Sklypo plotas
% Sitilomas blokuotas uZzstatymas

Klaipédos miesto BP suplanuotas atskirasis rekreacinés
paskirties centrinis Zeldynas

Dviraciy takas
Pésciyjy takas

@ Daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy juosta (4 m ploc¢io)

@
Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajurio g.,
@ kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros
vystymo specialiajame plane suplanuona viesojo transporto
stotelé

Zaliyjy jungéiy kryptys
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