Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL 2025 M. KOVO 31 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-92 PAKEITIMO

2025 m. geguzés 2 d. Nr. T1-189
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 9 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®, 49.1, 49.4, 49.7
papunkciais ir 51 punktu ir atsiZvelgdama | UAB Asset MGMT praSyma, Klaipédos miesto
savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Pakeisti 2025 m. kovo 31 d. Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartj Nr. J20-92 dél
7,6318 ha valstybinés Zemeés sklypo, kadastro Nr. 2101/0004:96, unikalus Nr. 2101-0004-0096,
esancio TilZés g. 51, Klaipédoje, dalies, kurios plotas — 0,8927 ha.

2. Pritarti Susitarimo dél 2025 m. kovo 31 d. Valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. J20-92 pakeitimo projektui (pridedama).

Sis sprendimas gali biti skundZiamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parengé
Zemeétvarkos skyriaus vyriausiasis specialistas

Rolandas Ramanauskas, tel. 44 55 22
2025-04-14



PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2025 m. geguzeés 2 d. sprendimu Nr. T1-189

SUSITARIMAS
DEL 2025 M. KOVO 31 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-92 PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 , Dél jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, ir UAB Asset MGMT (juridinio asmens kodas 305594684), esanti J. Basanaviciaus g.
26, Vilniuje, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Zilvino Maslausko,
atsizvelgdamos | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSus, pagal kuriuos nuosavybés
teise valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (juy dalys): pastatas — prekybos paviljonas Nr. 3 (unikalus Nr.
2197-6004-7070), pastatas — prekybos paviljonas Nr. 2 (unikalus Nr. 2197-6004-7037) ir Kkiti
inZineriniai statiniai — automobiliy stovéjimo aiksStelé (unikalus Nr. 4400-6109-8677), susitaré:

1. Pakeisti 2025 m. kovo 31 d. Valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. J20-92 (toliau —
Sutartis) ir jq iSdéstyti nauja redakcija.

LVALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIS

2025 m. kovo 31 d. Nr. J20-92
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 , Dél jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, ir UAB Asset MGMT (juridinio asmens kodas 305594684), esanti J. Basanaviciaus g.
26, Vilniuje, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Zilvino Maslausko,
atsizvelgdamos | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSus, pagal kuriuos nuosavybés
teise valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (juy dalys): pastatas — prekybos paviljonas Nr. 3 (unikalus Nr.
2197-6004-7070), pastatas — prekybos paviljonas Nr. 2 (unikalus Nr. 2197-6004-7037) ir Kkiti
inZineriniai statiniai — automobiliy stovéjimo aikStelé (unikalus Nr. 4400-6109-8677), sudareé Siag
Valstybinés Zemés nuomos sutartj.

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 7,6318 ha ploto Zemés sklypo,
kadastro Nr. 2101/0004:96, unikalus Nr. 2101-0004-0096, esancio TilZés g. 51, Klaipédoje, dalj,
kurios plotas — 0,8927 ha.

2. Zemés sklypas iSnuomojamas keturiasdesimt dvejy (42) mety laikotarpiui, skaiciuojant
nuo Sios sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 ,Dél Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki
1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo®; statybos
techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé“,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo
trukmé® patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo
paskirties ir statybos produkty, i kuriy jis pastatytas“ 10.5 papunkciu).

3. ISnuomojamo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — Kkita,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos.
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4. Galimybé keisti Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita pagrindine
Zemés naudojimo paskirtimi ir (ar) biidu — Lietuvos Respublikos jstatymy ir jy lydimyjy akty
nustatyta tvarka pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

5. ISnuomojamoje Zemeéje esanciy Zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui
sprendZiama Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

6. ISnuomojamoje Zeméje esancCiy poZeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(iSskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos — néra.

7. Zemés sklypui taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israSo skiltyse ,Zymos“ ir ,Duomenys apie
jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos“.

8. Kiti teisés aktuose nustatyti Yemés naudojimo apribojimai: laikytis Zemés jstatyme
nustatyty Zemeés nuomininko pareigy; jkeisti Zemés sklypo (jo dalies) nuomos teise gali tik gaves
raSytinj valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg; vykdant pastaty ar statiniy remonto darbus
vadovautis galiojancCiais teritorijy planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimais.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

9.1. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — teisé pastato, un. Nr. 4400-6109-8788 ir un. Nr. 4400-6109-8799, savininkui
neatlygintinai, neterminuotai naudotis servituto teise pastato — prekybos paviljono, plane paZyméto
indeksu 10E1/g, unikalus Nr. 4400-6109-8777, 1404/64339 dalimi, susidedanciq i$ patalpos,
kadastro duomeny byloje paZymétos indeksu 1-3 (14,04 kv. m);

9.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) — teisé pastato, un. Nr. 4400-6109-8788 ir un. Nr. 4400-6109-8799, savininkui
neatlygintinai, neterminuotai naudotis servituto teise pastato — prekybos paviljono, plane paZzyméto
indeksu 10E1/g, unikalus Nr. 4400-6109-8777, 1404/64339 dalimi, susidedancia iS patalpos,
kadastro duomeny byloje paZzymétos indeksu 1-3 (14,04 kv. m);

9.3. kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0263 ha naudosis transformatorine aptarnaujanti jmoné.

10. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 0,8927 ha, verté — 223 063,88 Eur (du Simtai
dvideSimt trys tiikstanciai SeSiasdeSimt trys eurai 88 ct).

11. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos patvirtinta tarifa nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teise kas 3 metus
perskaiCiuoti Zemés sklypo verte pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus Zemés verciy zony
Zemeélapius.

12. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai nustatomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 ,Dél nuomos mokescio ir
Zemés nuomos mokescio priedo uzZ valstybine Zeme* patvirtinta tvarka. Nesumokéjus valstybinés
Zemeés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis yra paZeista iS esmeés ir
nuomos mokescio nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties salygu pazeidimu.

13. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
Zemeés nuomos mokesCio apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne
aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazZinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

14. Zemés sklype esan¢iy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

14.1. nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemes sklypa;

14.2. nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17
dalies 3 punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybeé.



3

15. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir graZinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus Zemés nuomos terminui Zemé
sutvarkoma nuomininky léSomis ir graZinama nuomotojui tinkancios naudoti biiklés, iSskyrus
jstatymy numatytus atvejus.

16. Atsakomybé uz Zemeés sklypo nuomos sutarties paZeidimus — sutarties Salys uzZ sutarties
pazZeidimgq atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

17. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

18. PraSyma pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemés
nuomotojui ne veéliau kaip prieS 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto
nuomos termino pabaigos. PraSymas iSnagrinéjamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant
atitinkamq sprendimg. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu
pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta Zemés sklypo neplanuojama naudoti
kitoms reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos
sutartj. Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esancio Zemés sklype,
ekonomisSkai pagrjstos naudojimo trukmeés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar
jrenginio nustatytas ekonomiSkai pagristo naudojimo trukmés terminas suéjes, taCiau statinys
neisregistruotas iS Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikoje nustatyta tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad
valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés
Zemeés sklypo nuomos sutartyje numatytg Zemeés sklypo pagrindine naudojimo paskirtj, statinys ar
jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemés
nuomos sutarties terminas gali biiti pratesiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty).
Vieno pratesimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmes.

19. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves valstybinés Zemés nuomotojo sutikima. Sutikimas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa (jo
dalj) duodamas, jeigu Zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar
jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo
sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti
reikia tik Zemés sklypo dalies, subnuomojamos Zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal
Taisykliy 12.3-12.5 papunkciy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui
Zemes sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma subnuomoti Zemés sklypo dalis,
jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal pridétg prie valstybinés Zemés nuomos
sutarties Zemeés sklypo plang Si Zemés sklypo dalis negali biti nustatyta).

21. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

21.1. nuomininkui nejvykdZius sutarties 25 punkte jam nustatytos pareigos;

21.2. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gaves
nuomotojo jspéjima, Sio paZeidimo nepasSalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas;

21.3. jeigu nuomininko iniciatyva keiciama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo biidas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas Zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspéjima,
Sio paZeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas;

21.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta juy tiesiogine paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
ispéjimq: Sio paZeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
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dokumento, patvirtinancio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio;

21.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemeés sklypo plotas turi biiti sumaZzintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti Zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti
Sig sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybeé statyti, ar nuomininkas néra sumokéjes atlyginimo
uZ statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statyba leidZiantis dokumentas naujy statiniy
statybai;

21.6. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

21.7. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

22. Savivaldybé, iSnuomojusi valstybinés Zemeés sklypq ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemés nuomininkg nuo nuomos mokescio mokéjimo.

23. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendraturciui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés Zemeés
nuomos sutartis nekeic¢iama, iSnuomoto Zemeés sklypo dalies dydis neperskaiciuojamas.

24. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:1000 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

25. Juridinj faktg apie sudarytq sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

26. Si sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas palieckamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei susitarimg Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais
parasSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rySiy priemonémis.

2. Nuomininkas jsipareigoja laikytis Sio susitarimo ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

3. Juridinj fakta apie sudaryta susitarima nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdZius Sios salygos, nuomotojas
reikalaus paSalinti Sio susitarimo salygy paZeidimus arba nutraukti valstybinés Zemés nuomos
sutartj pries terming.

4. Sis susitarimas sudarytas 2 egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei susitarimq Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais
paraSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rySiy priemonémis.

5. Susitarimas yra neatsiejama 2025 m. kovo 31 d. Valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. J20-92 dalis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOJAS NUOMININKAS
Klaipédos miesto savivaldybe UAB Asset MGMT (j. a. k. 305594684)
Juridinio asmens kodas 111100775 J. Basanaviciaus g. 26, 03224 Vilnius
Liepy g. 11, 92138 Klaipéda El p. info@assetmgmt.lt

Mob. +370 621 525 40

Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybes Direktorius

administracijos direktorius
A V.

(paras“'as) . (parasas)
Andrius Zukas Zilvinas Maslauskas
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ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:1000
Zemés sklypo plotas 76318 m?

Duomenys apie Zemés sklypo servitutus

Eilés | Servituto | Nekilnojamojo turto registre jrasyto ar teritorijy planavimo dokumente nustatyto servituto | Servituto
Nr. kodas pavadinimas ir raiSis plotas, m?
1 92 Kiti servitutai (tarnaujantis) 263.0000

N . . kodas blokas sklypas
Zemes sklypo kadastro numeris: 2| ] |0| ] 0|0|0|4 0|0|9|6
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinadiy sistema: LKS-94
Tasko Nr. |Kodas X Y Tasko Nr. |Kodas X Y
1 R 6178416.25 322055.71 65 NK 6178412.30 321822.20
2 R 6178404.14 321945.10 66 NK 6178407.68 321823.90
3 R 6178401.46 321943.26
4 R 6178272.28 321980.98
5 R 6178218.22 321983.96
6 R 6178213.91 321984.19
7 R 6178206.83 321835.46
8 R 6178208.01 321835.05
9 R 6178333.40 321791.03
10 R 6178333.70 321789.28
11 R 6178269.53 321669.54
12 R 6178250.54 321634.40
13 R 6178249.65 321617.49
14 R 6178271.24 321603.07
15 R 6178277.90 321598.62
16 R 6178289.54 321590.85
17 R 6178363.04 321670.30
18 R 6178386.21 321699.04
19 R 6178398.91 321692.00
20 R 6178422.82 321735.07
21 R 6178438.53 321727.21
22 R 6178484.75 321836.72
23 R 6178502.37 321878.42
24 R 6178520.14 321920.50
25 R 6178547.73 321985.82
26 R 6178416.30 322056.16
27 NK 6178241.53 321908.90
28 NK 6178228.44 321909.48
29 NK 6178239.45 321862.19
30 NK 6178226.48 321862.80
31 NK 6178239.87 321850.74
32 NK 6178239.47 321841.96
33 NK 6178226.28 321851.28
34 NK 6178261.05 321856.81
35 NK 6178266.63 321871.18
36 NK 6178295.03 321843.60
37 NK 6178320.11 321833.86
38 NK 6178362.12 321817.53
39 NK 6178367.70 321831.89
40 NK 6178375.34 321828.94
41 NK 6178369.74 321814.50
42 NK 6178437.30 321788.24
43 NK 6178405.10 321831.13
44 NK 6178385.80 321838.03
45 NK 6178382.70 321829.15
46 NK 6178490.81 321905.19
47 NK 6178493.09 321910.66
48 NK 6178488.43 321912.59
49 NK 6178420.92 321747.45
50 NK 6178396.06 321761.15
51 NK 6178369.73 321713.54
52 NK 6178296.16 321702.28
53 NK 6178299.18 321708.18
54 NK 6178295.68 321710.12
55 NK 6178296.14 321674.02
56 NK 6178292.64 321675.92
57 NK 6178289.75 321670.59
58 S 6178225.88 321842.50
59 S 6178214.07 321842.97
60 S 6178215.07 321863.89
61 S 6178208.20 321864.21
62 S 6178208.63 321873.24
63 S 6178219.81 321872.71
64 S 6178219.32 321851.56
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinaéiy sistema Koordinatés X/Y Data 2024-03-29
Valstybiné X=6178365 Prisijungta 14:05
LKS-1994 Y=321860 Atsijungta 15:10
Ziniarastj sudaré: 2024-04-26
v. pavardé kval. paz. nr. parasas data

Istrauka i§ Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso:
112 straipsnis. Nesiémimas priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems ribozenkliams atkurti, kai jy

nesiima zemes savininkai ar kiti Zemés naudotojai po to, kai jie rastu buvo jspéti tai padaryti, uztraukia bauda
nuo septyniasdesimt iki vieno Simto keturiasdesimt eury.
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AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO ,,DEL 2025 M. KOVO 31 D.
VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES NR. J20-92 PAKEITIMO“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uzdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — pakeisti valstybinés Zemeés sklypo nuomos sutartj,
pakeiCiant nuomojamos valstybinés Zemés sutartj, nes juridinis asmuo pateiké praSyma pakeisti
sutartj, papildant jg atitinkamais punktais.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad iSimtiné savivaldybés tarybos funkcija - sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus Sio jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy deél sutikimo perimti kitg
valstybés turtg savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemes jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanCiy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés Zemeés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus Zeme, kuri Sio ir kity
jstatymuy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemeés,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis Sio straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikmémes, taip pat valstybinés Zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais Sio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

Zemes jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés sklypy
jstatymuy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemeés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendimq iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutartj sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

3. Siiillomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 7,6318 ha valstybinés Zemés sklypa (kadastro
Nr. 2101/0004:96, unikalus Nr. 2101-0004-0096), esantj TilZés g. 51, Klaipédoje. Klaipédos miesto
savivaldybé gavo UAB Asset MGMT (toliau — Bendrové) praSyma pakeisti 2025 m. kovo 31 d.
Valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. J20-92, papildant punktais, pagal kuriuos Zemés sklype biity
galima keisti iSnuomoto naudojamo Zemeés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda,
taip pat pakeisti nuomojamo Zemés sklypo dalies plota, kadangi Bendrové papildomai jsigijo
statinius Zemés sklype. Taip pat keiciasi ir Zemés sklypo dalies verté.

2025 m. kovo 31 d. Valstybinés Zemés nuomos sutartimi Nr. J20-92 Bendrovei buvo
iSnuomota 7,6318 ha valstybinés Zemeés sklypo TilZés g. 51, Klaipédoje, dalis, kurios plotas 0,5354
ha, nuosavybés teise valdomam statiniui eksploatuoti. Bendrovei véliau jsigijus papildomus
pastatus, didéja ir nuomojamo Zemés sklypo dalis, t. y. 0,5354+0,3573 ha=0,8927 ha. Pakeista
Zemes sklypo ploto dalis, perskaiciuota verté ir Bendrovei prasant j sutartj jtrauktas papildom salyga
dél galimybés keisti Zemés sklypo Zemés sklypo naudojimo paskirtj, naudojimo biidq Lietuvos
Respublikos jstatymy ir jy lydimyjy akty nustatyta tvarka pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius.

Parengtas Valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo projektas buvo iSsiystas
nuomininkui derinimui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su
sutarties pakeitimo projekte iSdéstytomis Zemeés sklypo nuomos salygomis.

Priémus sprendima Bendrové galés sudaryti Susitarimg dél 2025 m. kovo 31 d. Valstybinés
Zemeés nuomos sutarties Nr. J20-92 pakeitimo ir jq jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.



4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant Sj sprendima neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmeés —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés Zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas kity teisés akty keitimas, naujy teisés akty
priémimas.

Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudzZeto 1éSy poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.

Sprendimui jgyvendinti biudZeto 1éSy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimeosi su
visuomene metu gauti pasiiilymai ir jy motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. AtsizZvelgiant jsprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atliekamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaiciavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemetvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené




LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

1. Savivaldybés tarybos kompetencija yra iSimtiné ir paprastoji.

2. ISimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy deél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés Zemeés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus Sio jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy deél sutikimo perimti kitq valstybés turta savivaldybeés
nuosavybén priémimas;

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandZio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja

patikéjimo teise

1. Valstybinés Zemeés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanCiy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemeés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus Zeme, kuri Sio ir kity jstatymy nustatyta
tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés, perduotos savivaldybéms
patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméms ar kity
jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat
valstybinés misko Zemes sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais Sio
straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés Zemeés sklypus jstatymuy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — wvalstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemeés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemeés nuomos sutartj sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.



LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS TAISYKLES

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir
vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (ju daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybé,
sprendimus dél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés Zemés nuomos teise, subnuomoti valstybinés Zemés sklypa ar jo
dalj i3davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybeés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto prasSymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny
patikrinima vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés Zemés sklypas atitinka Naudojamy
Zemes sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo
Zemés sklypo bitinojo dydZio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinima vietoje
nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné biiklé galimai neatitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praSo Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje
nurodytos statiniy naudojimo prieZiiirg atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma,
jeigu statiniy naudojimo prieziiirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruot jy pagrindine tiksline naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés
istatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus;

43.5.5. kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal Zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmeé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

44. Valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte jraSytomis Zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu



priimamas sprendimas iSnuomoti Zemeés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis salygomis ir nurodomi
Zemeés sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti Zemeés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemeés sklypg ar
jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

49. Valstybinés Zemés nuomos sutartis, kurios sudarymo faktas jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre, keiCiama:

49.1. jraSant galimybe keisti iSnuomoto naudojamo Zemeés sklypo pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biida; tokia galimybé sutartyje jraSoma, kai ji egzistuoja pagal Taisykliy 43.6 papunktyje
nurodytas salygas;

49.2. Taisykliy 43.7 papunktyje nustatytu atveju;

49.3. kai nuomininko praSymu sutartyje jraSoma galimybé iSnuomotame Zemés sklype (jo dalyje)
statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius; tokia galimybé
sutartyje jraSoma, kai ji egzistuoja pagal Taisykliy 43.9 papunktyje nurodytas salygas;

49.4. kai pasikei¢ia nuomininko nuosavybés ar nuomos teise valdomy savarankiSkai
funkcionuojanciy statiniy ar jrenginiy, kuriems eksploatuoti iSnuomotas Zemés sklypas (jo dalis), skaiCius
ar Siy statiniy ar jrenginiy nuosavybés ar nuomos teise valdoma dalis, todél keistinas nuomininkui
tenkantis Zemeés sklypo nuomojamos dalies dydis;

49.5. kai iSnuomotas naudojamas Zemeés sklypas pertvarkytas (padalytas) suprojektuojant
valstybinés kitos paskirties Zemés sklypa, reikalingg statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSytq ju pagrindine tiksline naudojimo paskirtj. ISnuomotas naudojamas
Zemeés sklypas pertvarkomas (padalijamas) valstybinés Zemés nuomotojo iniciatyva ir 1éSomis, kai
Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta tvarka nustacius, kad statiniai ar
irenginiai nenaudojami pagal paskirtj (perstatyti, visiSkai ar iS dalies nugriauti, nebaigti statyti, apleisti,
fiziSkai paZeisti) arba jie sunaikinti, iSskyrus atvejus, kai statiniai ar jrenginiai sunyko dél gaisro ar
ekstremaliojo jvykio, nuomininkas nepasalina nustatyty paZeidimy Zemeés jstatymo 9 straipsnyje
reglamentuotais jy Salinimo biidais, ir todél konstatuojama biitinybé sumazinti nuomojama valstybinés
Zemés sklypo plota;

49.6. kai nuomininko praSymu pratesiamas sutartyje nustatytas nuomos terminas;

49.7. kitais jstatymuose nustatytais atvejais.

51. Valstybinés Zemés nuomotojui arba nuomininkui paprasius kitos sutarties Salies pakeisti
atskirg (-as) sutarties salyga (-as) ir pastarajai sutikus, sutarties tekstas suraSomas taip, kad visos jos
salygos atitikty praSymo pakeisti sutartj keitimo pateikimo metu galiojanCius teisés akty
reikalavimus.
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