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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zZemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Korektiiros rengimo tikslai — neckeifiant zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties,
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, pakeisti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus.

Planavimo uZdaviniai - detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos

naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus; suformuoti optimalia urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy
apsaugai ir naudojimui.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis; numatyti pés¢iyjy, dviraciy taky rySiy sistema, automobiliy stovéjimo vietas, kitas
susisieckimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; prireikus, nurodyti
nustatytas ir (ar) nustatyti konkrec¢ias Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos; nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais
bidus.

Planuojama ukiné veikla — Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorija, skirta gyvenamosios paskirties, prekybos, paslaugy ir pramogy
statiniams statyti, jy eksploatacija.

Galiojan¢iame Detaliajame plane zemés sklypo ir jo daliy plotai neatitinka esamo 2015-09-22
jregistruoto kadastriniais matavimais Zemeés sklypo ploto. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrase zemes sklypo kad. Nr. 2101/0003:820 plotas 0,2430 ha, naudojimo paskirtis kita, zemés sklypo
naudojimo budas: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos ir
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Zemés sklypo plane taip pat
i8skirtos teritorijy naudojimo dalys: A, B ir C (kaip ir galiojaniame Detaliajame plane). Rengiant
Detaliojo plano keitimg vadovaujamasi zemés sklypo planu ir jame nustatytais naudojimosi daliy zemés
plotais (Detaliajame plane ir sklypo plane nurodyti plotai skiriasi). Sklype yra esami registruoti pastatai:
pastatas administracinis pastatas su gydymo patalpomis, unikalus daikto Nr. 2193-50080-9016; pastatas-
skalbykla, unikalus daikto Nr. 2193-5008-9023 ir pastatas- garazas, unikalus daikto Nr. 2193-5008-9030.

Sklypas Nr. 1 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas — 2430 m?. Nustatomi naudojimo
reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas: GC — Misri centro teritorija. Esamo zemés sklypo pagrindu, nekeiciant
pagrindinés tikslinés Zemés paskirties, ir Zemés sklypo riby, Zemés sklypui nustatomi Zemés sklypo
naudojimo biuidai: daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir komercinés
paskirties objekty teritorijos (K). Detaliojo plano keitimu kei¢iamas 1C daliai galiojan¢iame Detaliajame
plane nustatytas - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo
budas (I1) ; komercinés paskirties objekty teritorijos (K), atsizvelgiant | BP plano sprendinius, kuriuose
nenumatytas galimas I1 naudojimo biidas.
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Planuojamoje teritorijoje yra nustatomi skirtingo pastaty auks$cio, uzstatymo tankio, intensyvumo
principiniai sprendiniai (sutartiniuose zenkluose nurodant jy reik§mes). Detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nurodyti konkretts teritorijos naudojimo reglamentai sklypui ir kiekvienai atskirai 1A, 1B ir 1C
sklypo daliai, nurodant juos ir teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lentelé¢je. Nustatomas
Sklypo Nr. 1 uzstatymo tankis (UT) 37%, intensyvumas (UI) 2,5. Sklypo dalyse: Nr. 1A dalyje — UT 15
%, Ul 0,25; Nr. 1B dalyje - UT 60%, Ul 2,1; Nr. 1C dalyje — UT 52%, Ul 0,42.

Sklypui Nr. 1 numatomas leistinas pastaty aukstis — iki 14.50 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyti konkretiis
aukscio reglamentai kiekvienai atskirai 1A, 1B ir 1C daliai. Sklypo statybos zonoje 1A statiniy
auksStingumas iki 12 m, sklypo statybos zonoje 1B statiniy aukStingumas numatomas iki 14,50 m, o 1C
statybos zonoje statiniy aukstingumas iki 6,5 m (1A ir 1C dalyse numatytas aukstingumas iSlicka toks
pats, kaip galiojan¢iame detaliajame plane - nekoreguojamas).

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 1B dalyje padidinama statybos riba ir statybos zona, kurioje
planuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas su administracinémis, paslaugy paskirties patalpomis.
Sklypo Nr. 1A ir Nr. 1C dalyje statybos riba ir statybos zona islieka tokia pat, kaip nustatyta
galiojan¢iame detaliajame plane — nekoreguojama. Statybos zonoje 1A yra registruotas esamas pastatas -
pastatas administracinis pastatas su gydymo patalpomis, unikalus daikto Nr. 2193-50080-9016, 1B
pastatas-skalbykla, unikalus daikto Nr. 2193-5008-9023, o 1C dalyje pastatas - garazas, unikalus daikto
Nr. 2193-5008-9030.

Uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas. Perimetrinis uzstatymas parinktas vadovaujantis 2014-
05-20 Nr. KPD-RM-2115 Klaipédos miesto istorinés dalies planavimo dokumentais, kuriuose teritorija
priskirta ,,Miesto vily — perimetrinio® uZstatymo tipui, siekiant uztikrinti darnig urbanisting struktiira,
idlaikyti vientisg gatvés uzstatymo pobiidj ir prisidéti prie viesyjy erdviy formavimo. Salia C kategorijos
gatvés uzstatymas yra mazdaug vienodai atitrauktas visoje gatveés teritorijoje, uZtikrinant nuosekly gatvés
erdvinés struktliros testinumg (Siaurinéje dalyje), o pietin¢je dalyje, kur statybos riba ir zona sutampa su
sklypo riba bei esamu pastatu, formuojamas aiSkus perimetras. Sklype numatytos trys atskiros statybos
zonos i8déstytos taip, kad iSlaikyty perimetrinio uzstatymo principus — nors pastatai néra visisSkai sujungti
1 vieng iStisin] tur], jy i18déstymas formuoja aisky ir nuosekly gatvés perimetra, prisideda prie uzdary ar
pusiau uzdary kvartalo erdviy kirimo ir struktiiriSkai dera su aplinkiniais uZstatymo tipais. Toks
uzstatymo modelis leidZia prisitaikyti prie sklypo salygy ir esamos aplinkos, kartu iSlaikant perimetrinio
uzstatymo reikalavimus, nes pastatai, nors ir nevisiSkai blokuojami, vis tiek i§sidésto palei gatve, aiskiai
apibrézdami kvartalo ribas ir vieSasias erdves. Be to, perimetrinis uZstatymas gali buti taikomas su tam
tikrais nukrypimais, jei jie neprieStarauja bendram urbanistiniam kontekstui ir teritorijy planavimo normy
reikalavimams. Nustatytas intensyvumas, aukStingumas neprieStarauja Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu patvirtintu Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams.

Nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai:

1.Naujos architekttiros siluetas, tiiriai, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti
istoringje aplinkoje.

2.Apdailai naudoti tradicines Klaipédos miesto istorinéje dalyje budingas medziagas: stikla, metala,
plytas, klinkerj, tinkg ir kt.

3. Uzstatymui papildomus architektarinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis
architektas.
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b. Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos reikalavimai — planuojama teritorija yra Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu teritorijoje. Nepazeisti vertingyjy savybiy. Vadovautis LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu ir kity teisés akty reikalavimais.

c. automobiliy saugykly iSdéstymas — automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose,
antZeminése automobiliy saugyklose.

d. atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy iSdéstymas — Zzemés sklypo ribose jrengiamos
komunaliniy atlicky (buitiniy ir rasiuojamy) konteineriy aikstelés, iSlaikant minimalius atstumus iKi
pastaty.

Rengiamo detaliojo plano keitimo statybos riba, statybos linija ir statybos zonos yra pazymétos
grafiSkai, sutartiniais Zenklais detaliojo plano sprendiniy brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg arba naujy pastaty statybg vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto reglamento STR2.02.01:2004
,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 punkto ir STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3
priedo reikalavimais. Siuo metu esami registruoti pastatai 1B ir 1C sklypo dalyse yra aréiau zemés sklypo
ribos nei 3 m atstumu, todél atliekant esamy pastaty rekonstrukcija Siose dalyse, kuriose pastato atstumas
nuo sklypo ribos yra mazesnis nei 3 m, turi biti i§laikomas esamas pastato aukstingumas, iSskyrus, jei yra
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raStu. Jei neiSlaikomas pastato/statinio aukstingumas ir
negautas gretimo sklypo savininko sutikimas, privaloma laikytis nustatyty atstumy: statiniy iki 8,5 m
aukscio — atstumas nuo sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams §is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 1 numatomi gyvenamieji ir negyvenamieji statiniai.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir biisimi statiniai priskirtini prie:
1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:
Gyvenamieji pastatai: Daugiabuciy paskirties pastaty grupé (2): Daugiabuciy (2.1).
Negyvenamieji pastatai: Komerciniy pastaty paskirties grupé (4): viesbuciy (4.1); bendro gyvenimo
namy (4.2); prekyba (4.3); paslaugy (4.4); maitinimo (4.5).
Administraciniy pastaty paskirties grupé (5): administraciniy (5.1);
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé (8): gydymo (8.3);
Pagalbiniy pastaty paskirties grupé (9): pagalbinio ikio (9.1); kity pagalbiniy (9.2).
3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:
InZineriniai statiniai: Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).
InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky Salinimo
tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).
Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Atsizvelgiant | tai, kad esamas pastatas 1A dalyje yra administracinés paskirties su gydymo
patalpomis ir jame néra ir nebus vykdoma veikla, susijusi su prekiy priémimu, sandéliavimu ar kitomis
tkinémis operacijomis, 0 sSklypo 1B dalyje planuojama daugiabucio gyvenamojo pastato su
administracinémis, paslaugy paskirties patalpomis statyba, tikinio kiemo jrengimas néra numatytas.
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Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus [ skirsnio keliamais
reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi baiti jrengiami Zeldynai su vaiky zaidimo, sporto
aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms. Daugiabuciy gyvenamyjy
namy Statybos projekto rengimo metu, nustacius tikslias pastaty vietas, sutinkamai STR 2.02.01:2004
,,Gyvenamieji pastatai“ keliamais reikalavimais, turi bati iSpildomi insoliacijai keliami reikalavimai
(prieduose pateikiami aplinkiniy pastaty insoliacijos skai¢iavimai).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandcius j statybos
zong (sprendZiama statybos projekto metu).

Funkciniai kompoziciniai rySiai: Pastaty architektiira sklype turi uZztikrinti pastaty kompozicinj
ry$i, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo
architektiiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

Sprendiniy jgyvendinimas:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa: 1 Vadovaujantis detaliojo plano keitimo
sprendiniais ir galiojanciais teisés aktais atlikti zZemés sklypo kadastriniy matavimy atnaujinima,
nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, paskaiCiuoti zemés sklypo kadastro duomenis ir
jregistruoti V] Registry centras.

2. Suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Priesto¢io g. 12 planavimo iniciatorius savo
1éSomis parengia pastato statybos projekta, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
pateiktais Specialiaisiais architekttiros reikalavimais ir kitomis saglygomis, pagal detaliojo plano keitimo
sprendinius.

3. Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti infrastruktiiros
jgyvendinimo sutart} su Klaipédos miesto savivaldybe.

4. Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo
plano keitimo sprendiniy jgyvendinimo programa, sandorio metu apie tai informavus naujgjj savininka.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.

e 1|

\

- VB2 Ta b WS

Planuojama teritorija

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Sprendiniu
konkretizavimo
stadija
(K-VT-21-24-53)

Teritorijos prie pastaty Priestofio g. 12, 12A detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. birZelio 5 d. jsakymu Nr. AD1-1331 ,,Dél teritorijos prie pastaty Priestocio
g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas

Automabilly Terftorios
statymo bikdas  plétojimo bidas

Apratymas

Rajonai / Nagrinéjami Funkeine zona Terttorjos G
rajonai naudojimo tipas

GC, GM, PA, SI KT ap - - 25 - 3.5 500 Poz.f Antz

G2, K.V, B,12,E,
cz

famu, 2eldyny Bz, Al B,E I2,C2 kT |- - - - - - - - - 1 23

T® 12, G2 KT

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane pazyméta kaip pagrindinio centro zona,
kurioje galim teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai G2, K, V, B,
12, E, C2. DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 25 m, uzstatymo intensyvumas 3,5 m, teritorijos
plétojimo biidas — saugojimas/modernizavimas.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra ir intensyviai naudojamy zeldyny zona, teritorijos naudojimo tipai:
BZ, Al, galimi Zemés naudojimo budai B, E, 12, C2 ir inZinerinés infrastrukttiros koridoriy zona, teritorijos
naudojimo tipai: TK, galimi Zemés naudojimo budai 12, C2.

UZstatymo intensyvumas

Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty urbanistinj savituma.
Prisitaikant prie Klaipédos miestui biidingo uZstatymo morfotipo, konkrecios §io rodiklio reikSmeés,
nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rajonuose yra adekvacios
maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reikSméms, todél kiekvienas
nagrin€¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakter; apibtidinant] uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lenteléje. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) 3,5. Planuojamame Zzemés sklype Nr. 1 nustatyti
intensyvumai ir reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausios ikimokyklinio ugdymo jstaigos: Klaipédos vaiky lopselis-darzelis ,, Traukinukas®, S.
Daukanto g. 39, Klaipéda, 92229 Klaipédos m. sav. (atstumas apie 600 m),

Mokyklos Klaipédos Vytauto DidZiojo gimnazija S. Daukanto g. 31, Klaipéda, 92231 Klaipédos m.
sav. (atstumas apie 600 m).

Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — GeleZinkelio stoties st. (vaziuoja miesto autobusas,
marsruto Nr. 1, 15, 25, 28, 41).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biklés poZiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-
2166 planuojama veikla — daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija néra tar$i ir nesukurs
SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby, joje nenumatoma ukin¢ veikla susieta su vandens,
atmosferos, dirvozemio ir akustine tarSa, neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais,
reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo. Taip pat planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j iikinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos
sanitarin€s apsaugos zonos, saraSus bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy
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pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis. 5

Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzianciy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
i8déstyty radiotechniniy objekty, galiniy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biuikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamos teritorijos dalyje Nr. 1B detaliuoju planu nustatytas naudojimo btidas — daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII
skyriaus I skirsnio keliamais reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi biiti jrengiamos vaiky
zaidimo ir sporto aiksteles, Zeldynai su ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms.
Sporto aikstelé turi biiti aptverta aziiriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti
ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b - buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 m?. Vaiky zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus ir turi atitikti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ XII Skirsnio 242
punkta. Zaidimy aikstelé turi bati jrengiama ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiks$teliy. Atstumai nuo planuojamy
pastaty iki planuojamos vaiky zaidimy aikStelés néra nustatyti, todél Detaliojo plano sprendiniuose
numatoma vaiky zaidimy aikStelés vieta yra orientaciné, atitinka saugos reikalavimus, ta¢iau tikslinama
statybos projekto rengimo metu. Rasiuojamy atlieky surinkimo vieta nurodyta sprendiniy brézinyje
orientaciné ir tikslinama bus statybos projekto metu, pagal esamus statinius ir projektuojama statinj,
Uzstatyma gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype gyvenamieji pastatai ir su jais
susije¢ (jiems tarnaujantys) tame pacCiame sklype statomi statiniai iSdéstomi sklype taip, kad biity
1gyvendinti teisés aktais nustatyti sklype statomy bei esanCiy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo reikalavimai, taip pat sklype esanciy ar jrengiamy vaiky Zaidimo aikSteliy insoliacijos
reikalavimai, bei neturi pazeisti gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei naturalaus apSvietimo
reikalavimy, turi atitikti STR ,,Gyvenamieji pastatai® X Skirsnio 192 punktg (zr. prieda ,,Insoliacijos
skai¢iavimo schemos®).

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,.Dé¢l Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomening€s paskirties pastaty patalpy ore® patvirtinimo®; TerSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Nacionalinius kriterijus, sarasu ir ribinés aplinkos oro uZterStumo vertes,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,,Dél tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal
Europos Sajungos kriterijus, saraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius
kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZzterStumo verciy patvirtinimo® reikalavimus planuojamoje
teritorijoje nebus virsijamos oro tarSos ribinés vertés detaliojo plano sprendiniais. Aplinkos kokybé ir
higienine biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo aktualios redakcijos 32! lentele, planuojamoje teritorijoje planuojama antZzeminiy
automobiliy saugykla, kurioje numatytas automobiliy skaicius iki 20 vnt. — atstumas iki Gyvenamosios
paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims)
pastaty 7 m. Vadovaujantis 123.9 punktu nustatyti atstumai netaikomi, jei statinys ir jo priklausinys
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(automobiliy saugykla) projektuojami teritorijose, kur istoriSkai susiklostgs perimetrinis uZstatymas.
Atstumai planuojamoje teritorijoje netaikomi, nes planuojama teritorija yra teritorijoje, kurioje yra esamas
perimetrinis uzstatymas.

Védinimo sistemos oro Salinimo angy iki Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir
daugiau buty (daugiabudiai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty, sprendziami statybos projekto
rengimo metu vadovaujantis 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
32! lenteléje nurodytais pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo sistemos oro émimo angy atstumais,
kurie turi biiti ne maZesni uz nurodytus.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojamoje teritorijoje galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Planuojamoje teritorijoje
projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®. Pateikiami aplinkos triuk§mo
zemélapiai, patvirtinti 2019-02-21 Tarybos sprendimu Nr. T2-52 (atvaizduotos esamy pastaty statybos
zonos (A ir C) ir planuojamo pastato statybos zona B). Dienos, vakaro ir nakties ir suminis Zemélapiai:

TriukSmo lygio vertinimas

. Strateginiai riukimo Zemelapiai patvirtint
201%-02-21 tarybos spr. nr. T2-52

v Suminiz trivkdmasz

[ Diencs triukime, Ldiencs

<35
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m Statybos zona A. Maksmalus

auk Stingumas 12 m

@Smybﬂs zona B. Maksimaus
auktingumas 14.5 m

@Slﬂyﬁns zona €. Maksmaus
auk stingumas 6.5 m

Dieng didziausias leidziamas triukSmo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 65 dBA
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo. Planuojamoje teritorijoje dieng suminis triuk§mo
lygis patenka j intervalg 40-75 dBA, ta¢iau naujai planuojama 1B statybos zona patenka j intervalus 55-
60 ir 60-65 dBA, nevirsija nustatyty normy.
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. Strateginiai riukimo Zemélapizi patvirtint
201%9-02-21 taryboz spr. nr. T2-52

v Suminiz trivkimaz
B4 Makties triukimo, Lnaktiez
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E Statybos zona A Maksimalus
aukshingumas 12 m
@ Statybos zoma B. Maksmalus|

auksingumas 14.5 m

@ Statybos  zoma €. Maksmalus
E— auk Stingumas 6.5 m

Naktj didziausias leidziamas triuk§mo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 55 dBA
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo. Planuojamoje teritorijoje naktj suminis triukSmo

lygis patenka j intervalg 35-65 dBA, taciau naujai planuojama 1B statybos zona patenka j intervalus 50-
55 ir 60-65 dBA, todél virsija garso slégio dydj SdbA intervale 60-650BA.

. Strateginial riukimo femelapiai patvirtint
2019-02-21 tarybos =pr. nr. T2-52

v Suminiz triukEmaz
v Vakaro triukmo, Lvakaro
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E Statybos zona A Maksmalus

auktingumas 12 m

@ Statybos zoma B. Maksmalus]
auksingumas 14.5 m

@ Statybos  zoma €. Maksmalus
auk Stingumas 6.5 m

Vakare didziausias leidziamas triuk§mo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 60

dBA aplinkoje. Planuojamoje teritorijoje vakarg suminis triuk§mo lygis patenka j intervalg 35-70 dBA,

taCiau naujai planuojama 1B statybos zona patenka j intervalus 50-55, 55-60 ir 60-65 dBA, tod¢l virsija
garso slégio dydj 5dbA intervale 60-650BA.
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-~ Strateginiai riukimo Zemelapiai patvirtint
201%-02-21 tarybos =pr. nr. T2-52

' Suminis triukimas
» r Dienos triukime, Ldiencs

' Paros triuk3mo, Ldvn
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m Statybos zona A. Maksmalus

auk Stingumas 12 m

@ Statybos  zoma B. Maksimaus]
auk Stingumas 14.5 m

@ Statybos  zoma C. Maksimalus
auk stingumas 6.5 m

Dieng, vakarg ir naktj (suminis) leidziamas triuk§mo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT)
dydis - 60 dBA aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo, pramonés objekty, visy keliy,
pagrindiniy keliy. Planuojamoje teritorijoje dieng, vakara ir nakt] suminis keliamas triukSmo lygis
patenka | intervalg 45-75 dBA, tadiau naujai planuojama 1B statybos zona patenka j intervalus 60-65,
65-70dBA ir virsija leidziama triuk§mo ribinj ekvivalentinj garso slégio lygj nuo 5 iki 10 dBA.

Gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirSijami leidziami nustatyti
ribiniai dydziai, kitu atveju — imtis apsaugos nuo triuk§mo priemoniy (sprendziama statybos projekto
rengimo metu nustacius tikslias pastaty vietas).

Planuojama statybos zona 1B yra toje dalyje, kurioje:

e dieng patenka j intervalus 55-60 ir 60-65 dBA, nevirSija nustatyty normy.

e naktj patenka j intervalus 50-55 ir 60-65 dBA, todél virsija garso slégio dydj 5dbA intervale
60-65dBA ties Priestocio gatve.

e vakare patenka j intervalus 50-55, 55-60 ir 60-65 dBA, todél virsija garso slégio dydj SdbA
intervale 60-650BA ties Priestocio gatve.

e dieng, naktj, vakare patenka ] intervalus 60-65, 65-70dBA ir virSija leidziamg triuk§Smo
ribinj ekvivalentinj garso slégio lygj nuo 5 iki 10 dBA.

Projektuojamo daugiabucio pastato konstrukcija ir fasado apdailos konstrukcija bus suprojektuotos
taip, kad atitikty STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*
reikalavimus, wuztikrinant tinkama garso izoliacija nuo iSorinio triukSmo, uZtikrinancios, kad
gyvenamosiose patalpose nebus virSijami leistini triukSmo lygiai. Tam bus naudojamos aukstos garso
izoliacijos A/AA klasés langy ir fasado konstrukcijos. Kaip vienas i§ papildomy triuk§mo mazinimo budy
varstomi langai su spec. prieSgaisrinémis orlaidémis, kurios uztikrina triukSmo slopinima, garso izoliacija
ir patalpy védinimg. Tokie konstrukciniai sprendimai gali jprastai sulaikyti daugiau nei 50dB, todél
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gyvenamosiose patalpose nebus nevir$ijamos Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 nustatytos garso
slégio ribinés vertes.

Dél triukSmo (sukeliamo nuo Priesto¢io gatvés ir uz jos esancio gelezinkelio), galimai bus
projektuojamas pastatas taip, kad Siauringje jo dalyje nebus numatoma langy, siekiant dar labiau
sumazinti i§ gatvés sklindantj triukSma.

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidé€jimas neplanuojamas, galimas nezymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidéjimas, taCiau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologiné tarSa nenumatoma ir iSliks esama. Poveikis pavir§inio ir pozeminio vandens kokybeli,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlingg dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, bitina iSsaugoti. [vertinus tikinés veiklos
pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Pastate ir jo aplinkoje triuk§mo $altiniai bus tik jvaziuojanciy, i§vaziuojanciy j planuojama teritorija
ir pravaziuojanéiy planuojama teritorija automobiliy sukeliamas triuk§mas. Sildymo, védinimo ir oro
kondicionavimo sistemy naSumas ir jy schemos turi buti tokios, kad patalpos oro temperatiira, santykiné
drégmé, judrumas, terSaly koncentracija nurodytyjy patalpy ore nevirSyty nustatytyjy higienos normy, oro
kokybé kiekvienoje patalpoje biity tokia, kad nekilty pavojaus sveikatai ir nesusidaryty nepalankios
sanitarijos ir higienos salygos, nekilty gaisro ir sprogimo pavojaus.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Aplinkos kokybe¢ ir higieniné bukleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Saugomuy_teritorijy riby ir ju apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kulturos paveldo objekty, ju teritorijy ir_apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kulttros

vertybiy registro Zzemélapiu, planuojama teritorija patenka j Nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijos
ribas - Klaipédos miesto istoring dalj, vad. NaujamiesCiu (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy
registre 22012).

Planuojama teritorija

IStrauka is Kultiiros vertybiy registro Zemélapio https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search
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Sklype esantis administracinis pastatas, unik. Nr. 2193-5008-9016, yra pazymétas Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (22012, U16) Apibrézty teritorijy riby plane Nr. 12, kaip kulttiros
paveldo vietovéje esantis vertingyjy savybiy pozymiy turintis objektas, Nr. 9 ir Nr. 10 - teritorijoje
esantys Kiti objektai.

Pagal https://kvr.kpd.It/#/ duomenis, projektuojamoje teritorijoje esancios Klaipédos miesto istorinés
dalies, vad. Naujamieciu (22012, U16) vertingosios savybés:

<..> 7.2.1.5. keliai, gatvés, aiks$tés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos -
gatviy trasos: Ramiosios gatviy, gatviy dangos: taSyty akmeny grindiniai su gatviy bortais Ramiosios
gatviy;

7.2.2.2. uzstatymo tipai - miesto vily-perimetrinis XIX a. pab.-XX a. I p. uzstatymas su XX a. vid.
intarpais H. Manto g. 1-3 auksty su pastogémis bei sutapdintais stogais pastatais prie Vilties, Sody, Butky
Juzés, Ramiosios gauliq, Priestocio, J. Zembrickio, H. Manto, Berzy, Dariaus ir Giréno, Smilties Pylimo,
Igulos gatviy kvartaluose: Nr. 38, 39, 40, 41, 44, 45, 46, 47, 48, 69, 73, 74, 75, 76 (1-3 a. su pastogémis
pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,5 m iki 11,0 m, iki kraigo - nuo 8,0 m iki 16,0 m, nuo 8,0 m iki 14,5 m;

7.2.2.3. atviros erdvés - gatviy zeldiniai: H. Manto, Liepy, K. Donelaicio, J. Karoso, S. Simkaus,
Puodziy, S. Daukanto, I. Kanto, S. Néries, gauliq, Sody, Ramiosios, J. Janonio, Priestoc¢io, Berzy gatviy,
Kalvos g. R atkarpos, Dariaus ir Giréno g. P pusés, gatviy i§ SV ir PR ribojanéiy Lietuvininky a.
perimetrinio apZeldinimo lapuociais medziais pobiidis

7.2.2.8. isklotinés - Ramiosios g. R pusés (iSskyrus kampinio pastato Vilties g. Nr. 1
plokStuminius stoglangius, kamping dury anga, pastato Ramioji g. Nr. 4 pakeistas langy angas rizalituose,
plokstuminius stoglangius, pastato Ramioji g. Nr. 6 balkong, plok§tuminius stoglangius, pastato Ramioji
g. Nr. 10 S fasado priestato anstata, pastato Ramioji g. Nr. 12 P ir S fasady priestaty anstatg ir balkong,
Priesto¢io g. P pusés atkarpos nuo sankryzos su Sauliy g. iki pastato Priesto¢io g. Nr. 10 (i§skyrus pastato
Priestocio g. Nr. 8 uzmiirytas I a. angas, prie pastato PriestoCio g. Nr. 10 V fasado pristatyta prieangj su
laiptais, vir$ R fasado priestato jrengtg balkong; -; TRP; 17 FF Nr. 44.45, 48-49, 45.22, 23; 2012 m.)

7.2.3. uzstatymo bruozai - dviguby, suglausty po du, namy grupés Vilties, Sody, Ramiojoje, Butky
Juzés, PriestoCio gatvése; tinkuoto plyty miiro pastaty sienos, esant pavieniams netinkuotiems pastatams,
mirytos 1§ raudony plyty neogotikiniy pastaty sienos, tinkuoty sieny ir kity skirtingy medziagy deriniai
pastaty architektiroje (vad. medziagy stiliaus jtaka), atskiry pastaty fachverkinés konstrukcijos sienos;
bauhauzo stiliaus pastaty gelzbetoninés konstrukcijos; paprasti, be architekttriniy detaliy kiemy fasadai;
jvairiy formy - dvislai¢iai, mansardiniai, valminiai, daugiaslaiciai, daznai iSlenktais j virSy krastais, dalies
bauhauzo stiliaus pastaty - leksti arba sutapdinti stogai; stogy danga - Cerpés arba skarda; skirtingi -
vienSlai¢iai, dvislaiciai, pusiau ovalis, iSlenkty linijy kontiirais tiriniai stoglangiai, tinkuoto plyty miro
diimtraukiai. <...>

Rengiamo projekto sprendiniu poveikis vertingoms savybéms paveldosaugos aspektu:

(7.2.1.5) PriestoCio gatvés jvaziavimas, takai, danga, gatvés trasa: projekto sprendiniais projektavimo
darbai, kurie pazeisty PriestoCios gatvés danga neprojektuojami. | planuojama teritorijg bus patenkama esamu
jvaziavimu- esama jvaZza.

Esama situacija ties esamu jvaZiavimu j planuojamgq teritorijq (2024-06 fotofiksacija, google street view)
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administracijos direktoriaus 2006 m. birZelio 5 d. jsakymu Nr. AD1-1331 ,,Dél teritorijos prie pastaty Priestocio
g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas

(7.2.2.2) Islaikomas vyraujantis gatvés uzstatymo auksStingumas: 3a su mansarda. Numatoma zZemés
sklypo 1B dalyje projektuoti daugiabutj nama — 3-jy auksty su mansarda. I§laikomas vertingasis uzstatymo tipas -
perimetrinis uzstatymas (miesto vily — perimetrinis): projektuojamu daugiabuciu namu pratgsiama sklypo
uzstatymo linija. Naujai pristatomas naujas turis kartu su esamo pastato tiriu 1A dalyje suformuos stac¢iakampio
plano sklypo uzstatyma, kuris visu perimetru yra atitrauktas nuo sklypo riby, kas biidinga miesto vily uzstatymo
tipui. Sklypas yra gausiai apzeldintas medziais, kurie projekto sprendiniais yra iSsaugomi.

(7.2.2.3) Rengiamo projekto sprendiniais kertami/galimai kertami ir/ar kitaip i§ augimo vietos
pasalinami tik nesaugotini blogos/nepatenkinamos biuiklés Zzeldiniai planuojamoje teritorijoje, bet ne
pacios Priestocio gatvés Zeldiniai.

(7.2.2.8) Naujai numatyto daugiabucio fasady apdailai bus parenkamos tradicinés medziagos: tinkas,
keramikos plokstés, stiklas ar kt. Pastato spalviné gama bus parenkama artima vyraujanciai gatvés pastaty spalvy
gamai. Bus sprendziama statybos projekto metu. Priestocio gatvés isklotingje atsirandantis naujas elementas
SiuolaikiSkomis priemonémis ja papildys ir jsilies. Pastatas uzpildo savotiska spraga tarp PriestoCio 12
administracinio pastato ir Priesto¢io 10 esancio pastato.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neturés neigiamos jtakos Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesc¢iu (unik. kodas KVR 22012) vertingosioms savybéms, kurios nurodytos Kultliros vertybiy registre,
jskaitant ir vertinggsias savybes (7.2.2.2). (7.2.2.3), (7.2.2.8).

Gretimoje aplinkoje esamy nekilnojamyjy kultiiros vertybiy —pastaty iSdéstymo schema
Schemos pagrindas i$ http:// kvr.kpd.It

Planuojama teritorija ;7
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Sprendiniy

Teritorijos prie pastaty Priestocio g. 12, 12A detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés konkretizavimo

administracijos direktoriaus 2006 m. birZelio 5 d. jsakymu Nr. AD1-1331 ,,Dél teritorijos prie pastaty Priestocio

.. e e stadija
g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas (K-VT-21-24-53)
Nr. 1 —Namas adresu Klaipédos m., S

Priestocio g. 14, unikalus objekto
kodas 2423. Objekto reiksmingumo
lygmuo - regioninis.

Nr. 2 — Mokytojy seminarijos
pastatas adresu Klaipédos m., S.
Neéries g. 5, unikalus objekto kodas
16723. Objekto reikSmingumo
lygmuo - regioninis.

Placdiau apie esamas vertinggsias savybes gretimybése:

Kitos Salia planuojamos teritorijos esancios nekilnojamosios kultiiros vertybés (patenkancios i Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu ribas): Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai (statiniai):

1. Namas (kodas 2423), kuris yra Salia planuojamos teritorijos i§ ryty pusés. Adresas:
Klaipédos miesto sav., Klaipédos m., PriestoCio g. 14. Ji jregistruota registre — 1997-12-31, statusas-
valstybés saugomas. Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis, raisis — nekilnojamas. Teritorijos KVR
objekto plotas: 2198.00 kv. m. Vertybé pagal sandarg - pavienis objektas; Kodas registre iki 2005.04.19:
S456; Amzius: XIX a. pab. Vertingyjy savybiy pobiidis: Architektiirinis (lemiantis reikSminguma
svarbus).

Vertingosios savybés: aukStingumas - 2a. su ertikiu ir palépe; tiiriné erdviné kompozicija- turis -
kompaktinio tiirio, staCiakampio plano su 1 a. priestatu R fasade ir riisiu; stogo forma - dvislaité;
kapitalinés sienos — kapitaliniy sieny tinklas, sieny angos, niSos - langy, dury, riisio ap§vietimo angos su
segmentinémis sgramomis; architektiirinis sprendimas - biidingas Klaipédos krasto architektiirai;
fasady architektiirinés tiirinés detalés - 1 a. priestatas R fasade; fasady apdaila ir puoSyba - tarpaukstiniai
dantyti karnizai; raudony plyty miiro sienos su tamsiy plyty juostomis; profiliuoti sijy galai; mediniy lékiy
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g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas

tipas; raudony plyty palangés; konstrukcijos - pamatas su akmens ir plyty miro cokoliu; sienos plyty
miro; stogo medinés gegninés konstrukcijos tipas; S ir P namo dalyje esan¢iy mediniy laipty pakopy
tipas; staliy ir kity medziagy gaminiai - laipty mediniai profiliuoti porankiai bei tekinti turéklai; mediniy
langy konstrukcijy ir jy sudalijimo tipas (dauguma langy pakeisti j plastikinius); V ir P fasado mediniy
dury tipas.

2. Mokytoju seminarijos pastatas (kodas 16723), kuris yra Salia planuojamos teritorijos i§ piety
pusés. Adresas: Klaipédos miesto sav., Klaipédos m., S. Néries g. 5. Ji jregistruota registre — 1993-07-09,
statusas- valstybés saugomas. Objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis, rasis — nekilnojamas.
Teritorijos KVR objekto plotas: 24859.00 kv. m. Vertybé pagal sandarg - pavienis objektas; Kodas
registre iki 2005.04.19: S387; Amzius: neogotikinio stiliaus pastato, pastatyto 1908 metais, kapitaliai
remontuoto 1952-1953 metais, restauruoto 2005-2008 m., pastogés patalpy pritaikymo ir restauravimo
projekta parengé UAB ,Restauravimo centras“ architekt¢ L.S. (nuasmeninta), 2012-2013 m., fasady
restauravimo projekta parengé UAB ,Klaipédos projektas® architekté Grazina Poskaité. Stilius:
neogotikinio stiliaus; Vertingyjy savybiy pobudis: Architekttrinis (lemiantis reikSmingumg retas);Dailés
(lemiantis reik§Sminguma svarbus);Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Vertingosios savybés: tiiriné erdviné kompozicija - keturiy sujungty staciakampiy turiy, sudaranciy
L formos plang, dengty S$laitiniais susikertanciais stogais, dviejy - trijy auk$ty su pastogémis,
mansardomis ir pusrisiais; Stogo forma - Slaitiniai susikertantys stogai; stogo dangos medziaga ar jos
tipas - keraminiy Cerpiy stogo dangos tipas; Kiti stogo elementai - pagrindinio mokomojo korpuso R
fasado turiniai stoglangiai su laiptuotais frontonais; R fasado erkerio ir valminiy stogy kampy metaliniy
dekoratyviniy smailiy tipas; raudony keraminiy plyty su dantuky motyvo juostiniu ornamentu
diimtraukiai; aukSty iSplanavimas - koridorinés sistemos planinés struktiiros tipas; kapitalinés sienos -
miriniy kapitaliniy sieny tinklas; sieny angos, niSos - pagrindinio mokomojo korpuso ir pietinio korpuso
R fasado langy ir dury angos su segmentinémis sgramomis; pagrindinio mokomojo korpuso R fasado
Siauringje dalyje jkomponuota pusapskritiminé smailéjanti vitraZinio aulos lango anga ; pagrindinio
mokomojo korpuso R fasado frontono, tiiriniy stoglangiy frontony niSose jrengtos staciakampeés langy;
pagrindinio mokomojo korpuso R fasado frontono, tiriniy stoglangiy frontony, jéjimy j pastatg dekoras
niSomis su smailiosiomis arkomis, frontono dekoras apvaliomis niSomis; pagrindinio mokomojo korpuso
P fasado langy angos su segmentinémis sgramomis, frontono niSose jrengtos staCiakampés langy angos,
frontono dekoras niSomis su smailiosiomis arkomis; pietinio korpuso P fasado langy ir dury, jstiklinty
lodzijy angos su segmentinémis sgramomis; pietinio korpuso V fasado langy ir dury, jstiklinty lodzijy
angos su segmentinémis sgramomis; pagrindinio mokomojo korpuso V fasado langy ir dury angos su
segmentinémis sgramomi; pagalbinio korpuso P fasado langy ir dury angos su segmentinémis,
dubliuotomis ir smailéjanc¢iomis arkinémis sgramomis (-; -; BR Nr. 6, FF Nr. 38-40; 2021 m.); pagalbinio
korpuso S fasado ir pagrindinio mokomojo korpuso Siaurinés dalies langy ir dury angos su
segmentinémis; pagalbinio korpuso S fasado ir pagrindinio mokomojo korpuso $iaurinés dalies niSos su
segmentinémis, smailiomis ir apvaliomis saramomis; pagrindinio mokomojo korpuso S fasado aulos
vitraziniy langy angos su smailéjanciomis segmentinémis sgramomis; fasady architektairinis
sprendimas - neogotikos stiliaus pastato architektiirinio sprendimo visuma; fasady architektiiros tiirinés
detalés - pagrindinio mokomojo korpuso Siaurinés dalies R fasado laiptuotas frontonas; pagrindinio
mokomojo korpuso P fasado laiptuotas frontonas; pagrindinio mokomojo korpuso tiiriniy stoglangiy
laiptuoti frontonai; pagrindinio mokomojo korpuso R fasado jéjimy stogeliai; pagrindinio mokomojo
korpuso Siaurinés dalies R fasado frontone jkomponuotos niSos su Prisijos karalystés herbo - erelio -
bareljefo lieckanomis ir baltai tinkuota niSa su gotisko Srifto uzrasu; pietinio korpuso dviaukstés dalies R
fasade jkomponuotas erkeris; pagalbinio korpuso P fasado laiptuotas jéjimo portalas; fasady apdaila ir
puoSyba - raudony plyty miro sienos, ornamentinés juostos, figliriniy plyty karnizai, nuoZulnios
keraminés palangés, 1§ klinkerio plyty sumirytas cokolis, baltai tinkuotos dekoratyvinés niSos.;
konstrukcijos - mediné gegniné stogo konstrukcija; aulos mediné sijiné perdanga; perdangos - pusriisio
miriniai ,,PriisiSko* tipo skliautai ant metaliniy sijy, gelzbetoniné perdanga tarp auksty ir mediné sijiné
virSutiniy auksty perdanga; funkciné jranga - reprezentaciné laiptiné Lp-1 su betono pakopomis, kaltinio
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metalo turéklais, mediniais porankiais, kolonomis su dekoruotomis laiptus laikanCiomis sijomis,
masyviomis mirinémis baliustromis ir tre¢io aukSto kolonomis su korintiSkaisiais kapiteliais,
laikanc¢iomis traukomis dekoruotas arkas ; pagrindinio mokomojo korpuso piety pusés laiptiné Lp-2 su
betono pakopomis kaltinio metalo turéklais, mediniais porankiais; korpuso Siaurés dalies laiptiné¢ Lp-3 su
betono pakopomis ir mediniu porankiu ; pietinio korpuso pagrindiné laiptiné Lp-4 su betono pakopomis,
kaltinio metalo turéklais, mediniais porankiais ir laipty konstrukcijg laikan¢iomis kolonomis; pagrindinio
mokomojo korpuso Siaurinés dalies laiptiné Lp-5 su betono pakopomis, kaltinio metalo turéklais ir
mediniais porankiais ; pagrindinio mokomojo korpuso Siaurés vakary pusés laiptiné LP-6 su betono
pakopomis, kaltinio metalo turéklais ir mediniu porankiu; staliy ir kity medziagy gaminiai - medinés
konstrukcijos visi pastato langai, lodZijy jstiklinimas, langy ir jstiklinimo skaidymas ir varstymo budas;
medinés jsprudinés durys ID-1, ID-2, ID-3, ID-4, ID-5, ID-6, ID-7 su Svieslangiu ; medinés lenty durys j
pusriisi ID-8 ; medinés lenty durys su Svieslangiu ID-9; vidaus patalpy medinés jspriidinés durys su
jstiklinimu ir be jstiklinimo, dury angokras¢iy medzio apdaila - mediniai profiliuoti apvadai; pagrindinio
i€jimo | vestibiulj medinés jspriiddinés durys su jstiklinimu D-1; medinés jspriidinés durys su jstiklinimu
D-2; medinés ispriiddines durys su jstiklinimu D 3; medinés jspridinés durys su Svieslangiu D-4 ; medinés
isprudinés durys i aulg D-5 su mediniais profiliuotais apvadais bei drozinétomis detalémis; medinés
jsprudinés durys j aulg D-6 su mediniais profiliuotais apvadais bei drozinétomis detalémis; vidaus
dekoras - mokytojy seminarijos pastato aulos vitrazai‘; luby, sieny, kolony apdaila - aulos polichrominio
sieny dekoro fragmentai (tyrimy metu nustatyta, kad sieny plokStumos nuo grindy iki palangiy buvo
dengtos jsprudinés konstrukcijos mediniais paneliais, vir§ paneliy sienos buvo dekoruotos moderno
stiliaus polichrominiu dekoru, sieny plokStumos suskaidytos dalimis, aprémintomis jvairiaspalviy
dekoratyviniy juosteliy grupémis, tarp juosteliy jkomponuotos vertikalios ir horizontalios trafaretinés
tapybos augalinio motyvo ornamento juostos, o abipus arkiniy langy trikampiy plostumy dugnuose buvo
nutapytos kompozicijos, dekoro augaliniai elementai atlikti artima grizailei tapybos technika; bukle
bloga); aulos medinés sijinés luby konstrukcijos apdaila (patalpos perimetru, tarp luby sijy buvo
profiliuotas medinis karnizas; dalis autentiSky dailylenciy iSliko, dalis pakeista naujomis, buklé bloga);
objekto teritorijoje esantys ivairiis mazosios krastovaizdzio architektiiros statiniai - muro tvora su
mediniy lenteliy uZpildu ir mediniais vartais teritorijos SR dalyje; miiro tvora su mediniy lenteliy uzpildu
ir mediniais vartais teritorijos PR dalyje; kieme iSlikes gaisrinis hidrantas; prie tvoros islikusios metalinés
atramos; objekto teritorijoje esantys Zeldiniai - liepy al¢ja.

IStraukos i§ Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (22012, U16) Apibrézty teritoriju ribu
plano, ribos, plano struktiira, kultiiros paveldo objektai ir kt. schemos

APIBREZTU TERITORIJOS RIBU PLANAS, 5 LAPAS. RIBOS, PLANO STRUKTURA, KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT.
Klaipéda, Klaipédos m. sav.

Sutartiniai zenklai: M 1:2 000
~ =" TINe| ilngl‘amosios kulnl?l,g:gsvertybes

1 | apibrezZios terttorijos
— g nikalus numeris .
[Tz hengiamaaiafin paveido e
[1074]

Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai,
kuriems neapibréZtos teritorijos ribos
'—w 77| Nekiinojamojo kultros paveldo objektai,
1! kuriems apibréZtos teritorijos ribos
. Teritorijoje esantys, vertingy savybit
4 poiym!ql !urintys‘):)bjek!ai 94 sevyDRy
Kultdros paveldo etovés ;
nistinés struktfiros statin

eritorijoje esantys kiti objektai

Suformuoty kadastriniy sklypy ribos 69 Kvartalo numeris
= — T Greta esantys 39 Namo numeris
|,_ — Jnekilnojamojo kultdros paveldo objektai

~N
Planuojama teritorija ;7
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Teritorijos prie pastaty Priestocio g. 12, 12A detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés konkretizavimo

administracijos direktoriaus 2006 m. birZelio 5 d. jsakymu Nr. AD1-1331 ,,Dél teritorijos prie pastaty Priestocio -
g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas stadija
o ’ (K-VT-21-24-53)

IStraukos is 2014-05-20 Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (22012, U16) ApibrézZty
teritorijy riby plano, ribos, plano struktiira, kultiiros paveldo objektai ir kt. schemos, Nr. KPD-RM-2115

KLAIPEDOS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (22012, U16)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 17 LAPAS. TURINES-ERDVINES STRUKTOROS SANDARA IR KT.
Klaipéda, Klaipédos m. sav.

+2 000 (vierame cm - 20 m)
P Nuoroda: Teritorfos vertingosios savybés ir kiti 2yméjima pateikt 17-35 lapuose
v -
\ Gt W Sutartinial Zenklai: g KULTOROS PAVELDO Kapados mieso lslonas dales.. I
2 _vad. Naujamiesciu (22012, U16)
Zew | 7 =T =~ Nekingamasos kuoros blad apibrediy teriorios by pland projekias
75 il 8.2 7 l——la rioica oy tori o Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietovi o
b 7 [::] Nekiinojamosios kultaros vedéja ~ — | Violeta Bruzgelevitiaté ]
\o.21 0z | uf eritorijos vertingosios savybés Plano projeia sudaré Duomeny skyriaus Statiniy poskyd6 / i i
——— Gaviy uzstatymo Bkiotinés - paminidotvarkinink Ri
Ve | nm N e e i g Do [Tt
Plano projekia patikrino Duomeny skyriaus
39 Namo numeris vedéja g/l | Giedré Radvilavidiend
= 69 Kvartalo numeris Plano projekta priemé
TS Tyigiijus KaBinskas [ 2014 01O}

Planuojama teritorija =™

IStrauka i§ Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (22012, U16) Apibrézty teritoriju ribu
plano, uzstatymo tipy schemos

Sutartiniai zenklai:

— — — Nekilnojamosios kulttros vertybés
v — __| apibréZtos teritorijos ribos

62 Kvartaly numeriai

Uzstatymuy tipai:

| ] =( : Mﬂﬂm Perimetrinis - reguliarus
i | JT i ‘ = R\ Miesto vily - perimetrinis
L

! b (TIIIIT] Pramones ir infrastruktaros

/| Komponentinis

Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktdros

V) VieSos erdveés

L
T

Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje nustatytas uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas, vadovaujantis i§ Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (22012, U16) Apibrézty teritorijy riby plano, uzstatymo tipy
schema, kurioje numatytas Miesto vily - perimetrinis.
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Detaliojo plano keitimas rengiamas dél koreguojamos 1B sklypo dalies: padidinama statybos riba ir
statybos zona, pakei¢iamas dalies naudojimo biidas i§ visuomeninés paskirties teritorijos ir nustatomas
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos/ komercinés paskirties objekty teritorijos.
Sklypo dalyje 1A ir 1C iSlicka esamas uzstatymas, jokie pakeitimai susij¢ su 1A dalyje esamu
administracinés paskirties pastatu su gydymo patalpomis (unikalus daikto numeris: 2193-5008-9016),
kuris yra vertingyjy savybiy pozymiy turintis objektas ir su sklypo Nr.1C dalyje esamu pastatu garazu
(unikalus daikto numeris: 2193-5008-9030) neplanuojami, todél paveldosaugos apsektu detaliojo plano
sprendiniai jtakos neturés.

Planuojant naujus zemés judinimo darbus neuzstatytoje teritorijoje - pries tai atlikti zvalgomuosius
archeologinius tyrimus.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame Zemés
sklype néra.

Gaisrinés sauga

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojandios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais ir turi biti jgyvendinami

rengiant statiniy techninius projektus.

[Sorés gaisry gesinimas turi biti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas
i§ esamy gaisriniy hidranty esancio $alia planuojamos teritorijos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsian¢iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Minétas hidrantai yra I kategorijos patikimumo, todé¢l uztikrina
tieckiamg vandens kiekj, o atstumas iki tolimiausio statiniy statybos zonos ribos tasko nuo Hidranto
nutoles ~45 m atstumu. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m, tod¢l atitinka
Taisyklése nurodytus reikalavimus.
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Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypg numatomas asfaltuotu privaziavimu j sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy (Priesto¢io g.), kuriy vaziuojamosios dalies plotis ne siauresnius nei 3,50 m,
kurie atitiks gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti néra sodinami medziai ar statomos kitos klititys, privaziavimai
numatomi laisvi, be kliti¢iy.

Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi buiti [-III (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy
projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty).

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy“ XIII skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | 1 Il
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,»Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti* (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 2014-01364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy
komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje
kiles gaisras neiSplisty ] uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsiZzvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama statybos
projekto rengimo metu).

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaZiuoti bus naudojamos esamos gatves.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Gaisrinés (Silutés pl. 58, Klaipéda) — nutolusi apie 6,2 km
atstumu (zr. 1 pav.) arba Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12, Klaipéda) — nutolusi apie 1 km.

KLEMI
Priestoéio gatvé 12 1t/

B MB PROSOLAS

Naujamiestis En'ulquu“\o
\ o
Old Town'Bridge
Apartment @
. 2 168
4B "Laivo sandelis B PRO BRO.Express plovykla} \ =
Klalpeda SUDMANTAI
& b 2
Z Darbo apran! (o)
e GLOVE MB Klaiped 18] ;
2 = \.
AL
VErRUNGE ) Factory by Rigas = AN
167 GANDRALISKES dwqun:;/,ﬂ L~ Y
Sl tc )
& «
36, 5% NERINGA &
of & 29 min
A\ ‘w\\\uﬂ é/; kas 20 minuéiy
Smiltyne = %g LYPKII
59 ;
Wt ZVEJYBOS
s UOSTAS \
) DEBRECENAS
& 22 min
kas 20 minuéiy
167 .
VINGIS & P % [} o

1 pav. Mar$rutai nuo Gaisrinés ir Klaipédos prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos
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Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009
,»Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai
InZinerin¢ infrastruktira planuojamoje teritorijoje bus koreguojama tik pagal iSduotas inZineriniy

tinkly savininky iSduodamas salygas. InZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Detaliojo plano sprendiniy brézinyje nurodytos komunikacijy koridoriy ribos.

Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimg i§ planuojamos statybos zonos riby bitina iSspresti.
Naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendziamas Statinio statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines sglygas. Kol neparengtas tinkly rekonstrukcijos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai ir servituto teis¢ naudoti ir aptarnauti
(tinkly apsaugos zonos plotyje). Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Vandens tiekimas Vanduo tiekiamas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly. Naujy tinkly
tiesimas ir/ar esamy tinkly i§keélimas numatomas pagal atskira projekta, pagal iSduotas planavimo salygas.

Buitinés nuotekos Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos j centralizuotus nuoteky tinklus. Naujy
tinkly tiesimas ir/ar esamy tinkly iskélimas numatomas pagal atskira projekta, pagal isduotas planavimo
salygas.

Lietaus nuoteky kanalizacija Lietaus nuotekos nuvedamos ] miesto lietaus nuoteky tinklus.
Laikinai, kol bus nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, lictaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius
Sulinius numatytus sklypo ribose. Naujy tinkly tiesimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas

planavimo salygas.

Elektros tiekimas Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Prisijungimas sprendZiamas
statybos projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas. Naujy pastaty statyba
galima iSkélus ar panaikinus uZstatymui trukdancius inZinerinius jrenginius ar tinklus. Elektros kabelius
patenkancius po statiniais — iSkelti. ISkélimui gauti technines salygas.

Sildymas: Yra esamas komercinés paskirties sklypo dalyje Nr. 1A, 1C. Sklypo dalyje Nr. 1B
Numatomas prisijungimas prie centralizuoty tinkly. Galimas S$ildymas ir alternatyvia energetika:
geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant atsinaujinanc¢ig energija, kuri gaunama i$
natiiraliy ir aplinkai nekenksmingy 3altiniy. Nepasirinkus alternatyvios energetikos, numatytas CST
(centralizuoto Sildymo tiekimas). Nesant galimybéms taip pat numatoma galimyb¢ Sildymu dujomis ir
elektra (sprendziama statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Rysiy tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra esami rysiy tinklai. RySiy kabelius patenkancéius po
statiniais — iskelti pagal atskirg projekta ir AB "Telia" iSduotas salygas.

Dujotiekis: Numatomas galimas prisijungimas prie tiekéjo, kuris sprendziamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo _sqglygos (pagal 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma)
101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
skirsnis);

0,0120 ha
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Sprendiniu

Teritorijos prie pastaty Priestocio g. 12, 12A detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés konkretizavimo

administracijos direktoriaus 2006 m. birZelio 5 d. jsakymu Nr. AD1-1331 ,,Dél teritorijos prie pastaty Priestocio

g. 12, 12A detaliojo plano patvirtinimo“, keitimas ?tlf_d\i/j_?_ﬂ_z 4-53)
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0184 ha
119. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, 0.2430 ha

pirmasis skirsnis)
120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 0.2430 ha
skirsnis) ’
148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) 0,0288 ha

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Pastaba: 1) planuojama teritorija nepatenka j tar$iy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.

2) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai nustacius
projektuojamy pastaty vietg, prie$ atlickant statybos darbus atlikti inZinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus, spresti
statybos projekto metu.

0,0673 ha

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezimg ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RuSiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose, pastate (rekomenduotina). Vieta sklype bus tikslinama pagal
parengta techninj projekta, pagal projektuojamg statinj ir uzstatymga gretimuose sklypuose, laikantis teisés
akty reikalavimy.

Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam
perdirbimui atliekos bus priduodamos atlieckas perdirbanCioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui
atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos
konteineriuose pagal riisi (plastmase, makulatiira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky
tvarkytojams.

Dviraciy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, palei planuojama sklypa yra esama magistraliné dviraciy trasa.
Sklype jau yra esamas jvaziavimas ir pésCiyjy takai, kurie uztikrina pakankamg prieinamumg |
planuojamg teritorijg ir atitinka planuojamos veiklos (automobiliy stovéjimo aikstelés ir daugiabucio
statybos) poreikius. Pésciyjy ir dviraCiy eismas bus organizuojamas naudojant esamg infrastruktiirg
(esama plyteliy danga - pésCiyjy ta-kas), dviraCiy eismas gali toliau vykti vaziuojamgja sklype
privaziavimo dalimi, o nauji sprendiniai 1B dalyje bus integruoti statybos projekto metu taip, kad
nepabloginty esamy salygy, ir biity saugus patekimas iki planuojamo gyvenamosios/ administracinés/
komercinés paskirties pastato statybos zonoje 1B. PésCiyjy eismas bus atskirtas nuo automobiliy eismo
naudojant esamus takus ar naujai suplanuotas zonas, visa tai bus sprendziama rengiant statybos projekta.

Servitutai
Planuojamoje teritorijoje esamy servituty néra. Siuo rengiamu detaliuoju planu nauji servitutai
neplanuojami.
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Zeldiniai
Zeldiniai ir jy tvarkymas:

Zeldiniy tvarkymg ir apsauga bei kitus su Zeldiniais susijusius procesus Klaipédos mieste
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas bei Klaipédos miesto Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisyklés bei kiti teisés aktai.

Atlikta 2024-10-14 Zeldiniy inventorizacija ir buiklés ekspertize zemés sklype adresu — Priestocio g.
12, Klaipéda (pridedamas priedas ,.Zeldiniai Priesto¢io g. 12%), Zeldyne vyrauja brandaus amZiaus
paprastieji klevai (Acer platanoides) ir paprastieji uosiai (Fraxinus excelsior). Didziausig zeldiniy dalj
sudaro geros-patenkinamos biiklés individai. Zeldynas yra reikimingas apsaugai nuo oro tarSos,
transporto keliamo triuk§mo, dalis zeldiniy auga arc¢iau judrios Priestocio gatvés.

Vadovaujantis atlikta zeldiniy inventorizacija ir LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr.
206 ,Dé¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo* saugotiny medziy ir krimy Xkriterijai priedo, 4.1 punktu ir 6 punktu, planuojamoje
teritorijoje yra saugotini ir nesaugotini Zeldiniai.

Sprendiniy brézinyje Zeldiniai yra nurodomi keliais budais:

e saugotini geros/patenkinamos biiklés Zeldinial;

e Kkertami ir/ar kitaip i§ augimo vietos pasalinami saugotini blogos/nepatenkinamos biiklés
zeldiniai;

e kertami ir/ar kitaip i$ augimo vietos pasalinami nesaugotini blogos/nepatenkinamos buklés
zeldiniai.

e nesaugotini geros/patenkinamos biiklés Zeldiniali.

Zeldiniai nurodomi kaip kertami— Nr. 1, Nr. 4, Nr. 13, Nr. 25, Nr. 34. Kirsti sitilomi Zeldiniai dél
blogos/nepatenkinamos buiklés, kurig reikia stebéti ir jei pablogétu Salinti — Nr. 1 ir Nr. 13. Dél
nepatenkinamos, blogos biiklés sitiloma Salinti Nr. 4, Nr. 25 ir Nr. 34. Atkreipiame démesj, kad Nr. 25 yra
grupé, kurioje yra trys paprastieji uosiai, i§ kuriy Salinami ne visi, sitlomas Salinti Zuves 18,1 cm
diametro kamieng turintis uosis, likusieji geros buklés paliekami.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy (toliau —
Taisykles), patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54,
19.3.1. punktu, kuris numato, kad rengiant, keiciant, koreguojant teritorijy planavimo dokumentus ir
statinio projektus privaloma numatyti daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimg statant daugiabucius
namus prie C kategorijy gatviy, apzeldinant gatvés puséje, numatyti daugiapakopiy Zeldyny jrengima.

Vadovaujantis Taisykliy 19.3.1 punktu, palei sklypo ribg su C kategorijos Priesto¢io gatve
numatomas ~21,64 m ilgio daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas (galioja tik statant daugiabutj
namg) ir galimos automobiliy stovéjimo vietos. Planuojamoje teritorijoje, PriestoCio g. puséje — Siaurinéje
sklypo dalyje, jau esantys brandils medziai (kuriy skersmuo svyruoja nuo 34 cm iki 74,5 cm) sudaro
daugiapakope apsauging ir dekoratyving struktiira, atitinkancig skirtingo auks¢io ir tankumo reikalavimus.

Papildomai, siekiant visiSkai jgyvendinti Taisykliy reikalavimus statant daugiabucius namus prie C
kategorijy gatviy, greta sklypo riby (ties sklypo ribomis ir PriestoCio gatvés Saligatvio) zemes sklypo
Nr.1B dalyje siiloma integruoti 4 m plo¢io segmenting daugiapakopiy zeldyny sistemg, kuri apima:
istising 1,0 m plocio apsauginiy zeldiniy juosta, kurioje jau auga keli esami (saugotini) medziai, taip pat
planuojami naujy medziai ir krimai. Numatoma sodinti ne mazesnés kaip 25 cm kamieno apimties
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lapuociy medzius (viso 5 vnt.), skirtus gatviy ir vieSiesiems atskirtiesiems Zeldynams kurti, vadovaujantis
Taisyklémis. Tarp automobiliy stovéjimo viety sitloma jrengti zeldyny segmentus, kurie stiprins
daugiapakopiskumo ir apsauginés funkcijos testinumg. Atskiros pakopos (ypac virSutiné — medziy)
uztikrinamos visame sklypo ruoze palei gatve, todél funkcija atitinks Taisykliy 19.3.1 punkta, sprendinys
yra realus, subalansuotas ir visiSkai pagrijstas, tiek aplinkosauginiu, tiek urbanistiniu, tiek projektiniu
poziuriu. Statant negyvenamosios paskirties pastatus daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy sprendinys
negalioja.

Numatant automobiliy stovéjimo vietas sklypo priekyje, o pastatg atitraukiant nuo C kat. gatvés,
planuojamas uzstatymas yra mazdaug vienodai atitrauktas visoje teritorijoje, uztikrinant nuosekly gatvés
erdvings struktiiros tgstinumg. Tokiu planavimu pasiekiamas papildomas gyvenamosios aplinkos kokybés
pranasumas:

* pastatas apsaugomas nuo tiesioginio triukSmo ir tarSos poveikio;
* gyventojams uztikrinama ramesn¢ aplinka ir geresnis mikroklimatas;
* nepazeidziami nei Taisykliy reikalavimai, nei urbanistiné dermé.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
Aprasu, zemés sklypui Nr. 1 nustatoma: zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 30 %
viso zemés sklypo ploto, kai nustatomas naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos ir 10% viso Zemés sklypo ploto, kai nustatomas naudojimo biidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos. Detaliojo plano pagrindiniy sprendiniy bréZinyje pazymeta grafiSkai siiiloma
sklype Nr. 1 priklausomyjy Zeldyny Zeldinimo vieta— 729 m?, tai yra 30% nuo viso sklypo ploto. Konkreti
zeldinimo vieta ir proporcija nustatomi STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka rengiant statinio techninj
projekta.*.

Statiniais neuzimtuose plotuose jrengiama veja ar kt., sodinami zeldiniai. Sklypo dalims 1A, 1B ir
1C priklausomyjy Zeldyny norma nenurodoma, kadangi priklausomyjy zeldyny normos nustatomos nuo
viso zemes sklypo ploto, o ne Zemés sklypo dalims. Sklypams apzeldinti turi biiti naudojamos vietinéms
klimato sglygoms atsparios medziy ir krumy veislés, atsizvelgiant ] jy sanitarines ir apsaugines,
dekoratyvines savybes.

Tiksliis Zeldiniy sprendiniai bus parenkami statybos projekto metu, atsizZvelgiant j teritorijos
specifika, esamus Zeldinius ir jy biikle, siekiant optimaliai jgyvendinti Zeldinimo reikalavimus.

Zeldiniq veisimas ir apsauga sklype:

Veisiant medzius ir krimus sklype privaloma vadovautis LR Aplinkos ministro 2022-01-18
jsakymu Nr. D1-10 ,,Dél Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy“, 5.1, 5.10 ir 5.11
papunkéiuose nustatytais reikalavimais.

Vadovaujantis minéty zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisykliy priedu, maziausias leistinas
atstumas iki kaimyninio sklypo ribos, kai zeldiniai (veisiamas medis, kriimas, gyvatvoré) veisiami be
kaimyninio sklypo savininko, valdytojo ar jgalioto asmens rastisko sutikimo, yra:

—kai Zeldiniai gali uzaugti aukstesni kaip 3 m arba formuojami aukstesni kaip 3 m —3 m;
—kai gali uzaugti nuo 2 iki 3 m aukscio arba formuojami iki 3 m aukscio - 2 m,
—kai gali uzaugti iki 2 m auksc¢io arba formuojami iki 2 m auk$c¢io — maziausias leistinas atstumas 1 m.
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Zeldiniy apsauga statybos metu:

Vadovaujantis ,,Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis®, patvirtintomis LR
Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis (galiojanti suvestiné
redakcija nuo 2022-12-24), statytojas privalo:

« nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio, kanalizacijos ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo
medzio, kurio diametras > 15 cm;

2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm;

¢ 1,5 m nuo kriimy (skai¢iuojant nuo krastinio stiebo).

Taip pat draudziama keisti natiiralaus grunto lygi daugiau kaip £5 cm prie medzio Sakny kaklelio
iki 2 m atstumu nuo kamieno.

Statiniais neuzimtuose plotuose jrengiama veja ar kt., sodinami zeldiniai vadovaujantis auksc¢iau
minétomis taisyklémis. Sklypams apzeldinti turi biiti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios
medziy ir kriimy veislés, atsizvelgiant ] jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos m. sav. Susisiekimas yra esamas nuo Priesto¢io gatves.
Planuojamas zemés sklypas vaziuojant nuo Klaipédos miesto centro pasiekiamas vaziuojant nuo
Mokyklos gatvés ir toliau jau pasiekiama Priestocio gatvé. Kitas biidas atvaziuojant nuo Naujojo Uosto
gatvés, toliau per Dariaus ir Giréno gatve patenkama j Priesto¢io gatve nuo kurios jsukama j planuojamag
teritorija.

Pésciyjy ir dviraciy takai planuojamoje teritorijoje turi biiti jrengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIV skyriaus reikalavimais. Reglamenta
papildo ,,dél péséiyjy ir dviraciy taky projektavimo rekomendacijy R PDTP 12 patvirtintimo®, patvirtintos
Lietuvos keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos direktoriaus 2012 m. spalio 10 d. jsakymu Nr. V-
294,

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele: (5.) administraciniy pastaty paskirties grupés pastatai - 1
vieta 40 m? arba 1 vieta 3 darbuotojams; (2) daugiabuciy pastaty paskirties grupé -1 vieta vienam butui.

Planuojama teritorija priskiriama automobiliy stovéjimo viety koeficiento 2 zonai, remiantis 2019
m. balandzio 12 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-82 ,,D¢l privalomy jrengti
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus senamies¢io zonoje sumazinimo®. Pagal Statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 108 punkta,
Sioje 2-oje zonoje automobiliy stovéjimo viety koeficientas gali biiti sumazintas iki 0,5.

Jei pirmame aukste biity planuojamos administracings ir paslaugy paskirties patalpos, skyrus joms 4
automobiliy stovejimo vietas (atitinkancias 12 darbuotojy), biity galima jrengti 160 m? administracinio
ploto (4 vietos x 40 m?). Likusias 8 stovéjimo vietas biity galima skirti gyvenamosioms patalpoms — 16
buty. Pagal reglamenta, daugiabu€iams gyvenamiesiems pastatams numatoma 1 automobiliy stoveéjimo
vieta vienam butui, taciau atsizvelgiant | minéta Klaipédos miesto tarybos sprendima, §is reikalavimas
gali biiti sumazintas 50%, todé¢l 8 vietos leisty jrengti iki 16 buty (jei vidutinis buto plotas yra apie 60 m?)
(8 vietos x 2).

Teoriskai planuojant pastatg be administraciniy patalpy numatytoje 1B dalyje, kur sprendiniy
brézinyje numatyta 12 automobiliy stovéjimo viety (i$ jy 7 — statybos zonoje), biity galima suplanuoti iki
24 buty. Tai atitikty STR 2.06.04:2014 XIII skyriaus reikalavimus, nes 12 viety = 0,5 vietos/butui = 24
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butai, sumazinus reikalavima 50%, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 108 punktu ir 2019 m. balandzio 12
d. Klaipédos tarybos sprendimu Nr. T2-82.

Sklypo 1A dalyje numatytos 5 parkavimo vietos esan¢iam administraciniui pastatui su gydymo
patalpomis, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — administraciné, bendras plotas 258,63 m?
Atsizvelgiant | minétas STR 2.06.04:2014 108 punkto nuostatas, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
nustatyta koeficienta, kuriais privalomy automobiliy stovéjimo viety skaiCius gali biti sumazintas,
esamoje aikSteléje numatytos 5 parkavimo vietos atitinka STR 2.06.04:2014 keliamus reikalavimus.

Kadangi detaliuoju planu nesprendziamas konkretus pastato tipas, jo plotas, todél tikslus
automobiliy stovéjimo viety skaicius ir jy iSdéstymas tiksliai apibréziamas tik statybos projekto rengimo
metu, kai zinoma planuojamo pastato paskirtis ir visi parametrai, todél nurodytos parkavimo vietos gali
biti tikslinamos jo rengimo metu. Statybos projekto rengimo metu planuojant automobiliy stovéjimo
aiksteles planuojamoje teritorijoje butina atsizvelgti j LR Specialiyjy zemés naudojimy salygy jstatyme
numatytus reikalavimus ir Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimag reglamentuoja:

¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

¢ LR Teritorijy planavimo jstatymas

¢ LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

¢ LR melioracijos jstatymas.

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

e STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai

e STR 2.02.01:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

e STR 1.05.01:2017,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziant]

dokumentg padariniy Salinimas*;

¢ STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje®.

¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM direktoriaus

2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258 (aktuali redakcija);

e D¢l Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2007-12-29 jsakymas Nr.

D1-717,
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o D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. [sakymai (aktuali redakcija);

e ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694.
Isakymai (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové: i ‘ Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: @ ‘ Simona Kausiené
=i\
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