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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

T— teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis;
1 — zemes sklypo naudojimo budas (badai);

— leidziamasis pastaty aukstis (metrais);

— leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankis;

— leidziamasis zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas;
5 — uzstatymo tipas;
6 — priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys,
%;
a, b — papildomi reglamentai.
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n - sklypo numeris;
m - sklypo
plotas, m2

T - Misri centro teritorija (GC);
1 - Kitos paskirties zemé, G2- Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos; K - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- leistinas pastaty aukstis metrais;

- leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankis, %;

- leistinas zemes sklypo uzstatymo intensyvumas;
5 - uzstatymo tipas (isreikstas tekstiniu apibadinimu "per"- perimetrinis
uzstatymas, ir grafiskai - statiniy statybos zona, statybos riba )
6 - priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %.

Pastaba:

Statybos zona 1B nustatyta teritorijoje, kurioje auga medis Nr. 37 - kalniné guoba (60 mety amziaus, 17 m aukscio, diametras 37,2 cm), siekiant tenkinti teritorijos plétros poreikius, kartu
islaikant perimetrinio uzstatymo reikalavimus. Tuo pagiu numatomas $io medzio issaugojimas, remiantis jo ekologine, estetine reiksme. Statybos techniniame projekte bus detaliai isnagrinéti ir
pritaikyti sprendimai, kurie uztikrins, kad medis bus issaugotas ir harmoningai integruotas j statybos projekta, pritaikius galimus architektarinius, technologinius sprendimus, leidziancius
uztikrinti medzio issaugojima, pvz., specialis pamaty ar konstrukcijy sprendimai, paliekant erdve sakny sistemai. Toks planavimas atspindi darny teritorijy vystyma, derinant urbanistinius,
aplinkosauginius ir visuomenés interesus.

infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius, desimtasis skirsnis)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai:

1.Naujos architektaros siluetas, tariai, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiskumas turi deréti istorinéje aplinkoje.

2.Apdailai naudoti tradicines Klaipédos miesto istoringje dalyje
budingas medziagas: stikla, metala, plytas, klinkerj, tinka ir kt.

3. Uzstatymui papildomus architektarinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato miesto vyriausiasis architektas.

b. Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos reikalavimai - planuojama
teritorija yra Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu
teritorijoje. Nepazeisti vertingyjy savybiy. Vadovautis LR Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymu ir Kity teisés akty reikalavimais.

c. automobiliy saugykly isdéstymas - automobiliy stovéjimas
numatomas sklypo ribose, antzeminése automobiliy saugyklose.

d. atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy isdéstymas - zemés sklypo
ribose jrengiamos komunaliniy atlieky (buitiniy ir rasiuojamy) konteineriy
aiksteles, islaikant minimalius atstumus iki pastaty.

Istrauka Klaipédos miesto bendrojo plano,
Miesto teritorijos funkciniy prioritety brézinio

Planuojamos teritotirjos situacijos schema

(T00028124)
_ _

PIanUOJama terltorua —_— Nagrlnejama teritorija  —— PIanuolamaterltorua —— Nagrinéjama teritorija =

10.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Planuojamos teritorijos riba

TEKSTINIAI REGLAMENTAI IR PRIVALOMOSIOS PASTABOS:
Detaliojo plano aiskinamasis rastas yra neatsiejama $io brézinio dalis.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais,
STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy pastaty statyba vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto reglamento STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai* X skirsnio 193 punkto ir STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo reikalavimais.
Siuo metu esami registruoti pastatai 1B ir 1C sklypo dalyse yra argiau zemés sklypo ribos nei 3 m atstumu, todél
atliekant esamy pastaty rekonstrukcija Siose dalyse, kuriose pastato atstumas nuo sklypo ribos yra mazesnis nei 3
m, turi bati i§laikomas esamas pastato aukstingumas, isskyrus, jei yra gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu. Jei neislaikomas pastato/statinio aukstingumas ir negautas gretimo sklypo savininko sutikimas, privaloma
laikytis nustatyty atstumy: statiniy iki 8.5 m auks¢io - atstumas nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3.0 m.
Aukstesniems statiniams §is atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.
Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies.

Tarp statiniy privalo bati islaikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Atstumas gali btti mazinamas
islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo
sutikima rastu.

Tarp pastaty privalo bati jrengti galiojanciuose normatyvuose nurodyti gaisrinés technikos privaziavimai.
Rengiant techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty, vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais" 2010-12-07 Nr. 1-338.

Normatyvinis automobiliy stovéjimo skaic¢ius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2004 "Gatvés
ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimais ir tisklinamas techninio projekto metu.

Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo viety aiksteliy ir jvaziavimy j jas iki aplinkiniy pastaty bus
islaikomi pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus.

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, isvezima ar tvarkyma is jam priskirto zemes sklypo.
Surinktos atliekos turi buti perduodamos savivaldybeés atlieky tvarkymo operatoriams. Parengtame techniniame
projekte buitiniy atlieky antzeminiai konteineriai numatomi laikyti, uzdaroje pastato patalpoje, ta pati vieta
nurodoma ir detaliajame plane. Patalpa projektuojama vadovaujantis STR 2.02.01:2004“Gyvenamieji
pastatai* reikalavimais. Bus uztikrintas patalpos védinimas, jos valymas, bei saugus naudojimas. Pagal Siuksliy
isvezimo grafikg, konteineriai bus isstumiemi prie gatvés, patogios vietos siuksliy transportui aptarnauti.

Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzinerininiy tinkly
projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas
statinio statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojan¢iy organizacijy technines salygas. Kol
neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka, techninio projekto rengimo metu.
»Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,.Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®“ Aprasu, zemés sklypui
Nr. 1 nustatoma: Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 30 % viso zemés sklypo ploto, kai
nustatomas naudojimo budas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir 10% viso zemés
sklypo ploto, kai nustatomas naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Detaliojo plano
pagrindiniy sprendiniy brézinyje pazyméta grafiskai sialoma sklype Nr. 1 priklausomyjy zeldyny zeldinimo vieta
- 729 m2, tai yra 30% nuo viso sklypo ploto. Konkreti Zeldinimo vieta ir proporcija nustatomi STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka rengiant statinio techninj projekta.”. Priklausomyjy zeldyny plotas yra nustatomas visam
zemeés sklypui, o ne sklypo dalims, todél isskiriamose sklypo dalyse 1A ,1B ir 1C néra atskirai nurodomas.
Planuojamas sklypas yra registruotos kultaros vertybés Klaipédos miesto istorinés dalies, vad., Naujamies¢iu
teritorijoje (kodas 22012), kurios vertingujy savybiy pobtdis archeologinis, architektarinis, istorinis,
krastovaizdzio, urbanistinis ir zeldyny. Kad baty uztikrintas registruotos kultaros vertybés Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad., Naujamies¢iu teritorijoje, galimy vertingyjy savybiy issaugojimas, pagal LR nekilnojamyjy
kultaros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymo 19 str. 3 d., Paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2022 ,,Archeologinio kulttiros paveldo tvarkyba“ 7.3. p. nuostatas, batina atlikti pastato statybos vietoje
archeologinius tyrimus, prie§ vykdant bet kokius zemés judinimo darbus.
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Esamo sklypo riba

Gretimy sklypy ribos

Skirtingy reglamenty riba

Kitos paskirties zemé, naudojimo badas - daugiabuciy

G2 gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Kitos paskirties zemé, naudojimo budas - komercinés
paskirties objekty teritorijos

Statybos linija

Statybos riba

7\_) Statybos zona A. Maksimalus aukstingumas 12 m
B) Statybos zona B. Maksimalus aukstingumas 14.5 m
C Statybos zona C. Maksimalus aukstingumas 6.5 m

Nekilnojamojo turto kadastre registruota gatveés riba

Gatvés raudonosios linijos

- Gatvés asiné linija

Gatveés vaziuojamoji dalis/asfaltas

Esama aikstelé ir privaziavimas

Esama plyteliy danga - pésciyjy takas

Peésgitjy ir dviraciy takas

Esamas uzstatymas

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos

Elektros tinkly apsaugos zony riba -1 m; 5 m

| I Rysiy tinkly apsaugos zony riba - 1 m

I Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony riba - 5 m

Vandens tiekimo, nuoteky tinkly apsaugos zony riba
2,5m

Vieta vaiky zaidimo aikstelés jrengimui (50 m2)

Sporto aikstelé paaugliams

Vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui

Projektuojami medziai

Saugotini geros/patenkinamos biklés Zeldiniai ir
numeracija

Kertami ir/ar Kitaip i$ augimo vietos pasalinami saugotini
blogos/nepatenkinamos biiklés zeldiniai ir numeracija

Kertami irfar Kitaip i augimo vietos pasalinami
nesaugotini blogos/nepatenkinamos buklés zeldiniai ir
numeracija

Nesaugotini geros/patenkinamos biikles zeldiniai ir
numeracija

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektas (statiniai):
€ D - Namas (kodas 2423);
- Mokytojy seminarijos pastatas (kodas 16723)
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mailto:info@pprojektai.lt

