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STUDIJOS PAVADINIMAS

Pietinio pocentrio Stariskiy rajone galimybiy studija

PLANUOJAMA TERITORIJA

1.1 Stariskiy rajonas

NAGRINEJAMA TERITORIJA

1.1 StariSkiy rajonas bei vertinami 1.2 Smeltés
pusiasalio, 1.3 Vilhelmo kanalo ir 1.4 Malky jlankos
rajony dalys; taip pat, aktualus 13. KurSiy mariy
Nagrinéjamo rajono segmentas ir Klaipédos rajono
kaimynysté pietingje riboje.

UZSAKOVAS

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

STUDIJOS RENGEJAS

»Quinary urbana“, MB

NAUDOJAMOS SAVOKOS

Aplinka visiems - Projektuojama taip, kad gaminiais
ir aplinka be specialaus pritaikymo gali naudotis vaikai,
suauge, vyrai, moterys, senyvo amziaus asmenys,
nejgalieji, jvairiy tautybiy ir kity grupiy zmones;

Atitiktis darnaus vystymosi principams - Kokybiskos
architektdros, kuri prisideda prie darnios

valstybeés ir zmoniy aplinkos karimo bei yra svarbi
ekonomikos ir socialiniy santykiy raidai, karimas
atsizvelgiant | darnaus ir tvaraus vystymosi iSStkius;

Aukstybinis uZstatymas — uzstatymas formuojamas
ir apibodinamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis
kaip 35 m) ir bokstiniais pastatais;

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius —
reglamentas, nurodantis didziausig leisting pastaty
auksty skaiciy;

Krastovaizdis - Kaip teigia prof. Paulius
Kavaliauskas - krastovaizdis, land3aftas yra zemes
pavirSiaus gamtiniy ir (ar) antropogeniniy komponenty;

Miestovaizdis - miesto struktdra, susiformavusi tam
tikru istoriniu laikotarpiu, tiesiogiai priklausoma nuo
politiniy, ekonominiy ir socialiniy sprendimy, kurios
fizine iSraiSkg, atsizvelgus miestovaizdzio suvokimo

laukg, atspindi charakterizuojanciy architektdriniy
estetiniy aspekty visuma;

Panorama — is tam tikro apzvalgos tasko matomas
daugiaplanis urbanizuoto ar gamtinio krastovaizdzio
vaizdas;

Siluetas — tolimas kontarinis uzstatymo ar gamtinio
elementy vaizdas dangaus skliauto fone;

Santykis su paveldétomis vertemis - Kultdros
paveldo objekty saugojimas ir naujai projektuojamo,
rekonstruojamo statinio/y, urbanistinio/ly komplekso/y
ir/ar kraStovaizdzio objekto/y santykis su urbanistinés
vietoves ar objekto istorine urbanistine ir/ar
architektdrine raida ir susiklos€iusiais ypatumais;

Stilobatas — apatiné uzstatymo tdrinio erdvinio
modelio pakopa;

Teritorijy planavimas — tai yra procedira bendros
gamybos bei infrastruktiros sistemos formavimui,
gyventojy uzimtumo uztikrinimui, fiziniy ir juridiniy
asmeny veiklos plétojimo  teisiy nustatymui ir
reguliavimui. Tai yra, sukurto kdrinio (pavyzdZziui miesto
BP) priezitros ir administravimo proceddra;

Urbanistika - erdviniy struktary modeliavimo ir
formavimo veikla. Tai yra sudétinga meno ir mokslo
disciplina (urbanistai), o ne vieSyjy rysiy ir plepé&jimo
menas (urbonautai). Taip yra todél, kad urbanistika yra
visiSkai ir neatskiriamai susijusi su konkreciu objektu
arba objektais, o ne su veiksmais ir procesais. Plétra yra
susijusi su veiksmais, procesy valdymu. Ar plétra gali
bati susiejama su profesija? Ne.

Urbanistikos sgvoka apima ir kvartalg, ir maziausig
gyvenviete, ir didel] miestg. Tai erdveéje iSplétota
architektdriné visuma, susidedanti tiek i$ jvairiausios
paskirties statiniu, tiek juos siejanciy jrenginiy struktdry:
gatviy, aiksc¢iy, parky, suformuotos gamtinés aplinkos,
inZinerinés ir susisiekimo infrastruktdros;

Urbanistiné struktdra — pastaty ir atviry erdviy
iSdéstymas, budingas konkreciai vietovei, taip pat
miesto ar jo dalies erdviniy ir funkciniy struktdry erdviné
visuma;

UZstatymo aukstingumas — vidutinis esamas arba
perspektyvinis miesto dalies ar kvartalo uzstatymas,
iSreikStas aukstais nuo Zemeés pavirSiaus iki pastaty
virsaneés (auksto aukstis — 4 m);

UZstatymo  daugiaplaniskumas - tam tikro
urbanistinio vieneto (kvartalo, kvartaly grupés ar
mikrorajono) pozymis ir erdviné charakteristika, kai yra
kelios uzstatymo auksCio frontalinés projekcijos,
skirtingai iSdéstytos planingje struktaroje. Tai yra, keliy
uzstatymo frontaliniy projekcijy bdvimas tam tikrais
parametrais apibréztoje ar nagrinéjamoje trimatéje
erdveje;



Urbanistinis integralumas - Naujai projektuojamo,
rekonstruojamo statinio/y, urbanistinio/ly komplekso/y
ir/ar kraStovaizdzio objekto/y jsijungimas | esama
urbanistine struktdrg ir jtaka kultriniam krastovaizdziui;

UZstatymo  kontekstas,  kontekstualumas -
nagrinéjamos teritorijos morfologinis  santykis su
aplinkiniy teritorijy bei visos urbanistinés sistemos
uzstatymo principais. Kontekstualumas suprantamas
kaip urbanistinio konteksto charakteristikas
atitinkanCios iSbaigtos ar formuojamos uzstatymo
erdvineés struktaros;

Urbanistinis mazgas - akcentuota urbanistinés
struktdros dalis, kurioje del funkciniy, visuomeniniy ar
kompoziciniy  poreikiy yra  sutelkta  daugiau
architektariniy urbanistiniy israikos priemoniy, lyginant
su vyraujancia urbanistine sandara ir vizualine israiska.

UZstatymo morfotipas (morfologija) — viena i$
sudedamuyjy urbanistinés struktGros daliy. Miesto
teritorijos elementy (kvartaly, sklypy, neuzstatyty
erdviy) uzstatymo charakterj apibddinantys pozymiai.
Jos objektas yra miesto ar jo dalies fiziné erdviné
iSraiska, jos daliy tarpusavio iSsidéstymas, rySiai ir
sandara;

Vertikalus  akcentas  (dominanté),  vizualinis
akcentas, markeris -  urbanistine  struktdrg
semantizuojantis statinys, ne maziau kaip du kartus
virSijantis uzstatymo auks$tj ir pazymintis tam tikrg
hierarchinj miesto urbanistinés strukttros pokytj;

Vizualinis  kanalas — urbanistinés struktiros
elementas. |[Stesta fiziné erdvé struktdrinio tinklo
trasose. Paprastai, vizualinio kanalo formantes - gatvés
iSklotinés plokStumos. Arba ilga ir siaura erdvé, kurios
gale yra iSduodamos vizos.
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I. PLANUOJAMOS

TERITORIJOS ISTORINE RAIDA




1. ISTORINE RAIDA

Vertinant Klaipédos istorine raidg, ypac reikSmingas Jono Tatorio mokslinis metodinis indélis turint omenyje miesto
urbanistinés struktdros vystymasi ir pasekmes skirtingais raidos periodais.

Istoriniy ziniy ir radytiniy Saltiniy mazai. J. Tatoris neuzsimena apie miesto dalj, kuri yra j pietus nuo tuo metu
buvusios Smeltés. Tik tiek, kad tai nauji miesto plotai (1.1 pav.). Ir kazkokio ypa¢ svarbaus bendramiestinio akcento

|

XX
07070 v ¢
ﬁffé?

1.1 pav. Istrauka is: Jonas Tatoris. ,,Senoji
Klaipéda. Urbanistiné raida ir architektdra iki
1938 mety”. Vilniaus Mokslo ir enciklopedijy
leidykla, 1994.
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18 Klaipédos miesto ribos: 1 — XIII a. vidurys, o 1
2 — XX a. pirmoji pusé, 3 — dvarams atitekusi i’ )
teritorija, 4 — naujidp‘l(;qtai. A— Sen%mieslt\]is ; 7 :
(su prijungtu Frydricho miestu), — Naujamiestis, -
é = %iéiio]gi Vit D — Bomelio Vité, E — Smelté, 3
F — Sarlotés dvaras (Aulaukis), G — Naujakiemis,
H — Zardininkai, 1 — Gedminai, J — Sendvaris,

K — Smiltyné

FOXR R AR
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Heleln e,

Aisku, tai néra nagringjama teritorija, nes ji yra zymiai pieCiau. TacCiau, laikui bégant vietovardziai geografiskai
pasislinko ir pasikoregavo. Smeltés kaimai (J. Tatorio schemoje zymima ,E®) buvo kaip uzmiesCio rezidencijy
teritorijos. XIX a. pabaigoje buvo Bajoriskoji Smelté ir Karaliskoji Smelté, véliau kaimai susijungé. Nors, vystant
pramonine ir gyvenamajg miesto zona, ir ju neliko, taciau, tai svarbis miesto pakrasCio urbanistiniai principai,
identiteto bruozai ir pozymiai, kuriuos verta prisiminti ir tam tikrose Klaipédos miesto teritorinése situacijose gal net ir
pareglamentuoti kaip savita, individualy ir iSskirtinj urbanistinio audinio bruoza.

Prasijos Karalystés generalinio Stabo Zemélapyje (1.2 ir 1.3 pav.) planuojamai teritorijai apCiuopiamos ir
akcentuotos urbanistinés identifikacijos néra, iSskyrus labai aisky ir reikSmingg Karaliaus Vilhelmo kanalg su pieciau,
pakrantése prasidedanciomis uzstatymo arba urbanizacijos uzuomazgomis.

Nors oficialds Saltiniai teigia, kad kanalas iSkastas 1863—73 metais (Kasimo darbuose dalyvavo prancizy kariai,
Prasijos—Pranciizijos karo (1870-1871) belaisviai; veliau gilintas ir platintas. Karaliaus Vilhelmo kanalo paskirtis buvo
sudaryti saugy vandens kelig laivams plaukti ir sieliams plukdyti per audrg i Nemuno | Klaipédg aplenkiant Kursiy
marias), taCiau, Siame Zemélapyje jau aiSkiai matoma jo trasa ir kontekstas. Kanalo jsjungimo | marias vietoje buvo
jrengtas medienos uostas atplukdytiems i§ Nemuno rgstams saugoti. Nuo mariy bangy atitvertas pylimu.

Nagrinéjant topografijg, atrandame labai jdomiai ir strategiSkai reiksmingai tiek Malky jlankg, tiek ir planuojamag
teritorijg pozicionuojancias ir vizualinius rySius apibddinancias Kursiy mariy kanalo kranty linijas.

Taip pat, labai ryski urbanistinio tinklo arba jo uzuomazgy orientacija ryty-vakary kryptimi, beveik statmenai kranto
linijai. Taciau, tie kanalai néra tiess, o charakteringai ir nezymiai I0zZinéja tose paciose kryptyse.
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1905 m. Klaipédos miesto planas (1.4 pav.) neapima planuojamos teritorijos. TacCiau, jame yra aiSkiai matomos
priemiesCio urbanistinio audinio tinklo charakteristikos. Miesto struktdros atzvilgiu pagrindinés integracinés asies
pradzia identifikuojama pakankamai tiksliai ir nekelia abejoniy — Minijos gatvés trajektorijoje.
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1936 mety uosto plane (1.5 pav.) planuojama teritorija néra apimta. Matomai, Vilhelmo kanalas ir visa uosto pietiné
dalis nedaré jokios jtakos nei uostui, nei miestui, tad ir &i dalis net ir nebuvo jtraukta. Malky jlanka jvardinta ne kaip
»Misko medziagos uostas®, o senoviskai - ,MiSkauostis“. Pagrindiné uzmiescio jungtis — Minijos gatves trasoje.

1.5 pav. Klaipedos uosto plano fragmenté.s'.‘ (K/éz[pedé's-enuose
g#piuocse. Klaipeda 2018, Kestutis Demereckas) ..

1938 m. karo topografijos Zemelapyje (1.6 pav.) fiksuota, kad pietinés Klaipédos priemiestinés dalies reikSmé ir
struktdra iS esmés nepasikeité. Lieka aktualUs ir praktiSkai nepakite anksCiau suminéti urbanistiniai atributai (Svarios
kranty linijos, vietinis urbanistinis tinklas), tik nezymiai kinta jy reikSme ir vietos.

Pagrindinés uzmiesCio kryptys lieka nepakitusios. Svarbus motyvas yra tas, kad Vilhelmo kanalo vandens
transporto trasg dubliuoja keliai, einantys abiem sutvirtintais krantais. Jais eidavo vilkéjai, trauke laivus ir sielius arba
arkliy kinkinés.

Tarpukario laikotarpyje, nors ir buvo naudojamas laivybai, dél ekonominiy sumetimy (transportavimo brangumo ir
létumo) Vilhelmo kanalas jgavo naujg - vandens turizmo kelio vaidmeni, kuris ilgus deSimtmecius tapo neatskiriama
kanalo funkcionavimo dalis.
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Valterio Blodes Kaselyje iSleistame Klaipédos plane (1.7 pav.) atspindéti praktiskai tie patys kaip ir topografiniame
zemelapyje, tik labiau konkretizuoti urbanistiniai atributai. Kranto linijy kanalai Svarts. RySkiai matomi abipus kanalo
sutvirtinti pylimais krantai, o taip pat ir tiltai, junge kanalo krantus.

* 1.7 pav. ValteFio Blodés Kas .’
. igleisto paisyto avigjy dali \J .
" ' Klaipédos plano, pqqgggfp page “
\ #1939 m. miesto toponuotra ‘W i B'b -
. fragmentas. (Klaipeda senyose
— Jemelapiuase. Klaipeda ;‘L\\
ins : : AR
-+~ Kestutis Derpgreckas) 1\ VS
»
n
e}
~—
1
-
'
1
[
——
J 1
= Stadtplan

Sutartiniai zenklai

== Flanuojamos teritorijos
orientacinis konturas
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L1
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¢ mmPagrindinés uzmiescio kryptys
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Klaipedos miesto 1949 m. riby schemoje (1.8 pav.) matyti, kaip kinta vakarinis kanalo kranto linijos kontaras.

Zemyno linija i$laiko savo geografinj stabiluma. Kanalas $varus.

Pagrindiné meridianiné uzmiesCio kryptis lieka nepakitusi ir dubliuoja kanalo vagg. Ima atsirasti alternatyviy
urbanistiniy asiy, ypac link Silutés plento, nes vandens transportas ir pagrinde medienos plukdymas palaipsniui
nebetenka ekonominés prasmes.
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Isvados:

Iki sio laikotarpio planuojamoje teritorijoje jokiy konkreCiy ir lemtingy urbanistines veiklos poZymiy nerasta.
ISskyrus pavienes sodybas ir gana rySky aptarnavimo infrastruktdros tinklg, matomai padiktuotg pagal
susiklosciusig Zzemevaldos situacifg. Pagrindines jungtys su miestu pagal Malky jlankos krantine ir lygiagreciu keliu,
atsigakojanciu nuo Smeltelés. Tiesioginis rysys su Silutes plentu neakcentuotas.

Kaip pagrindine struktdrine dominanté ir asis yra Karaliaus Vilhelmo kanalas su visa butina infrastruktdra —
sliuzas, tiltai, sankasos, dubliuojantys keliai, surenkantys ir valdantys vietinj susisiekimo (aptarnavimo) tinklg. Labai
ryski ir badinga jo orientacija statmena kanalui, kas gali bati panaudota kaip iSsKirtinis teritorijos identiteto bruozas
konstruojant planuojamos teritorijos urbanistines struktdros principus.

Nagrinejant topografija, atrandame labai jdomiai ir strategiskai reikSmingai tiek Malky jlanka, tiek ir planuojamag
teritorijg pozicionuojancias ir vizualinius rysius apibddinancias Kursiy ,Svarias“ mariy kanalo kranty linijas.

Atsizvelgiant | tai, savaime persasi prielaidos sukurti vertikalinj akcentg (markerj) vizualiniam rysiui ir kontaktui
su pagrindiniu miestu atkurti.

Labai ryski urbanistinio tinklo arba jo uzuomazgy orientacija ryty-vakary kryptimi ir beveik statmenai kranto linijai.
TacCiau, tie kanalai néra tiesds, o charakteringai ir neZymiai lizineja tose paciose kryptyse, kas, kaip vietinio
urbanistinio identiteto charakteristika, gali bati racionaliai gali bati pritaikoma planuojamoje teritorijoje.

Vingiuoti kanalai arba lauztos trajektorijos padeda nesusidaryti skersvejams dél vyraujanciy vejy. NeZinia, ar
sgmoningai, ar ne, bet taip gavosi. Kita vertus, per tokj funkciniy ir erdviniy asiy charakterj papildomai atsiskleidzia
uzstatymo fragmenty daugiaplaniskumas.

1962 m. Klaipédos miesto suplanavimo projekte (1.9 pav.) dél pramonés plétros tiek visame Klaipédos
urbanizuotame pakrantés ruoze, tiek ir Malky jlankoje, transformuojama rytiné kranto linija. Gaila, bet planuojama
teritorija pradeda nebetekti vizualinio rySio su miestu.

Pradejus vystyti Klaipédos uostg ir jo pietine dalj, suvalgant Smelte, atsiranda tiesioginés gelezinkelio ir
autotransporto jungciy trasos | pietine uosto, o taip pat ir pradedamg intensyviai vystyti gyvenamai statybai pietine
miesto dalj, atsiranda planavimo prielaidos inzinerinei infrastruktdrai, tame tarpe ir treCioji vandenviete.

Pagrindinés uzmiescio kryptys transformuojamos kitomis trajektorijomis. Ir pietiné dalis palaipsniui nebetenka savo
identitetui budingy trasavimo principy. Nebetenka to, kas buvo jvardinta, kaip ,urbanistinio tinklo principinés asys*.

Miesto perimetras pramoninémis teritorijomis palaipsniui ,uzdaromas® nuo mariy kanalo akvatorijos ir Klaipeda
palaipsniui tampa uosto tipo gyvenviete, o ne miestu, turin€iu uosta, kaip kontekstualy ir svarby urbanistinj atributa.
Miestas Salia uosto lieka tik utilitarus funkcinis atributas.
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Anksciau buve pagrindinés
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1976-1977 m. Klaipédos miesto generaliniame plane (1.10 pav.) miesto pietinés dalies urbanistinis karkasas kinta.
Pietinés dalies su dabartinémis StariS8kémis néra, iSskyrus galimai pramoniniy teritorijy tasg. Galima daryti prielaida,
kad buvo nuspresta Sios zonos nenagrinéti, o tuoj pat parengti, o gal patikslinti pietinés dalies poilsio zonos plang, kas
ir buvo atlikta 1980 metais. Gaila, kad néra genplano priemiestinés zonos brézinio GP sudétine dalis), kuriame
paprastai budavo gana tiksliai ir kontekstualiai iSsprendziamos periferinés teritorijos 10 km spinduliu (mazesniems
miestams — 5 km). Tokia metodika leisdavo labai aiSkiai ir tiksliai identifikuoti ir argumentuoti ne tik paties miesto, bet
ir artimos aplinkos kontekstualig funkcine erdvine sistematika.
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1968 m. Klaipédos pietinés dalies poilsio zonos suplanavimo projekte (1.11 pav.) miesto pietinés dalies urbanistiné
nuostata kinta dar labiau. Jau suvokiama, kad miestas netenka prieigy prie vandens. Matomai, tuo tikslu visas Malky

pusiasalis yra numatomas miestieCiy poilsio reikméms. RySys su miestu iSlieka aiSkus ir nepakites, laikantis 1976-77
mety galiojancio GP sprendiniy.
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1980 m. Klaipedos m. pietinés dalies poilsio zonos detaliojo iSplanavimo projekto (1.12 pav.) sprendiniuose yra
susisiaurinta ties poilsio teritorijomis ir projektuojamos betarpiskai artimos pietiniy gyvenamujy teritorijy perimetre
esancios poilsio teritorijos, nesipleCiant | pietine puse ir neapimant masy planuojamos teritorijos. Taciau, bendroji
struktra nekinta ir lieka visos galimybés poilsio reikmiy pletrai ateiCiai. Tik Malky jlankos pusiasalis jau iS viso yra
eliminuojamas i3 poilsio infrastruktdros teritoriniy parametry.

Planuojamoje teritorijoje nurodyta tik apibendrinta aktyvaus poilsio zona ,,A* su turistinio centro teritorija apie 10
ha ir ,B“ 40 ha ramaus poilsio zona pusiasalyje, kurios sprendinys Siuo metu yra nebeaktualus.

Sutartiniai zenklai
- _Planuojamos teritorijos
orientacinis kontdras
Aktyvaus poilsio zona

Pagrindinis struktdrinis
= mrySys su miesto
urbanistiniu karkasu

~Miesto poilsio teritorija

R R R ¥

2007 m. Klaipedos miesto bendrajame plane (1.13 pav.) jvyksta proverzis ir sprendiniuose atsiranda kad ir nelabai
ryztingos funkciskai, bet svarbios nuostatos planuojamoije teritorijoje numatant vieSo panaudojimo funkcijas miestieciy
poilsiui ir rekreacijai. Tai labai svarbus sprendinys iSsaugant miestui labai svarbig ir vienintele pietinéje dalyje teritorine
propersg link Kursiy mariy akvatorijos.
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1 a Planuojama teritorija \

S R
s, kitoms 13 valstybés ar
tradicinéms  religinéms

SR TVIARKERARAS W A0
alstybés ir savivaldybes mstitucijom
savivaldybiy  biudZety iSlatkomoms  |staigoms,
bendruomenéms ir bendrijoms

Visuomeninés paskirties teritorijos

Admunistraciniy pastaty tp7 Vi Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyt: valstybes ir savivaldybes
statybos institucijy bei {staigy pastatai

Religiniy bendruomeniy tp7 v2 Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti baZnyéiy, vienuolyny ir
pastaty statybos kit1 religiniy bendruomeniy pastata:

Mokslo ir mokymo, tp7 V3 Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti mokslo, mokymo ir
kultaros ir sporto, bendrojo lavinimo mokykly, gimnazijy, specialiyju mokykly, auk3tesniyjy
sveikatos apsaugos pastaty mokykly, kolegijy, aukstyjy mokykly ir kity mokymo {staigy pastatai, biblioteky,
bei statiniy statybos kultiros centry, muziejy, ir kity kultiros jstaigy pastatai, sporto kompleksy,

ligoniniy, greitosios pagalbos stoéiy, polikliniky, sanatorijy, reabilitacijos centry ir
kity sveikatos jstaigy pastatai

Rekreacinés teritorijos R Teritorijos, skirtos papludimiams, stovyklavietéms, apZvalgos aiksteléms,
furistinéms ir sporto trasoms ir kitiems objektams, kurie reikalingi gyventojy
trumpalaikiam poilsini organizuoti (paplidimiai, stovyklavietés, apZvalgos
aikstelés, turistinés ir sporto ftrasos, gelbéjimo stotys, laikini pastatai Siems

objektams aptarnauti)
Bendro naudojimo teritorijos tpll B Teritorija, skirta bendram vie$am naudojimui
APSAUGINIAI ZELDINIAT T ] - - ] ) )
B*
Rekreaciniaivandens telkiniai tp4 H2 Vandens telkinia:, kurie teisés akty nustatyta tvarka naudojami plaukiojimo
priemonéms, meégéji¥kai Zuklei, vandens sportui, poilsiui, turizmui




Isvados:

1. Pagrindinés Klaipedos miesto uzmiescio kryptys transformuojamos kitomis trajektorijomis negu pries tai
buvusiuose dokumentuose. Ir pietine dalis palaipsniui nebetenka savo identitetui badingy trasavimo

principy:

- Nebetenkama to, kas buvo jvardinta, kaip unikalios Klaipedos miesto pietines dalies ,,urbanistinio tinklo
principines kryptys*;

- Nebelieka strategiskai reikSmingy tiek Malky jlankg, tiek ir planuojamg teritorijg pozicionuojanciy ir
vizualinius rysius uztikrinusiy Kursiy mariy kanalo ,Svariy*“ kranty linijy, per kurias baty buve jmanoma Zymiai
kontekstualiau sureikSminti planuojamos teritorijos svarbg ir reikSme Klaipedos miesto urbanistiniame
audinyje;

- Nebelieka buvusiy labai ryskios urbanistinio tinklo orientacijos ryty-vakary kryptimi ir beveik statmenai
kranto linjjai su ne tiesiais, o charakteringai ir neZymiai lazingjanciais struktdriniais kanalais tose paciose

kryptyse.

2. Planuojama teritorija miesto kontekste ir toliau islieka ,Svari“ tiek urbanistine, tiek ir funkcine prasme,
nepanaudojama pramones ar uosto plétrai.

3. Atsizvelgiant j kartografine ir topografine analize, kurioje identifikuotos Malky jlankos ir planuojamos teritorijos
vizualiniai rysiai su pagrindiniu miestu, savaime persasi prielaida atstatyti genetinj rysj su miestu, jorasminant
vertikalinj akcentg.

4. Urbanistinio tinklo arba jo uzuomazqy orientacija ryty-vakary kryptimi ir beveik statmenai kranto linijai yra
svarbus ir savitas vidinio tinklo formavimo principas. Vingiuoti kanalai arba lauztos trajektorijos padeda nesusidaryti

skersveéjams del vyraujanciy vejy.
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2. GALIOJANTYS TERITORLJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Pagal Klaipédos miesto BP sprendinius, kuriant bendragjg miesto urbanistinés struktdros tobulinimo sistema,
akcentuojamas misrus - tiek linijinés, tiek policentrinés struktdros plétojimo bendrasis modelis, jgalinantis darnig
hierarchine miesto teritorijy plétote ir atspindintis rekreacinio potencialo vystymo prielaidas ir galimybes.

Planuojama Stariskiy teritorija (2.1 pav.) yra iSskirta ir akcentuota labai auk$tu reitingu miesto urbanistinés
struktdros hierarchijoje - Formuojamas rekreacinis centras / pocentris, analogiskas Melnragés ir Giruliy rekreaciniams
pocentriams.

Planuojama teritorija yra Klaipedos miesto pietingje dalyje, 1. Zardés rajono, Starigkiy 1.1 Nagrinéjamame rajone.

Miesto BP aiSkinamojo rasto 9 punkto , Teritorijos, kurioms privaloma parengti vietoves lygmens teritorijy planavimo
dokumentus. Teritorijos, kurioms pagal apibendrintus BP sprendinius, privaloma parengti Zemesnio (vietoves)
lygmens teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius planus M 1:1000 ar M 1:2000 su DP reglamentais arba
detaliuosius planus M 1:500, M 1:1000 ar M 1:2000)", 5) papunktis nurodo: Naujai kuriamam pietiniam pocentriui 1.1
Stariskiy Nagringéjamo rajono pagrindu, kaip vieng is miesto eravineés struktiros tobulinimo atributy, kur bdtina jvertinti
teritorijos triukSmo ir tarsos lygj ir detalizuoti naujai kuriamo komplekso urbanistinj funkcinj scenarijy ir kompleksiskg
architektdrine erdvine struktdrg bei konkretizuoti batinas priemones triuksmui ir/ar tarsai mazinti. Minimali nagrinéjama
teritorine apimtis — 1.1 Stariskiy ir 1.3 Vilhelmo kanalo Nagrinéjami rajonai, bei 1.2 Smeltés pusiasalio ir 1.4 Malky
Jjlankos nagrinéjamy rajony dalys; taip pat, aktualus 13. Kursiy mariy Nagrinéjamo rajono segmentas ir Klaipédos
rajono kaimynyste pietineje riboje. Turi badti tikslinami Karaliaus Vilhelmo kanalo sujungimo su Kursiy mariomis
konkretus sprendiniai.

Naujai kuriamam pietiniam Stariskiy pocentriui vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas turi bati

ik g L. . DAUGIACENTRES MIESTO STRUKTUROS VYSTYMAS
2.1 pav.+Klaipedos miesto

bendrojo p/and*kbneeptqa/uéfs\ TS
modelis

B

rengiamas architektarinio konkurso bddu. iSrinktos urbanistinés idejos, pateiktos ter/'tdr/jos vystymo koncepcijoje,
pagrindu.

Kadangi, urbanistiniy parametry studijai iS esmés néra aktualus visas Vilhelmo kanalo Nagrinéjamas rajonas 1.2,
nes §i studija nesprendzia treciosios vandenvietés apsaugos zonos, reglamentavimo, fizinés veiklos ir aplinkybiy jame,
0 pagrinde yra orientuota | tdrinés erdvinés struktiros formantus, manome, kad Vilhelmo kanalas yra
reprezentuojamas tik kaip gretimybé, kurioje norima vykdyti laivybg ir turizma.



2.1.1  PAGRINDINIS BREZINYS / TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Bendrosios Klaipedos miesto BP reglamentinés nuostatos planuojamai teritorijai yra sekancios:

Planuojama teritorija apima 6 funkcines zonas — miesto dalies centro zong, paslaugy zong, specializuoty
kompleksy zong, intensyviai naudojamy Zeldyny zona, inZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijy, vandeny zong
bei inZinerinés infrastrukttros koridoriy zong.

Miesto dalies centro zona

| miesto dalies centro zong patenka Sie teritorijos naudojimo tipai: teritorijos naudojimo tipas: GC Misri centro
teritorija (GC), Misri gyvenamoiji teritorija (GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktdros teritorija (SI). Galimi
zemeés naudojimo badai: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny
teritorijos (E). Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

e Rekomenduojama teritorijy struktdra, %: Gyvenamoji - 30%; Zeldynai — nenormuojama; socialine -

nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus: 20 m.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 2,0.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 200.

Automobiliy statymo bldas: poZzeminis.

Teritorijos plétojimo budas: nauja plétra.

lgyvendinimo prioritetas: pirmas (1).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1 - Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo,

- 3 -vertinti vandenvie€iy apsaugos juosty reikalavimus,

- 8 - vertinti KVJU teritorijy ir jy veikly galiojanc¢ius SAZ bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius.
Projektuojant gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus batina iSnagrinéti
esama situacijg ekologiniu / higieniniu poziriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triuk8mo ir tarSos prevencijos ir mazinimo priemones,

- 14 - |vertinti magistraliniy dujotiekiy, jrenginiy ir statiniy eksploatacijos reikalavimus.

e Aprasymas: -.

Paslaugy zona

Paslaugy zonoje galimas teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija (PA). Galimi zemés naudojimo badai:
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E). Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé
(KT).

Rekomenduojama teritorijy struktdra %: Gyvenamoji - néra; Zeldynai — 10%; socialiné — nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus: 12 m.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 1,6.

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 200.

Automobiliy statymo badas: - ;

Teritorijos plétojimo budas: nauja plétra.

lgyvendinimo prioritetas: pirmas (1).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1 - Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo,

- 3 - )vertinti vandenvie€iy apsaugos juosty reikalavimus,

- 8 - )vertinti KVJU teritorijy ir jy veikly galiojanCius SAZ bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius.
Projektuojant gyvenamuosius, vieSbucCiy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus batina iSnagrinéti
esamga situacijg ekologiniu / higieniniu pozidriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos prevencijos ir mazinimo priemones,



N\ \‘\x\\\\\ \\\‘ N\ -\\\\\\ X \\\\\\ AR A A A A A R O A \
\ AN RLLLRRRERRRRRRRY AEARELRRRRR R R NN R
3 \\&\‘\\\ \\\}Q\\\\\\\\\\\ WA NN \\\\\\\\\\\\ LMY
AN AR B
AR

\
Tl

cons
draustinis

\ RRNRRY RRLRRRY AR
b\ \ RRRRN X \\\-\\'\\\\\\\\\\\\\‘ \“-\i\\\ A \
X ) AR L RRRRRRRE
RLRRY N AN RRREY RRERRERRRRY
W\ \ R ,\\\‘\\\\\\«,\\\\ Q\\ \\\ 3
\ \

AR
‘\\‘ \\\‘\\\

RGN
AN X AR \\\\\Q\\\ :

SRRRY
ARERAN & : ARRN \,\\\\\ N\ \\
\\\\} ‘\\\“\ \\\ \\\\\ AN \ \\\\\\\\\\\\\\\\\\ "
AL ERRRR R A AR AN \\\ \ \\\ X AR Y AN
AR wastovaizzzis AN Y SRRRRARRN

\ ARRY \
DR N\

3 ALY )
RRECTTALRRRRRY \ W\
RRRRRN e AN ,’\\\}\\,\\\\\f~\\\\\ R
\ \\\‘\ \\\\\\\d\\‘t\\\\\ \\}\\\\\\ \\\s‘\g:‘gis.um.ioi \ K\u(\éi\\}\t\}\\ \\\\\§\ W\ i\\‘\\‘\‘&\\\f\\i‘ WA
LR et A Al IR ORI K ,
L
AMMTIHIHIIHTHTHTHHIH i
LR RLERRRRRAR ‘\\\\ N LR S T AT R AR ER R RER R TR R R AR ‘\\ ARRERR
W \\\,\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\ A \.\\\\\\\\\n AANUECEANSN \\%\f\:\\\\\\\ N \_\\\\\\\ AR
PURASIRRRERRR \\\\\\\ L R R A
AN HR \\\\‘ AT \‘\\‘\\\\\\\ X ARRS \\\\\\\‘\\\ \
[ \ ARLLRRERRRARREY \\\ LRALLRRRRRARRRN
\ B\‘\\ \\\ \\\\\N \\\\\\\\' \\ AN ‘\
RREERRRN \\\\\\‘\.\ IRNRBRY \
\ \ \ "\ \ \<

\
NN \
A

\

N

1.3 Vilhelmo
kanalo

ARRRRRERY
AN

N

\ RRARR R \

\ AN \ AN
ALHRRRRES . RN \\\\\\\:-\\\\ MRS \\\}:\ W\

\ SR \ AR \\ \
LRIIIITTTTTHITTHHhin
o R R R R R R LN AR LY \
R \\{ RRRERRR AR AN W\ \\\\\ NN\ \\\\\\ \\\ RRNER
SaR \ \\\\_\ \ RLRRRR \

4. Smeltes o '

_,J JT = draustings e———

Sutartiniai Zenklai
.L---l Planuojama teritorija

Urbanistinei studijai aktuali teritorija
D kontekstualumo ir integralumo
vertinimui
L_ Klaipédos miesto bendrajame plane
= nurodyta nagrinéti teritorija

e Funkcinés zonos: 57 R

I Miesto dalies (rajony) centro zona i
Intensyvaus uzstatymo zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
MazZo uzstatymo intensyvumo zona
Sodininky bendrijy zona
Specializuoty kompleksy zona

[ Paslaugy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktiros zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy
zona

Vandenvieciy zona
I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekosistemy apsaugos misky zonos
I Rekreaciniy migky zonos

1.9 Mazosios
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koridoriy zona
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- 12 - |vertinti krantotvarkos priemones,
- 13 - Atlikti auksStybiniy pastaty galimybés urbanistine, erdvine bei morfologine analize. Pateikti
kontekstualius kompozicinius erdvinius pasitlymus, iSskyrus 6.2, 6.3, 6.4 Nagrinéjamus rajonus.
e ApraSymas: Uztikrinamas prieinamumas prie krantines; Urbanistinio komplekso zona iki 60 m. auk&cio,
uzstatymo auks€io schemoje nurodytuose parametruose.

Specializuoty kompleksy zona.

Specializuoty kompleksy zonoje galimi Sie teritorijos naudojimo tipai: Teritorijos naudojimo tipas: Specializuoty
kompleksy teritorija (SK), Socialinés infrastruktdros teritorija (Sl). Galimi Zemés naudojimo bddai:
Visuomenines paskirties teritorijos (V), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Rekreacinés teritorijos
(R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B),
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskirujy zeldyny teritorijos (E). Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

e Rekomenduojama teritorijy struktira %: Gyvenamoji - néra; Zeldynai — 15%:; socialiné —
nenormuojama.

e Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus: 20 m.

e Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 1,4.

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 200.

Automobiliy statymo badas: - ;

Teritorijos plétojimo budas: Nauja plétra.

lgyvendinimo prioritetas: Pirmas (1).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1 - Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo,

- 3 - )vertinti vandenvie€iy apsaugos juosty reikalavimus,

- 8 - )vertinti KVJU teritorijy ir jy veikly galiojanCius SAZ bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius.
Projektuojant gyvenamuosius, viesSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus batina iSnagrinéti
esama situacijg ekologiniu / higieniniu pozilriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos prevencijos ir mazinimo priemone).

e ApradSymas: Be gyvenamosios statybos; Numatytas 8 KKP (kompleksinis kelioniy punktas); Magistralinio

dujotiekio apsaugos zonoje - didZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus — iki 12 m.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Intensyviai naudojamy zeldyny zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
(BZ), Aiksté (Al). Galimi zemés naudojimo badai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktdra %.:Gyvenamoji - néra; Zeldynai — néra; socialiné - néra.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus: 5 m.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,1.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Automobiliy statymo badas: - ;
Teritorijos plétojimo budas: - ;
lgyvendinimo prioritetas: pirmas (1).
Specialiyjy reikalavimy numeriai:
- 1 - Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo,
- 3 - |vertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus,
- 12 - |vertinti krantotvarkos priemones.
e Aprasymas: Gali atsirasti smulkas laikini aptarnavimo objektai.

InZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijos, vandenys

InZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijos, vandeny zonoje galimi Sie teritorijos naudojimo tipai: InZineriné
infrastruktaros teritorija (Tl), Paslaugy teritorija (PA), Vandenys (VA). Galimi Zemés naudojimo budai: Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(11), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (2), Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1),



Rekreaciniai vandens telkiniai (H2). Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —Kitos paskirties zemé (KT), Vandens Ukio
paskirties zemé (H).

Rekomenduojama teritorijy struktdra %: - ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés pavirSiaus: - ;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) : - ;

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m. : - ;
Automobiliy statymo badas: - ;

Teritorijos plétojimo budas: - ;

lgyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1 - Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruosimag nuo galimo teritorijos uztvinimo,

- 3 - Jvertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus,

- 8 - Jvertinti KVJU teritorijy ir jy veikly galiojanCius SAZ bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius.
Projektuojant gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus batina iSnagrinéti
esamg situacijg ekologiniu / higieniniu pozitriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos prevencijos ir mazinimo priemones),

- 12 - Jvertinti krantotvarkos priemones,

- 14 - |vertinti magistraliniy dujotiekiy, jrenginiy ir statiniy eksploatacijos reikalavimus.

Apradymas: Pagal uosto BP; Uztikrinamas prieinamumas prie krantinés; Hidrotechniniy statiniy ir naujai
jrengiamy sausumos ploty vietos tikslinamos rengiant konkrecius projektus.

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

Inzinerinés infrastruktlros koridoriy zonoje galimi Sie teritorijos naudojimo tipas: Inzinerinés infrastruktdros
koridorius (TK). Galimi Zemés naudojimo badai: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT), Vandens tkio paskirties zemé (H).

Rekomenduojama teritorijy struktdra %: -
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus: - ;
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): -;

¢ Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -;
e Automobiliy statymo badas: - ;

e Teritorijos plétojimo budas: - ;

e |gyvendinimo prioritetas: - ;

e Specialiyjy reikalavimy numeriai:

-1 (Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruo$img nuo galimo teritorijos uztvinimo),

- 3 (Jvertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus),

- 8 (Jvertinti KVJU teritorijy ir jy veikly galiojanCius SAZ bei visuomeneés sveikatos rizikos veiksnius.
Projektuojant gyvenamuosius, viesSbuciu, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus batina iSnagrineti
esamg situacijg ekologiniu / higieniniu pozidriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos prevencijos ir mazinimo priemones),

- 12 (Jvertinti krantotvarkos priemones),

- 14 (Jvertinti magistraliniy dujotiekiy, jrenginiy ir statiniy eksploatacijos reikalavimus).

e Aprasymas: -.
Vandeny zona

Vandeny zonoje yra galimas teritorijos naudojimo tipas: Vandenys (VA). Galimi Zemés naudojimo badai: Ukinei
veiklai naudojami vandens telkiniai (H1), Rekreaciniai vandens telkiniai (H2). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
Vandens tkio paskirties zeme (H).

Rekomenduojama teritorijy struktara %: - ;

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus: - ;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): - ;

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;

Automobiliy statymo btdas: - ;

Teritorijos plétojimo budas: - ;

lgyvendinimo prioritetas: - ;

Specialiyjy reikalavimy numeriai: 1 (Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos
uztvinimo), 3 (Jvertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus), 8 (Jvertinti KVJU teritorijy ir juy veikly
galiojanCius SAZ bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius. Projektuojant gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio,



gydymo, mokslo paskirties pastatus bdtina iSnagrinéti esamg situacijg ekologiniu / higieniniu poziariu ir
atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos prevencijos ir
mazinimo priemones), 12 (Jvertinti krantotvarkos priemones), 14 (Jvertinti magistraliniy dujotiekiy, jrenginiy ir
statiniy eksploatacijos reikalavimus).

e Apradymas: -.

2.1.2  GYVENAMOSIOS TERITORIJOS IR SOCIALINE APLINKA

Stariskiy nagrinéjamas rajonas bendrgja teritorine apimtimi yra orientuotas | specializuoty kompleksy funkcine
zong (2.2 pav.). Taciau, kad bet kuri miesto dalis nebaty monofunkcineg ir bty gyva visais mety ir paros laikais, ji turi
bati misri. Tokiu atveju Salia Klaipédos rajone numatomo gyvenamojo kvartalo, StariSkiy urbanistinio komplekso
miesto centro, svarbiausio lokalaus centro funkcinéje zonoje, apimancioje 13,7 ha plota, yra numatyta galimybeé jsikurti
gyventojams. Prognozuojamas gyventojy skaiCius — 1200.

Taciau, pagal ikimokyklinio ir bendrojo ugdymo jstaigy poreikio principus (lankanciyjy vaiky skaicius 1000
gyventojy / 65-70 viety), planuojamoje teritorijoje galéty bati ir vaiky darzelis. Optimalus vienos jstaigos dydis baty
apie 90 viety, jos sklypo dydis 0,45 ha (50 m?/1 vaikui).

Siuo metu planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje ir pasiekiamumo spinduliuose (2.3 pav.) néra jokiy $vietimo
ar ikimokykliniy jstaigy.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Planuojamoje teritorijoje, kurioje galety bati virs 1000 gyventojy, tikslinga numatyti vaiky darzelj. Optimalus vienos
Jstaigos dydis baty apie 90 viety, jos sklypo dydis apie 0,45 ha (50 m%/1 vaikui). Vaiky darZelis turés bati numatomas
geroje strategineje vietoje bendrame Stariskiy pocentrio teritoriniame kontekste.
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Sutartiniai zenklai

:::‘. Planuojama teritorija
Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos riba

< [ Nagrinéjami rajonai
Gyvenamajai statybai numatomos
teritorijos

Centry teritorijos
I Pagrindinis miesto centras

. Miesto centras, svarbiausi lokalds
centrai

Gyvenamosios teritorijos
Intensyvaus uzstatymo gyvenamosios

e ) /T

l

= teritorijos =
Vidutinio uzstatymo intensyvumo EZ
L gyvenamosios teritorijos §§‘T
MazZo uZstatymo intensyvumo L
gyvenamosios teritorijos [
Sodininky bendrijy teritorijos ti/
Sodininky bendrijy teritorijos i
Naujos plétros teritorijos ]
g Naujai gyvenamosios statybos plétrai
numJatoggos teritorijos g P >

Planuojamos Svietimo jstaigos
@ Ikimoklyklinio ugdymo jstaiga
(darzelis) =

FD>
/ @ Mokykla
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2.1.3 KRASTOVAIZDZIO APSAUGOS IR TVARKYMO NUOSTATOS

Planuojamoje teritorijoje bei su ja besiribojanciy teritorijy kontdruose (2.4 pav.) néra saugomy teritorijy, kurios
baty jtrauktos | BP sprendiniuose pateiktg saugomy, Natura 2000, buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy sgrasa.

Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka | nacionalines svarbos geoekologine takoskyra (T). Siekiant uztikrinti
tinkamg gamtinio karkaso teritorijy planavimg, tvarkyma, naudojimag ir darny vystymasi, Klaipédos miesto bendrajame
plane atliktas lokalizuoty gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo vertinimas. Planuojama teritorija patenka



j silono (s) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos
kryptis — 4 — urbanizuoty / numatomy urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas. Gamtinio karkaso teritorijos
tvarkymo tipas — a — naujo zeldyno jrengimas; d — krastovaizdzio natdralumg ir gyvybingumg atstatanciy elementy
integravimas ir atkdrimas pazeistose teritorijose.

Klaipedos Karaliaus Vilhelmo kanalas ir jo pakrantés patenka j vietinés reikSmeés migracijos koridoriy (M). Kanalas
patenka | riboto (r) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir
apsaugos kryptys: 2 — palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir natiralumas. Gamtinio karkaso
teritorijos tvarkymo tipas — b — esamo zeldyno jrengimo lygio ir btklés gerinimas.

Planuojamos teritorijos pakranté ties KurSiy mariomis patenka j uzliejamas teritorijas. Klaipédos miesto bendrajame
plane numatyta, kad prie$ pradedant jsisavinti StariSkiy pocentrio teritorijg batina atlikti bdting teritorijos inzinerinj
parengimg nurodytoms rizikoms, tokioms kaip tereno pavirSiaus horizonto pakélimas, drenazinés sistemos, lietaus
nuoteky akumuliavimas ir kt. techninés priemones.

Sutartiniai Zenklai

L . Planuojama teritorija
u Klaipédos miesto savivaldybeés teritorijos riba

4 Planuojama Vilhelmo kanalo jungtis su Kurs$iy mariomis
B Migracijos koridoriy atkarpose numatytos miesto Zeldiniy juostos
Gamtinio karkaso sudétis

Miiraciniai koridoriai (M)

Nacionalinés svarbos

|_| Vietines svarbos

Geoekologinés takoskyros (T)
Tarptautinés svarbos

]Q Nacionalines svarbos

Gamtinio karkaso tvarkymas =

D Gamtinio karkaso tvarkymo zony riba

Atskirieji Zeldynai ir vieSosios urbanistinés erdvés

- Esami atskirieji mokslinés, kultdrinés ir memorialinés paskirties Zeldynai

|:| Esami atskirieji rekreacines paskirties Zeldynai

D Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (centriniai, rajoniniai)
Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (vietiniai)
Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai

Uzliejamos teritorijos

] Didelés tikimybés (10 %) potvynio grésmés uZliejamos priektantés
teritorijos

‘ Vidutines tikimybes (1 %) potvynio grésmeés uZliejamos priektantés

— teritorijos
Mazos tikimybés (0,1 %) potvynio grésmeés uzliejamos priektantés
teritorijos

—

‘%-\---“‘.‘, = : .

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Galima teigti, kad per planuocjamg teritorijg numatyta papildoma Vilhelmo kanalo jungtis su Kursiy mariomis
(geosisteminis elementas) reikSmingai pastiprina geoekologines takoskyros (geosistemy jeigy sritys ,langai®) (T) —
teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu pasizymincias vietoves, skiriancias stambias
gamtines ekosistemas ir palaiko bendrgjg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyrg.

2. Antroji (2) krastovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo kryptis yra lokalizuota riboto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose su didesnj antropogeninj kravj patirianciose migracijos koridoriy atkarpose.
Sias teritorijas atstovauja numatyti meridianiniai miesto Zeldiniy plotai.

3. Kadangi KVJUD yra suprojektavusi pietinj marinos molg, tiketina, kad jame yra jvertintos patvinimo rizikos. Tad
planuojamos teritorijos horizontalius pavirsius batina orientuoti atsizvelgiant j uosto techninius sprendinius.

2.1.4 KULTUROS PAVELDO TVARKYMAS IR APSAUGA

Karaliaus Vilhelmo kanalas - Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty teritorija. Vidaus vandeny paveldas - istoriniai
vandens keliai. Tai istoriné miesto asis - Dangés upe, Kursiy marios, Vilhelmo kanalas.
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Karaliaus Vilhelmo kanalas yra valstybinés reikSmés vidaus vandeny kelias (2.5 pav.). Valstybinés reikSmes vidaus
vandeny kelio statusas Karaliaus Vilhelmo kanalui suteiktas 1995-08-14 LR Vyriausybés nutarimu Nr. 1119. Laivybg
kanalu reglamentuoja vidaus vandeny transportg reglamentuojanti teisiné baze ir vandenvietés griezto rézimo zonos
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatos.

Y-ue,,,_". 2 =

Sutartiniai zenklai

'L--.l Planuojama teritorija
¥ Klaipédos miesto savivaldybés
1 teritorijos riba 2
e ~=----7 Nekilnojamojo kultdros paveldo o
L aggss .~ ------ objekty teritorijos
s " s s :

:;:::—' === Nekilnojamojo kultdros paveldo
Lo objekty teritorijy apsaugos zonos
&= = e

] Karaliaus Vilhelmo kanalas
- - .

Planuojama Vilhelmo kanalo jungtis
su Kursiy mariomis g

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Del kultdros paveldo nuostaty ir reikalavimy Sliuzo atzvilgiu bei laivybos ribojimy uosto Malky jlankos uosto
teritorijoje, nekenkiant nei vienam, nei kitam, sig laivybos funkcijg galima realizuoti BP numatytgja papildoma kanalo
Jungtimi.

2.1.5 GATVIY TINKLO IR KATEGORIJOS BEI INFRASTRUKTUROS PLETRA

Siauriniu perimetru numatytas B kategorijos Kairiy g. tesinys (1), aptarnausiantis tiek Starigkiy rajona, tiek ir pietine
Klaipedos jary uosto dalj (2.6 pav.).

2.6 pav. Istrauka is Klaipedos Sutartiniai zenklai

miesto bendrojo plano Gatviy BEm=R planuojama teritorija
tinklo ir kategorijy bei Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
infrastruktdros plétros bréZinio Gatviy kategorijos

\ rasto kelias

Planuojamas pietinis Klaipédos miesto aplinkkelis
I Esama magistraliné B kategorijos (didesnés svarbos) gatve S
I B Planuojama magistraliné B kategorijos (didesnés svarbos) gatvé )
N Esama magistraliné B kategorijos gatvé
B W Planuojama magistraliné B kategorijos gatvé L
I Esama aptarnaujanti C kategorijos (didesnés svarbos) gatvé
mwmem Esama aptarnaujanti C kategorijos gatvé

m Planuojama aptarnaujanti C kategorijos gatvé ———
—t— Gelezinkelis
———— Dviejy lygiy susikirtimai
Planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas, sakryza
] D Planuojamas tiltas, estakada
| ar
A Kompleksiniy kelioniy punktas

R G, = (IS 5>

Numatytas kompleksiniy kelioniy (2) punktas. Kompleksiniy kelioniy punktai (KKP), kuriose bdty jrengtos viesojo
transporto, automobiliy ir dviraCiy stovéjimo vietos su P+R aikStelems, dviraCiy ir elektromobiliy dalijimosi punktai,
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elektromobiliy pakrovimas numatomos Klaipédos miesto prieigose, perkély vietose, stoCiy aikstése, kad keleiviui baty
sudarytos optimalios sglygos pasinaudoti visomis galimomis miesto ir priemiescio-uzmiescio transporto rasimis.

Kelio, lygiagretaus Mariy gatvei trasoje, numatyta aptarnaujanti C kategorijos gatve (3). Vidinis gatviy tinklas D
kategorijos.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Vertinant kompleksiskai, o ne fragmentiskai (atskirais sudetiniais vienetais ar iSskirtinemis dalimis), susisiekimo
infrastruktdros sisteminiame tinkle planucjamoje teritorijoje yra numatyta risli ir integruota susisiekimo sistemos
galimybe, tenkinanti praktiskai visus funkcinius ir eradvinius poreikius, tiek numatytus BP sprendiniuose kaip
siekiamybe, tiek ir pragmatiskai jgyvendinamus realioje investicineje perspektyvoje.

vienetg

2.1.6  VIESOJO TRANSPORTO MARSRUTO TINKLAS IR DVIRACIY TRASOS

Kaip nurodo miesto BP sprendiniai (2.7 pav.), modernizuojant ir pertvarkant ,Lietuvos gelezinkeliy® sistema,
kompleksiskai vertinant, kad laipsniskai turety bati mazinamas centrinés gelezinkelio stoties kelynas, paliekant Sig stotj
tik keleiviy pervezimams, o taip pat ir atkdrus keleiviniy traukiniy eisma j Silute rodo kad yra galimybé turéti keleivinio
gelezinkelio atkarpa. Numatoma traukiniy stotelé (1).
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> -/ Sutartiniai zenklai
% W x \ K/

2-7P3V- /Strauka’ \ - == blanuojama teritorija S

m/eSfQ bendrojo plano : - Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba

Viesojo transporto marsruto Viesasis transportas

tinko ir dviracCiy trasg bréZinio - - Rekomenduojama NVRT trasa

N w Esama vieSojo transporto trasa miesto teritorijoje

Rekomenduojama nauja vieSojo transporto (autobusy)
trasa

Rekomenduojama nauja miesto trasa uz miesto ribos

PP YS Lietuvos vidaus vandeny kelias - Karaliaus Vilhelmo

' g kanalas
:.ld ' & Miesto vidaus vandeny trasa I
Rekreaciné vandeny trasa
1,7 i I~ ! VieSojo transporto aptamavimo spindulys 800 m
; Dviraciy takai e
mmmssm  Esama magistraliné dviradiy trasa
o — Esama pagrindiné dviradiy rekreaciné trasa
wes - Esama rajoniné dviradiy trasa

== mm s Planuojama magistraliné dviraciy trasa
| === Planuojama pagrindiné dviragiy rekreaciné trasa

[
w= wu . Planuojama rajoniné dviradiy trasa :
Susisiekimo sistemos objektai @m&

&
b
!

D Numatomos traukiniy stotelés

Prieplauka

Gelezinkelis
(= Gelezinkelis

Prieplauka (2) susieta su bendra miesto vidaus vandeny trasy (3) sistema. Tai mazyjy ir pramoginiy laivy marsrutai
jungiantys iSorinius uosto vartus, Danés upés ziotis, Pilies uostag (mazyjy ir pramoginiy laivy uostg Danés upgje),
Klaipédos jachtklubg, Smilteles upés Ziotis bei Kursiy marias (vidaus vandens kelig Atmatos upés ziotys—Klaipedos
valstybinis jary uostas su atSaka j Nidg), mazuyjy laivy pramoginiai marSrutai Danés upe iki Tauralaukio.

Tokiu bddu, kartu su rekreacine vandeny trasa (4), numatyta Kursiy mariy ir Vilhelmo kanalo jungties atkarpoje ir
galiausiai su Lietuvos vidaus vandeny keliu — Karaliaus Vilhelmo kanalu (4) sudaro vientisg vandens keliy sistema.

BP sprendiniuose yra rekomenduojama nauja viesojo transporto (autobusy) trasa Siauriniu pakrasciu (6), aptarnavimo
spinduliais padengianti visg planuojama teritorija.
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Esamos ir planuojamos magistralinés dviraCiy trasy atkarpos (7) yra sujungtos | kompleksine Klaipeédos miesto
dviraCiy taky sistema.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Teoriskai vertinant visuomeninio transporto poZidriu, planuojama teritorija turi galimybes bdti aptarnaujama visais
badais, isskyrus greitgjj miesto visuomeninj transportg (NVTR).

2. BP sprendiniuose numatyta modernizuoti dviraciy trasy sistema, jskaitant ir kompleksiniy kelioniy punktg,
uztikrina planuojamos teritorijos aptarnavima tiek Klaipedos miesto, tiek isores rysiy sistemoje.

3. Detalizuojant planuojamag teritorijg reikia numatyti vietinj dviraciy trasy tinklg. Magistralinems aviraciy trasoms
(jskaitant pagrindines rekreacines) fiksuotoms BP, privaloma informaciné sistema, leidZianti dviratininkui orientuotis
mieste ar gamtin€je teritorijoje, kurioje jrengtas takas. Dviraciy informacine sistemg sudaro: taky Zenklinimas,
nuorody sistema, informaciniai stendai. Privalomas aviraciy taky Zenklinimas numatomas techniniuose
reglamentuose, KET, dviraciy taky jrengimo rekomendacijose. Tarptautine EuroVelo turistiné trasa papildomai
Zenklinama pagal Jungtiniy Tauty Europos ekonomines komisijos patyvirtintas rekomendacijas.

2.1.7 ELEKTROS TIEKIMO SISTEMA

Planuojamos teritorijos Siauriniu ir vakariniu perimetru (2.8 pav.) praeina tarpsisteminés Nord Balt jungties 300 kV
pozeminiy kabeliy linijos.
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Detalizuojant planuojama teritorijg reikia jvertint esamos tarpsistemines Nord Balt jungties 300 kV ir planuojamos
110 kV pozeminiy kabeliy linijas ir jy apsaugos zonas.

2.1.8 DUJU TIEKIMO SISTEMA

Siauriniu planuojamos teritorijos perimetru (2.9 pav.) praeina magistralinis dujotiekis (1) i§ suskystintyjy gamtiniy
dujy terminalo (SDG). Teritorijoje galioja Magistralinio dujotiekio apsaugos zonos 3-0s vietovés klasés teritorijos (iSilgai



magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 200 m | abi puses nuo vamzdyno
asies) reikalavimai.

Sutartiniai Zenklai
2.9 pav. Istrauka i§ Klaipédos L ojama terioria >
miesto bendrojo plano Dujy H Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba ~
tiekimo sistemos breZinio Nagrinéjami rajonai
Nagrinéjamo rajono numeris
;-____ ! Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos riba
Gamtlmq dujy tiekimo sistema
— - Apsaugos zona (125 m)
— =« Prevencijos zona (250 m)
e Reagavimo zona (500 m) nz
B]_ Esamo 3-ios vietovés klasés magistralinio dujotiekio
vamzdyno trasa
Magistralinio dujotiekio vamzdyno apsaugos zonos (po 25
m j abi puses nuo vamzdyno asies), bei 25 m atstumo
aplink teritorijy, kuriose yra magistralinio dujotiekio
irenginiai ar statiniai, aptvérima riba
Magistralinio dujotiekio 1-os vietovés klasés teritorijos
__ (iSilgai magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esanti
Zemeés juosta, kurios ribos yra po 200 m j abi puses nuo
vamzdyno asies) riba
Magistralinio dujotiekio 3-ios vietovés klasés teritorijos
- (iilgai magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esanti
Zemeés juosta, kurios ribos yra po 200 m j abi puses nuo
vamzdyno asies) riba
=== Planuojamas skirstomasis dujotiekis
esmmme Esamas didelio slégio skirstomasis dujotiekis
Esamas vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis

Esamas Zemo slégio skirstomasis dujotiekis
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Detalizuojant planuojamg teritorijg butina jvertinti magistralinio dujotiekio trecios vietoves klases teritorijose
taikomus uZstatymo normatyvus:

didziausias leistinas Zmonems buati skirty pastaty skaicius vietoves klases vienete — neribojamas, pastaty auksty
skaiCius — ne daugiau negu 3 aukstal, jskaitant pastoge/mansardg bei maziausias leistinas atstumas nuo
magistralinio dujotiekio vamzdyno iki vieSam zmoniy susibdrimui skirty statiniy ir jrenginiy — neribojamas.
Planuojant veiklg (veiksmus) 200 m ir maZesniu atstumu nuo magistralinio dujotiekio trasos, negavus magistralinio
aujotiekio savininko rasytinio pritarimo, yra draudZiama projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrenginius,
juos rekonstruoti, projektuoti ir atlikti statiniy bei jrenginiy remonto arba griovimo darbus, keisti pastaty (patalpy)
paskirtj, formuoti naujus nekilnojamojo turto kadastro objektus kaip atskirus nekilnojamojo turto objektus
suformuojant patalpas pastate arba padalijant, atidalijant, sujungiant ar perdalijant pastatus ir (ar) patalpas, planuoti
teritorijas, nustatyti ar keisti Zemes sklypy pagrindine Zemes naudojimo paskirtj ir /ar bada,

formuoti naujus ar pertvarkyti esamus Zemes sklypus ir pan.

2. Dujy tiekimo nuostatos jtakos urbanistinio erdvinio modelio tarines erdvines strukturos parametrus siauringje
planuojamos teritorijos dalyje dujotiekio sanitarinéje apsaugos zonoje. Kur leistinas uzstatymo aukstingumas — 3
aukstai.

2.1.9 SILUMOS TIEKIMO SISTEMA

Klaipédos valstybinio jary uosto pietineé dalis, besiribojanti su planuojama teritorija yra apripinama centralizuotu
Sildymu (2.10 pav.) .

Planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona.

BP sprendiniy Aiskinamojo rasto punkte 3.3 , Teritorijos, kurioms privaloma parengti vietoves lygmens teritorijy
planavimo dokumentus” yra nurodyta parengti ,Silumos Gkio specialyjj plang ir reglamenta, bei juo vadovautis
planuojant teritorijy uzstatymg, rengiant detaliuosius planus, statiniy projektus®. Tai reiSkia, kad rengiant SP
neiSvengiamai bus tikslinamas tiek aprdpinimo Siluma zony reglamentas, tiek ir teritorinés reglamento apimtys, kurios
BP sprendiniuose yra apibendrintos ir nustatytos pagal skai¢iuojamajj gyventojy sklaidos teritorijose model;.
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Rengiant urbanistiniy parametry studijg néra jokio reikalo nagrineti planuojamos teritorijos Silumos tiekimo
galimybes ir alternatyvas, nes jos neturi jokiy eradviniy parametry ar integruotiny papildomy technologiniy jrenginiy.

2. Miesto BP yra numatytos juridinés galimybes pasirinkti necentralizuoto aprdpinimo Silumg zong. O taip pat:
~Ekologiski apridpinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo bddai (geotermine energija, saules energija ir Kity
atsinaujinanciy istekliy, isskyrus kietojo biokuro, energija), yra galimi visoje Klaipedos miesto savivaldybes
teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto Reglamento, taciau, nesuderinus LR Vyriausybes nustatyta tvarka su
Civilines aviacijos administracija bei Lietuvos kariuomene, draudZiama jrengti saules jegaines, veidrodiniais
pavirsiais sukuriancias atspindzius lektuvy Kilimo ir nusileidimo erdveje bei vejo jegaines ir kitus judamas dalis
turincius jrenginius*.

3. Silumos tiekimo nuostatos nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniam erdviniam modeliui.

2.1.10 VANDENS TIEKIMO SISTEMOS NUOSTATOS

Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka | Klaipédos m. 3-iosios vandenvietés apsaugos zong (2.11 pav.).
Klaipédos m. 3-ioji vandenvieté pozeminio vandens isteklius papildo i§ Karaliaus Vilhelmo kanalo. Dalis Sio kanalo
patenka | Klaipédos m. treCiosios vandenvietés griezto rézimo apsaugos zong, kurios paskirtis — apsaugoti
vandenviete nuo tarSos. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas numato, kad Sioje apsaugos zonoje
draudziama bet kokia veikla tiesiogiai nesusijusi su vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu. Vandenvietéje paruosiamo
vandens kokybeés uztikrinimui Karaliaus Vilhelmo kanale yra jrengti du uzdoriai, stabdantys Kurdiy mariy vandens
patekima | Vilhelmo kanalg. Karaliaus Vilhelmo kanalo sujungimas su KurSiy mariomis galéty bati svarstytinas tik
iSkeélus vandenviete arba numacius kanalo sujungimg su mariomis ne vandenvietés apsaugos zony teritorijoje.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Siekiant sujungti Kursiy marias su Karaliaus Vilhelmo kanalu nauja jungtimi, racionalu teisiskai ir technologinemis
priemonemis néra jokio pagrindo revizuoti vandenvietes apsaugos zong.

2. Techniniu poziariu planuojamos teritorijos aprapinimas vandeniu nesudaro sisteminiy problemy planuojamos
teritorijos tdrinio erdvinio modelio formavimui.

3. Techniniu poZidriu, esamos Il vandenvietes SAZ is principo nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniam
erdviniam modeliui.
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2.1.11 NUOTEKUY TVARKYMO NUOSTATOS

Planuojamoje teritorijoje (2.12 pav.) jokie magistraliniai nuoteky tinklai néra numatyti. Miesto BP sprendiniuose
nurodyta: Spresti nuoteky rinktuvy - kvartaliniy tinkly urbanizuojamose teritorijose iSdéstyma, rengiant detaliojo ar

specialiojo teritorijy planavimo dokumentus.

Nerekomenduojama Klaipédos miesto teritorijoje vykdyti lokaliy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy statybag.
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Techniniu poZidriu planuojamos teritorijos prijungimas prie esamos nuoteky tvarkymo sistemos nesudaro esminiy
problemy ir is principo nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniam erdviniam modeliu. Esant poreikiui nuoteky

siurblines yra lll vandenvietes teritorijoje Salia Kairiy gatves.



2.1.12 PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO NUOSTATOS

Klaipédos m. lietaus nuoteky tinkla (2.13 pav.) sudaro atskirtas nuo buitinio nuotakyno sistemos tinklas. Pavirsiniai
lietaus ir sniego tirpsmo vandenys isleidziami j atviruosius vandens telkinius — Klaipédos sasiaurj, Danés ir Smiltelés
upes bei kitus upelius.

Pavirsinio (lietaus) nuoteky tinkly apkrovimo liG¢iy metu sumazinimui urbanizuotose ir planuojamose urbanizuoti
teritorijose turi bati jrengiamos lietaus vandens valyklos ir kaupyklos. Tuo tikslu atliekant teritorijy planavima, turi bati
identifikuoti lietaus vandens kaupykloms reikalingi zemés sklypai.

Normatyviniy teisés akty numatyta tvarka Salia pavirSinio vandens isleistuvy j KurSiy marias, Klaipédos sgsiaurj,
Smiltelés ir Danés upes bei kitus upelius planuoti smélio, naftos gaudykliy jrengimg. Tinkly apkrovimy liGiciy metu ir
aplinkos tarSos mazinimui pagal galimybes numatyti nuotékio reguliavimo kaupykly (tiek atviry, tiek uzdary) jrengima.

Kadangi miesto BP sprendiniai yra sustambinti ir pateikiami tik planuojami magistraliniai tinklai, nei planuojamoje
teritorijoje, nei artimoje aplinkoje tiek pavirSiniy nuoteky magistraliniai tinklai, tiek planuojami pavirSiniy nuoteky
iSleistuvai, tiek ir kaupyklos néra numatytos. Artimiausi esami tinklai lll vandenvietéje ir uosto teritorijoje. Planuojamas

iSleistuvas taip pat yra ir Malky jlankoje.

Sutartiniai zenklai c
FEEmeg 5 o i
[ Planuojama teritorija

Klaipédos miesto savivaldybés
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nuoteky tinklai

Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky

tinklai =

Pavirsinio vandens telkiniai

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

1. Techniniu poZidriu planuojamos teritorijos prijungimas prie esamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistemos
nesudaro esminiy problemy ir is principo nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniam erdviniam modeliui.

2. Detalizuojant miesto BP sprendinius reikia numatyti vietas ir teritorijjas pavirsinio (lietaus) nuoteky tinkly
apkrovimo liaciy metu sumaZzinimui lietaus vandens valyklas ir kaupyklas.

2.1.13 APIBENDRINTOS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO TEMUY |VERTINIMO ISVADOS

1. Stariskiy urbanistinio komplekso miesto centro, svarbiausio lokalaus centro funkcinéje zonoje, apimancioje
13,7 ha plotg, prognozuojamas gyventojy skaicius — 1200.

2. Planuojamoje teritorijoje tikslinga numatyti vaiky darzelj. Optimalus vienos jstaigos dydis buty apie 90 viety,
Jjos sklypo dydis 0,45 ha (50 m?1 vaikui). Tam reikes geros vietos ir teritorijos.

3. Per planuojamg teritorijg numatyta papildoma Vilhelmo kanalo jungtis su Kursiy mariomis (geosisteminis
elementas) reiksmingai pastiprina geoekologines takoskyros (geosistemy jeigy sritys ,langai®) (T) —



teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu pasizymincias vietoves, skiriancias
stambias gamtines ekosistemas ir palaiko bendrgjg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyra.

4. Antroji (2) kraStovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo kryptis yra lokalizuota riboto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose su didesnj antropogeninj kravj patirianciose migracijos koridoriy
atkarpose. Sias teritorijas atstovauja numatyti meridianiniai miesto Zeldiniy plotai.

5. UZlieiamy teritorijy tikimybe ir racionalus jos riziky suvokimas yra labai svarbus faktorius vertinant bdtinas
sgnaudas iSankstiniam teritorijos inZineriniam parengimui. Planuojamos teritorijos horizontalius pavirsius
bdtina orientuoti atsizvelgiant | ,,Susiekimo komunikacijy paskirties statiniy (pietine, siaurineé dambos,
prieplaukos ir krantines) Kairiy g. 17, Klaipedoje statybos projekto” sprendinius.

6. Del kultdros paveldo nuostaty ir reikalavimy Sliuzo atzvilgiu bei laivybos ribojimy uosto Malky jlankos uosto
teritorijoje, sig laivybos funkcijg galima realizuoti BP numatytgja papildoma kanalo jungtimi.

7. Detalizuojant planuojamag teritorijg, kompleksiniy kelioniy punkto dislokacijg vertinti kaip kompozicinj tarinj
eravinj vienetg.

8. Teoriskai vertinant visuomeninio transporto pozidriu, planuojama teritorija turi galimybes bati aptarnaujama
visais bddais, iSskyrus greitgjj miesto visuomeninj transportg (NVTR).

9. Detalizuojant planucjamg teritorijg reikia numatyti vietinj dviracCiy trasy tinklg. Magistralinems aviraciy
trasoms (jskaitant pagrindines rekreacines) fiksuotoms BP.

10. Jvertint esamos tarpsistemines Nord Balt jungties 300 kV ir planuojamos 110 kV poZeminiy kabeliy linijas
ir jy apsaugos zonas.

11. |vertinti magistralinio dujotiekio trecios vietoves klases teritorijose taikomus.

12. Techniniu poZidriu, esamos Il vandenvietés SAZai is principo nejtakoja planuojamos teritorijos
urbanistiniam erdviniam modeliui.

13. Detalizuojant miesto BP sprendinius reikia numatyti vietas ir teritorijas pavirsinio (lietaus) nuoteky tinkly
apkrovimo liaciy metu sumazinimui lietaus vandens valyklas ir kaupyklas.

14. Planuojamoje teritorijoje nenumatyti stambus prekybos centrai. Tik smulki prekyba uzstatymo pirmuose
aukstuose. DidZiausias vieno maZzmenines prekybos objekto bendras plotas — 200 m?2.

15. Reikalinga papildoma erdvineé morfologiné analizeé komplekso vietos ir aukscio parametrams argumentuoti.
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2.2 KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO (ZEMES, VIDINES AKVATORIJOS,
ISORINIO REIDO IR SUSIJUSIOS INFRASTRUKTUROS) BENDRASIS PLANAS

Be Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy, planuojamos teritorijos vakaringje dalyje galioja Valstybes lygmens
~Klaipédos valstybinio jary uosto (zemeés, vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios infrastruktdros) bendrasis
planas®. Patvirtintas 2019 m. gruodzio 11 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 1278.

Jvertinus, tai kad uostas yra Klaipédos miesto administracinése ribose, Sio dokumento sprendiniai pagal
kompetencijg yra integruoti | Klaipédos miesto BP sprendinius.

Planuojamos teritorijos ribose, Kursiy mariy pakrantéje yra vienas Klaipédos valstybinio jaory uosto direkcijos
valdomas sklypas. Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais daliai sklypo esanciai zemyningéje dalyje yra nustatytas
inZinerinés infrastruktros bei paslaugy teritorijy, teritorijos naudojimo tipai, kuriuose gali Sie zemés naudojimo budai:
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacineés teritorijos (R), bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy
zeldyny teritorijos (E). Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10 m. Uzstatymo tankis — 80 %. Uzstatymo
intensyvumas — 1,8. Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai. Statiniy paskirtys — negyvenamigji statiniai su
priklausiniais; inzineriniai statiniai.

Kitai daliai sklypo patenkanciai | vandeny teritorijg yra nustatyti inzinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijy bei
vandeny teritorijos naudojimo tipai, kuriuose galimi Sie zemés naudojimo badai: komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1),
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Gkinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1), rekreaciniai
vandens telkiniai (H2). Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 20 m. Uzstatymo tankis — 50 %. Uzstatymo
trio tankis — 10 %. Uzstatymo tipas — pramones ir infrastruktdros jmoniy kompleksai. Statiniy paskirtys —
negyvenamieji statiniai su priklausiniais; inzineriniai statiniai.

~ Sutartiniai zyméjimai
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e W O [ Nexinojamojo kultaros paveldo objektas
________ g === Smettés IV kapiniy vieta
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Planuojamos teritorijos erdviniams parametrams yra svarbus reglamentuoti KVJU uzstatymo auksCio parametrai
Salia akvatorijos — 30 metry ir mazyjy laiveliy uosto funkcija. O erdvinio kontekstualumo vertinimui yra svarbi,
pakankamai artima ir jtakojanti 120 metry auksc¢io uzstatymo galimybé.
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Sutartiniai Zzyméjimai
I\ l;:l Planuojamos teritorijos riba
NN MR [Z_=1 savivaldybiy ribos
ka IS \Kiaipedos Valstybimo oy " KVJU erdviné struktdra

/ ) N ORI\ SUS/]US/ A N i) mir;:t:ﬁo;od‘:lh, kurioje ustatymo aukstis numatomas
I KVJU teritorijos dalis, kurioje u2statymo aukatis siekia iki 30 m
B KVJU teritorijos dalis, kurioje uzstatymo aukstis siekia iki 35 m
- KVJU teritorijos dalis, kurioje uZstatymo aukstis siekia iki 100 n

I <VJU teritorijos dalis kurioje uZstatymo aukstis siekia iki 120 m
B Mazyy laiveliy uostas

I Rekreacine teritorija iSoriniam uoste

| Atskirieji Zeldynai

Senamiestis

Naujamiestis

qy namy ir jiems
infrastruktiros teritorijos

WAMAY  Valstybines reiksmes miskai
Vandenvs

(Statiniai, kuriy aukstis nuo zemés
o tatai pavirsiaus altitudés iki pastato stogo
pag! i jausio tasko yra lygus

ar virsjja 30 m)
(Semantizuojantys urbanisting ar gamting
[ ] Vertikalios dominantés  struktara, iskile ne maziau kaip 1,5 karto
vir$ vidutinio uZstatymo fono statiniai)

InZineriniy statiniy (krany) formuojan&iy Klaipédos miesto
identitetg statybos vietos

.| Navigacijos jrenginiy statybos zonos
Esamos masinés apZvalgos vietos
Numatomos masinés ap2valgos vietos

R ey Ap2valgos sektoriai

! ammm=P Vizualiniai rysiai

Teritorijy poreikis socialinéms reikméms KVJU BP sprendiniuose nenagrinétas
Kiti Klaipédos valstybinio jary uosto bendrojo plano sprendiniai susije su planuojamos teritorijos vystymu:

e Perspektyvoje numatoma eksploatuoti vietinio susisiekimo keleivinio kelto linijg iSilgai uosto akvatorijos,
kuri kursuoty tarp esamy bei naujai jrengiamy kelty prieplauky Klaipédoje (ties iSoriniais uosto vartais,
Smiltelés upés Ziotyse) ir Smiltynéje (ties Ledy ragu, Kiaulés nugaros sala ir pietiniais uosto vartais).

o Perspektyvoje numatoma eksploatuoti naujg keleivinio kelto linija ties pietiniais uosto vartais (jrengus
prieplaukg ir reikiamg susisiekimo infrastruktdrg Kursiy Nerijoje).

e | planuojama teritorijg pietinéje dalyje patenka dalis Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso (25965)
teritorijos. Rengiant statiniy statybos projektus Sioje teritorijoje LR statybos jstatymo nustatyta tvarka
bdtina kreiptis | Kultros paveldo departamenta prie Kultdros ministerijos dél specialiyjy paveldosaugos
reikalavimy nustatymo.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Klaipedos valstybinio jary uosto sprendiniai planuojamo pietinio pocentrio teritorijoje numato mazyjy laivy
prieplauka, kurioje bus numatomos vietinio susisiekimo keleiviy kelty linija ir keleivinio kelto linija.
2.3 SPECIALIEJI PLANAI

2.3.1 ,NORDBALT" JUNGTIES STATYBOS KLAIPEDOS APSKRITYJE SPECIALUSIS PLANAS

~Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialiajame plane (T00053858 (200212000014)) numatyta
NordBalt jungtis yra jgyvendinta.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Planuojant uZstatymg Stariskiy pietiniame pocentryje jvertinti ,,NordBalt jungties“ apsaugos zong.

47



e M AR
Sutartiniai Zzenklai (A)
- 2 G 3
L_?’Ianuo;ama teritorija

B Parciares ordosn NordBait kabelio besim
===~ Planucjenc "NordBuir kabello apsauges 70008 vandenyle bos

N

S\

L

2.17 pav. 'ls"traukga is ,,Nordbalt"
[ungties statybos Klaipedos

| apskrityje specialfojo plano
' :

== Arkscisu suplanucta 2110 KV kabeiné inka
= - Esama 110XV kabuibod infs

——— Esamos aukiios ampos elekros oro Infos

----- Examy 110 RV wlkiron ora iy spesigos zon ibon
—— Exami nuctety el A
—— Esomi dufotioko thwal \
L A )

S

" Apihy cbiekial aros dugne
K0 st Jeniinl

2.3.2 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS SILUMOS UKIO SPECIALUSIS PLANAS
Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos Silumos Gkio specialiuoju planu (TPD Nr. TO0090332)
planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona. Gamtiniy dujy zona apima teritorijas, kuriose
arba kuriy gretimoje aplinkoje yra iSvystyta gamtiniy dujy tiekimo sistema ir yra galimybé Sias teritorijas dujofikuoti.
Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma numatomas i$ individualiy $ilumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy
kdrenamy gamtinémis dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas iSimtis.

PP
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Sios zonos nuostatos taikomos naujai statomiems ar rekonstruojamiems objektams:

e projektuojant naujus pastatus, rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ar techninius
projektus, privalomai atliekamas prijungimo prie gamtiniy dujy tiekimo sistemos vertinimas techniniais ir

ekonominiais aspektais. Sj vertinimg atlieka plano/projekto rengéjas:
Sioje zonoje vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines

[ ]
katilines, kaip kurg naudojant kietajj biokurg arba mazai tarSy kurg (suskystintas dujas, dyzeling), kai:
— dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkrec¢iam vartotojui (pvz. néra
techniniy galimybiy jrengti jvado, kloti vamzdynus ar uztikrinti reikiamy dujy parametry) arba gamtiniy dujy
tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui finansine prasme

neracionalus;
kyla techniniy, gamtosaugos, kultdros paveldo i§saugojimo problemy aprapinant konkrety vartotojg Siluma

i$ gamtiniy dujy tiekimo sistemos.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Vadovautis specialiojo plano sprendiniais.
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2.3.3 SUSKYSTINTY DUJY TERMINALO, SUSIJUSIOS INFRASTRUKTUROS IR DUJOTIEKIO STATYBOS
SPECIALUSIS PLANAS

Suskystinty dujy terminalo, susijusios infrastrukttros ir dujotiekio statybos specialiojo plano sprendiniai yra
jgyvendinti. Suskystinty gamtiniy dujy terminalo jungiamasis dujotiekis pastatytas, planuojamai teritorijai galioja jo
apsaugos zonose nustatyti apribojimai.

Sutartiniai zenklai

::?Ia nuojama teritorija

Rerervugjama tedtors S0 termnaio, susgusios nfrastrukifos ir g amtiniy dujy
sistemod rangink #atykal

2.19 pav. /sitrau/}eg ISR
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Vadovautis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyme nustatytas apribojimais statybai trecios vietoves klases
vieneto ribos apsaugos riboje.

2.3.4 E-1386 KLAIPEDOS MIESTO TRECIOSIOS VANDENVIETES SANITARINES APSAUGOS ZONOS
SPECIALUSIS PLANAS

E-1386 Klaipédos miesto treciosios vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos specialiuoju planu yra nustatytos
Klaipédos Il vandenvietés sanitarinés apsaugos zony juostos. Siame specialiajame plane, planuojamoje teritorijoje
nurodyta apsauginiy zeldiniy juosta beveik visos teritorijos perimetru. Si juosta sutampa su Klaipedos bendrajame
plane numatyta intensyvaus naudojimo zeldyny juosta.
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Vadovautis LR Specialiyjy Zemes naudojimo saglygy jstatyme nustatytas apribojimais vandenvieciy sanitarinese
apsaugos juostuose.
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2.3.5 KLAIPEDOS MIESTO MAZOSIOS ARCHITEKTUROS, APLINKOTVARKOS |RANGOS ISDESTYMO BEI
APLINKOS ESTETINIO FORMAVIMO, MIESTIETISKOJO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO SPECIALUSIS

PLANAS
Klaipédos miesto mazosios architekttros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiajame plane planuojama teritorija patenka | T1 (neurbanizuota
(gamtinés neurbanizuojamos teritorijos)) ir T7 (specializuotai urbanizuojama (specializuoty kompleksy, inzinerinés
infrastruktdros objekty zona)) zonas. T1 teritorijoje numatomas atskiryjy zeldyny, priskiriamy centriniams miesto
zeldynams jrengimas (Z1), T7 teritorijoje numatomas rekreaciniy teritorijy (r) vystymas. Taip pat palei kairiy g. bei
Klaipédos karaliaus Vilhelmo kanalg numatytos svarbiausios Zeldyny jungtys — ,Zaliasis tinklas®.

2.21 pav. Istrauka is Klaipedos miesto ~ b |
maZzosios architektiros, aplinkotvarkos ——————— eia \ { |
/rangO§ iéde‘stqu be/ ap/inko§ estgtinfg i/ ] @é“_—\b "‘
formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio N = l‘ ‘
tvarkymo specialiojo plano = S e L
‘\‘:i:‘r.j__ée:

Sutartiniai zenklai

:::J Planuojama teritorija

e e T Z1 - _a(skirieji _ieldygai, priskiriami
T e e centriniams miesto Zeldynams

R - Rekreacinés teritorijos

o a2

jpppa Planuojamos . svarbiausios
Zeldyny jungtys - "Zaliasis tinklas"

8
....

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Klaipedos miesto mazosios architektdros, aplinkotvarkos jrangos isdestymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas detalizavo Klaipedos miesto bendrgjj plang iki 2021 m.
Specialiajame plane nurodyti teritorijos vystymo principai neatitinka galiojancio miesto bendrojo plano sprendiniy.

Vadovautis Klaipedos miesto bendruoju planu.
2.3.6 KLAIPEDOS MIESTO DVIRACIY INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktdros plétros specialiuoju (TPD Nr. TO0077194) planu palei
Kairiy gatve turi bati rekonstruojama magistraliné dviraCiy trasa. ki KurSiy mariy, tiesiai nuo Kairiy gatves palei

planuojamos teritorijos Siaurine ribg yra numatoma rekreaciné dviraciy trasa.

= i i g 3 3 ] S S
. v . , i O R SRR L&
2.22 pav. Istrauka is Klaipedos miesto S G . Sutartiniai zenklai W
o 1
f e _ . i ELoe el : L pmmemy i e
aviraciy infrastruktdros plétros il © EmmmmaPlanuojamateritoija
T 3 SN Suee, 0 Esamostrasos
specialiojo plano s M Macssinesvens
[rmmmm———— A T "
¥ ; ‘,' ¥ = izune - e Pagrindinés rekeacings trascs
.' .:' ) ‘ .. 4 csm = & i i el : — Vietinas rearezcings Lascs U
7 gf' = iy  Pranuojamos trasos =
3 - = LB B
I N e - e .. o Magietralings t'asos
i o
@l : RS-
! .' TG TN T — Pagnindings rekreacines rasos
] g Vietinés rskreacines trasos
- -. Rekonstruojamos trasos

Ty -
R - 3 \
N o X
i 11 IR Wagsialines rasos

Rejonines trascs
+ Vietinés trasos

Pagrindings rekreacinis irasos.

Vietinds rokroacings trasos

Dviragly infrastruktara:

= Dviradiy nuomos punktal

e S S

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Planuojant susiekimo infrastruktdrg planuoti dviraciy trasa vadovaujantis specialiuoju planu.
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2.3.7 KLAIPEDOS APSKRITIES MISK TVARKYMO SCHEMA
Vadovaujantis Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema (TPD Nr. T00053851 (100002000427)) planuocjamos

teritorijos ribose yra nedidelis misko plotas — Il grupés Specialiosios paskirties miskai. B. rekreaciniai miskai, pogrupis
— misko parkai (61).

i i e . LSRR ERLREREY SRR
.. 3 e »” \ ) Sutartiniai zenklai e}

ogav. H j itorij
=Planu01ama teritorija

OSKritie KU tvaikyR en » =

]

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Vadovaujantis Klaipedos miesto bendruoju planu numatomas misko ploto pavertimas intensyviai naudojamais
Zeldynais.

2.3.8 KLAIPEDOS MIESTO VIZUALINES INFORMACIJOS IR ISORINES REKLAMOS SPECIALUSIS PLANAS

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (TPD Nr. T00028324
(000212000600)) planuojamai Stariskiy pocentrio teritorijai sprendiniy nenumato. Stariskiy pocentrio teritorija ribojasi
Su pramonés zona, kurioje galimi visy dydziy komercinés reklamos jrenginiai.

2.24 pav. Istrauka is }
Klaipedos miesto ‘
vizualines informacijos
ir iSorinés reklamos
specialiojo plano

[rem—————

l___!Planuojama teritorija

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos.

Specialusis planas planuojamai teritorijai sprendiniy nenumato.

2.3.9 KITI SPECIALIEJI PLANAI

110 kv elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3" statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas (TPD Nr.
T00053854 (100002000429)), Klaipedos miesto viesyjy tualety iSdéstymos schema-specialusis planas (TPD Nr.
T00028552 (000212000622)), Klaipédos apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema (TPD Nr.
T00052656 (100002000312)), Spaudos kiosky klaipédos mieste iSdestymo schema (TPD Nr. T00027764
(000212000745)) sprendiniy planuojamai Stariskiy pocentrio teritorijai nenumato.
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Planuojamoje Stariskiy pocentrio teritorijoje néra parengty detaliyjy plany. Gretimy Klaipédos valstybinio jary uosto
atskiry teritorijy detaliyjy plany sprendiniai buvo integruoti rengiant Klaipédos valstybinio jary uosto bendrgjj plana.

Siuo metu KVJU priklausancioje teritorijoje yra parengtas (2024) ,Susiekimo komunikacijy paskirties statiniy
(pieting, Siauriné dambos, prieplaukos ir krantinés) Kairiy g. 17, Klaipédoje statybos projektas®. Tai iSskirtinai akvatorijg
ir krantine formuojantys inzineriniai statiniai, planuojamoje teritorijoje labiau orientuoti | planine, bet ne | erdvine
struktdrg.

a

2.25 pav," Susiekimo komunikaciiy Gy \  gasee
paskirties statiniy (pietiné, Siaurine A 30 AN
dambos, br/ep/aukos ir krantings).. -~ -stes ’ L I ;
Kairiy 9. 17, Klaipédoje statybos . %
projekto /7ragmentas (2024)

/

!
/

/ T

2.6.1 NACIONALINES MARINOS KLAIPEDOJE (KLAIPEDOS PIETINE MARINA) PROGRAMA

2023 metais Lietuvos architekty sajungos Klaipédos organizacijos (LASKAOQO) iniciatyva buvo parengta
.Nacionalinés marinos Klaipédoje (Klaipédos pietiné marina)“ programa preliminariam 70 ha teritorijos plotui -
bendruomenei, pramoginiam laivynui, irkluotojams, zvejams, turizmui, verslui , véjarogéms, vandens transporto
susisiekimui ir ambicingam miestui:

e Susisiekimo infrastruktdra. Parkavimo plotai — 19000 m?, plius dar pagal Statytojo poreikius ir sprendimg
(nenurodyta).

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Numatyti automobiliy aiksteliy stovejimo plotai virsija teritorijos fizines
galimybes jvertinus, tai, kad visa teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorijg, kur statyba ribojama iki 30 % su
tikslu iSsaugoti kuo daugiau gamtinio prioriteto teritorijy.

e Rekreaciné, visuomening, socialiné infrastruktdra: Svenciy aikste, olimpinés Slovés aléja, parkas,
multifunkciné atvira sporto aikstele, treniruokliy parkelis, vaiky zaidimo aikstele. Neuzstatytos erdves — 5000
m2.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Paminéta, bet niekaip nenurodyti socialines visuomenines
infrastruktdros objektai planuocjamoje teritorijoje. O taip pat, programoje niekaip neargumentuojama ir nenurodoma,
kodél yra atmestinos miesto BP reglamentuose numatytos: visuomenine, aptarnavimo, gydymo funkcijos.

e Paslaugos lankytojams: aikStelés pusiau atviri baseinai, sporto aikStynai, aktyvumo gamtoje trasos, pasyvaus
buvimo (griliaus) vietos, namas 200 m2.
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: nenurodytos galimy sporto aikstyny, baseiny ir kt. teritorineés apimtys.
Paminétina, kad visi lauko aikStynai yra sezoniniai, todel dali mety jie bus nenaudojami. Nevertintos galimy SPA
centry, pilnavertés rekreacijos objekty statybos galimybe, kurie galéty sudaryti konkurencijg Palangai,
Druskininkams ar Birstonui.

o Pastatai, praktidkai turintys bati marinos krantingje:
—  Keleiviniy laivy stotis — 200 m?;
— Vandens ir véjo zmoniy akademija — 3500 m?;
— Irklavimo mokykla — 3000 m?;
—  SPA (sveikata per vandenj) — 7000 m?;
— Marina — 7000 m?;
— Botelis — 2000 m2.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:; Programoje visa nurodyta infrastruktdra orientuota j projektuojamos
marinos aptarnavimg. Nera aptariami miesto, gyventojy, rekreacijos poreikiai, kurie yra ypac reikalingi miesto
pietines dalies gyventojams.

¢ Kempingas (apie 1 ha).

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Netikslingai planuojama teritorija, nes gritimoje aplinkoje yra
Klaipedos valstybinis jlry uostas, nera patraukliy gamtos objekty ir teritorijy.

e Sausas dokas - 25000 m2.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Didele infrastruktdros teritorija, kuri néra numatyta Klaipedos miesto
bendrojo plano sprendiniuose.
e Remonto verslo klasteris - 70000 m2.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Turi bdti numatomos pramones ir sandeliavimo teritorijos kurios
miesto bendrojo plano sprendiniuose nenumatytos. Laikantis pateikto scenarijaus, reikety keisti bendrojo plano
sprendinius. Tokiu atveju vietoves lygmens bendrojo plano rengimas netikslingas, nes nurodyty objekty planavimas
yra susifes su Klaipedos miesto bendrojo plano esminiais sprendiniy pakeitimais.

‘il'"! Al HH"H""!N“WH
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Programoje suskaiciuoti visi marinai ir jos aptarnavimui reikalingi plotai, visgi programa yra orientuota tik j vieng
teritorijos naudotojg ir nenagrinéja miesto gyventojy poilsio ir rekreacijos poreikiy. Nurodytas ,ambicingas miestas”
yra labai ribotos funkcijos. Marina néra miestieCiy poilsio ir rekreacijos vieta. Juk niekas i$ Klaipédos gyventioju
nesikelia | dabartinj jachtkluba pailséti. Tik labai tikslus ir ribotas visuomenés sluoksnis — jachtininkai.

Yra tik nedidelé monofunkciné urbanizuotos teritorijos dalis ne miestui, bet marinai ir gausiai iSasfaltuoti (gal ir
iSgrijst) plotai. Kas realiai yra vyraujancios ,susisiekimo infrastruktlros bei pramonés ir sandeliavimo funkcinés
teritorijos®, o ne visuomeninés paskirties.

ISvada:

Pagal miesto struktarinio modelio hierarchijg Stariskiy pocentris yra ypac miestui svarbi teritorija ir miesto dalis, kuri
turi tarnauti visam miestui, kaip misri bendramiestine, rekreacine, poilsio teritorija viso miesto gyventojams ir
sveciams, o ne vienai lokaliai funkcijai.

Programoje kategoriskai ignoruojami galiojancio Klaipedos miesto bendrojo plano reglamentai ir nuostatos. Tai yra
elementarus verslo planas ne miestui, bet tikslinei grupei, funkcijai ir auditorijai.

Rimtai vertinant programos pasitlymus, reikety keisti BP sprendinius nuo pat pradziy — keiciant bendrgjj Klaipedos
miesto BP konceptualyjj modelj (1.17 pav.), perorganizuojant visg miesto centry ir pocentriy sistematikg, o taip pat
ir miesto strategines nuostatas ir ambicijas. Vien BP nurodyto privalomumo rengti Stariskiy vietoves lygmens BP
neuztekty, nes miesto BP sprendiniai keistysi iS esmes.

Sios programos pasitilymus pakeisti BP numatytas ir miestui reikalingas visuomenines teritorijas rekreacijai ir
gyventojy poilsiui j pramonines, galima susieti su Vidaus vandens keliy direkcijos pasitlymu naikinti vandenviete ir
paleisti kroviniy gabenimg Vilhelmo kanalu tanklaiviais ir sausakraviais (110 metry ilgio ir 12 metry plocio).

Yra pateiktas oficialus dokumentas. 2021-10- ... V| ,Vidaus vandens keliy direkcijos* rastas LR Susisiekimo
ministerijai Nr. 2S- ... (] 2021-10-06 Nr. 2-4203), kuriame yra nurodyta, kad:

»<<< Klaipédos miesto treCiosios vandenvietés iSkélimas yra badtina sglyga laivybai Karaliaus Vilhelmo kanalu >>>*,

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Rengiama urbanistiniy parametry studija nera tas formatas, kuriame
baty nagrinejamas Vilhelmo kanalo pagrjstumas laivybai ir kitos galimybes. Urbanistiniy parametry studija rengiama
pagal ,,Stariskiy pocentrio urbanistines galimybiy studijos technine specifikacijg*.

Taip pat, raste sitloma:

Lvertinus esamg situacijg, jskaitant Lietuvos Respublikos ir Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, kurie
numato galimybe sujungti kanalg su Kursiy mariomis, Direkcija sidlo svarstyti dvi kanalo sujungimo su KursSiy
mariomis galimybes:

e jrengti naujg, apie 1 km ilgio, kanalo atSaka | Kursiy marias Klaipedoje ties planuojama pramoginiy laivy
prieplauka;

e rekonstruoti kanalo iSejime | Malky jlanka esantj automobilinj ir gelezinkelio tilty mazga, atveriant tiesioginj
iSplaukimg i$ kanalo j Klaipédos valstybinio jary uosto akvatorijg;

e nusprendus pagal prioritetus etapiskai vystyti abi alternatyvas, jos galety uztikrinti saugy keleiviniy ir
pramoginiy laivy (esant poreikiui ir galimybéms krovininiy) judéjimg kanalo atSaka, o tiesiogiai plaukiantiems
pro rekonstruotg keliy mazga krovininiams laivams (esant poreikiui ir galimybéms keleiviniams ir
pramoginiams) — saugy ir trumpiausig jplaukima j uosta®.

[ ]

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Visy pirma, reikety pakeisti esmines kultdros paveldo saugojimo
Lietuvoje nuostatas, o po to Klaipedos miesto BP sprendinius, nes Cia, kaip jau buvo minéta, nebelikty rekreacinio
pocentrio ir BP sprendiniai pakisty is esmes.

I$vada.

Pagal miesto struktdrinio modelio hierarchijg Stariskiy pocentris yra ypac miestui svarbi teritorija ir miesto dalis,
kuri turi tarnauti visam miestui, kaip misri bendramiestine, rekreacine, poilsio teritorija viso miesto gyventojams ir
sveciams, o ne vienai lokaliai funkcijai.



2.6.2 KLAIPEDOS MIESTO Il VANDENVIETES ISKELIMAS. GALIMYBIY STUDIJA

V| Klaipédos valstybinio jary uosto direkcijos uzsakymu 2018 metais buvo parengta ~Klaipédos miesto I
vandenvietés iskélimas. Galimybiy studija“ (SWECO) dél uosto plétros poreikiy uztikrinimo. Sios studijos pagrindu AB
~Klaipédos vanduo® 2022 metais yra pateikusi ataskaitg dél lll vandenvietes alternatyvy.

Esminis akcentas yra tas, kad bet kokiais variantais geriamas vanduo Klaipédos gyventojams brangty. |gyvendinus
bet kokj vandens gavybos ir tiekimo variantg, Klaipédos (Karaliaus Vilhelmo) kanalas ir toliau liks uzdarytas laivybai ir
nebebus galima vykdyti dabar vykstanCius pramoginiy laiveliy reisus nuo Lankupiy iki Drevernos. Kas sudaro
techninius ir ekonominius sunkumus jgyvendinti Klaipeédos miesto BP sprendinius.

Isvados:

1. ,Klaipedos vanduo“ 2021 metais derino Klaipedos miesto BP sprendinius. ReiSkia, BP sprendiniuose

numatytas papildomas Vilhelmo kanalo sujungimas su mariomis yra galimas. Esminis neaiskumas ir
priestaravimas lieka del laivybos.

2. Vandenvietés techninés charakteristikos ir apsaugos zonos niekaip nejtakoja planuojamos teritorijos

urbanistiniy eraviniy parametry ta apimtimi ir funkciniu scenarijumi, kas yra numatyta Klaijpedos miesto BP
sprendiniuose.









3. TERITORIJOS ERDVINE - KOMPOZICINE STRUKTURA

3.1 PLANUOJAMOS STARISKIY POCENTRIO TERITORIJOS APZVALGOS
GALIMYBES KLAIPEDOS MIESTO KONTEKSTE

Tiek planuojamoije, tiek ir nagrinéjamoije teritorijoje tiek funkciniai, tiek erdviniai ir aukstingumo kriterijai yra vertinami
per miesto bendrajame plane nustatyty reglamenty prizme.

Klaipédos miesto BP sprendiniuose yra nurodyta:

. 14.1. Klaipedos miesto auksStybiniy pastaty uZstatymo aukstingumo metodines nuostatos Atskiras Klaipedos
miestovaizdZio identiteto iSskirtinis bruozas yra isreikStos pastaty virsanes. Virsane — tai israiskinga virsutine pastato
dalis, sukurta pagal specialius architektdrinius kompozicinius ar semantinius reikalavimus.

Tai visai kita architektdriné kategorija, kurig, bent jau Klaipedos atveju, tenka atskirti nuo statistiniy aukstybiniy
pastaty ir juos vertinti kaip architektdrinius urbanistinius akcentus, kaip urbanistinio audinio kokybes Zenklg ir kuriy
vietos, tobulinant miesto urbanistinj audinj, turety bati labai profesionaliai ir atsakingai sumodeliuotos urbanistiskai ir
architektdriskai konstruojant nurodyty Nagrinéjamy rajony aplinkg su visomis architektdrinemis urbanistinemis
pasekmemis”,

Tokiu b0du, analizuojant planuojamg teritorijg StariSkese, svarbu akcentuoti tai, kad bendroje erdvinéje
kompozicijoje bus orientuojamasi ne | aukStybiniy pastaty egzistencializmo paieskas, bet | virStnes, kaip Klaipedos
iSskirtinio identiteto atributa.

Taip pat, Klaipédos miesto BP sprendiniuose yra nustatyta BP sprendiniy detalizavimo salyga (2.1 pav.):

. 14.2. UZstatymo aukscio kriterijy taikymas. <<< 6) Vykdomas aukstybiniy pastaty ir miesto silueto formavimo
monitoringas per fiksuoty (apZvalgos vietos) apzZvalgos viety instrumentarijy: 5 apzvalgos vietos (Hageno kalva —
aukstumine ir 4 vietos Smiltynés krantineje pagal aukstybiniy pastaty SP) ir sestoji viesa panoramines apZvalgos vieta

‘ |

RN

Paprastumo ir aiSkumo délei sglyginai sunumeruojame miesto BP nurodytas apzvalgos vietas: 1. Hageno kalva; 2.
Smiltynés krantingje ties Naujgja perkéla; 3. Smiltynés krantinéje ties jachtklubu; 4. Smiltynés krantingje ties Senaja
perkéla; 5. Smiltynés krantinéje ties Kopgaliu ir 6. Pilies boksto apzvalgos aikstelé.
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. Sutartiniai zenklai
""" ::ﬁ Planuojama teritorija

Apzvalgos vietos
ktualios apzvalgos vietos ir kryptys
- eaktualios apZvalgos vietos ir kryptys

= )

3.2 pav. Klaipedos miesto BP fragmentas. BP monitoringo taskai (apzvalgos vietos)

Sios nuostatos yra esming ir privaloma BP sprendiniy detalizavimo sglyga, kaip tai yra nurodyta Pagrindinio brézinio
tekstiniuose reglamentuose:

.VIl. Siekiant pastoviai vykdyti aukstybiniy pastaty ir miesto silueto formavimo monitoringa, BP sprendiniuose
nurodyti privalomi viedieji apzvalgos taskai (apzvalgos vietos), i§ kuriy turi bdti vertinamos galimos vizualinés
pasekmeés projektuojamiems miesto Nagrinéjamiems rajonams ir juose numatomiems konkretiems kompleksams ar
pastatams".

Vertinant nuo tasko 1. Hageno kalva, nors ji pazymeéta kaip aktuali, Siuo metu planuojamos teritorijos paprascCiausiai
nesimato dél tankios augmenijos. Galima tiketis, kad kitu mety laiku yra tikimybé identifikuoti blsimg StariSkiy
vertikalinj akcentg, nurodyta miesto BP sprendiniuose. Bet, tikimybé labai maza, nes tam tikslui batina jrengti pakylg
arba apzvalgos aikStele arba iSvalyti netinkamus medynus, kas BP sprendiniuose néra numatyta.

¥ .‘.";v g S
Klaipédos miesto BP
1. Hageno kalva.

3.3 pav. Panor. ma nu
nustatyto apz“va/g&i;@‘

59



Taskas 2. Smiltynés krantiné ties Naujagja perkéla. Taskas yra ant apzvelgiamuno ribos. Bus identifikuojamas
vertikalusis miesto akcentas kaip savotiSkas miesto pietineés dalies ribozenklis, iSsiskiriantis i$ technologiniy jrenginiy
misko ir fiksuojantis miesto, kaip urbanistinio audinio ir svarbios miesto struktdrinés dalies svarbg iSpléstingje miesto
panoramoje.

Taskas 3. Smiltynés krantiné ties jachtklubu. Taskas yra neaktualus, nes Kursiy nerijos rytinio kranto linija uzstoja
planuojama teritorijg ir ja eliminuoja iS suvokimo ir vertinimo sektoriaus.

Taskas 4. Smiltynés krantiné ties Sengja perkéla. Taskas yra neaktualus, nes Kursiy nerijos rytinio kranto linija
uzstoja planuojama teritorija.

3.4 pav. Panorama nuo Klaipedos miesto BP
nustatyto apZvalgos tasko: 2. Naujoji perkela

Taskas 5. Smiltynés krantiné ties Kopgaliu. Taskas yra neaktualus, nes Kursiy nerijos rytinio kranto linija uzstoja
planuojamg teritorijg.

Taskas 6. Pilies boksto apzvalgos aikstele. Vienintelis monitoringo taskas, kuris geriausiai atskleisty ir
reprezentuoty planuojama teritorijg kaip sudeétine, ryskia ir neatsiejama Klaipédos miesto struktdros dal;.

3.5 pav. Panorama nuo Klaipedos miesto BP nustatyto apZvalgos tasko:
6. Pilies boksto apzvalgos aikstele (nurodytas artimiausias galimas
taskas, nes boksto aikstele vystant statybos darbams neprienama)



3.2 URBANISTINE STRUKTURA

Suvedus Klaipédos miesto BP nustatytus maksimalius leistinus reglamentus planuojamai teritorijai, prieinama prie
apibendrinto feorinio erdvinio modelio (2.2 pav.), kuris daugelio investuotojy klaidingu pozidriu yra suprantamas, kaip
Lleiséti Iikesciai®.

Nors Klaipéda stovi plok&cio reljefo geografingje sandaroje, galima teigti, kad bendramiestine prasme pasireiskia
tam tikras charakteringas uzstatymo bruozas — daugiaplaniskuma.

I§ principo, nagrinétini du Sio faktoriaus aspektai: bendramiestinis ir lokalus daugiaplaniSkumas. Taciau, Klaipédos
atveju labiau suvokiamas ir idraiskingesnis yra lokalusis. Cia labai svarbi uzstatymo silueto linija, kai jg sutrauko tam
tikros, kad ir nezymios vertikalés arba architektdriniai akcentai, kurie identifikuoja klaipédietiSkg uzstatymo morfotipa,
nesupainiojamg su kitais miestais.

3.6 pav. Principiné teorine tarine erdvine schema

Taciau, tai néra taip supaprastinta ir suabsoliutinta, kaip pavaizduota apibendrintoje teorinéje tarinéje erdvingje
schemoije. Tai yra teorinis principas, o ne erdvinis modelis ar konkreti forma. Tai apibendrintas kompozicinis principas,
kuriame stilobatinés dalys pateikiamos tik kaip viena i$ architektdrinio instrumentarijaus priemoniy.

Kaip matome, planuojama teritorija (2.3 pav.) savo dydziu yra beveik analogiSka Klaipedos Senamiescio teritorinei
apimciai, kas vercia jg vertinti placiai, labai kompleksiskai ir polifunkciskai viso miesto naudos ir ripescio pozidriu.
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Atsizvelgiant | Klaipédos miesto (,Jaunesnio® Senamiescio) uzstatymo morfologinius principus pagal teritorijy
geografine padét (prie akvatorijos), galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje turime analogiska situacija galimos
uzstatymo morfostruktdros galimybiy argumentacijai. Kvartaly dydziai, erdviniy kanaly tankis ir uzstatymo tariy maseés
(2.4 pav.) yra panasus | Klaipédos SenamiesCio kvartaly grupiy teritorinius vienetus bei Naujamiescio tipinius
kvartalus. Naujai formuojamas rekreacinis pocentris galéty atkartoti Klaipédos miestui budingg vokiskais planavimo
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principais formuotas Senamiescio ir NaujamiesCio struktlras kaip patraukliausias ir labiausiai Klaipédos miestg
identifikuojancias miesto dalis.

ig@to teritoriniy
e /o/ogijos

-
-
—

Sutartiniai zenklai

. Sutartiniai zenklai
= \/ertikalus akcentas =
.. =mmm Struktdrinés urbanistinés asys
‘_-’ . ==——=Vidinés urbanistinés ssys
. mmEm Zaliyjy jungéiy tinklas

== \/ertikalus akcentas

r == == Struktdrinés urbanistinés asys |
‘ ----Vidinés urbanistinés sSys

Nagringjant planuojamg Stariskiy rajong, fundamentaliai remiamasi miesto BP nuostata, kad miesto urbanistine ir
erdvine struktlra yra neatsiejama nuo morfologinio identiteto, kurio viena is esminiy ir iSskirtiniy sudétiniy atributy yra
tam tikry vertikaliy akcenty (orientyry) — smailiy buvimas kaip unikalaus urbanistinio audinio tarinés erdvines iSraiSkos
priemoné. Klaipédos atveju, bendrgja prasme - baznycCiy ar kity objekty boksty smailés néra aukStybiniai pastatai.
Urbanistinéje teorijoje ir praktikoje - tai vertikalUs akcentai. Klaipédos atveju tai smailiaboksciai pastatai (2.5 pav.),
kurie identifikuoja miestg, atskiras jo dalis kaip siluetine kliSe ar genetinj teritorijos koda plokscio krastovaizdZio
panoramose.

Planuojama teritorija yra fiksuoto nesisteminio erdvinio identiteto ruoze.

Artimesnio uzstatymo plano kontekste esantis linijines struktdros erdvinio identiteto charakteristikas atspindintis
Taikos prospekto uzstatyme numatytas vérinys su teoriniais 80 m auk$Cio uzstatymo fragmentais néra baigtine
nuostata. Ji, pagal iSsamesne argumentacijg realizacijos procese, galéty jgauti kitg trajektorijg ir tikslingesne
urbanistiniy mazgy fiksacijg. Tai apibendrintas miesto BP sprendinys, maksimalias galimybes, bet ne prievoles. Nes,
pagal hipotetines uzstatymo fronty galimybes yra jmanomos jvairios kompozicinés daugiaplaniSkumo israiskos
priemonés ir argumentacija, kuri néra sios studijos kompetencijoje.
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3.9 pav. Kigpedos mies
aukstingunfo kaztps d/ag
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Sutartiniai Zenklai

= Teorinis artimesnio plano silueto kontaras

== Teorinis tolimesnio plano silueto konttras
Hipotetinis Taikos pr. uZstatymo silueto konttras

Sy v uy \ 1 4

< I

80
B0, 50

Nors uzstatymo planai dalinai ir persikloja, virSinés (vertikalGs akcentai) zymi ir identifikuoja strategiskas miesto
sistemines teritorijas. Planuojamoje teritorijoje, kaip hierarchiskai svarbioje teritorijoje - naujame miesto pocentryje
(pietiniuose miesto vandens vartuose), numatytas vertikalinis akcentas (2.6 pav.) yra argumentuotas, pagrjstas ir
nekelia kompoziciniy ar ideologiniy abejoniy.

3.10 pav. P/anquamos ter/toL/jos
uZstatymo auksgio integraluras

b

TG

Sutartiniai zenklai

—~ - Planu01amos teritorijos sektorius uzstatymo reglamenty isklotinéjé
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AtsineIgianf | kartografine ir topogfrafne analize, kurioje identifikuotos Malky jlankos ir planuojamos teritorijos
vizualinius rySius su pagrindiniu miestu, savaime perSasi prielaida susigrazinti genetinj identifikacinj ry§j, jprasminant
vertikaly akcentg, surisant jj su krantiniy briauny liestinémis ir atstatytu pilies bokstu (2.7 pav.).
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4. ZEMES NAUDOJIMAS

Planuojamosije StariSkiy pocentrio teritorijoje yra du suformuoti sklypai — rekreaciniy teritorijy zemeés naudojimo
bddo sklypas apimantis tiek sausumos tiek KurSiymariy dalis bei rekreaciniy misky sklypas. Likusi teritorija
nesuformuota sklypais. Teritorija ribojasi su Klaipédos valstybinio jary uosto sklypais bei Klaipedos Ill vandenvietes
sklypu.

4.1 pav. Zemés naudojimas

Sutartiniai Zenklai

b o Planuojamos teritorijos riba

EKlaipé_dos rr_1iest9 savivaldybés teritorijos
administraciné riba

| Klaipédos valstybinio jary uosto riba

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

(zemés naudojimo budas nenustatytas):

7 A Kitos paskirties Zeme =

Zemés naudojimo badai:

[ ]Gamtiniy rezervaty Zemés sklypai
teritorijos

[[__JRekreacinés teritorijos

[TJAtskiryjy Zeldyny teritorijos

I:Gyvenamosios teritorijos / Mazaauks¢iy
gyvenamuyjy namy statybos

[_linZinerinés infrastruktaros teritorijos

I Komercinés paskirties objekty teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos /

[ ]Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

:]Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

___ [Ekosistemy apsaugos misky sklypai
[ JSusisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
I Rekreaciniy misky sklypai
aptarnavimo objekty teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
|:]teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
[ lteritorijos / Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
:lvlenbuéiq ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

teritorijos
Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai

A
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Informacija apie sklypus esancius planuojamoje teritorijoje:

Sklypas Kad. Nr. 2101/0010:43 (Kairiy g. 17)

Sklypo plotas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
Zemes naudojimo bldas

Nuosavybe

Servitutai

Nejregistruotos teritorijos, kuriose
taikomas specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Sklypas Kad. Nr. 2101/0010:85

Sklypo plotas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
Zemes naudojimo bldas

Nuosavybe

Servitutai

Nejregistruotos teritorijos, kuriose
taikomas specialiosios zemés naudojimo
salygos

10.9693 ha

Kita

Rekreacinés teritorijos

Lietuvos Respublika

Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teiseé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis);

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (Il
skyrius, penktasis skirsnis);

PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis).

4.4444 ha

Misky dkio

Rekreaciniy misky sklypai

Lietuvos Respublika

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Misko zeme (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis).

5. UZSTATYMO RODIKLIAI

UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogg inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemes pavirsiy, santykis su Zemes sklypo plotu.
Saltinis: Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas.

Planuojama numatomo Starigkiy pocentrio teritorija visiskai neuzstatyta. Siauringje jos puséje i$sidésto Klaipédos
valstybinio jary uosto sklypai, kuriy uzstatymo tankis mazas — iki 7 %. Tai didelio ploto sklypai, kuriuose vykdoma
konteineriy ir kita krova. Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje yra Klaipédos Il vandenvieté, jos uzstatymo tankis

-1%.

5.1 pav. UZstatymo tankis

Sutartiniai zenklai

[110,01-20,00

‘ Q

ll:

I ] Planuojamos eritorijos riba  [T_] 20,01 - 30,00
Klaipédos miesto [0 30,01 - 40,00

| ] savivaldybés teritorijos [ 40,01 - 50,00
administraciné riba [ 50,01 -60,00

-~ | Klaipédos valstybinio jiry gy 60.01 - 70.00

'——— uosto riba - 70’01 80’00

Uzstatymo intensyvumas [ 80,01 ) 90’00

[__1iki10,00 s PR

I 90,01 -100,00 !

y

| S e gt 8 ak
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UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZemines dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu.

Saltinis: Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas.

UZstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto erdvinés struktdros fizinés tario apimties urbanistinj identitets.
Sprendiniuose ir toliau palaikoma ir tobulinama susiklosCiusi atskiry miesto daliy uzstatymo morfologija, iSlaikant
badingus kvartaly dydzius, erdvinius-tarinius parametrus bei santyk| su struktariniais ir lokaliais gamtiniais elementais.
Planuojama teritorija neuzstatyta. Aplinkiniy teritorijy uzstatymo intensyvumas itin mazas, iki 0,1.

5.2 pav. UZstatymo : e l

intensyvumas

Sutartiniai Zenklai
[ Planuojamos eritorijos riba

Klaipédos miesto
[ savivaldybeés teritorijos
administraciné riba

| Klaipédos valstybinio jary
‘ uosto riba

[ ]iki0,25 Ly
[[]0,251-0,50 “
0,2

" 1,51 -2,00

1 I 2,01 - 4,00 -
0 et ’ s

o 0s o oA Y

)]

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane patenka | specializuoty kompleksy zong, kurioje
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) — 1,4, paslaugy zong, kurioje didZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas (Ul) — 1,6 bei miesto dalies centro zona, kurioje didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas (Ul) — 2,0.

e

" Sutartiniai Zenklai

Led Planuojamos teritorijos riba

1 Nagrinéjami rajonai

#

Uistgt)_(!no intensy\_lumas
nagrinéjamuose rajonuose
0,1

0,6
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14 l
1,6

2 |
23
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Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata: Pagal leistinus uZstatymo intensyvumo parametrus planuojama
teritorija nebus labai tanki ir intensyviai uzstatyta, nes intensyvumo parametras tiesiogiai koreliuoja su uzstatymo
auksciu, kuris planuojamoje teritorijoje yra sglyginai nedidelis. Todel yra didele tikimybe, kad detalizuojant miesto
BP sprendinius, intensyvumas nepasieks ribiniy parametry.

5.3 UZSTATYMO AUKSTIS

UzZstatymo aukstis — savivaldybes lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietoves lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos dalies)
vyraujantis pastaty aukstis.

Saltinis: Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas.

5.4 pav. Uzstatymo aukstis (metrais) ° —]

Sutartiniai zenklai
'L--'= Planuojamos teritorijos riba

Klaipédos miesto
[ savivaldybes teritorijos
administraciné riba

~——, Klaipédos valstybinio jlry

uosto riba
UZstatymo aukstis
(aukstais)

1 aukstas
[ 2 aukstai
| I 3 aukstai
= EEM 4 auktai
- I 5 aukstai
= "' N 6 aukstai
et — I 7 aukstai
e .~ I 8 aukstai

i ; I 9 aukstai
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5.5 pav. UzZstatymo aukstis (aukstais)

Sutartiniai Zenklai
:_-_-_1 Planuojamos teritorijos riba

Klaipédos miesto
[ savivaldybes teritorijos
administraciné riba

~—— Klaipédos valstybinio jary
——— uosto riba
Uzstatymo aukstis
(metrais)
iki 5,00
5,01-10,00
I 10,01-15,00
s 15,01 - 20,00
: I 20,01 - 25,00
I 25.01 - 30,00 :
I 30,01 - 35,00 &
I 35.01 - 40,00 {

1
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.
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67



Planuojamoje teritorijoje Siuo metu statiniy néra. Aplinkinése teritorijose uzstatymo aukstis nedidelis, iki 15 metry
(1-2 aukstai). Visgi gretimy teritorijy, kuriose vykdoma konteineriy krova sklypuose, konteineriniais uzstatyta teritorija
turi poveik], taciau tokio tipo ,uzstatymas® yra pastoviai kintantis.

5.6 pav. Gretimuose Klaipedos valstybinio
jdry uosto ska’y_gugse‘ vykdoma konteineriy

AUS VILHELMO
ANALAS

UZstatymo aukstis nustatytas vadovaujantis lazerinio vietoveés skenavimo is orlaiviu metodu — LIDAR (Light
Detection and Ranging). Skenavimo tikslumas — (+-) 15 cm. Pastaty su Slaitiniais stogais aukstis nustatomas imant
stogo aukscio vidurkj.

Pagal aukstesnio (valstybinio) lygmens Klaipédos valstybinio jary uosto bendrgjj plang, uosto teritorijoje yra
numatytas apibendrintas leistinas 20 m auksc€io uzstatymas. Todél planuojamos teritorijos vakariniame perimetre yra
numatyta tokia galimybeé.

Planuojamos teritorijos (5.7 pav.) Siaurinio uzstatymo perimetro aukstis (12 m) sglygojamas dujotiekio AZ
normatyvais. Likusios dalies uzstatymo aukstis — 20 metry.

Vakarinéje dalyje, Salia marinos yra numatyta aukstybiniy pastaty kompleksy zona, kurioje galimas uzstatymo
aukstis yra 60 metry. Kas susiSaukia su kartografingje analizéje atliktu tyrimu dél vertikalaus teritorinio markerio
galimybeés.

5.7 pav. Istrauka is Klaijpédos miesto
bendrojo plano uzstatymo aukscio
schemos

Sutartiniai zenklai

m= Planuojamos teritorijos
bmmm jhg
r =g Planuojamos teritorijos
== riba
1 Nagrinéjami rajonai
Aukstybiniy pastaty teritorijos \
r.d Aukstybiniy pastaty
Firs Kompleksy zonos
,.:’ Taskiniy aukstybiniy
pastaty zonos
Uzstatymo aukstis

1.3 16 m
20m i
= 30m )
35m E

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:

1. Pagal miesto BP specialiyjy reikalavimy 13 punktg. ,,Atlikti aukstybiniy pastaty galimybes urbanistine, erdvine
bei morfologine analize. Pateikti kontekstualius kompozicinius erdvinius pasialymus, isSskyrus 6.2, 6.3, 6.4
Nagrinejamus rajonus®.

2. Reikalinga papildoma erdviné morfologine analize komplekso vietos ir aukscio parametrams argumentuoti.
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Visoje planuojamoje teritorijoje (5.8 pav.) nustatytas didziausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas — 200 m2.

2.6
"~ Sutartiniai Zenklai
A3} § mmm,  Planuojamos teritorijos
L »»»»»» Ll riba
r =3 Planuojamos teritorijos ~
== riba
(1 Nagrinéjami rajonai

* Didziausias galimas
vieno mazmeninés

!!-" M prekybos objekto
B bendras plotas, m?

2
i 100 m2 i
000 200 m?
500 m? 4
BN 8000 m?
100 200500mm - | g

Planuojamoje teritorijoje nenumatyti stambds prekybos centrai. Tik smulki prekyba uzstatymo pirmuose aukstuose.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:

Plétojimo budas néra tiesiogiai susijes su urbanistiniais erdviniais parametrais. Visa planuojama teritorija yra naujos
plétros teritoriniame segmente (5.9 pav.), kas nenustato jokiy iSankstiniy (iSskyrus bendrasias miesto BP
reglamentines nuostatas) nuorody ar apribojimuy.

Sutartiniai zenklai

mmmy Planuojamos teritorijos
Bamm (b

-y Planuojamos teritorijos

== riba
[ 1 Nagrinéjami rajonai By
Teritorijos plétojimo
ﬁ budas
- ) =l
i ””’//////M Modernizavimas

Konversija
Nauja plétra

| e o=

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:

Miesto teritorijy pletojimo bddas niekaip nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniam erdviniam modeliui.



1ir 2 prioritetas. Tai kartu su plétojimo bado apibddinimu naudojami BP sprendiniy jgyvendinimo diferencijavimui
ir savivaldybeés prisiimty jsipareigojimy konstatavimui. Sprendiniy jgyvendinimo eiliskumas yra preliminarus. Konkretus
jgyvendinimo eiliSkumas nustatomas sprendiniy jgyvendinimo programoje.

Teritorijy vystymo kryptys yra tiesiogiai susijusios su prioritetinémis teritorijomis, nurodytomis Reglamenty lenteléje,
kuriose savivaldybé jsipareigoja vystyti socialine ir inzinerine infrastruktarg.

5

Sutartiniai zenklai

- Planuojamos teritorijos G
Bamm by
r-l Planuojamos teritorijos
== riba
_—

[ 1 Nagrinéjami rajonai
lgyvendinimo prioritetai
Prioritetinés plétros
teritorijos
Neprioritetinés plétros
teritorijos

Prioritetinés Zeldyny
plétros ir tvarkymo
teritorijos
Neprioritetinés Zeldyny
plétros ir tvarkymo
tvarkymo teritorijos

B NE =S

[ =g i

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:

Planuojamoje teritorijoje numatytas pletojimo bddo prioritetas ,Prioritetines pletros teritorijos neturi tiesioginiy
sgsajy su urbanistiniais parametrais.

Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy eradviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina

bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo Zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo Zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ) bei Aikste (Al). Galimi zemés naudojimo btdai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty zeldyny, teritorija visiSkai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.



5.11 pav. Zeldyny sistema |
Klaipédos mieste |
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6. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Kultdros paveldo objektais laikomi pavieniai, kompleksiniai ar | kompleksg jeinantys objektai, registruoti kaip
nekilnojamosios kultdros vertybés, t. y. Zemés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse esantys
statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingujy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra atskiri daiktinés
teisés objektai ar gali jais bati (LR Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 153-5571).

Kultdros paveldo objekty, vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose veikla reglamentuojama nekilnojamojo kultaros
paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais ir dokumentais bei nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos
specialiaisiais planais. Visy objekty, jrasyty j Kultdros vertybiy registrg, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra taikomi
LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme numatyti reikalavimai. Konservaciné (saugojimo) paskirtis nustatoma
saugomo objekto teritorijoje esantiems sklypams ar jy dalims, kurie yra daiktinés teisés objektai. Visos neveikiancios
kapinés tvarkomos pagal Kapiniy tvarkymo taisykles. Kultdros paveldo objekty apsaugos teritorinés priemonés
konkretizuojamos teritorijy specialiaisiais ir detaliaisiais planais bei objekty, jrasyty | Kultdros vertybiy registra,
individualiais apsaugos reglamentais.

Planuojama pietinio Stariskiy pocentrio teritorija ribojasi su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu, kuris yra
nekilnojamo kultdros paveldo objektas - Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy kompleksas (unikalus kodas 25965).

Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy kompleksas

Unikalus objekto kodas 25965

Pilnas pavadinimas Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy kompleksas

Adresas Klaipedos rajono sav.

Iregistravimo registre data 2001 m. rugséjo 4 d.

Statusas Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo lygmuo Nacionalinis

Rasis Nekilnojamasis

Teritorijos KVR objektas 1612783.00 m?

Vizualinés apsaugos pozonis 22396.00 m?

Vertybé pagal sandarg Kompleksas

Komplekso teritorijoje yra kanalo prizitrétojo sodybos namas (TRP 7); kanalo priziGrétojo sodybos Ukinis pastatas
(TRP 8); kanalo prizidretojo sodybos rasys (TRP 9)

Kompleksa sudaro 1. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Lankupiy $liuzas (25966);

2. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Joksy tiltas (25967);
3. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Kairiy tiltas (25968);
4. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Lankupiy $liuzo meistro sodybos namas
(25969);
5. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Lankupiy $liuzo meistro sodybos OKkinis
pastatas (25970);
6. Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso Lankupiy $liuzo meistro sodybos tvartas
(25971);

AmZius pastatytas 1863-1873 m., perprofiliuotas 1890 m., 1893-1895 m. krantai sutvirtinti
lentinémis sienelémis, 1902—1904 m. jrengta 10 metaliniy tilty, platintas 1938 m.; kanalo
statybos iniciatorius - Klaipedos pirklys Gubba, statybos vadovai Degneris, Mohras.

Nekilnojamujy kultdros vertybiy registre nurodytas vietovés vertingujy savybiy pobadis: architektarinis (lemiantis
reikSmingumg retas), inzinerinis (lemiantis reikSmingumg unikalus), istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus),
zeldyny (lemiantis reikSminguma tipiskas).

Planuojamai teritorijai aktualios Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy komplekso vertingosios savybés:

e Planavimo sprendiniai - SV-PR krypties kanalo, jungian&io Minijos upe ties Lankupiy k. su Kursiy mariy Malky
jlanka, trasa, vaga, pylimai, Lankupiy Sliuzas, Sliuzo meistro sodybos namas, tvartas, tkinis pastatas, tiltai,
tilty liekanos, keliai, Zeldiniai (-; kanalas sutrumpejo XX a. Il p. plegiant Klaipedos uosta, S dalyje jrengta
vandenvietg, S dalis ties Kursiy mariy Malky jlanka i$ dalies pakitusi, baklé bloga; TRP; BR Nr. 1-8; IKONOGR
Nr. 1-51; FF Nr. 1-116; 2017, 2021 m.);



e Zemés ir jos pavirSiaus elementai - $laitai, Zemiy pylimai i$ilgai kanalo, abiejuose jo krantuose, Zemiy pylimy
tipas (kanalas iki Antrojo pasaulinio karo kelis kartus perpfrofiliuotas, platintas ir gilintas, krantai buvo tvirtinti
medinémis lentomis, vietomis faginomis, nuvelénuoti; XX a. Il p. S dalyje, ties Kursiy mariy Malky jlanka ir
vandenviete kanalo Slaitai, pylimai perprofiliuoti susiaurinant kanalo vaga, btklé bloga; BR Nr. 1-7; IKONOGR
Nr. 7-23, 25-44, 49-51; FF Nr. 1, 2, 13, 16, 19, 20, 26, 35, 42-44, 46, 49-51, 55-57, 61-68, 72, 73, 75, 77,
83-87, 89, 90, 95, 96, 98, 103, 106, 109, 110; 2017, 2021 m ;

e Upes, natdralls vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - Karaliaus Vilhelmo kanalo, jungiancio Minijos
upe ties Lankupiy k. su Kur$iy mariy Malky jlanka, vaga (-; S dalyje, ties Kurgiy mariy Malky jlanka kanalo
vaga i§ dalies pakitusi - susiaurinta, pastatyti kiti teritorijoje esantys objektai - tiltai I-VI, S dalyje, ties
vandenviete kanalo vaga i$ dalies pakitusi - susiaurinta, jrengtas kitas teritorijoje esantis objektas - $liuzas,
btkle patenkinama; TRP 46; BR Nr. 1-11; IKONOGR Nr. 1-45, 49-51; FF Nr. 1, 2, 19, 33, 39, 41, 46, 50, 53,
59, 64-71, 76, 80, 91, 98, 99, 106, 112, 114-116, 118, 120-124, 127; 2021 m.).

6.1 pav. Klaipedos Karaliaus
Vilhelmo kanalas
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6.2 pav. Nekilnojamasis
kultaros paveldas







7. CIVILINE SAUGA

Lietuvos Respublikoje civiline saugg reglamentuoja LR kriziy valdymo ir civilinés saugos jstatymas (1998
gruodzio 15 d. Nr. VIII-971. Nauja redakcija nuo 2023-01-01).

Civiliné sauga Klaipédos mieste reguliuojama pagal 2020 m. gruodzio 22 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1516 patvirtintg , Klaipeédos miesto savivaldybés ekstremaliyjy situacijy
valdymo plang“. Jo vykdymo eiga pateikta 2024-01-23 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-83 patvirtintoje ,Klaipedos miesto savivaldybés galimy pavojy ir ekstremaliyjy situacijy rizikos
analizéje”, jvardinant galimus gamtinius pavojus - 9.1.2. papunktyje katastrofiniai meteorologiniai reiskiniai ir 9.1.4.
potvyniai. O taip patir 8.2 - galimus zmogaus veiklos sukeltus pavojus

Rengiant planuojamos teritorijos urbanistiniy parametry studija, yra svarbios ekstremaliyjy situacijy valdymo plano
nuostatos, orientuotos | urbanistinius ir funkcinius parametrus - gresiancios ekstremaliosios situacijos ir gyventojy
evakavimo organizavimas.

7.1 pav, Esami kolektyvines
apsaugos statiniai ir priedangos

Sutartiniai Zenklai

L__ 1 Planuojama teritofja

Klaipédos miesto
[ savivaldybés teritorijos
- administraciné riba

~ —— Klaipédos valstybinio jary
~ uosto riba

Kolektyvinés apsaugos
statiniai

®  Priedanga

Gatviy trasos evakuacijai i$
== w= m StariSkiy pietinio pocentrio
teritorijos

Apie grésmes ir prevencijos priemones nuo potvyniy yra apibudiﬁta poskyije 14 Uzliejamos teritorijos

Nei planuojamoje teritorijoje, nei artimoje aplinkoje (7.1 pav.) nera kolektyvinés apsaugos statiniy ir priedangy.
Artimiausios - Vakary laivy gamyklos ir AB ,Lietuvos gelezinkeliai* teritorijose.

LygiagrecCios Kairiy ir Perkélos gatviy trasos techniniu pozidriu gali uztikrinti tiek planuojamos teritorijos, tiek ir
pietinés uosto dalies logistines ir evakuacines galimybes.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos:

1. |vertinant gyventojy ir lankytojy saugumag, planuojamoje teritorijoje tures bati jrengiami kolektyvines apsaugos
Statiniai po visuomeniniais pastatais pagal Statybos jstatymo nuostatas, kad ir kaip tai sudetinga bebuty vertinant
vietoves hidrogeologines sglygas, aukstg gruntinio vandens horizontg ir pan.

m.
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2. Planuojamoje teritorijoje projektuojamos viesos erdves, kaip galimi evakuacijos punktai ir kitos logistines
priemones (sausumos ir vandens), privalo tureti gerus ir tiesioginius rysius su evakuacijos keliais

Klaipédos miestas ir jo iSoriné struktlra visomis prasmémis yra istisinis strateginis kompleksas tiek Baltijos Saliy,

tiek Lietuvos, tiek ir regioniniame kontekste. Turint galvoje uostg ir jo galimybes, galimos logistinés asys ir kontinento,
ir atvirk&tinémis kryptimis.

Klaipédos miesto bendrajame plane (7.2 pav.) sukonstruoti erdviniai sprendiniai rislioje linijinéje struktdroje, t. vy.,
uzstatymo auksciai, gatviy raudonujy linijy parametrai, sgrysis su uzmiescio jungtimis ir teritorijomis, jgalina spresti
praktiSkai visus civilinés saugos, tame tarpe ir evakuacijos, scenarijus ne tik miesto lokacijoje, bet ir visos Salies

7.2 pav. Principiné civilines saugos
logistikos schema

sistemoje.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostatos: Teritoriniu pozidriu planuojama teritorija yra palankioje situacijoje,
vertinant tiek sausumos, tiek ir vandens evakuacijos kelius, priemones ir kryptis.
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8. EKOGEOLOGINES SALYGOS

Vadovauijantis ,Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijomis® bei ,Ukinés veiklos
teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis®, rengiant teritorijy planavimo dokumentus, numatant ar
vykdant tkine veiklg, yra rekomenduojama jvertinti geologines salygas ir reikSmingus geologinius veiksnius, galinCius
daryti jtaka Okinei veiklai ir jos poveikiui zemeés gelmiy kokybei bei iStekliams. Planuojamos Starisiy pocentrio teritorijos
ekogeologinés salygos nagrinéjamos remiantis Valstybinés geologijos informacinés sistemos (toliau GEOLIS) bei
Zemés gelmiy registro duomenimis.

~Ekogeologiniy rekomendacijy zemeélapio® (Valstybiné geologijos informaciné sistema(GEOLIS)) duomenis Starisiy
pocentrio teritorijone néra reikSmingy (pavojingy geologiniy reiskiniy (nuosliauzy, jgriuvy ir kt.)) geologiniy veiksniy,
kurie galéty lemti teritorijos plétrg. Vakarinéje teritorijos puseje, Kursiy mariose issidésto naudingujy iSkaseny telkinys
(iStekliy rasis - Gintaras)

8.1 lentele. Stariskiy pietinio pocentrio apylinkese esantys naudingyjy iskaseny telkiniai ir prognoziniai istekliai

Telkinio kodas Pavadinimas Naudingujy iSkaseny rasis Geologinio tyrimo etapas
1651 Gintaro | plotas Gintaras Prognoziniai istekliai

8.1 pav. Ekogeologirt®
sglygos

|

/
]

Sutartiniai zenklai / .
[app——

L= Planuojamos teritorijos riba

: Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

——— Klaipédos valstybinio jary
——— uosto riba

Ekogeologinés salygos

- Parengtiniai prognoziniai
naudingyjy iSkaseny plotai

Pelkéjimo teritorijos

Vidutinés saugos poZeminiai
vandenys
*  TarSos Zidiniai ;
s D
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Zemés gelmiy registro duomenimis, vieSajam vandens tiekimui Klaipédos miesto pietineje dalyje jrengta Il
vandenvieté, kuri yra uzregistruota Lietuvos geologijos tarnybos informacinéje Lietuvos geologijos tarnybos
informacinéje posisteméje ,,Pozeminis vanduo®.

8.2 pav. lll Klajpedos miesto vandenviete

Nr.  Pavadinimas Bkl iy S Sz Btekliai  ocologinis  Vandenviediy
rasis isteigtas projektas indeksas grupé

51 Klaipedosll  Naudojama  Coias Taip Yra Aprobuoti miv b2
vanduo

Klaipédos m. lll-je vandenvietéje, veikianCioje nuo 1967 m. iSgaunamas gruntinis vanduo, esantis jarinés kilmés
sméliuose. Vandenvieté priskirtina atviroms infiltracinéms vandenvietéms. Eksploatuojamo vandeningojo sluoksnio
geologinis indeksas - Q(mlV). Vandenvieteje eksploatuojamas gruntinis vandeningas sluoksnis, kuriame vanduo
talpinasi jarinés litorininés terasos nuogulose, sudarytose i jvairaus rupumo smelio ir zvyro sluoksneliy. Vandeningy
uolieny storis greta karaliaus Vilhelmo kanalo siekia 10-12 m, link Kursiy mariy — iki 22 m. Sméliy ir zvyry filtracijos
koeficientas (kf) kinta nuo 17 iki 28 m/para (Z. Sonta, V. Krik&gidnas, 1964). Vandenvieté dirba infiltraciniu badu.
Infiltracine sistema sudaro Karaliaus Vilhelmo kanalas ir 3 infiltraciniai grioviai, kuriy ilgis — po 3,1 km. Vandenviete yra
0,2 km pietryciy kryptimi nuo Klaipédos valstybinio jary uosto. Uosto infrastruktdros plétra ir saugi uosto eksploatacija
turéty racionaliai bei deramai koreguotis su lengvai ekologiSkai pazeidziama infiltracine vandenviete. Bet kokia
intervencija | gruntinj vandeningajj horizontg Sios vandenvietés drenazo srityje yra nepageidautina.

Pozeminio vandens apsaugai jy gavybos vietose teritorijoje esanfioms vandenvietéms yra nustatytos tarSos
apribojimy juostos.

8.2 pav. PoZeminiy vandenvieciy

apsaugos zony juostos

Sutartiniai zenklai

Planuojamos teritorijos riba

Klaipédos miesto savivaldybés
|| teritorijos administraciné riba

- Klaipédos valstybinio jiry
——— uosto riba

1 - oji juosta - atsizvelgiant j

5 pozeminio vandens
vandenvietés grupe nustatyto
plo¢io ar€iausiai kaptazo
irenginiy esanti juosta, kurios

RBZE paskirtis — apsaugoti

vandenviete nuo tar$os ir
kurioje draudZiama dkiné ir
kita veikla, nesusijusi su

kT vandens paémimu, gerinimu ir
tiekimu.
2 - oji juosta - uz pozeminio
vandens vandenvietés
apsaugos zonos 1-osios

juostos esanti matematiskai ar F
analitiSkai apskai€iuoto plo¢io :
juosta, kurioje ribojama S\ e
mikrobiologing ir cheming '\ e
tar$g galinti sukelti Gkiné .
veikla.

3 - ioji juosta - uz poZeminio
vandens vandenvietés
apsaugos zonos 2-0sios

7—=--=1 juostos esanti matematiSkai ar

L---—1 analitiskai apskai&iuoto plo&io
juosta, kurioje ribojama
chemine tar$a galinti sukelti
akine veikla’.
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9. SAUGOMOS TERITORIJOS

Saugomos teritorijos yra ypac svarbus krastovaizdzio ekologinés struktiros formatas ir jos sudétiné dalis.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo nuostatomis, saugomos teritorijos yra sausumos ir
(ar) vandens plotai nustatytomis aiskiomis ribomis, turintys pripazintg moksline, ekologine, kultdrine ir kitokig verte ir
kuriems teisés aktais nustatytas specialus apsaugos ir naudojimo rezimas (tvarka). Saugomy teritorijy paskirtis —
garantuoti gamtiniy ir kultGros paveldo kompleksy bei objekty apsauga, kraStovaizdzio ekologine pusiausvyrg,
biologine jvairove ir genetinj fondg, gamtos iStekliy atktrimg, sudaryti palankias salygas pazintinei rekreacijai,
moksliniams tyrimams ir aplinkos btklés stebéjimams, propaguoti gamtos paveldo ir kultdros paveldo vertybiy
apsauga.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis 1.1 Stariskiy bei 1.3 Vilhelmo kanalo nagrinéjamuose rajonuose
kraStovaizdzio jvairoves apsaugg vykdanciy konservacinés apsaugos prioriteto (draustiniai, gamtos paveldo objektai
/ paminklai) bei kompleksiniy saugomy (valstybiniai parkai, biosferos poligonai) teritorijy néra.

Visgi, planuojamos teritorijos plétrai didele jtakg daro Kursiy nerijos nacionalinis parkas esantis kitoje KurSiy mariy
puseje bei greta esanti biosferos stebésenos (monitoringo) teritorija - Kuriy mariy biosferos poligonas.

Informacija apie saugomas teritorijas pateikiama 9.1 lenteléje.

9.1 lentele. Saugomos teritorijos greta planuojamo pietinio pocentrio Stariskiy rajone

Saugomy teritorijy grupé Saugomos teritorijos  Plotas, Ha Steigimo tikslas
pavadinimas

NACIONALINIAI PARKAI 1. Kuriy nerijos nacionalinis 27388,25244567 ISsaugoti  vertingiausia gamtiniu  bei
parkas kultriniu  pozidriu  Lietuvos  pajdrio

krastovaizdzio kompleksg su unikaliu
Europoje kopagtbriu bei etnokultarinio
paveldo vertybes.

BIOSFEROS 2.  Kuriy mariy biosferos 31138,06539963 ISsaugoti vertinga Kursiy mariy vandens
STEBESENOS poligonas ekosistemg

(MONITORINGO)

TERITORIJOS

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais patvirtintus Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy arba jy
daliy, kuriose yra buveiniy ir pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy sgrasus planuojamos teritorijos ribose nera NATURA
2000 teritorijy. Salia numatomo pietinio pocentrio i$sidésto pauk$ciy apsaugai svarbios teritorijos (PAST) — Kuriy
marios bei buveiniy apsaugai svarbios teritorijos — Kursiy marios. Priesais planuojamg pocentrio teritorija, kitoje KurSiy
mariy puséje issidésto pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (PAST) — Kuriy nerijos nacionalinis parkas bei buveiniy
apsaugai svarbios teritorijos (BAST) — KurSiy nerija.

Informacija apie Sias teritorijas pateikiama 9.2 lenteléje.

9.2 lentele. NATURA 2000 teritorijos greta planuojamo pietinio pocentrio Stariskiy rajone

Nr. Teritorijos Plotas, Ha Aptinkamos europinés svarbos saugomos radys Pastabos
pavadinimas
1. KurSiy marios 6648.17353082 Mazoji gulbé (Cygnus columbianus)
Smailiauodegé antis (Anas acuta)
Didysis danciasnapis (Mergus merganser)
Mazasis danciasnapis (Mergus albellus)
Mazasis kiras (Larus minutus)
Jarinis erelis (Haliaeetus albicilla)
2. Kursiy marios 37909.95261187 1130 Upiy ziotys
1150 Lagtnos
Baltijos lasisa
Kartuolé
Kirtiklis
Ozka
Perpele
Salatis
Upiné negé



Nr. Teritorijos Plotas, Ha Aptinkamos europinés svarbos saugomos radys Pastabos

pavadinimas

3. KurSiy nerijos 23902.36092034 Alka (Alca torda)
nacionalinis Dirvoninis kalviukas (Anthus campestris)
parkas Jarinis erelis (Haliaeetus albicilla)

Lyguté (Lullula arborea)
MaZasis kiras (Larus minutus)
Migruojantys pauksciai
Nuodégulé (Melanitta fusca)
Upiné zuvedra (Sterna hirundo)
4. Kursiy nerija 9985.84113159 2110 Uzuomazginés pustomos kopos
2120 Baltosios kopos
2130 Pilkosios kopos
2140 Kopy varnauogynai
2170 Kopy gluosnynai
2180 Medziais apaugusios pajario kopos
2190 Dregnos tarpkopés
2320 Pajario smélyny tyruliai
Didysis auksinukas
Pajariné linazole
Perpele

Buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy apsaugos rezimas nustatomas subalansuotomis priemonémis: iSsaugojimo
(konservacinémis), prevencinémis priemonemis, teritorijy planavimo dokumenty bei plany sprendiniais, taip pat
vertinimo priemonémis, nustatanciomis projekty poveikj buveiniy apsaugai svarbioms teritorijoms. Europos Bendrijos
svarbos buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Vyriausybés patvirtinti Bendrieji
buveiniy ar pauksc¢iy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai.

NN

1.1'Alks

S e o 2 4
e hacionalinis' parkas kra‘;‘tbg‘a Zio
Ny h \draustinis \
[ Ry 4\
“d -

Ny

. | f L o 7 ) it
Sutartiniai zenklai | «

1 Planuojamos teritorijos riba g s m—— =

[e—
E Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos i |l ‘
administracine riba ] ‘

|| Klaipédos valstybinio jiry uosto riba — ‘
= Valstybiniy parky riba & ‘ \ \ || 3
s E Draustiniy riba (tik savarankiski) g I L L =T == o™y
[ Draustiniy riba ‘ .
[ Biosferos poligony riba | = | ==
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10. GAMTINIS KARKASAS

Itin svarbus racionalios krastotvarkos ir krastovaizdzio apsaugos instrumentas yra gamtinis karkasas; juridiskai
jteisintas Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Tai bendra krastotvarkos ekologinio kompensavimo
zony sistema, jungianti visas gamtinio pobddzio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamai natdralias
teritorijas, garantuojancias ekologinj krastovaizdzio stabiluma.

Gamtinio pobudzio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamai natdralias teritorijas, uztikrinanCias
krastovaizdzio ekologinj stabilumg, | krasto tvarkymg subalansuojancig bendrg sistemg jungia gamtinis karkasas.
Gamtinio karkaso paskirtis:

e sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj krastovaizdzio geoekologine
pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei iSsaugoti;

e sujungti didziausig ekologine svarbg turinCias buveines, jy aplinkg bei gyvany ir augaly migracijai reikalingas
teritorijas;

e saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;
o didinti Salies miSkinguma;
e optimizuoti krastovaizdZzio urbanizacijos bei technogenizacijos ir zemeés ukio plétra.

lgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcija, dar 2002 metais gamtinis karkasas buvo jteisintas
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane, o rengiant Klaipédos miesto bendrgjj plano keitimg (2021 m.),
lokalizuotas stambesniame mastelyje.

Visas planuojamas pietinis Stariskiy pocentris patenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka | nacionalinés svarbos
geoekologinés takoskyros (T) gamtinio karkaso teritorijg, Vilhelmo kanalas ir jo pakrantés | vietinés svarbos migracijos
koridoriy (M) bei besiribojancios Kursiy marios | nacionalinés svarbos migracijos koridoriy (M).

Geoekologines takoskyros (geosistemy jeigy sritys ,langai®) (T) — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine
svarba bei jautrumu pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukstumy ezerynus, kalvynus, pelkynus,
priekrantes, poZeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos skiria stambias gamtines
ekosistemas ir palaiko bendrgjg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyra.

Siekiant uztikrinti tinkamg gamtinio karkaso teritorijy planavima, tvarkyma, naudojimg ir darny vystymasi, Klaipedos
miesto bendrajame plane atliktas lokalizuoty gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo vertinimas.
Planuojama teritorija patenka | silpno (s) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso
teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptis — 4 — urbanizuoty / numatomy urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas.
Gamtinio karkaso teritorijos tvarkymo tipas — a — naujo Zeldyno jrengimas; d — kraStovaizdzio natdralumg ir
gyvybingumg atstatanciy elementy integravimas ir atkGrimas pazeistose teritorijose.

Ketvirtoji (4) krastovaizdzio natiralumo apsaugos ir formavimo kryptis taikoma urbanizuotoms ir, atskirais atvejais,
numatomoms urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijoms. Pirmuoju atveju tai yra uzstatytos teritorijos, praradusios
natdralig krastovaizdzio struktlrg ir /arba vertingiausius gamtinius elementus, jy dalis ir nebegalinCios atlikti ekologinio
kompensavimo funkcijy (vertinamos pazeisto geoekologinio potencialo teritorijos). Pagrindinis uzdavinys — nebloginti
geoekologinio potencialo. Siose teritorijose taikytini gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: a, d, e. Prioritetas
teikiamas miesto Zaliyjy ploty sistemos grandziy — atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir ekologines paskirties zeldyny
palaikymui ir formavimui, priklausomujy Zeldyny ploty normy uztikrinimui. Pagrindus poreikj bei socialine ir ekologine
naudg, gali bati atliekami pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijy rekultivacijos ir natdralumo
atstatymo darbai, kuomet atkuriama teritorijg numatoma integruoti | urbanizuotos teritorijos Zaliyjy ploty sistemg.

Migracijos koridoriai — sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi medZiagy,
energijos ir gamtines informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rasiy migracija.

Vietinés reikSmés migracijos koridorius palei Vilhelmo kanalg patenka j riboto (r) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys: 2 — palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio pobudis ir natdralumas. Gamtinio karkaso teritorijos tvarkymo tipas — b — esamo zeldyno jrengimo lygio
ir boklés gerinimas.



Nacionalinés reikSmés migracijos koridorius | kurj patenka besiribojancios Kursiy marios patenka j patikimo (p)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys: 2 —
palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir natdralumas, 3 — grgzinami ir gausinami krastovaizdzio
nattralumag atkuriantys elementai.

Antroji (2) krastovaizdzio natlralumo apsaugos ir formavimo kryptis yra lokalizuota riboto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso - misrios naudmeny mozaikos santykinai natdraliose gamtinése teritorijose, kuriose misko medyny
ir kity Zeldiniy plotai kaitaliojaisi su pievy naudmenomis, taip pat didesnj antropogeninj krivj patirianciose migracijos
koridoriy atkarpose. Sias teritorijas atstovauja esami jvairaus apzeldinimo lygio misko medyny bei kity miesto Zeldiniy
plotai.

Tvarkant Sias teritorijas prioritetas teikiamas esamy zeldyny jrengimo lygio ir bdklés gerinimo priemoniy taikymui,
naujy zeldyny jrengimui. Rekomenduojamas esamos Zeldyny struktaros iSlaikymas, atliekant einamosios priezitros
darbus, didinant zeldiniy kiekj, pirmenybe teikiant kiek jmanoma natlralesnei zolinei augmenijai ar medynams,
Vyraujanti zemés naudojimo paskirtis - misky Gkio paskirties zemé ir/ar kitos paskirties zemé, naudojimo badas —
atskiryjy zeldyny teritorijos.

Trecioji (3) krastovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo kryptis taikoma silpno geoekologinio potencialo ir
miesto aplinkoje sunkiai iSvengiamos technogeninés veiklos pazeistose Klaipédos miesto gamtinio karkaso teritorijose.
Sios zonos susiformavo dél technokrati$ko Zemés naudojimo pazeidziant ekologinés pusiausvyros salygas, nesilaikant
racionalios gamtonaudos reikalavimy. TreCiajam krastovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo tipui priskirty
teritorijy tarpe vyrauja mazai misko ploty ir kity zeldiniy turin€ios, zoline augmenija apaugusios sukultdrintos teritorijos
su pasitaikanciais urbanistiniais elementais.

Sios tvarkymo krypties (3) teritorijose, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 8 punkto ir k.t reikalavimais,
taikytini gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: a, d, e. Prioritetas teikiamas atskirujy rekreacinés ar apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldyny jveisimui ir darniam tvarkymui. |gyvendinus tvarkymo priemones Siy gamtinio karkaso
teritorijy geoekologinis potencialas turéty padidéti. Naujai jrengiami Zeldynai baty Klaipédos miesto zaliyjy ploty
sistemos dalis. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai d, e taikomi gamtinio karkaso ir jo sudétyje numatomy
zeldyny sistemos daliy teritorijose, kuriose visy pirma reikia atlikti rekultivavimo ir natdralizavimo darbus (Ukinés veiklos
transformuotos teritorijos, sureguliuotos upeliy atkarpos ir pan.). Pagrindus poreikj ir ekologine naudg taikytinas
sureguliuoty upeliy fragmenty renatdralizavimas, pazeisty zemiy rekultivavimas ir nattralizavimas jveisiant zeldinius,
krastovaizdzio estetinio potencialo gerinimas, horizontalios ir vertikalios saskaidos didinimas.

Klaipédos miesto gamtinio karkaso teritorijy sistemoje nemazg ploto dalj uzima Klaipédos sasiaurio migracijos
koridorius, kuriam nustatoma antroji (2) ir treCioji (3) krastovaizdzio natlralumo apsaugos ir formavimo kryptys.
KonkrecCiy tvarkymo priemoniy pagrindimui reikalingi tiksliniai tyrimai, kurie néra atlikti bendrojo plano rengimo
apimtyje.

Urbanizuotose ir numatomose urbanizuoti teritorijose, patenkanciose | gamtinj karkasg, priklausomuyjy zeldyny
norma ir plotai nustatomi vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® ir Gamtinio karkaso
nuostatais.



10.2 pav. Gamtinis karkasas
(gamtinio karkaso ribos
nustatytos Klaipedos miesto
bendrajame plane)




11. MISKAI

Miskai — neatsiejama miesto Zaliyjy ploty sistemos grandis, atliekanti rekreacine, aplinkosaugine ir estetine

funkcijas.

| pietinio Stariskiy pocentrio teritorijg patenka Il grupés specialiosios paskirties miskai, iSskiriami B — rekreaciniai
miskai. Tai yra misko parkai, miesty miskai, valstybiniy parky rekreaciniy zony miskai, rekreaciniai misko sklypai ir kiti
poilsiui skirti migkai. Ukininkavimo tikslas — formuoti ir isaugoti rekreacine migko aplinkg. Sios migky grupés
medynuose draudziami plynieji pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos nepasiekusiuose medynuose
draudziami atvejiniai pagrindiniai misko kirtimai. Kirtimus draudziama vykdyti poilsiavimo sezono metu, iSskyrus

stichiniy arba biotiniy veiksniy sudarkytus medynus.

11.1 pav. Misky grupes ir
pograpiai

Sutartiniai zenklai

1 Planuojamos teritorijos riba = —

E Klaipédos miesto savivaldybés @
teritorijos administraciné riba

— Klaipéqos valstybinio jdry -
—— — uosto riba
Specialiosios paskirties -
miskai. B - rekreaciniai
miskai
[T ] Miesty miskai (62) \
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Planuojamo pocentrio ribose (1.1 Staridkiy nagrinéjamas rajonas) miskai uzima 3,40 Ha. | planuojamos teritorijos
ribas patenka tik IIB grupés rekreaciniai miskai, misky pogrupis — miesty miskai.

11.1 pav. Misky priskyrimas misky grupems

Miskai Misky grupé Misku pogrupis
Specialiosios
1.1 Stansku nagrlnejlavmalme Il grupe paskirties m|_skg|. B 62 Miesty migkai (62)
rajone augantys miskai - rekreaciniai
miskai

11.2 pav. Misky (misky dkio paskirties Zeméje) priskyrimas planuojamos teritorijos ribose pagal grupes ir pogrupius.

Misky grupés ir pogrupiai Plotas, ha
Il Grupé. Specialiosios paskirties midkai 3,40 Ha
B. Rekreaciniai miskai 3,40 Ha
Miety miskai (62) 3,40 Ha

Valstybiniams miSkams planuojamoje teritorijoje priskiriama 4,29 ha. Klaipédos miesto bendrajame plane yra
numatomas valstybiniy misky pavertimas kitomis naudmenomis — intensyvaus naudojimo Zeldynais.

Pastaba: Pateikti misky plotiniai duomenys (https://kadastras.amvmt.lt/) — misky priskyrimas pagal grupes ir
pogrupius bei valstybiniy misky ploty duomenys nesutampa (misky plotas).

Numatant veiklg planuojamoje teritorijoje bei jgyvendinant Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius batina
jvertinti, kad vadovaujantis LR Misky jstatymu misko Zzemé gali bati pavercCiama kitomis naudmenomis Siais atvejais:

1. valstybei svarbiems projektams jgyvendinti;

2. inzinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inzinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3. visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijoms formuoti;

4. naudingujy iskaseny eksploatavimo teritorijoms formuoti ir naudoti, kai néra galimybés Siy iSkaseny
eksploatuoti ne miSko zemeéje savivaldybés teritorijoje arba kai baigiamas eksploatuoti pradétas naudoti
telkinys ar jo dalis, dél kuriy yra iSduotas leidimas naudoti naudinggsias iSkasenas;

5. teritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir krasto apsaugos tikslams;

6. atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo teritorijoms formuoti, kai néra galimybés tokiy teritorijy formuoti ne
misko zemeje;

7. buvusioms sodyboms privaCioje miSko zeméje atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teise atstatyti
neidlikusig sodybg, kurios buvimo faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike, —
nustatant juridinj fakta, turi tik Sios sodybos buve savininkai ir (ar) ju pirmos, antros ir trecios eilés jpédiniai,
paveldintys pagal jstatyma;

8. gyvenamosioms teritorijoms miestuose formuoti, kai miSko zemeés pavertimg kitomis naudmenomis inicijuoja
savivaldybés, kurios teritorijos miskingumas yra didesnis kaip 50 procenty ir kurioje néra galimybés Siy
teritorijy formuoti ne misko zemeéje, administracijos direktorius, iSskyrus Neringos savivaldybe;

9. teisétai pastatyto pastato arba pastato kartu su jo priklausiniais, Nekilnojamojo turto registre jregistruoto kaip
atskiro nekilnojamojo turto objekto (pagrindinio daikto), sklypui formuoti.
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12. VANDENYS (HIDROGRAFINIS TINKLAS)

Pavirsinis vandens telkinys — kiekybés rodikliais apibddinama Zemeés pavirsiuje esanti vandens aplinkos dalis, tai

yra: jdra ar jos dalis, upe ar jos dalis, eZeras, tvenkinys ar kitas dirbtinis vandens telkinys.
Saltinis: LR Vandens jstatymas

Klaipédos mieste vandens telkiniai turi itin didele reikSme. Su vandenimis, jy panaudojimu susijusi visa Klaipédos
miesto bei jame esancio uosto karimosi bei gyvavimo istorija. Planuojamas StariSiy pocentris i§ vakary bei ryty pusiy
yra apribotas vandens telkiniais — kuriy mariomis bei Karaliaus Vilhelmo kanalu.

KurSiy marios (seniau vadinta Prisy jdra) - Baltijos jlros pietrytingje dalyje esanti gélavandené lagdnos tipo
estuarija, atskirta nuo Baltijos jGros siaura nerija, susiformavusia per paskutinius 10 tdkst. mety. Bendras KurSiy mariy
plotas siekia 1587 km2 , Lietuvai priklausanti dalis tesudaro 415 km2. KurSiy marios yra gana seklios: vidutinis gylis
3,8 m, didziausias gylis — 5,8 m ir tik Klaipédos sasiauris yra pagilintas iki 15 m. | KurSiy marias per metus vidutiniskai
suteka 23 km2 vandens, didzioji jo dalis (98%) Nemunu, dél ko Kursiy mariy aplinkos bdklé labiausiai priklauso nuo
Nemuno nuotékio bei jo vandens kokybeés kaitos. Kaip ir daugelio estuarijy, esminis KurSiy mariy bruozas yra gana
aukstas bioproduktyvumas bei savita druskingo jarinio bei gélo upinio vandens kaita. Druskingumas mariose beveik
niekada nevirsija 8%o, taciau hidrometeorologiniy pakrantés posty duomenimis stebimas druskingumo Kursiy mariose
kitimas didéjimo linkme. Druskingumo didéjimas siejamas su jaros lygio kilimu, klimato kaita Siaurés Atlanto regione,
Lietuvos jary uosto gilinimo darbais bei upiy nuotékiu mazéjimu.

KURSIY MARIOS

1. Pavadinimas Kursiy marios

2. Kadastro identifikavimo kodas 00070001

3. Kategorija Tarpiniai vandens telkiniai
4. Upés pabaseinis -

5. Centro X koordinaté (LKS-94), m 6153959

6. Centro Y koordinaté (LKS-94), m 321887

7. Vandens pavirSiaus be saly plotas, ha 39998.1

8. Kranto linijos ilgis, km 212.7

9. Kadastro objekto registravimo data 2001-12-12

Saltinis: Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastras

Siauringje Kursiy mariy dalyje yra Klaipedos sgsiauris, kuriuo Kursiy marios susijungia su Baltijos jara ir prie kurio
yra jsikdres Klaipédos uostas.

Upés ir kanalai

Karaliaus Vilhelmo kanalas yra formuoja savarankiskg pabaseinj, nes juo sriva ir ,,nuosavas” vanduo, surinktas
Zemiau Minijos atsi$akojimo i$ 96 km2 baseino. Sj kanalg iSkasé pranciizy karo belaisviai 1863 -1873 m. Kanalas
tiesiogiai sujunge Klaipédos uostg ir Minijg (o per jg ir su Nemunu), Sitaip aplenkiant Kursiy marias. Kanalo ilgis 25 km,
plotis 28-30 m, vidutinis gylis 1,7 metro. Karaliaus Vilhelmo arba Klaipédos kanalas yra jtrauktas j valstybinés reikSmeés
vidaus vandeny keliy sgrada, taciau dabar neeksploatuojamas, nes yra izoliuotas nuo kity vidaus vandeny keliy. 2013
m. parengtoje studijoje "Vakary krantas" sitloma atgaivinti laivybg karaliaus Vilhelmo kanalu. Tvirtinama, kad Sis
vandens kelias, sujungtas su KurSiy mariomis, tapty kur kas patrauklesnis vidaus vandeny keliy naudotojams.

KARALIAUS VILHELMO KANALAS

1. Pavadinimas Karaliaus Vilhelmo kanalas
2. Kadastro identifikavimo kodas 20020001

3. Kategorija Kanalas

4. Upés pabaseinis -

5. Centro X koordinaté (LKS-94), m 6171255

6. Centro Y koordinaté (LKS-94), m 321506

7. ligis, km 23.04

8. Kadastro objekto registravimo data 2001-12-12

Saltinis: Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastras



12.1 pav. Vandenys

Kursiy marios

]
nalas 1f
Klaipédos Karaliaus Vilhelmo ka I

Sutartiniai Zzenklai e

F==" Planuojamos teritorijos riba ~

Klaipédos miesto
[ savivaldybeés teritorijos
administraciné riba

- KIaipéQos valstybinio jary
——~ uosto riba

[ Vandenys

Pavirsinio vandens telkiniy atveju svarbus vaidmuo tenka pakranciy apsaugos zonoms ir juostoms, kuriy paskirtis
sumazinti galimybe patekti j vandens telkinius pavojingoms medziagoms, apsaugoti krantus nuo erozijos ir abrazijos,
Slaitus — nuo griovy susidarymo bei nuosliauzy, uztikrinti vandens telkiniy pakranciy ekosistemy stabilumg ir palankias
jy formavimosi sglygas; saugoti vandens telkiniy pakranc¢iy natdraly krastovaizdj bei jo estetines vertybes; sudaryti
palankias sglygas rekreacijai.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranc€iy apsaugos juostos nustatomos vadovaujantis Pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkriCio 7 d. jsakymu Nr. 540 (su velesniais pakeitimais).

13. UZLIEJAMOS TERITORIJOS

Planuojamo Stariskiy pietinio pocentrio teritorijos besiribojancios su Kuriy mariomis bei Karaliaus Vilhelmo kanalu
potvyniy gresmés ir rizikos zemélapio duomenimis patenka j uzliejamas teritorijos. Potvyniai sukelia visg eile grésmiy:
mazina teritorijos ekonominés plétros, susisiekimo galimybes, daro Zalg gyventojy turtui, didina terSaly pasklidimg
aplinkoje ir kt..

Preliminaraus potvyniy rizikos vertinimo ataskaitos (Zin., 2012, Nr. 9-384) duomenimis, siekiant nustatyti, ar
Baltijos jdroje ir KurSiy mariose yra galima didelé potvyniy rizika arba yra tikimybé, kad gali kilti potvynis, buvo atlikti
skaiCiavimai naudojant Klaipédos sasiaurio ir KurSiy mariy ties Vente maksimalaus vandens lygio duomenis.
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13.1 lentele. O, 1 proc., 1 proc. ir 10 proc. tikimybeés potvyniy vandens lygiai, cm (Baltijos auksciy sistemoje) Kursiy mariose ir
Baltijos jaros priekrantes teritorijose

Vandens telkinys Matavimo stotis, kuria remiantis vertintas Tikimybé
vandens lygis 0,1% 1% 10 %
Baltijos jara Klaipédos sasiauris 198 185 126
Kursiy marios Venté 203 152 101

Saltinis: Preliminaraus potvyniy rizikos vertinimo ataskaita

Ypatingai aukstas vandens lygis Klaipédos sgsiauryje dazniausiai yra audry metu. Audry poveikis pasireisSkia
dideléje teritorijoje, todél, tikétina, kad 0,1 proc., 1 proc. ir 10 proc. tikimybés vandens lygio duomenys Klaipedos
sgsiauryje gali reprezentuoti visg Baltijos jaros priekrante, kuri ribojasi su Lietuvos Respublika.

Aukstas vandens lygis ties Vente atspindi Kursiy mariy akvatorijos ties Nemuno Ziotimis vandens lygj. Cia mariy
vandens lygio svyravimams didelj poveikj daro Nemunas. Tolstant nuo Nemuno zioCiy, jo daromas poveikis Kursiy
mariy vandens lygiui silpnéja.

KurSiy marios yra sglyginai nedidelis vandens telkinys, todél reikSmingi vandens lygio gradientai skirtingose
akvatorijos vietose nesusidaro. 1958 metais visose KurSiy mariy akvatorijoje veikusiose matavimo stotyse buvo
uzfiksuotas didZiausias per stebéjimy laikotarpj vandens lygis. 1958 m. skirtumas tarp Pietingje Kursiy mariy dalyje
esancios Otkrytoje matavimo stoties maksimalaus vandens lygio ir Siauringje Kur$iy mariy dalyje esancios
Juodkrantés matavimo stoties maksimalaus vandens lygio buvo tik 6 cm. Tikétina, kad Ventés vandens matavimo
duomenys reprezentuoja visos Kursiy mariy dalies, patenkancios j Lietuvos Respublikos teritorijg, 0,1 proc., 1 proc. ir
10 proc. tikimybés vandens lyg;.

Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti Baltijos jdros ir KurSiy mariy k[anto linija iSskiriama kaip teritorija, kurioje
yra galima didelé potvyniy rizika arba yra tikimybé, kad gali kilti potvynis. Sios teritorijos yra Nemuno upiy baseino
rajono dalis.

Taip pat ataskaitoje iSskiriama, kad ateityje dél klimato kaitos ilgai trunkanciy potvyniy gali gauseéti ir XXI amziaus
pabaigoje kai kuriose vidutinio dydzio upése rudens poplUdziai ir pavasario potvyniai beveik susilies ir vyks beveik
iStisinis Ziemos potvynis (ypac tai tikétina vakaringje Lietuvos Respublikos teritorijos dalyje).

Kuriy mariy ir Karaliaus Vilhelmo kanalo pakrantés gali bati uztvindytos pagal Siuos scenarijus:

e Ekstremaliy situacijy arba mazos tikimybés potvynis — 0,1% tikimybé, kai remiantis hidrologiniais
skaiCiavimais tokiy paciy charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per ttkstantj mety.

o Vidutinés tikimybés potvynis — 1% tikimybé, kai remiantis hidrologiniais skaiCiavimais tokiy paciy
charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per Simtg mety.

e Didelés tikimybés potvynis — 10% tikimybe, kai remiantis hidrologiniais skaiCiavimais tokiy paciy
charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per deSimt mety.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu 1.1 Stariskiy nagrinéjamame rajone bdtina atlikti kompleksinj
teritorinj inzinerinj paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo bei jvertinti reikalingas krantotvarkos priemones.

Krantotvarkos priemonés nustatomos techniniy projekty rengimo metu vadovaujantis STR 2.03.03:2005
"Inzinerinés teritorijy apsaugos nuo patvenkimo ir uztvinimo projektavimas. Pagrindinés nuostatos".

Teritorijos apsauga nuo uztvinimo vykdoma:
e  atitveriant teritorijg nuo upes, tvenkinio ar kito vandens telkinio puseés;
o dirbtinai pakeliant teritorijos Zemeés pavirsiy iki neuztvindomy altitudziy;

e sukaupiant (akumuliuojant), reguliuojant bei nuvedant pavirSinius ir drenazo vandenis i§ uZtvindyty, laikinai
uztvindomy, drékinamy teritorijy bei zemasléniy zemiy.

Stariskiy pietinio pocentrio vystymo nuostata:

Kadangi KVJUD yra suprojektavusi pietinj marinos molg, tiketina, kad jame yra jvertintos patvinimo rizikos. Tad
planuojamos teritorijos horizontalius pavirsius batina orientuoti atsizvelgiant j uosto techninius sprendinius.



13.1 pav. UZliejamos
teritorijos




14. KLIMATAS

Klaipédoje vyrauja vidutiniy platumy jdrinis klimatas. Klimatines sglygas formuoja vyraujancios pietvakariy ir
pietryCiy oro maseés. Vidutinis metinis krituliy kiekis — 396 mm. IS kuriy 63% iSkrenta Siltuoju (balandzio — spalio mén.)
mety laiku.

Viduting oro temperatlira pajdryje paprastai svyruoja:

¥ pavasari nuo +5% ki +12° C
o vasaranuo +14%iki + 17° C
B rudenj nuo +12,5% iki +5° C
# Zlema nuo -4° iki -1°C

éinje teritorijoje yra 142 dienos, kai oro temperatdra jSyla daugiau nei +10° C ir 58 dienos, kai oro
temperatdra yra didesné nei +15° C. Metinis apsiniaukusiu dienu skaicius - 98-111 dienos per metus.
Daugiausia sauléty dienu Siltuoju metu laikotarpiu (ty. geguzés - rugséjo mén.) — apie 100 dienu.

14.1 pav. Vidutine oro temperatdra pajdryje (saltinis:
https.//www.pajuris.info/index.php?option=com_content&view=article&id=67&ltemid=76&lang=It)

Véjai. Rudens pabaigoje ir ziema daugiausia pucia pietryCiy vejai (1.21 pav.). Pavasario pabaigoje pradeda dazniau
pasti Siaures vakary ir vakary veéjai. Jie pucia ir vasarg. Tuo mety laiku daugiausiai ramiy ory. Reciausi Siaurés véjai.

14.2 pav. Véjy roze
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PV© “BR
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Jdomus faktas, kad Klaipedos senamiescio gatviy orientacija yra ideali vyraujanciy véjy krypciai.


https://www.pajuris.info/index.php?option=com_content&view=article&id=67&Itemid=76&lang=lt
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15. DEMOGRAFINE STRUKTURA

15.1 GYVENTOJY SKAICIUS

Klaipédos mieste 2024 m. sausio mén. duomenimis gyveno 159279 tdkst. Gyventojy. Iki 2019 mety Klaipédos
miesto gyventojy skaiCius sparciai mazéjo, taciau 2020 metais vél pradéjo kilti. Lyginant su 2015 metais, 2024 metai
gyventojy skaiCius padidéjo 1,16 %.

Klaipédos miestas

160000
155000
o
150000
145000
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=@=Klaip
15.1 pav. Klaipédos miesto gyventojy skaiciaus dinamika

Vertinant didziuosius miestus, Klaipedoje, Vilniuje, Kaune bei Siauliuose 2023-2024 metais gyventojy skaicius
augo, Panevézyje gyventojy skaicius pastoviai mazéja. Bendrai Lietuvoje paskutinius kelis metus taip pat matomas
gyventojy skaiCiaus augimas.

GYVENTOJU SKAICIAUS DINAMIKA TUKST. GYV.

5
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3
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2¢ 2016 2017 023 2024
-1 — \ -
~ ——
-2
-3
=@=Klaip «=@=Vilnius =@==Kaunas
=@=Siauliai =@==Panev ==@== Lietuvos respublika

15.2 pav. Procentinis gyventojy skaiCiaus pokytis

Pagal gyventojy skaiCiaus rodiklius Klaipédos mieste g2021 m. gyventojy suraSymo duomenimis) didZiausias
gyventojy skaiCius mieste susitelkes Laukininky, Banduziy, Zardininky, Gedminy bei Pempininky mikrorajonuose. Tai
sovietmeciu statyti daugiabuciy gyvenamujy pastatu, laisvo planavimo mikrorajonai.
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15.3 pav. Gyventojy
pasiskirstymas pagal
gyventojy skaiciy
Klaipédos mieste (2021
m. gyventojy surasymo
duomenys)







15.5 pav. Gyventojy tankis (

(gyv./ha) Klaipédos miesto
mikrorajonuose (2021 m.
gyventojy surasymo
duomenys)




DidZiausias gyventojy tankis yra Misko kvartalo, Rumpiskés, Banduziy, Slapzemiy, Boksty mikrorajonuose.
Planuojamoije teritorijoje gyventojy néra.

Klaipédos miesto bendrajame plane 1.1 Stariskiy nagrinéjamame rajone yra numatytas prognozuojamas gyventojy
skaiCius — 1200 gyventojai.

Vertinant miesto gyventojy pasiskirstymg miesto centro atzvilgiu, Klaipédos miesto gyventojy pasiskirstymas
skiriasi nuo teorinio, kompaktiskiems miestams budingo modelio, kai didZiausias gyventojy skaiCius telkiasi miesto
centringje dalyje ir tolstant nuo jo mazéja. Klaipédoje didziausias gyventojy skaiCius yra susitelkes sovietiniuose
gyvenamujy namy kvartaluose, kurios nuo centrinés teritorijos skiria miesto pocentris.

3

.y

TEORINE KREIVE

KLAIPEDOS M. KREIVE

GYVENTOJY SKAIEIUS

.
>

CENTRAS ATSTUMAS NUO CENTRO

15.6 pav. Charakteringa gyventojy sklaidos miesto centro atzvilgiu kreive (Saltinis: Klaipédos miesto bendrojo plano Esamos
bakles jvertinimo aiskinamasis rastas)

15.2 GYVENTOJUY AMZIUS IR SUDETIS

Klaipedos mieste 2024 metais didziausig gyventojy dalj sudaro darbingo amziaus gyventojai — 61 %. Gyventojai iki
15 mety amziaus sudaro 17 %, o pensinio amziaus gyventojai — 22 % visy miesto gyventojy.

Lyginant su 2015 metais matyti, kad 2024 metais yra padidéjes 30-44 mety amziaus gyventojy skaiCius, 5-15 mety
amziaus gyventojy skaicius bei 60-74 mety amziaus gyventojy skaicius.

Moterys 2024 m. Vyrai 2024 m. .
Y e KLAIPEDOS M. SAV. GYVENTOJY
O Moterys 2015 m. OVyrai 2015 m. AMZ'AUS IR LYTIES PlRAMlDE
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l J
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15.7 pav. Klaipedos miesto gyventojy amziaus-lyties piramide (2015-2024 m.)

Vidutinis gyventojy amzius Klaipédos mieste yra 40-45 metai. Pastebétina, kad jaunesni gyventojai gyvena naujai
besiplétojanciose teritorijose miesto Siauréje bei rytuose.
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KLAIPEDOS M. SAV. GYVENTOJU PASISKIRSTYMAS, %

Penvs.mlo Pensinio Pensinio
amziaus amziaus

gyventojai cmzmu.s . et
gyventojai gyventojai

Gyventojai Gyventojai (0- Gyventojai (0-
Darbingo amziaus (0-15 mety Darbingo amziaus 15 mety Darbingo amziaus 15 mety
gyventojai amZiaus) gyventojai amziaus) gyventojai amziaus)

15.9 pav. Klaipédos m. sav. gyventojy pasiskirstymas, %

Vyrai Klaipedos mieste sudaro 47 %, moterys 53 % gyventojy.
15.3 GYVENTOJY GIMSTAMUMAS IR MIRTINGUMAS

Natdrali gyventojy kaita nuo 2000 mety neigiama. Klaipédos miesto gyventojy senéjima pastaraisiais metais lemia
mazéjantis gimstamumas. 2021 — 2023 metais Klaipédoje mire apytiksliai 1000 gyventojy daugiau nei gime.

Gimusieji == Mirusieji @-@=@Natdrali kaita NATURALI GYVENTOJU KAITA
KLAIPEDOS M. SAV.

3000
2000

1000

-1000

-2000

-3000

< N O N 0 O O
A OO OO O o o O
a O O OO o o O
D B B B S o}

2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2003
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

15.10 pav. Natdrali gyventojy kaita Klaipedos m. sav.
15.4 GYVENTOJUY MIGRACIJA

2023 metais dél vidaus ir iSorés migracijos Klaipédos miesto gyventojy skaiCius padidéjo 3307 gyventojais, |
Klaipéda atvyko gyventi 9269 gyventojai, iSvyko — 5962 gyventojai.
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2014 — 2018 metais neto gyventojy migracija buvo neigiama, o nuo 2019 mety tapo teigiama.
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15.11 pav. Tarptautine ir vidine gyventojy migracija Klaipedos mieste 2014-2023 metais
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15.12 pav. Neto tarptautine ir vidiné gyventojy migracija Klaipedos mieste 2014-2023 metais

Tarptautiné neto migracija taip pat nuo 2018 yra teigiama. 2023 metais | Klaipédg atvyko 3652 gyventojai.
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15.13 pav. Tarptautine NETO migracija 2014-2023 m.
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Vidiné neto migracija nuo 2015 mety neigiama (iSskyrus 2019 metus).

Atvykusieji ISvykusieji @=@=@Neto migracija VIDINE NETO MIGRACIJA
2012-2021 M.
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. . . . -415 -345
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15.14 pav. Vidineé NETO migracija 2013-2024 m.

Pastebétina, kad i§ uzsienio atvyke gyventojai renkasi gyvenimg mieste, o esami miesto gyventojai migruoja | kitus
didziuosius miestus bei j Klaipédos rajona, kuris Klaipédos miesto paribyje sparciai pleciasi.

) Didziausia gyventojy su aukStuoju iSsilavinimu dalis procentais nuo gyventojy skaiCiaus yra Klaipédos miesto
Siaurinéje ir rytinéje puseése, kur iSsidésto vienbuciy gyvenamuyjy namy rajonai.

GYVENTOJAI PAGAL ISSILAVINIMA KLAIPEDOS MIESTE, %
30

28

25

20

12

(6]

Aukstasis Aukstesnysis ir Vidurinis Pagrindinis Pradinis Nebaig
specialusis vidurinis mokyklos, nelank
mokyklos, nerastingi

15.15 pav. Gyventojai pagal issilavinimg Klaipedos mieste, %

Visgi didziausias gyventojy su auksStuoju issilavinimu kiekis iSlieka labiausiai apgyvendintuose Laukininkuy,
Banduziy, Zardininky, Gedminy bei Pempininky mikrorajonuose. Pietinéje miesto puséje esanciuose daugiabudiy
gyvenamuyjy pastaty rajonuose matoma didziausia diversifikacija pagal iSsilavinimg, o tai lemia, kad Siuose rajonuose
koncentruojasi didziausias Klaipédos miesto gyventojy skaicius.
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15.16 pav. Gyventd
aukstuoju issilavinirn
dalis, % mikrorajon
gyventojy su aukstu
issilavinimu skaicius




16. SVIETIMAS

Bendrojo lavinimo mokyklos yra tolygiai pasiskirsciusios visoje uzstatytoje Klaipédos miesto teritorijoje. Pietingje
miesto puséje (iki Statybininky pr.) mokyklos aptarnauja visas gyvenamasias teritorijas (13.1 pav.). Batent pietinéje
miesto dalyje esancios mokyklos yra pasiekiamos geriausiai, nes yra jsiktirusios kvartaly vidinése dalyse. Mokiniai Sias
mokyklas gali pasiekti saugiai pésCiomis ar bemotoremis transporto priemonémis.

Planuojamoje teritorijoje mokykly néra, nes ji visiskai neiévys’gyta. Mokykla Sioje teritorijoje néra planuojama ir
miesto bendrojo plano sprendiniuose. Nauja mokykla planuojama Zardés rajone.

Bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumo spindulys yra 1000 m (1 km). Planuojama teritorija j pasiekiamumo
spindulio ribas nepatenka.

16.1 lentele. Klaipédos miesto bendrojo lavinimo mokyklos pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr. Pavadinimas Adresas Forma Kalba

1. Klaipédos 1-0ji specialioji mokykla Smilteles g. 22, LT-93146 Savivaldybes Lietuviy
2. Klaipédos Litorinos mokykla Smilteles g. 22, LT-93146 Savivaldybés Lietuviy
3. ﬂi'fyi?;s S, LIvelmes Helin Varpy g. 3, LT-94275 Savivaldybes Lietuviy
4. Klaipédos ,,Vyturio“ progimnazija Laukininky g. 30, LT-95149 Savivaldybés Lietuviy
o Klaipédos ,,Pajario” progimnazija Laukininky g. 28, LT-95145 Savivaldybes Lietuviy
6.  Klaipedos Liudviko Stulpino Banduziy g. 4, LT-95261 Savivaldybés Lietuviy

progimnazija

7. Klaipédos ,,Varpo® gimnazija Budelkiemio g. 7, LT-95245 Savivaldybes Lietuviy
8. »omeltés” progimnazija Reikjaviko g. 17, LT-94257 Savivaldybés Lietuviy
9. Klaipédos suaugusiujy gimnazija |. Simonaitytes g. 24, LT-95134 Valstybiné Lietuviy
10. Klaipédos ,,Aukuro® gimnazija Statybininky pr. 7, LT-94237 Savivaldybés Lietuviy
11.  Klaipédos ,Versmeés* progimnazija |. Simonaitytes g. 2, LT-95129 Savivaldybes Lietuviy

Pietinéje Klaipédos miesto dalyje iki Statybininky pr. veikia 15 ikimokyklinio ugdymo jstaigy — lopSeliy-darzeliy.
Visos Sios jstaigos pavaldzios savivaldybei. Nors visos jstaigos pasiskirsCiusios tolygiai apgyvendintose Klaipédos
miesto teritorijose, taciau lyginant su bendrojo lavinimo mokykly sklaida, dazeliy aptarnavimo zonos (ikimokykliniy
jstaigy aptarnavimo zona — 500 m) nepakankamai apima tankiai apgyvendintus pietinés miesto pusés kvartalus —
Smeltés, Budelkiemio, Rimky. Planuojama teritorija nepatenka j ikimokykliniy jstaigy pasiekiamumo zonag.

Planuojamoje teritorijoje ikimokyklinio ugdymo jstaigy néra bei jos néra planuojamos Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendiniuose.

16.2 lentele. Klaipedos miesto ikimokyklinio ugdymo jstaigos pietineje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr. Pavadinimas Adresas Forma Kalba

1. ,DU gaideliai“ Laukininky g. 56, LT-95154 Savivaldybes Rusy, Lietuviy
2 JAitvarelis” Laukininky g. 54, LT-95154 Savivaldybés Lietuviy

3 LLinelis® Laukininky g. 10, LT-95140 Savivaldybeés Lietuviy, Rusy
4. »Vyturelis Vyturio g. 17, LT-95186 Savivaldybés Lietuviy

5. ~AZuoliukas* Mogiliovo g. 10, LT-95214 Savivaldybés Lietuviy

6 .Berzelis” Mogiliovo g. 2, LT-95202 Savivaldybés Lietuviy

7 LAlksniukas* Alksnynes g. 23, LT-93159 Savivaldybés Lietuviy

8. ,Ziburelis* Reikjaviko g. 8, LT-94249 Savivaldybés Rusy

9. ~Papartélis* Reikjaviko g. 5, LT-94245 Savivaldybeés Lietuviy
10. ~Pumpurelis” Zardininkq g. 19, LT-94240 Savivaldybés Lietuviy
11. »Pagrandukas” Zardininky g. 10, LT-94235 Savivaldybeés Lietuviy
12. »volungélée® I. Simonaitytés g. 26, LT-95135 Savivaldybés Lietuviy
13. ,Rata“ I. Simonaitytés g. 25, LT-95120 Savivaldybes Lietuviy
14.  ,Pakalnute” |. Simonaitytes g. 15, LT-95124 Savivaldybés Rusy

15. ,Dobiliukas* Vingio g. 9, LT-95197 Savivaldybes Lietuviy



16.1 pav. Bendrojo
lavinimo mokyklos
Klaipedos miesto pietinéje
dalyje iki Statybininky pr.
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16.2 pav. Ikimokyklinio
ugdymo jstaigos Klaipedos
miesto pietinéje dalyje iki
Statybininky pr.
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16.3 NEFORMALIOJO UGDYMO |STAIGOS

Klaipédos miesto pietingje dalyje iki Statybininky pr. veikia 3 neformaliojo ugdymo jstaigos — du neformalaus
ugdymo centrai ir viena muzikos mokykla.

16.3 lentele. Klaipedos miesto neformalaus ugdymo jstaigos pietineje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr. Pavadinimas Adresas

1. Klaipédos moksleiviy saviraiSkos centras Smilteles g.22-1 LT-93146

2. Jeronimo Kacinsko muzikos mokykla Statybininky pr. 5, LT-94237
Vingio g. 14, LT-95193

3. KVLC klubas ,Zelmenglis*

16.3 pav. Neformalaus ugdymo
istaigos Klaipedos miesto pietineje
dalyje iki Statybininky pr.
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16.4 PROFESINIS UGDYMAS, KITOS SVIETIMO |STAIGOS

Profesinio ugdymo jstaigy bei kity Svietimo jstaigy Klaipédos miesto pietingje dalyje iki Statybininky pr. néra

109



17. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGA

17.1 SVEIKATOS PRIEZIUROS JSTAIGOS
Teritoriniu pozidriu, Klaipédos miesto klinikos ir pirminés sveikatos priezidros centrai pasiskirste visame tankiai
apgyvendintame miesto plote. Pietinéje miesto dalyje yra didelis kiekis sveikatos priezidros jstaigy.
Klaipédos miesto ligoninés iSsidésto miesto centre bei Labréenciskése. Pietingje miesto dalyje ligoniniy néra.
Planuojamoije teritorijoje néra sveikatos priezidros jstaigy, nes ji neiSvystyta.

17.1 lentelé. Sveikatos prieZidros jstaigos pietineje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr. Pavadinimas Adresas Forma Tipas

1. InMedica Klinika Smilteles g. 61-4 Privati Ambulatoriné

2. UAVB LVNT medicinos centras” Taikos pr. 141A Privati Ambulatoriné

3, E. Zukienés ginekologijos kabinetas Vyturio g. 2-4 Privati Ambulatoriné

4. Dental Cabinet Lagkmmkq g1, Privati Ambulatoriné

Klaipéda

o, UAB ,Salvijos* medicinos centras Privati Ambulatoriné

6. VslKlaipedos sveikatos priezidros Vaigaudy g. 9-2 Pavaldi KMSA Ambulatorine
centras, Vaidaugy ambulatorija

7. UAB ,Salgymeda®, filialas Banduziy g. 16-40 Privati Ambulatoriné

8. UAB,Birutes seimos medicinos Jarinininky pr.10 Privati Ambulatoring
praktika“ odontologas

9. UAB ,Brozyny sveikatos centras*® Brozyny g. 8-28 Privati Ambulatoriné

10. UAB. ,.,l\/lano SEIMos gydytojas Mogiliovo g. 15-3 Privati Ambulatorine
Mogiliovo padalinys 5

Ullo WA D SEITES RIS ZEM0ES  apnaq 5o 49 Privati Ambulatoring
padalinys

12. UAB "Pietiné odontologijos klinika" Reikjaviko g. 7 Privati Ambulatoriné

13. UAB , Kraujazole” Vingio ambulatorija |. Simonaitytes g. 29 Privati Ambulatoriné

14.  AB ,Medica klinika (Plius)“ Vingio g. 16-1 Privati Ambulatoriné

17.1 pav. Sveikatos prieZidros jstaigos
pietingje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Sutartiniai zenklai

\ L=~ Planuojama teritorija
\D Kiaipédos miesto savivaldybes  ———- - —-
3

teritorijos administraciné riba

~—— Klaipédos valstybinio jary uosto = Lo )
|~~~ riba

Sveikatos apsaugos jstaigos

Ambulatorija
Klinika
Odontologas
Priezitros centras
'Sveikatos centras

AN I BEHEE
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18. VISUOMENINES |STAIGOS

Didzioji dauguma Valstybés ir savivaldybeés jstaigy tiesiogiai teikianCiy paslaugas gyventojams yra jsiklrusios
miesto centre. Pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr. yra tik Sodros padalinys.

18.1 lentele. Visuomenines ir savivaldybes jstaigos pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr.  |staigos tipas Pavadinimas Adresas

Sodra, Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos

K NI Klaipédos skyrius

Smiltelés g. 12A

e  Socialinés paslaugos

Pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr. yra jsikare vieni globos namai bei babtisty paramos fondas, dirbantis su
Zzmonémis turinCiai priklausomybes.

18.2 lentelé. Socialines paslaugas teikiancios jmoneés pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr.  |staigos tipas Pavadinimas Adresas

1 Babtisty paramos fondas Bapﬂstql !?bdaros Irparamos  fondas Senoji Smiltelés g. 6a, Klaipeda
~Nikopolis

2. Globos namai Vs| ,,Gyvenimo namai Zardininky g. 1-61

Daugiausiai kultdriniy jstaigy koncentruojasi miesto centre, iSskyrus biblioteky padalinius, kurie tolygiai iSdéstyti
visame mieste. Pietinéje dalyje iki Statybininky pr. be keliy bibliotekos padaliniy veikia teatro studija.

18.3 lentelé. Kultdros jstaigos pietineéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr.  Pavadinimas Adresas Objektas
Klaipédos m. savivaldybeés Imanuelio Kanto

1. viedoji biblioteka, ,Karlskronos“ padalinys Laukininky g. 50 Biblioteka
Klaipédos miesto savivaldybes Imanuelio Kanto - .

2 viesoji biblioteka, Laukininky padalinys LEAMITEL @. +:2 Biblioteka

3. "Ausros" teatro studija |. Simonaitytes g. 24 Teatras

4 Klaipédos m. savivaldybés Imanuelio Kanto Vingio g.11 Biblioteka

vieSoji biblioteka, Vingio padalinys

Pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr. veikia 3 religiniai objektai, i$ kuriy 2 ortodoksy bei 1 kataliky.

18.4 lentele. Religiniai objektai pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr.  Pavadinimas Adresas Religija (kryptis)
Klaipeédos Své. Dievo Motinos Dangun émimo ir .

1 Sv. arkangelo Mykolo sentikiy cerkve sl 25 o1 Olpeeelel el

2. Klaipedos Mykolo Apvaizdos cerkvé Smilteles g. 14A Ortodoksy

3. Sv. Juozapo Darbininko baznycia Smilteles g. 27 Kataliky



18.1 pav. Visuomenines,
socialines, kultdros jstaigos,
religinés bendruomenes
pietineje miesto dalyje iki
Statybininky pr.

Sutartiniai zenklai

1 Planuojama teritorija

-
Klaipédos miesto

[ savivaldybeés teritorijos
‘—’ administraciné riba

ey Klaipéqos valstybinio jary

‘'~~~ uosto riba

Valstybinés jstaigos
" () Sodra

Socialinés jstaigos

+~ A Babtisty paramos fondas

ak

(3 ;
4 Globos namai

~._Maldos namai
I Kataliky
I Ortodoksy

Kultiros objektai
M Biblioteka

/ W Teatras



19. SPORTAS IR SVEIKATINGUMAS

Klaipédos miesto pietinéje dalyje iki Statybininky pr. gausu jvairios paskirties sporto aiksCiy, krepsinio aiksteliy,
taCiau didzioji dalis objekty priklauso mokykloms ir néra vieSai prienami arba jy prieiga ribota. Dauguma aiksteliy prie
gyvenamujy namy prastos baklés.

19.1 lentele. Sporto ir sveikatingumo objektai pietinéje miesto dalyje iki Statybininky pr.

Nr.  Pavadinimas Adresas Objektas
1. Krepsinio akstelé Jurbarko g. 10 Krepsinio aikstelé
2. Saudymo pneumatiniais ginklais  Taikos pr. 139 Saudykla
Saudykla ,Oksalis*
3, Boulingo centras ,Smagis* Taikos pr. 139 Kompleksas
4. Prano Masioto vid. m-klos stadionas Varpy g. 3 Futbolo stadionas
8 KrepSinio aikstelé - (Salia pastato Laukininky g. 44) Krepsinio aikstelé
6. Krepsinio aikstelé Laukininky g. 28 Krepsinio aikstelé
1. Dirbtinés dangos sporto aikstynas Laukininky g. 28 Sporto aikstele
8. Sporto aikstelé - (Salia pastato Laukininky g. 16) Sporto aikstele
9. Krepsinio aikstele - (Salia pastato Vyturio g. 7) KrepSinio aikstele
10.  Sporto aikstelé Budelkiemio g. 7 Sporto aikstele
11.  Sporto aikstelé Smiltelés g. 22 Sporto aikstele
12.  Sporto aikstelé Statybininky pr. 39 Sporto aikstele
13.  Futbolo aikstele Smilteles g. 14 Futbolo aikstele
14.  Krepsinio aikstelé Smiltelés g. 14 Krepsinio aikstelé
15.  Krepsinio aikstelé Statybininky pr. 7 Krepsinio aikstele
16.  Sporto aikstelé Statybininky pr. 7 Sporto aikstele
17.  Krepsinio aikstele |. Simonaitytés g. 28, 30, 32, 34 Krepsinio aikstelé
18.  Sporto aikstelé |. Simonaitytés g. 2 Sporto aikstele
19.  Krepsinio aikstele - (3alia pastato Silutes pl. 74) Krepsinio aikstelé

-
44
L]

2 Jeit

l-'."'!';ii =9

Sutartiniai zenklai

™™™ Planuojama teritorija

-
- Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

S —- ! Klaipédos valstybinio jlry uosto 14 16 15
riba 3
/Sporto ir sveikatingumo 17 18

—objektai )

~{" ® Futbolo aikte
_/ @  Futbolo stadionas
@® Kompleksas
Krepsinio aikstelé
»—_ © Sporto aiksté
J;\’__éaudykla
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20. GATVIUY TINKLAS

Planuojamo Staridkiy pietinio pocentrio teritorijoje gatviy tinklas neiSvystytas. Teritorijoje yra registruotas vienas I
gr. nesudétingas kelio statinys — D kategorijos, zvyro dangos gatve. Kiti keliai planuojamoje teritorijoje — nestruktariniai
lauko keliai.

Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i$
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. Visgi Sis privaziavimas yra komplikuotas nes kerta Kairiy karinio poligono
karinio mokymao teritorijos riba.

20.1 lentele. Gatviy techniniai parametrai

) Gatves / . . . Eismo S . . .
Eil. . A ligis, Statinio Eismo Dangos " Vaziuojamosios Visuomeninis
Nr. EENT) L9 km kategorija lygis tipas uosty dalies plotis, m transportas

: kategorija skaicius !

Gatvé planuojamoje teritorijoje
. Il grupeés .
Ceive (92 D 0907 nesudstingas 08 Zyras  2(1+1) 8 ;
pavadinimo) ; mazas
statinys
Gatvés i$ kuriy patenkama | planuojama teritorijg
2. Kairiy g. B 4,72 - Mazas Asfaltas 1 S -
Vietinés Il grupes
3. Mariyg. reikSMes 4 851 nesudétingas  “202  Zuyras 2 (1+1) 8 ;
kelias ; mazas
statinys

(Iv)

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais Siauriniu perimetru numatytas B kategorijos Kairiy g.
tesinys (1), aptarnausiantis tiek Stariskiy rajona, tiek ir pietine Klaipédos jtry uosto dalj.

Numatytas kompleksiniy kelioniy (2) punktas. Kompleksiniy kelioniy punktai (KKP), kuriose bty jrengtos vie$ojo
transporto, automobiliy ir dviraCiy stovéjimo vietos su P+R aiksteléems, dviraCiy ir elektromobiliy dalijimosi punktai,
elektromobiliy pakrovimas numatomos Klaipédos miesto prieigose, perkely vietose, stoCiy aikstése, kad keleiviui bty
sudarytos optimalios sglygos pasinaudoti visomis galimomis miesto ir priemiescio-uzmiescio transporto rasimis.

Kelio, lygiagretaus Mariy gatvei trasoje, numatyta aptarnaujanti C kategorijos gatve (3). Vidinis gatviy tinklas D
kategorijos.

Didele reik8me planuojamai teritorijai tures pietinio aplinkkelio realizavimas, nes zymiai padidés sunkiasvoriy
automobiliy srautai j uosto pietine dalj.

20.1 pav. Uosto
transporto koridoriai



20.2 pav. Esama bakle.
Gatviy tinklas ir
kategorijos

Sutartiniai zenklai

Planuojamos teritorijos riba

Klaipédos miesto
[ savivaldybeés teritorijos
administraciné riba

\5 —— Klaipédos valstybinio jary
'——— uosto riba

Gatviy kategorijos

PKrasto kelias

Esama magistraliné B
I kategorijos (didesnés
svarbos) gatve

Esama magistraliné B
kategorijos gatvé

Esama aptarnaujanti C

s kategorijos (didesnés
- svarbos) gatvé

b Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatve

D kategorijos gatve
—— GelezZinkelis
" Dviejy lygiy susikirtimai

D Esamas tiltas, estakada

S



20.3 pav. Istrauka is
Klaipédos miesto bendrojo
plano Gatviy tinklo ir
kategorijy bei infrastruktdros
pletros breZinio

Senoji SmilteT Sy 7

()

“aikos pr.

3 hyuuop

/ Sutartiniai zenklai

o= lanuojama teritorija
laipédos miesto savivaldybés teritorijos riba

Gatviy kategorijos

.-aéto kelias

Planuojamas pietinis Klaipédos miesto
aplinkkelis
isama magistraliné B kategorijos (didesnés
varbos) gatvé
- IPlanuojama magistraliné B kategorijos
(didesnés svarbos) gatvé
IEsama magistraliné B kategorijos gatve
I M Planuojama magistraliné B kategorijos gatve

4sama aptarnaujanti C kategorijos (didesnés
varbos) gatve

¥ m Esama aptamaujanti C kategorijos gatve
Planuojama aptarnaujanti C kategorijos
gatve

= GeleZinkelis

_.—Dviejy lygiy susikirtimai

Esamas tiltas, estakada

Planuojamas skirtingo lygio transporto
mazgas, sakryZa

D Planuojamas tiltas, estakada

Kompleksiniy kelioniy punktas



21. AUTOMOBILIY STOVEJIMAS IR LAIKYMAS

Planuojamame pietiniame Staridkiy pocentryje automobiliy stovéjimo aiksteliy néra- teritorija neidvystyta.
Artimiausia automobiliy stovéjimo aikstelé yra Tarp Kairiy ir Perkélos gatviy. Kitos automobiliy stoveéjimo aiksteles yra
gerokai toliau nuo planuojamos teritorijos — daugiabuciy gyvenamujy namy rajonuose miesto pietinéje puseje.

21.1 pav. Automobiliy
stovejimo aiksteles

- WIS
Sutartiniai zenklai

:.::-_\ Planuojamos teritorijos riba

E Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

——— Klaipédos valstybinio jlry uosto A |
'~~~ riba p N 8
—— Gelezinkelis -
- . ﬂ Lt ‘h
i E Automobiliy stovéjimo aikstelés
Gt » ' (P

22. |VAZIAVIMAI | PLANUOJAMA TERITORUA

| planuojama teritorijg patenkama i$ Kairiy gatvés Kkairiaisiais arba deSiniaisiais posakiais. Taip pat galimas
patekimas i$ Klaipedos rajono savivaldybeés teritorijos.

22.1 pav. JvaZiavimai j planuojamag
peitinio Stariskiy pocentrio teritorijg

. s
Sutartiniai zenklai
L - Planuojamos teritorijos riba
D Klaipédos miesto savivaldybés

teritorijos administraciné riba

——— Klaipédos valstybinio jlry uosto
|~~~ riba
—— Gelezinkelis

- ’ lvaZiavimai j planuojama pietinio

. Stariskiy pocentrio teritorijg

>
[~
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23. PESCIUJY IR DVIRACIY INFRASTRUKTURA

Peésciyjy ir dviraciy infrastruktdra planuojamoje teritorijoje neiSvystyta. Tiek péscCiyjy takai, tik dviraciy trasos yra
nutiestos palei kariy gatve ir per Perkélos gatve jungiasi su pietine miesto dalimi, kur yra didziausias gyventojy kiekis
mieste.

Dviraciy trasy plétra yra numatyta Klaipédos miesto bendrajame plane bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktdros
plétros specialiajame plane. Iki KurSiy mariy, planuojamos kelty linijos yra numatoma magistralinés dviraciy trasos
atkarpa (zr. 24.2 pav.). vietiniy trasy nei bendrojo plano, nei specialiojo plano sprendiniai nenumato.

24. VIESOJO TRANSPORTO INFRASTRUKTURA

Klaipédos miestg vieSojo transporto susisiekimo atzvilgiu aptarnauja V§| ,Klaipédos keleivinis transportas”. Mieste
yra numatyti trijy tipy marsrutai — miesto marsrutai, ekspresy marsrutai ir privezamieji marsrutai. Miesto marsrutai
aptarnauja tik Klaipédos miesta, ekspresiniy marsruty trasos yra numatytos pagrindinése Klaipedos miesto gatvése —
Taikos pr., Silutés pl. Siaurés pr., Liepojos g. ir kt. bei privezamieji marsrutai jungia Klaipédos miestg bei priemiestines
teritorijas Klaipédos rajono savivaldybeje — Jaky k., Sudmanty k., Klemiskes k., Ginduliy k., Slengiy k., Mazariskiy k..

Nors Salia planuojamos teritorijos yra vieSojo trasnporto sustojimo stotelés, taciau Siai dienai marsrutai Sia trasa
nenumatyti.

24.1 pav. Viesasis transportas

/‘7

Sutartiniai zenklai

~L - Planuojamos teritorijos riba

I Klaipédos miesto —
e 7 . . .
savivaldybés teritorijos -y
— administraciné riba )
——— Klaipédos valstybinio jary
——— uosto riba

—— Gelezinkelis

——Viesojo transporto
marsruto trasos

mmmm Miesto marsrutai
mmmm PriveZamieji marsrutai

Viesojo transporto sustojimo

= vietos

BP sprendiniuose yra rekomenduojama nauja vie$ojo transporto (autobusy) trasa Siauriniu pakrasciu , aptarnavimo
spinduliais padengianti visg planuojama teritorijg.

Taip pat planuojamoje teritorijoje yra planuojama mazyjy ir pramoginiy laivy prieplauka (Siuo metu rengiamas
projektas), bei Sig prieplaukg siejancios kelty linijos.

Tokiu badu, kartu su rekreacine vandeny trasa, numatyta KurSiy mariy ir Vilhelmo kanalo jungties atkarpoje ir
galiausiai su Lietuvos vidaus vandeny keliu — Karaliaus Vilhelmo kanalu sudaro vientisg vandens keliy sistema.
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_ Sutartiniai zenklai

._VieSasis transportas
-ekomenduojama NVRT trasa
- i‘ﬁsama vieSojo transporto trasa miesto

24.2 pav. Istrauka is Klaijpe®
miesto bendrojo plano Viesojo
transporto marsruto tinko ir
aviraciy trasg breZinio

{

ﬁekomenduojama nauja vieSojo transporto

@ © @ Miesto vidaus vandeny trasa

———Vie$ojo transporto aptarnavimo spindulys
L——lgoom

Dviraciy takai

mmmm Esama magistraliné dviraéiy trasa

w Esama pagrindiné dviradiy rekreaciné trasa
s Esama rajoniné dviraciy trasa

== mm Planuojama magistraliné dviraciy trasa

w= w= Planuojama rajoniné dviraciy trasa
——Susisiekimo sistemos objektai

e

Prieplauka
"mNVRT parkas

~ Gelezinkelis
—— Gelezinkelis

e 7,/ /,‘

lanuojamos teritorijos riba
laipédos miesto savivaldybés teritorijos riba,

eritorijoje

autobusy) trasa

Rekomenduojama nauja miesto trasa uz
miesto ribos

Lietuvos vidaus vandeny kelias - Karaliaus
Vilhelmo kanalas

Rekreaciné vandeny trasa

Planuojama pagrindiné dviraéiy rekreaciné
trasa

Numatomos traukiniy stotelés

@ “Haikos pr
() O

O

2w AR o)

Vingio g.







X. INZINERINE
INFRASTRUKTURA




25. VANDENTIEKIO IR BUITINIY NUOTEKU TINKLAI

Planuojama teritorija vandeniu aprapinama i AB ,Klaipédos vanduo® priklausancios lll-os vandenvietés, esancios
Kairiy g. 13, Klaipédos mieste. Il - oji Klaipedos vandenvieté — unikali ir vienintelé tokia Lietuvoje. Cia geriamasis
vanduo gaminamas i§ Vilhelmo kanalo. Apvandeninimo siurbliais vanduo i$ Vilhelmo kanalo pumpuojamas j skirstomajj
kanala, 0 i$ jo patenka j infiltracinius kanalus. Kanalais tekantis vanduo filtruojasi j vandeniui laidy smélio ir zvyro grunta.
Tokiu badu palaikomas aukstas pozeminio vandens lygis. PoZzeminiuose smélio ir zvyro sluoksniuose dalinai apsivales
vanduo surenkamas 8 metry gylyje jrengtomis drenomis ir 18 metry gylio greziniy sifonine sistema. Surinktas vanduo
siurbliais paduodamas j vandens gerinimo jrenginius. Siuo metu sifoniné linija uzkonservuota dél sumazéjusio vandens
poreikio.

Vandens gerinimo jrenginiuose yra atliekamas:

e Cheminis valymas, taikant oksidacijos, krekinimo ir dribsniavimo procesus, dél kuriy organinés medziagos
»suriSamos” | dribsnius, o Sie nusodinami ir pasalinami. Nuskaidrinimo proceso pagreitinimui j reakcijos
kameras nuolat tiekiamas mikrosmélis, kuris dribsniams suteikia didesnj svorj. Nuskaidrintas vanduo
paduodamas | filtrus.

¢ Filtravimas. Nuskaidrintas vanduo filtruojamas atviruose greitaeigiuose filtruose per smelio jkrova.

Vanduo i$ Vilhelmo kanalo patekes | infiltracinius kanalus tik po mazdaug 5 pary atsiduria dreny siurblyje ir tik
tuomet teka j vandens gerinimo jrenginius, kur iSbuves apie 1 valanda, pumpuojamas j rezervuarus. Cia i$btna dar
24 valandas ir tik tuomet siurbliy pagalba yra tiekiamas j miesto tinklus. Tinklais vanduo keliauja dar 72 valandas kol
galiausiai pasiekia vartotojy bastus.

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugai nuo uzterSimo pavojingomis medziagomis, vadovaujantis LR
Specialiyjy zemes naudojimo sglygy jstatymu, nustatomos pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos, kuriose
nustatyti kinés veiklos, galin€ios uztersti i$ vandenvie€iy paimamg vandenj apribojimai.

Planuojama teritorija apima ir Karaliaus Vilhelmo kanalo krantus, tad jvairioms planuojamos teritorijos dalims
nustatomos 1,2 bei 3 poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos:

e PoZeminio vandens vandenvietés apsaugos zonos 1-0ji juosta — atsizvelgiant | pozeminio vandens
vandenvietés grupe nustatyto plocio arCiausiai kaptazo jrenginiy esanti juosta, kurios paskirtis — apsaugoti
vandenviete nuo tarsos ir kurioje draudziama tikine ir kita veikla, nesusijusi su vandens paémimu, gerinimu
ir tiekimu.

e PoZeminio vandens vandenvietés apsaugos zonos 2-0ji juosta — uz pozeminio vandens vandenvietés
apsaugos zonos 1-0sios juostos esanti matematiskai ar analitiSkai apskaiCiuoto plocCio juosta, kurioje
ribojama mikrobiologine ir chemine tarsa galinti sukelti Gkiné veikla.

e PoZeminio vandens vandenvietes apsaugos zonos 3-ioji juosta — uz pozeminio vandens vandenvietés
apsaugos zonos 2-0sios juostos esanti matematiSkai ar analitiSkai apskaiciuoto ploCio juosta, kurioje
ribojama chemine tarsg galinti sukelti Okiné veikla.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose:

1. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose negali bati nenaudojamy greziniy, iSskyrus konservuotus
grezinius.

2. PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonose draudziama:
1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) iStekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) | pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines,
gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medziagas.

3. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony 1-ojoje juostoje draudziama bet kokia veikla,
tiesiogiai nesusijusi su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.
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10.

Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieliy apsaugos zony 2-ojoje juostoje draudziama jrengti naujus
pozeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo vandens
tiekéjas neturi galimybeés tiekti vandenj arba neuztikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybés.

I grupes poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medziagas ir preparatus, isskyrus naudojamus
geriamajam vandeniui ruosti;

2) jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.
I grupées pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudzZiama:
1) vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas;

2) statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky
Salinimo tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uztikrinanciy lygiavertj komunaliniams nuoteky Salinimo
tinklams aplinkos apsaugos lyg;;

3) tresti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;
4) jrengti kapines, uzkasti kritusius gyvulius;

5) jrengti méslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas, nuoteky
dumblo kaupimo (kompostavimo) aiksteles, zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

6) jrengti uzterstos zemés ir grunto valymo aiksteles;
7) jrengti naftos ir naftos produkty saugyklas.
Il grupés poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudZiama:
1) vykdyti Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nurodytas veiklas ir jrengti atlieky tvarkymo jrenginius;
2) jrengti nuoteky valymo jrenginius su iSleistuvais | pavirsinius vandenis;
3) jrengti karjerus.

Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje 3a sektoriuje draudziama vykdyti
Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas.

Il grupés pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje draudziama vykdyti Sio straipsnio
© dalyje nurodytas veiklas.

Pozeminio vandens vandenvietés tarSos apribojimo juostoje draudziama vykdyti Sio straipsnio 4 dalyje ir 7
dalies 1 ir 3 punktuose nurodytas veiklas.

Planuojamoje pietinio Stariskiy pocentrio teritorijoje néra nutiesty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Artimiausi AB
~Klaipédos vanduo® d200 vandentiekio tinklai nutiesti Perkélos gatvéje.

Buitiniy nuoteky tinkly planuojamoije teritorijoje taip pat néra. Artimiausi buitiniy nuoteky tinklai, d200, priklausantys
AB ,Klaipédos vanduo® yra nutiesti palei Kairiy gatve, apytiksliai 600 metry atstumu iki lll-ios vandenvietés.

Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy bréziniuose néra nurodyti grafiniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky
sprendiniai Stariskiy pietiniame pocentryje, taciau bendrojo plano aiskinamajame raste aprasant tiek vandens tiekimo
sistemy vystymo prioritetus, tiek buitiniy nuoteky tvarkymo sistemy vystymo prioritetus nurodyta plésti pagal poreikj
vandentiekio tinklus bei nuoteky tinklus urbanizuojamose ir numatomose urbanizuoti gyvenamosiose teritorijose,
gamybinése ir Uosto vystymo teritorijose bei spresti skirstomyjy — kvartaliniy vandentiekio tinkly ir nuoteky rinktuvy -
kvartaliniy tinkly urbanizuojamose teritorijose iSdéstyma, rengiant teritorijy detaliojo ar specialiojo planavimo
dokumentus. Tinkly statybos finansavimo Saltiniai gali bati jvairGs.
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26. PAVIRSINIY (LIETAUS) NUOTEKU TINKLAI

Pavirsines (lietaus) nuotekas Klaipedos mieste tvarko AB , Klaipédos vanduo®.

Klaipédos mieste lietaus nuoteky tinklg sudaro atskiras nuo buitiniy nuoteky nuotakyno sistemos tinklas. PavirSiniai
lietaus ir sniego tirpsmo vandenys iSleidziami j atviruosius vandens telkinius — Danés upe, upelius ir Kursiy marias.

Planuojamoje teritorijoje pavirsiniai (lietaus) nuoteky tinklai nenutiesti (teritorija neiSvystyta). Artimiausi pavirSiniy
(lietaus) nuoteky tinklai priklausantys Klaipédos valstybinio uosto direkcijai bei Klaipédos miesto savivaldybei nutiesti
Kairiy g..

Klaipédos bendrajame plane numatomi pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistemy vystymo prioritetai aktualds
planuojamai teritorijai:

e Tiesti paskaiciuoto skersmens pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklus, skirtus nuoteky surinkimui nuo
urbanizuojamy teritorijy ir nutekinimui iki esamy kolektoriy ar atviry pavirSinio vandens telkiniy, numatant
smélio ir naftos produkty atskyrimo priemones, kad j vandens telkinius patenkancios nuotekos nevirsyty
normatyvinés tarsos

e Pavirsinio (lietaus) nuoteky tinkly apkrovimo liG¢iy metu sumazinimui urbanizuotose ir planuojamose
urbanizuoti teritorijose turi bdti jrengiamos lietaus vandens valyklos ir kaupyklos. Tuo tikslu atliekant
teritorijy planavima, turi bati identifikuoti lietaus vandens kaupykloms reikalingi zemeés sklypai;

e Spresti pavirSines (lietaus) nuotekas nuvedanciujy - kvartaliniy tinkly urbanizuojamose teritorijose
iSdéstyma, rengiant teritorijy detaliojo ar specialiojo planavimo dokumentus. Tinkly statybos finansavimo
Saltiniai gali badti jvairds
Planuojant lietaus nuoteky tinklus turi bati vadovaujamasi PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193.
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27. ELEKTROS TIEKIMO TINKLAI

Elektros tinklus Klaipédos mieste aptarnauja ir tvarko AB ,Energijos skirstymo operatorius® (ESO) bei LITGRID AB.
Visos esamos Klaipédos miesto ir priemiesc¢io aukstos jtampos transformatoriy pastotés (toliau — ETP) sujungtos su
ETP 330/110/10 kV Klaipéda elektros perdavimo 110 kV oro ir pozeminémis kabelinémis linijomis. Nuo aukstos
jtampos transformatoriy pastociy elektros energija vartotojams toliau perduodama elektros skirstomaisiais tinklais.

Planuojamg teritorijg kerta 300 kV "NordBalt" elektros jungtis tarp Lietuvos ir Svedijos. ,NordBalt* jungtis — tai
alternatyvus elektros importo ir eksporto kanalas, padedantis iSvengti priklausymo nuo vienintelio elektros tiekeéjo
Rytuose.

Taip pat planuojama teritorijg kerta zemos jtampos pozeminiai 0,4 kV bei 10 kV elektros kabeliai.
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Planuojamoje teritorijoje numatant naujg statybg batina vadovautis Energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d.
jsakymu Nr. 1-127 patvirtintu Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apradu. Apraso 54 punktas numato, kad ,vartotojo, gamintojo ar kity asmeny pageidaujami perkelti ar
rekonstruoti operatoriui priklausantys energetikos objektai (elektros tinklai ir jrenginiai), jskaitant skirstomyjy tinkly
operatoriui priklausancias anksciau kaip pries 20 mety jrengtas (atliktas skirstomujy tinkly elektros jrenginiy jrengimas
ir (ar) rekonstravimas, kaip nustatyta Elektros tinkly statybos rasiy ir elektros jrenginiy jrengimo darby rusiy aprade,
patvirtintame Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2016 m. rugsejo 13 d. jsakymu Nr. 1-245 , Dél Elektros tinkly
statybos rasiy ir elektros jrenginiy jrengimo darby rasiy aprado patvirtinimo®) 0,4—-10 kV jtampos elektros oro linijas ir
(ar) oro kabeliy linijas, iSskyrus transformatoriy pastotes, transformatorines, skirstomuosius punktus, kliudantys
statiniy statybai ar dél kity priezasciy, yra perkeliami ar rekonstruojami remiantis operatoriui pateikta paraiska ir pagal
teisés akty nustatyta tvarka operatoriaus iSduotas prijungimo salygas, Apraso nustatyta vartotojy elektros jrenginiy
prijungimo tvarka ir sglygomis. Siuo atveju paraiskg pateikes vartotojas, gamintojas ar kitas asmuo savo le$omis ir
vadovaudamasis operatoriaus pateiktomis prijungimo sglygomis parengia ir pateikia operatoriui teisés akty nustatyta
tvarka parengtg operatoriaus elektros tinkly ir (ar) kity jrenginiy statybos (tiesimo) ir (ar) rekonstrukcijos projektg ir
sgmata. Vartotojas, gamintojas ar kitas asmuo pageidaujantis pats atlikti operatoriaus elektros tinkly jrengima, ir (ar)
rekonstravima, ir (ar) perkélima, ir (ar) statybg, vadovaujasi Apraso VI1 skyriaus nuostatomis.
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28. MAGISTRALINIAI IR SKIRSTOMIEJI DUJOTIEKIAI

Gamtinés dujos Lietuvoje transportuojamos perdavimo ir skirstymo sistemomis. Perdavimo sistemg sudaro
magistraliniai dujotiekiai, dujy kompresoriy stotys, dujy apskaitos ir skirstymo stotys, dujotiekiy apsaugos nuo korozijos
jrenginiai, duomeny perdavimo ir rysio sistemos. Lietuvos gamtiniy dujy perdavimo sistemos operatorius, atsakingas
uz gamtiniy dujy perdavimg (transportavimg auks$to slegio vamzdynais) sistemos naudotojams, gamtiniy dujy
infrastruktdros eksploatavima, priezidrg ir plétojimg, yra AB ,,Amber Grid“. Gamtiniy dujy skirstymo sistemos
operatorius yra AB ,Energijos skirstymo operatorius” (AB ESO).

Planuojama teritorijg kerta SGD terminalo prijungimui prie gamtiniy dujy perdavimo sistemos nutiesta magistralinio
dujotiekio jungtis. Klaipédos valstybinio jdry uosto teritorijoje jrengtas suskystintyjy gamtiniy dujy (toliau — SGD)
terminalas labai padidino dujy tiekimo patikimuma ne tik Klaipédos regione, bet ir visoje Lietuvos Respublikoje. SGD
terminalo prijungimui prie gamtiniy dujy perdavimo sistemos nutiesta magistralinio dujotiekio jungtis iki dujy skirstymo
stoties Nr. 2 (DSS-2) Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r. sav.

Magistralinio dujotiekio bendruosius eksploatavimo priezitros principus nustato LR pavojingy jrenginiy priezitros
jstatymas, LR energetikos jstatymas, LR gamtiniy dujy jstatymas, LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas,
Magistraliniy dujotiekiy apsaugos taisyklés, patvirtintos LR energetikos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. 1-213 (2019-
12-18 jsakymo Nr.1-332 redakcija), Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklés, patvirtintos LR energetikos
ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (2017-06-28 jsakymo Nr. 1-169 redakcija).

Magistraliniy dujotiekiy bei gretimos aplinkos ir greta bananciy zmoniy saugg uztikrina:

e magistraliniy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos sglygos, nustatytos LR specialiyjy Zzemés naudojimo
sglygy jstatyme,

e vietoveés klasiy teritorijos ir jose taikomi uzstatymo normatyvai,
e maziausi leistini atstumai nuo magistralinio dujotiekio iki statiniy bei kity objekty.

LR specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymo 27 straipsnyje nustatytas magistraliniy dujotiekiy apsaugos zony
dydis:

e Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) vamzdyno apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos
esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 25 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, vir$ Sios juostos esanti
oro erdveé, po Sia juosta esanti zemeé bei vanduo virs Sio juostos ir po ja.

e Apsaugos zona talpyklos kondensatui laikyti ir dujoms i$ jo pa8alinti — 50 metry plocio zemés juosta aplink
talpyklg, virs Sios juostos esanti oro erdvé ir zemé po Sia juosta.

e Kity magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) jrenginiy ir statiniy (stociy, uzdarymo jtaisu,
valymo ir diagnozavimo jtaisy paleidimo ir priémimo kamery, slégio ribojimo mazgy) apsaugos zona —
zemés juosta, kurios ribos yra 25 metry atstumu aplink teritorijos, kurioje yra Sie jrenginiai ar statiniai,
aptvérima, virs Sios juostos esanti oro erdvé ir zemé po Sia juosta.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos magistraliniy dujotiekiy apsaugos zonose:

1. Maqistraliniy dujotiekiy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti pastatus, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodytus atvejus;

2) statyti ir (ar) jrengti sporto, zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, lauko teatrus ir kitus vieSam
susibarimui skirtus inzinerinius statinius ir jrenginius;

3) statytiir (ar) jrengti degalines, pavojingy medziagy talpyklas, saugyklas ir sgvartynus;

4) statyti ir (ar) jrengti visy rtsiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas, stoveéjimo ir
saugojimo aiksSteles, taip pat tiesti kelius ir gelezinkeliy kelius iSilgai vamzdyno trasos, iSskyrus Sio
straipsnio 2 dalies 4 punkte nurodytus atvejus;

5) jrengti turistines stovyklavietes, taip pat statyti ir (ar) jrengti bei laikyti vagonélius, kilnojamuosius
namelius, kemperius, palapines ir medzioklés bokstelius;



6) 3 metry atstumu j abi puses nuo vamzdyno iSorinés sienelés lygiagreCiai su magistraliniy dujotiekiy
vamzdynu tiesti kitus inzinerinius tinklus, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 5 punkte nurodytus atvejus;

7) 6 metry atstumu | abi puses nuo vamzdyno aSies, taip pat 6 metry atstumu aplink talpyklg
kondensatui laikyti ir dujoms i$ jo pasalinti ir (arba) Sio jstatymo 27 straipsnio 3 dalyje nurodyty kity
magistraliniy dujotiekiy jrenginiy aptvérimg sodinti ir auginti zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), jveisti
miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus;

8) sandéliuoti bet kokias medziagas (iSskyrus pasarus, energetikos ministro nustatyta tvarka gavus
magistralinio dujotiekio savininko ar valdytojo pritarimg ir medziagas, skirtas magistraliniy dujotiekiy
statybos darbams). Sis reikalavimas negalioja magistraliniy dujotiekiy, jgilinty ne maziau kaip 20 metry
nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose;

9) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), chemines medziagas, kurios gali pakenkti
magistraliniam dujotiekiui atliekas;

10) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie magistraliniy dujotiekiy;

11)naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti ir naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikinas lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos
temperataros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 15 punkte nurodytg atvejj;

12)ardyti vamzdyno pakranciy tvirtinimus, vandens pralaidas, zemés ir kitus jrenginius, saugancius
magistralinj dujotiekj nuo pazeidimuy;

13)organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy susibarimu;

14)nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugna siekianciais jrankiais. Sis
reikalavimas negalioja magistraliniy dujotiekiy, jgilinty ne maziau kaip 20 metry nuo vandens telkinio
dugno, apsaugos zonose;

15)sustoti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams magistralinio dujotiekio) apsaugos
zony susikirtimuose su valstybinés reikSmeés keliais, iSvazinéti zeme, suformuojant vézes (provézas),
vaziuoti esamomis véZémis (provézomis) bet kokiomis transporto priemonémis ir jy junginiais. Sis
reikalavimas netaikomas, kai magistralinio dujotiekio savininkas ar valdytojas atlieka magistralinio
dujotiekioeksploatacijos, remonto ar statybos darbus ir kai priedgaisrinés gelbéjimo pajégos atlieka
gaisry gesinimo ar kitus zmoniy paieskos ir gelbéjimo darbus arba pasirengimg Siems darbams;

16)medziojant naudoti Saunamuosius ginklus, kai magistralinio dujotiekio trasa eina vir§ Zemés
pavirSiaus ir (ar) yra jrengta perpumpavimo stotis.

2. Magqistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar energetikos ministro nustatyta tvarka negavus Siy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba (jrengimas)
draudziama (draudziamas) pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) statant valstybinio jary uosto infrastruktdirg ir suprastruktdrg — statyti pastatus;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius, keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio
statinio paskirtj;

4) statant valstybinio jdry uosto infrastruktlrg ir suprastruktirg — statyti ir (ar) jrengti transporto
priemoniy sustojimo vietas, transporto priemoniy ar kity mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles,
taip pat tiesti kelius ir gelezinkeliy kelius iSilgai vamzdyno trasos;

5) 3 metry atstumu j abi puses nuo vamzdyno iSorinés sienelés lygiagreciai su magistraliniy dujotiekiy
ar naftotiekiy (produktotiekiy) vamzdynu tiesti drenazo vamzdzius;

6) naudoti Zemeés gelmiy iSteklius ir ertmes, vykdyti vandens telkiniy gilinimo ir valymo darbus;

7) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy, iSkasy
jrengimu ir grunto bandiniy émimu;

8) krautij stirtas Sieng, Siaudus, Sakas, medieng;



9) priskirti Zeme mégéjy sodo teritorijoms;

10) skirti Zuvininkysteés plotus, pramoniniu badu zvejoti ir gaudyti vandens gyvanus;
11)kapoti ir pjaustyti ledg vandens telkiniuose;

12)vykdyti Zemeés melioravimo, drékinimo ir sausinimo, kasybos, uztvindymo darbus;
13) vykdyti Zemés darbus ar poZzeminius darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje;

14)keisti Zemeés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto
sluoksnj);

15)naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

16)dirbti smaginiais ir (ar) vibracija sukelianCiais mechanizmais;

17)vykdyti sprogdinimo darbus;

18) statyti ir eksploatuoti uosto infrastruktarg ir suprastrukttra;

19)kirsti ir (ar) kapoti zeldinius (iSskyrus zZolinius augalus);

20)bati aptverty magistraliniy dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) jrenginiy teritorijose;

21)vaziuoti krovininémis transporto priemonémis, jy junginiais ir kitais mechanizmais nejrengus kelio.

-

28.1 pav. SGD terminalas i
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29. SILUMOS PERDAVIMO TINKLAI

Palei Perkélos g. yra nutiesti Silumos tiekimo tinklai. Esant poreikiui planuojama teritorija galéty prisijungti nuo iy
tinkly.

Sutartiniai zenklai

:::-_i Planuojama teritorija
Klaipédos miesto

[ savivaldybeés teritorijos
administraciné riba

—— —| Klaipédos valstybinio jary

—— — uostoriba

e Silumos tiekimo tinklai

4 [
29.1 pav. Silumos perdavimo tinklai

Visgi, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybes teritorijos Silumos tkio specialiuoju planu (TPD Nr. TO0090332)
planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona. Gamtiniy dujy zona apima teritorijas, kuriose
arba kuriy gretimoje aplinkoje yra iSvystyta gamtiniy dujy tiekimo sistema ir yra galimybé Sias teritorijas dujofikuoti.
Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma numatomas i$ individualiy $ilumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy
kdrenamy gamtinémis dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas isimtis.

Sios zonos nuostatos taikomos naujai statomiems ar rekonstruojamiems objektams:

e projektuojant naujus pastatus, rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ar techninius
projektus, privalomai atliekamas prijungimo prie gamtiniy dujy tiekimo sistemos vertinimas techniniais ir
ekonominiais aspektais. Sj vertinima atlieka plano/projekto rengéjas:

e Sjoje zonoje vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines
katilines, kaip kurg naudojant kietgjj biokurg arba mazai tarsy kurg (suskystintas dujas, dyzeling), kai:

— dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkre€iam vartotojui (pvz. néra
techniniy galimybiy jrengti jvado, kloti vamzdynus ar uztikrinti reikiamy dujy parametry) arba gamtiniy dujy
tiekéjo atliktais ekonominiais skai€iavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui finansine prasme
neracionalus;

—  kyla techniniy, gamtosaugos, kulttros paveldo iSsaugojimo problemy aprapinant konkrety vartotojg Siluma
i$ gamtiniy dujy tiekimo sistemos.
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29.2 pav. Istrauka i$ Klaipedos miesto savivaldybes teritorijos silumos kio specialiojo plano
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30. PIETINIS POCENTRIS STARISKIY RAJONE - MIESTUI SVARBI

TERITORIJA

Studijos formatas yra orientuotas | Stariskiy, kaip labai svarbios miesto dalies — rekreacinio pocentrio urbanistine

vizijg, Stariskes vertinant:

e Kaip kontekstualig miesto visuma, galinCig pretenduoti j kurortinés vietoves funkcine apibréztj ir erdvinés

sgrangos apibudinimus;

o Kad miesto pietinés dalies gyventojai turéty artimesne poilsio ir nusvaigimo paslaugg ir miestas bendrai tapty
konkurencingas kokiems Druskininkams ar Birstonui;

e Galimybe miestui turéti rekreacine pusiausvyra tarp miesto Siaurinés ir pietinés daliy.

31. PAGRINDINIAI ESAMOS BUKLES JVERTINIMO ASPEKTAI

Eradvinés struktdros formavimo principai

UZstatymo aukstis

UZstatymo intensyvumas

Gyvenamosios teritorijos

Gamtinis karkasas

Pagrindiniai erdvinés struktdros formavimo principai numatyti
Klaipédos miesto bendrajame plane — staCiakampio gatviy tinklo
struktdra, teritorijos apzvalgos galimybés bei aukstybinio pastato kaip
reprezentuojancio teritorijg reikalingumas.

Uzstatymo aukscio rodikliai planuojamoje teritorijoje:

Paslaugy zonoje — 12 m;
Specializuoty kompleksy zonoje — 20 m;
Miesto dalies centro zonoje — 20 m.

Urbanistinio komplekso zona iki 30 m. aukscio, uzstatymo aukscio
schemoje nurodytuose parametruose.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai planuojamoje teritorijoje:

Paslaugy zonoje - 1,6;
Specializuoty kompleksy zonoje — 1,4;
Miesto dalies centro zonoje — 2,0.

Planuojamoje teritorijoje, ties riba su Klaipédos rajono savivaldybe
numatyta galimybé gyvenamajai statybai. Prognozuojamas gyventojy
skaicius — 1200 gyventojai.

Planuojama teritorija patenka j nacionalinés svarbos geoekologines
takoskyros (T) gamtinio karkaso teritorija, Vilhelmo kanalas ir jo
pakrantés | vietinés svarbos migracijos koridoriy (M) bei
besiribojanCios KurSiy marios | nacionalinés svarbos migracijos
koridoriy (M).

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemeés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Pastaba. siuo meti keiCiami gamtinio karkaso nuostatai, ko pasekoje
gali keisti gamtinio karkaso teritorijy reglamentavimas mieste.



UZliejamos teritorijos

Vejy kryptys

Nekilnojamasis kutdros paveldas

Civiline sauga

Socialiné infrastruktira

Susisiekimo sistema

InZineriné infrastruktdra

Vandenvieté ir jos apsaugos zonos

UZliejama kurSiy mariy priekrante.

Bdtina atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruoSimg nuo galimo
teritorijos uztvinimo bei jvertinti reikalingas krantotvarkos priemones.

Klaipédos mieste vyrauja pietryCiy véjai.

Pastebejimas: Klaipédos senamiestis pastatytas remiantis vyraujancia
vejy kryptimi, ko pasékoje Sioje miesto dalyje beveik nejauCiami véjo
gasiai.

Planuojama pietinio Stariskiy pocentrio teritorija ribojasi su Klaipedos
Karaliaus Vilhelmo kanalu, kuris yra nekilnojamo kultaros paveldo
objektas - Karaliaus Vilhelmo kanalo statiniy kompleksas (unikalus
kodas 25965).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje bei jos artimoje aplinkoje néra
kolektyvinés apsaugos statiniy ir priedangy.

Planuojamoje teritorijoje, teritorijy planavimo dokumentuose nebuvo
numatyta socialine infrastrukttra, taciau jvertinus planuojamg
gyventojy skaicius bty tikslinga vaik darzelio statyba.

| planuojamg teritorijg patenkama B kategorijos Kairiy gatveé.
Planuojamos teritorijos vakarinéje puséje numatoma aptarnaujanti C
kategorijos gatve.

D kategorijos gatviy tinklas planuojamas koncepcijos variantuose.

Rengiant koncepcijos variantus yra vertinamos esamu inzineriniy
tinkly apsaugos zonos ir jose galiojanCios specialiosios zemés
naudojimo sglygos.

Pozeminio vandens apsaugai jy gavybos vietose teritorijoje
esancioms vandenvietéms yra nustatytos tarSos apribojimy juostos,
kuriose galioja specialiosios Zemés naudojimo salygos.



32. URBANISTINES STRUKTUROS FORMAVIMO PRIELAIDOS

Suvedus Klaipédos miesto BP nustatytus maksimalius leistinus reglamentus planuojamai teritorijai, prieinama prie
apibendrinto teorinio erdvinio modelio (32.1 pav.), kuris daugelio investuotojy klaidingu pozilriu yra suprantamas, kaip
Jteiséti likesciai“.

Nors Klaipéda stovi plokscio reljefo geografinéje sandaroje, galima teigti, kad bendramiestine prasme pasireiskia
tam tikras charakteringas uzstatymo bruozas — daugiaplaniSkuma.

I8 principo, nagrinétini du Sio faktoriaus aspektai: bendramiestinis ir lokalus daugiaplaniskumas. Taciau, Klaipédos
atveju labiau suvokiamas ir iSraiskingesnis yra lokalusis. Cia labai svarbi uzstatymo silueto linija, kai jg sutrauko tam
tikros, kad ir nezymios vertikalés arba architektdriniai akcentai, kurie identifikuoja klaipédietiSkg uzstatymo morfotipg,
nesupainiojamag su kitais miestais.

32.1 pav. Principiné teoriné
tarineé eradvineé schema

Taciau, tai néra taip supaprastinta ir suabsoliutinta, kaip pavaizduota apibendrintoje teorinéje taringje erdvineje
schemoje. Tai yra teorinis principas, o ne erdvinis modelis ar konkreti forma. Tai apibendrintas kompozicinis principas,
kuriame stilobatinés dalys pateikiamos tik kaip viena i§ architektdrinio instrumentarijaus priemoniy.

Kaip matome, planuojama teritorija (32.2 pav.) savo dydziu yra beveik analogiska Klaipédos Senamiescio teritorinei
apimciai, kas vercia jg vertinti placiai, labai kompleksiskai ir polifunkciskai viso miesto naudos ir riipescio pozidriu.

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto (,Jaunesnio” Senamiescio) uzstatymo morfologinius principus pagal teritorijy
geografine padét] (prie akvatorijos), galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje turime analogiskg situacijg galimos
uzstatymo morfostruktiros galimybiy argumentacijai. Kvartaly dydziai, erdviniy kanaly tankis ir uzstatymo tariy mases
(2.4 pav.) yra panasus | Klaipédos SenamiescCio kvartaly grupiy teritorinius vienetus bei Naujamiescio tipinius
kvartalus. Naujai formuojamas rekreacinis pocentris galéty atkartoti Klaipédos miestui badingg vokiskais planavimo
principais formuotas Senamiescio ir NaujamiesCio struktlras kaip patraukliausias ir labiausiai Klaipédos miestg
identifikuojancias miesto dalis.
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33. UZSTATYMO AUKSCIO TYRIMAS

Klaipédos miesto silueto, bendro miesto vaizdo pokycCius galima suskirstyti j tris etapus: iki XVIIl a. vidurio — miestas-
tvirtove, iki XX a. vidurio — jary prekybos ir pramonés centras, nuo XX a. vidurio iki dabar — vakary Lietuvos ekonominis
centras (sovietmecCiu miestas smarkiai plétési | rytus, vystyti nauji monufukcinés paskirties gyvenamieji kvartalai,
atskiros pramoninés zonos).

: :1';‘ ‘ba\'/:leie’é’tb va)'zdas /'s"' Smiltynes puses
}‘:’-I'pr/eéi 1864.m. gaisra. G. Valdhauerio litografija
: cburgo-galeria)
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Xl = XIV a. Klaipéda buvo mazas kompaktiSkas miestas, kurio svarbiausias akcentas buvo pilis. Pilj ir miestg juosé
Danés atSakos ir Kursiy marios, | pietus ir rytus tyvuliavo pelkés. XVI a. pradéjo pléstis senamiestis, taciau jis nebuvo
iSraiskingas. Panoramg pajvairino tik keliy baznyteliy bokstai. Tuo pat metu Salia senamiesCio plétojosi Frydricho
miestas, kuris kartu su senamiesciu XVIl a. buvo apjuostas bastioniniais jtvirtinimais. Miestas ir pilis tapo uzdara atskira
nuo priemiescCiy ir kity teritorijy tvirtove. XVIII a. pirmoje miestas pradeéjo pléstis j Siaure, ypac plétési Kramamiestis. IKi
XIX a. vidurio Klaipéda buvo niokojama kary ir gaisy, ko pasékoje ji prarado viduramziy miesto vaizda.

33.2 pav. Miesto panorama Zidrint is Smiltynés. XIX a. pabaiga

XIX a. antroje puséje miesto siluetui svarbius pokycius daré uosto plétra. Vis daugiau pramoniniy objekty pradéjo
atsirasti mariy ir Danés pakrantéje, miesto panoramas pradejo keisti fabriky kaminai ir baznyciy bokstai. XX a.
antrajame — treCiajame deSimtmetyje Klaipedos architektdra buvo veikiama konstruktyvizmo ir funkcionalizmo sroviy
jtakos. Tuo metu miestas buvo vystomas planingai, didziausio aukstingumo uzstatymas buvo numatomas centringje
dalyje (2-3 aukstai), o miesto pakrasciuose sodybiniai vieno auksto pastatai. XX a. ketvirtajj deSimtmetj Klaipédos
panorama, zidrint i§ Smiltynés buvo jdomi, jvairi ir iSraiSkinga: uostas, modernds sandéliai ir jmoniy korpusai, Svyturys
ir locmany bokstas, baznyciy bokstai, fabriky kaminai. Po antro pasaulinio karo Lietuvai atsiradus SSRS sudétyje
Klaipéda smarkiai plétési j rytus, prasidéjo grandiozinés miesto statybos. Komunistinés santvarkos jtakoti laisvo
planavimo kvartalai smarkiai pakeité miesto veida. Uzstatymo auk$tis pakilo, svyravo tarp 5-13 aukSty. Po
nepriklausomybeés atkdrimo, gyventojams atgavus zemes nuosavybeés teise, prasidéjo intensyvi vienbuciy gyvenamujy
namy statyba miesto Siauréje. Kitos paskirties statiniai uzima tik nedidele dalj Sios miesto teritorijos ir bendrame
kontekste smarkiai neisiskiria, daugiabutis, visuomeninés paskirties uzstatymas Liepojos g. vakarinéje dalyje Sliejasi
prie midko masyvy. Galima baty igskirti tik kelis aukstybinius pastatus. Siuo metu Klaipedos miesto pietuose yra
pastatyti keli nauji daugiaauksCiai pastatai, iSsiskiriantys miesto panoramose, tacCiau didesné plétra apart pavienés
statybos miesto teritorijoje nevyksta, nes pastebimas nemazas gyventojy nutekéjimas Klaipédos rajono link. Dabartinj
Klaipédos miesto siluetg formuoja miesto istoriné dalis (Senamiestis ir Naujamiestis), sovietmeciu statyti rajonai,
vienbuCiy gyvenamujy namy rajonai, uosto teritorija ir pramoninés teritorijos. TaCiau miesto apzvalga kai kuriais
atvejais yra komplikuota, zvelgiant nuo Kursiy mariy miestas uzstojamas uosto teritorijos, o nuo pagrindiniy jvaziavimy
j miestg — didelio zeldiniy kiekio. Miesto istoriné dalis bendrame miesto kontekste suvokiama tik nuo auksStybiniy
pastaty — apzvalgos viety.

Nagrinéjant planuojama Stariskiy rajong, fundamentaliai remiamasi miesto BP nuostata, kad miesto urbanistiné ir
erdviné struktlra yra neatsiejama nuo morfologinio identiteto, kurio viena i§ esminiy ir iSskirtiniy sudeétiniy atributy yra
tam tikry vertikaliy akcenty (orientyry) — smailiy buvimas kaip unikalaus urbanistinio audinio tarinés erdvinés iSraiskos
priemoné. Klaipédos atveju, bendrgja prasme - baznycCiy ar kity objekty boksty smailés néra aukStybiniai pastatai.
Urbanistinéje teorijoje ir praktikoje - tai vertikalis akcentai. Klaipédos atveju tai smailiabokSCiai pastatai, kurie
identifikuoja miesta, atskiras jo dalis kaip siluetine kliSe ar genetinj teritorijos kodg plokscio krastovaizdzio panoramose.

Planuojama teritorija yra fiksuoto nesisteminio erdvinio identiteto ruoze.

Artimesnio uzstatymo plano kontekste esantis linijinés struktdros erdvinio identiteto charakteristikas atspindintis
Taikos prospekto uzstatyme numatytas verinys su teoriniais 80 m auksCio uzstatymo fragmentais néra baigtine
nuostata. Ji, pagal iSsamesne argumentacijg realizacijos procese, galéty jgauti kitg trajektorijg ir tikslingesne
urbanistiniy mazgy fiksacijg. Tai apibendrintas miesto BP sprendinys, maksimalias galimybes, bet ne prievoles. Nes,
pagal hipotetines uzstatymo fronty galimybes yra jmanomos jvairios kompozicinés daugiaplaniSkumo israiskos
priemoneés ir argumentacija, kuri néra sios studijos kompetencijoje.
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Nors uzstatymo planai dalinai ir persikloja, virSinés (vertikalls akcentai) zymi ir identifikuoja strategiskas miesto
sistemines teritorijas. Planuojamoje teritorijoje, kaip hierarchiskai svarbioje teritorijoje - naujame miesto pocentryje
(pietiniuose miesto vandens vartuose), numatytas vertikalinis akcentas (33.5 pav.) yra argumentuotas, pagristas ir
nekelia kompoziciniy ar ideologiniy abejoniy.
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Atsizvelgiant | esamoje bikléje kartografine ir topografine analize, kurioje identifikuotos Malky jlankos ir
planuojamos teritorijos vizualinius rySius su pagrindiniu miestu, savaime per8asi prielaida susigrazinti genetinj

145



identifikacinj ry$j, jprasminant vertikaly akcenta, suriSant jj su krantiniy briauny liestinémis ir atstatytu pilies bokstu (4.4
pav.).

Visuose koncepcijos variantuose planuojamoje teritorijoje, kaip hierarchiSkai svarbiame ir naujame miesto
pocentryje (pietiniuose miesto vandens vartuose), sidlomas vertikalinis akcentas yra argumentuotas, pagristas ir
nekelia kompoziciniy ar ideologiniy abejoniuy.

Miesto BP sprendiniy aiSkinamajame raste buvo jtvirtinta prielaida dél uzstatymo aukstingumo. 14.2 punkte
»UZstatymo aukscio kriterijy taikymas* yra nurodyta, kad:

»BP sprendiniuose 10 mety laikotarpiui sidloma etapiné specialiojo plano realizacija. Numatytos teritorines
galimybés kompleksiskai formuoti naujg modernaus miesto jvaizdj, siluetg, planuojant juos pagal konceptualias
aukstybiniy pastaty principus.

Taip pat paminétina, kad teritorijoje svarbu numatyti lokalias dominantes, nedidelius vertikalius akcentus, kurie
reprezentuoty konkrecios vietos identiteta.

33.6 pav. Lokalios dominantes,
nedidelio vertikalaus akcento |
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34. KVARTALU URBANISTINIY PARAMETRUY TYRIMAS

Klaipédos mieste labiausiai miestg reprezentuojanti jo dalis yra Senamiescio bei Naujamiescio teritorijos, kurios
pasizymi joms budinga architektdrine iSraisSka, masteliu, spalvine gama.

Senamiestis — istoriniu, paveldosauginiu, architektdriniu ir kt. atzvilgiu vertingiausia miesto dalis. Senamiestis
jsikdres kairiajame Danés upés krante, Salia KurSiy mariy. Ji iSsiskiria roménisSkaja gatveliy sistema, kuri Iémé unikaly
teritorijos uZstatyma. Vertinga teritorija iSsiskiria 2-3 auk$ty perimetrinio tipo uzstatymu su mansardiniu aukstu, kurio
stogo smailé siekia iki 16 m. Senamiescio siluetas iSsiskiria mazosios Lietuvos regionui bldinga architektdrine iSraiska
(Vokietijos miestams budinga architektira) — fachverkinés konstrukcijos statybos pastatais. Bldingi spalviniai
sprendimai: baltai tinkuoti, dazyti pastatai galimai su fachverkinémis medzio konstrukcijomis ar raudony plyty statiniai
(daznu atveju istorinio sandélio tipo) su raudony Cerpiy stogais. Senamiestis iki Il pasaulinio karo pasizyméjo savo
vertikaliai akcentais — baznyC€iy bokstais, kurie buvo sunaikinti karo metu.

Naujamiestis pasizymi jau gerokai didesnio mastelio kvartalais. Jis kaip ir Senamiestis jsiklres deSiniajame Danés
upes krante. Istorinés dalies (NaujamiesCio) urbanistiné strukttra pasizymi taip pat kaip ir senamiestis perimetrinio
uzstatymo tipo morfostruktdra, reguliarios struktdros gatviy tinklu, taciau kvartaly dydziai daug didesnio mastelio Si
miesto dalis iSsiskiria nedideliais namais (3—4 aukstai) su Cerpiy stogais. Naujamiestyje gausu vertikaliy akcenty - tai
praeito Simtmecio pabaigoje ir Siuo laikotarpiu statyti aukstybiniai pastatai (Klaipédos viesbutis, Muzikinio teatro
bokstas, ,K* ir ,D“ statiniy kompleksas, kiti aukstybiniai pastatai). Cia susitelkusios svarbiausios miesto jstaigos:
miesto savivaldybés administracija, muziejai, gimnazijos, pastas ir kt. VieSosios erdvés Sioje miesto dalyje aukstos
kokybés - tai puikiai sutvarkytos, su visa reikiama jranga aikstes, aléjos, skverai, parkas.

Kitos miesto dalys, sovietmeciu statyti gyvenamieji rajonai yra badingi visoms Europos Salims kaip modernizmo
laikotarpio palikimas. Vienose $alyse tokio tipo strukttros iSsiplétojau maziau, kitose, tokiose kaip Soviety sgjungos
Salys zymiai labiau, nes modernizmo statybos principai buvo palyginti lengvai pritaikomi socialistinei ideologijai. Tad
iy teritorijy bei kity pramoniniy, vienbuciais uzstatyty teritorijy negalima priskirti kaip iSskirtinai Klaipédos miestg
reprezentuojanciy teritorijy.

Toliau nagrinéjami Senamiescio kaip labiausiai Klaipédg reprezentuojancios miesto dalies kvartalai ir jy uzstatymo
pobddis.

Standartinis kvartalas Senamiestyje yra apie 21,5/22 x 55/57 metry, matuojant tarp gatviy asiy. ISlaikant stabily ir
fiksuota gatviy kvartalinio tinklo tankj (kas 55/57 metry pietryCiy kryptimi). Kvartalas formuojamas i§ vieno namo fizinio
parametro, kvartale jungiant juos galais | vieng eile. Kiemy néra.

Standartinis kvartalas (tinklo akis) galéty bati (60 m : 90 m).

L/

34.1 pav. Istoriniy Klaipedos miesto Senamiescio kvartaly parametrai

Standartinis kvartalinis tinklas Naujajame Senamiestyje (nuo Turgaus gatvés) dalinai keiCiasi. ISlieka stabilus ir
toliau tesiamas 60 metry pietryCiy tinklas, uzduotas Senamiestyje. Ortogonaline kryptimi kvartalo matmuo didéja



daugiau negu dvigubai (,suvalgomas® tarpinis gatves erdvinis kanalas). Kvartalas jgauna beveik standartine ir
sistemine (vos ne kvadrato) formg (apie 50 m x 60 m). Atsiranda minimalGs vidiniai kiemai.
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34.2 pav. Istoriniy Klaipédos miesto Senamiescio kvartaly parametrai

Kvartalo forma (50 m x 60 m).

1448 — 181 — 72 = 1195 m? uzstatyto ploto. Tai sudaro
apie 80% viso kvartalo ploto.




21

24 428 — 206 — 110 = 1112 m? uzstatyto ploto. Tai sudaro
apie 78% viso kvartalo ploto.1

Tolimesneéje raidoje apibendrinti (vidutiniai) kvartalinio tinklo fiziniai parametrai didéja, kaip ne keista, ,,auksu pjavio*
santykiu nuo 57 m iki 91 m. Kinta ir fiziniai uzstatymo bei kiemo erdviy santykio parametrai. Didéja vidinés kiemy
erdves. Uzstatymo tankis kvartalo apimtyje susiformuoja j tam tikrg klaipédietiskg kvartalo fizine erdvine matrica, kai
uzstatymo aukstis yra apie 19 metry.

34.3 pav. Istoriniy Klaipedos miesto Senamiescio kvartaly parametrai

10059 m
97.36m

. oy 6379 — 1225 -410 - 672 = 4072 m? uzstatyto ploto. Tai
/ sudaro apie 65% viso kvartalo ploto.




Kvartalas (tarp garviy asiy) tampa 90 m x 90 m formato su pakankamai sudétinga vidine uzstatymo ir kiemy
struktdra, kurioje vidines architektdring iSraiSka tampa nebe labai svarbi. Svarbus iSorinis perimetras.

Vizualiniy struktariniy kanaly ilgiai yra svyruojantys. Nuo 200; 250 ir iki 380:

34.4 pav. Vizualiniai struktdriniai kanalai

Aikstés Senamiestyje atitinka neuzstatyto kvartalo parametrus t. y. 60 x 60 metry tarp asiy. Arba 60 x 85.

¥

34.5 pav. Viesyjy eraviy arametrai

ISvada. Optimaliausis miesto tinklo tankis yra 50 x 60 metry gardele, garantuojanti maksimalig isorinio perimetro ir
vidiniy eradviy architektdrines israiskos kokybe.
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35. FUNKCINES GALIMYBES

35.1 TERITORIJOS NAUDOJIMO GALIMYBES

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo® (TPD numeris registre
T00086840) planuocjama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane apima Stariskiy 1.1, nedidele dalj 1.3 Vilhelmo
kanalo nagrinéjamo rajono. Taip pat vertinamas 1.2 Smeltes nagrinéjamas rajonas, kuriame numatomos Klaipedos
valstybinio jary uosto plétros teritorijos.

Sutartiniai zenklai

i:?’lanuojama teritorija

AN Urbanistinei studijai aktuali teritorija
| [Ikontekstualumo ir integralumo
N vertinimui

. l- ==Klaipédos miesto bendrajame
=== plane nurodyta nagrinéti teritorija

Funkcinés zonos:
I Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uZstatymo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
zona

) MazZo uzstatymo intensyvumo zona
[ Sodininky bendrijy zona

[ Specializuoty kompleksy zona

. [ Paslaugy zona

. ' Pramoneés ir sandéliavimo zona

N ' InzZinerinés infrastrukttros zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy
zona

Vandenviec€iy zona
. Intensyviai naudojamy Zeldyny
i -zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny
-zona

[ Vandeny zona

35.1 pav. Istrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio

Planuojama teritorija apima 6 funkcines zonas — miesto dalies centro zona, paslaugy zong, specializuoty
kompleksy zong, intensyviai naudojamy Zeldyny zong, inzinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijy, vandeny zong
bei inzinerines infrastruktdros koridoriy zona.
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35.1 lentele. Funkciniy zony, teritorijos naudojimo tipy ir Zemes naudojimo bady sarysis

FUNKCINE
ZONA

TERITORIJOS NAUDOJIMO

TIPAI

Miesto dalies
centro zona

MiSri centro teritorija (GC);

Misri gyvenamoji teritorija
(GM);

Paslaugy teritorija (PA);

Socialinés infrastruktdros
teritorija (SI).

GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI

Daugiabu€iy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Visuomeninés paskirties teritorijos (V);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Paslaugy zona

Paslaugy teritorija (PA)

Specializuoty
kompleksy zona

Specializuoty kompleksy
teritorija (SK);

Socialinés infrastruktdros
teritorija (Sl).

Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Visuomenines paskirties teritorijos (V);
Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Intensyviai
naudojamy
Zeldyny zona

Bendro naudojimo erdviy,
zeldyny zona (BZ2);

Aikste (Al).

Visuomenineés paskirties teritorijos (V);
Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Rekreacineés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Bendro naudojimo teritorijos (B;)
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

InZinerinés
infrastruktdros,
paslaugy
teritorijos,
vandenys

InZinerinés infrastruktdros
teritorija (TI);

Paslaugy teritorija (PA);

Vandenys (VA).

InZinerinés
infrastruktdros
koridoriy zona

InZinerinés infrastruktdros
koridorius (TK)

Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Visuomeningés paskirties teritorijos (V);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
InZinerinés  infrastruktiros  objekty
aptarnavimo teritorijos (11);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Ukinei veiklai naudojami vandens
telkiniai (H1);

Rekreaciniai vandens telkiniai (H2).

Vandeny zona

Vandenys (VA)

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12)
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Ukinei  veiklai naudojami vandens
telkiniai (H1)
Rekreaciniai vandens telkiniai (H2)




Klaipédos miesto bendrajame plane, nurodytose funkcinése zonose yra galimybé numatyti kelis Zemeés naudojimo
bddus, kuriuose atitinkamai yra galimos tam tikros pastaty ir statiniy paskirtys. Pastaty ir statiniy paskirciy klasifikacija
yra pateikiama STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®.

Planuojamos teritorijos apimtyje yra iSskiriami Sie Zzemés naudojimo btdai:

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Visuomeninés paskirties teritorijos (V);

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy bendro naudojimo) teritorijos (B);
Atskiryjy zeldyny teritorijos (E);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijos (11);
Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1);

Rekreaciniai vandens telkiniai (H2).

Pateikiama zemés naudojimo bldy ir juose galimos pastaty / statiniy paskirtys.

VIESBUCIY:
VIESBUTIS, MOTELIS, JAUNIMO NAKTYNES
888135 NAMAI IR KT.
== BENDRO GYVENIMO NAMU:
BENDRO GYVENIMO NAMAI
I
PREKYBOS:
? PARDUOTUVE,  VAISTINE,  KNYGYNAS,
KOMERCINIU PASTATU =] PREKYBOS PAVILJONAS IR KT.
PASKIRTIES GRUPE PASLAUGU
f PIRTIS, GROZIOS SALONAS, SKALBYKLA,
Q TAISYKLA, REMONTO DIRBTUVES (ISSKYRUS
x AUTOSERVISUS), PRIEMIMO IR ISDAVIMOMO
e PUNKTAS, AUTOMOBILIY PLOVYKLA IR KT.
&
= _ MAITINIMO: _
E ﬁ \}Q\LGYKLA, RESTORANAS, KAVINE, BARAS IR
3 = '
o)
[9p)
|
> ADMINISTRACINIV:
4 ADMINISTRACINIY . BANKAS,  PASTAS,  VALSTYBES IR
< PASTATY PASKIRTIES Eﬂﬁ SAVIVALDYBES  |STAIGA,  AMBASADA,
o GRUPE fl TEISMAS IR KT.
=
O
i _
s KULTUROS:
2 KINO TEATRAS, TEATRAS, KULTUROS NAMAI,
KLUBAS, BIBLIOTEKA, MUZIEJUS, MENO
<o GALERIJA, ARCHYVAS, PARODY CENTRAS,
ﬂ PLANETARIUMAS, RADIJO IR TELEVIZIJOS
PASTATAI, SAUGOMY TERITORIJY
VISUOMENINIY
PASTATU PASKIRTIES LANKYTOJU CENTRAS IR KT.
GRUPE MOKSLO:
MOKSLO |STAIGOS INSTITUTAS, MOKSLINIO
TYRIMO ISTAIGA, OBSERVATORIJA,
METEOROLOGIJOS STOTIS, LABORATORIJA
(ISSKYRUS GAMYBINES LABORATORIJAS),
BENDROJO  LAVINIMO, NEFORMALIOJO




SPECIALIYJY
PASLAUGU PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

VISUOMENINIY
PASTATU PASKIRTIES
GRUPE

0o [>
00 [>

UGDYMO, PROFESINE IR AUKSTOUI
MOKYKLA, VAIKY DARZELIS, LOPSELIS IR KT.

GYDYMO:

LIGONINE, KLINIKA, POLIKLINIKA,
SANATORIJA, REABILITACIJOS CENTRAS,
SPECIALIOSIOS ISTAIGOS SVEIKATOS
APSAUGOS PASTATAS, GYDYKLA,
SVEIKATOS PRIEZIUROS |STAIGOS SLAUGOS
NAMAI, VETERINARIJOS GYDYKLOS IR KT.

SPORTO:

SPORTO SALE, SPORTO KLUBAS, TENISO
KORTAI, BASEINAS, CIUOZYKLA, SAUDYKLA,
STADIONAS, MANIEZAS IR KITI.

RELIGINIY:
BAZNYCIA, CERKVE, KOPLYCIA, SINAGOGA,
MECETE, KENESA, MALDOS NAMAI IR KT.

SPECIALIYJU:
BET KURIS KRASTO APSAUGOS TIKSLAMS
SKIRTAS PASTATAS, KAREIVINES, SUEMIMO
VYKDYMO, UZDARO IR PUSIAU ATVIRO TIPO
BAUSMES ATLIKIMO VIETOS PASTATAS,
TARDYMO  IZOLIATORIUS,  POLICIJOS,
PRIESGAISRINES IR GELBEJIMO TARNYBOS
PASTATAS,  SLEPTUVE,  PRIEDANGA,
PASIENIO KONTROLES PUNKTAS IR KT.

SPECIALIYJY PASLAUGY:
DEGALINES OPERATORIY PASTATAS SU
PREKYBOS SALE, AUTOSERVISAS
(VARIKLINIY ~ TRANSPORTO ~ PRIEMONIU
PREKYBOS, REMONTO IR (AR) TECHNINIO
APTARNAVIMO ~ PASTATAS),  LAIDOJIMO
NAMAI, SARVOJIMO  SALE, MORGAS,
KREMATORIUMAS, LOSIMO NAMAI IR KITI.

KULTUROS:

KINO TEATRAS, TEATRAS, KULTUROS NAMAI,
KLUBAS, BIBLIOTEKA, MUZIEJUS, MENO
GALERIJA, ARCHYVAS, PARODY CENTRAS,
PLANETARIUMAS, RADIJO IR TELEVIZIJOS
PASTATAI, SAUGOMUY TERITORIY
LANKYTOJU CENTRAS IR KT.

MOKSLO:

MOKSLO |STAIGOS INSTITUTAS, MOKSLINIO
TYRIMO ISTAIGA, OBSERVATORIJA,
METEOROLOGIJOS STOTIS, LABORATORIJA
(ISSKYRUS GAMYBINES LABORATORIJAS),
BENDROJO  LAVINIMO,  NEFORMALIOJO
UGDYMO, PROFESINE IR AUKSTOJI
MOKYKLA, VAIKY DARZELIS, LOPSELIS IR KT.

GYDYMO:

LIGONINE, KLINIKA, POLIKLINIKA,
SANATORIJA, REABILITACIJOS CENTRAS,
SPECIALIOSIOS ISTAIGOS SVEIKATOS
APSAUGOS PASTATAS, GYDYKLA,
SVEIKATOS PRIEZIUROS |STAIGOS SLAUGOS
NAMAI, VETERINARIJOS GYDYKLOS IR KT.



ADMINISTRACINIY
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

SPECIALIYJY
PASLAUGU PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

[VAIRIY SOCIALINIY
GRUPIY

DAUGIABUCIY
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

[VAIRIY SOCIALINIY
GRUPIY PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

00
=]
=

BEE

= 3
3
II 3
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SPORTO:
SPORTO SALE, SPORTO KLUBAS, TENISO
KORTAI, BASEINAS, CIUOZYKLA, SAUDYKLA,
STADIONAS, MANIEZAS IR KITI.

RELIGINIY:
BAZNYCIA, CERKVE, KOPLYCIA, SINAGOGA,
MECETE, KENESA, MALDOS NAMAI IR KT.

SPECIALIYJU:
BET KURIS KRASTO APSAUGOS TIKSLAMS
SKIRTAS PASTATAS, KAREIVINES, SUEMIMO
VYKDYMO, UZDARO IR PUSIAU ATVIRO TIPO
BAUSMES ATLIKIMO VIETOS PASTATAS,
TARDYMO  IZOLIATORIUS,  POLICIJOS,
PRIESGAISRINES IR GELBEJIMO TARNYBOS
PASTATAS,  SLEPTUVE,  PRIEDANGA,
PASIENIO KONTROLES PUNKTAS IR KT.

ADMINISTRACINIY:

BANKAS, PASTAS, VALSTYBES R
SAVIVALDYBES ISTAIGA, AMBASADA,
TEISMAS IR KT.

SPECIALIYJY PASLAUGY:
DEGALINES OPERATORIU PASTATAS SU
PREKYBOS SALE, AUTOSERVISAS
(VARIKLINIY ~ TRANSPORTO ~ PRIEMONIU
PREKYBOS, REMONTO IR (AR) TECHNINIO
APTARNAVIMO ~ PASTATAS),  LAIDOJIMO
NAMAI, SARVOJIMO  SALE, MORGAS,
KREMATORIUMAS, LOSIMO NAMAI IR KITI.

IVAIRIY SOCIALINIY GRUPIY:
BENDRABUTIS, VIENUOLYNAS, MOTINOS IR
VAIKO NAMAI, PUSIAUKELES NAMAI, KITOS
ISTAIGOS,  TEIKIANCIOS ~ SOCIALINES
GLOBOS AR SOCIALINES PRIEZIOROS
PASLAUGAS SU APGYVENDINIMU IR KT.

DAUGIABUCIY:
DAUGIABUTIS NAMAS

IVAIRIY SOCIALINIU GRUPIY:
BENDRABUTIS, VIENUOLYNAS, MOTINOS
IR VAIKO NAMAI, PUSIAUKELES NAMAI,
KITOS ISTAIGOS, TEIKIANCIOS
SOCIALINES GLOBOS AR SOCIALINES
PRIEZIUROS PASLAUGAS SuU
APGYVENDINIMU IR KT.



VIESOSIOS
REKREACIJOS
PASTATAY PASKIRTIES
GRUPE

ASMENINES
REKREACIJOS
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

SUSISIEKIMO
KOMUNIKACIJY
STATINIY GRUPE

INZINERINIY  TINKLY
STATINIJ GRUPE

> B

&2 [k

|

O——

VIESOJO POILSIO:
KAIMO TURIZMO PASTATAS, KEMPINGAS IR
KT.

ASMENINES REKREACIJOS:
POILSIO PASTATAS, VILA (VASARNAMIS) IR
KT.

KELIY:
KELIAS

GATVIY:
GATVE

GELEZINKELIY:
GELEZINKELIS

NAFTOS TINKLUY:

MAGISTRALINIS NAFTOTIEKIS,
PRODUKTOTIEKIS, SKIRSTOMASIS NAFTOS IR
NAFTOS PRODUKTU VAMZDYNAS (NAFTAI AR
NAFTOS PRODUKTAMS PERKRAUTI IR (AR)
TRANSPORTUOTI |  TECHNOLOGINIUS
[RENGINIUS AR 1S JU), TU VAMZDYNU
PRIKLAUSINIAI IR KT.

DUJY TINKLY:
MAGISTRALINIS ~ DUJOTIEKIS IR JO
PRIKLAUSINIAI, DIDESNIO KAIP 5 BAR, BET NE
DIDESNIO KAIP 16 BAR DIDZIAUSIO DARBINIO
SLEGIO  SKIRSTOMASIS  DUJOTIEKIS,
SUSKYSTINTYU NAFTOS DUJU SKIRSTOMASIS
DUJOTIEKIS IR KT.

VANDENTIEKIO TINKLUY:

MAGISTRALINIS, SKIRSTOMASIS IR |[VADINIS
VANDENTIEKIO TINKLY VAMZDYNAS SALTAM
IR KARSTAM VANDENIUI TIEKTI, ARTEZINIS
SULINYS, HIDRANTAS, REZERVUARAS,
VANDENTIEKIO BOKSTAS, GILUMINIS
VANDENTIEKIO  GREZINYS, KURIS YRA
STATINYS, IR KT.

SILUMOS TINKLY:

MAGISTRALINIS, SKIRSTOMASIS IR [VADINIS
SILUMOS TINKLYU VAMZDYNAS SILUMAI
PERDUOTI IR KT.

NUOTEKUY SALINIMO TINKLY:

NUOTEKUY SALINIMO KOLEKTORIUS,
NUOTEKY RINKTUVAS, NUOTEKUY TINKLY
ISVADAS, NUOTEKY SLEGINIS TINKLAS,
DRENAZO TINKLAS IR KT.

ELEKTROS TINKLY:

ELEKTROS ENERGIJOS PERSIUNTIMUI
SKIRTOS AUKSTOS [TAMPOS ELEKTROS ORO
LINIJOS, ORO KABELIY LINIJOS, POZEMINIY
IR POVANDENINIY KABELIY LINIJOS IR JU
TECHNOLOGINIAI PRIKLAUSINIAI, |SKAITANT
POZEMINIY KABELIY KANALUS, LINIJAS



SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJY APTARNAVIMO OBJEKTU TERITORIJOS (11)

HIDROTECHNINIY
STATINIY
PASKIRTIES GRUPE

KITY INZINERINIY
STATINIY
PASKIRTIES GRUPE

TRANSPORTO
PASTATY GRUPE

SUSISIEKIMO
KOMUNIKACIJY
STATINIY GRUPE

HIDROTECHNINIY
STATINIYJ PASKIRTIES
GRUPE

HIE)

N
A
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Se

LAIKANCIAS ATRAMAS IR KITUS STATINIO
POZYMIUS ATITINKANCIUS
TECHNOLOGINIUS  PRIKLAUSINIUS, KURIE
NERA PASTATAI.

RYSIY (TELEKOMUNIKACIJY) TINKLY :
KOLEKTORIUS, BOKSTAS, STIEBAS IR KT.

HIDROTECHNINIY:
VANDENVIETES STATINYS

KITY TRANSPORTO STATINIY:

TILTAS, VIADUKAS, ESTAKADA, PESCIUJY,
GELEZINKELIO  TILTAS, GELEZINKELIO
PERVAZA,  UZTVERIAMASIS  STATINYS,
GELEZINKELIO PLATFORMA, TUNELIS, KELIO
PRALAIDA, LYNU KELIAS, ATRAMINE SIENELE,
PRAGINA, TRIUKSMA SLOPINANT! SIENELE,
GYVUNIUOS  ATITVARAS,  PLATFORMA,
PERVAZA, PRIDENGTA AR POZEMINE PEREJA
IR KT.

KITU INZINERINIY STATINIY:
TECHNOLOGINIS VAMZDYNAS,
KOLEKTORIUS, APZVALGOS KAMERA IR KT.

TRANSPORTO:

ORO, JURY AR UPIY UOSTO, JURY AR UPIY
LAIVYNO  PASTATAI, GELEZINKELIO AR
AUTOBUSY STOTIS, JUDEJIMO POSTAS,
DISPECERINES AR IESMU POSTAS, UOSTO
TERMINALAS, SIGNALY PERDAVIMO
PASTATAS, SVYTURYS, MUITINE IR KT.

GARAZU:

AUTOMOBILIU GARAZAS, ATVIRAS AR
UZDARAS POZEMINIS GARAZAS,
ANTZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA,
ELINGAS, GELEZINKELIO  VAGONU
DEPAS, AUTOBUSYU AR TROLEIBUSY
GARAZAS, ORLAIVIY, LAIVU ANGARAS IR
KT.

ORO UOSTU:
ORO UOSTY PAKILIMO, TUPIMO, RIEDEJIMO
TAKAS, PERONAS, ORLAIVIY STOVEJIMO IR
SPECIALIOJI AIKSTELE, SKRYDZIU VALDYMO
STATINYS, RADIOTECHNINIS, ELEKTROS
APSVIETIMO, SIGNALINIY ZIBURIY IR KT.

VANDENS UOSTY:

VANDENS UOSTO KRANTINE, DOKAS,
PRIEPLAUKA, MOLAS, ATITVERIAMOJI
DAMBA, SALIVAGE IR KT

HIDROTECHNINIY:

UZTVANKA,  DAMBA,  HIDROELEKTRINE,
DERIVACINE, HIDROAKUMULIACINE
ELEKTRINE, SIURBLINE, VANDENS EMYKLA,



BENDRO NAUDOJIMO

TERITORIJOS (B)

KITY INZINERINIY
STATINIU  STATINIY
PASKIRTIES GRUPE

PRAMONES IR
SANDELIAVIMO
PASTATY GRUPE

Vi

&

1,

:

JURY AR UPIY KRANTINE, DOKAS,
PRIEPLAUKA, MOLAS, VANDENS PRALAIDA,
VANDENVIETES STATINYS, NUSODINTUVAS,
KANALAS IR JO  STATINIAI UPIy
VAGOTVARKOS, KRANTOSAUGOS,
ZUVININKYSTES, LAIVININKYSTES STATINYS,
BANGOLAUZIS, ~AKVEDUKAS, DIUKERIS,
BUNA,  POLDERIS, ZUW PRALAIDA,
MELIORACIJOS STATINYS IR KT.

ENERGIJOS IS ATSINAUJINANCIY ISTEKLIY
GAMYBOS :

VEJO  ELEKTRINE, SAULES  SVIESOS
ENERGIJOS ELEKTRINE, SAULES SILUMOS
ENERGIJOS KOLEKTORIUS R KITI
INZINERINIAI STATINIAI (ISSKYRUS
HIDROTECHNIKOS STATINIUS),
ATITINKANTYS PASKIRTIES APRASYMA, TAIP
PAT  JIEMS  APTARNAUTI IR (AR)
EKSPLOATUOTI REIKALINGA
INFRASTRUKTURA.

SPORTO:

FUTBOLO, KREPSINIO, BEISBOLO, REGBIO IR
KITU LAUKO ZAIDIMU AIKSTYNAS, VANDENS
SPORTO STATINYS, MASINY, DVIRACIY,
RIEDLENCIY, RIEDUCIY, ARKLIY LENKTYNIY
KELIAS, DVIRACIU SAUGYKLOS INZINERINIS
STATINYS IR KT.

KITOS PASKIRTIES:
DEGALINE  (BE  PASTATUY), FORTAS,
BUNKERIS, SAUDYKLA, TECHNINIS

STEBEJIMO BOKSTAS, SAVARTYNAS,
TRANSPORTERIY  GALERIJA,  ESTRADA,
AUTOMATIZUOTO SANDELIAVIMO STATINYS,
NUOTEKU VALYKLOS STATINYS, NUOTEKUY
SIURBLINE, [VAIRIOS UZTVAROS, ATRAMINE
SIENELE, MESLIDE, SRUTU KAUPTUVAS,
PLOKSCIADUGNIS  GRUDU  SAUGOJIMO
BOKSTAS, STACIONARI GRUDU DZIOVYKLA,
ZAIBOSAUGOS  STATINYS,  SACHTINIS
SULINYS, TERASA, AIKSTELE, PAVESINE,
LIEPTAS IR KT.

ENERGETIKOS:
ELEKTRINE, KATILINE, TRANSFORMATORIY
PASTOTE, SKIRSTYKLA, NAFTOS

PERDIRBIMO IR KT.



UKINEI VEIKLAI NAUDOJAMI
VANDENS TELKINIAI (H1)

36. BENDRIEJI TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI

Visiems koncepcijos variantams vienodai taikomi preliminards pradiniai iSeities duomeny rodikliai pagal Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendiniy reglamentus.

Planuojamos teritorijos (Stariskiy ir Vilhelmo kanalo Nagrinéjamy rajony apimtyje) funkcinés struktaros teritorijos
balansas yra sekantis:

- Specializuoty kompleksy funkciné zona - 177713 m?;

- Miesto dalies centro funkciné zona - 74861 m?;

- Paslaugy funkciné zona - 150958 m?;

- Intensyviai naudojamy zeldyny funkciné zona - 193823 m?;

- Infrastruktaros koridoriy funkciné zona (kategorinés gatvés) - 24709 m?;
- Vandenys (Vilhelmo kanalo jungtis su Kursiy mariomis) - 36000 m?;

Pagal apibendrintg teritorijos techninio ekomominio pajegumo preliminary skaiCiavima, teorinis tarinés erdvinés
struktdros daliy uzpildomumas, remiantis BP leistinais uzstatymo intensyvumo reglamentais (uzstatymo intensyvumas
— visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto
sumos santykis su zemés sklypo plotu) planuojamoje Stariskiy pocentrio teritorijoje galéty bati sekantis:



- Miesto dalies (rajony) centro funkcinéje zonoje (7,49 ha — 74861 m?). Maksimalus leistinas uzstatymo
intensyvumas — 2,0. Praktikoje pasiekiamas ne daugiau, kaip 1,6. Tai galéty sudaryti apie 119780 m? bendrojo pastaty
ploto.

- Specializuoty kompleksy funkcingje zonoje (17,8 ha — 177713 m?2). Maksimalus leistinas uzstatymo
intensyvumas - 1,4. Praktikoje, siekiant geresnés aptarnavimo ir paslaugy kokybés, apibendrintas leistinas
maksimalus intensyvumas kazkiek mazéja iki 1,2, kas galéty sudaryti apie 213250 m? bendrojo pastaty ploto.

- Paslaugy funkcinéje zonoje (15,1 ha — 150958 m?2). Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,6.
Praktikoje, atsizvelgiant j lauko inzinerinius tinklus, konstruktyvinius sprendimus, siekiant geresnés aptarnavimo ir
paslaugy kokybeés ir t.t., apibendrintas maksimalus intensyvumas mazéja iki 70/80% ir geriausiu atveju pasiekia 1,2,
kas galéty sudaryti apie 181180 m? bendrojo pastaty ploto.
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37. HAMMARBY SJOSTAD, STEKHOLMAS, SVEDUJA

Desimtojo deSimtmecio pradzioje Hammarby Sjostad garséjo kaip apleistas, uzterstos ir nesaugios pramoneés ir
gyvenamasis rajonas. Dabar tai vienas geriausiai iSvystyty Stokholmo gyvenamujy rajony ir vienas sekmingiausiy
pasaulio miesty atnaujinimo rajony.

Rajonas jsiklres Stokholmo miesto pakrastyje tarp magistraliniy gatviy bei Hammarby eZero ir Sickla kanalo.
Pietinéje rajono pusé ribojasi su gamtinémis miesto teritorijomis.

Hammarby Sjostad yra daugiafunkcinis rajonas, kuriame |siklre biurai, smulkieji prekybininkai, yra kultdros ir
pramogy objekty. Rajonas veikia kaip miestas mieste.

Rajonas yra pozityvaus bendradarbiavimo tarp savivaldybiy institucijy, miesty planuotoju, vystytojy, architekty,
krastovaizdzio architekty, ekologiniy technologijy jmoniy inzinieriy, energetikos bendrovés ,Fortum® ir Stokholmo
vandens jmonés rezultatas. Rajono urbanistiné struktdra jkvépta XIX amziaus Stokholmo miesto centro kombinuojama
su jvairiais moderniais architektariniais sprendimais. Pastatai teritorijoje yra orientuoti j ezerg (jrg) ir kanalus, kad kuo
daugiau gyventojy galéty pasigrozéti vaizdais. Remiantis kompaktisko zalio miestelio strategija, rastas palankus
balansas tarp statyby ir vieSyjy erdviy. Tvory nebuvimas ir vieSyjy erdviy su pésciyjy takais buvimas sukuria rajong
su jvairias atmosferas skirtingose rajono vietose. Rajono tankumas, panasus j Stokholmo miesto centrg, suteikia jam
madingg atmosfera ir aukstg gyvenimo kokybe.

AP .

%X

i

Pagrindiniai Hammarby Sjéstad rajono aspektai:

Rajonas laikomas tarptautiniu tvarumo pavyzdziu (naudojami atsinaujinantys Saltiniai);
Pertvarkytos apleistos teritorijos;

Gyventojy kiekis — 28000;

Sukurta virs 10000 darbo viety;

Jrengta virs 9000 bastuy;

Daugiau nei 100 mazmeninés prekybos objekty;

Rajone dirba daugiau nei 5000 zmoniy;

Auks$as ekologinio krastovaizdzio standartas.

Hammarby Sjostad istoriné raida:

e Kanalas Salia kurio jsikdres Hammarby Sjoéstad buvo pastatytas 20 amziaus pradzioje norint sujungti ezerg
su Baltijos jara;

Nuo 1917 iki 1950 dalis teritorijos buvo naudojama pramonei;

1950 m. Stokholme prasidéjo sparti plétra, ko pasékoje atsirado 25 nauji gyvenamieji rajonai;

1990 m. atsirado naujas poreikis daugiafunkciniy teritorijy plétrai;

1996 m. miestas nupirko privaCia zeme ir jg konsolidavo, pradétas buvusiy teritorijy pertvarkymo
planavimas;

1997 m. Miesto planavimo departamenta sudaré komanda projekto administravimui;

2004 m. pateiktas pasidlymas olimpinems zaidynéms rengti paskatino teritorijos plétra;

2005 m. Parengtas rajono bendrasis planas;

2016 m. Pilnai jgyvendintas Hammarby Sjostad rajonas.
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Katalizatoriai;

Planavimo ir projektavimo procesas:

MIESTO VALDZIA

L=
\:}' -

1 ETAPAS - PAGRINDINIY
PLETROS TAISYKLIY
NUSTATYMAS

Miesto planavimo niuro buvo
sukurta holistiné strategija
visos teritorijos plétrai.

Planas buvo suskirstytas j 12
teritoriju, kuriy jgyvendinimas
turi bati numatytas 6 etapais.

REZULTATAS: Miesto
strateginis plétros planas

Bendradarbiavimo modelis:

PLANUOTOJY IR ARCHITEKTY
KOMANDOS (PRIVATUS SEKTORIUS)

2 ETAPAS -
ISITRAUKIMAS

Miestas pasikvieté
architekty ir  privataus
sektoriaus planuotojy
komandas su tikslu
patobulinti kiekvienos

teritorijos planus.

Buvo parengtas generalinis
planas.

REZULTATAS: Parengti
detalieji planai teritorijoms

Miesto taryba

Miesto plétros departamentas

Planavimo skyrius

MIESTO VALDZIA IR
VYSTYTOJAI

3 ETAPAS - TERITORIJOS
DALINIMAS | SKLYPAIS

Miestas 30-Ciai projektuotojy
skyré  skirstingo  dyzio
sklypus teritorijoje.

Miestas ir  projektuotojai
bendradarbiavo kurdami
kiekvienos teritorijos vcizija.

REZULTATAS:
projektiniai

Parengti
pasidlymai bei

parduota zemé

DETALIEJI
PLANAI

Projekto vadovai

Plétros komanda

Landsafto ir
susisiekimo
departamentas

REZULTATAS: INFR

PERTVARKYTI SKL

UKTORA, VIESOSIOS

Administravimas ___
Operacijos ir Ziura
Sutartys ir pirkimai
Projekto inzinierius
Apsvietimas

Pastaty statyba

Darbo aplinka
Koordinatorius

ERDVES,

1

komandos

1950 mety staigus miesto augimas ko pasékoje buvo iSvystyti 25 nauji gyvenamieji rajonai;
1990 mety pradzioje atsirades poreikis gyvenamosios statybos plétrai;
1996 metais pradeta buvusios pramoninés teritorijos konversija;

2004 metais pateiktas pasidlymas olimpinéms Zaidynéms paskatines tvarig teritorijos plétra;

VYSTYTOJAI

4 ETAPAS - TERITORIJOS
VYSTYMAS

Miestas buvo atsakingas uz

zemeés sutvarkyma,
infrastruktiros ir transporto
sistemos  plétrg,  siekiant

paremti naujy rajony plétra.

Vystytojai (bendradarbiaujant
su architektais) jgyvendino
teritorijos erdvine vizijg

bendradarbiaujant su miestu.

REZULTATAS:
projektas

lgyvendintas

PROJEKTY IGYVENDINIMAS, SKLYPY PLETRA

A Projekto vadovas
— Teritorija 1 pla»‘nﬁatojﬁdvystyiojai ir
architektai

Teritorija 2

Teritorija 3
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Finansinis modelis:

Nuosavybé (butai)

Nekilnojamojo turtro
administravimas

Gyvenamuyjy bei komerciniy
objekty planavimas ir statyba

Komunaliniy paslaugy
infrastruktira

Susisiekimo sistemos plétra

Zemeés sklypy pertvarkymas ir
infrastruktiiros plétra

Zemés nuosavybé ir
teritorijy planavimas

Teritorijos planas:
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Finansavimo Saltinis:

Gyventojai

Nekilnojamojo turto
savininkai

Vystytojai

Stokholmeo desantas
(Stokholmo apskritis)

Miesto valdzia

Rajono vystymo iSlaidos (%)

W Stokholmo miestas
B Vystytojai

Miesto / vystytojy investicijos :

* Finansavimas i$ Stokholmo miesto, Stokholmo
Transporto agentiira, Nacionaliné automobiliy keliy
direkcija (Vyriausybés) ir privatus finansavimas

+ Didelis nacionalinés vyriausybeés finansavimas
per LIP (Vietos investicijy programa)

« Nuomos sutartys

* Projekto iSlaidos i$ miesto 500 min eury

* 2500 milijony eury i$ vystytoju

G, HAMURBY $I0STAD
« OVERSIKT JuLl 20m
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38. KINGS CROSS STOTIES REGENETACIJA, LONDONAS, ANGLIJA

King's Cross yra vienas didZiausiy ir sekmingiausiy pertvarkymy Londone. Per pastaruosius 20 mety tai, kas buvo
nepakankamai naudojama pramoninég teritorija, buvo pakeista ir athaujinta naujomis gatvemis, aikstemis ir parkais,
namais, parduotuvemis, biurais, galerijomis, barais, restoranais, mokyklomis ir net universitetu.

Si strateginé vieta bégant metams patyré daugybe transformacijy — nuo kaimo idilés iki pramonés $irdyje.

1820 m. uzbaigus Regento kanalg, King's Cross buvo susietas su pramoniniais miestais Siauréje, atneSdamas tiek
prekes, tiek pramone.

Taciau bdtent gelezinkeliy atsiradimas XIX amziaus viduryje King's Cross paverté svarbiu pramonés ir transporto
centru. IS Siaurés Anglijos Cia atkeliavo anglys, grtdai, bulvés ir kitos prekes, kurios buvo perveztos.

Po Antrojo pasaulinio karo vietové nyko, o XX amziaus pabaigoje ,gelezinkeliy zemes® tapo apleisty ir
nenaudojamy pastaty, gelezinkelio atSaky, sandéliy ir uzterstos zemeés simboliu. Tai taip pat buvo daugelio 90-yjy
kluby lankytojy trypimo vieta.

King's Cross buvo zinomas dél savo naktinio gyvenimo ir buvo menininky ir karybiniy organizacijy centras. Taciau
nusikalstamumo, nedarbo ir nekokybiskos aplinkos problemos pakenké Siam rajonui.

Atéjus XXI amziui jvyko keletas reikSmingy pokycCiu, kurie pradéjo kitg King’s Cross istorijos skyriy.

Ankstyvieji pertvarkymo planai zlugo, taciau 1996 m. priimta;; sprendimas perkelti Lamanso tunelio gelezinkelio
jungtj is Vaterlo j Sent Pankrasg tapo pokycCiy katalizatoriumi. Zemés savininkai — London & Continental Railways
Limited ir Excel (dabar DHL) nusprendé plétoti zeme.

2001 m. Argent buvo pasirinktas plétros partneriu. Projektas prasidéjo kelerius metus trukusiy intensyviy studijy ir
konsultavcijq su vietos bendruomene, valdzia ir kitomis suinteresuotosiomis Salimis. Sis darbas sudaré pagrindg plétros
vizijai — Zmogiskojo miesto principams — i$ kurios iSsivysté pagrindinis planas.

Plang parengé ,Allies and Morrison®, ,,Porphyrios Associates” ir ,Townshend Landscape Architects”, o 2006 m.
buvo suteiktas planavimo leidimas. Leidimas leido statyti apie 50 naujy pastatu, 20 naujy gatviy, 10 naujy pagrindiniy
vieSyjy erdviy, restauruoti ir atnaujinti 20 istoriniy pastaty ir statiniy bei iki 2000 namuy.

2008 m. Argent, London & Continental Railways ir DHL sudare bendrg partneryste: Kings Cross Central Limited
Partnership. Partnerysté buvo vienintelis King's Cross Zzemés savininkas. Ankstyvieji infrastruktdros darbai prasidejo
2007 m. birzelj, o plétra rimtai prasidejo 2008 m. lapkritj. Didzioji dalis ankstyvuyjy investicijy buvo sutelkta j Viktorijos
laiky pastatus, kurie kadaise sudaré prekiy kiema, ir aplink juos.

2011 m. rugséjj Londono meny universitetas persikélé | Granary kompleksg, o dalis plétros pirmg kartg buvo
atvertos visuomenei.

Nuo tada buvo atidaryti restoranai, atnaujintas vieSbutis ,Great Northern®, o gyventojai jsikélé. Istorinis ,Coal
Drops” buvo pertvarkytas kaip unikali prekybos vieta, o tokios jmonés kaip ,Google”, ,Meta"“, ,Universal Music" ir
~Havas" nusprendé Cia jsikurti.

Atsidaré naujos vieSosios gatves, aikstés ir sodai, tarp jy Granary aiksté su jspddingais fontanais, Lewis Cubitt
parkas, Lewis Cubitt aiksté ir Gasholder parkas. King's Cross dabar yra labai mégstama Londono dalis ir populiari
vietiniy gyventojy bei atvykéliy is toliau.

Kings Cross istoriné raida:
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1988 m. ,British Rail” pateiké parlamento jstatymo projektg dél Laman$o tunelio;

1996 m. |statymas priimtas

1997 m. Kings Cross partnerysté suformuota

2001 m. Vystytoju pasirinkta jmoné Argent;

2006 m. Gautas leidimas planuoti teritorija;

2008 m. Sudaryta partnerysté Kings Cross teritorijos vystymui (Argent, London & Continental Railways ir
DHL);

2011 m. Granary aikste atveriama publikai ir Londono meny universitetas persikelia | Granary kompleksg;
2015 m. Jungtinés karalystés vyriausybé ir DHL paskelbé apie savo investicijy pardavima

,King's Cross" regeneravimui, j ,Australian Super” (didziausias Australijos senatves / pensijy fondas);
2021 m. teritorijoje iSvystyta 316000 m? biuro patalpy, 2000 buty gyventojams, 46400 m? prekybos ir
laisvalaikio patalpuy, viesbutis, patalpos Svietimui.

Katalizatoriai:

2,5 bililojai svary investcijos transporto infrastrukttros pléetrai: Kanalo tunelis, St. Pancras tarptautine
stotis, Londono meny universitetas.

Transporto infrastruktdros plétra sustiprino rysius Salies viduije;

Transporto infrastruktdros plétra sustiprino tarptautinius rysius, ko pasékoje sustipréjo Londono miesto
kaip multimodalinio centro statusas.

Planavimo modelis:

Tvirtas pletros partneriy Argent, St George, LCR ir Exel, kaip pagrindiniy projekto iniciatoriy,
jsipareigojimas projektui;

Stipri nacionaline, miesto ir vietos parama bei vietos valdZios institucijy, Londono plétros agentaros, kity
paslaugy teikejy, vietos bendruomeniy ir zemés savininky indélis;

»Galimybiy zonos* identifikavimas Londono Kamdeno miesto dalies plétros plane, 2002 m.;

Vyriausybé, meras, Camden ir Islington tarybos bei vietos gyventojai pasidalino vizija apie galimybe King's
Cross Camden's Vision, Camden Council, 2002 m.;

Atlikta Kamdeno ir Islingtono tarybos jungtiné King's Cross galimybiy srities planavimo ir plétros apzvalga
2003 m;

Parengta Argent St George, LCR ir Exel King’s Cross Central jgyvendinimo strategija 2004 m.;

Parengta Argent St George, LCR ir Exel King's Cross Central regeneravimo strategija 2004 m.;
Patikslinta plétros specifikacija ,King's Cross Central Opportunity Area“ Londono Kamdeno ir Islingtono
rajonuose 2005 m.

Bendradarbiavimo modelis:

KINGS CROSS CENTRINES STOTIES RIBOTOJI PARTNERYSTE

VYSTYTOJAS /
VIESASIS SEKTORIUS PRIVATUS SEKTORIUS

TURTO SAVININKAS

London & Continental
Railways

Hermes Real estate




Finansinis modelis:

Finansavimo §altinis:

Nekilnojamojo turtro

an L Kings Cross nekilnojamojo turto
administravimas

paslaugos

Gyvenamuyjy bei komerciniy
objekty planavimas ir statyba

| | Kings Cross centrinés stoties
limituota partneryste
Finansai bei vieSujy erdviy ir

infrastruktiiros valdymas
Sekcija 106

Zemés nuosavybé ir
teritorijy planavimas

Kanalo tunelio transporto

infrastruktira Jungtinés Karalystés vyriausybé

Kings Cross stoties planas:
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39. 1 KONCEPCILJIOS VARIANTAS

| koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistineé struktdra formuojama pagal Klaipédos miesto
bendrajame plane sukonstruotg principg — numatoma aukstybinio pastato vieta iSlaikomos suplanuoto gatviy tinklo
kryptys.

Pagrindinj vaidmen; teritorijoje atlieka zaliyjy erdviy sistema palei planuojamg kanalg, kuri staCiakampiu tinklu
apjungia visg Stariskiy pietinio pocentrio teritorijg. Numatoma aukstybiniy pastaty grupé teritorijos centre kaip jos
reprezentacinis akcentas.

Pietinéje puséje kaip teritorijos lokali dominanté numatomas socialinés paskirties objektas — vaiky darzelis.

Siauring teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apzeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jlry uosto teritorijos.

39.1 pav. Kompozicine
schema
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Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i$
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. |$ Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju postkiu ir

vienas desiniuoju posukiu.
| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:

Galtviy tinklas:
Planuojamos teritorijos rytingje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatvé, kuri numatomai

jungs Klaipédos bei Klaipédos rajono besiribojancias teritorijas.

Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.
Numatyti du jvaziavimai | planuojamg pocentr]. Vienas jvaziavimas formuojant sankryzg su B kategorijos

[ ]
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posakiu.

Visuomeninis transportas:
e Planuojamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipedos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

Pésciyjy ir dviraciy takai:
e | planuojama teritorija i$ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraciy

trasa.
Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

. 0]
Numatomas itin tankus pésciyjy taky tinklas, formuojant péesciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,

[ ]
tiek vidinése kvartaly asyse.

Vandens transportas:

Numatoma jachty prieplauka - uostelis.
Planuojama kelto linija jungianti planuojamg teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis

(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.
Numatomas kanalas jungiantis KurSiy marias su Klaipedos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas

[ ]
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
I ™ MIplanuojamos teritorijos riba

| S

Gatviy kategorijos
Esama magistraliné B

Ik ategorijos (didesnés

svarbos) gatvé

—l(isama magistraliné B
ategorijos gatveé
Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé
Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé
Planuojama D kategorijos
gatve
——CeleZinkelis

/
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Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, Kkuri tenkina

bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi Zemés naudojimo budai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty Zeldyny, teritorija visiSkai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
o Pilnaverté vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés vieSosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos asyje bei palei formuojamag
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvemis atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamuyjy namuy.

o Vieduyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

39.3 pav. Planucjama teritorifja
Klaipedos miesto Zeldyny. sistemoje

Sutartiniai zenklai

. 1 Planuojamos teritorijos riba

— Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

| Klaipédos valstybinio jary uosto riba
Zeldynai

erdvés
| Esama vieSoji urbanistiné erdvé
— Esami atskirieji mokslinés, kultlrinés ir
memorialinés paskirties Zeldynai
O Esami atskirieji rekreacinés paskirties
" Zeldynai
Miskai
Il misky grupé. Specialiosios paskirties
miskai, A. Ekosistemy apsaugos miska

- Il misky grupé. Specialiosios paskirties
miskai, B. Rekreaciniai miskai
Kiti zeldiniai
Sodas
Medziy ir krimy Zeldiniai
Natarali pieva

- X .‘ .+ Planuojama viesyjy erdviy sistema
- Rt :J—I_i‘” Stariskiy rajone

e ) \ ‘ 1 Pagrindiniy vieSyjy erdviy tinklas
\ : : | Kitos Zaliosios erdvés, jungtys
Y |

N | \ 1 L
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Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinémis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija bei gyvenamojo prioriteto teritorija. Teritorijos suskirstytos
pagal jy jautrumg triuk8mo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms — gyvenamosios
teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés, administracines
paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 151915 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 159759 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis erdvemis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo zona 13597 m?

Vie

<

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros zona 102407 m?

O

Potencialiy darbo viety karimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasitla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

Socialiniy paslaugy prioriteto zona 62156 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieS0sios organizacijos, visuomenines paskirties objektai.

SPA / gydykly zona 232260 m?

O

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto zona 134603 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttira — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukstuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.












40. 11 KONCEPCLJIOS VARIANTAS

[l koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktdra formuojama Pagal vyraujanciy véjy kryptj. Nes
atvaziuojant Kairiy gatve galima sukonstruoti pagrindine orientacijg — ,Elizejaus laukus® (vizualinj kanalg) j aukStybinj
akcenta. Vadovaujantis miesto bendruoju planu, visas pocentris lieka prieigose ir neaiskioje ,priemiescio pozicijoje,
o tai yra negerai paties pocentrio idéjinei prasmei.

Pagrindinis vizualinis kanalas atlieka centrine teritorijos asies vaidmen;. Palei Sig a$j iSsidesto aukstesni pastatai
reprezentuojantys lokalias erdves ir vienas aukstybinis pastatas — pagrindiné teritorijos dominanté suvokiama i$ dalies
Klaipédos miesto apzvalgos tasky.

Siauring teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apzeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jlry uosto teritorijos.

40.1 pav. Kompoziciné
schema
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Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i$
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. |$ Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju postkiu ir

vienas desiniuoju posukiu.
| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:

Galtviy tinklas:

Planuojamos teritorijos rytingje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatvé, kuri numatomai
jungs Klaipédos bei Klaipédos rajono besiribojancias teritorijas.

[ ]
Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.
Numatyti du jvaziavimai | planuojamg pocentr]. Vienas jvaziavimas formuojant sankryzg su B kategorijos

[ ]
[ ]
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posakiu.

Visuomeninis transportas:
Planuojamos teritorijos rytinéje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipédos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

Pésciyjy ir dviraciy takai:
| planuojama teritorija i5 kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraciy

o

trasa.

Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.
Numatomas itin tankus pésciyjy taky tinklas, formuojant péesciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,

[ ]
tiek vidinése kvartaly asyse.

Vandens transportas:
Numatoma jachty prieplauka - uostelis.
Planuojama kelto linija jungianti planuojamg teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis

(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

[ )
Numatomas kanalas jungiantis KurSiy marias su Klaipedos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas

[ ]
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
'--ﬁPlanuojamos teritorijos riba

| S

Gatviy kategorijos
Esama magistraliné B

Ikategorijos (didesnés
svarbos) gatvé

sama magistraliné B

Eategorijos gatve

Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé
Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatve
Planuojama D kategorijos

gatve

——Gelezinkelis
] [ |
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Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina

bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aikste (Al). Galimi zemés naudojimo bddai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty zeldyny, teritorija visiSkai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
e Pilnaverte vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés vieSosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos asyje bei palei formuojamg
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvemis atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamujy namy.

o Vieduyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

40.3 pav. Planuojama-teritorija
Klaipedos miesto Zeldyny sistemoje
Sutartiniai zenklai

emm———
H

I i Planuojamos teritorijos riba

Klaipédos miesto savivaldybés
- teritorijos administraciné riba

Klaipédos valstybinio jary uosto riba
Zeldynai

£~

Atskirieji zeldynai ir vieSosios urbanistinés
erdvés
Esama vieSoji urbanistiné erdvé
— Esami atskirieji mokslinés, kultlrinés ir
memorialinés paskirties Zeldynai
Esami atskirieji rekreacinés paskirties
] Zeldynai
Miskai
Il misky grupé. Specialiosios paskirties
miskai, A. Ekosistemy apsaugos miskai -

RS

= 1 Il misky grupé. Specialiosios paskirties
2 miskai, B. Rekreaciniai miskai
~ Kiti zeldiniai =
Sodas
Medziy ir krimy Zeldiniai
Natarali pieva L
Planuojama viesuyjy erdviy sistema \
Stariskiy rajone \

\ = e

V.2
\ 4 ‘ —X Pagrindiniy vieSyjy erdviy tinklas \

Y r 4| Kitos Zaliosios erdvés, jungtys —
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Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinémis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija, gyvenamojo prioriteto teritorija, sporto teritorija. Teritorijos
suskirstytos pagal jy jautrumg triukSmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms —
gyvenamosios teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés,
administracinés paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 151015 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 97706 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis erdvemis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo teritorija 85228 m?
Vie

<

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultiros
teritorija

Potencialiy darbo viety karimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasitla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

115686 m?

O

Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija zo13na 52712 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieS0sios organizacijos, visuomenines paskirties objektai.

SPA / gydykly teritorija 169942 m?

O

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija 130317 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttira — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukstuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercines,
administracinés paskirties pastatai.

O Sporto teritorija 122807 m?

Jvairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.












41. 1l KONCEPCIJOS VARIANTAS

[l koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktdra formuojama pagal molo krantineés geometrijg
keiCiant kanalo kryptj.

Formuojamas staCiakampis gatviy tinkas, kurio viduje issidésto po 4 kvartalus — pastatatus, kurie tarpusavyje yra
atskirti vieSyjy erdviy tinklu, kuris apjungia visas pocentrio teritorijas. AukStyvinai pastatai planuojami palei pagrindine
planuojamos teritorijos vizualine asj einancia nuo Kursiy mariy iki Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalo.

Siauring teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apzeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jlry uosto teritorijos.

41.1 pav. Kompoziciné
schema
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Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i$
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. |$ Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju postkiu ir
vienas desiniuoju posukiu.

| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:
Galtviy tinklas:

e Planuojamos teritorijos rytinéje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatve, kuri numatomai
jungs Klaipédos bei Klaipédos rajono besiribojancias teritorijas.

e  Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.

o Numatyti du jvaziavimai j planuojamg pocentrj. Vienas jvaziavimas formuojant sankryzg su B kategorijos
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posakiu.

Visuomeninis transportas:

e Planuojamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipedos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.
Pésciyjy ir dviraciy takai:

e | planuojama teritorija i$ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraciy
trasa.

e Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

o Numatomas itin tankus pésciujy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly asyse.

Vandens transportas:
e Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

e Planuojama kelto linija jungianti planuojamg teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis
(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

o Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
:_-_-_-.!Planuojamos teritorijos riba
Gatviy kategorijos

Esama magistraliné B

Ik ategorijos (didesnés

svarbos) gatve

sama magistraliné B
ategorijos gatve

Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

— . ! Planuojama D kategorijos
‘ ! gatve
. —+—GelezZinkelis
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Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina

bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi Zemés naudojimo budai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty Zeldyny, teritorija visiSkai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
o Pilnaverté vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés vieSosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos asyje bei palei formuojamg
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvemis atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamuyjy namuy.

o Vieduyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

41.3 pav. Planuojama teritorija Klaipédos
miesto Zeldyny sistemoje

Sutartiniai zenklai =
{71 Planuojamos teritorijos riba
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Zeldynai
Atskirieji zeldynai ir vieSosios urbanistinés
erdvés
Esama vieSoji urbanistiné erdvé
. Esami atskirieji mokslinés, kultarinés ir
memorialinés paskirties Zeldynai
Esami atskirieji rekreacinés paskirties
[ — Zeldynai
Miskai
Il miSky grupé. Specialiosios paskirties
miskai, A. Ekosistemy apsaugos miskai - -

o W ™=

e ‘ § e Il miSky grupé. Specialiosios paskirties
‘ - miskai, B. Rekreaciniai miskai

Kiti zeldiniai

Sodas

Medziy ir krimy Zeldiniai

Natarali pieva
25" Planuojama viesyjy erdviy sistema
Stariskiy rajone
Pagrindiniy vieSujy erdviy tinklas

.. [ Kitos Zaliosios erdvés, jungtys

y S —

A ! NS- 2z~

J—

5h

196






Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinémis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultlros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija, gyvenamojo prioriteto teritorija, sporto teritorija. Teritorijos
suskirstytos pagal jy jautrumg triukdmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms —
gyvenamosios teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés,
administracinés paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 116250 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantingje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 116152 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis erdvemis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo teritorija 108634 m?

Vie

U<

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultiros
teritorija

Potencialiy darbo viety karimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasitla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

97243 m?

O

Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija zona 54805 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieSosios organizacijos, visuomeninés paskirties objektai.

SPA / gydykly teritorija 136326 m?

O

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija 173974 m?

Gyvenamoijo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttira — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukStuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.

O Sporto teritorija 73913 m?

|vairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.












42. KONCEPCIJOS ALTERNATYVU PALYGINAMOJI ANALIZE

Koncepcijos scenarijy palyginimo bendrieji aspektai, palyginimo kriterijai ir indikatoriai sukonstruoti siekiant
planuojamos urbanistinés struktdros ir gamtinés aplinkos balanso, vertinant pagrindines urbanistinés aplinkos temas:

UZstatymo apribojimy savivaldybés teritorijoje (miesto BP kontekstas ir esminés nuostatos);
Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo;

Paminklosauginiu, nekilnojamy kulttros vertybiy tvarkymo;

Aplinkos kokybeés ir higieninés baklés: iSorés veiksniy ir vidiniy urbanistiniy procesy;
Gamtiniy — rekreaciniy istekliy;

Transporto organizavimo;

InZinerinés infrastruktdros plétojimo;

Investiciniy galimybiy.

© N oA~

Vertinant konceptualius scenarijus buvo atsizvelgiama ir j techninéje urbanistinés studijos specifikacijoje nurodytus
vertinimo metodikos punktus, kurie neiSvengiamai ir integraliai pasiskirsto auks¢iau minétuose urbanistinés aplinkos
aspektuose:

- susisiekimo su kitomis miesto dalimis tobulinimas (sausumos ir vandens transportu). 7. UZstatymo apribojimy
savivaldybeés teritorijoje (miesto BP kontekstas ir esminés nuostatos),; 6. Transporto organizavimo;

- transporto optimizavimas: automobiliy parkavimo sprendimai, vieSojo transporto prioretizavimas, alternatyvy
kdrimas. 2. Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo, 4. Aplinkos kokybes ir higienines bakles: isorés veiksniy ir vidiniy
urbanistiniy procesy; 6. Transporto organizavimo;

- prieigy su likusiomis miesto dalimis kdrimas ir prieinamumas visuomenei. 2. Urbanistiniu, Kkrastovaizdzio
formavimo; 4. Aplinkos kokybés ir higienines bakles: isores veiksniy ir vidiniy urbanistiniy procesy; 5. Gamtiniy —
rekreaciniy istekliy; 7. InZinerinés infrastruktdros plétojimo; 8. Investiciniy galimybiy.

- optimalus, teritorijy planavimo dokumentus atitinkantis sidlomas uzstatymo tankumas ir intensyvumas,
aukstybiniy pastaty studija. Planuojamos teritorijos vizualiniy pasekmiy vertinimas panoramose. 7. UZstatymo
apribojimy savivaldybes teritorijoje (miesto BP kontekstas ir esmineés nuostatos), 2. Urbanistiniu, krastovaizdZio
formavimo,; 3. Paminklosauginiu, nekilnojamy kultdros vertybiy tvarkymo,; 4. Aplinkos kokybés ir higieninés bukles:
iSores veiksniy ir vidiniy urbanistiniy procesy;

- nenutrikstamo pésciyjy ir dviratininky tinklo kdrimas. 2. Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo; 5. Gamtiniy —
rekreaciniy istekliy; 6. Transporto organizavimo;

- platesnés teritorijos jvaizdis, naujo rajono identiteto kdrimas. 2. Urbanistiniu, krastovaizdZio formavimo;

- naujy traukos objekty ir funkcijy atsiradimas. 1. UZstatymo apribojimy savivaldybés teritorijoje (miesto BP
kontekstas ir esmines nuostatos); 5. Gamtiniy — rekreaciniy istekliy; 8. Investiciniy galimybiy;

- bendruomeniniy erdviy kdrimas ir integravimas | vieSyjy erdviy sistema. 1. UZstatymo apribojimy savivaldybés
teritorijoje (miesto BP kontekstas ir esmines nuostatos); 4. Aplinkos kokybeés ir higienines bakles: isorés veiksniy ir
vidiniy urbanistiniy procesy; 5. Gamtiniy — rekreaciniy istekliy; 8. Investiciniy galimybiy.

Vertino individualiai kiekvienos atskiros temos specialistai (ekspertai) tik savo temos pozidriu.
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Varianty ekspertinis dalykinis jvertinimas (vertinant kiekvienoje atskiroje urbanistines pasekmes lemiancioje
temoje) atliekamas pagal vieningg indikatoriy sistemg. Kiekvienam indikatoriui suteikiamas palankumo balas
penkiabaléje sistemoje pagal tai, kokiu mastu plétros scenarijus padeda spresti problemas ir koks yra to sprendimo
jvertis, vertinant kiekvieng atskirai paimtg indikatoriy: Neigiamas (-2); Labiau neigiamas (-1); Neutralus (0); Labiau
teigiamas (1) ir Teigiamas (2). Kiekviena i§ nurodyty temy turi po 11 Zemiau nurodyty indikatoriy.

Indikatoriaus vertinimas ,Neutralus (0)“ daznu atveju yra analogiSkas visiems variantams. Pavyzdziui, kai néra
kultros paveldo arba visiems vienodai reikalinga socialing infrastruktdra, kuri konceptualiai gali bati praktiskai visur.

Vertinimas atliekamas pagal sekancius indikatorius, kurie turi jtakos projektuojamai teritorijai temy struktariniuose
pjaviuose. Pateikiamas suvestinis indikatoriy vertinimas.

Eil. Indikatoriai Scenarijus 1 Scenarijus 2 Scenarijus 3
Nr.
1. Miesto strateginiy tiksly Teigiamas (2) Teigiamas (2) Teigiamas (2)
jgyvendinimas
2. Savitumas ir integralumas Labiau teigiamas (1) Teigiamas (2) Labiau neigiamas (-1)
3. Marinistinis charakteris Labiau neigiamas (-1)  Labiau teigiamas (1) Neutralus (0)
4, Gyvenimo ir veiklos kokybé Neutralus (0) Labiau teigiamas (1) Labiau teigiamas (1)
5. Gamtiné aplinka ir gamtos Neutralus (0) Labiau teigiamas (1) Labiau teigiamas (1)
apsauga
6. Susisiekimo sistema Labiau neigiamas (-1)  Labiau teigiamas (1) Labiau teigiamas (1)
7. Ekonominiy veikly plétojimo Neutralus (0) Neutralus (0) Labiau teigiamas (1)

galimybés ir potencialas
Indikatoriaus vertinimas ,Neutralus (0)“ daznu atveju yra analogiskas arba neaktualus visiems variantams.
Pavyzdziui, kai néra kultGros paveldo arba visiems lyginamiems variantams vienodai reikalinga socialiné
infrastruktara, kurios néra, bet kuri turi bati ir konceptualiai gali bati praktiskai visur ir t.t.
Sis precedentas yra labiau btdingas vertinant neurbanizuotas arba menkai urbanizuotas teritorijas.
Taciau, indikatoriai buvo vertinti kiekvienos temos kontekste.
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8. Inzinerinés infrastrukttros
pletojimo poreikis

Neutralus (0)

Neutralus (0)

Neutralus (0)

9. Socialinés infrastruktaros Neutralus (0) Neutralus (0) Neutralus (0)
pletojimo poreikis
10. Kultdros paveldo apsauga Neutralus (0) Neutralus (0) Neutralus (0)
11. TriukSmas ir tarSa Neutralus (0) Neutralus (0) Neutralus (0)
Balai: 1 8 4
Atitikimas tvarios plétros kriterijams Neutralus Subalansuotas Neutralus

Metodiné nuostata yra ta, kad jeigu yra surenkamas daugiau negu trecdalis nuo galimy surinkti baly skai€iaus (Siuo
atveju nuo 22 arba 14), argumentuotai galima teigti, kad toks lyginamasis variantas yra urbanistiskai subalansuotas.

Kita metodiné nuostata yra ta, kad galimybiy studijos techninés specifikacijos 6.2.2. papunktyje nurodytas
~analogy vertinimas" néra ekspertinio dalykinio vertinimo rodiklis, nes Stariskiy fenomenas yra unikalus ir neturintis
analogy kompleksas kaip sudétiné miesto dalis. Analogy identifikavimas gali bati tik tam tikruose fragmentuose, kas
nesudaro pagrindo komplekso visumos vertinimui.

Vertinant Architektdros jstatymo architektdros kokybes vertinimo plotméje, analogy vertinimas néra jvardintas kaip
architektdros ar urbanistikos atributas ar kriterijus.

ISvada:

Pagal atliktg ekspertinj dalykinj koncepcijos varianty (scenarijy) vertinimg daugiau teigiamy baly tenka
koncepcijos variantui NIr. 2.

Pagal 2024-12-17 vykusio vieso pristatymo protokolo nutartj Il koncepcijos varianto pagrindu, vertinant gautas
pastabas ir pasidlymus turi bati parengtas |V koncepcijos variantas.

43. IV KONCEPCIJOS VARIANTAS

IV koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné strukttra formuojama pagal 2024-12-17 vykusio vieSo
pristatymo protokolo nutartj Il koncepcijos varianto pagrindu, vertinant gautas pastabas ir pasidlymus.

KVJUD pateiktas pastabas ir pasitlymus:

1) Rengiant Stariskiy rajono studijg nebuvo vertinti Klaipedos valstybinio jary uosto pietines dalies plétros
sprendiniai.

Studijos rengimo metu per darbo grupés susitikimg 2024-07-30 dieng uostg atstovaves generalinis direktorius
Algis Latakas perdaveé rengéjams parengtg ,,Susiekimo komunikacijy paskirties statiniy (pieting, Siauriné dambos,
prieplaukos ir krantines) Kairiy g. 17, Klaipédoje statybos projekta® ir pareiske, kad uostas Sios studijos rémuose neturi
jokiy interesy, iSskyrus pacig krantine ir marinos ,ragus®. Taip pat, pazyméjo, kad vedliniy nebebus, nes yra naujos
technologijos.

Teiginys néra pakankamai tikslus. Urbanistinés studijos rengéjai ir Klaipédos miesto savivaldybé 2024 gruodzio 17
dieng pristaté pirminius studijos pasidlymus ir tris galimus urbanistinius scenarijus. Juose buvo tiksliai nurodyta
suprojektuota ir Infostatybos sistemoje pateikta marinos konfiglracija ir uosto pietinés dalies plétros vizijos iSraiska -
vizualizacija, paimta i$ spaudos, nes uostas nepateiké jokios medziagos.

Stariskiy pocentryje uostui priklausanciame teritorijojos ruoze Salia suprojektuotos krantinés visuose koncepcijos
variantuose numatyta iSskirtinai tik bdsimo terminalo aptarnavimui skirtas teritorijos segmentas, atsizvelgiant |
»Susiekimo komunikacijy paskirties statiniy (pietine, siauriné dambos, prieplaukos ir krantines) Kairiy g. 17, Klaipédoje
statybos projekto” sprendinius.
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2)  Palei Stariskiy rajono Siaurine ribg yra nutiestas magistralinis dujotiekis, kuris sukuria papildomus apribojimus
naujos pletros galimybems. SiGlome Stariskiy rajono studijos koncepcijos sprendinius pateikti perZiaréti ir gauti
pastabas ir pasialymus is AB ,,KN Energies”.

Studijoje, nenukrypstant nuo miesto BP sprendiniy, visuose koncepcijos variantuose yra atsizvelgta j dujotiekio
trasg ir jos apsaugine zong.

3) |vertinus Stariskiy rajono lokacifg, jos gretimybes — Klaipedos uostg, jo pietine plétra, suplanuotg Pietiniy uosto
varty kompleksg (Maring) manome, kad Stariskiy rajono isvystymo idéjos asis turi bati Marina ir su jos aptarnavimu
susijusi infrastruktdra: jachtklubas, buriavimo mokykla, su jachty aptarnavimu susijusios jmones, jachty iskelimo
vietos, pramogy, laisvalaikio teritorijos, didinancios teritorijos patrauklumg. Pateiktuose Stariskiy rajono galimybiy
studijos koncepcijy variantuose nesprendziami esminiai klausimai, susije su Marinos aptarnavimu, nenumatytos vietos
Jachtoms iskelti (Ziemoti).

Stariskiy pocentrio, kaip miesto rekreacinio pocentrio funkcinés ir erdvinés nuostatos yra iSdestyros miesto BP
sprendiniuose. Ir tai néra vien marinos prioritetas. Tai polifunkcinis Klaipédos miesto pocentris. Studijoje yra nurodyta,
kad pocentrio architektarine iSraiSka ruréty orientuotis | marinistinj charakterj.

Pateiktuose Stariskiy rajono galimybiy studijos koncepcijy variantuose sprendziami esminiai klausimai susije su
marinos aptarnavimu. Jos prioritetui yra skirta apie 10 — 11 ha teritorija, atsiremianti | suprojektuotg krantine ir teoriskai
galinti sutalpinti apie 120 — 150 tGkst. kv.m. pastaty ploto. Jos aptarnavimui yra numatyta susisiekimo infrastrukttra
Siauriniu pocentrio pakrasciu.

Su jachty aptarnavimu susijusios jmonés Stariskiy pocentryje negali atsirasti, nes miesto BP sprendiniuose néra
tam numatyty funkciniy zonu. Norint uztikrinti pageidaujama galimybe laivus laikyti krante centralizuotai, tekty keisti
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius. Studijos detalizacijos etape bus iSnagrinétos laivy laikymo galimybés
prie atskiry objekty.

4)  Stariskiy rajono studijoje nenagrinejami klausimai (problematika), susije su Klaipedos Il vandenvietes
iskélimu.

Studijoje yra iSnagrinétas klausimas, susijes su Klaipédos Il vandenvietés problematika. Studijos techninéje
specifikacijoje néra nurodyta nagrinéti vandenvietés iSkélima, nes tai néra urbanistinés studijos kompetencija.
uzdaviniams pasiekti. Urbanistiniy parametry studija iS esmés nagrinéja erdvines planines planuojamos teritorijos
chatakteristikas ir prognuozuoja jos tarinj erdvinj model].

Urbanistiniy parametry studijoje remiamasi miesto BP sprendiniais ir AB , Klaipédos vanduo® 2022 metais pateikta
ataskaita dél lll vandenvietés alternatyvy.

AB , Klaipédos vanduo® 2021 metais derino Klaipédos miesto BP sprendinius. Reiskia, BP sprendiniuose numatytas
papildomas Vilhelmo kanalo sujungimas su mariomis yra galimas.

Vandenvietés techninés charakteristikos ir apsaugos zonos niekaip nejtakoja planuojamos teritorijos urbanistiniy
erdviniy parametry ta apimtimi ir funkciniu scenarijumi, kas yra numatyta Klaipédos miesto BP sprendiniuose.

Lietuvos buriuotojy sagjungos (LBS) 2025-01-17 pasillymus Nr.3 ,Del Stariskiy uosto pletros vizijos tobulinimo*:
1)  Stariskiy uosto vizijoje néra numatyta tinkama infrastruktdra laivams iskelti ir laikyti krante.

Urbanistiniy parametry studija néra projektas ar teritorijy planavimo dokumentas. Tai erdvinés strukttros galimybiy
analizeé. Todél tikslus funkciniai ir technologiniai sprendimai néra studijos kompetencijoje.

Laivy iskelimui ir nuleidimui parengtame ,Susiekimo komunikacijy paskirties statiniy (pietine, Siauriné dambos,
prieplaukos ir krantines) Kairiy g. 17, Klaipédoje statybos projekte“ yra numatytas krantinés sektorius laivy iskélimui ir
nuleidimui.

Urbanistinéje studijoje (visuose trijuose koncepcijos variantuose) visame suprojektuotos krantinés perimetre yra
numatyta 60 — 80 metry plocio neuzstatoma marinos krantineés manevriné zona, kurioje projektavimo eigoje bus galima
iSspresti visus su funkciniais poreikiais susijusius privaziavimy, priéjimy ir vieSujy erdviy poreikius.

Norint uztikrinti pageidaujamg galimybe laivus laikyti krante centralizuotai, tekty keisti Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendinius. Urbanistiniy parametry studija parengta pagal galiojancio miesto BP sprendinius ir reglamentus.
Studijos detalizacijos etape bus iSnagrinétos laivy laikymo galimybés prie atskiry objekty.
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2)  Stariskiy dalis yra uosto tarsos zonoje déel krovos darby. Uosto tarsa Sioje miesto dalyje tik dides, ir pati ideja
vystyti gyvenamajj - kurortini kvartalg yra diskutuotina.

Urbanistiniy parametry studija yra rengiama atsizvelgiant j miesto BP sprendinius, kurie buvo suderinti su visomis
suinteresuotomis instancijomis teisés akty nustatyta tvarka. BP sprendiniuose Stariskiy pocentryje yra numatyta
guvenamosios statybos galimybé.

3)  Muasy Ziniomis, darbo grupé nebuvo pakviesta j vizijos kirimo procesg, nors sutartyje toks reikalavimas buvo
numatytas.

Studijos rengimo detalizacijos stadijoje bus vertinami pateikti pasitlymai ir pageidavimai, kiek tai susije su
urbanistineés studijos (ne projekto ir ne teritorijy planavimo dokumento) kompetencija.

AB ,Klaipédos vanduo“ pastaby ir pasillymy nepateikeé.

IV koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktdra, analogiskai kaip ir Il variantu, formuojama
pagal Klaipédos miesto Senamiescio struktarinio tinklo trajektorijas, atsizvelgiant j vyraujanciy véjy kryptj.

Pagrindinis vizualinis kanalas atlieka centrinés teritorijos asies vaidmen|. Palei Sig a$j iSsidésto aukStesni pastatai
reprezentuojantys lokalias erdves ir vienas aukstybinis pastatas — pagrindiné teritorijos dominanté suvokiama i$ dalies
Klaipédos miesto apzvalgos tasky.

Siame variante jvertintas i§sakytas poreikis turéti platesne manevring ir neuzstatomga erdve krantinés perimetre,
adaptuojant galimus Marinos — pramogy teritorijos poreikius.

Konstruojamas rislesnis susiekimo tinklas su galimybe iSvengti nepageidaujamy terminalo ir marinos aptarnavimo
transportiniy srauty nuo likusiy pocentrio funkciniy zony.

Suaktyvintas rekreaciniy vieSyjy erdviy ir rySiy struktdrinis tinklas.

Siauriné teritorijos pusé, kiek tai jmanoma, atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas yra labiau apZeldinama
bei vizualiai atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jdry uosto teritorijos.

/
J

43.1 pav. Kompoziciné
schema

;!

i
j
/

/

%
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Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i$
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. IS Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju posakiu ir
vienas desiniuoju postkiu. Kadangi normatyviniai atstumai tarp sankryzy yra leistini, abi sankryzos turéty buti
rekonstruotos ir pritaikytos normaliam eismo organizavimui visomis kryptimis.

Kadangi, Galimybiy studija yra parengta miesto BP sprendiniy reglamenty rémuose, formalus ir nesisteminis BP
sprendiniy keitimas ir, kaip numatyta Galimybiy studijos techninés specifikacijos 2.6.3. papunktyje: susisiekimo su
kitomis miesto dalimis tobulinimas, jis yra galimas tik pietinio skirtingy lygiy transporto mazgo techniniame sprendime,
kas yra nurodyta Koncepcijoje ir kas neturi sisteminiy pasekmiy Galimybiy studijos teiginiams.

Sie sprendimai buvo pateikti rengiant Klaipédos miesto BP transportinés dalies sprendinius ir kurie nepateko |
patvirtinto BP konteksta.

IV koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:
Gatviy tinklas:

e Planuojamos teritorijos rytinéje puseéje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatve, kuri numatomai
jungs Klaipédos bei Klaipédos rajono besiribojancias teritorijas.

e Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.

e Salia marinos terminalo numatomas kompleksinis kelioniy punktas (KKP), kuriame baty jrengtos vie$ojo
transporto, automobiliy ir dviraCiy stovejimo vietos su P+R aikSteléms, dviraciy ir elektromobiliy dalijimosi
punktas, elektromobiliy pakrovimas, kad keleiviui baty sudarytos optimalios salygos pasinaudoti visomis
galimomis miesto ir priemiescCio-uzmiescio transporto rasimis.

Visuomeninis transportas:

e Planuojamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipédos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.
Pesciyjy ir dviraciy takai:

e | planuojama teritorija i$ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraCiy
trasa.

e Planuojamoije teritorijoje siGloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.



o Numatomas itin tankus pésciujy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly aSyse.

Vandens transportas:
o Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

e Planuojama kelto linija jungianti planuojama teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis
(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

¢ Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

43.1 pav. Planuocjamos teritorijos
gatviy tinklais Klaipedos miesto
susisiekimo sistemos atzvilgiu

Sutartiniai zenklai
L - IPlanuojamos teritorijos riba
« Gatviy kategorijos

PKrasto kelias

Esama magistraliné B
K ate gorijos (didesnés -
svarbos) gatveé

4sama magistraliné B
ategorijos gatve
Esama aptarnaujanti C

=k @ te gorijos (didesnés \
svarbos) gatvé i

‘ Esama aptarnaujanti C i
4 ‘kategorijos gatve ]

. Planuojama aptarnaujanti C
- kategorijos gatvé

Planuojama D kategorijos
gatve
——GeleZinkelis

—
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Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina

bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi Zemés naudojimo budai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty Zeldyny, teritorija visiSkai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

IV koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
e Pilnaverté vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys.

e Pagrindinés vieSosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos asyje bei palei formuojamag
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvemis atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamuyjy namuy.

o Vieduyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

43.2 pav. Planuojama teritorija
Klaipédos miesto Zeldyny
sistemoje Sutartiniai zenklai
{1 Planuojamos teritorijos riba
Klaipédos miesto savivaldybés
1 teritorijos administraciné riba
' Klaipédos valstybinio jlry uosto riba
Zeldynai
Atskirieji zeldynai ir vieSosios urbanistinés
erdvés
‘ Esama vie$oji urbanistiné erdve
- Esami atskirieji mokslinés, kultlrinés ir
memorialinés paskirties Zeldynai
0 Esami atskirieji rekreacinés paskirties
— Zeldynai
Miskai
Il misky grupé. Specialiosios paskirties
miskai, A. Ekosistemy apsaugos miskai

|
|
Il misky grupé. Specialiosios paskirties
T L miékai,Ll E?. Rpekre;ciniai miéka?
© Kiti zeldiniai
Sodas
Medziy ir krimy zeldiniai
8 Natdrali pieva
" Planuojama viesyjy erdviy sistema
7" Stariskiy rajone
Pagrindiniy viesyjy erdviy tinklas
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Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinémis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. il
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija, gyvenamojo prioriteto teritorija, sporto teritorija. Teritorijos
suskirstytos pagal jy jautrumg triukSmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms —
gyvenamosios teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés,
administracinés paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 143726 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 117236 n¥

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis erdvemis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo teritorija 106615 n¥?
Vie

<

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultiros
teritorija

Potencialiy darbo viety karimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasitla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

139436 m?

O

Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija zona 46554 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieS0sios organizacijos, visuomenines paskirties objektai.

SPA / gydykly teritorija 1564 929

O

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija 113840 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttira — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukstuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercines,
administracinés paskirties pastatai.

O Sporto teritorija 110262 m?

Jvairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.
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44. ERDVINE STRUKTURA

44.1.1 TERITORIJOS NAUDOJIMAS

Planuojamos teritorijos sprendiniai formuojami vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu. Pateikiami
preliminards sprendiniai teritorijos vystymui. Rengiant vietovés lygmens bendrgjj plang yra nustatomi teritorijos
naudojimo tipai. Yra iSskiriami Sie teritorijos naudojimo tipai: Misri centro teritorija (GC), Paslaugy teritorija (PA),
Specializuoty kompleksy teritorija (SK), Socialinés infrastruktaros teritorija (Sl), Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorija (BZ), Inzinerinés infrastruktdros teritorija (TI), InZinerinés infrastruktaros koridorius (TK), Vandenys (VA).
Teritorijos naudojimo tipams yra nurodomi galimi preliminarts Zemés naudojimo badai.

Planuojamos teritorijos apimtyje yra iSskiriami Sie zemeés naudojimo bdai:

e Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

e Visuomeninés paskirties teritorijos (V);

e Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

e Rekreacinés teritorijos (R);

e Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy bendro naudojimo) teritorijos (B);
e Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

e  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijos (11);
Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1);

e Rekreaciniai vandens telkiniai (H2).

|vertinus galimus Zzemés naudojimo badus, rengiant statiniy techninius projektus yra galimos tam tikros pastaty ir
statiniy paskirtys. Pastaty ir statiniy paskirCiy klasifikacija yra pateikiama STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®.

Klaipédos miesto BP sprendiniuose yra numatyta, kad planuojamoje teritorijoje, 1 Stariskiy Nagrinéjamame rajone,
galéty bati virs 1000 gyventojy. Todél yra tikslinga numatyti vaiky darzelj. Optimalus vienos jstaigos dydis bty apie
90 viety, jos sklypo dydis apie 0,45 ha (50 m?#/1 vaikui). Vaiky darzelis turés bati numatomas geroje strateginéje
vietoje bendrame Stariskiy pocentrio teritoriniame kontekste.

44.1 lentele. Planuojamy teritorijos naudojimo tipy ir Zemes naudojimo bady sarysis

TERITORIJOS

: (] 2
NAUDOJIMO TIPAI GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI PLOTAS, M
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Misri centro teritorija Visuomenineés paskirties teritorijos (V);
(GC); Bendro naudojimo teritorijos (B); 60617 m?

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);
Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Visuomenines paskirties teritorijos (V);
Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

o (12); 2
Paslaugy teritorija (PA) Atskiryjy zeldyny teritorijos (E). 771 30 m
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TERITORIJOS
NAUDOJIMO TIPAI

Specializuoty
kompleksy teritorija
(SK);

Socialinés

infrastruktdros teritorija

(SI).

Bendro naudojimo
erdviy, zeldyny zona
(B2);

GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI

Visuomenineés paskirties teritorijos (V);
Komercines paskirties objekty teritorijos (K);
Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Visuomeningés paskirties teritorijos (V);

Bendro naudojimo teritorijos (B);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

PLOTAS, M?

247019 m?

32301 m?

Bendro naudojimo teritorijos (B;)

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

314913 m?

Inzinerinés

(Th;

infrastruktdros teritorija

Inzinerings
infrastruktdros
koridorius (TK)

Bendro naudojimo teritorijos (B);

InZinerinés infrastruktiros objekty aptarnavimo
teritorijos (11);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

18562 m?

Vandenys (VA)

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12)

76024 m?

Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1)
Rekreaciniai vandens telkiniai (H2)

32134 m?

Rengiant vietoves lygmes bendrgjj plang turi bati numatyti:

Papildomai tikslinga nustatyti:

Teritorijos naudojimo reglamentai;

Gamtinio karkaso tvarkymo reglamentai;

Jvertintos specialios Zemés naudojimo s3glygos;
Jvertina Klaipédos valstybinio jlry uosto gretimybé;

e Architektdrinius reikalavimus rajono fizinei kokybei uztikrinti.
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44.2 pav. Principiniai uZstatymo rodikliai

TERITORIJOS Nagrinéjamas . . UZstatymo Pastabos
Uzstatymo Uzstatymo
NAUDOJIMO rajonas auk§¥is intens }LIJmas tankis
TIPAI W
Miri centro STAR-9 20m 2,0 30 % -
teritorija (GC); STAR-11 20m 2,0 30 % -
Pag| STAR-1 12m 1,6 30 % -
aslaugy - P -
teritorija (PA) STAR-3 12m 1,6 30 %
STAR-4 12m 1,6 30 % -
Numatomas
STAR-6 12 "r‘n§+3° 1,4 30 % vertikalus akcentas
iki 60 m
Numatomas
STAR-7 20 rrr1n§+60 1,4 30 % vertikalus akcentas
iki 60 m
- 9 -
Specializuoty STAR-8 20m 1.4 30 %
kompleksy
teritorija (SK) STAR-12 20m 1.4 30% -
20m Numatomas
STAR-13 (+30m) 1,4 30 % vertikalus akcentas
iki 60 m
STAR-14 12m 1.4 30 % -
VILH-2 12-20m 1.4 30 % -
Socialinés STAR-8 12m 1.4 30 % -
infrastruktdros
teritorija (SI). VILH-1 20m 1,4 30 % -
STAR-1, STAR-2, Rengiant vietovés
STAR-3, STAR-4, lygmens bendrajj
Bendro STAR-5, STAR-6 plang numatoma,
naudojimo gﬁgg’ gﬁ?ﬁo 5m 0,1 30 % k”rﬁi‘fattesﬂ'fﬂfse
erdviy, zeldyny STAR-11, STAR- ’ smulkds laikini
zona (BZ); 12 ! !
, STAR-13, aptarnavimo
STAR-14, VILH-1, objektai.
VILH-2
InZinerinés KVJUD priklausanti
infrastruktdros STAR-4 - - - teritorija. Uosto
teritorija (TI); terminalas.
InZinerinés )
infrastruktdros - - - - Gatveg ta‘rp“
koridorius (TK) raudonujy finiy
STAR-12

Vandenys (VA)
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44.1.2 TERITORIJOS VYSTYMAS

Prioritetas planuojamoije teritorijoje teikiamas multifunkciniam uzstatymui. Rajonas turi bati tikslingai planuojamas,
kad baty uztikrintas 24 / 8 val./parg jo veikimas bendrame Klaipédos miesto kontekste. Studijos sprendiniuose iSskirtos
prioritetinio vystymo zonos: centro teritorija, marinos prioriteto zona, administracinio prioriteto zona, spa / gydykly
prioriteto zona, gyvenamojo prioriteto zona, paslaugy prioriteto zona, sporto prioriteto zona.

Pagrindiniai teritorijos vystymo aspektai:

e Turi bati parengtas vieningas teritorijos vystymo urbanistinis modelis, kurio sprendiniais privalomai reikés
vadovautis;

e Pastatai teritorijoje turi bati vystomi kuriant vieninga, modernig architektdrg (turi bati sukurtas norimas
teritorijos vieningas charakteris);

e Turi bati jvertintas planuojamos teritorijos kontekstas numatant pastaty ir statiniy paskirtis;

Pastatai pagal paskirtis turi bati teritorijoje iSdéliojami taip, kad kiekvienam kvartalui bdty uZztikrintos

prioritetinés veiklos, kurios tapty jo traukos objektu;

Turi bti uzkoduotas vieningas teritorijos vystymo morfotipas;

Jveiklinti pirmieji pastaty aukstai prie pagrindiniy vieSyjy erdviy;

ISpildyti planuojamos teritorijos fiziniai rySiai su miesto centru ir kitomis Klaipédos miesto teritorijomis;

Teritorijoje prioritetas teikiamas peéstiesiems ir dviratininkams.

paVv.<[eritorijos zonavimas

(X ]

SOCIALINIU PASLAUGY
'PRIORITETO ZONA

SPORTO PRIORITETO ‘
| ZONA ) S

: N GYVENAMOJO
4 J ~ PRIORITETO ZONA
SPA/GYDYKLY Y

' ADMINISTRACINIO IR TE O =

~ PRIORITETO ZONA

~ PASLAUGY
 PRIORITETO ZONA

S g

PASLAUGU
PNORITETO ZONA
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44.3 lentele. Teritorijos naudojimo galimybes

Spalva Bendras pastaty

Funkcionio prioriteto teritorija plotas (preliminarus)

Marinos — pramogy teritorija 143726 m?

!arma ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla,
specialiosios paskirties pastatai. Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio
teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné
teritorija
Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis
erdvemis, parkais, skverais, gausiomis aptarnavimo funkcijomis — prekybos,
paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

117236 m?

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo

‘ teritorija

VieSbuciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros
objektai.

106615 m?

Administraciniy paslaugy (darbo vietos),

2
mokslo, kultdros teritorija 159436 m

O

Potencialiy darbo viety karimosi zona, administraciniuy, komerciniy patalpy
pasidla, galimos aukstojo mokslo jstaigos, kulttiros objektai.

O Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija 46554 m?
zona
|vairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, viesosios

organizacijos, visuomeninés paskirties objektai.

Galimos pastaty grupés

Komerciniy pastaty grupé;
Administraciniy pastaty paskirties grupé,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupe.
Susisiekimo
grupe;
Transporto pastaty grupé;

Susisiekimo komunikacijy statiniy grupé.
Kity inzineriniy statiniy paskirties grupé.

komunikaciniy  statiniy

Komerciniy pastaty grupe;
Administraciniy pastaty paskirties grupe,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupe.
Susisiekimo
grupe.

Kity inzineriniy statiniy paskirties grupe

komunikaciniy  statiniy

Komerciniy pastaty grupe;
Administraciniy pastaty paskirties grupé,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupe.
Susisiekimo
grupe;

Kity inzineriniy statiniy paskirties grupe.

komunikaciniy  statiniy

Komerciniy pastaty grupé;
Administraciniy pastaty paskirties grupé,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupe.
Susisiekimo
grupé;

Kity inzineriniy statiniy paskirties grupe.

komunikaciniy  statiniy

Administraciniy pastaty paskirties grupé,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupé;

|vairiy socialiy grupiy;

Kity inzineriniy statiniy paskirties grupé.



154 929 m?

O SPA / gydykly teritorija

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastruktara —
socialinés paskirties objektais (vaiky darzelis), pirmuose aukStuose komercinés

113840 m?

paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.
O Sporto teritorija 110262 n?

Jvairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.

Visuomeniniy pastaty paskirties grupé;
Administraciniy pastaty paskirties grupé;
Kity inzineriniy statiniy paskirties grupée.

Daugiabuciy pastaty paskirties grupé;
Jvairiy socialiniy grupiy paskirties grupé;
Komerciniy pastaty grupé;
Administraciniy pastaty paskirties grupé,
Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Specialiyjy paslaugy pastaty paskirties
grupe.
Susisiekimo
grupe.

Kity inzineriniy statiniy paskirties grupée.

komunikaciniy  statiniy

Visuomeniniy pastaty paskirties grupé,
Administraciniy pastaty paskirties grupé;
Kity inzineriniy statiniy paskirties grupe.



Atsizvelgiant | Klaipédos miesto uzstatymo morfologinius principus pagal teritorijy geografine padétj (prie
akvatorijos), galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje turime analogiska situacijg galimos uzstatymo morfostruktaros
galimybiy argumentacijai. Kvartaly dydziai, erdviniy kanaly tankis ir uzstatymo tdriy maseés (3 pav.) yra panasus |
Klaipédos Senamiescio kvartaly grupiy teritorinius vienetus bei Naujamiescio tipinius kvartalus. AikStés Senamiestyje
atitinka neuzstatyto kvartalo parametrus t. y. 60 x 60 metry tarp asiy. Arba 60 x 85. Vélesniuose kvartaluose — iki 90
metry. Naujai formuojamas rekreacinis pocentris galéty atkartoti Klaipédos miestui badingg vokiskais planavimo
principais formuotas Senamiescio ir NaujamiesCio struktlras kaip patraukliausias ir labiausiai Klaipédos miestg
identifikuojancias miesto dalis.

Optimaliausis struktdrinio tinklo tankis yra 50 x 60 metry moduliné gardelé, garantuojanti maksimalig iSorinio
perimetro ir vidiniy erdviy architektarinés israiskos kokybe, kuri galéty bdti optimizuojama transformuojant iki 90 metry
parametro.

Pabreéztina, kad nors ir sidlytina atkartoti Senamiescio / Naujamiescio uzstatymo struktlrg, taciau uzstatymas turi
bdti formuojamas modernus, atitinkantis ntdienos poreikius.

Sidlytinas uzstatymo tipas optimaliam teritorijos vystymui — PERIMETRINIS.

Perimetrinis uZstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiskai ar is dalies uzdara reguliaraus plano urbanistiné
Struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly
uZstatymas suformuoja uZdaras ar is dalies uZdaras kiemy, gatviy, aiksCiy ir kitas kvartalo erdves.
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44.2 pav. Kairéje — perimetrinis centro uzstatymas, desineje —
perimetrinis atviras uZstatymas
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Apibendrinta planuojamos teritorijos erdviné struktira modeliuojama pagal Klaipédos miesto BP principus.

Mazesnis uzstatymo aukstis (iki 12 metry) iSlaikomas Siaurinéje dalyje, arCiau uosto teritorijos. Piety kryptimi
uzstatymas aukstéja iki 20 metry.

Remiantis studijos esamos biklés stadijoje atlikta urbanistine analize ir atsizvelgiant j fundamentalig miesto BP
nuostatg, kad miesto urbanisting ir erdviné struktdra yra neatsiejama nuo morfologinio identiteto, kurio viena i§ esminiy
ir iSskirtiniy sudetiniy atributy yra tam tikry vertikaliy akcenty (orientyry) — smailiy buvimas kaip unikalaus urbanistinio
audinio tarinés erdvinés iSraiskos priemoné. Klaipédos atveju, bendrgja prasme - baznyCiy ar kity objekty boksty
smailés néra aukstybiniai pastatai. Urbanistinéje teorijoje ir praktikoje - tai vertikalts akcentai.

Yra galimybé ieSkoti atskiry, nezymiai uzstatymo aukstj virSijanCiy urbanistinio audinio tarinés erdvinés ar
kompozicinés teritoriniy markeriy argumentacijos. Teoriniy prielaidy galimybe ir pagrindimas parodytas 6 pav.

Atsizvelgiant | esamoje bakléje atliktg iSsamig kartografine ir topografine analize, kurioje identifikuoti Malky jlankos
ir planuojamos teritorijos vizualiniai rySiai su pagrindiniu miestu, galima argumentuotai teigti, kad verta patikrinti
prielaidg su poreikiu susigrazinti genetinj identifikacinj rysj, jprasminant vertikaly akcenta, suriSant jj su krantiniy
briauny liestinémis ir atstatytu pilies bokstu, o taip pat ir smailiy buvimo logikg ir batinybe Klaipédos miesto urbanistinio
audinio siluetuose



44.4VIESYJY ERDVIY SISTEMA

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei AikSte (Al). Galimi zemés naudojimo budai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Rengiant vietovés lygmens TPD turi bati formuojama:

228

Pilnaverte vieSujy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys. Rengiant vietovés lygmens
TPD sistema diferencijuojama.

Pagrindinés viesosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos asyje bei palei naujajg kanalo
Saka.

Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvémis atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jdry uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamuyjy namy.

Viesyjy erdviy isdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipeédos miesto bendrojo plano sprendinius.
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44.5 SUSISIEKIMO SISTEMA

Pagrindiné jungtis su migstu - B kategorijos Kairiy gatvé. Taip pat galimas privaziavimas i$ Klaipédos rajono
savivaldybés — Mariy gatve. Siuo metu § Kairiy gatves yra du jvaziavimai — vienas kairiuoju postkiu ir vienas desiniuoju
posukiu.

Rengiant vietovés lygmens TPD turi bati numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:

44.5.1 GATVIU TINKLAS:

. Planuojamos teritorijos rytinéje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatvé, kuri numatomai jungs
Klaipédos bei Klaipédos rajono besiribojancias teritorijas.

. Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.
. Numatyti du jvaziavimai j planuojama pocentrj.

. Planuojamoje teritorijoje numatytas kompleksinis kelioniy punktas. Kompleksiniy kelioniy punktai (KKP),
kuriose bdty jrengtos vieSojo transporto, automobiliy ir dviraciy stovejimo vietos su P+R aikSteléems, dviraciy ir
elektromobiliy dalijimosi punktai, elektromobiliy pakrovimas.
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44.5.2 VISUOMENINIS TRANSPORTAS:

. Planuojamos teritorijos rytinéje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipédos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

44.5.3 PESCIUJY IR DVIRACIY TAKAI:

. | planuojama teritorija i$ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraCiy trasa.
. Planuojamoje teritorijoje formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

. Numatomas tankus ir ridlus pésciyjy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly adyse.

44.5.4 VANDENS TRANSPORTAS:

. Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

. Planuojamas kelto terminalas ir trasa, jungianti planuojamg teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto
teritorijomis (Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

. Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.
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4455 TRANPORTO PRIEMONIY LAIKYMAS

Automobiliy laikymas numatomas:
e Pozeminés automobiliy atovejimo aiksteles;

e Antzeminés automobiliy stovéjimo vietos;

e Daugiaaukstés automobiliy stoveéjimo aiksteles.

Jachty laikymo alternatyvos (reikalinga apie 20 ha teritorijos (500 jachty)):

e Formuojamos aikstelés jachty laikymui uz miesto teritorijos (Klaipédos miesto prieigose, neiSnaudotose
teritorijose);

e Jachtos laikomos neiSnaudojamose uosto teritorijose, teritorijose, kur statybai galioja specialiyjy zemeés
naudojimo salygy apribojimai.

e Ziemos metu dalis jachty laikomos sezono metu mazai lankomose vie$osiose erdvése (nustatytas laikymo
terminas);

Pastaba: Vadovaujantis Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniais Stariskiy pocentyje negali bdti formuojami
sklypai transporto priemoniy laikymui (inZinerinés infrastruktiros objekty teritorijy sklypai), tacCiau gali bati numatomos
transporto priemoniy laikymo aikstelés prie visy galimy pastaty paskirciy. Transporto priemoniy viety skaicius gali bati
ribojamas tik tuo atveju jei gretimoje aplinkoje yra numatomi visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastatai (tokiu
atveju aiksteles turi bati planuojamos atitinkamu atstumu nuo jy)

44.6 pav. Transporto priemoniy stovejimo aiksteliy formavimo principas
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45. GAMTINIS KARKASAS

Planuojama teritorija patenka | nacionalinés svarbos geoekologinés takoskyros (T) gamtinio karkaso teritorijg,
Vilhelmo kanalas ir jo pakrantés j vietinés svarbos migracijos koridoriy (M) bei besiribojancios Kursiy marios |
nacionalinés svarbos migracijos koridoriy (M).

Pagal galiojanCius gamtinio karkaso nuostatus, gamtiniame karkase esancCiy kitos paskirties zemeés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Rengiant vietovés lygmes bendrajj plang batina tikslingai numatyti basimy sklypy dydzius ir konfigaracijg, kad bty
uztikrintas leistinas tankio rodiklis.

Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j nacionalinés svarbos geoekologine takoskyrg (T). Siekiant uztikrinti
tinkamg gamtinio karkaso teritorijy planavima, tvarkymag, naudojima ir darny vystymasi, Klaipedos miesto bendrajame
plane atliktas lokalizuoty gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo vertinimas. Planuojama teritorija patenka
j silpno (s) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos
kryptis — 4 — urbanizuoty / numatomy urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas. Gamtinio karkaso teritorijos
tvarkymo tipas — a — naujo Zeldyno jrengimas; d — kraStovaizdzio natlraluma ir gyvybinguma atstatanciy elementy
integravimas ir atkGrimas pazeistose teritorijose.

Gamtinio karkaso tvarkymas uztikrinamas planuojamoje teritorijoje numatant tanky vieSujy erdviy, zeldyny tinkla.
Vakarinéje dalyje tikslingas gausus teritorijos apzeldinimas, norint jg vizualiai atskirti nuo Klaipédos rajono sodybinio
uzstatymo teritorijy.
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46. BENDRIEJI RODIKLIAI

Vadovaujantis Klaipédos miesto BP sprendiniais, planuojamos teritorijos (Stariskiy ir Vilhelmo kanalo Nagrinéjamy
rajony apimtyje) funkciné struktdra susideda i$ sekanciy funkciniy zonuy:

- Specializuoty kompleksy funkciné zona;

- Miesto dalies centro funkciné zona;

- Paslaugy funkciné zona;

- Intensyviai naudojamy zZeldyny funkciné zona;

- Infrastruktaros koridoriy funkciné zona (kategorinés gatves);
- Vandenys (Vilhelmo kanalo jungtis su Kur$iy mariomis).

Pagal bendrajj teritorijos techninio ekomominio pajégumo preliminary skaiCiavimg, teorinis tdrinés erdvinés
struktdros daliy uzpildomumas, remiantis BP leistinais uzstatymo intensyvumo reglamentais (uzstatymo intensyvumas
— visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto
sumos santykis su zemés sklypo plotu) planuojamoje Stariskiy pocentrio teritorijoje yra sekantis:

- Miesto dalies (rajony) centro funkcinéje zonoje. Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas — 2,0.

Komentaras. Praktikoje toks intensyvumas dazniausiai dél aplinkoje susiformavusio konteksto pasiekiamas ne
daugiau, kaip 1,6. Taciau, gamtinio karkaso teritorijoje, kur reglamentuotas uzstatymo tankis yra 30%, nesant
suformuoty sklypy labai sunku taikyti apibendrintg intensyvumo maksimuma.

- Specializuoty kompleksy funkcinéje zonoje. Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,4.

Komentaras. Praktikoje, siekiant geresnés aptarnavimo ir paslaugy kokybés, apibendrintas leistinas maksimalus
intensyvumas kazkiek mazéja iki 1,2. Gamtinio karkaso teritorijoje, kur reglamentuotas uzstatymo tankis yra 30%,
nesant suformuoty sklypy labai sunku taikyti apibendrintg intensyvumo maksimuma.

- Paslaugy funkcinéje zonoje. Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,6.

Komentaras. Praktikoje, atsizvelgiant | lauko inzinerinius tinklus, konstruktyvinius sprendimus, siekiant geresnés
aptarnavimo ir paslaugy kokybeés ir t.t., apibendrintas maksimalus intensyvumas mazéja iki 70 / 80% ir geriausiu atveju
pasiekia 1,2. Gamtinio karkaso teritorijoje, kur reglamentuotas uzstatymo tankis yra 30%, nesant suformuoty sklypy
labai sunku taikyti apibendrintg intensyvumo maksimuma.

Kadangi vietovés lygmens TPD bus rengiamas M 1:2000, konkurso dalyviai privalo nurodyti planuojamos teritorijos
sklypy formavimo principus.

Pastaba. gamtinio karkaso teritorijoje, kur reglamentuotas uzstatymo tankis yra 30%, nesant suformuoty sklypy
labai sunku taikyti apibendrintg intensyvumo maksimuma.

47. VYSTYMO ETAPAI

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamos teritorijos Zzemés horizontas orientaciniai kyla nuo 0,5 iki 4 metry Zemyno
kryptimi, ir vakariné jos dalis patenka j didelés tikimybés potvynio grésmes uzliejamas priekrantés teritorijas (kas yra
ir nurodyta galimybiy studijos esamos buklés jvertinime), pirmenybé prie$ pradedant jsisavinti teritorijg teikiama
marinos moly ir krantinés jrengimui. Kadangi KVJUD yra suprojektavusi marinos molus ir krantine, tikétina, kad jame
yra jvertintos patvinimo rizikos. Tad planuojamos teritorijos horizontalius pavirSius batina orientuoti atsizvelgiant j uosto
techninius sprendinius.

Tam reikalingas iSankstinis teritorijos inzinerinis parengimas, suniveliuojant projektuojamos teritorijos zemés
pavirSiaus aukscius.

| etapas. Marinos moly, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros jrengimas. Kelto terminalas. Visuomeninis
transportas;



Il etapas. Kanalo jungties su tiltu Mariy gatvéje realizavimas;

[l etapas. Pagrindinés pocentrio susisiekimo ir inzinerinés infrastruktros jrengimas;

IV etapas. Marinos — pramogy teritorija, jskaitant susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros iSvystyma;
V etapas. Midri centro teritorija, jskaitant susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros iSvystyma;

VI etapas. Paslaugy — pramogy - aptarnavimo teritorija, jskaitant susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros
iSvystyma;

VIl etapas. SPA / gydykly, sporto teritorija.

VIl etapas. Gyvenamojo prioriteto teritorijy vystymas
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48.

REKOMENDACLIOS

Rekomenduojami perspektyviniai zingsniai Stariskiy pietinio pocentrio vystymui:

MIESTO TARYBA, MIESTO PLANAVIMO DEPARTAMENTAS, ARCHITEKTUROS IR URBANISTIKOS

SKYRIUS

VYSTYTOJAI + NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYTOJAI + VISUOMENE

Y
A

Projekto rengimo
pradzia

Planavimas ir
teisinis
koordinavimas

Partnerysteés ir
finansai

Igyvendinimas

Eksploatacija ir
prieziura

Retrospektyva

I8skirti pagrindinius teritorijos vystymo
katalizatorius, nustatyti rinkos poreikj
(infrastruktdra, transportas, bdstas, moderni
aplinka ir kt.). Kas duos pradinj atspirtj
teritorijos vystymui.

Parengti batinus teritorijos vystymui planavimo
dokumentus:
o Vietoves lygmens bendrasis planas;
e Teritorijos vystymo gairés;
e Reikalingi jstatymy pakeitimai
sklandziam teritorijos vystymui.

Nustatomi galimi partnerysciy ir finansavimo
modeliai, paskirstomos atsakomybeés:
e Teisinés sutartys tarp Saliy
e Finansinis modelis su atitinkamu rizikos
ir grgzos lygiu;
e Pareigos ir atsakomybés;
e Projekto rengimo komandy sudarymas
+ patariamosios tarybos (LAR, AUET) +
vidiné savivaldybés projekty kontrole;
e Projekto valdymas ir priezidra;
e  Architektariniy konkursy
organizavimas.

Pagrindiniai teritorijos vystymo principai:

o Nusistatyti ilgalaikiai teritorijos vystymo
tikslai ir urbanistinis modelis;

e Aukstas standartas architektdrai ir
viesujy erdviy kokybei;

e Tvariy inzineriniy sistemy taikymas
projektavimo procese (antriniy resursy
panaudojimas, saulés ir vejo energija ir
kt.).

e Darbas su visuomene.

Pagrindiniai vystymo aspektai:
e Teritorija vystoma etapais;
e Prisitaikoma prie besikeiCianciy rinkos
poreikiy statybos eigoje;
e Reagavimas | visuomeneés poreikius.

e Ai8kios atsakomybés dél pastatuy,
vieSujy erdviy priezitros ir kt.;

e Pastovaus finansavimo teritorijos
tvarkymui nusistatymas.

Jvertinamos teritorijos vystymo stipriosios
puses, padarytos klaidos. Vykdomas
monitoringas.
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