Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO
STADIJOS (KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5 dalimi, 27
straipsnio 2 dalies 31 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio
5 dalies 2 punktu ir atsiZvelgdamas j savivaldybés vyriausiojo architekto 2025 m. birZelio 9 d.
pritarimo rasta Nr. (21.11E)-UA2-55:

1. Pritariu Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. rugséjo 9 d. jsakymu Nr.
AD1- 2725 ,,)Dél Zemés sklypo Kiiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. Ad1-2191,
koregavimo patvirtinimo®, korektiiros suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Bangy g. 2
(kadastrinis Nr. 2101/0003:881) ir TilZés g. 5 (kadastrinis Nr. 2101/0003:948), detaliojo plano
bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedamas koncepcijos
bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ar jo jgaliota asmenj ne veéliau kaip per 5
darbo dienas informuoti visuomene apie pritarima koncepcijai planavimo organizatoriaus buveinéje,
planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje sistemoje
TPDRIS.

3. Nustatau, kad Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto
svetainéje.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui (Liepy g. 11,
92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka arba
Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, 92251,
Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkima) paduodant
bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g. 8A, 44312
Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 PanevéZys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g. 2, 01102
Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng
meénesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Detalizuojant Klaipédos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, detaliuoju planu koreguojami ”Zemés sklypo Klaipédoje, Kiiliy
Varty g. 7, detaliojo plano”, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2016 m. rugséjo 9 d. jsakymu Nr. AD1-2725 "Dél Zzemeés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 2 d.
jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo patvirtinimo” (reg. Nr. T00079055), sprendiniai suplanuotos
teritorijos dalyje - zemés sklypams Bangy g. 2 (kadastro Nr. 2101/0003:881) ir Tilzés g. 5
(kadastro Nr. 2101/0003:948), Klaipéda.

2. Nekei€iant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, kei¢iami planuojamos teritorijos - zemés sklypy Bangy g. 2 ir Tilzés g.
5 naudojimo reglamentai kitais, nepriestaraujanéiais planavimo tikslams ir uzdaviniams,
nustatytiems galiojanéiam detaliajam planui, taip pat nustatomi nauji ir papildomi zemés
sklypy naudojimo reglamentai.

3. Keiciamas zemés sklypy Bangy g. 2 ir Tilzés g. 5 zemés naudojimo biidas iS pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir daugiabudéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) (nustatomi du Zemeés naudojimo badai).

4. Nustatomi zemés sklypo Bangu g. 2 (Nr. 1 plane) naudojimo reglamentai:
e Zemes sklypo plotas 1,2608 ha (12608 m?).
e Teritorijos naudojimo tipas - MiSri centro teritorija (GC).
e Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis - Kita (K).
e Zemes sklypui nustatomi du Zemes naudojimo bidai:
o Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
o Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
Prioritetinis zemes sklypo Zemés naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos.
e Leistinas pastaty aukstis - nustatomos 2 statybos zonos su skirtingais leistinais pastaty auks¢iais
statybos zonose (nustatomi skirtingi reglamentai):
o Statybos zona Nr. 1-19,0 m; 22,5 m, 24,5 m.
o Statybos zona Nr.2-7,0 m.
e Leistinas zemes sklypo uzstatymo tankis - 67 %.
e Leistinas zemes sklypy uzstatymo intensyvumas - 1,6 (vieneto dalis).
e Uzstatymo tipas - Perimetrinis uzstatymas (per).
e Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.
e Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10 % (K) / 10 % (G2).
o Pastaty auksty skaicius - 1-5.

5. Nustatomi zemés sklypo Tilzés g. 5 (Nr. 2 plane) naudojimo reglamentai:
e Zemes sklypo plotas 0,3189 ha (3189 m?).
e Teritorijos naudojimo tipas - Misri centro teritorija (GC).
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kita (K).
e Zemes sklypui nustatomi du Zemes naudojimo bidai:
o Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
o Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
Prioritetinis Zemés sklypo Zemés naudojimo bldas - Komercinés paskirties objekty teritorijos.
e Leistinas pastaty aukstis - 5,00 m.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemeés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankis - 9 %.

Leistinas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas - 0,16 (vieneto dalis).
Uzstatymo tipas - Perimetrinis uzstatymas (per).

Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.

Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - 10 % (K) / 10 % (G2).
Pastaty auksty skaicius - 1-2.

6. Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai (vienodi abiems sklypams):

a.

Aplinkosaugos ir krastovaizdzio apsaugos reikalavimai - maksimaliai iSsaugomi esami
zeldiniai; tvarkyti Zzeldinius taip, kad nebiity pazeidziamos estetinés krastovaizdzio
(miestovaizdzio) vertybés ir nebity daroma vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esanéioms
vertybéms; rekonstruojant statinius statybos ir tvarkymo priemonés turi iS esmés gerinti
aplinkos kokybe.

Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos reikalavimai - rekonstruojant pastatus turi bditi
nepazeidziamos teritorijos vertingosios savybés - iSsaugomas planinés struktiros tipas,
planinés stuktiros tinklas, iSsaugomos istoriSkai susiklosciusios gatviy trasos (Kiiliy
Varty g., Bangy g., Tilzés g.), iSsaugomas terititorijos reljefas. Rekonstruojamy pastaty
fasadai savo proporcijomis ir apdaila turi biti bidingi Klapédos senamieséiui.
Rekonstruojami pastatai savo tiariu neturi uzstoti pagrindiniy miesto dominangéiy, turi bati
pagerinamas jy apzvelgiamumas. Sklypo riba ir buves perimetrinis uzstatymas (fiksuotas
1839-1942 m. istoriniuose planuose) prie Bangy gatvés nuzymimas peraukstéjimu,
paliekant atramines sienutes. Sklypo riba ir buvusio uzstatymo vietos prie Tizés gatvés
(fiksuotos 1839-1942 m. istoriniuose planuose) nuzymimos Zzaliais plotais, suformuojant
veja apzeldintus Slaitus. Visi statybos (kasimo) darbai turi bati vykdomi tik su archeologo
priezidra, vykdant darby metu atlikti archeologinius zvalgymus, inzineriniy tinkly klojimo
vietose pagal 2022 m. zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy rekomendacijas.

Teritorijos tlrinés ir erdvines kompozicijos, urbanistiniy struktiry formavimo reikalavimai, pastaty
iSdéstymas - pastaty architektara turi uztikrinti kompozicinj rysj (mastelio, proporcijy,
medziaginio, spalvinio sprendimo darna (fasaduose naudoti “klaipédietiSka” raudona
plyty spalva)) su aplinkos elementais, architektiira turi bati kontekstuali; rekonstruojant
pastatus (rekonstrukcijos projektuose), statiniy stilistika, remiantis teritorijos istoriniais -
urbanistiniais tyrimais, priderinti prie senamiestyje statyty pastaty architektiriniy bruozy
ir architektiirinio charakterio; zemés sklypo uzstatymui papildomus architektirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.

Susisiekimo komunikacijy, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdestymas - planuojamas
naujas tiesioginis jvaziavimas | zemés sklypa Bangy g. 2 i§ Bangy gatvés; jvaziavimas j
zemés sklypa Tilzés g. 5 yra esamas, tiesiogiai i§ Tilzés gatvés; uz planuojamy zemés
sklypy riby jrengtos susisiekimo komunikacijos (gatvés, keliai, pésc¢iujy ir dviraciy takai)
tenkins dkinés veiklos poreikius, naujos susisiekimo komunikacijos neprojektuojamos,
esamos susisiekimo komunikacijos nerekonstruojamos ir neremontuojamos; Zemeés
sklypuose yra esami kelio servitutai, skirti privaziuoti prie visy abiejuose sklypuose
esancéiy statiniy; zemeés sklype Bangy g. 2 projektuojamas kelio servitutas patekimui j
zemés sklypa Bangy g. 4.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemeés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

10.

e. Poilsio, sporto, kity aiksteliy iSdestymas - planuojamoje teritorijoje, Zzemés sklype Bangy g. 2,
jrengiama (suprojektuota) vaiky zaidimo ir aikstelé.

f. Automobiliy saugykly isdéstymas - automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose,
antzeminése automobiliy saugyklose (aikStelése), kelios automobiliy stovéjimo vietos
jrengtos (jrengiamos) ir uz sklypo riby, greta esanciose Kiiliy Varty ir Tilzés gatvése.

g. Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas - Zemés sklypo ribose jrengiamos
komunaliniy atlieky (buitiniy ir raSiuojamy atlieky konteineriams) konteineriy aikstelés,
iSlaikant minimalius atstumus iki pastaty.

h. Planuojamos teritorijos aprupinimo inZineriniais tinklais bidai - jvertinus esama jrengta
inzinerine infrastruktira ir kitus galimus teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais budus,
statiniai prijungiami prie centralizuoty miesto komunaliniy inzineriniy tinkly; vandens
tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali bati taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai
prisijungimo budai).

i. Sklypy aptverimas - zemés sklypai neuztveriami, tvoros nejrengiamos, priéjimas laisvas.

Zemés sklype Bangy g. 2 (Nr. 1) numatoma esamo gamybinio pastato (2P5/p, unikalus Nr. 2197-
1006-9067), produkcijos pakavimo pastato (4P1p, unikalus Nr. 2197-1006-9012), katilinés
pastato (8P1g, unikalus Nr. 4400-2844-1850), automobiliy stovéjimo - kiemo aikstelés (k2, k3,
unikalus Nr. 4400-2845-5658), kity statiniy rekonstravimas, taip pat stoginés (k1, unikalus Nr.
4400-2845-5669) griovimas.

Kei¢iama pastaty pagrindiné naudojimo paskirtis i gamybos, pramonés j viesbuciy, bendro
gyvenimo namy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administraciniy, kultiros, mokslo, gydymo,
sporto, religiniy, specialiyjy paskirties (pagal komercinés paskirties objekty teritorijos Zzemés
sklypy naudojimo buda, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d.
jsakymu Nr. D1-199), taip pat | daugiabuliy, jvairiy socialiniy grupiy paskirties (pagal
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemeés sklypy naudojimo bidg),
kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Zemeés sklype Tilzés g. 5 (Nr. 2) numatoma esamo garazo pastato (5G1p, unikalus Nr. 2197-
1006-9045), automobiliy stovéjimo - kiemo aikStelés (k2, k3, unikalus Nr. 4400-2845-5658), kity
statiniy rekonstravimas, taip pat kontrolinés pastato (unikalus Nr. 6H1p, unikalus Nr. 2197-1006-
9056) griovimas.

Kei¢iama pastato pagrindiné naudojimo paskirtis i§ garaZzy j viesbuciy, bendro gyvenimo
namy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administraciniy, kultdros, mokslo, gydymo, sporto,
religiniy, specialiyjy paskirties (pagal komercinés paskirties objekty teritorijjos Zemés sklypy
naudojimo bidg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-199), taip pat | daugiabudiy, jvairiy socialiniy grupiy paskirties (pagal daugiabudéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos Zzemeés sklypy naudojimo bldg), kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiama poveikj aplinkai, neplanuojama ir nebus.

Galiojanéio detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
korekcijy atlikimo.
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Planavimo organizatorius:

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy

g. 11, 91502 Klaipéda

miesto savivaldybés administracijos

patvirtinto  Klaipédos

AD1-2725, Kkorektira

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir

direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr.
Tilzés g. 5, Klaipéda

Y

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOSIOS LENTELES

S SKLYPAS NR. 1
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS

Planuojamos ukinés veiklos apraSymas ir vertinimas

Planuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1 (Bangy g. 2) ir Nr. 2 (Tilzés g. 5) numatomi
negyvenamieji komercinés paskirties (viesbuciy, bendro gyvenimo namy, prekybos, paslaugy, maitinimo)
administracinés paskirties (administraciniy); visuomenineés paskirties (kultiros, mokslo, gydymo, sporto,
religiniy, specialiyjy) pastaty statyba, taip pat gyvenamosios paskirties (daugiabuciy, jvairiy socialiniy
grupiy) pastaty statyba, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai
aplinkai.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, jvertinus miesto pagrindinio centro zonoje istoriskai
susiklosciusias urbanistines struktlros ypatybes, plétros potencialg ir neefektyviai naudojamas uzstatytas
teritorijas, taip pat iSnagrinéjus aplinkiniy gretimy ir urbanizuoty teritorijy plétra, planuojamoje teritorijoje
nenumatoma didinti esamo uZstatymo, vykdant efektyviausig teritorijos konversija, numatomas esamy
pastaty rekonstravimas. |vertinus planuojamg teritorijg paveldosauginiu aspektu, Zzemeés sklypuose
numatomas menkaverciy kitos paksirties inzineriniy statiniy griovimas.

Zemes sklypai skirti pastatams statyti, gyventojy rekreacijai, pagalbinéms reikmeéms, prigjimams
ir privaziavimams jrengti. Sklypo struktlirg sudaro tokios jo dalys (plotai) - pastaty uzimamas plotas,
priejimai ir privaziavimai prie pastaty, automobiliy stovéjimo aiksteles, Zeldynai, vietos buitinéms
atliekoms laikinai sandéliuoti ir kitos dalys ar elementai. Sklypy uzstatymo plotai (tankis, intensyvumas)
nustatyti taip, kad tilpty minimalig sklypo struktirg sudarantys elementai.

Rekonstruojami statiniai sklypuose isdestyti taip susiklos€ius istoriniam uzstatymui, vietomis
neislaikant Siuo metu reglamentuojamy minimaliy atstumy iki sklypo riby, kad neblty pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai, taiau pastaty patalpos ir vaiky Zaidimo aikstelés
iSdestomos taip, kad atitikty insoliacijos reikalavimus, netrukdyty nattraliam patalpy apSvietimui ir atitikty
natdiralaus patalpy apsvietimo reikalavimus.

Klaipedos miesto savivaldybés 2021-2030 m. strateginiame plétros plane, kuriame yra jtvirtintos
pagrindinés miesto vystymosi gairés ir vizijos iki 2030 mety, atsizvelgiant j Klaipédos miesto bendrajame
plane nustatytas prioritetinés plétros kryptis, prioritetus, tikslus, uzdavinius ir priemones, prioritetas
teikiamas vidinés struktdros tobulinimui, teritorijy modernizavimui ir konversijai, sutankinimui ir
kokybiniam statiniy sutvarkymui ir modernizavimui, vidiniy teritorijy rezervy naudojimui ir esamy funkcijy
iSlaikymui ir testinumui. Urbanistine plétra numatoma tankinant urbanizuotg zong dar neuzstatyty teritorijy
sgskaita bei artimiausiose potencialios plétros teritorijose.

Esamo ir planuojamo uzstatymo urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty
proporciju medziagiSkumo, galimybiy plétotés aspektais)

Esamo uZzstatymo urbanistiné analizé, erdviné struktiura

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto pagrindinio centro zonoje, istorinéje miesto dalyje.
Gretimos kaimyninés teritorijos yra tankiai ir intensyviai uzstatytos gyvenamosios, visuomenineés,
pramones ir pagalbinio Ukio paskirties pastatais atskiruose Zzemés sklypuose, formuojant perimetrinj
uzstatyma, taip pat atskirai stovinCiais pastatais.

Miesto istorineés dalies erdvineé struktlra susideda i$ tankaus gatviy ir viesyjy erdviy tinklo.
Teritorijos planine struktlra atspindi minéty buvusiy istoriniy priemiescCiy uzstatymg. Jiems bidingos
skirtingos erdviy - gatviy, aiks¢iy, skvery - proporcijos. Teritorija pasizymi jai bidingomis kompleksiniy
objekty teritorijomis, kurios idskirtinos, kaip atskiras miesto istorinés dalies uzstatymo tipas. Suvokiamas
palyginti vieningas miesto istorinés dalies miestovaizdis, kuriam nebldingi vertikalls, plastiniai ir kitokie
akcentai gatviy erdvéje.

Klaipédos miesto istorinés dalies erdvines struktlra apibldinama plano ir erdvés organizacijos
reguliarumu, aiSkiomis miestovaizdZiy erdvinés struktliros proporcijomis, vertikaliy nebuvimu, iSorés
vaizdo ir vidaus perspektyvy besiluetiSkumu.

Planuojama teritorija yra pakitusiy urbanistiniy struktiiry teritorijoje, kurioje yra jvykusi anksgiau
susiformavusios urbanistinés stuktdros kaita.
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g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
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P Atskiras stovintys pastata
Pakitusios, nesusiformavusios

urbanistings struktiiros Perimetrinis - reguliarus

Zemeés sklypy (teritorijos) naudojimo tipas

Detaliuoju planu nustatomas planuojamo Zemés sklypo naudojimo tipas - misri centro teritorija
(kitos paskirties zemé). Tai didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami
centrinems funkcijoms vykdyti reikalingi administracines, kultdros, mokslo paskirties pastatai kartu su
gyvenamgja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma 0kiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos
vieSosios erdves ("Teritorijy planavimo normos”, V sk., 25.5 p.).

Teritorijos naudojimo tipas - teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija,
apimanti pagrinding zemeés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo budus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy
paskirtis. Kartu nustatomi leidziamieji uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai.

Zemés sklypy (teritorijos) naudojimo tipo turinys (pagrindiné zemés naudojimo paskirtis,
galimi Zzemés naudojimo budai ir galimos vyraujanéios statiniy ar jy grupiy paskirtys)

Abiejy zemes sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (kitos paskirties Zeme).

Detaliuoju planu abiem Zemeés sklypams nustatomi du naudojimo bidai:

komercinés paskirties objekty teritorija, erdvinio objekto kodas K;

daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, erdvinio objekto kodas G2.
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy

g. 11, 91502 Klaipeda

Projekto pavadinimas:

Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipedoje, detaliojo plano,

patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir

Tilzés g. 5, Klaipéda

Prioritetinis Zemes sklypo zemes naudojimo bldas - komercines paskirties objekty teritorijos.
Zemés naudojimo blido - komercinés paskirties objekty teritorija - turinys - Zemés sklypai,

skirti

komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy

pastatams, sporto paskirties inzineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés
priezidros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.

Zemes naudojimo bido - daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudéiy teritorijos - turinys
- zemes sklypai, skirti daugiabuciy paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams.

Planuojamy negyvenamuju pastaty paskirtis - komerciniy: viesbu€iy, bendro gyvenimo namy,
prekybos, paslaugy, maitinimo; administraciniy: administraciniy; visuomeniniy: kultdros, mokslo, gydymo,
sporto, religiniy, specialiyjy paskirties pastaty statyba.

Planuojamy gyvenamuyjy pastaty paskirtis - daugiabuciy, jvairiy socialiniy grupiy paskirties

pastaty statyba.

. .. .| Zemés sklypo | Pagrindiné . .
Pagrindinés L s e Galimos vyraujancéios
plétros (teritorijos) Zemés Galimi zemés statiniy ar ju grupiy
Kryptys naudojimo naudojimo naudojimo bidai paskirtys
tipas paskirtis
1 2 3 4 5

¢ Vienbuciy ir dvibuciy Visy tipy gyvenamosios
» gyvenamyjy pastaty paskirties pastatai ir
KR teritorijos. negyvenamieji
e « Daugiabuciy administracinés, viegbudiy,
E’ gyvenamuyjy pastaty ir | prekybos, paslaugy,
» bendrabudiy teritorijos. | maitinimo, kultiros, mokslo,
=  Komercinés paskirties | 9ydymo, sporto, pailsio,
= © objekty teritorijos. religines paskirties pastatai;
2 § Migri centro o Visuomenines gali bati transporto, garazy
5 © teritorija Kita paskirties teritorijos. ir kiti negyvenamosios
_g § (GC) e Rekreacines paskirties pastatai, kuriuose
2 teritorijos. vyl_<d_oma ve|klg r_1esukel|a_
2 « Bendrojo naudojimo neigiamo .pove_lklo esamai
2 teritorijos. ar planuojamai aplinkai.
I o Susisiekimo ir
3 inZineriniy tinkly
g koridoriy teritorijos.

e Atskiryjy Zeldyny

teritorijos.
Pastabos:

1. Zemeés naudojimo biidy turinys nustatytas vadovaujantis "Zemés naudojimo bldy turinio aprasu”,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemes Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013
m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr.128-6536).

2. Statiniy paskirtys atitinka statybos techninio reglamento STR 1.01.09:2003 "Statiniy klasifikavimas
pagal jy naudojimo paskirtj]”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d.
jsakymu Nr. 289 (Zin., 2003, Nr. 58-2611), nustatytas pastaty naudojimo paskirtis.

Teritorijos uzstatymo tipas (morfotipas)

Vadovaujantis "Teritorijy planavimo normomis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (kurios nustato privalomus ar rekomendacinius teritorijy
planavimo kiekybinius ir kokybinius reikalavimus ir jy rodiklius, dydzius), planuojamai teritorijai - Zemeés
sklypuose Nr. 1, 2 numatomas uzstatymo tipas (morfotipas) - perimetrinis uzstatymas.

Morfotipo apradymas - tai kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar i$ dalies uzdara reguliaraus plano
urbanistiné struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.
Perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja uzdaras ar i$§ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aiks¢iy ir kitas

kvartalo erdves.
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Detalizuojant perimetrinio uzZstatymo morfologinj tipg, nustatomas perimetrinis - centro
uzstatymas (PC), kuris uzpildo visg arba beveik visg sklypg. Tai blty perimetrinio - posesijinio (PP) ir
perimetrinio - reguliaraus (PER) uzstatymo tipy atmaina (misinys).

Sklypo (valdos) riba

Pav. Uzstatymo morfotipo pavyzdys.

Teritorijai taip pat nustatomas naudojimo reZimas - pakitusiy urbanistiniy struktiry teritorijos,
prioritetiné tvarkybos kryptis - reglamentuota urbanistines stuktlros kaita; galimas sunaikintos
urbanistines struktlros atkdrimas, naujos urbanistinés struktiros sukdrimas ar Zeldyny jrengimas bei
tvarkymas, formuojant centrui biddingg urbanistine aplinkg; saugomos pagrindinés urbanistinés
charakteristikos - funkciniai rySiai.

Modernizuojant planuojamg urbanizuotg teritorijg numatoma pagal tai teritorijai bddingus
uzstatymo principus baigiant formuoti nebaigtas urbanistines struktlras ir reikSme mieste atitinkantj
uzstatymg, rekonstruoti pastatus pagal tai teritorijai blidingg erdvine urbanistine struktiirg, pritraukiant
naujas funkcijas ar ple€iant juose teikiamy paslaugy apimtis, plétojant socialing, paslaugy ir kitg
infrastruktiirg esamo uzstatymo ribose.

Zemes sklypo (teritorijos) naudojimo tipas, naudojimo bidas, uZstatymo tipas ir kt. nustatyti
vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021
m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191.

Teritorijos uzstatymo tipo kitimo, konversijos galimybes néra vertinamos. UZstatymo tipo
pakitimai galimi, jei tai yra numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose, ar atlikus iSsamig
esamos padeéties analize, galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo tipas aiskiai
atitinka teritorijos statusg gyvenvietéje, turi iSliekamajg verte ir negali biti kei€¢iamas kitu uzstatymo tipu.

Uzstatymo tipas - vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos urbanistiné
kategorija, apimanti teritorijai buidinga ir (ar) galimg pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros ir parametry visuma.

Specialieji architektiriniai apribojimai (reikalavimai pastaty architektarai)

Pastaty architektdra turi uztikrinti kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio
sprendimo darng (fasaduose naudoti "klaipédietiskg” raudong plyty spalvag)) su aplinkos elementais,
architektdra turi bati kontekstuali; rekonstruojant pastatus (rekonstrukcijos projektuose), statiniy stilistika,
remiantis teritorijos istoriniais - urbanistiniais tyrimais, priderinti prie senamiestyje statyty pastaty
architektdriniy bruozy ir architekttrinio charakterio.

Zemes sklypai neuztveriami, tvoros nejrengiamos, prigjimas laisvas.

Specialieji paveldosaugos apribojimai

Rekonstruojant pastatus turi biti nepaZeidziamos teritorijos vertingosios savybés - iSsaugomas
planinés struktiros tipas, planinés stuktiros tinklas, i§saugomos istoriSkai susiklos€iusios gatviy trasos
(Kdliy Varty g., Bangy g., Tilzés g.), iSsaugomas terititorijos reljefas. Rekonstruojamy pastaty fasadai
savo proporcijomis ir apdaila turi bati badingi Klapédos senamiesciui. Rekonstruojami pastatai savo tariu
neturi uzstoti pagrindiniy miesto dominanéiy, turi bti pagerinamas jy apzvelgiamumas.

Lapas | Lapy | Laida

9999.18-DTP-AR S I




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Sklypo riba ir buves perimetrinis uzstatymas (fiksuotas 1839-1942 m. istoriniuose planuose) prie
Bangy gatves nuzymimas peraukstéjimu, paliekant atramines sienutes. Sklypo riba ir buvusio uzstatymo
vietos prie Tizes gatves (fiksuotos 1839-1942 m. istoriniuose planuose) nuzymimos Zzaliais plotais,
suformuojant veja apzeldintus $laitus. Visi statybos (kasimo) darbai turi bdti vykdomi tik su archeologo
priezidra, vykdant darby metu atlikti archeologinius zvalgymus, inzineriniy tinkly klojimo vietose pagal
2022 m. zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy rekomendacijas.

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikSmés

Klaipedos miesto bendrajame plane numatytas galimas didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas (Ul) - 4,0 (mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje).

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 (Bangy g. 2) nustatomas leistinas Zemés sklypo uzstatymo
tankis - 67 %, leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,6 (vieneto dalys).

Detaliuoju planu zemes sklype Nr. 2 (Tilzés g. 5) nustatomas leistinas Zemeés sklypo uzstatymo
tankis - 9 %, leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,16 (vieneto dalys).

Pagal "Teritorijy planavimo normas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (VII skyrius, Il skirsnis, 32 punktas, 3 lentele), rekomenduojamos
didZiausios leistinos zemes sklypy uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikSmes
priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skai€iaus ir vyraujancio uzstatymo tipo.

Teritorijos Didziausias DidZiausias leistinas Zemés sklypy
naudojimo Past_g?q auksty leistinas emés Ul pagal uzstatymo tipus (indeksas)
tipas skaicius (vnt.) sklypy UT (%) | Perimetrinis ar laisvo | Atskirai stovintys
planavimo uzstatymas pastatai
Misri 1-3 80 20 25
centro teritorija 4 80 25 3,0
=5 80 3,0 3,0

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliai didinami pagrindiniuose didziyjy
miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal esamus parametrus atkuriant pazeistas arba
baigiant formuoti uzstatymo struktiras, jeigu nurodyti rodikliai neleidZia suformuoti aplinkinio uzstatymo
charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo erdvinés struktiros (*Teritorijy planavimo normos”, Il
skirsnis, 35.1 punktas).

Uzstatymo tankis - pastaty ir turinéiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg | Zemés pavirSiy, santykis su Zemes sklypo plotu.

UZstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auks$ty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Maksimalis statiniy uzimamo zemés ploto ir pastaty bendrojo ploto dydziai sklype
Nustatomi maksimalis statiniy uZzimamo zemes ploto (uzstatymo tankio) ir pastaty bendrojo ploto
(uzstatymo intensyvumo) dydZziai sklype, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu ir atsizvelgiant |
rekomenduojamas didZiausias leistinas Zemeés sklypy uzstatymo rodikliy reikSmes, nustatytas
priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uZstatymo auksty skai€iaus ir vyraujan€io uzstatymo tipo
"Teritorijy planavimo normose”, patvirtintoses Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-7.
Zemes sklypy uZstatymo intensyvumo ir uZstatymo tankio rodikliy skai¢iavimai:
1) Zemes sklypas Nr. 1 (Bangy g. 2):
e Zemes sklypo plotas 12608 m?2.
e Detaliuoju planu nustatomi sklypo uzstatymo rodikliai:
» tankis 67 %, bendras statiniais uzimamas Zzemés plotas 8447 m? (12608 x 0,67);
» intensyvumas 1,6 (vieneto dalimis arba 160 %), pastaty bendrojo ploto dydis 20173 m?
(12608 % 1,6).
2) Zemes sklypas Nr. 2 (Tilzes g. 5):
e Zemes sklypo plotas 3189 m?.
e Detaliuoju planu nustatomi sklypo uzstatymo rodikliai:
» tankis 9 %, bendras statiniais uzimamas zemeés plotas 287 m? (3189 x 0,09);
» intensyvumas 0,16 (16 % vieneto dalimis), pastaty bendrojo ploto dydis 510 m? (3189 x
0,16).
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Leistinas pastaty aukstis ir aukstis nuo zemés pavirsiaus altitudés

Planuojama teritorija yra santykinai lygi, Zzemés sklypo pavirSiaus altitudés kinta nuo 8,60 m abs.
alt. zemiausioje vietoje (Siauringje sklypo dalyje) iki 10,00 m abs. alt. auksciausioje vietoje (pietingje
sklypo dalyje) virs Baltijos jdros lygio.

Klaipedos miesto bendrajame plane numatytas didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemes
pavirsiaus - 19 metry (pagrindinio centro zonoje).

Detaliuoju planu nustatomas leistinas pastaty aukstis:

1) Zemes sklype Nr. 1 (Bangy g. 2) nustatomos 2 statybos zonos su skirtingais leistinais pastaty

auksciais statybos zonose (nustatomi skirtingi aukscio reglamentai):

e Statybos zona Nr. 1-19,0 m; 22,5 m; 24,5 m.

e Statybos zona Nr.2-7,0 m.

Klaipedos miesto bendrajame plane nustatytas planuojamos teritorijos didziausias leistinas
pastaty aukstis - 19 metry (nuo Zzemés pavirsiaus).

Zemes sklype, vadovaujantis Klaipedos miesto bendrojo plano nustatomis, leistino pastaty
aukscio rodiklis didinamas pagrindiniuose didziyjy miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal
esamus parametrus atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uZstatymo struktiras, jeigu nurodyti
rodikliai neleidzia suformuoti aplinkinio uzstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo
erdvinés struktlros.

Statybos zonoje Nr. 1 esamo pagrindinio 5 auks$ty pastato (uniklaus Nr. 2197-1006-9067)
esamas aukstis (virsijantis bendrajame plane nustatytg leisting aukstj) yra 24,50 m auksciausioje vietoje
nuo esamo Zemeés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato dalies konstrukcijos auksciausio tasko
(neskaitant dimtraukiy, vedinimo $achty, anteny, Zaibolaidziy). Si zona, kartu su kitomis auk$g&iy zonomis
yra pazymetos pagrindiniame brézinyje. Esamos pastato dalys, virSyjancios bendrajame plane nustatytg
leisting aukstj, nedidinamos ir iSlaikomos to paties aukscio.

Pastato taris yra keliy lygiy. Prie Bangy gatvés pastatas yra 2 auksty su dviem charakteringais
boksteliais. Siaurés ryty ir pietvakariy puséje pastatas yra 3 auks$ty, pietrytingje dalyje - 5 auksty.
Detaliuoju planu esamo pastato uzsatymo plotas, turis, aukstis nekeiciami.

Pastatas su esamomis auksStesnémis tlrio dalimis nedeformuoja senamiescio uzZstatymo
morfotipo ir nemenkina jo pazinimo bei suvokimo galimybiy. Tvarkomi pastato fasadai ir architektdrinemis
priemonemis harmoningai jterpiamas j urbanistine morfostruktara.

Statybos zony pastaty aukscio altitudés, nuo esamos vidutinés Zzemés pavirSiaus altitudés 9,00
m:

o Statybos zona Nr. 1-28,0m; 31,5 m; 33,5 m.

e Statybos zona Nr. 2 - 16,0 m.
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2) Zemes sklype Nr. 2 (Tilzes g. 5) leistina pastaty aukséio altitude - 5,00 m. Nustatoma leistina
statybos zonos pastaty auks€io altitudé) - 15,00 m (nuo esamos vidutines Zemés pavirSiaus
altitudés 10,00 m).

Vadovaujantis "Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zzemés Tkio ministro 2002 m. gruodzio 30
d. jsakymu Nr. 522 (Lietuvos Respublikos Zzemés kio ministro 2018 m. vasario 20 d. jsakymo Nr. 3D-96
redakcija), pastato aukstis - aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo
zZemeés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies
konstrukcijos (neskaitant dumtraukiy, védinimo Sachty, anteny, Zaibosaugos stieby) aukS&iausio tasko
(85 punktas).

UZstatymo aukStis - savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos dalies)
vyraujantis pastaty aukstis.

Pastato aukstis - aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo zemeés pavirSiaus vidutinés
altitudes iki pastato ar jo dalies stogo kraigo arba pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant diimtraukiy, veédinimo Sachty,
anteny, zaibolaidziy) auk$¢iausio tasko.

Statiniy statybos riba ir statybos linija

Zemes sklypuose statybos riba ir statybos zona nustatoma aplink esamus statinius. Statiniy
statybos linija Zemes sklypuose nenustatoma.

Zemes sklype Nr. 1 ties Bangy gatve nustatoma statybos linija, su kuria turi sutapti pastato
gatves fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.

Pertvarkoma ir modernizuojama planuojama teritorija esamo uzstatymo ribose, todel neislaikomi
STR 2.02.09:2005 "Visuomeninés paskirties statiniai” statiniy iSdestymo sklype nustatyti reikalavimai (3
priedas) - maziausi leidziami atstumai nuo visuomeninés paskirties statiniy (iki 8,5 m aukscio) iki gretimy
sklypy riby, taip pat maziausi atstumai nuo inzineriniy statiniy, esanciy sklypuose, iSskyrus sklypo
aptvarus, iki gretimy sklypy riby.

Pagal STR 2.02.09:2005 “Visuomeninés paskirties statiniai” statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimus (3 priedas), maziausias leidZziamas atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy (iki 8,5 m
auk&cio) iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems visuomenines paskirties
statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki
Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios visuomeninés paskirties statinio
dalies.

Maziausi atstumai nuo inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimo
sklypo ribos ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius, gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natlralus
apsvietimas negali pablogeti. Taip pat turi bati iSlaikomi gaisrinés saugos reikalavimai.

Statybos zona - planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inZineriniy
statiniy antzemines dalys.

Statybos riba - linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima.

Statybos linija - linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turin¢iy stogq inzineriniy statiniy antzeminés dalies gatvés
fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy).

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai
Detaliojo plano sprendiniai formuojami remiantis iSduotomis planavimo salygomis detaliajam

planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais, teises
aktais, esama Zeménaudos struktira ir esamu uzstatymu. Detaliajame plane, vadovaujantis detaliojo
plano tikslais ir uzdaviniais, savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniais, pateikti principiniai
planuojamos teritorijos planavimo sprendiniai:

e uZstatomos teritorijy iSdestymas;
teritorijos naudojimo tipas ir Zemés naudojimo bidas;
teritorijos erdvinés struktlros architektdrinis formavimas;
susisiekimo sistema;
uzstatymo tipas, pastaty aukstis;
teritorijos apzeldinimas;
kiti teritorijos planavimo sprendiniai.
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Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas - svarbiausios numatomos kultdrinio identiteto
palaikymo priemones turi bati islikusio kultlrinio paveldo objekty apsauga, be tiesioginiy apsaugos
priemoniy taikant §j tikslg atitinkancCius naudojimo bldus, leidZian€ius tinkamai naudoti saugomus
objektus, jy nepazeidziant.

Saugomas istorinius bruozus ir charakterj iSlaikes uzstatymas, nepazeidziant teritorijos vertingyjy
savybiy, iSsaugomas planinés struktliros tipas ir tinklas, saugoma susiformavusi urbanistiné erdvine
struktdra, susiformave vizualiniai rysiai, iSsaugomas reljefas, i$laikomos atviros erdvés, rekonstruojant
pastatus naudojamos tradicinés arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybines
medziagos ir apdaila.

Infrastruktiros darbai planuojamoje teritorijoje uz teritorijos riby

"Gamybinio pastato (unikalus Nr. 2197-1006-9067) Bangy g. 2, Klaipéda, kapitalinio remonto
projekto” rengimo metu 2022-05-06 tarp Klaipédos miesto savivaldybés administracijos ir iniciatoriaus
UAB "Techfabrikas” buvo sutarta jrengti Savivaldybés susisiekimo komunikacijy infrastruktdra, kurios
plétra buty vykdoma prioritetinéje teritorijoje.

Tuo tikslu sudaryta Klaipedos miesto savivaldybés infrastruktlros plétros sutartis Nr. J9-1555,
kuria numatyta suprojektuoti ir jrengti nuovazas j zemeés sklypus Bangy g. 2 ir Kdliy Varty g. 7 (Siuo metu
ir j zemes sklypa Tilzés g. 5), Klaipédos m., atliekant Bangy gatves ir Tilzés gatvés paprastojo remonto
darbus (parengus Bangy gatves ir Tilzés gatvés paprastojo remonto projektus), pagal Klaipeédos miesto
savivaldybés administracijos 2021-15-15 prisijungimo salygas Nr. PS-211215-00158.

Kiti infrastruktiiros darbai ir sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby, taip pat kiti vieSosios
infrastrukttros darbai ir sprendiniai, susije su visuomenés (vieSuoju) interesu (susisiekimo ir kitos
inZinerinés infrastruktros jrengimas) planuojamoje teritorijoje ir uz jos riby, neplanuojami ir nenumatomi.

Susisiekimas

Susisiekimo sprendiniai yra apradyti Sio aiSkinamojo rasto 2 skyriuie (PLANUOJAMOS
TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE).

Detaliajame plane i$nagrinéjus didesne teritorijg aplink planuojamg zemés sklypa, naujos
susisiekimo komunikacijos (pagalbiniy, aptarnaujanciy ar kity gatviy ir trasy iSdéstymas) neplanuojamos.
Projektiniai pasitlymai ir sprendiniai susisiekimo komunikacijoms jrengti (planuojamos teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimui pasitlyti) nerengiami.

Kapitalinio remonto projekte buvo iSspresti planuojamos teritorijos susisiekimo (pesc€iyjy ir
transporto srautai) sprendiniai.

Prie Bangy g. 2 sklype rekonstruojamo pastato numatytas naujas privaziavimas i§ Bangy gatvés,
susitarus su Bangy g. 4 sklypo savininku. Bangy g. 2 sklype numatomas servitutas, kuriuo automobiliai ir
péstieji gales patekti j Bangy g. 4 sklypg. Tuo pagiu esamas Bangy g. 4 jvaZiavimas rekonstruojamas, t.y.
"perkeliamas” ties Bangy g. 2 sklypu. Taip uztikrinamas C kelio kategorijos reikalavimas iSlaikyti 100
metry atstuma tarp jvaziavimy.

Atskiru projektu parengtas infrastruktlros projektas, uztikrinantis $io jvaziavimo jrengima.
Esamas jvaziavimas | Bangy g. 2 sklypg i§ Tilzes gatvés pusés paliekamas, atskiru infrastuktlros
projektu remontuojamas. Taip pat pagal ankstesne detaliojo plano korektlirg numatytas papildomas
jvaziavimas i$ Tilzes gatves puseés | Kiliy Varty g. 7 sklypa, kuris taip pat atskiru infrastruktdros projektu
reuoSiamas. Bendrai j visg teritorijg (Bangy g. 2, Kaliy Varty g. 7 ir Tilzés g. 5) esami ir suformuoti 3
jvaziavimai. Du i8 jy priskiriami Bangy g. 2 sklypo aptarnavimui, vienas Kiliy Varty g. 7 sklypo
atparnavimui.

Prie planuojamoje teritorijoje rekonstruojamy pastaty uZtikrintas pakankamas transporto
priemoniy stovéjimo viety kiekis, atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai” XllI skyriaus reikalavimus.

Pestieji | sklypo teritorijg galés patekti i§ Bangy ir Tilzés gatviy suformuotais pésciyjy takais. Tiek
i8 Bangy gatvés, tiek ir i$ Tilzés gatvés pusés suformuoti vedamuoji pavirsiai skirti Zmonéms su negalia

Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Suplanuotiems pastatams turi bati uztikrintas pakankamas transporto priemoniy stovejimo viety
kiekis, atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai” Xl
skyriaus reikalavimus. Automobilius numatoma parkuoti Zzemes sklypy ribose garazuose, pastogése arba
atvirose aikstelése.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIIlI skyriaus 107 punktg, 30 lentele. Kai statiniuose jrengiamos
skirtingy paskir€iy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovejimo viety skai€ius nustatomas
sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skai€iy, nustatytg pagal
nurodytus normatyvus.

Eil. Pastaty tipai, paskir€iy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. paskirtys, pavadinimai skaicius
1 2 3
Gyvenamieji pastatai
2 Daugiabuciy pastaty paskirties grupé [ 1 vieta vienam butui
3 Jvairiy socialiniy grupiy pastaty paskirties grupé
3.1 jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatai:
3.1.1 bendrabutis 0,8 vietos vienam butui ar kambariui,
atsizvelgiant j apgyvendinimo tipg
3.1.2 vienuolynas, motinos ir vaiko namai, 0,4 vietos vienam butui ar kambariui,
pusiaukelés namai, kitos jstaigos, atsizvelgiant | apgyvendinimo tipg
teikiangios socialinés globos ar socialinés
priezidros paslaugas su apgyvendinimu, ir
kiti pastatai, atitinkantys paskirties
aprasyma
Negyvenamieji pastatai
4 Komerciniy pastaty paskirties grupé
4, viesbutis 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
4.1.1 motelis 1 vieta kambariui (numeriui)
4.1.2 jaunimo nakvynés namai (angl. hostel) 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
4.2 bendro gyvenimo namai 1 vieta 6 gyventojams
4.3 prekybos paskirties pastatai
4.3.1 maisto produkty parduotuve 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
4.3.2 prekybos centras 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
4.3.3 ne maisto produkty parduotuve 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
434 specializuotos vienos prekiy grupés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
parduotuve
4.4 paslaugy paskirties pastatai
441 pirtis 1 vieta 5—10 drabuziy kabykly, papildomai
1 vieta 10—15 lankytojy
4.4.2 grozio salonas, skalbykla, taisykla, remonto | 1 vieta 1 darbo vietai
dirbtuves, priemimo ir iSdavimo punktas
4.4.3 automobiliy plovykla 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
4.5 maitinimo paskirties pastatai
4.5.1 valgykla 1 vieta 30 m? salés ploto
4.5.2 restoranas, kaviné, baras ir kt. 1 vieta 15 m? salés ploto
5 Administraciniy pastaty paskirties 1 vieta 40 m? pagrindinio ploto arba 1 vieta
grupés pastatai 3 darbuotojams
8 Visuomeniniy pastaty paskirties grupé
8.1 kultiros paskirties pastatai
8.1.1 kino teatras, teatras, planetariumas 1 vieta 4 stacionarioms Zidrovy vietoms
8.1.2 kultdros namai, klubas 1 vieta 40 m? naudingojo ploto
8.1.3 muziejus, meno galerija, archyvas, parody 1 vieta 40 m? salés ploto
centras
8.1.4 biblioteka 1 vieta 40 m? salés ploto
8.1.5 radijo ir televizijos pastatas 1 vieta 3 darbuotojams arba 3 vietos 100 m?
pagrindinio ploto
8.2 Mokslo paskirties pastatai
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:
Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Eil. Pastaty tipai, paskir€iy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. paskirtys, pavadinimai skaicius
1 2 3
8.2.1 mokslo jstaigos institutas, mokslinio tyrimo 1 vieta 3 darbuotojams
jstaiga, observatorija, meteorologijos stotis,
laboratorija (i8skyrus gamybines
laboratorijas)
8.2.2 aukstoji mokykla 1 vieta 10 studenty
8.2.3 profesiné mokykla 1 vieta 30 mokiniy + 1 vieta 3 darbuotojams
8.2.4 bendrojo lavinimo mokykla 1 vieta 30 mokiniy + 1 vieta 3 darbuotojams
8.2.5 neformaliojo ugdymo mokykla, vaiky 1 vieta 40 mokiniy, vaiky + 1 vieta
darzelis, lops$elis 3 darbuotojams
8.3. gydymo paskirties pastatai
8.3.1 ligonine, klinika 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto (arba 1 vieta
2 stacionare gulintiems pacientams)
8.3.2 poliklinika 3 vietos konsultacijy kabinetui
8.3.3 sanatorijos, reabilitacijos centras, 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto (arba 1 vieta
specialiyjy jstaigy sveikatos apsaugos 6 lovoms)
pastatas, gydykly pastatas, sveikatos
priezilros jstaigos slaugos namai
8.3.4 veterinarijos gydykla 2 vietos konsultacijy kabinetui
8.4 sporto paskirties pastatai
8.4.1 sporto sale, teniso kortai, baseinas, 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto + 1 vieta
Ciuozykla, Saudykla, stadionas, maniezas ir | 4 stacionarioms zilrovy vietoms
kiti pastatai, atitinkantys paskirties
aprasyma
8.5 religinés paskirties pastatai 1 vieta 15 m? salés ploto arba 1 vieta
4 sédimoms vietoms saléje

Kai statiniuose jrengiamos skirtingy paskir€iy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skai€ius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo
viety skai€iy, nustatytg pagal 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy statiniams ir savivaldybiy
taryby patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, jei jos naudojamos tik to
statinio reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji skirta tik darbuotojams ir kita) papildomy
automobiliy stovéjimo viety skai€ius nenustatomas (STR 2.06.04:2014, Xl sk., 109 p.).

Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis planuojamai Ukinei veiklai turi bati nustatomas
techniniuose projektuose, pagal STR 2.06.04:2014 “"Gatves ir vietinés reikdSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai” nustatytg minimaly automobiliy stovéjimo viety skai€iy, jvertinus prognozuojamg kasdieniy,
periodiniy ir epizodiniy lankytojy automobiliy skai€iy, ir jy naudojimo intensyvuma, automobiliy stovéjimo
trukme, automobiliy statymo prie panaSiy jstaigy ar jmoniy poreikj. Planuojamos ikinés veiklos
poreikiams reikalingos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose.

Prie planuojamy pastaty jéjimy ir i8éjimy turi bdti numatytos automobiliy stovéjimo vietos
Zmonems |lipti ir islipti, kroviniams pakrauti ir ikrauti nepriklausomai nuo numatyty stovejimo viety prie
pastaty. Prie visy vieSyjy planuojamy pastaty taip pat turi bati numatytos automobiliy stoveéjimo vietos
Zmoniy su negalia automobiliams. Automobiliy stovejimo viety skai€ius, Zmoniy su negalia
automobiliams, turi biti nustatytas pagal STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”.

Techniniame projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikdmés keliai.
Bendrieji reikalavimai” XV skyriaus "Dvira¢iy tinklo infrastruktlra” reikalavimais, taip pat bus numatytos ir
suprojektuotos privalomos jrengti dviraciy stovéjimo vietos (pagal 5 skirsnio "Dviragiy stovejimo vietos”
178 punktg, 43 lentele "Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius”).

Zemes sklype Nr. 1 (Bangy g. 2) detaliuoju planu pagal nustatomg sklypo uZstatymo
intensyvumg, galimas didziausias pastaty bendrasis plotas 20173 m?2.

Zemeés sklype Nr. 2 (Tilzés g. 5) detaliuoju planu pagal nustatomg sklypo uZstatymo
intensyvumg, galimas didziausias pastaty bendrasis plotas 510 m2.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 2 numatoma Sios pagrindinés (didziausios pagal
uzimama plota) patalpos, kai Zemés naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos:

o Komerciniy pastaty paskirties grupés - prekybos paskirties pastaty patalpos (specializuotos
vienos prekiy grupés parduotuves) - apie 5000 m? ploto (apie 3000 m? prekybos salés ploto),
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius - 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto, reikalingas
minimalus automobiliy stoveéjimo viety skaicius - 50 viety (3000 m? / 60 vt.).

e Komerciniy pastaty paskirties grupés - maitinimo paskirties pastaty patalpos (restoranas, kavineg,
baras ir kt.) - apie 1000 m? ploto (apie 600 m? salés ploto), minimalus automobiliy stovéjimo viety
skai€ius - 1 vieta 15 m? salés ploto, reikalingas minimalus automobiliy stoveéjimo viety skaicius -
40 viety (600 m?/ 15 vt.).

e Administraciniy pastaty paskirties grupes patalpos - apie 6000 m? ploto (apie 3000 m? pagrindinio
ploto), minimalus automobiliy stovejimo viety skai€ius - 1 vieta 40 m? pagrindinio ploto arba 1
vieta 3 darbuotojams, reikalingas minimalus automobiliy stoveéjimo viety skai€ius - 75 viety (3000
m? /40 vt.).

e Visuomeniniy pastaty paskirties grupés - sporto paskirties pastaty patalpos (sporto salés, teniso
kortai ir kitos patalpos) - apie 2500 m? ploto (apie 1500 m? pagrindinio ploto), minimalus
automobiliy stovejimo viety skai€ius - 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto, reikalingas minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaicius - 50 viety (1500 m?/ 30 vt.).

o Daugiabuciy pastaty paskirties grupés patalpos (daugiabu€io namo), nesudarancios vyraujancios
patalpy paskirties pastate - plotas nustatomas kituose projekto rengimo etapuose.

e Pastatuose taip pat numatomos kitos paskirties patalpos - apie 2000 m? ploto (bendrojo
naudojimo, pagalbinio Tkio, techninés patalpos), kurios bus naudojamos tik ty pastaty reikméms,
todél joms automobiliy stovéjimo viety skaicius nenustatomas.

Ukines veiklos vykdymui zemes sklypuose reikalinga viso apie 215 automobiliy stovéjimo viety.

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma S$ios pagrindinés (didziausios pagal
uzimama plotg) patalpos, kai zemés naudojimo biidas - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos.

o Daugiabuciy pastaty paskirties grupes patalpos (daugiabu€io namo) - apie 50 buty, minimalus
automobiliy stoveéjimo viety skai€ius - 1 vieta vienam butui, reikalingas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius - 50 viety.

o Kitos Komerciniy pastaty paskirties grupés patalpos, Administraciniy pastaty paskirties grupés
patalpos, Visuomeniniy pastaty paskirties grupés patalpos, nesudarancios vyraujancios patalpy
paskirties pastate - plotas nustatomas kituose projekto rengimo etapuose.

Pagrindiniame pastate Bangy g. 2, pirmame auk$te, numatoma apie 2500 m? ploto patalpos,
skirtos jrengti uzdarg automobiliy garaza. Vidutiniskai skai€iuojant, automobiliy garaze bendras plotas
vienam automobiliui su visais reikiamais tarpais ir privaziavimais yra apie 25 m? ploto, automobiliy garaze
jrengiama apie 100 automobiliy stovejimo viety (2500 m? / 25 m?).

Abiejuose Zemes sklypuose projektuojama viso apie 100 antzeminiy automobiliy stovejimo viety.
Aikstelese automobiliai numatomi statyti i$ vienos ir i$ dviejy pusiy statmenai pravaziavimo asies, taip pat
numatoma automobilius statyti lygiagreciai pravaziavimo atZvilgiu, tik i§ vienos pusés. Nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo vietos numatomos jrengti ar€iausiai jéjimy | pastatus. Prie pastaty jéjimy ir iS€jimy
numatomos automobiliy sustojimo vietos Zmonems |lipti ir iSlipti, kroviniams pakrauti ir iSkrauti
nepriklausomai nuo numatyty stovéjimo viety prie pastaty.

Uz Zemes sklypy riby Kuliy Varty gatvéje yra jrengta 12 stovéjimo viety, taip pat numatoma
jrengti 7 stovéjimo vietas prie Tilzés gatvés. Bendrai uz sklypo riby jrengiama 19 automobiliy stovéjimo
viety.

Bendras automobiliy stovéjimo viety kiekis jrengiamas abiejuose Zemeés sklypuose atitinka
galiojancius reikalavimus ir pilnai tenkins tkinés veiklos poreikius. Vykdant dkine veiklg ir esant poreikiui,
bus jrengtos papildomos automobiliy stovéjimo vietos.

Servitutai
_ Servitutai yra aprasyti Sio aiskinamojo rasto 2 skyriuje (PLANUOJAMOS TERITORIJOS
APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Detaliojo plano koregavimu Zemes sklypuose nauji servitutai (daiktines teisés | svetimg
nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanciuoju daiktu) arba to daikto
savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg) neprojektuojami ir nenustatomi., esami servitutai
nekei€iami ir nenaikinami.

Kapitalinio remonto projekte buvo i$spresti planuojamos teritorijos susisiekimo (pesciyjy ir
transporto srautai) sprendiniai ir su tuo susije servitutai.

Naujam jvaziavimui j zemes sklypg Bangy g. 2 jrengti, i§ Bangy gatvés, susitarus su Bangy g. 4
sklypo savininku, suprojektuotaas kelio servitutas, plane pazymetas S3 (tarnaujantis) - teisé vaziuoti
transporto priemonemis, naudotis pés€iyjy taku, servituto kodas 215, servituto plotas 0,0086 ha (86 m?),
servitutas pazymetas taskais 17-18-19-20-5(1-5), vieSpataujantis daiktas - Zemés sklypas Bangy g. 4
(patekimas j Zemés sklypg).

Esant poreikiui, nauji servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
Zemes savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Nustatant servitutus, bdtina vadovautis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 23 straipsniu ir
"Zemeés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei "Vienkartinés ar periodinés kompensacijos,
mokamos uZ naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui
ar valstybines zemes patikétiniui apskaiciavimo metodika”, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybes
2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr. 1541.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktlira yra iSvystyta, visi pastatai yra prijungti prie
inZineriniy tinkly. Bangy gatéje, Kiliy Varty gatvéje ir Tilzés gatvéje yra pakloti miesto centralizuoti
komunaliniai vandens tiekimo tinklai, buitiniy nuoteky $alinimo tinklai, pavirsiniy lietaus nuoteky $alinimo
tinklai, Silumos tiekimo tinklai, dujy tinklai, taip pat zemos ir auks$tos jtampos elektros tinklai, gatvés
apsSvietimo elektros tinklai, rysiy (telekomunikacijy) tinklai.

Jvertinus esama jrengtg inzinerine infrastruktdrg ir iSnagrinejus kitus galimus teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais bddus, rekonstruojami pastatai turi bati prijungti prie centralizuoty komunaliniy
inZineriniy tinkly. Vandens tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali bati taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai
prisijungimo badai).

Veikiantys ir naudojami inZineriniai tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty
rengimo metu. Tikslios iSvady jrengimo arba prisijungimo vietos prie inZineriniy tinkly turi bdati
sprendziamos techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo sglygas, islaikant
vertikalius, horizontalius atstumus nuo veikian€iy ir naudojamy inzineriniy tinkly iki kity statiniy. Techninio
projekto rengimui batina gauti prisijungimo technines ar tinkly i8kélimo (apsaugojimo) saglygas.

| planuojamg teritorijg patenkantiems visiems inZineriniams tinklams, jy naudojimo
(eksploatavimo) uztikrinimui, vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, yra nustatytos
apsaugos zonos. Visy inzineriniy tinkly apsaugos zonose ikiné veikla turi bdti vykdoma laikantis
apribojimy, nustatyty Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatyme. Mazinant tiesiamy inZineriniy tinkly
atstuma iki kaimyninio Zemeés sklypo ribos, reikalingas sklypo savininko sutikimas rastu.

Vykdant statybos darbus, tre€iyjy Saliy interesai negali biti pazeidziami.

InZineriniy tinkly sprendiniai buvo iSspresti 2022 metais buvo parengus "Gamybos, pramonés
paskirties pastato - gamybinis pastatas Klaipédoje, Bangy g. 2 paskirties keitimo j sandéliavimo su
administracinémis, prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties patalpomis
kapitalinio remonto projektg”.

Vandentiekio tinklai

Vanduo naudojamas buitiniams poreikiams tenkinti, teritorijos prieZilrai. Sunaudojamo vandens
apskaitai turi badti jrengti apskaitos mazgai su jvadinio tipo vandens skaitiklais. Vandens tiekimas turi
uztikrinti planuojamos kinés veiklos poreikius ir turi tenkinti normatyviniy dokumenty nustatytus
reikalavimus.

Vandentiekio jvadai | pastatg Bangy g. 2 suprojektuoti prisijungiant prie Tilzés gatvéje esanéiy
vandentiekio tinkly d300, prie esamos jvado atSakos. | pastata, atsizvelgiant | prieSgaisrinius
reikalavimus, numatoma atvesti du 225 mm diametro jvadus i§ PE100 PN10 vandentiekio vamzdziy.
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Taip pat, nuo pagrindines linijjos gatvéje | numatomg ateityje atskirti pastato dalj, atvedamas
atskiras jvadas i§ 63 mm diametro PE80 PN10 vandentiekio vamzdziy. Jis klojamas netranseéjiniu budu,
jveriant jj j esamag 200 mm diametro vamzdj. Suvartojamo vandens apskaitai pastate numatomas jvadinis
vandens apskaitos mazgas su kombinuotais skaitikliais. Ateityje numatomai atskirti pastato daliai
numatomas atskiras vandens apskaitos mazgas su skaitikliu.

Pagal PrieSgaisrinés projekto dalies uzduotj, pastato gesinimui i$ lauko reikalingas vandens
kiekis 30 I/s, pastato gesinimo trukmé 3 val.

Vandens tiekimo vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (Zemés juosta isilgai
vamzdyno trasos) (Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas, 42 str., 1 p.). Vandens tiekimo
vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (Zemés juosta iSilgai vamzdyno
trasos) (Specialiyjy Zemeés naudojimo saglygy jstatymas, 42 str., 2 p.).

Buitiniy nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje i§ rekonstruojamo pastato Bangy g. 2 susidariusios buitinés nuotekos
nuvedamos | ar€iausiai esancius esancius buitiniy nuoteky tinklus d300 mm Bangy gatvéje ir | Tilzés
gatvéje esancius d300 mm buitiniy nuoteky tinklus.

Nuoteky tinklai montuojami i§ PVC N klases 160 - 200 mm diametro savitakiniy beslégiy N klasés
PVC kanalizacijos vamzdziy.

Suliniai montuojami i$ surenkamy gelZbetoniniy 1000 mm diametro Ziedy su viena apzidros landa
@700 mm g/b $ulinio perdenginio ploksteje. Suliniy apZitros kiaurymeés dengiamos plaukiojancio tipo
ketiniais liukais su hermetiSkais ketiniais dangc¢iais @700 mm ir gumuotomis tarpinémis. G/b Suliniy Ziedy
iSorés sieny betoninis pavirsius 2 sluoksniais dengiamas bitumine mastika.

Uzterstos nuotekos riebalais ir maisto atliekomis i$ restorany nuvedamos j 4,0 ir 7,0 I/s nasumo
riebaly gaudykles, kur atskiriami riebalai. Montuojamos riebaly gaudykles su hermetiSkais danggiais ir
turin€ios riebaly iSsiurbimo vamzdj jmontuotg sienoje.

Visi nuoteky vamzdynai klojami Zemés grunte atviru trandéjiniu metodu. Trandéjos dugne
paruoSiamas smelio sluoksnio S=100 mm pagrindas, ant kurio reikiamu nuolydziu klojamos nuoteky
linjjos jungiant PVC vamzdynus movomis. Projektuojamy pozeminiy linijy prasilenkimo su esamomis
pozeminémis komunikacijomis vietose grunto kasimo darbai turi bdti atliekami rankiniu bldu 4 metry
tarpe

ISleidziamy nuoteky uzterStumas neturi virSyti nustatyty reikalavimy. Nuoteky tvarkymas turi bati
vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzes 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

Buitiniy nuoteky vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (Zemés juosta isilgai
vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymas, 42 str., 1 p.). Buitiniy nuoteky
vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (2emés juosta iSilgai vamzdyno
trasos) (Specialiyjy Zemeés naudojimo saglygy jstatymas, 42 str., 2 p.).

Pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje susidariusias pavirSines (lietaus) nuotekas numatoma nuvesti j arCiausiai
esancius pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklus d300 mm Bangy gatvéje ir | Kiliy Varty gatvéje esancius
d500 mm pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklus.

Suprojektuotos dvi pavir§iniy nuoteky surinkimo sistemos. Svarios pavir§inés nuotekos nuo
pastato stogo nuvestos vidiniais lietvamzdziais, kurie jungiami j naujai projektuojamus pavirsiniy nuoteky
tinklus ir nuvesti tiesiai j esamg 500 mm diametro pavirsiniy nuoteky kolektoriy per Sulinj Nr. 182b.

Nuotekos nuo teritorijoje esanciy automobiliy stovejimo aiksteliy ir pastate esanc€iy automobliy
parkavimo viety, prie$ isleidimg iSvalomos 15 I/s naSumo naftos produkty gaudykléje. Projektuojami 160 -
500 mm diametro skersmens tinklai i$ savitakiniy beslégiy N klasés PVC kanalizacijos vamzdziy ir 315
mm diametro tinklai i§ sleginiy PE100 PN10 vamzdziy. Projektuojami tinklai jungiami j esamg 500 mm
diametro pavirsiniy nuoteky kolektoriy per Sulinj Nr. 184b.

PavirSinio vandens surinkimui nuo kiety dangy projektuojami latakai. PavirSiniy nuoteky nuo
automobiliy stovéjimo aikstelés valymui projektuojami pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiai, kuriy
nasumas 15 I/s.

Sidlomi jrenginiai savyje turi integruotg apvedimo linijjg 150 I/s pikinio debito praleidimui,
integruotg 1,5 m? tdrio sméliagaude. Projektuojamy valymo jrenginiy efektyvumas turi biti pakankamas
valyty nuoteky isleidimui | atvirus vandens telkinius - skendin¢iy medziagy 30 mg/l, naftos produkty 5
mg/l.
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Pavirsiniy nuoteky kiekiy skai€iavimui naudojami Klaipédos miesto duomenys. Vidutinis metinis
krituliy kiekis pagal ,Statybos klimatologija“ Klaipédos regione yra 735 mm, maksimalus paros 73,9 mm.
Skaiciuojamasis sistemy persipildymo retmuo 1 metai. Po gatve tinklai klojami netrandéjiniu buadu.

ISleidZziamy nuoteky uzterstumas neturi virsyti nustatyty reikalavimy. Nuoteky tvarkymas turi bati
vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

PavirSines lietaus nuoteky vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (zemés
juosta isilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str., 1 p.). PavirSinés
lietaus nuoteky vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (Zemeés juosta
iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zemes naudojimo saglygy jstatymas, 42 str., 2 p.).

Apriipinimo Siluma pasirinkimas

Pagal Klaipédos miesto Silumos tiekimo specialyjj plang, patvirtintg Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2003 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-339, planuojama teritorija priskiriama
centralizuotos Silumos tiekimo zonai, kvartalas Nr. 6.7 (atsizvelgiant | Klaipédos miesto bendrajame plane
nustatytas teritorijy funkcines zonas), kvartalo plotas 5,7 ha, kvartale teritorija, kurioje numatomas
vartotojy apripinimas $iluma 5,7 ha. Sioje miesto teritorijoje yra iSvystyti centralizuoti $ilumos tinklai
tinklai.

Centralizuoto &$ilumos tiekimo (CST) zonos nuostatos, pastatus aprdpinant Siluma i§ CST
sistemos, taikomos tankiai uzstatytoms teritorijoms, kuriose yra pilnai ar i$ dalies iSvystyta Silumos
tiekimo infrastruktdra, vyrauja daugiabuté gyvenamoji ar visuomeniné statyba.

Jvertinus tai, kad esami pastatai prijungti prie centralizuoty Silumos tinkly, rekonstruoti esamus
vamzdynus néra sudétinga, Sildymo bidas numatomas i$ centralizuoty Silumos tinkly. Jungiantis prie
centralizuoty Silumos tinkly, siekiama maksimaliai panaudoti esamg jrengtg Silumos tiekimo inzinerine
infrastruktira, iSvystytg Sioje miesto dalyje.

Sildymas

Silumos tinkly prisijungimas iki planuojamos teritorijos suprojektuotas nuo Bangy g. ir Bastiony g.
sankirtoje esanciy Klaipédos miesto bekanaliniy Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly 2D200 mm.
Prisijungimas numatytas tinklo taske 1P-4-3a. Sioje vietoje yra esamas jvadas 2DN100 j Kiliy Varty g. 7.
Siekiant uztikrinti galimybe ta pacia atSaka prijungti ir rekonstruojamg pastatg Bangy g. 2, numatytas
esamo Silumos tiekimo vamzdyno 2DN100 mm pakeitimas j 2DN125 mm vamzdyng. Tuo tikslu nuo
pasijungimo tasko 1P-4-3a iki Kdliy Varty g. 7 demontuojamas esamas vamzdynas. Toje pacioje vietoje
bei pasinaudojant tomis paciomis jmautemis po Bangy gatve sumontuojamas naujas bekanalis Silumos
tiekimo vamzdynas 2DN125 mm. Prisijungimo vietoje 1P-4-3a jrengiamas statmenas izoliuoto vamzdyno
atvadas, numatyta jrengti uzdaromoji armatira atnaujinamame $ulinyje S-1. Silumos tiekimo tinkly
atkarpa montuojama panaudojant pramoniniu bldu izoliuotus plieninius vamzdzius montuojamus
tiesiogiai grunte.

Pozeminiy Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo vamzdziy
apsaugos zona 5 m (Zemeés juosta iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymas, 48 str., 3 p.).

Dujotiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra skirstomieji vidutinio slégio dujotiekio tinklai PE d110 mm (pastato
jvadiniai tinklai).

Nustatoma dujotiekiy vamzdyny (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slegio)
apsaugos zona 2 m (zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymas, 30 str., 1 p.).

RySiy (telekomunikacijy) tinklai
Pastaty aprupinimas rySiy (telekomunikacijy) tinklais numatomas i§ TEO, LT AB ar€iausiai
esanciy rysiy (telekomunikacijy) tinkly.

Planuojamoje teritorijoje rySiy (telekomunikacijy) prijungimas iSsprestas projekto rengimo metu,
pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, klojant tinklus statiniais neuzimtose Zemés sklypy dalyse.
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Nuo esamo telekomunikacijy Sulinio Nr. 135b, esancio prie gamybos pastato Kiliy Varty g. 7, iki
planuojamo rekonstruojamo pastato suprojektuota rysiy tinkly (rySiy kanalizacijos) linija i§ HDPEd110 mm
vamzdziy. Prie$ vykdant statybos darbus, trukdanti rySiy kanalizacija arba rysiy tinklai turi bati iSkelti.

Elektros tinklai

Rekonstruojamy pastaty ir kity statiniy apripinimas elekiros energija numatomas i§ AB
"Energijos skirstymo operatorius” (ESO) elektros tiekimo tinkly, vadovaujantis “Elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos aprasu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymu Nr. 1-127.

Elektros energija rekonstruojamiems pastatams bus tiekiama i suprojektuotos modulinés
transformatorines (MT). Komercinés apskaitos bus jrengtos MT ir KS/KAS-1 spintoje.

Zemes sklype Tilzeés g. 5 suprojektuota elektros 10/0,4 kV transformatoring, aplink jrenginj
nustatyta apsaugos zona 5 m (Specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymas, 24 str., 7 p.).

Planuojamoje teritorijoje 0,4 kV elektros prijungimas iSsprestas techninio projekto rengimo metu
pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, zinant statybos apimtis, klojant tinklus statiniais
neuzimtose zemeés sklypy dalyse.

Veikiantys elektros tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis "Elektros tinkly apsaugos taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

Apsvietimo elektros tinklai

Uz planuojamos teritorijos riby, greta Bangy ir Tilzes gatviy, jrengta gatviy apSvietimo tinklai ir
jrenginiai (pozeminiai elektros kabeliai, apSvietimo atramos su S$viestuvais). Planuojamoje teritorijoje
gatviy apSvietimo tinkly ir jrenginiy néra.

Nauja jrengta gatviy ap8vietimo jranga neprojektuojama, esant poreikiui, nauji inZineriniai tinklai
jrengiami techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, Zinant tikslias
statybos darby apimtis.

Zeldiniai

Zemes sklype Nr. 1 (Bangy g. 2) néra zeldiniy (néra vejos, krimy, medziy). Zemeés sklype Nr. 2
(Tilzés g. 5) néra daug zeldiniy, prie Tilzés gatvés auga keli medziai ir keli krimai, jrengta Siek tiek vejos,
bendras zeldiniy plotas 100 m?.

Planuojami Zemés sklypai patenka j miesto bendrajame plane i$skirtg pagrindinio centro zona.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtinty "Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu” (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija), yra nustatytos Sios priklausomuyjy
Zeldyny normos (plotai) nuo zemés sklypo ploto (minimalus apzeldintas plotas), atsizvelgiant | Zemés
sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, Zemés naudojimo bida.

AprasSas numato, kad zemeés sklype, patenkanciame | dideliy miesty bendruosiuose planuose
iSskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesneé kaip 10 procenty ploty norma (kai esamy
priklausomujy zeldyny plotas tokiame zemés sklype uzima ne daugiau kaip 10 procenty).

Detaliuoju planu Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso zemeés sklypo ploto ne maziau kaip 10 %. | priklausomyjy zeldyny ploty normg
nejskaiCiuojami plotai, numatyti statiniams statyti; privaziavimams, Saligatviams, pés€iyjy ir dviraCiy
takams jrengti, sporto aik&tynams, automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti.

Zemes sklypams patvirtinus naudojimo bilidg - daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy
teritorijos, turi bdti jrengiami daugiapakopiai Zeldiniai - augaly grupés ar kompozicijos, sudarytos i$
skirtingy auks¢&iy ir sluoksniy augaly, kurie auga vienoje erdveéje, daZniausiai imituodami natdralig
augmenijos struktiirg, kaip antai miske ar miskingose pievose.

Planuojamoje teritorijoje turi bdti stengiamasi iSsaugoti esamus pavienius medzius ar jy grupés,
taip pat projektuojami nauji Zzeldiniai, esant poreikiui Zeldiniai pertvarkomi ($alinami), remiantis Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Sprendiniuose planuojamas maksimalus geros buklés
saugotiny Zeldiniy i8saugojimas, sprendiniuose grafinéje dalyje pagal normas nurodytos priklausomujy
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklypuose.

Zeldynus kurti, Zeldinius veisti (medzius sodinti) vadovaujantis "Medziy ir krimy veisimo, vejy ir
geélyny jrengimo taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29
d. jsakymu Nr. D1-717 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d. jsakymo Nr. D1-10
redakcija).
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Naujai sodinami Zeldiniai turi atitikti minimalius sodmeny kokybés reikalavimus, nustatytus
"Sodmeny kokybés reikalavimuose”, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 16 d.
jsakymo Nr. D1-983 redakcija), Zzeldiniai, jy rasys turi biti pritaikytos planuojamai vietovei.

Vadovaujantis "Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy”, patvirtinty
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9 (galiojanti suvestiné
redakcija nuo 2022-03-30, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d.
sprendimu Nr. T2-54) reikalavimais, jrengiant atviras automobiliy statymo aiksteles, kuriose yra daugiau
kaip 50 automobiliy statymo viety, bdtina numatyti automobiliy statymo aiksteléje Zeldynus, kurie
sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.

Zeldiniy valdytojas ir savininkas privalo i$saugoti esamus Zeldinius, tinkamai juos tvarkyti, esant
poreikiui juos atkurti. Zeldiniy apsauga, jrengimas, tvarkymas ir priezitra turi bdti planuojama
vadovaujantis "Klaipédos miesto savivaldybes Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy” reikalavimais.

Vadovaujantis "Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy’, patvirtinty LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti transeéjy
(kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar€iau kaip 3 m nuo medzio
kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arCiau
kaip 1,5 m - nuo krimy, skaiciuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél parinkdami medziy tvarkymo
priemones turi jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby ribos.

ZELDYNU JSTATYMAS
2 straipsnis. Pagrindinés Sio jstatymo savokos
19. Zeldiniai — ne misko Zeméje jveisti ar natiiraliai augantys medziai, kriimai ar lianos.
20. Veja — lygaus (horizontalaus ar nuolaidaus) pavirSiaus viena Zole ar keliy Zoliy miSiniu apsétas prizifirimas
7olynas (Zeldyny jstatymo redakcija 2020-01-01 - 2021-10-31, $iuo metu NEGALIOJA).
21. Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali bati vandens
telkiniy, zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.
31. Zeldyny statiniai ir jrenginiai — atraminés sienelés, aikitelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés, paviljonai,
amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno kiiriniai, kiti zeldyny
elementai, atitinkantys zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.

Gaisriné sauga

Naujy pavojingujy objekty ir potencialiai pavojingy jrenginiy, nepriklausomai nuo jy parametry,
kuriems bdty taikomi "Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai’, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiacio 17 d. nutarimu Nr. 966, detaliuoju planu neplanuojama ir
nenumatoma.

Bendrieji prieSgaisrinés saugos reikalavimai ir pagrindiniai statiniy gaisrinés saugos reikalavimai
nustatyti "Bendrosios priedgaisrinés saugos taisyklese”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. 64 ir Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose”, patvirtintuose PrieSgaisrineés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.

Pagal STR 2.01.06:2009 “Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zzaibo”
reikalavimus, pastatuose turi bati jrengtos Zaibosaugos priemones, taip pat prieSgaisrinés signalizacijos
sistemos.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Minimalls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, 6
lentelé):

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Zemeés sklypuose nauji pastatai neplanuojami, rekonstruojami esami pastatai nedidinant
uzstatymo ploto.
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Maziausi atstumai (su galima nedidele paklaida) nuo rekonstruojamy pastaty (statybos zonos) iki
kity esamy pastaty uz sklypy riby:

e 58-9,0 m atstumas iki vakary puseje esancio 1 auksty gamybos ir pramonés paskirties pastato

su restorano "Svyturys Bhouse” patalpomis, adresu Kiliy Varty g. 7.

e 32,8 m atstumas iki Siaurinéje puséje uz Bangy gatvés esancio 5 auksty visuomeninés paskirties

pastato "Kultiros fabrikas”, adresu Bangy g. 5.

e 8,4 m atstumas iki Siauringje puseéje esancio 2 auksty vieSbucio pastato (vieSbuciy paskirties)

"Memel hotel”, adresu Bangy g. 4.

¢ 1,3 m atstumas nuo rekonstruojamo katilinés pastato iki 1 auksty sandélio pastato (sandéliavimo
paskirties), adresu Bangy g. 6A.
e 16,3 - 19,3 m atstumas nuo rekonstruojamo katilinés pastato iki 5 auksty ligoninés pastato

(gydymo paskirties), adresu Baltikalnio g. 10A.

e 6,4 m atstumas nuo iki 5 auksty ligonines pastato (gydymo paskirties), adresu Baltikalnio g. 10A,;

e rekonstruojamas garazo pastatas ribojasi su sve€iy namy “Aismares”’ pastatu (vieSbuciy
paskirties) su gyvenamosiomis patalpomis, adresu Tilzés g. 9 ir su pagalbinés paskirties
pastatais (sandeliukais), adresu Tilzés g. 11A.

e 8,7 m atstumas nuo rekonstruojamo garazo pastato iki 1-2 auksty bibliotekos (kultliros paskirties)

ir parduotuvés pastato (prekybos paskirties), adresu Tilzés g. 9.

e 34 m atstumas iki pietinéje puséje, uz Tilzés gatves esancio 2 auksty prekybos paskirties pastato

su vaistine ("Sendvario” vaistine), adresu Tilzés g. 2.

e 454 m atstumas iki pietingje puséje, uz Tilzes gatvés esanCio 2 auk$ty medicinos centro

(gydymo paskirties) pastato "MedBaltica”, adresu Kiliy Varty g. 14.

Minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty turi bati nuo 6 iki 15 m, pagal pastato atsparumo
ugniai laipsnj ("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, XIll skyrius "Gaisro plitimo j gretimus pastatus
ribojimas”, 92 punktas, 6 lentelé).

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B—s3, d2 ar
Zemesnes degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy
iSsikisusiy daliy.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanc¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Neuzstatytas Zemes plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu
atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priedgaisrinemis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje priedgaisrines uztvaros puseje, jis neidplisty | uz jos esantj gretimg pastatg (toliau
- prieSgaisriné siena (ekranas).

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Galimy gaisry gesinimas i$ lauko numatomas i§ esamy miesto gaisriniy hidranty, kuriuos
eksplotauoja AB “Klaipédos vanduo”, vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykléese”, patvirtintose Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbegjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzeés 22 d. jsakymo
Nr. 1-168 redakcija) nustatytus reikalavimus.

Esamos susisiekimo komunikacijos sudaro galimybe jgyvendinant ”Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose” numatytus reikalavimus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
jvaziuoti | teritorijg. Prie planuojamy pastaty, pagal visg ilgj, turi bati uztikrinamas prie$gaisriniy
automobiliy privaziavimas.

Galimy gaisry gesinimas i$ lauko numatomas i§ esamy gaisriniy hidranty, kurie yra jrengti ant
esamy Ziediniy vandentiekio linijy (atstumas, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tadko turi buti ne didesnis kaip 200 m, skaiCiuojant atstumag pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg), vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklese”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168
redakcija) nustatytus reikalavimus.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros pletros
specialiuoju planu, Klaipédos mieste yra jrengta gaisrinio vandens tiekimo sistema, kuri garantuoja
vandens tiekimg gaisrams gesinti (vandentiekio tinklas zZiedinis), jrengti gaisriniai hidrantai, kuriy bakleé yra
gera, o jy jrengimas atitinka galiojanciy teisés akty reikalavimus. Gaisry gesinimui vandentiekio Suliniuose
jrengti gaisriniai hidrantai.

Arciausiai planuojamos teritorijos esantys miesto gaisriniai hidrantai, atitinkantis priesgaisrinius
reikalavimus (i$ ziedinio vandentiekio), matuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg:

e gaisrinis hidrantas Nr. 62a, esantis Bangy ir Kaliy Varty gatviy sankryzoje, yra apie 40 m atstumu
nuo planuojamos teritorijos;

e gaisrinis hidrantas Nr. 240, esantis Bangy gatvéje, yra apie 40 m atstumu nuo planuojamos
teritorijos;

e gaisrinis hidrantas Nr. 194, esantis Bangy, Gluosniy ir Baltikalnio gatviy sankryzoje, yra apie 130

m atstumu nuo planuojamos teritorijos;

e gaisrinis hidrantas Nr. 36, esantis Baltikalnio gatveje, yra 80 m atstumu nuo planuojamos
teritorijos;

e gaisrinis hidrantas Nr. 164, esantis Butsargiy ir Tilzés gatviy sankryzoje, yra apie 70 m atstumu
nuo planuojamos teritorijos;

e gaisrinis hidrantas Nr. 187a, esantis Kiliy Varty ir Tilzés gatviy sankryZoje, yra apie 30 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos.
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Pav. Ar€iausiai esanciy gaisriniy hidranty ir vandentiekio Suliniy Zzemélapis (schema).
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Teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégu padaliniy dislokacija,
iSdéstymas

Klaipedos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje
jgyvendinanti priesgaisrinés tarnybos funkcijas (pagal Lietuvos Respublikos prie$gaisrinés saugos
jstatymo reikalavimus), yra adresu Trilapio g. 12 ir nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 2 km,
pasiekiama per 2-3 min. S. Daukanto, Priestocio, Mokyklos, Bangy gatvémis.

Atlikus skaiCiavimus, pirminiy priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajegy reagavimo laikas apie 7
min. Skaic¢iavimai atlikti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. balandzio 17 d.
nutarimu Nr. 354, PrieSgaisrinés saugos uztikrinimo standartu, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 p.).

92191 Klaipéda

v \;:‘E-"‘

= 3 min
19 km

Malononarkas

Bangy gatve 4

Pav. Atstumo nuo arCiausiai esancios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos
teritorijos Zemélapis (schema).

Planuojama teritorija ir statiniai turi bati apripinti pirminémis gaisro gesinimo priemonémis,
priedgaisrines saugos Zenklais. Gaisriné jranga bei inventorius turi bati laikomi matomose ir lengvai
prieinamose vietose. Gaisro gesinimo priemoniy techniné biklé turi biti nuolat kontroliuojama, pastebeti
trikumai nedelsiant Salinami.

Pirminiy gaisro gesinimo priemoniy kiekis objekte turi blti ne maZesnis negu reikalaujama
"Bendrosiose priesgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (Zin., 2005, Nr. 26-852; 2007, Nr. 110-
4530; 2009, Nr. 130-5673).

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai

Statiniai, statiniy gaisriniai skyriai, atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijas ir jiems statyti
panaudoty konstrukcijy elementy atsparuma ugniai, skirstomi j I, I, lll atsparumo ugniai laipsnio statinius,
statiniy gaisrinius skyrius.
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Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai, 2 lentelé):

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turin¢iy ugnies atskyrimo ir
(ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
Statinio . oo laiptinés
AtSpArumo Gaisro gaisriniy auksty, P 2 —
parun apkrovos skyriy o pastoges laiptatakiai
ughial kategorija | atskyrimo laikangiosios | lauko atal stogai PP ir aiksteles
laipsnis gory SKYTIMO {4 onstrukeijos | siena | P22P% & vidines laiptus
sienos ir risio sienos ) alpv us-
perdangos perdangos laikanciosios
dalys
1 REI 180 R 120 El 3O~ REI 90V RE 30® REI 120 R 60®
(0(_)i)(3)
I 2 REI 1200 R 90M El 15~ REI 60V RE 20 REI 90 R 60®
(0=
3 REI 90 R 60® El 15~ REI 45® RE 20 REI 60 R 450
(0(-)0(3)
11 RN REI 601 R 45@ EL1S REI 20® RE 20 REI 30 R 15®
(O<—>1)(3)
111 RN REI 30D RN

Statinio atsparumo ugniai nustatymas, jvertinus statinio grupe, pastato naudojimo paskirtj,
salyginio gaisrinio skyriaus maksimaly plotg, skai¢iuojamaja altitude.

Rekonstruojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis bus nustatomas techniniuose projektuose
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338, tik zinant konkre€ig pastato pagrindine naudojimo paskirtj, tiksly patalpy plota, statybos apimtis,
naudojamas konstrukcijas ir medziagas.

Parenkant pastato ar jy grupés gaisriniy skyriy matmenis, atstumus tarp pastaty, reikia atsizvelgti
] pastato atsparumo ugniai laipsnj, paskirtj, naudotojy skaiciy, gaisro apkrovos tankj, taip pat | naudojamy
gaisrines saugos ir gelbéjimo priemoniy veiksminguma, priedgaisrines gelbéjimo tarnybos dislokacijos
vietg ir technines galimybes.

Apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje apsaugos zonos (objekty apsaugai skirtos teritorijos, kurioje turi bati
taikomos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos)
nustatomos nuo pozeminiy inZineriniy tinkly (statinio statybos sklype (i$skyrus statinio vidy) ir uZ jo riby
nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuoteky $alinimo, §ilumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy rySiy tinklai kartu su maitinimo S$altiniais ir jrenginiais),
taip pat nuo skirstomojo tinklo 10/0,4 kV elektros transformatorinés.

24 straipsnis. Elektros tinkly apsaugos zony dydis

6. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai sutampa su

transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir irenginiais uzstatyta teritorija ir

oro erdve vir§ jos. Uzdary transformatoriy pastociy apsaugos zonos nenustatomos.

7. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry ploCio Zemés juosta aplink

transformatoring ar skirstomaji punkta ir oro erdvé vir§ §ios juostos. Integruoty i pastata transformatoriniy

apsaugos zonos nenustatomos.

Greta planuojamos teritorijos gamybiniy ir komunaliniy objekty néra, todél gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos Zemeés sklype nenustatytos. Koreguojamu detaliuoju
planu formuojamos ir nustatomos naujos apsaugos zonos, nhaujos sanitarinés apsaugos zonos
neformuojamos ir nunustatomos.

Atlieky susidarymas
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Susidariusios buitinés atliekos turi bati tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus”,
sudarius sutartj su atliekas tvarkancia jmone. Planuojamoje teritorijoje kietosios atliekos (pagal atskiras jy
rasis) turi bati kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan.

Detaliajame plane kiekvienamee sklype yra numatomos vietos misriy komunaliniy atlieky ir
antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstelems, kurios turi bdti jrengiamos vadovaujantis Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-334 patvirtintomis "Klaipédos
miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklemis”.

Esant galimybei, rengiant statiniy techninius projektus, numatyti atlieky surinkimo konteineriy
aiksteliy zony apzeldinimg vietinemis augaly rasimis.

Projektiniy sprendiniy analizé paveldosauginiu pozidriu

Kvartale ir aplinkiniuose kvartaluose autentiSka urbanistiné erdviné struktira islikusi labai
fragmentiSkai. Antro pasaulinio karo metu ir po jo suardyta autentiS8ka urbanistiné - architektdriné
priemiesCio struktlra. Naujas sovietmeclio uZstatymas jgyvendintas nesilaikant autentiS8ko urbanistinio
audinio principy, invaziniai statiniai savo masteliu ir architekttra tolimi buvusiam priemies¢io uzstatymui.

Numatomas rekonstruoti pagrindinis pastatas Bangy g. 2 pastatytas XX a. 7-ame deSimtmetyje,
nugriovus autentiSskus alaus bravoro pastatus. Prie$ tai buves Memelio Akcijinio alaus bravoro pastatas
taip pat dominavo Siame kvartale savo dydziu. XX a. 7-ame desimtmetyje jo konfiguracija ir tlris pakeisti -
prie Bangy g. pastatas dviejy auksty ir palaipsniui aukstéja link Tilzés g., kol pasiekia penkiy auksty tarj.
Tilzes gatves dalyje pastato aukstis sudaro kontrastg esamam Kiliy Varty g. 14, Tilzés g. 2, 8, 9, 11, 13,
15 vieno - dviejy auksty islikusiam autentiSkam uzstatymui. Aplinkinéje teritorijoje yra nemazai invaziniy
sovietmecio laikotarpio daugiaauks¢iy pastaty, todél pastato Bangy g. 2 tdris néra vieniSas. Reikia
pazyméti, kad ir tarpukario laikotarpiu tai nebuvo smulkus 1-2 auksty uzstatymas, kaip pateikta
urbanistines raidos tyrimy medziagoje (arch. G. Prikockis), alaus bravoro pastaty aukstingumas sieke
penkis aukstus.

Urbanistinés struktiros saugojimo rezimai
Planuojamai teritorijai nustatomas autentiSkos paskirties saugojimo rezimas:

e Perimetrinio uZstatymo - pakitusiy urbanistiniy strukttry teritorijos.

e Prioritetiné tvarkybos kryptis - reglamentuota urbanistinés struktiros kaita.

o Reglamentuojama tvarkyba, galimas sunaikintos urbanistinés struktlros atkirimas arba naujo
miesto centro uzstatymo formavimas atliekant tvarkomuosius paveldosaugos, statybos ir
teritorijos tvarkymo darbus.

Kiti reikalavimai taikomi ne kultiiros paveldo statiniams

Rekonstruojamy pastaty fasadai savo proporcijomis ir apdaila turi bati bddingi Klapedos
senamiescCiui. Rekonstruojami pastatai savo turiu neturi uZstoti pagrindiniy miesto dominanciy, turi bati
pagerinamas jy apzvelgiamumas.

Rekonstravimo metu pastato tirio didinti nenumatoma, pagrindiniai statinio gabaritai nebus
kei€iami, statinio aukstis ir auksty skaicius isliks esamas, pastato tlris nekei€iamas, tdriui suskaidyti turi
bati naudojamos architektirinés priemonés (suskaidant fasadus, eksponuojant atviras metalines
konstrukcijas, stiklinant atskiras plok&tumas, kurios palengvins ir suskaidys didel;j tarj).

Pastato apdailai turi bati parenkamas budingas Klaipédos senamiescCiui raudony degto molio
plyty miro apdaila.

Planuojama teritorija turi bati atverta, paSalinant tvoras, jvaziavimo varty pastatus bei ardant
stogines. Rekonstruojami pastatai jsilies | aplinkg, susiformuos perspektyvos j priemies€io dominante
Klaipedos Své. Mergelés Marijos, Taikos Karalieneés baZnygios boksta, asiranda galimybe apZvelgti
gretimus kultdros paveldo objektus, bei Klaipédos senamiesCio vertinggsias savybes (pvz. Pastaty
kompleksas u.k. 42523 Tilzés g. 9, 11, Apskrities ligoninés pastaty kompleksas u.k. 32805 Kiiliy Varty g.
14., Bangy, Kiliy Varty gatviy dangos ir trasos).

Sklypo riba ir buves perimetrinis uzstatymas (fiksuotas 1839-1942 m. istoriniuose planuose) prie
Bangy gatveés turi biti nuzymimas peraukstejimu, paliekant atramines sienutes. Sklypo riba ir buvusio
uzstatymo vietos prie Tizes gatves (fiksuotos 1839-1942 m. istoriniuose planuose) turi bdti nuzymimos
zaliais plotais, suformuojant veja apzeldintus $laitus.

Anks€iau parengtuose sklypo plano projektiniuose (kapitalinio remonto projekto) sprendiniuose
numatomi peraukstéjimai su Zaliais plotais prie sklypo ribos, idrySkinantis autentiSkas gatviy trasas ir
pabréziantis buvusio uzstatymo vieta.
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Teritorija patenka j NKV teritorijg "Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais” (u.k. NKV
registre 27077) vertingoji savybé - Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultlrinis sluoksnis.
Rekonstruojamo pagrindinio 5 auksty pastato sklypo rytinéje dalyje buvo Butsargiy kapinaites.

2022 m. vykdant Klaipeédos senojo miesto vietos su priemies€iais (27077), Senamiesc¢io (16075
teritorijy, Klaipédos m. sav. Klaipédos m. Bangy g. 2, Kiliy Varty g. 7 zvalgomuosius archeologinius
tyrimus, buvusi Butsargiy kapiniy vieta nenustatyta.

Pagal "Klaipedos senamiescio (16075) ir Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077)
teritorijy, Bangy g. sklypo Nr. 2 ir jo aplinkos, Klaipeédos m., ankstesniy archeologiniy tyrimy apzvalga”
(2021-05-27, archeologas S. Spridys), Butsargiy kapinés buvo 2 kartus uzpiltos gruntu. |vertinus tai, kad
buvo laidojama 1,8 - 2,0 m gylyje, galima teigti, kad Siuo metu kapinés yra 3,0 arba daugiau metry gylyje.
Vieta, kurioje jos yra, perkasta vedant inZinerinius tinklus po 1945 m. Galima konstatuoti, kad Butsargiy
kapinés yra arba labia dideliame gylyje, arba sovietmetyje, tiesiant Silumos tiekimo tinklus, suardytos.

Detaliuoju planu Sioje sklypo dalyje giluminiai grunto judinimo darbai nenumatomi, turety bati
jrengiama veja. Tai apsiriboty esamos dangos pasalinimu ir 15-20 cm juodzemio sluoksnio uzpylimu.

Nelokalizuoty Butsargiy kapiniy vietoje darbai Zemiau 0,5 m gylio nebus atliekami.

Autentikas uzstatymas aplinkiniuose sklypuose iSlikes fragmentiSkai. Bangy gatvés isklotingje
esamas, kapitaliSkai remontuojamas tlris atitiks gatves iSklotinés mastelj, Tilzes gatvés isklotingje
esamas 5 auksty tdris bus suskaidomas architektlrinemis priemonémis, palengvinamas. Autentiski
uzstatymo fragmentai Tilzes gatvéje 1-2 auksty, bet aplinkoje yra daug po 1945 m. pastatyty
daugiaauksciy pastaty, todel bendrame kontekste pastatas Bangy g. 2 didelio kontrasto nesudarys.

Numatomo rekonstruoti pastato sprendiniai nejtakos, nezalos vertingyjy KVR objekty savybiuy,
nesukels vizualines tarSos. Esamas turis turés bati vizualiai suskaidomas, palengvinamas, architektdrine
ir paveldosaugine prasme modernizuojamas. Sprendiniai atvers galimybe apzvelgti aplinkinius KVR
objektus bei Klaipedos senamiescio vertinggsias savybes, suformuojsnaujas perspektyvas.

Klaipedos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077), senamies€io (16075 teritorijy, Klaipedos
m. sav. Klaipedos m. Bangy g. 2, Kiliy Varty g. 7 2022 m. Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy pazymoje
(2022 spalio men. Archeologe M. Jurgauskaite) pazymima, kad "atsizvelgiant j istorinius ir ankstesniy
tyrimy duomenis, naujy pozeminiy inzineriniy tinkly klojimo metu reikia vykdyti archeologinius
zvalgymus”.

Rekonstruojant pastatus turi bti nepazeidziamos teritorijos vertingosios savybés - iSsaugomas
planines struktdros tipas, planinés stuktiros tinklas, iSsaugomos istoriSkai susiklos¢iusios gatviy trasos
(Kdliy Varty g., Bangy g., Tilzés g.), iSsaugomas reljefas

Jeigu statybos darby metu bty pastebéti bet kokie archeologiniai radiniai ar pastebéti nezinomi
kultriniai sluoksniai bltina stabdyti darbus ir pranesti atsakingoms paveldosaugos institucijoms.

Statybos darby metu turi bati vykdomi archeologiniai Zvalgymai inzineriniy tinkly klojimo vietose,
pagal 2022 m. 2valgomyjy archeologiniy tyrimy rekomendacijas.

Statybos darby metu, aptikus nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, teritorijos ir statiniy
valdytojas privalo apie tai pranesti Kultiros paveldo departamentui.

Visi statybos (kasimo) darbai turi bati vykdomi tik su archeologo prieziira.

Informacija apie galima teritorijos aplinkos kokybés normy virsijima dél plano jgyvendinimo

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas Sioje Klaipédos miesto dalyje nesudaro jokiy reikSmingy
prielaidy salygoti planuojamos bei gretimy teritorijy aplinkos kokybés pasikeitimo ar normy virsijimo, nes
plano tikslai ir sprendiniai tiesiogiai siejami tik su esamo materialaus turto racionaliu naudojimu, naujy
statiniy neplanuojama.

Informacija apie triukSma ir oro tarsa

2022 metais parengus "Gamybos, pramonés paskirties pastato - gamybinis pastatas (unikalus
Nr. 2197-1006-9067) Klaipédoje, Bangy g. 2 paskirties keitimo j sandéliavimo su administracinémis,
prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties patalpomis kapitalinio remonto
projekty”, buvo atliktas planuojamos tkines veiklos triuk§mo, oro tarsos, insoliacijos vertinimas (rengéjas
UAB "Ekostruktlra”, jmonés kodas 304230247, el. pastas info@ekostruktura.lt, www.ekostruktura.It).

Ataskaitoje buvo jvertinti esami ir planuojami triukdmo $altiniai, atlikti triuk§mo modeliavimo
rezultatai, pateikta esama akustiné situacija, pateikta prognoziné akustiné situacija nuo visy teritorijoje
esamy ir planuojamy triuk8mo $altiniy, taip pat jvertinta transporto jtaka, poveikis gretimybéms ir
planuojamiems sprendiniams, atliktas oro tarSos vertinimas, terSaly skai€iavimai, insoliacijos skai€iavimai
ir kt.
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Anks€iau suprojektuota Okiné veikla savo pobtdziu ir apimtimi atitinka Siuo detaliuoju planu
planuojama tkine veiklg, todel vertinant triuk8ma, oro tarsg ir kitg jtaka, pasiremta ataskaitos iSvadomis.

Ukinés veiklos sukeliamas triukdmas, planuojami triuk§mo $altiniai
Pagrindiniai oro tarSos Saltiniai bus tik autotransporto srautai /i$ teritorijos ir su tuo susijusi
chemine tar$a, triuk8ma kels tik autotransportas ir papildomai Sildymo-védinimo jranga.

Triuk§mo vertinimo metodika, naudojama jranga

TriukSmo skaiCiavimai atlikti ir sklaidos modeliavimas atliktas kompiuterine programa, skirta
jvairiy triuk8mo Saltiniy analizei. TriukSmo modeliavimo metu, atsizvelgiant j triukS8mo Saltiniy tipa, yra
taikyta atitinkama triukS§mo metodika. Analizuojant triukdmo poveikj remtasi jstatyminémis bazémis,
rekomendacijomis.

Pav. Prognozing triuk8mo sklaida nuo visy PUV teritorijoje planuojamy triukdmo $altiniy
(transportas, krova, Sildymo-védinimo jranga ir t.t.) su fonu Ldiena.
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Pav. Prognoziné triuk§mo sklaida nuo PUV generuosianéio transporto privaZiavimo keliuose su
fonu Ldiena.

Aplinkos oro uzterStumo prognozé

Jgyvendinus detaliojo plano projektinius sprendinius ir vykdant Gkine veiklg, triukSmg kels
atvykstantys ir iSvykstantys lengvieji automobiliai, taip pat lengvyjy automobiliy judéjimas automobiliy
stovéjimo aikstelese, nedidelis sunkiojo transporto judéjimas, prekiy iSkrovimo metu skleidZiamas
triuk8mas bei Sildymo-védinimo jranga ant stogo.

Informacija apie priemones, nhumatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti

Atlikus dél planuojamos tkinés veiklos | aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos modeliavima,
terSaly koncentracijos ore ribiniy ver€iy virdijimy pavojaus nenustatyta. Pastate Sildymas bus tiekiamas i§
miesto Silumos tinkly. Planuojama 0kiné veikla turés neZenklig jtakg terdaly koncentracijos padidéjimui
aplinkos ore, dominuojanti i$liks foniné tarsa.

lgyvendinus projektinius sprendinius, pagrindiniai triuk8mo Saltiniai bus transporto srautas bei
Sildymo-vedinimo jranga ant pastato stogo. Atlikta triukSmo analizé parode, kad deél planuojamy
sprendiniy gretimybéje ribinés vertés nebus virSytos ir atitiks Lietuvos higienos normg HN 33:2011
"Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”,
patvirtintg Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604.
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Triuk3mo modeliavimo bldu nustatyta, kad jgyvendinus projektinius sprendinius tiek gretimybése,
tiek planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje, vaiky Zzaidimy aiksteléje, virSijimai su atitinkamomis
priemonemis pagal HN 33:2011 neprognozuojami, o planuojama 0kiné veikla nepriestaraus ir atitiks HN
33:2011 keliamiems reikalavimams.

Atlikus insoliacijos skaiCiavimus, pokytis gretimai esanciuose gyvenamyjy namy ar buty
insoliacijos trukmei neprognozuojamas, gretimybéms insoliacija nebuvo skai€iuojama ir vertinama.

Planuojamoje teritorijoje Okinés veiklos, kuri vadovaujantis "Planuojamos kinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymu” bdty priskirta Gkinei veiklai, kurios poveikis aplinkai turéty biti vertinamas ar
turety bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, neplanuojama ir nebus, poveikio aplinkai
vertinimo procediros neatliekamos.

Planuojamoje teritorijoje sveikatos aplinkos sauga, rekreacinés aplinkos sauga atitiks Lietuvos
Respublikos Visuomenés sveikatos priezidros jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytiems visuomenés
sveikatos saugos reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniy, kuriais baty bloginama aplinka, kad ji baty
nepalanki aplinkai, Zmoniy sveikatai, didinamas Zmogaus veiklos neigiamas poveikis sveikatai, néra.

Krastovaizdis, biologiné jvairové

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gamtinio krastovaizdzio (natGraly pobid] iSlaikiusio
krastovaizdzio) néra, planuojama teritorija yra kultlriniame (urbanistiniame) krastovaizdyje - Zmogaus
veiklos sukurtame ir jo sambivj su aplinka atspindin¢iame krastovaizdyje. Biologinés jvairoves (arba
biojvairovés) - organizmy rdsiy visumos ir jvairovés ekosistemoje ar ekosistemy kompleksuose, néra.

Informacija apie galima visuomenés nepasitenkinima planu ar programa

Planuojama teritorija kelis kartus buvo suplanuota ankséiau "Zemes sklypo Klaipedoje, Kiliy
Varty g. 7, detaliuoju planu”, patvirtintu Klaipeédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-
09-09, taip pat "Zemes sklypo Klaipedoje, Kiliy Varty g. 7, formavimo ir pertvarkymo projektu”, patvirtintu
Klaipedos miesto savivaldybes administracijos 2019-03-27 ir "Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipedoje,
formavimo ir pertvarkymo projektu”, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2022-05-
02, jy metu kas kart budavo informuojama suinteresuota visuomene.

Taip pat buvo parengtas "Gamybos, pramonés paskirties pastato paskirties keitimo |
sandeliavimo su administracinémis, prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties
patalpomis kapitalinio remonto projektas”, kurio metu 2022-09-12 projektiniy pasitlymy medziaga buvo
paviesinta Klaipédos miesto savivaldybes internetiniame tinklapyje, prie sklypo ribos jrengtas informacinis
stendas su informacija, 2022-09-27 jvyko sprendiniy viesas aptarimas su visuomene.

Siuo metu atliekamo detaliojo plano koregavimo metu Zemeés sklypo paskirtis nekeigiama,
kei€¢iamas tik naudojimo bldas, prielaidy galimam visuomenés nepasitenkinimui néra.

Tiketina, kad visuomene | kitos paskirties objekty atsiradimg reaguos palankiai, prielaidy galimam
visuomenés nepasitenkinimui néra. Kapitalinio remonto projektu numatyta pastato tdris ir iSvaizda
nesikeis, funkcionaliai ir estetiSkai suformuota teritorija neturety sudaryti pagrindo formuotis plano
jgyvendinimu nepalankioms visuomenés nuostatoms.

Detaliojo plano sprendiniais numatomi komercinés ir gyvenamosios paskirties objektai sudarys
galimybes atsirasti naujoms darbo vietoms ir gyvenamajai aplinkai urbanizuotoje miesto dalyje. Gyventojy
uzimtumo didinimas turéty teigiamas ilgalaikes pasekmes socialinei aplinkai.

Siuo metu koregavimo metu Zemeés sklypo naudojimo bddas keigiamas i§ Daugiabudiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos | VienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorig,
prielaidy galimam visuomenés nepasitenkinimui néra.

Visuomenés (viesasis) interesas
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja visuomenés (vieSajam) interesui (Teritorijy planavimo
jstatymas, 8 str.), nes:

e visuomenés gyvenimo kokybé, pagrista objektyviais visuomenés poreikiais ir iStekliais,
nuosavybes teisiy apsaugos prioritetu, investicijy skatinimu, nustatyta teritorijy planavimo,
Zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos reglamentais, kitais teisés aktuose nustatytais
reikalavimais bus gerinama;

e socialiné infrastruktdra, reikalinga valstybés ir savivaldybés funkcijoms ar teritorijy funkcionavimui
neplanuojama, Siy teritorijy plétojimas nenumatomas;

e detalusis planas néra valstybei svarbus projektas;
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e nekilnojamojo kultiros paveldo, Zemés Ukio naudmeny su derlinguoju dirvozemiu, misky, Zemés
gelmiy istekliy, kity gamtos iStekliy apsauga nepazeidziama, jos naudojimas nenumatomas;
e inzineriné infrastruktira, reikalinga savivaldybes teritorijos funkcionavimui, neplanuojama.
Rengiant detalyjj plang, visuomenés (vieSasis) interesas jgyvendinamas per teises aktais
nustatytg ir reglamentuotg vie$g teritorijy planavimo procesg, informavus visuomene apie priimamus
sprendimus, taip pat detaliojo plano sprendiniuose nustatant teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones,
privalomas ar galimas veiklas ir jy ribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Zemes sklypo apribojimai nustatyti pagal Specialiyjy Zemes naudojimo salygy jstatyma, statybos
techniniy reglamenty (STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés saugos normatyviniy dokumenty ir
kity teises akty reikalavimus.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Zemes savininkai ir Zemeés naudotojai privalo atlyginti Zalg, atsiradusig paZeidus jiems
norminiy akty reikalvimus. Pastaty ir jy priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei juose esantiems statiniams.

Maziausias visuomenines paskirties statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukscio -
ne mazesnis kaip 3 m. Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zzemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg auks$tj turingios visuomenines paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bt
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Maziausias ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo
aptvarus atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bdti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natlralaus apS$vietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattralus apSvietimas negali pablogéti.

Statiniy atstumo iki gretimo sklypo ribos reikalavimai netaikomi kur yra istoriSkai susiklostes
uzstatymas.

Pagal Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymg, planuojamam zemes sklypui turéty bati
taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo sglygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

ZEMES SKLYPAS NR. 1

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
Pozeminiai Zzemos ir auk$tos jtampos elektros tinklai, elektros transformatoriné.

2. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis (6) skirsnis).
Dujotiekiy vamzdynai (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slegio).

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
Rysiy tinklai, ry8iy kanalizacija.

5. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis (12) skirsnis, 47 straipsnis).
Silumos ir karsto vandens perdavimo (tiekimo) tinklai.

6. Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1)
skirsnis).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemes sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto  Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-09-09 jsakymu Nr. AD1-2725, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypams Bangy g. 2 ir
Tilzés g. 5, Klaipéda

Saugomos nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijos - Klaipedos senojo miesto vieta su
priemiesc€iais (unikalus objekto kodas 27077), Klaipédos senamiestis (unikalus objekto kodas
16075).

7. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis).
Klaipedos miesto |-osios vandenvietés sanitarinés apsaugos zona (SAZ), 3-ioji (cheminé tarsos
apribojimo) juosta.

ZEMES SKLYPAS NR. 2

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
PozZeminiai Zemos ir aukstos jtampos elektros tinklai, elektros transformatoriné.

2. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis (6) skirsnis).
Dujotiekiy vamzdynai (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slegio).

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, desimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
Rysiy tinklai, ry8iy kanalizacija.

5. $ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis (12) skirsnis, 47 straipsnis).
Silumos ir karsto vandens perdavimo (tiekimo) tinklai.

6. Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1)
skirsnis).
Saugomos nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijos - Klaipédos senojo miesto vieta su
priemiesciais (unikalus objekto kodas 27077), Klaipédos senamiestis (unikalus objekto kodas
16075).

7. Pozeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis).
Klaipedos miesto l-osios vandenvietés sanitarinés apsaugos zona (SAZ), 3-ioji (cheminé tarsos
apribojimo) juosta.
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