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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiamo
detaliojo plano tikslai — detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams. Planuojama tkiné veikla — esamy gyvenamosios paskirties (3 ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastaty eksploatacija ir naujy gyvenamosios paskirties pastaty bei komerciniy objekty
statyba ir eksploatacija.

Koncepcija:

Detaliuoju planu suplanuojami sklypai esamiems gyvenamosios paskirties pastatams
(Smiltynés g. 23, 23A, 23B, 24) eksploatuoti, sklypai naujy objekty statybai bei pakei¢iamas esamo
sklypo (Smiltynés g. 25) naudojimo biidas. Sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai —
suplanuojamos statybos ribos, zonos, linijos, nustatomi uzstatymo rodikliai (aukStingumas, tankis,
intensyvumas), priklausomyjy zeldyny teritorijos, suplanuojami servitutai ir kt.

Sklypas Nr. 1 (esamas, Smiltynés g. 25): bendras plotas — 43776 m? (A dalis — 19678 m?, B
dalis — 1900 m?, C dalis — 22198 m?). Teritorijos naudojimo tipai: A dalyje — paslaugy teritorija (PA),
B dalyje — miSri gyvenamoji teritorija (GM), C dalyje — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budai: A dalyje — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), B dalyje — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), C dalyje
— susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1)/ susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypo A dalyje yra esami 1-2 aukSty administraciniy ir vieSbuciy paskirties pastatai (un. Nr.
2197-4005-2016; 2197-4005-2038; 2197-4005-2027) bei esamos krantinés. Esamus pastatus
planuojama griauti/ rekonstruoti, jy vietoje (iSple€iant statybos zong) statant naujus vieSbuciy,
paslaugy, maitinimo paskirties pastatus iki 4 auksty, ne auksStesnius kaip 16 m (maksimalus aukstis
iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Statybos zonose iSskirtos skirtingy
reglamenty ribos, Zymincios atskiry pastaty/pastato daliy aukstj iki 14 m, 12 m, 9 m, 6 m, 4 m.

Sklypo B dalyje numatoma statyti daugiabuciy paskirties pastatus iki 2 auksty, ne aukStesnius
nei 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko).

Sklypo C dalyje numatoma statyti vandens uosty/ hidrotechnikos statinius, pvz., elingg, iki 5
m aukscio (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko).

Sklypo Nr. 1 uzstatymo tankis — 21 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,6. Uzstatymo tipas
— laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 2 (laisva valstybiné Zemé): bendras plotas — 9411 m? (A dalis — 7973 m?, B dalis
— 1074 m?, C dalis — 364 m?). Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), B ir
C dalyse — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B).

Sklypo A dalyje numatoma statyti vieSbuciy, paslaugy, maitinimo paskirties pastatus iki 4
auksty, ne aukstesnius kaip 16 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko). Statybos zonose iSskirta skirtingy reglamenty riba, Zyminti pastaty aukstj iki 12
m. Pastaty turiai turi biiti kintantys ne mazZiau nei 40 % nuo uZstatymo zonos ploto.
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Sklypo B ir C dalyse pastaty statyba nenumatoma.
Sklypo uzstatymo tankis — 32 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,6. Uzstatymo tipas —
laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 3 (emé ties pastatais Smiltynés g. 24): plotas — 1445 m?. Teritorijos naudojimo
tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas —
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esamas 2 auksty daugiabuciy paskirties pastatas (un. Nr. 2196-5008-9016) ir 1
aukSto pagalbinio ikio paskirties pastatas (un. Nr. 2196-5008-9020). Pastaty auksStingumas
nekeiCiamas: daugiabuciy paskirties pastato — 8,74 m, pagalbinio iikio paskirties pastato — 5,87 m.

Sklypo uzstatymo tankis — 20 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,3. Uzstatymo tipas —
laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 4 (Zemé ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B): plotas — 2576 m?. Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esami 1 ir 2 auksty daugiabuciy paskirties pastatai (un. Nr. 2198-4004-6034; 2198-
4004-6012) ir 1 auksSto pagalbinio Ukio paskirties pastatas (un. Nr. 2198-4004-6023). Pastaty
auksStingumas nekeic¢iamas: daugiabuciy paskirties pastaty — 9,12 m ir 11,69 m, pagalbinio wkio
paskirties pastato — 7,13 m.

Sklypo uZstatymo tankis — 19 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,3. Uzstatymo tipas —
laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 5 (laisva valstybiné Zemé): bendras plotas — 3042 m? (A dalis — 2716 m?, B dalis
— 326 m?). Teritorijos naudojimo tipai: A dalyje — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), B
dalyje — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo buidai: A dalyje
— susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1)/ susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), B dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7
priede, reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties statiniai* 3 priede, reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede bei STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai® 192 ir 193 punktuose.

Sklypu uzZstatymo rodikliai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, KurSiy nerijos
nacionalinio parko tvarkymo planui, patvirtintam LR Vyriausybés 2019-10-30 nutarimu Nr. 1080,
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”, Teritorijy planavimo normoms, Gamtinio karkaso nuostatams ir kitiems
galiojantiems teisés aktams.
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Planuojama teritorija yra Senosios perkélos (12.2) rajone. DidZioji teritorijos dalis patenka j
miesto dalies centro zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés
naudojimo budai: G1, G2, K, V, B, 12, E, C2. DidZiausias leistinas pastaty aukstis §ioje zonoje — 16
m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,6. Teritorijos plétojimo budas —
modernizavimas/ nauja plétra. Likusi teritorijos dalis (palei krantines) priskiriama inZinerinés
infrastrukttiros koridoriy zonai, kurios teritorijos naudojimo tipas — TK, galimi zemés naudojimo
budai: I1, 12, C2. Vakaruose teritorija ribojasi su rekreaciniy misky zona.

Miesto dalies centro zong pagal rekomenduojamg teritorijy struktira turéty sudaryti 30 %
gyvenamosios teritorijos, 20 % — Zeldynai. [Sanalizavus Senosios perkélos (12.2) rajono struktiira,
nustatyta, kad $iuo metu miesto dalies centro zonoje gyvenamosios teritorijos sudaro 8,8 % (iskaitant
teritorijas ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B, 24), zeldynai — 13 %. Igyvendinus Detaliojo plano
sprendinius, gyvenamosios teritorijos sudaryty 9,8 % miesto dalies centro zonos, Zeldynai — 14 %.

UAB ,,Project 28



TERITORIJOS TARP VALSTYBINIO MISKO RIBOS, DVIRACIU IR PESCIUJU TAKO, APIMANT ZEMES SKLYPA SMILTYNES G.
25, DETALUSIS PLANAS. TPD NR. K-VT-21-23-510

2 pav. Istrauka is Kurszy neryos nacionalinio parko tvarkymo plano -

GIRININKIJA
FORESTRY

o] JACHTKLUBAS
SAILING CLUB

@ MAZUJY LAIVU IR JACHTY UOSTAI
SMALL BOAT AND HARBOURS

Planuojama teritorija

BOUNDARIE TURISTINIAI MARSRUTAI
ou S TOURISM ROUTES
NACIONALINIO PARKO RIBA DVIRAGIY
BOUNDARY OF NATIONAL PARK BICYCLE z :
FUNKCINIO PRIORITETO ZONY RIBOS ceesssessss PAZINTINE TRASA "EUROVELO - 10"
BOUNDARIES OF ZONES OF FUNCTIONAL PRIORITY BIKING TRAIL "EUROVELO - 10"
KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONUY RIBOS wrrrrrrrrry PLANUOJAMOS "EUROVELO -10" TRASOS ATKARPOS
BOUNDARIES OF THE LANDSCAPE MANAGEMENT ZONES e PROPOSED ROUTE OF BIKING TRAIL "EUROVELO - 10
ZIEDINIY ISKYLY TRASOS
LSJGEQQ'OS-SF '.’I‘.“EUR:.'?O'%L%RQ"#U DRAUSTINIYARSAUGAI feeseeRett® CIRCULAR ROUTES FOR A SHORT BICYCLE OR PEDESTRIAN TRAVEL
BOUNDARY OF PROTECTIVE ZONE OF URBAN, sessssssses KITOS TRASOS
HISTORICAL RESERVES OTHER CYCLING ROUTES

Didzioji planuojamos teritorijos dalis yra urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio
tvarkymo zonoje — NRu?3. Urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zona — NRu
iSskirta esamose ir siilomose stacionariy rekreaciniy statiniy kompleksy teritorijose. Taikomas
urbanizuotos rekreacinés aplinkos formavimo reglamentas, uztikrinamas principinis pastaty tiirio ir
formy suderinamumas su KursSiy nerijos rekreaciniy gyvenvieciy erdvine-planine struktiira ir
architektiira. NRu®® — urbanizuotos aplinkos rekreaciné teritorija — esamas mazyjy laivy (jachty)
uostas.

Kursiy mariy dalis, patenkanti j planuojama teritorija, priskiriama krastovaizdzio tvarkymo
zonai — VRIi. Tai intensyvaus rekreacinio pritaikymo krastovaizdzio tvarkymo zona — uosty
akvatorijos. Jos pritaikomos ypac¢ intensyviam naudojimui, pakrantése gali buti sukurta intensyvi
rekreacine infrastruktiira.

Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j kratovaizdZio i§sauganéiojo tvarkymo zong
— GEK, kuri i$skirta urbanistiniy draustiniy dalyse, tvarkomose pagal paveldosaugos reikalavimus,
siekiant iSlaikyti autentiSkg uZstatymo struktiirg ir pastaty iSvaizda. Tai griezCiausias iSsaugojanciojo
tvarkymo reglamentas, taikomas tradiciSkiausig kurSiSkos etnoarchitektiiros ir istorinés rekreacinés
(senyjy vily) architektiiros pobiid] iSsaugojusiose Nidos, Preilos, Juodkrantés ir Smiltynés dalyse.
Sioje zonoje:

- saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, reljefas, urbanistin¢ strukttira ir
uzstatymo pobidis, vertingy statiniy architektiriné iSraiska ir kitos kultiiros paveldo objekty ir
saugomy vietoviy vertingosios savybeés;

- siekiant iSsaugoti istoriniy valdy (posesijy) ribas, leidZziama atkurti buvusius vertingus
statinius, draudziama keisti gatviy tinkla, reljefa, sklypy uzstatymo tankj, esama pastaty aukstj — jeigu
paveldosaugos reikalavimai nenustato kitaip, statyti saugomai vietovei nebtidingus statinius, keisti
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erdving kompozicija, panoramas ir siluetus, taip pat siekiama islaikyti nepakeista misku apaugusiy
kopy fona, iSskyrus atvejus, kai pastaty aukstis mazinamas siekiant panaikinti statybomis padaryta
zalg kultiiriniam krastovaizdziui, gamtai ir kultiiros paveldui;

- leidziama tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai;

- draudziama keisti sodyby (pastaty iSdéstymo) struktiira, statyti vietovei nebudingus statinius,
jskaitant nebiidingus sodyby tkio pastatus ir kitus priklausinius, mazinti Zeldyny (jskaitant darzelius
ir gelynus) plotus prie namy. Kiemai neasfaltuojami, kiemy takai ir vietos automobiliams statyti
grindziami neistisine danga (aziirinémis trinkelémis ir kitomis vandeniui pralaidziomis medziagomis,
vizualiai nedidinanciomis kiety dangy ploto).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojant statybos darbus, turi buiti tinkamai jvertintas kraStovaizdzio pobidis (esama
urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai
turi deréti prie krastovaizdzio;

e Statiniai statomi, rekonstruojami ir remontuojami, teritorijos planuojamos laikantis Pajiirio
juostos jstatymo, Statybos jstatymo, Teritorijy planavimo jstatymo, statybos techniniy reglamenty,
normatyviniy saugos ir paskirties dokumenty ir kity teisés akty, jvertinant kraStovaizdzio, gamtos ir
kultiiros paveldo apsaugos reikalavimus;

e Projektuojant pastatus, nepazeisti Smiltynés gyvenvietés apskaitos dokumentuose nustatyty
vertingyjy savybiy ir uztikrinti apsaugos tiksly igyvendinimg bei uztikrinti aplinkos autentiSkumo
i$saugojima;

e Turi biiti uztikrinamas principinis pastaty tiirio ir formy suderinamumas su Kursiy nerijos
rekreaciniy gyvenvieciy erdvine-planine struktiira ir architektiira;

e Teritorijoje ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B, kuri patenka | Smiltynés urbanistinio
draustinio teritorija, draudziama keisti sklypy uzstatymo tankj, esamg pastaty aukstj, sodyby (pastaty
18déstymo) struktiirg, statyti vietovei nebiidingus statinius, mazinti zeldyny (jskaitant darZelius ir
gélynus) plotus prie namy. Kiemai neasfaltuojami, kiemy takai ir vietos automobiliams statyti
grindZiami neistisine danga.

Sklypo Nr. 1 tariniai-erdviniai vaizdai
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Zemés sklypy ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija yra KurSiy nerijos
nacionaliniame parke, patenka ] pajirio juostos ribas, rytuose ribojasi su Kur§iy mariomis, kuriose
yra Natura 2000 (BAST/PAST) teritorija. Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j Smiltynés
urbanistinio draustinio ir Smiltynés gyvenvietés (21809) ribas. Dalis planuojamos teritorijos patenka
1 Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-i3ja juosta — cheminés tarSos apribojimo. Teritorija ribojasi su
Klaipédos valstybinio jury uosto teritorija.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus detaliojo plano sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija yra KurS$iy nerijos nacionaliniame parke, Siaurin¢ planuojamos
teritorijos dalis patenka | Smiltynés urbanistinio draustinio ir Smiltynés gyvenvietés (21809) ribas,
todél sklypams taikomos SZNS — Valstybiniai parkai (V-23), Kultiiriniai draustiniai (V-7), Kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V-1).

Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje yra Kur§iy marios. Vadovaujantis Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés iSraso Nr. 21/6125 duomenimis, sklypui taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos (toliau — SZNS), nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: Pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8).
Kadangi planuojamoje teritorijoje néra parengty teritorijy planavimo dokumenty, o gretimose
teritorijose parengtuose teritorijy planavimo dokumentuose néra nustatyty minéty SZNS, laikoma,
kad planuojamoje teritorijoje PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8) neturi biiti taikomos.

Kadangi planuojama teritorija yra pajiirio juostoje, sklypams taikoma SZNS — Pajiirio juosta
(VI-5). Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 97 str. 5 p. pajirio juostoje
draudZiama arc¢iau kaip <...> 50 m nuo Kur$iy mariy kranto statyti, rekonstruoti statinius,
jrengti jrenginius, iSskyrus atvejus, kai, vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais:

<..>

b) statomi, rekonstruojami statiniai ir (ar) jrengiami jrenginiai vandens iStekliams naudoti ir
aplinkai nuo zalingo vandens poveikio saugoti, uosto akvatorijoje vykdomai laivybai stebéti ir
saugumui uztikrinti, kranto linijai stabilizuoti, nattraliai neSmeny pusiausvyrai atkurti ir Kitoms
vandens iikio ar uosto reikméms uztikrinti;

c) statomos, rekonstruojamos ir (ar) jrengiamos priekrantés zvejybos laivy prieplaukos, Siy
laivy saugojimo aikstelés, Kur$iy mariy pakrantéje — mazyju laivy ir jachty uostai ar prieplaukos;

<..>

g) rekonstruojami pastatai, nenurodyti Sio punkto a—f papunkciuose, su statoma,
rekonstruojama ir (ar) jrengiama jiems aptarnauti skirta inZinerine infrastruktiira. Sklypuose,
esanCiuose arCiausiai KurS$iy mariy, ardiausiai KurSiy mariy kranto esantys pastatai, iSskyrus
regionings svarbos projekty pastatus, rekonstruojami nemazinant atstumo iki KurSiy mariy
kranto linijos.

Ivertinus Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio 2024-05-21 duomenis (10 pav.), nustatyta,
kad planuojama teritorija patenka j didelés tikimybés (10 %), vidutinés tikimybeés (1 %) ir ekstremaliy
situacijy (0,1 %) potvynio uZliejamas priekrantés teritorijas. Detaliuoju planu sklypams taikoma
SZNS — Potvyniy grésmés teritorijos (VI-10).

Planuojama teritorija rytuose ribojasi su Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorija.
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Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés miSku (II grupée —
specialiosios paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (miSko parkai)). I planuojama
teritorija patenka dalis misko Zemés (ne valstybinés reik§més), todél sklypams taikoma SZNS —
Misko zemé (VI-3).

I vakarus nuo planuojamos teritorijos praeina kraSto kelias Nr. 167 Smiltyné-Nida
(Smiltynés g.), dalis planuojamos teritorijos patenka j kelio apsaugos zong (50 m), todél sklypams
taikoma SZNS — Keliy apsaugos zonos (III-2). Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 19 str. 1 p., keliy apsaugos zonose draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusij¢ su keliy transporto
priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, i§skyrus pastatus miestuose <...>. Vadovaujantis 19 str. 2
p., pastaty, nesusijusiy su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, statyba ir (ar)
rekonstrukcija (didinant pastato iSorés matmenis) miestuose galima tik gavus kelio savininko ar
valdytojo pritarimg (derinima) projektui.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-igja juosta —
cheminés tarSos apribojimo, taip pat i Smiltynés jachtklubo tarSos apribojimo juosta (50 m), sklypams
taikoma SZNS — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11).

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

10 pav. Istrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio (uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

133 ki 2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

. 1,481 -2,698

== == mm mm == = Planuojama teritorija

Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-11, iSlaikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos,
kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
1Sdéstyti nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy (vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
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taisyklémis, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ KurSiy mariy ir esamy prieSgaisriniy hidranty, jrengty
sklype Nr. 1 (Smiltynés g. 25). Sklype Nr. 1 yra jrengti kietos dangos privaziavimai prie vandens,
sklype Nr. 5 planuojamos krantinés. | planuojamus sklypus patenkama i§ krasto kelio Nr. 167
(Smiltynés g.) per vietinj kelig Nr. LM0976 ir esamg privaziavimg prie pastaty Smiltynés g. 24.
Artimiausias gaisring stotis — 3,5 km (2,2 km iki perkélos, 1,3 km nuo perkélos iki planuojamos
teritorijos) atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai:

Dalis teritorijos apriipinta vietiniais vandens tickimo ir nuoteky 3alinimo tinklais. Salia
planuojamos teritorijos yra esama II gr. Smiltynés jachtklubo vandenviete, aptarnaujanti sklypa
Smiltynés g. 25. Ties pastatu Smiltynés g. 24 jrengtas Sachtinis Sulinys, ties pastatais Smiltynés g. 23,
23A — arteziniai vandens greziniai. Teritorijoje yra esami poZeminiai elektros tinklai ir rySiy linijos.
Sklype Smiltynés g. 25 yra esama transformatoriné. Sildymo sistema: pastatuose Smiltynés g. 25 ir
Smiltynés g. 23, 23 A — vietinis centrinis Sildymas, pastate Smiltynés g. 24 — krosninis $ildymas.

Naujai planuojamuose sklypuose vanduo biity tiekiamas i$ planuojamos vietinés vandenvietés
(grezinio), nuotekos biity surenkamos ir iSvalomos planuojamuose vietiniuose nuoteky valymo
jrenginiuose. Naujus vietinius vandens tiekimo ir nuoteky valymo jrenginius numatoma jrengti
sklypuose Nr. 2/ 5 (konkrecios vietos sprendziamos rengiant techninj projekta). ISvalytos buitinés
nuotekos ir pavirsinés (lietaus) nuotekos buty isleidziamos j KurSiy marias.

Sildymas numatomas aeroterminis, geoterminis ar elektra (konkretus Sildymo bidas
sprendziamas techniniais projektais).

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSraso Nr. 21/6125 duomenimis
(toliau — NTR duomenys), esamam sklypui Nr. 1 taitkomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(toliau — SZN'S), nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

[I1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — plotas tikslinamas;

II1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — naikinama;

III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos — plotas tikslinamas;

[I-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos — plotas
tikslinamas;

IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos — naikinama;

IV-1. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos — naikinama;

VI-7. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos — negalioja;

VI-8. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos — negalioja;

V-23. Valstybiniai parkai — plotas sutampa su sklypy plotais.

Vadovaujantis NTR duomenimis, sklype Nr. 1 yra jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
SZNS:

III-2. Keliy apsaugos zonos;

II1-4. Elektros tinkly apsaugos;

ITI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos;

V-23. Valstybiniai parkai.
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Kadangi teritorijoje esamy dujotiekio tinkly néra, detaliuoju planu SZNS — Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III-6) — naikinama. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra
gamybiniy ir/ar komunaliniy objekty, todél SZNS — Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos
(IV-1) ir Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV-1) — taip pat naikinamos.

Sklype Nr. 1 néra jregistruoty SZNS — Paviriniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) ir
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8). Kadangi planuojamoje teritorijoje
néra galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty, o gretimose teritorijose, kurios ribojasi su Kursiy
mariomis, parengtuose teritorijy planavimo dokumentuose néra nustatyty PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty (VI-8), laikoma, kad
planuojamoje teritorijoje minétos SZNS neturi bati taikomos.

Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j Smiltynés urbanistinio draustinio ir Smiltynés
gyvenvietés (21809) ribas, todél sklypams turi biti taikomos SZNS — Kultiriniai draustiniai (V-7),
Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V-1).

Planuojama teritorija yra pajiirio juostoje, sklypams taikoma SZNS — Pajiirio juosta (VI-5).

Rytin¢ planuojamos teritorijos dalis, besiribojanti su KurSiy mariomis, patenka potvynio
uzliejamas priekrantés teritorijas, todél Detaliuoju planu sklypams taikoma SZNS — Potvyniy grésmeés
teritorijos (VI-10).

I planuojama teritorijg patenka dalis misko Zemés (ne valstybinés reikSmés), todél sklypams
taikoma SZNS — Migko zeme (VI-3).

Dalis planuojamos teritorijos patenka i Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-igja juosta —
cheminés tarSos apribojimo, taip pat i Smiltynés jachtklubo tarSos apribojimo juosta (50 m), sklypams
taikoma SZNS — Pozeminio vandens vandenvie&iy apsaugos zonos (VI-11).

Planuojamoje teritorijoje galiojanios ir naujai nustatomos SZNS:

II1-2. Keliy apsaugos zonos;

II1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;

II-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Zonos;

III-11. Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos;

V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

V-7. Kultiiriniai draustiniai;

V-23. Valstybiniai parkai;

VI-3. Misko Zemé;

VI-5. Pajiirio juosta;

VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos;

VI-11. PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos.

Servitutai:

Sklype Nr. 1 yra esamas 2016-12-08 Servituto sutartimi Nr. GB-8255 jregistruotas Servitutas
— teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas — 222) —
176 m? (sudarytas i3 dviejy daliy, planas pridedamas) — S1.

Taip pat sklype Nr. 1 yra esamas 2002-07-04 Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 1931
jregistruotas Kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), skirtas
transformatorinés aptarnavimui — plotas neapibréztas. Detaliuoju planu patikslintas servituto plotas
ir apibréztos ribos: Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas —
203) — 1384 m* — S2.

Sklype kad. Nr. 2101/0011:40 yra esamas 2013-08-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 13SK-(14.13.111.)-472 jregistruotas Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis, kodas — 214), skirtas
jvaziavimui j sklypa Nr. 1 (Smiltynés g. 25) ir prie pastato Smiltynés g. 24 — 465 m? (sudarytas i$
dviejy daliy, planas pridedamas) — S3.

Detaliuoju planu sklype Nr. 1 suplanuojamas kelio servitutas, skirtas dviraciy takui,
numatytam Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiajame plane, patvirtintame
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Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247, jrengti: Kelio servitutas —
teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas —202) — 3102 m* — S4.

Detaliuoju planu sklype Nr. 2 suplanuojamas servitutas, skirtas inzineriniams tinklams
(vandentiekio tinklai, vedantys nuo vandens grezinio iki sklypo Nr. 4): Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis sklypui Nr. 4, kodas —218) —
41 m? - S5.

Atliekos:
Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir i§vezami | atlieky sgvartyng.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurinéje KurSiy Nerijos dalyje, Smiltynéje, apima sklypa adresu
Smiltynés g. 25 ir teritorijg ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B, 24. | planuojamg teritorijg
patenkama 1§ kraSto kelio Nr. 167 Smiltyné-Nida (Smiltynés g.). Kelio juostos plotis — 19 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas. Kelio apsaugos zona — 50 m.

I teritorijg ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B patenkama vietinés reikSmeés keliu Nr.
LMO0976 (Pravaziuojamasis kelias tarp Smiltynés g. ir Smiltynés g. 23), kurio vaziuojamosios dalies
plotis — 2,6-3,5 m, danga — asfaltas, atstumas tarp sklypy — 4 m. | teritorijg ties pastatais Smiltynés g.
24 patenkama per misky tkio paskirties sklype kad. Nr. 2101/0011:40 esantj 3,3-4 m plocio
servitutinj privaziavimo kelig (servituto plotis — 8-8,5 m), kelio danga — asfaltas. | sklypa Smiltynés
g. 25 patenkama esama tiesiogine nuovaza i$ krasto kelio Nr. 167 (per sklype kad. Nr. 2101/0011:40
esant] kelio servitutg), | Siaurine sklypo dalj patenkama vietiniu keliu Nr. LM0976 ir esamu 6 m plocio
privaziavimo keliu, kelio danga — asfaltas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247, planuojamoje
teritorijoje numatyta vietin¢ rekreacine 2,5 m plocio dviraciy tako trasa. Vadovaujantis Klaipédos
miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr.
T2-191, VieSojo transporto marsSruto tinklo ir dviraciy trasy bréZiniu, planuojamoje teritorijoje
dviraCiy trasy néra numatyta. Palei Siauring teritorijos riba praeina esama pagrindin¢ dviraciy
rekreaciné trasa. Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatyta dviraciy tako trasa, kurios
parametrai bus tikslinami rengiant techninj projekta. Dviraciy takui suplanuotas servitutas S4.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety kiekis
atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
30 lentelés reikalavimus. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir konkreios vietos gali biti
tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais). Sklype Nr. 2 siiiloma jrengti poZeming¢ automobiliy
saugykla.

I 1 pav T ransporto judejzmo Schem%
) Y

Y.
¥
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12 pav. Transporto judéjimo schema
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1 3 pav Pesczzgz; Judejlmo schema
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15 pav. Vandens transporto judéjimo schema

Vandens transporto
priemoniy laikymo vieta Nr.2

— Vandens transporto
priemoniy jadeéjimo kryptis

Esamy pastat
kontadrai

\
\
|

Vandens transporto priemoniy
laikymo vieta Nr.1

Vandens transporto priemoniy v, ¥ "\\
patekimas j dirbtuves (Elingus) \\r L { \
,\ W, \\
S \
Vandens transporto \.\ ",.,-)
priemoniy keltuvo vieta \ S

Vandens transporto priemoniy |
laikymo vieta Nr.3

UAB ,,Project 28
15



TERITORIJOS TARP VALSTYBINIO MISKO RIBOS, DVIRACIU IR PESCIUJU TAKO, APIMANT ZEMES SKLYPA SMILTYNES G.
25, DETALUSIS PLANAS. TPD NR. K-VT-21-23-510

16 pav. Vandens transporto priemoniy isdéstymo schema
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VANDENS TRANSPORTO PRIEMONIU UOSTELIS

Zeldiniai:

Teritorijoje atliktas esamy zeldiniy vertinimas (pridedama). Vadovaujantis Kriterijais, kuriuos
atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, visi planuojamoje teritorijoje
augantys medziai, iSskyrus robinijas, tuopas, ievas, tujas, vaismedzius bei medzius Nr. 23, 32, 99,
108, 109, 167, 182, 184, kuriy skersmuo maZesnis nei 12 cm, yra saugotini. Teritorijoje, kuri patenka
1 Smiltynés gyvenvietés (21809) ribas (sklypas Nr. 4 ir sklypo Nr. 5 dalis), saugotini bet kokiy
matmeny visy riiSiy medziai ir kriimai, kadangi Zeldiniai yra viena i§ minétos kulttiros vertybés
vertingyjy savybiy.

Vadovaujantis LR zeldyny jstatymu, detaliajame plane nustatomas priklausomyjy zeldyny
apsaugos ir naudojimo privalomasis reikalavimas — esami Zeldiniai planuojamose bendro naudojimo
sklypy dalyse (Nr. 2B, 2C, 5B) turi biiti iSsaugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose:

Komercinés paskirties objekty teritorijose — 20 %;

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose — 40 %,

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy
sklypuose — 25 %;

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypuose — 25 %.

Nors planuojama teritorija yra gamtinio karkaso teritorijoje (tarptautinés svarbos Pajiirio
geoekologingje takoskyroje), kurios geoekologinio potencialo lygis — pazeistas, sklypams nustatomas
didesnis priklausomyjy Zeldyny kiekis, paprastai taikomas stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijoms.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medZiai veisiami ne aréiau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Zeldiniy sprendiniai tikslinami STR
ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Sklype Nr. 2 ir sklype Nr. 5 suplanuojamos bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy dalys, kuriose numatomas zeldyny irengimas.

Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés misku (II grupé —
specialiosios paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (miSko parkai)). I planuojama
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teritorija patenka dalis misko Zemés (ne valstybinés reik§més), todé¢l sklypams taikoma SZNS —
Misgko zemé (VI-3). Sklype Nr. 4 ir uz sklypo riby dalis misko Zemés (76 m? ir 8 m?) pazyméta ant
esamo asfalto dangos privaziavimo prie esamy garazy (pastatas Smiltynés g. 23B, un. Nr. 2198-4004-
6023), todé¢l vadovaujantis LR misky jstatymo (toliau — Istatymas), 11 str., toje vietoje numatomas
misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.

Vadovaujantis Istatymo 11 str. 1 p., miSko Zemé gali buti paverdiama Kkitomis
naudmenomis:

2) inzinerinés infrastruktiros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius,
inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

9) teisétai pastatyto pastato arba pastato kartu su jo priklausiniais, Nekilnojamojo turto registre
Jregistruoto kaip atskiro nekilnojamojo turto objekto (pagrindinio daikto), sklypui formuoti.

Vadovaujantis [statymo 11 str. 2 p., paversti miSko Zeme¢ Kitomis naudmenomis
draudziama:

4) kituose miskuose, esan¢iuose vieno kilometro atstumu nuo Baltijos jiiros ir KurSiy mariy,
II grupés rekreaciniuose miskuose ir III grupés vandens telkiniy apsaugos zony, lauky apsauginiuose
ir valstybiniy parky apsaugos zony miSkuose, iSskyrus $io straipsnio 1 dalies 1, 2, 3, 7, 8, 9
punktuose nurodytus atvejus.

Vadovaujantis Jstatymo 11 str. 3 p., valstybiniuose parkuose, draustiniuose, biosferos
rezervatuose ir biosferos poligonuose esancia miSko Zeme paversti kitomis naudmenomis
leidZiama tik reikméms, susijusioms su:

4) sio straipsnio 1 dalies 5, 7 ir 9 punktuose nustatytais atvejais.

Vadovaujantis Jstatymo 11 str. 5 p., mi§ko Zemés pavertimas Kitomis naudmenomis turi
biiti suplanuotas vietovés lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose, arba detaliuosiuose planuose, arba zemés valdos projektuose.

Vadovaujantis [statymo 11 str. 8 p., asmenys, inicijuojantys valstybinés miSko Zemeés
pavertimg kitomis naudmenomis, privalo j valstybés biudzeta sumokéti piniging kompensacija, kurig
sudaro kitomis naudmenomis paver¢iamos misko Zemes sklypo verté rinkos kainomis, jame augancio
medyno jveisimo ir iSauginimo iki amZziaus, kurj} Sis medynas pasieké pavertimo kitomis
naudmenomis metu, iSlaidos ir prarasto medienos prieaugio, kurj $is medynas sukaupty iki nustatyto
pagrindiniy kirtimy amziaus, verté¢ nenukirsto miSko kainomis. MiSko Zeme paverCiant kitomis
naudmenomis, i§skyrus §io straipsnio 1 dalies 8 punkte numatyta atvejj, III grupés miskuose, mokama
dvigubo dydZio piniginé kompensacija, Il grupés miSkuose — trigubo dydZio piniginé kompensacija.

Kultaros paveldo objektai:

Teritorija ties pastatais Smiltynés g. 23, 23A, 23B patenka j kultiiros vertybés — Smiltynés
gyvenvietés (21809) —ribas. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Smiltynés gyvenvietes apskaitos
dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy:

- Planinés struktiiros tipas — linijinis;

- Planinés struktiiros tinklas — linijiné¢ plano struktiira su Smiltynés g., kur uzstatymg lemia
Kursiy marios i§ R pusés ir apzeldinta teritorija i§ V pusés;

- Keliai, gatvés, aikStés, jvaziavimai, pravaZiavimai, takai, juy tipai, trasos, dangos:
Smiltynés g. trasa nuo vilos, Smiltynés g. Nr. 6 iki naujosios perkélos teritorijos; takas palei mariy
krantg nuo naujosios perkélos iki teritorijos P ribos;

- Vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo ar jo daliy vietos: senosios perkélos vieta
teritorijos centrinéje dalyje; lauko kavinés vieta teritorijos centrinéje dalyje;

- Gamtiniai elementai — reljefas: Pamario palvé R puséje, Slaitas V puséje su supustyta vad.
»dmuklés® kopa centrinéje teritorijos dalyje; mariy, ribojanciy teritorijg i§ R pusés kranto linija;
Zeldiniai: apzeldinimas juodalksniy, berzy, paprastyjy ir kalniniy puSy grupémis, pavieniais
medziais, jo pobiidis;

- Tarinés erdvinés struktiiros sandara — vienalyté struktiiros sandara, sudaryta i§ miesto vily
uzstatymo palei Smiltynés g., su dominuojan¢iu Kurhauzu P dalyje, vad. ,,Smuklés* kopa centrin¢je
dalyje ir gausaus sklypy apzeldinimo;
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- UzZstatymo tipai - miesto vily vyraujantis XIX a. I p. - XX a. I p., su XX a. II p. intarpais,
uzstatymas 1-2 a. su pastogémis pastatais (aukstis iki karnizo 2,5 m - 7,0 m, aukstis iki kraigo 4,5 m
- 9,5 m); atskirai stovintis XX a. pr. 2 a. su pastoge kurhauzo pastatas;

- VieSos-atviros erdvés — takas palei mariy krantg nuo naujosios perkélos iki teritorijos P ribos
su dalimi V $laito;*

- Panoramos — panorama nuo KurSiy mariy kairiojo kranto, formuojama vily uZzstatymo,
Smiltynés kurhauzo ir Zeldiniy;

- Perspektyvos — Smiltynés g. perspektyva Nr. 1 SV-PR kryptimi nuo teritorijos S ribos, ties
vila Smiltynés g. 6; Smiltynés tako perspektyva Nr. 2 PR-SV kryptimi nuo teritorijos P ribos;

- Dominantés — Smiltynés kurhauzas;

- UZstatymo bruozZai — vyraujanciam XIX a. pab. - XX a. II p. miesto vily uzstatymui biidinga
miesto vilos valdos struktiira su pagrindiniu 1-2 a. gyvenamuoju namu, atitrauktu nuo sklypo ribos ar
suformuojant uzstatyma sklypo gilumoje; vilos — kompaktinio tiirio, staciakampio ar kvadrato formos
plano, su medinémis, vertikaliai apkaltomis dailylentémis, murinémis su fachverko konstrukcija
sienomis, dvislai¢iais, pusiau valminiais ar ¢iukuriniais stogais, dengtais ¢erpémis, raudony molio
plyty miiro dimtraukiais, arkiniais ar sta¢iakampiais su apvadais langais, biidingais gausiais tlriniais
elementais — jstiklintomis ar atviromis verandomis, tiiriniais stoglangiais, boksteliais, balkonais,
dekoruotos mediniais pjaustinétais elementais.

Sklype Nr. 4, kuris patenka ] minétos kultliros vertybés ribas, nauja statyba nenumatoma,
esamy pastaty aukstingumas, tankis, i§déstymas nekei¢iami. Siame sklype nemazinamas Zeldiniy
plotas, nedidinamas kietyjy dangy plotas. Pastatai, esantys Siame sklype, nepriskiriami saugotiniems.
Sklypo Nr. 5 dalyje, kuri taip pat patenka j kultiiros vertybés ribas, nauja statyba taip pat nenumatoma.
Likusi planuojamos teritorijos dalis nepatenka j Smiltynés gyvenvietés (21809) ribas.

Vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.12.01:2006 ,,Urbanistinés struktiiros.
Bendrieji reikalavimai® 9 p., atliekant saugomy vietoviy tvarkyma, privaloma vadovautis $iy vietoviy
apsaugg, naudojimg ir tvarkymg reglamentuojanciais teisés aktais ir normatyviniais dokumentais
nustatytais reikalavimais. Visi saugomy vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint i§samius
tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos vietovés elementus: zemés sklypy formavimo bei jy
uzstatymo principus, istoriSkai susiformavusiy gatviy, aiks$ciy struktiira, jy planing bei erdvine
sandarg, gatviy iSklotiniy kompozicijg, uzstatymo tankuma, intensyvuma ir pan. Konkrettis saugomy
vietoviy tvarkymo reikalavimai nustatomi tokios vietovés nuostatais, individualiu apsaugos
reglamentu bei teritorijy planavimo dokumentais. Teritorijoje, kuri patenka j Smiltynés gyvenvietés
(21809) ribas, pries atliekant betkokius tvarkymo darbus, biitina atlikti minétus tyrimus.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. [X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Plany ar programy ir planuojamos ikinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar
potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos apraSas, LR AM
2006-05-22 jsakymas Nr. D1-255;

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;
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Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZzeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy $alinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 2.12.01:2006 ,,Urbanistinés strukttiros. Bendrieji reikalavimai®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja

Projekto vadové (

E. Valmiené

S. Kazlauskiené
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