Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO KLAIPEDOS G. 47, DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis bei 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemeés
naudojimo biidy turinio aprasSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo®, ir
atsiZzvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2025 m. kovo 6 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG31269023:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Klaipédos g. 47, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. balandZio 7 d. jsakymu Nr. AD1-562
,2Dél Zemeés sklypo Klaipédos g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korekttra
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Klaipédos g. 47A (pridedamas sprendiniy bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau Zemeés sklypams Nr. 1 (plotas — 516 m?) ir Nr. 2 (plotas — 515 m?)
naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) pagal detaliojo plano
sprendinius.

3. Nurodau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZiiiros informacinéje sistemoje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkima)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 PanevéZys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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Zemés sklypo Klaipédos g. 47, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus AISKINAMASIS
2009 m. balandZio 7 d. jsakymu Nr. AD1-562 ,,Dél Zemés sklypo Klaipédos g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano RASTAS
patvirtinimo“, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Klaipédos g. 47A (K-VT-21-23-602)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Planuojama teritorija:

Zemés sklypo Klaipédos g. 47, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009 m. Balandzio 7 d. Isakymu nr. AD1-562 ,,D¢l zemés sklypo Klaipédos
g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui
Klaipédos g. 47A rengti. Planuojamos teritorijos plotas 0,1031 ha.

Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama anksCiau
parengto teritorijy planavimo dokumento korekttira zemés sklypui Klaipédos g. 47A, kurio tikslas — teisés
akty nustatyta tvarka atlikti Zemes sklypo riby ir ploto pakeitimus (padalijant zemés sklypa) bei
detalizuojant bendrojo plano sprendinius naujai suformuotiems zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams. Naujai suformuojami du Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1

Plotas — 516 m2, kurio zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklype planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibutj
pastatg su priklausiniais, ne aukstesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
aukSciausio taSko), sklypo uZstatymo tankis - 37 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40, pastaty
auksty skai¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Zemés sklypas Nr. 2

Plotas — 515 m?, kurio Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklype planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibutj
pastatg su priklausiniais, ne auksStesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko), sklypo uzstatymo tankis - 37 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40, pastaty
auksty skai¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Esamas pastatas griaunamas arba griaunama tik pastato dalis, kuri yra ne statybos zonoje, o kita
pastato dalis rekonstruojama numatytose statybos zonos ribose (zr. sprendiniy brézinyje). Sprendziama
techninio projekto rengimo metu.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamiems Zemés sklypams nustatytos statybos
ribos (linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stogg inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonos
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy antZeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede nustatytais pastaty (priestaty) atstumais iki
gretimo sklypo pastaty (priestaty) atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma.

Tarp statiniy privalo biiti i§laikomi norminiai, insoliacijg uztikrinantys atstumai. Sis atstumas gali
buti mazinamas iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg raStu. Taip pat pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty
(priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai i8duotg statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® 7 priede. 7 priedo 3
punktas nustato, kad statant stogo neturin€ius inzinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo
komunikacijas arc¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, privalomi raSytiniai besiribojanciy zemes
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai). Pagal Detaliojo plano sprendinius sklype
Nr. 1 numatomas 3,5 m pravaziavimas — Kelio servitutas, besiribojantis su valstybinés Zemés plotu.
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Planuojamas pravaziavimas arCiau nei 1 metras iki auk$Ciau minimos teritorijos (zr. sprendiniy
brézinyje). Prieduose pridétas gautas raSytinis besiribojanCiy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimas.

Rengiamo detaliojo plano keitimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymeétos grafiskai detaliojo
plano pagrindiniame bréZinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18
ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu. Pazymétoje statybos zonoje galima visy sprendiniy
brézinyje - teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje nurodyty paskirciy statiniy statyba,
leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 8.5 m. Statiniy iki 8.5 m aukscio — atstumas nuo
sklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. Atstumai gali bliti sumazinti, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas raStu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg arba naujy pastaty statybg vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto reglamento STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai“ 2 priedo reikalavimais. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢io pastato ar jo dalies. Sis reikalavimas gali buti
netaikomas gavus gretimo sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Rengiant pastato techninj
projekta neiSlaikant minimalaus atstumo nuo sklypo ribos biitina gauti gretimo sklypo savininko rastiSka
sutikimg. Numatyta galimybé rekonstruoti pastata, telpant j numatytas statybos zonos ir statybos ribas.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai: Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tkio (9.1); kity
pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai
Pastaty architektiira sklype turi uzZtikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiirine iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

Urbanistiniai ir architektiriniai apribojimai:
e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla;
e spalvinis sprendimas neapibréziamas;
e pastaty aukstis iki kraigo — 8,5 m.

Sprendiniy jgyvendinimas:

1.1 Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
dujy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

1.2 Vadovaujantis detaliojo plano koregavimo sprendiniais ir galiojanciais teisés aktais atlikti zemes
sklypy kadastrinius matavimus, nustatyti Zemés naudojimo buidus, paskaiciuoti zemés sklypo kadastro
duomenis ir jregistruoti V] Registry centras.

1.3 Suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Klaipédos g. 47A planavimo iniciatorius savo
1éSomis parengia pastaty statybos projektus, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
pateiktais Specialiaisiais architekttros reikalavimais ir kitomis sglygomis, pagal detaliojo plano
koregavimo sprendinius.
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1.4 Bus uztikrinama, kad statyby metu sunkiojo transporto eismas vyks tik esama Klaipédos gatve.

1.5 Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo
plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo programa, sandorio metu apie tai informavus naujaji
savininka.

Detaliojo plano sprendiniuy atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams. analizé:

‘I_llllll‘ '54

CRIEIIG D YRR T L ENEN e v ~ ) 5
1 pav. Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo pagrindinio brézinio
9.7 Virkugiy I Mazo uzsta!yrm intensyvume GV. PA. SI GI.KV.R.B,I2.E 60 25 z 12
gyvenamoji zona
Ekstensywviai naudojamy Zeldynu BZ. Al B.E.I2 KT
zona
InZinerines infrastruktdros X 12 KT

koridoriu zona

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto Siauringje dalyje. Klaipédos miesto bendrajame plane
pazymeta kaip vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), teritorija skirta gyvenamuyjy
namy statybai, taip pat kaip paslaugy teritorija (PA) ir socialinés infrastruktiros teritorija (SI).
Planuojama teritorija priklauso mazo uZzstatymo intensyvumo gyvenamajai zonai. Reglamentuojamas
didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus - 12 m. Nagrinéjamoje teritorijoje
galimi tokie patys naudojimo biidai.

Uzstatymo intensyvumas. UzZstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty
urbanistinj savitumag. Prisitaikant prie Klaipédos miestui biidingo uzstatymo morfotipo, konkrecios §io
rodiklio reikSmés, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuOse nagrinéjamuose rajonuose yra
adekvacios maksimalios teritorijy planavimo normos nurodytoms ribinéms reikSmeéms, todel kiekvienas
nagrin¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakter] apibiidinant; uZstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lenteléje. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugse¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) 0.6.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai gyvenamieji pastatai® 9
priedo 1 punktu ,,<..> maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0.4, vienbucio blokuoto
uzstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0.8, iSskyrus atvejus, kai teritorijy planavimo
dokumentuose uzstatymo intensyvumas nustatytas mazesnis. Jvertinus, kad Bendrojo plano sprendiniuose
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Ul yra 0.6, planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 uZstatymo intensyvumas nustatomas 0.4. Sie
nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius.

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipédos g. 31
(atstumas— apie 0.5 km); Artimiausia parduotuvé — ,,Norfa“, adresu Tauralaukio g. 1 (atstumas — apie 1,1
km); Artimiausios gydymo jstaiga — ,,Mano Seimos gydytojas“ (Tauralaukio filialas), adresu Klaipédos g.
8 (atstumas — apie 1,2 km); Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Pajlrio gatvéje (atstumas
apie 0.5 km, vaziuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 14).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés buklés poZiiiriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIlI-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZiandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus ap$vietimo reikalavimus. Tiksliis naujy ttriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,», Visuomenings paskirties statiniai“ 3 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy
riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uztikrintos nattiralaus apSvietimo salygos,
nustatytos HN 98:2014 , Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés
vertes ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos netures.

NezZymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidZiamas triuk§mas planuojamoje ir
gretimail esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydZziy nevirSys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-
2166 planuojama veikla - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iSeinanCiy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bikle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vadovautis LR Triuk§mo valdymo jstatymo 13 str. 1 ir 2 dalies reikalavimais. Aplinkos kokybé ir
higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — |1 saugomas teritorijas, ] isteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — Planuojama teritorija
nepatenkanti j nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zonas.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose Zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus - vadovautis HN 33:2011
,»IriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.
Gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirSijami leidZiami nustatyti ribiniai
dydziai, kitu atveju - imtis apsaugos nuo triuk§mo priemoniy (sprendziama techninio projekto rengimo
metu nustacius pastaty vietas). VirSijus ribinius dydzius sklypo savininkas jsipareigoja, numatyti ir jrengti
kompensacines priemones, mazinancias triuk§mo lygi — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes
akustines savybes turincius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant kelio/gatvés
keliamg triuk§ma. Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
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vadovaujantis HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidé¢jimas neplanuojamas, galimas nezymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidéjimas, taciau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologin¢ tarSa nenumatoma ir i§liks esama. Poveikis pavir§inio ir pozeminio vandens kokybei,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlingg dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, bitina iSsaugoti. [vertinus tikinés veiklos
pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Prognozuojami planuojamos iikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Ivertinus gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka,
daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma plétra neturés neigiamo poveikio. Pagal
detaliojo plano rengimo metu turimus V] ,,Registry centras“ duomenis, planuojama teritorija j gretimybiy
SAZ nepatenka.

Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Aplinkos apsaugos agentiira jgyvendindama Potvyniy direktyva parengé Potvyniy grésmés ir
rizikos Zemélapius (toliau — Zemélapiai) https://potvyniai.aplinka.lt/map. Sutinkamai Zemélapiu
planuojama teritorija nepatenka j sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy teritorijas ir uzliejamas priekrantés
teritorijas:

Planuojama teritorija

{2250 Pajlrio

Egliy g

2 pav. Istrauka is Potvyniy grésmés éemélapio

Ivertinus gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka,
daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma plétra neturés neigiamo poveikio. Pagal
detaliojo plano rengimo metu turimus V] ,,Registry centras* duomenis, planuojama teritorija j gretimybiy
SAZ nepatenka.
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AISKINAMASIS
RASTAS
(K-VT-21-23-602)

Aplinkos kokybe¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Gaisriné sauga

Zemés sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanéios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisrine saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

ISorés gaisry gesinimas turi buti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis“. Gaisro atveju vanduo imamas i§ netoli planuojamos teritorijos
esamy priesgaisriniy hidranty (zr. zemiau 3 pav.).

Detaliau pasizitréti galima ,,Klaipédos miesto ir rajono hidranty iSdéstymo Zemélapyje, kuriame
nurodyti hidranty registracijos numeriai ir jy aptarnaujama teritorija
(https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=0a88ba7c956f43cha4336d6016c702ef).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra I
kategorijos patikimumo, todél uztikrina tiekiama vandens kieki, o Zemeélapyje nurodyta hidranty
aptarnaujma teritorija nurodoé-lfad planuoj ama teritorija patenka j aptarna}‘lujl'flunlq hidranty teritorij 3.
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3 pav. IStrauka is Klaipedos miesto ir rajono hidranty isdéstymo Zemélapio

Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi buti ne didesnis kaip 200 m, todél atitinka Taisyklése
nurodytus reikalavimus.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu jvaziavimu ] sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 3.74 m. Sklype pravaziavimy plocius
planuoti ne siauresnius nei 3.50 m, kurie atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai

nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®“ XIII skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo
ugniai laipsnis

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

6 8 10

8 8 10
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Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,(aisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je
kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy)
vietos iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 12 km. Prie planuojamy
statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 5.6 km (zr. 4 pav.).
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4 pav. Marsrutas nuo Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki
planuojamos teritorijos

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi buti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy
tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
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e Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy vandentiekio tinkly,
esan¢iy D kat. Klaipédos gatvéje, sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy nuoteky tinkly, esanc¢iy D kat.
Klaipédos gatvéje, sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant
atsinaujinancig energija, kuri gaunama i$ natiiraliy ir aplinkai nekenksmingy Saltiniy. Taip pat numatoma
galimybé Sildymu dujomis, elektra ar kietu kuru (Zidinys). Sildymo biidas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas..

eElektros tinklai: Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujotiekis: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: zemés sklypai nesausinti.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019 m. birZelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166LR, jsigaliojo 2020-01-01)

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0003 ha

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 0,0002 ha

Klojant naujus inzinerinius tinklus planuojamoje teritorijoje nepazeisti esamy inzineriniy tinkly, o
pazeidus — atstatyti. Jrengus naujus inZinerinius tinklus, bitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis,
jvedant naujus ar tikslinant esamus apribojimus. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti
inzineriniai tinklai, galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai. Prisijungimas
prie inZineriniy tinkly sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustaCius projektuojamy pastaty vieta, prieS atliekant statybos darbus  rekomenduojama atlikti
inZinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ar tvarkyma. Surinktos
atlieckos turi biti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Risiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta
priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty
reikalavimy.

Buitines atliekas planuojama r@iSiuoti } atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui aprasSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu
Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirban¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés
veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj (plastmase, makulatira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Dviraciy takai

Vadovaujantis 2023-03-23 Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajurio g., kelio A13,
Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-40, pagal planuojamg teritorijg nenumatytas dviraciy
takas. Pésciyjy judéjimas sklypo ribose bus sprendziamas rengiant techninj projekta.

INZINERINE INFRASTRUKTURA
ELEKTROS TIEKIMO INFRASTRUKTURA ( AB ,Litgrid“ duomenys)

110 kV elektros oro linija ir jos apsaugos zona po 20 m j abi puses nuo krastiniy laidy
*Planuojamas esamy elektros energijos perdavimo 110 kV oro linijy keitimas
pozeminémis kabeliy linijomis (pagal Klaipédos miesto BP)
ELEKTROS IR DUJY TIEKIMO INFRASTRUKTURA ( AB ,ESO* duomenys)
L] Transformatoriy pastoté

10 kV jtampos oro linija, jos apsaugos zona po 10 metry j abi puses nuo kratiniy oro
linijos laidy

10 kV jtampos poZeminé kabelio linija, jos apsaugos zona po 1 metrg j abi puses nuo
linijjos

Skirstomasis dujotiekis

PLANUOJAMA SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA
Planuojamas pésciyjy/dviraciy tiltas
Planuojamas automobiliy tiltas
Planuojama prieplauka

Planuojama poilsio aikstele

Planuojama viesojo transporto stotelé
Planuojama reguliuojama sankryza
Planuojama Ziediné sankryZa

Planucjama C kategorijos gatvé (.pagal Klaipédos miesto BP")
Planuojama D kategorijos gatvé

Kitais TP dokumentais suplanuotos gatvés
Planuojama viesojo transporto linija

Planuojama dviraiy/péséiujy trasa (trasos trajektorija turi bati tikslinama
Kitais pl: i ar iniais projektai

Planuojamas dviraciy/pésciyjy takas
Planuojamas dviraciy takas
Planuojamos sankryZy vietos C kategorijos gatvése

Gatviy raudonosios linijjos/susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros
komunikacijy koridoriai

Dl“’i : i {}O@noumm

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, besiribojanti su susiformavusiomis gyvenamosiomis
teritorijomis, uZstatytomis vienbuciais ir dvibuciais gyvenamiaisiais pastatais. | planuojamg teritorija
patenkama ,,Jvaziuojamuoju keliu j Klaipédos g. 45, pagalbiné D kat.g, tarp RL - 8 m, Nr. LM1295.
Susisiekimas iki planuojamos teritorijos nekoreguojamas ir iSlicka esamas.

Sklypas Nr. 1 pasiekiamas nuo ,,Jvaziuojamasis kelias j Klaipédos g. 45 gatvés, 0 sklypas Nr. 2
pasiekiamas per sklype Nr. 1 numatytg kelio servitutg.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai. Automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaiCius®. Planuojamuose sklypuose numatomas preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaicius - po 4
kiekviename sklype, kuriy vietos ir skaiéius tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

Servitutai.
Planuojami sklype Nr. 1:

S.215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 0,0077 ha;

S.222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 0,0077 ha.

Planuojami sklype Nr. 2:

S.115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis daiktas) 0,0077 ha;

S.218.Servitutas-teisé  tiesti  aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis daiktas) 0,0077 ha.

Pastaba. Zemés sklypo plano lenteléje ,,duomenys apie zemés sklypo servitutus® nurodytas statiniy
servitutas (vie$pataujantis) (numatomas servitutas) 27 m? (kadastro duomeny nustatymo data 2022-05-
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26). Jis buvo sitlomas nustatyti patvirtintu 2022-04-27 Nr. AD2-921 zemés sklypy formavimo projektu.
Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg Sis servitutas néra jregistruotas. Detaliuoju
planu taip pat nenustatomas, nes jis Zzemés sklypy formavimo projektu buvo sitilomas nustatyti esamam
tkiniui pastatui, siekiant uztikrinti tinkamg jo naudojimg. Kadangi detaliuoju planu numatyta griauti arba
rekonstruoti pastata numatytose statybos zonos ribose, iSnyksta servituto butinumas, todeél jis
nenustatomas.

Zeldiniai.

Sklype auga menkaverciai medziai, krimai. Kitur dominuoja vejos plotai. Sklype, remiantis NTR iSrasu,
saugotiny zeldiniy néra. Esami menkaverciai zeldiniai, esantys numatomoje statybos zonoje, Salinami.

Vadovaujantis 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,, Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* (galiojanti redakcija nuo 2021-12-24) ir 2023 m. UAB
"Geostatybiniai sprendimai" parengta topografine nuotrauka, sklype esantys kriimai néra priskirtini
saugotiniems.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma apzeldinti ne
maziau kaip 25% sklypy dalies ploty. Statiniais neuzimtuose plotuose jrengiama veja ar kt., sodinami
zeldiniai. Priklausomyjy Zeldyny ploty sitloma zeldinimo vieta pazyméta pagrindiniy sprendiniy
brézinyje grafiskai, naujai formuojamuose sklypuose, taciau konkreti zeldinimo vieta ir proporcija
nustatomi rengiant statinio techninj projekta.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai zeldyny ploto dydziui netaikomi.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T3-9, 19.3 punkto
reikalavimais yra nurodoma, kokiais atvejais reikia planuoti apsauginiy Zeldiniy jrengimg. Atsizvelgiant |
planavimo sprendinius, apsauginiy zeldiniy planuoti nereikia.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos
jstatymais _ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir
gaisrinés saugos reikalavimus.

Projekto vadové: " Danuté Zubaviciené

Planuotoja: 3@ Simona KausSiené
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