Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPU PRAMONES G. 38 IR 40 DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1-318.3.6 papunkciais bei atsiZvelgdamas j
2025 m. balandZio 3 d. Teritorijy planavimo komisijos derinimo iSvada Nr. REG33391593:

1. Tvirtinu Zemeés sklypy Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-373 ,Dél Zemés sklypy
Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimg Zemeés sklype Pramonés g. 28A
(TPD Nr. K-VT-21-25-192) (pridedami sprendiniy bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251, Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareisSkimaq)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
viena ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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Su detaliojo plano koregavimo sprendiniais sutinku:

UAB "MESTILLA", a.k. 300097027

UAB KLAIPEDOS LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092

*esama statiniy statybos zona nustatyta 2012-10-19 Klaipédos miesto saivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI1-2429 patvirtintu zemés sklypy
teritorijy planavimo
dokumentui, rengiamu projektu patikslinama pagal esamo servituto ribas, apsaugos

Klaipédoje,

zonas.

**Techninio projekto rengimo metu turi biiti uztikrinamas ne maziau nei 10 % viso

Pramonés g.,

planu, prilyginamu detaliojo

zemes sklypo ploto priklausomyjy zeldyny kiekis.

paskirties statiniai“ 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas® 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy

konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m

gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

auk§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami

(Vardas, Pavardé, Parasas)

Detaliojo plano rengg¢jas:

UAB "Project 28"

H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda

Objektas:

2008-07-31 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-273

PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU PRAMONES G. 38 IR 40

[KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIU PLANAVIMO [STATYMO 2

STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI PRAMONES G. 28A, KLAIPEDA

DETALIOJO

PLANQ)

(Vardas, Pavardé, Parasas)

Atestato | tel. +370 686 69258 Brézinys: i i
Nr. e-mail info@project28.1t Vs Mastelis | Laida

Direktoré  |S. Kazlauskiené & PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 1:1000l 0

TPV 0008| PV S. Kazlauskiene|  // '
Projektuotoja|G. Kazlauske | -2 Zymuo: Lapas | Lapy
Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés K-VT-21-25-192 1 1
administracijos direktorius
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2008-07-31 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-273
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU PRAMONES G. 38 IR 40 DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE PRAMONES G. 28A

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ak. 111105555, Patikéjimo teis¢ -
Nacionaliné Zzemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927, Subnuomos sutartis - UAB
"MESTILLA", ak. 300097027, Nuomos sutartis - UAB KLAIPEDOS LAISVOSIOS
EKONOMINES ZONOS VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.
Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.
Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Pramonés g. 28A

2. | Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0034:164 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 3.6239 ha

4. | Zemés iikio naudmeny plotas | 3.6239 ha

Viso

5. | Paskirtis Kita

6. | Zemés sklypo naudojimo Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
budas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

7. | Zemés sklypo savininkai, LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555, Patik¢jimo
valdytojai teis¢ - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos

ministerijos, a.k. 188704927, Subnuomos sutartis - UAB
"MESTILLA", a.k. 300097027, Nuomos sutartis - UAB
KLAIPEDOS LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS
VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.

8. | Servitutai Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.1244 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0747 ha.

9. | Specialiosios naudojimo I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 511 kv. m;

salygos [11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 237 kv. m;

[11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 308 kv. m;

[11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 22 kv. m;

IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
36236 kv. m.

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Planuojamas sklypas ribojasi i§ visy pusiy Su pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy
sklypais, rytuose dalis sklypo ribojasi su Pramonés g.

UAB ,,Project 28



1 Pav. I§trauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

\ U =S o)
@ W

‘35.\\
\ =

Planuojama teritorija
Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai né teritorijy struktara % | leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji ‘é‘ aukstis, aukstis, uzstatymo
mo s ] 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
B paskirtis | § 5 T | zemes zemes mas (Ul)
(% % 3 § pavirSiaus | pavirSiaus
Il 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
4.1 Lypkiy il Pramaoneés ir sandéliavimo zona
PR, TI, PA P.11,8 12, K,B.EV KT - 10 - 20 23
;kﬁ:nsy\dai naudajamy Feldyny BZ, Al B.E 2 KT
InZinerings infrastruktiiros
Koridariy 2ona TK 12 KT

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais,
planuojamas sklypas patenka j rajono 4.11 (Lypkiy I11) Pramonés ir sandéliavimo zonag, kurioje galimi
teritorijos naudojimo tipai: PR, TI, PA galimi Zemés naudojimo budai: P, 11, S, 12, K, B, E, V.
Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 20 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 2,3. Teritorijos plétojimo budas — Nauja plétra. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 kv. m.

Rengiamu projektu patvirtintu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai nekeiciami.

UAB ,,Project 28



2 Pav. IStrauka i§ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
F)i.txijtiﬂtO Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio

\

Planuojama teritorija
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
bréziniu, rytingje sklypo dalyje Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai.

3 Pav. Istrauka i§ 2006-09-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-285
patvirtinto Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatvés
ir geleZinkelio detaliojo plano

Laikinas kelias, kol bus rekonstruojamas
Kraito kelias 141

Elektros skirstomasis punktas su

Laikinas kelias, kol bus

rekonstruojama:
\_\k-—.no Keling 141

UAB ,,Project 28



4 Pav. Istrauka i§ 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés taryb?s.sprendimu Nr. T2-273
patvirtinto Zemés sklypy Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano
e R "‘é--_ e % Hx e /;;r:: 3

i
= i

UAB "MESTILLA"
LYPKIY G. 81
2101 jO034:67

1.7

1Zemés sklypas bioetanolio gamyklos st tybai P, és g. 40 (sklypas 1)
1.1 Zemés naudojimo paskirtis, biidas ir pobadis. :

Suformuoto Zemés sklypo bioetanctio gamyklos statybai plotas - 56766 m2.

Nagringj; kly pagal gamyklos technologijos reikalavimus, zonuojamas | 2 skirtingy rezmy zonas.

Sklypo 3iaurinéje puséje pl. ) gamybos, sandéliavimo zona, sklypo dalis 1a, Jos plotas - 51800 m? (L.s. 1463 m? servituto teritorija - tal projektuojamy 10V elektros kabeliy
teritorija), Servitulas - tai teisé elti ir vaziuoli per skiypo dal] apt: jant 10kV elektros kabelivs. UZstatymo tank ne daugiau 0,6, uZstatymo intensyvumas - 1,5, Pastaty aukilis nuc
Zemés pavirsiaus ne daugiau 33 m, technol ginly frenginiy - iki 40 m. Uzstatymo (st tybos) riba ne artiau 10 m nuo sklypo ribos 3-4,7-8 ir ne ardiau 10 m nuo ribos 4-5-6. Sklypo dalyje *
galima gamybiniy ir pagalbiniy statiniy statyb talp pat galima gamybiniy nuoték y valymo jrenginiy statyba ir kity inZinerinés infrastruktiros objekty statyba bei administraciniy- buitiniy,
stalinly statyba.

Skiypo pietinéje puséje, tamp sklypo ribos (1 -2) ir sklypo daliy 1a numatoma infrastruktiiros zona. Sklypo dalis 1b, Jos plotas 4966 m? - tai teritori]

@ geleZinkeliul [rengti ir geleZinke!]
aplarmaujantiems objektams statyti. Uzstaty ne dauglau - 0,4. UZstatymo inlersyvumas - 0,45, Statinly auk3tis nuo Zemés pavirdiaus ne daugiau 20,0 m.
Pl Jama sklypg [ apZeldinti, bendras Zeldiniams skirias plotas - 11355 m2, apzeldin'mo tankis -20 % (pagal LR Aplinkos ministro {sakyma 2007-12-21 Nr.D1-694).
Allikus bloetanolio gamyklos planuojamos Gkinés veiklos poveikio vi: ¢ ikatal vertin'ma nustatyta, kad poveikio gyventojams nebus,

kadangi didziausiai leidZziamos
koncentracijos aplinkos ore planuojamos {monés teritorijoje ir uZ jos riby néra virijamos. Bicetanolio gamyklai nustatoma SAZ sutampamti su sklypo riba.
1.2 Architektdrinial sprendinial.

Projekiucjama bloetanolio gamyki savo dydziu yra tipiska, lygi Ssu visomis, naujai st; is, Klaipéd ylinkés p és [moné LEZ teritorijoje ji talpi g k
k iskiau ir ikiau iSnaudoli Zeme, kelius, inZinerinius tinkius, landzafto ypatumus. Pastaty dydis plane ir aukstis taip pal biding! 8lo rajono p - in dominuoj
gamybinis pastals (iki 35m); grildy silosai ir produkly rezervuarai iki 28m, kaminas -40m. LEZ pramonés teritorijos veriikalia dominante l3lieka, &alia esandios, katfinés kaminas.

Slekiant nesudarkyti sékmingal besivystanéio pramonés rajono vaizdo ir toliau ji puoseléf, sidloma gamyklos statiniy fasady spalviné gama arima Jau esangioms [monéms, Ly. jvairaus
Intensyvumo mélyny ir pilky spalvy derinlai. Int vesnémi | dedami ak 'kds tech

P , visl loginial [renginial - neutraliy, daugiau prigesinty tony, juolab, kad jy &a bu:
ypatingal daug. Fasadams sidlomos pagrindinés medzi gos - riflivota yklinio daZymo skarda, stiklas, cinkuotas plienas. Gamyklos teritorija sitloma asfal , {rengti veja, apzeldinti
2 Zemés ski Pr és a. 28 skl 2 )
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5 Pav. IStrauka i§ 2012-10-19 Klaipédos miesto saivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-2429 patvirtinto Zemés sklypy Klaipédoje, Pramonés g., plano, prilyginamo detaliojo

teritorijuy planavimo dokumentui
1129177 TR, |

okcming 10KV elehtros babeliy kinija
0y paterbanti 10KV oo linigos 3

wimi Ty SpIovgos 70e < o T
a wly (Specahosion

o5, VIsk, 19p)

110 kV elektros oro psaugos zooa - 20 m
oo ks 333y (Specialiosios zomes ir mitko

N nsudojizo salygos, VIsk, 18p)

(stypus Nr. 3, 4. % 8 - : E N N ‘ \ v 4
plotas 1244m*. ( ! / (
I Zemés skiypas Nr. 2
, Zemeés sklypo dalis 2a (plof 47721 h
®. Naudojimo biidas - Pr és ir déliavi bjekty teritorijos.
- Naudojimo pobiidis - P és ir iéliavimo jmoniy statybos (tp8, P1).
1 Zemes sklypo dalis 2b (plotas 0,3020 ha)
- _-F \: | Naudojimo bldas — InZinerinés infrastruktiiros teritorijos (tp10, 1).
PNkt | Naudojimo pobadis — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12).
Planuojama'teritorija

3. Formuojamas 5,0741 ha (50741 m?) ploto Zzemeés sklypas Nr. 2, sumazinant ankstesniu detaliuoju
planu** suformuotg zemes sklypg.

6. Pav. istrauka is 2024-08-06 Klaipédos miesto saviavldybés mero potvarkiu M-961 patvirtinto
Zemeés sklypo Pramonés g. 28, Klaipéda, formavimo ir pertvarkymo projekto

Planuojama teritorija
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inZzineriniais tinklais budai ir susisieckimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-
273 patvirtinto zemés sklypy Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano koregavimas, kuriuo, nekeiciant
zemés naudojimo paskirties, biido, pobiidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty,
numatoma koreguoti detaliuoju planu nustatytus susisieckimo komunikacijy i§déstymo principus
(jvaziavimus), servitutus, apZeldinama teritorijos dalj, statiniy statybos zona, statybos ribg ir statybos
linija, esant poreikiui gali biiti koreguojamas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, konkretus
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy
ploto, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiciami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeic¢iami.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu, atsizvelgiant j esamg situacijg ir numatomus srautus, koreguojamos
jvaziavimy/i§vaziavimy vietos ir servitutai. Rengiamu projektu numatoma nuovaza patekimui j
gretimg sklypa Kretainio g. 5, Klaipéda, kurj, pagal sudarytg subnuomos sutartj, naudoja tas pats
naudotojas kaip ir rengiamu projektu planuojama sklypa. Rengiamu projektu numatomos
preliminarios jvaziavimy vietos, tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Nuovazos turi biiti
suplanuotos ir jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

2024-08-06 Klaipédos miesto saviavldybés mero potvarkiu M-961 patvirtintu Zemés sklypo
Pramonés g. 28, Klaipéda, formavimo ir pertvarkymo projektu atidalinus sklypa Pramonés g. 28A ir
suplanavus jvaziavimg ] Kretainio g. 5, Klaipéda, koreguojamos servituty vietos: numatomas
servitutas S1 privaziavimui prie gretimy sklypy ir inzineriniy tinkly tiesimui (pagal poreikj), servituto
plotas — 2052 m?. Numaéius servituta S1 nelieka esamo kelio servituto (SN) sklypo vakaruose
poreikio, todél jj siiloma naikinti. Esamas jregistruotas servitutas (SE) lieka galioti. Sklypo rytuose
planuojamas naujas servitutas S2 AB Klaipédos vanduo priklausancio lietaus nuoteky kanalo
(melioracijos griovio) apsaugos zonoje, servituto plotas - 3553 m?.

2012-10-19 Klaipédos miesto saivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI-
2429 patvirtintu zemés sklypy Klaipédoje, Pramonés g., planu, prilyginamu detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, buvo suplanuota ir patvirtinta statiniy statybos zona ir statybos riba, kuri
rengiamu projektu patikslinama atsizvelgiant j sklypo ribas, suformuotas 2024-08-06 Klaipédos
miesto saviavldybés mero potvarkiu M-961 patvirtintu zemés sklypo Pramonés g. 28, Klaipéda,
formavimo ir pertvarkymo projektu, bei jvertinant esamg jregistruotg servitutg SE ir esamy elektros
tinkly apsaugos zong. Statybos zona nedidinama. Siuo metu sklype galioja i3duotas pastato statybai
leidimas (pridedama prieduose).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas® 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés
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pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk§¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bti mazinami gavus besiribojangio zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg.

7 Pav. Auk$ciy schema

1525

Sklypo nba

Vadovaujantis  Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose
priklausomyjy Zeldyny bendras plotas sudaro ne maziau nei 10 % viso Zemés sklypo ploto.
Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldynams, kurioje galima susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty ir jrenginiy
statyba. Techninio projekto rengimo metu turi biti uztikrinamas ne maziau nei 10 % viso zemés
sklypo ploto priklausomyjy zeldyny kiekis (tikslinama techninio projekto rengimo metu). Kadangi
Siai dienai sklype galioja iSduotas pastato statybos leidimas su sklypo sutvarkymo planu, kuriame
matosi i8déstyti priklausomieji Zeldynai, kuriy plotas virSija nustatytg rodiklj, galima teigti, kad
detaliojo plano sprendinys yra jgyvendintas ir koreguoti nenumatomas (pridedama prieduose leidimas
ir sklypo planas).

Rengiamu projektu patikslinta elektros tinkly apsaugos zona. Vadovaujantis LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 25 str., elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, viesbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro
linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibiirimu;

5) gadinti, uZtverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais zemiau
kaip 30 metry vir§ auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly priezitrai

skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukStesnés
itampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ 1éktuvy ir kity skraidymo aparaty traSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stoCiy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias
lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiiros, galincius sukelti ugnj,
irenginius, i§skyrus atvejj, nurodyta §io straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, i$skyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 25 str. 2 dalyje nurodytas veiklas vykdyti

tik gavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimg (derinima).
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Rengiamu projektu nekeic¢iama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobudis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Rengiamo projekto sprendiniai nesukelia naujy
neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziami treCiyjy asmeny interesai. Kiti patvirtinto
detaliojo plano sprendiniai nekeiiami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo saglygos, kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés
saugos taisyklés ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, esanciy Salia
planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo
ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky $alintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta igyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 9 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

- atitinkantys priedgaisrinius poreikius
AB _Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- neatitinkantys prieSgaisriniy poreikiy
A Hidrantai, kuriy prieZidros
AB ,Klaipedos vanduo® nevykdo
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Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetigkai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali bati $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijose - 10 %. ISduotas statybos leidimas uZtikrina detaliuoju planu nustatyta 10%
Zeldynuy kieki nuo viso Zemés sklypo ploto

\
@ _ \, \

HSMl;Iypo sutvarkymo dalis pagal galiojantj statybos leidimgq.

Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynams (tikslinama techninio projekto rengimo metu).
Planuojamoje teritorijoje esamy zeldiniy néra.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Pramonés g. 28A, Klaipéda. Rengiamu projektu,
atsizvelgiant | esama situacija ir numatomus srautus, koreguojamos jvaziavimy/i§vaziavimy vietos ir
servitutai. Rengiamu projektu numatoma nuovaza patekimui j gretimg sklypa Kretainio g. 5,
Klaipéda, kurj, pagal sudaryta subnuomos sutartj, naudoja tas pats naudotojas kaip ir rengiamu
projektu planuojama sklypa.

Rengiamu projektu numatomos preliminarios jvaziavimy vietos, tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. NuovaZzos turi biiti suplanuotos ir jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

2024-08-06 Klaipédos miesto saviavldybés mero potvarkiu M-961 patvirtintu Zemés sklypo
Pramongés g. 28, Klaipéda, formavimo ir pertvarkymo projektu atidalinus sklypa Pramoneés g. 28A ir
suplanavus jvaziavimg ] Kretainio g. 5, Klaipéda, koreguojamos servituty vietos: numatomas
servitutas S1 privaziavimui prie gretimy sklypy ir inzineriniy tinkly tiesimui (pagal poreikj), servituto
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plotas — 2052 m?. Numacius servituta S1 nelieka esamo kelio servituto (SN) sklypo vakaruose
poreikio, todél jj siiloma naikinti. Esamas jregistruotas servitutas (SE) lieka galioti. SKlypo rytuose
planuojamas naujas servitutas S2 AB Klaipédos vanduo priklausancio lietaus nuoteky kanalo
(melioracijos griovio) apsaugos zonoje, servituto plotas - 3553 m?.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama
techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( Y
Projekto vadové ' /} 7 S. Kazlauskiené
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