Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G.,
KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR
MINILJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis bei 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemés
naudojimo buidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemés naudojimo biidy turinio aprado patvirtinimo®, ir
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2025 m. birZelio 23 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG37313903:

1. Tvirtinu Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipédos
valstybinio jury uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkric¢io 17 d.
jsakymu Nr. AD1-3445 ,Dél Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g.,
Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detaliojo
plano patvirtinimo®, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypuose, koreguojamame
detaliajame plane paZymeétuose Nr. E20a ir Nr. 20b (pridedamas sprendiniy bréZinys ir aiSkinamasis
rastas).

2. Nustatau, kad pertvarkius Zemeés sklypus, kurie koreguojamame detaliajame plane
pazyméti Nr. E20a (Zemés sklypas kad. Nr. 2101/0008:56) ir Nr. 20b (neregistruotas) yra
suplanuojami Zemeés sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zemé, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

3. Nurodau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZitiros informacinéje sistemoje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali bati skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrinéjimo tvarkos
istatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundq (prasSyma, pareiskima)
paduodant bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
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2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng meénesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Teritorijos| Sklypo | Sklypo (jo Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
@os (o | dalies) — — — — — — - — . - —
dalies) | dalies) | plotas m? |teritorijos naudojimo pavgrlnfllne Zemes 1e1d21amasvls. pastaty lelslzlamasm 1e151z1ama31s uzstatymo galimi zen}gs'sklypq pr{klausomg]q pastiitq statiniy kit reglamentai
Nr. NI tipas zemeés sklypo naudojimo aukstis uzstatymo | uZstatymo tipas dydziai zeldyny ir | auksty paskirtys
naudojimo budas (btidai) nuo zemes |altitude,| tankis, % | intensyvumas maZiausi, | didziausi, zeldiniy skai¢ius
paskirtis pavirsiaus, m| m ar uZstatymo m? m? teritorijy servituty zonos specialiosios Zemés naudojimo salygos
tario tankis dalys, %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
- 1 497 | Vienbudiy ir Kitos Vienbugiy ir 8.5 13.45 38 0.4 S?dybinis - - 25 1-2  |1.1. Vienbugiy - I1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos- 2 m
dvibuciy paskirties | dvibuciy gyvenamujy uzstatymas 1.2. Dvibuciy [1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
gyvenamuyjy pastaty | Zemé (KT)| pastaty teritorijos (su) tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos- 3 m
teritorija (GV) (G1)
- 2 400 | Vienbugiy ir Kitos Vienbugiy ir 8.5 13.17 40 0.4 Sc}dybinis - - 25 1-2  |1.1. Vienbugiy - I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos- 7 m?
dvibuciy paskirties | dvibuciy gyvenamuyjy uzstatymas 1.2. Dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty | Zemé (KT)| pastaty teritorijos (su)
teritorija (GV) (G1)
- 3% 162 VienbucCiy ir Kitos Vienbuéiy ir - - - - - - - - - - -
dvibuciy paskirties | dvibuciy gyvenamuyjy
gyvenamuyjy pastaty | zemé (KT)| pastaty teritorijos
teritorija (GV) (G1)
- 4 562 | Vienbuciy ir Kitos Vienbutiy ir 8.5 13.17 36 0.4 S?dybinis - - 25 1-2  |1.1. Vienbu¢iy - II1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos- 7 m2
(2+3) dvibuéiy paskirties | dvibudiy gyvenamuyjy uzstatymas 1.2. Dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty | Zemé (KT)| pastaty teritorijos (su)
teritorija (GV) (G1)
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MedZziy eksplikacija:

1. Dygioji eglé
saugotinas

saugotinas

saugotinas

saugotinas (Pastaba - puvinys).

saugotinas

s % Planuojama teritori )

A

(Picea pungens): © 44 cm -
2. Obelis (Malus): @ 11 cm - nesaugotinas
3. Obelis (Malus): @ 9.6 cm - nesaugotinas
4. Paprastoji pusis (Pinus sylvestris): @ 115 cm -
5. Paprastoji pusis(Pinus sylvestris): @ 127 cm -

6. Slyva (Prunus): @ 10.4 cm - nesaugotinas
7. Paprastoji pusis (Pinus sylvestris):

@ 95 cm -

8. Paprastoji pusis (Pinus sylvestris): @ 105 cm -

9. Tuja (Thuja): @ 8.5 cm - nesaugotinas
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kad. Nr. 2101/0008:120
Kitos paskirties zemé
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Klaipéda, Kinty g. 12
kad. Nr. 2101/0008:67
Kitos paskirties zemé

Gyvenamosios teritorijos
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Klaipéda, Kinty g. 7
kad. Nr. 2101/0008:115
Kitos paskirties Zemé
Gyvenamosios teritorijos
Mazaauksc¢iy gyvenamujy
namy statybos
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* Sklypas suformuotas 2014-11-17 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Nr. AD1-3445 patvirtintu Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., KVJU teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g. detaliuoju planu, nejregistruotas. [registravus teritorijos tarp
Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkri¢io 17 d. jsakymu Nr. AD1-3445 suformuota bendro naudojimo zemés
sklypa, patvirtintame detaliajame plane zym. Nr. 25, bus jregistruotas sklypas Nr.3. [registravus valstybei priklausantj nauja suformuota sklypa Nr. 3, jis, jstatymy nustatyta tvarka, bus jsigyjamas sklypo Nr. 2 nuosavybén suformuojant sklypa Nr. 4.

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

1/400 m?

SKLYPO (JO DALIES) NR./ PLOTAS

KITOS
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PASKIRTIES ZEME, VIENBUCIY IR DVIBUCIY

GYVENAMUJU PASTATU TERITORIJOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMO SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

STATYBOS RIBA

SKIRTINGYU REGLAMENTU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty iki
8.5 m aukscio statyba)

SKIRTINGU REGLAMENTU RIBA (esami laiptai, aukstis nedidinamas)
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

PLANAVIMO INICIATORIUS:
Su detaliojo plano sprendiniais sutinku

?J%LYPO ?J%LYPO SKLYPO (JO DALIES)
DALIES)| DALIES), | KAMPU KOORDINATES
N. KAMPU
PAZYME-
JIMAS X Y
PLANE
1 2 3 4
1 5 6172818.31]321491.83
1 6172817.85]1321480.14
2 6172817.121321461.69
3 6172833.35]321460.60
4 6172834.89]1321490.88
2 10 6172815.46]321506.40
11 6172814.821321492.15
12 6172814.39]321481.36
13 6172813.631321461.93
2 6172817.121321461.69
1 6172817.85]321480.14
5 6172818.311321491.83
4 6172834.891321490.88
6 6172835.65]321505.70
3 6 6172835.651321505.70
7 6172836.08321514.05
8 6172815.761321514.05
9 6172815.491321507.01
10 6172815.46321506.40
4 7 6172836.08]321514.05
8 6172815.76|321514.05
9 6172815.49]1321507.01
10 6172815.46]321506.40
11 6172814.821321492.15
12 6172814.391321481.36
13 6172813.63]321461.93
2 6172817.121321461.69
1 6172817.851321480.14
5 6172818.311321491.83
4 6172834.891321490.88
6 6172835.65]1321505.70
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ESAMAS PASTATAS/JO ZYMEJIMAS PLANE

IVAZIAVIMAS-ISVAZIVIMAS, EISMO KRYPTIS
GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS
GATVES IR PRIVAZIAVIMAI

ANKSTESNIU DP* SUPLANUOTA BENDRO NAUDOJIMO
TERITORIJA

PRIKLAUSOMUJY ZELDYNU TERITORIJOS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

ROS TINKLUY APSAUGOS ZONOS RIBA

SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIU APSAUGOS ZONOS RIBA
VIESUJU RYSIU TINKLY ELEKTRONINIU RYSIU
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI

KITI SKLYPAI

ZEMES SKLYPU RIBY POSUKIO KAMPAI (TASKALI) IR JU NR.
ATLIEKU SURINKIMO AIKSTELES VIETA

SAUGOTINAS** MEDIS IR JO NR.

NESAUGOTINAS** MEDIS IR JO NR.

SALINAMAS MEDIS IR JO NR.

n/m n - ZEMES SKLYPO NUMERIS/m - ZEMES SKLYPO PLOTAS, m?; *2014-11-17 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS SPRENDIMU NR.
T T - TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS ARBA PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO | PASTABOS: ADI-3445 PATVIRTINTAS TERITORUOS TARP SENOSIOS SMILTELES G, MARIY G., SKIRVYTES G, KVJU
1 2 PASKIRTIS; _ _ ) 1. Visi sprendiniai uz planuojamos teritorijos **VADOVAUJANTIS LRV 2008 M. KOVO 12 D. NUTARIMU 206 .DEL KRITERUU, KURIUOS ATITINKANTYS
3 4 1 - ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI); riby yra tik rekomendacinio pobudzio; MEDZIAI IR KRUMAI PRISKIRIAMI SAUGOTINIEMS ZELDINIAMS, PATVIRTINIMO*
2 - LEIDZIAMASIS PASTATU AUKSTIS (METRAIS); 2. Aiskinamasis raStas yra neatsicjama ' -
5 6 3 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS; detaliojo plano dalis.
T T ;1 - Egg%z;?yﬁglilﬁlgﬂas SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS; Detaliojo plano romsdimm e . . . _
- ; - FER]TOR{JUS TARP SE!V({S[US S.\rll.LTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G., KLA[PEDUS.VAI.:STYB{N]O :]UI?U' UOST:O. T“ER]TOR}.{US RIBOS]
6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJY DALYS, %; UAB "Project 28" kR ORIAGS St LAFHAEIE 1 o S N Aot L TERIRORIIO% T eS8 SHILTELES AR oA T
a’ b - PAPILDOMI REGLAMENTAI. G KLA]PEDOS“ VALSTYB[)‘JIO :"JRU UOSTO‘ TERITORIJO? RIB(?S, U?ELI(.)-C? IR Ml]tlIJOS GA,ﬂKLA]PEDOJE, DETALIOJO PLAN
o N H. M 792128 Klaiped PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUOSE, KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANH
T- VIENBU?IU IR DVIBUCIU GYVENAMUIJU PASTATU TERITORIJA (GV); Atestato |l S%" 6% 669258 aipeca AZYMETUOSE NR E20A IR NR. 208
1 - VIENBUCIU IR DVIUCIY GYVENAMUJU PASTATY TERITORIJOS (G1); NI, | cmail info@project28 i Brézinys: Mastelis | Laida
2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICTUOJAMAS STATINIO STATYBOS . - . Y
ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI Dircktor¢ _ [S. Kazlauskien¢| ~ PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 1500 o
3~ LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS; TPV 0008| PV S. Kazlauskien¢
4 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS; Projektuotoja| G. Kazlauské Zymuo: Lapas | Lapy
5 - SODYBINIS UZSTA;TYMAS (su); . Planavimo organizatorius: K_VT_2 1 _24_ 1 03 5
6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU DALYS, %; Klaipédos miesto savivaldybés 1 1
EB
a,b- NENUSTATOMA. administracijos direktorius




TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G., KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURU
UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR MINIJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2014 M. LAPKRICIO 17 D. J[SAKYMU
NR. AD1-3445 ,DEL TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G., KLAIPEDOS
VALSTYBINIO JURU UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR MINIJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUOSE,
KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE PAZYMETUOSE NR. E20A IR NR. 20B

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — teisés akty nustatyta
tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus, detalizuojant bendrojo plano sprendinius
koreguoti (keisti) galiojancio detaliojo plano sprendinius (nekei¢iant pagrindinés Zemés sklypy
naudojimo paskirties ir naudojimo biido), naujai suformuotiems zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams
bei Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama tkiné veikla — vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy
namy statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas padalijant sklypa i sklypus, prijungiant
ankstesniu detaliuoju planu suplanuotg laisvos valstybinés Zemés plota, nustatant suformuoty zemés
sklypy naudojimo reglamentus.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 497 m? Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype yra esamas pastatas — gyvenamasis
namas, un. Nr. 2100-2028-6013. Sklypo uZstatymo tankis — 38 %, intensyvumas — 0,4, aukStingumas
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 8,5 m. UZstatymo
tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 2: plotas — 400 m?. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypo uzstatymo tankis — 40 %,
intensyvumas — 0,4, aukStingumas (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko) — 8,5 m. Esamy laipty Siauréje aukStingumas lieka esamas, kadangi statinys yra
iregistruotas, 100 proc. baigtumo, sutikimai dél atstumy i§ kaimyniniy sklypy nereikalingi.
Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 3* (ankstesniu DP suplanuotas sklypas): plotas — 162 m?**. Teritorijos
naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Sklypas Nr. 4 (2+3): plotas — 562 m?. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypo uzstatymo tankis — 36 %,

UAB ,,Project 28



TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G., KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY
UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR MINIJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2014 M. LAPKRICIO 17 D. [SAKYMU
NR. AD1-3445 ,DEL TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G., KLAIPEDOS
VALSTYBINIO JURU UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR MINIJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUOSE,
KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE PAZYMETUOSE NR. E20A IR NR. 20B

intensyvumas — 0,4, aukStingumas (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko) — 8,5 m. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

* Sklypas Nr.3 suformuotas 2014-11-17 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu Nr. AD1-3445 patvirtintu Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g.,
Skirvytés g., KVJU teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g. detaliuoju planu, nejregistruotas.
Iregistravus teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipédos valstybinio jiiry
uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkricio 17 d. jsakymu Nr. AD1-3445,
suformuotq bendro naudojimo Zemeés sklypg, patvirtintame detaliajame plane Zym. Nr. 25, bus
jregistruotas sklypas Nr.3. Jregistravus valstybei priklausantj naujq suformuotq sklypg Nr. 3, jis,
istatymy nustatyta tvarka, bus jsigyjamas sklypo Nr. 2 nuosavybén suformuojant sklypg Nr. 4.

**Patikslinus sklypo koordinates pagal esamas jregistruotas sklypy ribas, sklypo Nr. 3 plotas
nezenkliai skiriasi nuo ankstesniu detaliuoju planu suplanuoto. Sklypo ribos ir plotas bus tikslinami
kadastriniy matavimy metu.

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano

3.1 Smeltés

— Planuojama teritorija == == mm mm =m0 Nagrinéjama teritorija
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Nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su rajono 2.1 (Smeltés I) ribomis. Nagrinéjamos
teritorijos Siauré¢je iSskirta vandeny zona (Smeltalés upé) bei miesto dalies centro zona. Rytuose, palei
Minijos gatve bei pietrytin¢je dalyje numatyta ekstensyviai naudojamy zeldyny zona. Nuo pietrytinés
dalies link centro i$skirta paslaugy zona. Centringje ir vakarinéje dalyje numatytos mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios zonos, tarp kuriy — intensyviai naudojamy zeldyny teritorija.

Planuojama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kur galimas
naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Paslaugy teritorija (PA),
Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI). Galimi naudojimo biidai mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamojoje zonoje: G1, K, V, R, B, 12, E; didZiausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didziausias
leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,6, teritorijos plétojimo biidas — modernizavimas.

Sklypo uzstatymo rodikliai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrajam planui.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Pietuose esamo statinio dalis
nuo planuojamos sklypo ribos nutolusi 1.9 m, ta¢iau formuojamy sklypy savininkas tas pats ir sutinka,
kad sklypo riba biity nustatyta neislaikant reglamentuojamo atstumo, be to, palei sklypo riba
numatomas formuojamo sklypo Nr. 2 jvaziavimas, todél neiSlaikomas atstumas neapribos gretimo
sklypo naudojimo. Siauréje esamo statinio dalis (laiptai) yra maZesniu nei 3 m atstumu nuo sklypo
ribos, taCiau esamas statinys yra jregistruotas 100 % baigtumo, o laipty aukstingumas nedidinamas,
todel sutikimai dél atstumy 1§ kaimyniniy sklypy savininky nereikalingi.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rii§iy apdailinés plytos, tinkas, medis, akmuo, stiklas,
keramika, metalas.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
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Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos — Klaipédos vaiky darzelis ,,Alksniukas®, adresu — Alksnynés
g. 23 (atstumas apie 2.3 km) ir Klaipédos Litorinos mokykla, adresu — Smiltelés g. 22, Klaipéda
(atstumas apie 1,6 km); Artimiausia parduotuvé, adresu Nendriy g. 37 (atstumas apie 700 m);
Artimiausia gydymo jstaiga — privati klinika, adresu Jiirininky pr. 10, Klaipéda (atstumas apie 4 km).
Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Nendriy gatvéje (atstumas apie 700 m, vaziuoja
miesto autobusai, marSruto Nr. 20).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 100 m atstumu, yra Klaipédos valstybinis jury uostas. Planuojama teritorija nepatenka j
sanitarines apsaugos zonas.

Aplinkos kokybé¢ ir higienin¢ biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

I vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 100 m atstumu, yra Klaipédos valstybinis jtry
uostas, ta¢iau SAZ patenkanciy j planuojamg teritorija nenustatyta.

Ivertinus iikinés veiklos pobtdj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-11, iSlaikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo salygos,
kei¢iamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype iSdéstyti
nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy (vadovaujantis STR
1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Pastatas atitinka statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. | sklypg patenkama i§ D
kat. Kinty gatvés (vietinis kelias Nr. LM0917). Artimiausias gaisriné stotis apie 4 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i$ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Kinty
gatvés pietuose ir Siauréje - sankirtoje su Nendriy g. (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko
—apie 100 m).
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Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio
s S T

G e

Artimiausi hidrantai Planuojamas sklypas

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie centralizuoty Klaipédos miesto
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly. Iki pastato atvestas dujotiekis, elektros ir rysiy
tinklai. Esant poreikiui numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly
sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j
statiniy statybos zona, turi buti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, esan¢iy Kinty g. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, esanciy Kinty g. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: lictaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius jrengiamus
sklypy ribose arba j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy skirstomojo dujotiekio tinkly, esanciy
Kinty g. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 1
III-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -2m?
I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -3 m?
apsaugos zonos

Sklypas Nr. 2
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -7m

Sklypas Nr. 3

Sklypas Nr. 4
[11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -Tm

Servitutai:
Planuojamame sklype esamy jregistruoty servituty néra. Nauji servitutai neplanuojami.

Atliekos:
Atliekos surenkamos sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra pietvakarin¢je Klaipédos miesto dalyje, adresu Kinty g. 9, Klaipéda.
I planuojamus sklypus patenkama i§ D kategorijos Kinty gatves (vietinis kelias Nr. LM0917), kurios
atstumas tarp raudonyjy linijy — 10 m, vaZiuojamosios dalies plotis apie 4.5 m., kelio danga — asfaltas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai
nereglamentuojamas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje auga dygioji egleé, kurios skersmuo 1,3 m aukStyje - apie 44 cm
(saugotina); dvi obelys, kuriy skersmuo 1,3 m aukstyje 9,6 — 11 cm (nesaugotinos); 3 paprastosios
pusys, kuriy skersmuo 1,3 m svyruoja nuo 105 cm iki 127 cm (saugotinos), taciau viena i§ pusy
apimta puvinio; slyva, kurios skersmuo 1,3 m aukstyje apie 10,4 cm (nesaugotina); Tuja, kurios
skersmuo 1,3 m aukstyje apie 8,5 cm (nesaugotina). Zeldiniai priskiriami saugotiniems vadovaujantis
LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo*®, (Zeldiniy taksacija pateikiama Sprendiniy
bréZinyje). Rengiamu projektu sitiloma Salinti vieng pusj, kuri yra apimta puvinio, bei vaismedZius —
obelis ir slyva, kurie nepriskiriami saugotiniems Zeldiniams.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (toliau —
Tvarkos apraSas), maZziausias Zeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy sklypuose — 25 %, Vadovaujantis Tvarkos apraSo 10 p., | ploty norma jskai¢iuojami
apzeldinti plotai, apzeldinti statiniy stogai ir statiniy poZeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto
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sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga zeldiniai. Konkretus Zzemés sluoksnio storis ir jo
iSdéstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant j Zeldiniy biologinei buklei tenkinti reikalingus
parametrus ir projektuojamy Zeldiniy vietg ant statiniy stogy ar statiniy pozeminiy daliy.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zzemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. [X-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos istatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny istatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemes sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie

VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;
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e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
isakymas Nr. 1-64;

e Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

e Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitros aplinkosaugos
reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e QGaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

¢ PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

e Liectuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos apraSas (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;

e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

e Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

* Kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

e Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos

pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

e MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;
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e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykleés®;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove ( // # S. Kazlauskiené
/

/

o
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