Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 3, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO IR ZEMES NAUDOJIMO BUDO PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis bei 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemés
naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®, ir
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2025 m. vasario 26 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG30872906:

1. Tvirtinu Zemes sklypo Zvejy g. 3, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. AD1-1652 ,,Dél
7emés sklypo Zvejy g. 3, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavima (pridedamas
sprendiniy bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2.Pakeiciu Zemés sklypo Zvejy g. 3 (kadastro Nr. 2101/0003:439) naudojimo biidg i3
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) i daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) A dalyje (plotas — 473 m?) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12) B dalyje (plotas — 219 m?).

3. Nurodau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZiiiros informacinéje sistemoje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (prasSyma, pareisSkima)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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*Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraso (LR AM 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) 5 p., Zemés sklypui kultiros paveldo objekto teritorijoje ar kultiiros paveldo vietovéje Apraso priede nurodytos ploty normos taikomos, kiek jos nepazeidzia Siy
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertingyjy savybiy, nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams, nustatytiems vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis. Paveldosauginiai reikalavimai nustato atkurti Kalviy gatve, kuri priskiriama Klaipédos senamiescio

vertingosioms savybéms, bei formuoti perimetrinj uzstatyma. Tai jvykdzius, sklypas bus uzstatytas 100 %. Todél jvertinus paveldosauginius reikalavimus, planuoti zeldinius sklype néra galimybés. Taciau rengiant pastato techninj projekta rekomenduotina ieskoti tvariy aplinkai sprendiniy - numatyti fasado
Zeldinimo sprendiniy galimybe, pateikti planuojamus vertikaliy Zeldiniy raisis bei kiekius.
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ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 3, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2006 M. LIEPOS 14 D. [SAKYMU NR. ADI-1652 ,DEL ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 3,
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA. TPD NR. K-VT-21-24-133

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai —
detalizuojant bendrojo plano sprendinius koreguoti (keisti) galiojan¢io detaliojo plano sprendinius
(kei¢iant Zemés sklypo naudojimo biidg), nustatant planuojamos teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei Teritorijy planavimo
istatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, esant poreikiui
suformuoti inzinerinés infrastruktiiros teritorijas. Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios paskirties
(trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastato su komercinémis patalpomis statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiciant Zemés sklypo naudojimo btdg i$
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) i daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijas (G2) bei nustatant naujus sklypo uzstatymo rodiklius — uzstatymo tankj, intensyvuma,
aukstinguma, suplanuojant nauja statybos riba ir zona.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: bendras plotas — 692 m? (A dalis — 473 m?, B dalis — 219 m?); teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
budai: A dalyje — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), B dalyje —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklype numatoma statyti 4 auksty su
mansarda pastatg iki 18 m aukscio (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksiausio tasko, aukstis iki karnizo — 14,3 m), sublokuota su pastatu Zvejy g. 1. Sklypo uZstatymo
tankis — 70 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,6, uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (pr).
I§laikomos esamos Zvejy ir Vezéjy gatviy statybos linijos.

Sklypo uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis bei STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojamas sklypas priskiriamas rajonui — 6.3 Senamiescio.
Sklypas patenka j pagrindinio centro zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA,
SI; galimi zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 19
m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 4. Nustatyti didziausi leistini auks$cio ir
intensyvumo reglamentai gali biiti taikomi tiek, kiek neprieStarauja kultiiros paveldo objekty ir/ar
vietoviy vertingosioms savybéms. Jy jgyvendinimas turi biiti pagrindziamas pagal galiojancius teisés
aktus, iSsaugant istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktiirg bei parySkinant paveldo
objekty savituma. Teritorijos plétojimo buidas — saugojimas/modernizavimas.

Rekomenduojamg struktiirg pagrindinio centro zonoje turéty sudaryti 40 % gyvenamuyjy
teritorijy. [vertinus esamas ir suplanuotas teritorijas, nustatyta, kad nagrin¢jamo rajono (6.3
Senamies¢io) miesto dalies centro zonos struktiirg sudaro: 31.8 % — gyvenamosios teritorijos
(ivertinus rengiamo detaliojo plano sprendinius), 35.5 % — komercinés teritorijos, 20.9 % —
visuomenings teritorijos, 5.2 % — inzinerinés infrastruktiiros/ pramongs ir sandéliavimo teritorijos,
6.6 % — bendro naudojimo/ Zeldyny teritorijos. Sklypo Nr. 1 A dalyje planuojamas daugiabutis

UAB ,,Project 28
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gyvenamasis namas, kurio pirmame aukS$te numatomos komercinés patalpos. Detaliojo plano
sprendiniai atitinka rekomenduojama kvartalo struktiira.

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.5. p., Misri centro teritorija — tai didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
centro teritorijoje (GC): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujanc¢ios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy,
prekybos, paslaugy, maitinimo, kulttros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai.
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Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. Uzstatymo rodikliai

taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) slg%l_pq Perimetrinis ar atsKirai
(%) Iaisv_o stovi ntys
planavimo pastatai
uzstatymas
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

* Ypatingos urbanistinés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiekti aplinkiniam uzstatymui
biidingy parametry, reikalingy uzbaigti urbanisting struktiira, UI galima didinti iki 5.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 35 ir 35.1 p., Ul ir UT rodikliai didinami
pagrindiniuose didZiyju miesty centruose ar istorinio uZstatymo aplinkoje pagal esamus
parametrus atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uZstatymo struktiiras, jeigu 3 lenteléje nurodyti
rodikliai neleidZia suformuoti aplinkinio uzstatymo charakteristiky atitinkancios i§baigtos uzstatymo
erdvinés struktiiros.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas* (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant ji nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy auksStis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Vadovaujantis susiklosCiusia erdvine struktiira bei uzstatymo tipu, naujas pastatas statomas
buvusio uZstatymo vietoje, sublokuojant pastata su pastatu Zvejy g. 1 ir ilaikant Zvejy ir Vezéjy
gatviy uzstatymo linijas, t. y., statybos zong suplanuojant ant sklypo riby. Nuo pietrytinés sklypo
ribos statybos zona atitraukta 8,81-9,23 m atstumu.

Vadovaujantis Reglamento 7 priedo 9, 9.3, 9.3.1, 9.3.2 p., raSytiniai besiribojanéiy Zemés
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi statybos darbams
atliekamiems teritorijose, kur istori$kai susiklostes perimetrinis uzZstatymas ir (ar) statybos linija
yra numatyta teritoriju planavimo dokumentuose, kai i keliy (gatviy), aiksciy, skvery ir kity
vieSyjy erdviy teritorijg patenka tik pastaty balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy
projekcijos, jeigu planuojama statyba atitinka visus Siuos reikalavimus:

1. tokiy balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy bet kurios konstrukcijos bet
kurio tasko aukstis, matuojamas nuo zemés pavirSiaus vertikalioje plok§tumoje, yra ne mazesnis nei
2,5 metrai;

2. pastaty balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy projekcijos i keliy (gatviy),
aik§ciy, skvery ir kity vieSyjy erdviy teritorijg gali i$sikiSti ne daugiau kaip 2 metrus. Atstumas nuo
tokiy balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy bet kurios konstrukcijos bet kurio
tasko iki kelio (gatvés) vaziuojamosios dalies horizontalioje plokStumoje yra ne mazesnis nei 1
metras.
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Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius i statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Architekttiriniai sprendimai, naudojamos medZiagos, spalvinis sprendimas derinami prie
aplinkinio uzstatymo bei vietovei budingo susiklos¢iusio uzstatymo bruozy.

e Pastatas turi buti projektuojamas nepazeidziant kultiiros paveldo teritorijy — Klaipédos
senamiescio (un. kodas 16075) ir Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077)
— vertingyjy savybiy, taip pat kultiiros paveldo objekty — Zéligo namo (un. kodas 1186, Zvejy g. 1),
Gyvenamojo pastato (un. kodas 31159, Zvejy g. 5) ir kity greta esanéiy objekty — vertingyjy savybiy.
Turi buti uztikrinamas kultiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy ir aplinkos autentiSkumo
1§saugojimas;

e Projektuojant pastata butina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdving
struktira, paryskinant paveldo objekty savitumg. Projektuoti kontekstualios architekttiros pastatg —
naujos architektiiros siluetas, tiiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medZiagiSkumas
turi deréti istorinéje aplinkoje.

¢ Integruoti naujai projektuojama kontekstualy turj j susiklosciusig erdving struktiirg, neimituoti
istoriniy stiliy, o projektuoti korektiska, subtily nauja pastata istorin¢je aplinkoje;

e Maksimalus pastato aukstis — 18 m, aukstis iki karnizo — 14,3 m.

Tariniai-erdviniai planuojamo pastato vaizdai:
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos Simono Dacho progimnazija, adresu Kursiy a. 3
(atstumas apie 600 m), Klaipédos uostamiescio progimnazija, adresu S. Daukanto g. 5 (atstumas apie
900 m), Vytauto Didziojo gimnazija, adresu S. Daukanto g. 31 (atstumas apie 1 km), Klaipédos
Zaliakalnio gimnazija, adresu Galinio Pylimo g. 17 (atstumas apie 950 m), Vaiky lopselis-darzelis
»~Radastele”, adresu Galinio Pylimo g. 16A (atstumas apie 800 m), Vaiky lopsSelis-darzelis
LwSvirpliukas®, adresu Liepy g. 43A (atstumas apie 1,1 km); artimiausios gydymo jstaigos: Klaipédos
vaiky ligoniné, adresu K. Donelai¢io g. 7 (atstumas apie 860 m), SG klinika, adresu S. Daukanto g.
22 (atstumas apie 950 m), Klaipédos medicininés slaugos ligonin¢, adresu K. Donelai¢io g. 15
(atstumas apie 1,1 km), Respublikiné¢ Klaipédos ligoniné, adresu S. Neries g. 3 (atstumas apie 1,3
km); artimiausios parduotuvés: adresu Turgaus g. 16 (atstumas apie 150 m), adresu H. Manto g. 11
(atstumas apie 650 m). Artimiausios vieSojo transporto sustojimo vietos — H. Manto gatvéje (atstumas
apie 220 m) ir Tilty gatvéje (atstumas apie 350 m), vaziuoja miesto autobusai, marsSruto Nr. 8E, 2,
2A,3,4,5,5B, 6,8, 10, 14, 22B, 41 (tik Tilty g.), M5, M6, M8.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos
1-osios vandenvietés 3-13j3 juosta — cheminés tarSos apribojimo. Aplinkos kokyb¢ ir higieniné biiklé,
jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

| Siaurés vakarus nuo planuojamo sklypo, apie 25 m atstumu, yra Danés upé (Akmena-Dang).
Vadovaujantis Bendruoju planu, palei Siauring planuojamo sklypo ribg praeina regioninés svarbos
Akmenos-Danés migracinis koridorius. ] migracinio koridoriaus ribas planuojamas sklypas
nepatenka, kity, gamtinio karkaso struktiirg sudaranciy elementy, sklype taip pat néra, todél Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu
Nr. D1-96 ,,.D¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, sklypui néra taikomi.

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréZinio

.Mpz

Sklypas patenka j mazos (0,1 %) ir vidutinés (1 %) tikimybés potvyniy grésmés teritorijas. |
didelés (10 %) tikimybés potvyniy grésmés teritorija sklypas nepatenka. Vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2 str.:

Mazos tikimybés potvynis — 0,1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skai€iavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per
tikstantji mety.

Vidutinés tikimybés potvynis — 1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skai¢iavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per Simta
metuy.

Didelés tikimybés potvynis — 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skai¢iavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per
deSimt mety.
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IStrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybeés (1%) potvynis

1.33 iki 2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés teritorijy planavimo Zemélapio

2
A U~
(O

1

6A

Planuojamas sklypasﬂ

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 104 str.:

., 2. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmeés teritorijose draudziama:
1) statyti gamybos ir pramoneés, kitos (fermy) paskirties pastatus, sandéliavimo paskirties pastatus,
Jjeigu juose laikomos pavojingos medziagos,
2) statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo
potvyniy.

3. Mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:
1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos
apsaugos jstatymo nustatyta tvarka biitinas tarsos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimas,
2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos “.

Planuojamas pastatas bus apsaugotas nuo uzliejimo. Konkrecios techninés priemonés
(hidroizoliacija, drenazas, siurbliai ir/ar kt.) bus nustatytos rengiant techninj projekta.
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Kol néra patvirtintas skaitmeninis visos Lietuvos zemélapis su aiskiai nurodytomis pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty ribomis, tol galioja iki Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 , D¢l Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* jsigaliojimo
dienos (2023-01-01) detaliaisiais planais nustatytos ir/ar Nekilnojamojo turto registre jregistruotos
vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.

Kadangi Zemés sklypo Zvejy g. 3, Klaipédoje, detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-07-14 jsakymu Nr. AD1-1652 ,,Dél Zemés
sklypo Zveju g. 3, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, néra nurodyty Danés upés apsaugos
zonos ir pakrantés apsaugos juostos, o Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase Nr.
21/6076 taip pat néra registruoty pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos
juosty, rengiamu projektu jos taip pat néra nustatomos.

Remiantis geoportal.lt Zemélapio duomenimis, nuo Danés upés nustatyta 10 m plocio
apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta, kurios nesiekia planuojamo sklypo.

a a 6A
Planuojamas sklypas
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Planuojamas sklypas ribojasi su D kat. Zvejy ir VeZéjy gatvémis, j Siaurés rytus nuo sklypo
yra C kat. riboto eismo Tilty gatveé.

IStrauka is TriuksSmo Zemélapio (Ldienos

| <35

| 135-40
I J40-45
| ]45-50
| 150-55
| I55-60
I ]60-65
es5-70
70-75
L 175-80
18-85

Vertinant Ldienos triukSma, planuojamas sklypas patenka j 45-50 dBA triuk§mo zong. Palei
Vezéjy ir Zvejy gatves sklypas ribojasi su 65-70 dBA zona.

IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Lvakaro

<35

| ]35-40
ll40-45
| J45-50
" |50-55
- I55-60
L l60-65
les5-70
70-75
L ]75-80
I l80-85

Vertinant Lvakaro triuk§ma, planuojamas sklypas patenka j 40-45 dBA triuk§mo zong. Palei
Vezéjy ir Zvejy gatves sklypas ribojasi su 60-65 dBA zona.
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Istrauka is Triuksmo Zemélapio (Lnakties)

| <35

| ]35-40
[ ]40-45
| 45-50
| Is0-55
| I55-60
[ l60-65
es5-70
70-75
| 175-80
[ls0-85

Vertinant Lnakties triukSma, planuojamas sklypas patenka j 35-40 dBA triuk§mo zong. Palei
Vezéjy ir Zvejy gatves sklypas ribojasi su 60-65 dBA zona.

1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai 2 lentelé. DidZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale = Maksim
ntinis alus
Obiekto Paros garso garso I&dBVZ Lai Lvakar
pa\fadinim as laikas, slégio slégio ‘;‘*B“;’: or Lnakties, dBA
val. lygis lygis ! dBA
( LAeqT) f (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomenings 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kulttiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triuk§mo Zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirsija HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidZziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lenteléje nurodytais leidZiamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei
planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
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projektus sklypo savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias
triukSmo lygi — numatyti geresnes akustines savybes turinius langus, numatyti pastaty akustinio
komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iS§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta ikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Kadangi planuojamas pastatas blokuojamas su pastatu Zvejy g. 1, tarp pastaty numatoma ugniasiené.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prie$gaisriniy vandens hidranty, jrengty Zvejy ir
Kurpiy gatvése (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos taSko — apie 70 m). Iki planuojamo pastato
patenkama i§ Vezéjy ir Zvejy gatviy atvykstant Tilty ir Kurpiy gatvemis (tik specialiajam transportui).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 1,6 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio
g. 12, Klaipéda.

Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo *“ hidranty Zzemélapio
2

z

©

/

Planuojamas sklypas Artimiausi hidrantai
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InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
bus iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty ilumos tinkly. Sildymo sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy

istatymas Nr. XIII-2166):
Sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0023 ha;

e [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

—0.0079 ha;

e [11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 0.0014 ha;

e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.0692 ha.
Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I-4) — 2 m?,

Kadangi sklypas patenka ] potvyniy grésmés teritorijas, sklypui nustatoma specialioji Zemés
naudojimo sglyga — VI-10. Potvyniy grésmeés teritorijos. Sklypas taip pat patenka j Klaipédos 1-0sios
vandenvietés 3-13j3 juosta — cheminés tarSos apribojimo, todél sklypui nustatoma specialioji zemes
naudojimo salyga — VI-11. PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos. Siaurés vakariné
sklypo dalis patenka j rySiy tinkly apsaugos zong, todél sklypui nustatoma specialioji Zemés
naudojimo salyga — IlI-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos
Z0Nnos.

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, taip tikslinami esamy specialiyjy salygy
plotai. Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy zemés naudojimo salygy
plotai turi buti patikslinti:

e 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 25 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 60 m?
apsaugos zonos

e I1I-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry3iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 498 m?

e 111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos -132 m?

UAB ,,Project 28
12



ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 3, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2006 M. LIEPOS 14 D. [SAKYMU NR. ADI-1652 ,DEL ZEMES SKLYPO ZVEJU G. 3,
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA. TPD NR. K-VT-21-24-133

e V-1. Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 692 m?
e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 605 m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 692 m?
Servitutai:

Planuojamame sklype yra esami Apskrities virSininko 2006-11-06 jsakymu Nr. 13.6-5683
jregistruoti servitutai: teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), teisé aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Detaliuoju planu Sie servitutai naikinami,
suplanuojant naujus servitutus neuzstatomoje sklypo dalyje:

¢ Kelio servitutas* — teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas — 202) — 219 m?;
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 219 m?.

*Servitutas negali biiti aptvertas tvoromis ar atitvarais.

Atliekos:

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr.
T2-359 patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 41 punktu,
projektuojant ir jrengiant konteineriy aiksteles, pirmenybé teikiama pusiau poZeminio ar poZzeminio
tipo konteineriy aikSteléms. Planuojamas sklypas yra senamiesCio teritorijoje, kurioje yra esama
urbanistiné strukttra. Planuoti antriniy zaliavy surinkimo konteineriy vietas, miSriy komunaliniy
atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikStelei sklype néra galimybés, dél paveldosauginiy
reikalavimy, taip pat dél sanitariniy atstumy iki gretimy gyvenamyjy pastaty langy. Todél priimamas
sprendimas atlieky surinkimo konteinerius laikyti planuojamame pastato riisyje. Rengiant pastato
techninj projekta, bus pateikti detalizuoti sprendiniai, kurie uztikrinty nustatytas higienos normas bei
sklandy konteineriy aptarnavima.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra centrin¢je Klaipédos miesto dalyje (Senamiestyje), adresu Zvejy g.
3. I sklypa patenkama i§ D kat. vienpusio eismo Vezéjy gatvés (vietinis kelias Nr. LM1030) jsukus j
D kat. Kurpiy gatve (vietinis kelias Nr. LM 1021) ir esamg vietinj kelig Nr. LM 1087. Detaliuoju planu
numatomas istorinés Kalviy gatvés atkarpos atkiirimas. Atkiirus Sig atkarpa, 1 sklypa patekti bus
galima tiesiai i§ VeZz¢éjy gatves. Prie planuojamo pastato privaziuoti galima ir D kat. Zvejy gatve.

Zvejy gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija 9,5-12,7 m, vaZiuojamosios
dalies plotis — 5,24-5,3 m, danga — tasyty akmeny. Vezéjy gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties
planuojama teritorija 5,36-5,65 m, vaziuojamosios dalies plotis sutampa su gatvés RL plociu, danga
— taSyty akmeny. Kurpiy gatvés plotis raudonyjy linijy ties planuojama teritorija 8,08-8,59 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 5,11-5,2 m, danga — tasyty akmeny. Vietinio kelio plotis — 4,17-4,42
m, danga — taSyty akmeny. Numatomas atkuriamos Kalviy gatvés atkarpos plotis tarp raudonyjy linijy
—8,81-9,23 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m, danga — tasyti akmenys (visi atkuriamos gatvés
atkarpos parametrai bus tikslinami rengiant techninj projekta.

Pésciyjy takai: Palei Zvejy ir Kalviy gatves nutiesti pés¢iyjy takai. Planuojamo sklypo ribose
abipus atkuriamos Kalviy gatvés taip pat numatomi pésCiyjy takai (plotis tikslinamas rengiant
techninj projekta). Vezeéjy gatvéje pésciyjy eismas vyksta vaziuojamaja dalimi (eismas vienpusis).

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, bei Klaipédos miesto bendruoju planu, palei Danés krantines numatoma 2,5 m plocio
rekreaciné dvira¢iy trasa. Tilty gatve praeina magistraliné dviradiy trasa. Sios trasos nesiriboja su
planuojama teritorija.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Numatoma jrengti 21 parkavimo vieta
pozeminéje automobiliy saugykloje*, taip pat numatomos 4 antzeminés parkavimo vietos
atkuriamoje Kalviy gatvés atkarpoje. Uz sklypo riby Zveju gatvéje ties sklypo ribomis planuojamos
4 trumpalaikio sustojimo/ keleiviy iSlaipinimo Vvietos. Automobiliy poreikis skai¢iuojamas
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vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ (toliau
— Reglamentas) XII1 skyriaus 30 lentele, jvertinant Reglamento 108 p. Atstumai nuo planuojamy
atvirojo tipo automobiliy saugykly nenustatomi, kadangi Reglamento 32! lenteléje atstumy ribojimas
nustatomas tik planuojant 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety. Automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

* Sprendiniai dél poZeminés automobiliy saugyklos (saugyklos dydis, tiksli jvaZiavimo j
saugyklq vieta ir kiti techniniai parametrai) tikslinami rengiant pastato techninj projektq ir turint
galutines atlikty archeologiniy tyrimy isvadas. PoZeminis parkingas turi biiti jrengiamas taip, kad
nebiity pazeistos kultiiros paveldo vietovés — Klaipédos senamiescio (un. kodas 16075) — vertingosios
savybés (esamos ir/ar naujai nustatytos).

Detaliuoju planu iSpildytas papildomas planavimo uZdavinys — 10.1. numatyti pésciyju,
dviraciy taky rysiy sistemg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj: sprendiniy brézinyje yra nurodytos pésciyjy taky trasos, planuojamame sklype
suplanuotas servitutas, skirtas naudotis pésCiyjy taku; sklype taip pat suplanuotas Kalviy gatvés
atk@irimas; dvira¢iy taky trasy, besiribojanc¢iy su planuojamu sklypu, aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais suplanuota néra.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Planuojamame sklype esamy zeldiniy néra (iki tol auges medis, gavus leidima, buvo
pasalintas).

Privalomasis teritorijos naudojimo reglamentas — atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais, nurodytas TP] 18 str. 1 dalies 8 punkte, — yra
nustatomas vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (LR
AM 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarkos aprasas). Vadovaujantis Tvarko
aprasu, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy sklypuose — 30 %. Vadovaujantis Tvarkos apraso 7 p., ,, Zemés sklype, patenkanciame j
dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma 10 procenty
ploty norma. Jeigu esamy priklausomyjy Zeldyny plotas tokiame Zemés sklype uzima maziau kaip 10
procenty, pusé tritkstamos normos dalies gali biiti kompensuojama Apraso 9.1 papunktyje nurodytu
bidu (taikant kompensavimg vertikalivoju apZeldinimu (apZeldinant pastaty sienas), turi biiti
apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojamg ploty normos dalj) arba visa tritkstama
ploty norma gali biiti kompensuojama Apraso 9.2 papunktyje nurodytu biidu “.

Atsizvelgiant i planavimo uzZdavinj — 9.3. numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones
jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui — ir jvertinus Tvarkos apraso 5 punkta, teikiamas
toks detaliojo plano sprendinys:

Vadovaujantis Tvarkos apraso 5 p., ,, Zemeés sklypui kultiiros paveldo objekto teritorijoje ar
kultiiros paveldo vietovéje Apraso priede nurodytos ploty normos taikomos, kiek jos nepazeidzia Siy
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertingyjy savybiy, nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams,
nustatytiems vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis. Tokiose teritorijose turi biiti iSsaugomas esamas Zeldyny plotas, kai jis ne didesnis uz
Apraso priede nustatytas ploty normas, jei tai nepazeidzia nekilnojamyjy vertybiy vertingyjy savybiy
ir_nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams “. Planuojamame sklype esamu Zeldiniy néra.
Paveldosauginiai reikalavimai nustato atkurti Kalviy gatve, kuri priskiriama Klaipédos senamiescio
vertingosioms savybéms, bei formuoti perimetrinj uzstatyma. Tai jvykdzius, sklypas bus uZzstatytas
100 %. Todél jvertinus paveldosauginius reikalavimus, planuoti zeldinius sklype néra galimybés.
Tvarkos apraso 11 punkte nurodyta: ,,] ploty normga jskai¢iuojami apZeldinti statiniy stogai ir statiniy
pozemingés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesnis®, taciau $i kompensaciné
priemon¢ néra galima, kadangi, atsizvelgiant | senamies¢iui buidingg architektiira, pastato stogas
numatomas $laitinis ir status, netinkamas Zeldiniy jrengimui.

Taciau rengiant pastato techninj projekta sitiloma ieskoti tvariy aplinkai sprendiniy — numatyti
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fasado zeldinimo sprendiniy galimybeg, apZeldinimg vazonuose, pateikiant planuojamy zeldiniy riisis
bei kiekius. Detaliuoju planu sitlomas fasady Zeldinimas bus jvertintas rengiant pastato techninj
projekta, kadangi detaliojo plano rengimo stadijoje jvertinti visy techniniy varianty néra galimybes,
todél kaip privalomasis reglamentas pastato fasady zeldinimas detaliajame plane néra nustatomas.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai VII skyriaus ,,Bendrieji
reikalavimai®“ 10 p. bei XIII skirsnio reikalavimais, sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé,
elementari sporto aikstelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty
skaiCius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis
kaip 50 m?.

Klaipédos senamiesCio vertingoji savybé yra gatviy tinklas, ir tarp gatviy iSsidéste namai.
Tokioje strukttiroje nelieka erdvés vidiniams kiemams. Klaipédos senamiestyje yra daug daugiabuciy
gyvenamyjy namy, kurie neturi vaiky zaidimo aikstelés, nes jy nejmanoma jrengti nepazeidziant
kultiiros paveldo vertingyjy savybiy. Dél susiklosCiusios urbanistinés struktiiros (perimetrinis
uzstatymas, blokuojant namus ir i§laikant esamas uzstatymo linijas palei gatves) bei biitinybés atkurti
istorinés Kalviy gatvés atkarpa, minéty objekty jrengima pagal galimybes sitiloma spresti
planuojamo sklypo ribose, pastato viduje (rengiant techninj pastato projekta) ar uz sklypo riby.
Projektuojant patalpa/aikstele vadovautis HN 131:2023 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai®. Vertinti galimybes ir alternatyvas uz sklypo riby arba
vertinti galimybe naudotis miesto centringje dalyje esan¢iomis vieSomis vaiky zaidimo aikstelémis.

Kultaros paveldo objektai:

Istrauka i§ Kultiros vertybiy registro Zemélapio
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PIanuolamas Sklypas | Nagrlnejama teritorija

Planuojama teritorija yra kulttros vertybés — Klaipédos senamies¢io (un. kodas 16075) —
teritorijoje, kurio vertingosios savybés yra: planinés struktiiros tipas; planinés struktiiros tinklas;
kvartalai; valdos (posesijos); keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos,
dangos; vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo ar jo daliy vietos; gamtiniai elementai; tarinés
erdvinés struktiiros sandara; Uzstatymo tipai; atviros erdvés, gatviy zeldiniai; iSklotinés; dominantés;
uzstatymo bruozai.
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Planuojama teritorija taip pat patenka j Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesc¢iais (un.
kodas 27077) teritorija, kurioS vertingoji savybé yra zemés ir jos pavirSiaus elementai.

Planuojamas sklypas Siaurés rytuose ribojasi su kultiiros paveldo objektu — Zéligo namu (un.
kodas 1186, Zveju g. 1), kitapus Vezéjy gatvés yra Gyvenamasis pastatas (un. kodas 31159, Zveju
g. 5) ir Pastatas (un. kodas 45033, Kurpiy g. 9).

Istrauka is Klaipédos senamiescio (16075, Ul7) apibrézty teritorijos riby plano,
Ribos, plano struktiira, kultiros paveldo objektai ir kt.
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Sutartiniai Zenklai:
— = | Nekilngjamosios kultiiro be ; :
I apihrezg{os ter%torijos lrJch;e'sve'J(y ©s (D Eiles numeris
— ™ Unikalus numeris 39 Namo numeris
27982 Ne,kilr_\g{amojo_ kultlros paveldo objekty
apibréztos teritorijy ribos 39 Kvartalo numeris
fFEH  Nekilnojamojo kulttiros paveldo objektai,
[LELEEEED) . kuriems apibreéztos teritorijos ribos 40 Teritorijos riby koordinuoty tasky numeriai
Teritorijoje esantys, vertingy savybiy _
A\ poZymiy turintys objektai | x=6178800.00 1 dinaciy tinklelio sankirta
-y i i y=319800.00
Teritorijoje esantys kiti objektai

D KultGros paveldo vietovés
urbanistinés struktaros statinys

GeodeziSkai matuoty sklypy ribos

Greta esantys nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077, A1704K) teritorijos ribos

Planuojamas sklypas yra kvartale Nr. 11 ir ribojasi su nekilnojamojo kultliros paveldo
objektu — Z¢ligo namu (un. kodas 1186) ir vertingy savybiy poZymiy turin¢iu pastaty Kurpiy g. 11.
Planuojamame sklype esantis pastatas zymimas kaip teritorijoje esantys kiti objektai. Tai apleistas
buvusio ,,Baltijos* kino teatro pastatas, apdeges per 1995 m. kilusj gaisra, po kurio pastato biiklé tapo
avariné.
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Istrauka is Klaipédos senamiescio (16075, Ul7) apibreézty teritorijos riby plano.
Uzstatymo tipy schema

UzZstatymy tipai: )

Perimetrinis-centro Nekilnojamosios kultdros vertybés

| — . apibréZtos teritorijos ribos

i ‘ m ‘ Perimetrinis-reguliarus lj Klaipédos miesto istorinés dalies,
= vad. Naujamiesc€iu (22012, U16) teritorijos ribos

Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (27077, A1704K) teritorijos ribos

Perimetrinis-posesijinis

Atskirai stovintys pastatai

GeodeziSkai matuoty sklypy ribos

VieSos erdvés

Pakitusios, nesusiformavusios Suprojektuoty (neregistruoty) sklypy ribos
urbanistinés struktiiros 1 Kvartalo numeris
=) R a X=6178000.00

ramonés ir infrastrukttros ¥=319500.00

Planuojamas sklypas priskiriamas pakitusioms, nesusiformavusioms urbanistinéms
struktiiroms. Pastatai Zvejy g. 1, Tilty g. 4 ir Kurpiy g. 11 priskiriami perimetrinio-centro uZstatymo
tipui. Gretimose teritorijose vyraujantis uzstatymo tipas — perimetrinis-centro. | $iaurés vakarus nuo
planuojamo sklypo esantis pastatas Zvejy g. 2 priskiriamas uZstatymo tipui — atskirai stovintys
pastatai.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Klaipédos senamiesCio (un. kodas 16075) ir
Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077) vertingyjy savybiy. Numatomas
uzstatymas nepazeidzia susiformavusios senamies¢io urbanistingés strukttiros — iSlaikomos esamos
Zvejy ir Vezéju gatviy uZstatymo linijos, pastatas statomas buvusio uZstatymo vietoje. Naujai
projektuojamas kontekstualus taris integruojamas j susikloséiusig erdving struktiirg, neimituojant
istoriniy stiliy, o projektuojant korektiska, subtily naujg pastatg istorinéje aplinkoje. Vadovaujantis
Klaipédos senamiesé¢io specialiuoju planu, nugriovus esamg pastata, bus atkuriama istorinés Kalviy
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gatvés, kuri priskiriama Klaipédos senamiescio vertingosioms savybéms, atkarpa.

Uzstatymo tankis (70 %), intensyvumas (2,6) ir aukStingumas (18 m, iki karnizo — 14,3 m (4
aukstai su mansarda)) atitinka senamiestyje vyraujancius uzstatymo rodiklius. Planuojamo pastato
aukstingumas — 18 m — rengiamu detaliuoju planu néra kei¢iamas. Toks auks$tingumo rodiklis, kuris
nevirija prie§ tai buvusio uZstatymo aukStingumo, buvo nustatytas Zemés sklypo Zvejy g. 3,
Klaipédoje, detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006-07-14 jsakymu Nr. AD1-1652. Numatomas pastato auksty skaicius — 4 aukstai su
mansarda. Ankstesniame detaliajame plane taip pat suplanuotas 4 auks$ty pastatas. Kadangi pastato
stogas, atsizvelgiant | senamiestyje vyraujancig architektiirg, yra Slaitinis, siekiant iSnaudoti visas
pastato erdves, pastogéje taip pat numatyta jrengti patalpas. Pazymeétina, kad statybos projekte,
kuriam yra pritarta ir yra iSduotas SLD, taip pat numatyti 4 aukstai su pastoge. Aukstis iki karnizo —
14,3 m — nustatytas, atsizvelgiant | senamiesCio architektiiroje vyraujancias pastaty proporcijas.
Pazymétina, kad Zvejy gatvés uzstatymui (kaip ir didziajai daliai Klaipédos senamies&io uZstatymo)
biidinga, kad vienoje eiléje sublokuoty pastaty aukstis ir/ar aukstis iki karnizo nesutampa todeél ir
planuojamo pastato aukstis iki karnizo neturi biiti sulygiuotas su greta esanciy pastaty.

Teritorijoje, kurioje yra planuojamas sklypas, vyrauja perimetrinis-centro uzstatymo tipas.
Vadovaujantis pavyzdiniy urbanistiniy kultiros paveldo vietoviy uzstatymo tipy apraSymu,
perimetrinis-centro (PC) uzstatymo tipas, tai — perimetrinio-posesijinio (PP) ir perimetrinio-
reguliaraus (PR) uzstatymo tipy atmaina, galima centrinéje miesto dalyje ir jo periferiniuose
centruose, kai uzstatymas uzpildo visg arba beveik visg sklypa; aukstingumas — iki 5 a. su pastoge,
sklypo uzstatymo procentas — 80-100 %.

Planuojamas pastatas blokuojamas su pastatu Zvejy g. 1, kuris registruotas Nekilnojamuyjy
kultiros paveldo objekty registre — Zéligo namas (un. kodas 1186). Planuojamas uzstatymas
nepazeidzia minétos kultiiros vertybés vertingyjy savybiy.

Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina kultiiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy ir aplinkos
autentiSkumo i§saugojimg. Klaipédos miesto bendrajame plane jtvirtinta nuostata, kurios privaloma
laikytis: ,,Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiiros
paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringq erdving struktirg,
paryskinant paveldo objekty savitumq. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektiiros siluetas, tiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiskumas turi deréti istorinéje aplinkoje .

Pries vykdant statybos darbus planuojamame sklype, biitina atlikti archeologinius
tyrimus*. Vykdant statyba saugoti ir nepaZeisti pastaty Zvejy g. 1 ir Kurpiy g. 11.

* Siuo metu yra baigti archeologiniai tyrimai, kuriy metu sklype rastos lickanos, taciau tyrimy
ataskaitos dar néra parengtos. KPD pirmoji nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryba 2024-
09-03 posédzio metu priemeé sprendimq rengti nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akto
projektq dél jy nustatymo Klaipédos senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16075)
vertingosiomis savybémis, o dél kity dalies liekany priimtas sprendimas — nerengti ir nesiilyti jy
nustatyti sios kultiros paveldo vietoves vertingosiomis savybémis. Priemus sprendimq dél rasty
liekany nustatymo Klaipédos senamiescio vertingosiomis savybémis, i tai bus atsizvelgiama rengiant
pastato techninj projektq, vadovaujantis NKPA] ir paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011
,,Archeologinio paveldo tvarkyba®, kas jpareigoja valdytojqg saugoti kultiiros paveldo vietovés
vertinggsias savybes. Statybos projekto A laidos rengimo metu turi biiti jvertinti archeologiniy tyrimy
rezultatai, kuriy pagrindu bus priimti sprendimai, nepazeidziantys kultiros paveldo vietoves
vertingyjy savybiy. Rengiant statybos projektq turi biti pateiktos gatvés isklotinés, vizualios
perspektyvos is aktualiy apzvalgos tasky.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

e LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny istatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI11-939;

e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘,

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
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Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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