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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL TERITORIJOS TARP J. KAROSO, LIEPU GATVIU, AB ,,GULBES“ TERITORIJOS
IR DANES GATVES DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis bei
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*, 307, 310 ir 323 punktais, Zemeés
naudojimo biidy turinio aprasSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio
17d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemeés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo®, ir
atsiZzvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2025 m. rugpjicio 1 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktga Nr. REG39377847:

1. Tvirtinu Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés” teritorijos ir Danés
gatves detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1999 m. spalio 21 d.
sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés® teritorijos ir Danés
gatves detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypui
koreguojamame detaliajame plane pazymétam Nr. 9 (Danés g. 29) (pridedamas sprendiniy bréZinys
ir aiSkinamasis rastas).

2. Nurodau, kad:

2.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZiiiros informacinéje sistemoje;

2.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy ginCy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkimaq)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 PanevéZys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés vicemeras,
pavaduojantis Savivaldybés mera Algirdas Kamarauskas



* Kaip priedas pridédamas atliktas 2024-12-09 d. ekspertinis zeldyniy vertinimas "Zeldiniy, auganéiy adresu Danés g. 29, Klaipéda, inventorizacija ir biiklés ekspertize"
** Kaip priedas pridedamas 2024 metais parengtas nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialistés: ,,Zemés sklypo Danés g. 29 bei artimos aplinkos istorinés - urbanistinés raidos analize*.

pazinimui ir naudojimui kultliros paveldo vietovés - Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (22012), teritorija. Rengiant projekta vadovautis Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatymo 17 str., 19 str., 23 str., 231 str. nuostatomis. Projektuojant vadovautis PTR

17. Sitloma vaiky zaidimy aiksteliy vieta gali kisti bet kurioje sklypo dalyje, nekoreguojant
detaliojo plano sprendiniy. Tikslinama statybos projekto rengimo metu.
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Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy
miesto savivaldybés tarybos 1999 m. Spalio 21 d. Sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepu gatviy, AB konkretizavimo

»Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo*, korektirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés stadija
sklypui, koreguojamame detaliajame plane paZymétam Nr. 9 (Danés g. 29). (K-VT-21-23-195)
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengimo tikslai: detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (darzelio
rekonstrukcijai).

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; numatyti péséiyjy, dviraiy taky rySiy sistema, automobiliy stovéjimo vietas, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; prireikus nurodyti nustatytas
ir (ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos; numatyti teritorijas zeldyny plétrai,
priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimuli.

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksciau parengto vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento teritorijos tarp J.
Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés* teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 1999 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 196 ,, D¢l teritorijos tarp J. Karoso, Liepy
gatviy, AB ,,Gulbés teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo®, korektiiros suplanuotos
teritorijos dalyje — zemés sklypui, koreguojamame detaliajame plane pazymétam Nr. 9 (Danés g. 29).

Planuojama tikiné veikla — socialinés infrastruktiiros teritorijos- visuomeninés paskirties teritorijy,
mokslo pastaty — mokslo jstaigy instituty, moksliniy tyrimy istaigy, observatorijy, meteorologijos sto¢iy,
laboratorijy (iSskyrus gamybines laboratorijas), bendrojo lavinimo, neformaliojo ugdymo, profesiniy ir
aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy ir kity pastaty, atitinkanciy paskirties apra§yma (pastatai skirti
Svietimo ir mokslo, ugdymo reikméms), pastaty/statiniy rekonstrukcija/nauja statyba ir eksploatacija.

Sklypas Nr. 1 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas.

Sklypas Nr.1: plotas — 0,5123 ha. Naudojimo tipas — socialinés infrastruktiiros teritorija (SI); Zemés
sklypo paskirtis — kita (KT); naudojimo btidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Zemés sklype Nr. 1 planuojama rekonstruoti ir statyti lopSelio — darzelio ,,Boruzélé™ pastata su
priklausiniais, ne aukstesnj kaip 12 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$¢iausio
tasko), sklypo uzstatymo tankis (UT) — 35 %, sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul)— 1,5; pastaty auksty
skaicius nuo 1 iki 3 su mansarda. UZzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (lp). Priklausomyjy
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — 25 %. Reglamentai nustatyti vadovaujantis 2014-01-02 LR Aplinkos
ministerijos jsakymu ,,Dé¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo® normomis Nr. D1-7, aktualia
redakcija (2016-01-07 - ), vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
patvirtintu Klaipédos miesto bendrojo keitimo plano Nr. T2-191 sprendiniais.

Esamas pastatas/statinys griaunamas arba griaunama pastato dalis, kuri yra ne statybos zonoje, o
kita pastato dalis rekonstruojama numatytose statybos zonos ribose. SprendZziama statybos projekto
rengimo metu.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys nustatytos vadovaujantis - LR aplinkos ministro
2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 dél viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu. Planuojamoje teritorijoje palieckamas ir nedidinamas esamas
zeldiniy ploto procentas — 25 %, vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraso 6-tu punktu "<...Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose
iSskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesné kaip 10 procenty ploty norma. Jeigu esamy
priklausomyjy zeldyny plotas tokiame Zemés sklype uzima daugiau kaip 10 procenty, bet yra mazesnis uz
ApraSo priede nurodyta ploty norma, Sis zeldyny plotas negali biiti mazinamas...>*.
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamam zemés sklypui nustatytos statybos ribos
(linija, uz kurios pastaty ir (ar) turiniy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zona
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin€iy stogg inZineriniy
statiniy antzemings dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004
"Visuomeninés paskirties statiniai” 3 priede nustatytais statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais bei
jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 priedo 3
punktu. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti 7 priedo
reikalavimus.

PaZymétoje statybos zonoje galima visy teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje
nurodyty paskirCiy statiniy statyba, leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 12 m. Statiniy iki
8.5 m auk$¢io — atstumas nuo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. AukStesniems visuomeninés
paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.
Atstumai gali buti sumazinti gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg ar naujy pastaty statybg vadovautis: LR sveikatos apsaugos
ministro patvirtintu 2010-04-22 jsakymu Nr. V-313 Lietuvos higienos normos HN 75:2016
"Ikimokyklinio ir priesmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai”
reikalavimais, reglamentu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr.
D1-91 patvirtinto reglamento STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo
reikalavimais. Pésciyjy judéjimas sklype bus sprendziamas statybos projekto rengimo metu.

Pagal Statybos techninj reglamenta STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®,
patvirtintu Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713, esami ir biisimi statiniai
priskirti prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:

Negyvenamieji pastatai:

Visuomeninés paskirties grupiy pastatai (8): Mokslo (8.2); Mokslo jstaigos institutas, mokslinio
tyrimo jstaiga, observatorija, meteorologijos stotis, laboratorija (iSskyrus gamybines laboratorijas),
bendrojo lavinimo, neformaliojo ugdymo, profesiné ir aukS$toji mokykla, vaiky darzelis, lopSelis ir kiti
pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma

(pastatas skirtas Svietimo ir mokslo, ugdymo reikméms).

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1); kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj: InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Funkciniai kompoziciniai rySiai

Danés g. iSklotin¢je esantys pastatai — daugiabuciai, visuomeninés paskirties pastatai su komercinei
paskirciai pritaikytomis pastaty dalimis. Kitoje Danés gatvés puséje yra skveras. Projektuojant pastatus
kvartalo architekttriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

Vykdant pastato Danés g. 29 remonto, rekonstravimo ar naujos statybos darbus, biitina paryskinti
istorinio pastato — XX a. 4 des. statyta Danés g. 27 gyvenamojo namo savituma, neuzgozti ir nenustelbti
naujai projektuojamu tiiriu §io moderno architektiiros bruozy turinc¢io pastato.
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Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darna. Projektuojant pastatus kvartalo architektiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, med;,
stikla.

¢ Apdailai naudoti tradicines Klaipédos istorin¢je dalyje biidingas medziagas: stiklg, metala, plytas,
medj, klinkerj, tinkg ir kt.

e Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

e Pastaty aukstis iki kraigo — 12 m.

Sprendiniy jgyvendinimas:
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa:

1. Vadovaujantis detaliojo plano koregavimo sprendiniais ir galiojanciais teisés aktais atlikti Zzemés
sklypo kadastriniy matavimy atnaujinimg, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas,
paskaiciuoti Zzemes sklypo kadastro duomenis ir jregistruoti VI Registry centras.

2. Suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Danés g. 29 planavimo iniciatorius savo 1éSomis
parengia pastaty statybos projektus, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
pateiktais Specialiaisiais architekttros reikalavimais ir kitomis salygomis, pagal detaliojo plano
koregavimo sprendinius.

3. Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti infrastruktiiros
igyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

4. Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimo programa, sandorio metu apie tai informavus naujajj
savininkg.

Detaliojo plano sprendiniu atitikimas patvirtinto 2021 m. rugséjo 30 d. Klaipédos miesto tarybos
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams, analizé:
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1 pav. Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo pagrindinio brézinio
Planuojama teritorija patenka j 6.16 Senosios Elektrinés I rajong, kuriame numatyta pagrindinio
centro funkciné zona. Joje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SlI, galimi Zemés naudojimo
budai: G2, K, V, B, 12, E, C2 reglamentuojamas didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés
pavir$iaus — 25 m.

Uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty urbanistinj savituma.
Prisitaikant prie Klaipédos miestui buidingo uZzstatymo morfotipo, konkreCios Sio rodiklio reikSmés,
nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rajonuose yra adekvacios
maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reikSméms, todél kiekvienas
nagrinéjamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibiidinant; uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lenteléje. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) — 4,0. Jvertinus, kad Bendrojo plano sprendiniuose Ul yra
4,0, planuojamame zemés sklype Nr. 1 uzstatymo intensyvumas nustatomas 1,5 atitinka bendrojo plano
sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausias parkas, skveras — Danés skveras (atstumas apie 130 m). Artimiausia parduotuvé — ,,IKI
Express®, adresu Turgaus g. 16 (atstumas apie 600 m) ir ,,JKI Gausa®, adresu Sauliy g. 11 (atstumas apie
600 m). Artimiausia gydymo jstaiga — Klaipédos vaiky ligoniné, adresu K. Donelai¢io g. 7 (atstumas —
apie 450 m). Artimiausios vieSojo transporto sustojimo vietos — Liepy gatvéje: Meny fakulteto stotelé
(atstumas apie 290 m, vaZiuoja miesto autobusai — marSruto Nr. 10, 17, 26, 35), Savivaldybés stotelé
(atstumas apie 250 m, vaziuoja miesto autobusai — marsruto Nr. 10, 17, 26, 35).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés buklés poZiiiriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis minétu jstatymu, planuojama veikla — visuomeninés paskirties statiniy
rekonstrukcija, statyba ir eksploatacija — néra tar§i ir nesukurs sanitarinés apsaugos zonos (SAZ),
iSeinan¢ios uz planuojamos teritorijos riby. Teritorijoje nenumatoma tikiné veikla, susijusi su vandens,
atmosferos, dirvoZzemio ir akustine tarSa, taip pat neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais,
kuriems reikalingas minétos tarSos skaic¢iavimas.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant statybos projektus bitina tiksliai jvertinti normatyvine projektuojamy pastaty
insoliacijg, bei uZztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiiriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi statybos projekto metu.

Rengiant statybos projekta privaloma planuoti vaiky zaidimy aiksteles pagal LR sveikatos apsaugos
ministro 2010-04-22 jsakymu Nr. V-313 patvirtinta Lietuvos higienos normg HN 75:2016 ,,Ikimokyklinio
ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“:

e laikantis 14 ir 16 punkty reikalavimy — neuZstatyta sklypo/teritorijos dalis, skirta vaiky zaidimy
aikSteléms, turi biti ne mazesné kaip po 6 kv. m ploto vienam vaikui, tiek Statant naujus, tiek
pertvarkant esamus statinius;

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy
miesto savivaldybés tarybos 1999 m. Spalio 21 d. Sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepu gatviy, AB konkretizavimo
»Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo*, korektirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés stadija
sklypui, koreguojamame detaliajame plane paZymétam Nr. 9 (Danés g. 29). (K-VT-21-23-195)

e laikantis 17 punkto — Zaidimy aikstelés teritorija bus aptverta ne Zemesne kaip 1,5 m aukscio tvora.

Taip pat vadovaujamasi Lietuvos higienos norma HN 131:2023 , Vaiky zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘, patvirtinta LR sveikatos apsaugos ministro 2015 m.
spalio 30 d. jsakymu Nr. V-1208 (su vélesniais pakeitimais):

e vadovaujantis 8 punktu — nuo vaiky zaidimy aikstelés iki projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés iSlaikomas ne mazesnis kaip 10 m atstumas, tarp jy planuojamas priklausomasis zeldynas,
veiksiantis kaip apsauginé zona;

e vadovaujantis 9 punktu — visa vaiky zaidimy aikStelés teritorija bus aptverta tvora, sudaranc¢ia klititj
vaikams patekti | vaziuojamajq dalj ar kitas rizikingas zonas.

Detaliojo plano sprendiniuose siiiloma vaiky zaidimy aiksteliy vieta gali kisti bet kurioje sklypo
dalyje, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Tikslinama statybos projekto rengimo metu,
atsizvelgiant | nurodytas higienos normas bei reglamentus.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZiandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiiros objekty statyba, jvykdZzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.

Planuojamo zemés sklypo kaimynystéje juosia gyvenamieji sklypai, todél neigiamos gretimybiy
jtakos planuojamai gyvenamai ir poilsio aplinkai nebus.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — 1 saugomas teritorijas, ] isteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas Zemés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — planuojamas Zemeés sklypas
yra registruotos nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés teritorijoje, paskelbtos valstybés saugomomis
pagal LR Kulttiros ministro jsakymag (1994-12-22 LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas
Nr. 1-733, aktuali redakcija) — Klaipédos miesto istoriné dalj, vad. Naujamies¢iu (kodas 22012) ir j
Klaipédos senojo miesto vietg su priemiesciais (kodas 27077).

Pagal Zemeés sklypo vertinima paveldosaugos aspektu medZiaga ,,Zemés sklypo Danés g. 29 bei
artimos aplinkos istorinés — urbanistinés raidos analizé* *

Nagrin¢jama teritorija yra istorin¢je Klaipédos miesto dalyje, vadinamoje Naujamies¢iu. Teritorija
patenka j seniausig Naujamiesc¢io dalj, vadinta Kriimamiesciu (teritorija tarp Danés upés bei dabartinémis
S.Daukanto, S.Simkaus ir K.Donelai¢io gatvémis). Iki XVI a. iose vietose driekési pievos ir ganyklos.
XVI a. pabaigoje Cia esancios zemés buvo padovanotos miestui, teritorijoje émé kurtis pirmieji
gyventojai, kurie nebuvo priimti j senamiesti. XVII a. Krimamiestyje gyveno daugiausiai neturtingi
lietuviai, jrengiami miesto jtvirtinimai.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniu

miesto savivaldybés tarybos 1999 m. Spalio 21 d. Sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB konkretizavimo

»Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo*, korektirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés stadija

sklypui, koreguojamame detaliajame plane paZymétam Nr. 9 (Danés g. 29). (K-VT-21-23-195)
7 O =S <l 2

Nagringjama teritorija (Danés g. 29)
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Matininko C.F.L. Kleino 1856 —1857 metais sudaryto Klaipédos miesto plano fragmentas.

IS Sio plano matyti, kad nagrinéjama teritorija (dab. Danés g. 29 sklypas) yra nuo 1858 m. adresy
knygose minimo masony lozés Memphis sklypo Zemés valdoje.

XIX a. pradzioje sklypas prie dab. Liepy gatvés atiteko Klaipédos masony loZei. Sioje vietoje iskilo
Alexanderstrafle Nr. 8 (dabar Liepy g. 20) paZymétas namas, daugelj karty perstatytas (paskutinj karta —
1926 m.). Namas stovéjo prie dabartinés Liepy ir J.Karoso gatviy sankryzos. Salia masony loZés
,Memphis“ namy buvo graziausias mieste sodas. Véliau §is pastatas stipriai apgadintas I1-ojo pasaulinio
karo metu, namas buvo nugriautas, o jo vietoje iskilo jprastas namas, kurie buvo statomi Klaipédoje vietoj
karo metu sugriauty ar apgadinty namy.

> \ : == o
b — B Se \ PR T

Karo metu nukentéjusios Buvusio masony lozés ,,Memphis* namo vietoje 1956 metais pastatytas
,»stalininis®, socialistinio realizmo stiliaus tipinis daugiabutis, jrengta betoniné¢ pozeminé sléptuve, véliau
pritaikyta dirbtuvéms, garazams, komercinéms patalpoms. Tod¢l Sioje vietoje beveik neliko tikimybes,
kad galima biity rasti senojo masony lozés pastato pédsaky. Istorinio sklypo sodo taip pat neliko, nors dar
1948 mety plane kazkokios uzuominos iSlikusios. Sodo vietoje 1959 metais pastatytas tipinis vaiky
darzelis, prie kurio 1980 metais pristatytas uzdaras baseinas, buves to laikotarpio vaiky Svietimo jstaigy
pasididziavimu.
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Prie J.Karoso ir Danés gatviy sankryzos iSlikes XX a. 4 deS. statytas gyvenamas namas, Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu vertingyjy savybiy aprase jvardintas kaip objektas, turintis
vertingyjy savybiy pozymiy.

Danés gatves fasadas

Kadangi teritorija yra Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077) ir Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. naujamiesciu (22012) ribose, vykdant bet kokius Zemés judinimo darbus privalomi
archeologiniai tyrimai.

2018 m. rugséjo meénes] buvo atlickami archeologiniai Zvalgomieji tyrimai ir archeologiniai
zvalgymai Liepy g. 20 - Danés g. 29 sklypuose, kur buvo klojamos naujos Siluminés trasos (archeologe
Viktorija Ziabreva). Archeologiniy zZvalgomyjy tyrimy metu rankiniu biidu buvo kasami 3 Surfai, Viso
buvo zvalgytas apie 140 m? plotas.
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Archeologim tyrimy ir archeologiniy Zvalgymy paZymos priedas. V.Ziabreva, 2018

Surfas Nr. 1 buvo kasamas prie Liepy g. 20 namo vidurio. Nuémus pavirdiy (asfalto sluoksnj),
fiksuotas XX a. akmens grindinys.

Surfas Nr. 2 buvo kasamas prie Liepy g. 20 namo kampo. Fiksuotas permai$ytas statybinis lauZas ir
griuveny sluoksnis su pavieniais XX a. radiniais.

Surfas Nr. 3 buvo kasamas netoli Danés g. 29 pastato SV kampo. Fiksuotas permaisytas ir vietomis
griuveningas XX a. sluoksnis su pavieniais to laikotarpio radiniais.

Atlikus Zvalgomuosius tyrimus buvo atliekami zZvalgymai Silumingés trasos vietoje. Ilgoji Siluminés
trasos atkarpa, éjusi j Danés g. 29 nama buvo kasama nuo $io pastato SV sienos. 3 m. nuo pastato SV
sienos fiksuotas per visg trasos plotj atsidenges betono blokas. Kiek toliau, apie 6 m nuo pastato sienos
1,70-1,75 m gylyje buvo fiksuotas raudony plyty miiras — galimai krosnies pado fragmentas, riStas kalkiy
skiediniu. Fragmentas uzfiksuotas ir paliktas vietoje.

Archeologiniy zvalgymy iSvadoje pazyméta, kad Surfe Nr. 1 (prie dab. Liepy g. 20 namo centrinés
dalies) aptiktas X VIII a, kulttrinis sluoksnis. D¢l to artimiausioje aplinkoje bet kokiy Zemés kasimy metu
bitina atlikti archeologinius tyrimus.

2014 m. bizelio — liepos mén. Danés gatvéje buvo atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai
(archeologas Darius Balsas). Tyrimai atlikti planuojamos rekonstruoti Siluminiy tinkly trasos vietose.
Buvo istirti 4 2x1 m dydzio Surfai bei Siluminiy tinkly trasos vietoje fiksuota 10 kultdriniy sluoksnio
pjuviy viety.
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Klaipédos senojo miesto vieta su priemieséiais (27077)
- Klaipédos miesto storiné dalis, vad. Naujamiestiu (22012)

Naujai iesiama Silumine trasa

Rekonstruojama $lumine trasa
2014 m. tyrimy vieta (vad, C. Balsas)
w— 2007 m. tyrimy vieta (vad. V. Braciulis)

Archeologiniy tyrimy ir archeologiniy Zvalgymy pazymos priedas. D.Balsas, 2014 m.

Atlikus tyrinéjimus nustatyta:

1. Visuose Surfuose po 5-10 cm storio velénos ir dirvozemio dangomis aptikta XX a. datuojami 0,8
— 1 m gylio komunikacijy perkasimai arba 1,2-1,6 m storio supiltiniai Zvyro sluoksniai. Nesuardytose
Surfy dalyse aptiktas iki 50 cm storio XX a. kultarinis sluoksnis. Mazdaug 1,6 — 1,7 m gylyje fiksuotas
jZemis — rupus rausvas smélis. Archeologiniy radiniy, sluoksniy ir strukttry neaptikta.

2. Zvalgymy metu fiksuoti 10 pjiiviy rekonstruojamos Siluminés trasos vietoje. Zvalgymy metu
tikrintas iSkastas judintas gruntas, archeologiniy radiniy neaptikta.

3. Nors 2014 m. zvalgomyjy archeologiniy tyrimy metu naujy vertingyjy Sios Klaipédos miesto
dalies savybiy nebuvo aptikta, teritorijai galioja PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“
reikalavimai.

ISvados ir rekomendacijos:

1. Pagrindinis ir svarbiausias $ios teritorijos istorinés raidos etapas prasideda XIX a. - masony lozés
,Memphis* pastato su prabangiu sodu laikotarpis (XIX a. vid. — XX a. vid.). Sklypas buvo didelis, nuo
dab. Liepy gatvés iki Danés gatvés. Prie Liepy gatves stovejo i8S keliy tiiriy sudarytas pastatas, o iki Danés
gatves nusites€ puosnus sodas.

2. Kitas etapas — antrasis pasaulinis karas ir pokaris. Pastatas karo metu nukentéjo, 1956 metais jo
vietoje buvo pastatytas socialistinio realizmo stiliaus daugiabutis, 0 1959 metais prabangaus sodo vietoje
buvo pastatytas vaiky darzelio pastatas, prie jo 1980 metais pristatytas dengtas baseinas.

3. Nagrinéjamame kvartale be pastaty, jrasyty j kultiiros vertybiy registra, ISlikes istorinis pastatas
prie Danés ir J.Karoso gatviy sankryzos, XX a. 4 des. statytas Danés g. 27 gyvenamas namas. Vykdant
pastato Danés g. 29 remonto, rekonstravimo ar naujos statybos darbus, biitina paryskinti istorinio pastato
savituma, neuzgozti ir nenustelbti naujai projektuojamu tiiriu $io moderno architektiiros bruozy turincio
pastato.

4. Teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui kultiiros vertybes Klaipédos
Senojo miesto vietos su priemies¢iais (27077) teritorijg bei j valstybés saugomos vieSajam pazinimui ir
naudojimui kultiiros paveldo vietovés - Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012),
teritorijg. Rengiant projekta, vadovautis nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymo 17 str., 19 str.,
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23 str., 231 str. nuostatomis. Projektuojant vadovautis PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo
tvarkyba® bei atlikty archeologiniy zvalgomyjy tyrimy paveldosauginiais reikalavimais. Prie§ vykdant
zemés judinimo darbus atlikti archeologinius tyrimus, numatant butinyb¢ keisti projekto sprendinius
pagal tyrimy rezultatus ir vertinimo tarybos sprendimus.

Projektuojant planuojamoje teritorijoje, vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano patvirtinimo* patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano AiSkinamojo rasto 89 psl. nuostata: “Projektuojant Klaipédos
senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiros paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti
istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktiirg, paryskinant paveldo objekty savituma.
Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty kompleksus — naujos architektiiros siluetas,
tiiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiskumas turi deréti istoriné€je aplinkoje.*.

* Pridedamas priedas ,,Istoriné analizé¢ Danés g. 29%

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje galima visuomeninés paskirties statiniy statyba - mokslo. Planuojamoje
teritorijoje projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Visuomeninés
paskirties pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirsijami leidziami nustatyti ribiniai dydziai,
kitu atveju — imtis apsaugos nuo triukSmo priemoniy (sprendziama statybos projekto rengimo metu
nustacius tikslias pastaty vietas).

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidéjimas neplanuojamas, galimas neZymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidé¢jimas, taCiau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologin¢ tarSa nenumatoma ir iSliks esama. Poveikis pavirSinio ir pozeminio vandens kokybei,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlingg dirvoZemio sluoksnj, tinkama tolesniam naudojimui, bitina i§saugoti. Jvertinus tikinés veiklos
pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarSa, psichogenine jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Prognozuojami planuojamos iikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triuk§mo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Aplinkos apsaugos agentiira jgyvendindama Potvyniy direktyva parengé Potvyniy grésmeés ir
rizikos zemélapius (toliau — Zemélapiai) https://potvyniai.aplinka.lt/map. Vadovaujantis zemélapiu
planuojama teritorija nepatenka j sniego tirpsmo ir liGi¢iy potvyniy teritorijas ir uzliejamas priekrantés
teritorijas:
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Gaisrinés sauga.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi, rekonstruojami ir naudojami vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis
gaisrinés saugos taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais ir turi biiti
igyvendinami rengiant statiniy Statybos projektus.

[Sorés gaisry gesinimas turi biti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas
i§ netoli planuojamos teritorijos esancio €samo prieSgaisrinio vandens hidranto Nr. 64a.95a8. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietoveje kilsianciy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statybos projektg. Hidrantas Nr. 64a.95a8 atitinka
prieSgaisrinius poreikius yra prijungtas prie I kategorijos vandentiekio tinkly. Hidrantas ir vandentiekio
tinklas yra eksplotuojamas AB ,,Klaipédos vanduo®. Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio statiniy
statybos zonos ribos tasko yra ~ 75 m atstumu. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne
didesnis kaip 200 m, tod¢l atitinka Taisyklése nurodytus reikalavimus.

tlanuojama teritorija

B
: 1
A

Zemélapio legenda

4 718 Kiaipedos vanduo eksploatuojami hidrantai

AB Klaipédos vanduo® eksploatucjami hidrantai
- neafitinkantys presgaisriniy poreikiy

Hidrantai, kuriy prieidiros
AB Klaipedos vanduo” nevykdo

Vandentiekio tinklai | kategorijos DNs90

Vandentiekio tinklai | kategorijos
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Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa Nr. 1 numatomas planuojamu jvaziavimu nuo D
kategorijos J. Karoso gatvés. Sklype pravaziavimy ploc¢iai numatomi ne siauresni nei 3,50 m, kurie
atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti néra sodinami medZziai ar statomos kitos klifitys, privaziavimai numatomi
laisvi, be kliticiy.

Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati I-11l (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti statybos projekty
rengimo metu, atsizvelgiant j numatomus atstumus tarp pastaty).

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* XIII skyriaus reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I ] 11
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je
kiles gaisras neiSplisty ] uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama Statybos
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti* (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy)
vietos iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 12 km. Prie planuojamy
statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaZiuoti bus naudojamos esamos gatveés. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) — nutolusi apie 1,1 km atstumu (Zr. 4 pav.).
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4 pav. Marsrutas nuo Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki
planuojamos teritorijos
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Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009
,»Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra pakloti Sie inZineriniai tinklai: elektros; rySiy; buitiniy, lietaus
nuoteky, vandentiekio; Silumos tinklai.

Esamus inzinerinius tinklus, kurie patenka j statybos zona, rengiant statybos projekta reikia iskelti,
0 inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.
Planuojamoje teritorijoje esantiems inzineriniams tinklams nustatytos apsaugos zonos (zr. SZNS brézinj),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Esamy inzineriniy
tinkly savininkams néra apribojama galimybé¢ aptarnauti ar naudoti tinklus jy taikymo apsaugos zonose.
Naujy servituty nustatymo poreikis ir tinkly iSkélimo klausimai bus sprendziami techninio darbo projekto
rengimo metu. Servitutai nustatomi administraciniu aktu ar sutartimi ir uz juos atlyginama teisés akty
nustatyta tvarka.

e Vandentiekio tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai.

Nuoteky tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami nuoteky tinklai.
Silumos tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami Silumos tinklai.
Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai.
Rys$iy tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai.
Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.
e Melioracija: zemés sklypai nesausinti.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019 m. birZelio 6 d. specialiujy Zemés naudojimo sqlygu
istatymas Nr. X111-2166)

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0337 ha
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis skirsnis) 0,0481 ha
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktros apsaugos zonos (III skyrius,

. o IOt 0,0101 ha
vienuoliktasis skirsnis)
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis 05123 ha

skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,5123 ha

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
. v N 0,1104 ha
(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ar tvarkyma. Surinktos
atlickos turi bati perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Komunaliniy atlieky, antriniy
zaliavy surinkimo vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta
priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty
reikalavimy.

Buitines atliekas planuojama riiSiuoti ] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.
D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirban¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés
veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal riis] (plastmasé, makulatiira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Dviraciy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, Salia planuojamo sklypo Danés gatvéje yra nurodyta esama magistraliné (2,5
m, plocio) dviraciy trasa — dviraciy eismas gali vykti vaziuojama gatvés dalimi arba uz kelio ar gatvés
vaziuojamosios dalies riby, o pésCiyjy eismas organizuojamas atskirai, jrengtais pésCiyjy
takais/saligatviais. Patekimo vietos | zemés sklypa péstiesiems bei dviratininkams yra i§ esamo pésciyjy
tako, vietinio kelio J. Karoso g., kitas patekimas i§ esamo pésciyjy tako, vietinio kelio Danés g. Pésciyjy,
dviratininky jud¢jimas sklypo ribose numatytas iSskiriant pésCiyjy bei dviraciy takg ir tikslinamas
statybos projekto rengimo metu.

Servitutai

Siuo rengiamu detaliuoju planu nauji servitutai neplanuojami. Planuojamoje teritorijoje naikinamas
esamas Nekilnojamojo turto registre jregistruotas tarnaujantis servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas — 0,3985 ha.

Ivertinus tai, kad dalis Zemeés sklypo yra uzstatyta registruotu pastatu, zaidimo aikStelémis ir
naudojamas esamo pastato eksploatacijai, esami inZineriniai tinklai skirti esamo pastato eksploatacijai, 0
taip pat jvertinus, kad yra naujai nustatyta ir praple¢iama statybos riba ir zona, kad esamas servitutas
patenka j naujai planuojamg statybos ribg ir zona, néra pagrindo laikyti, kad pagal esamas nustatytas
aplinkybes servitutas, suteikiantis teis¢ aptarnauti antZemines, poZemines komunikacijas yra bitinas.
Esamy inzineriniy tinkly eksploatavimui (aptarnavimui) néra butinumo (apsunkinti) dalj Zemés sklypo
ploto, todél vadovaujantis Civilinio kodekso 4.130 straipsnio 1 dalies 5 punktu, Detaliojo plano
koregavimo projekte jtvirtinamas sprendinys — esamo Nekilnojamojo turto registre jregistruoto servituto:
Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,3985 ha,
panaikinimas, 18nykus (nenustacius) servituto butinumui.

Kadangi sililomas panaikinti servitutas nustatytas administraciniu aktu — Nacionalinés zemes
tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2017-02-15 sprendimu Nr. 13SK-71-(14.13.111.) Servitutas — teisé
aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), turi biiti panaikintas administraciniu
sprendimu — Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos vadovo ar jo jgalioto valstybés
tarnautojo sprendimu.

VieSpataujanciyjy daikty — inzineriniy tinkly savininkams suderinus Detaliojo plano koregavimo
projekta, laikytina, kad vieSpataujanciyjy daikty savininkai sutinka, kad Servitutas — teis¢ aptarnauti
poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,3985 ha, apimantis ir suvarzantis didZigja dalj
zemes sklypo, yra neproporcingas, prarado savo biitinumg ir turi biiti panaikintas.

Paliekami kiti Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:

« Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé naudotis sklypo dalimi, aptarnaujant ir remontuojant Danés g.
31A statinius, 0,0037 ha.

« Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé naudotis sklypo dalimi, aptarnaujant ir remontuojant Danés g.
27 pastata, 0,0014 ha.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje Zeldiniai vertinti, vadovaujantis 2024-12-09 atlikta ,,Zeldiniy, auganéiy
adresu — Danés g. 29, Klaipéda, inventorizacija ir buklés ekspertizé*“**. Planuojamoje teritorijoje
vertinimo metu nustatytos dendrofloros raiSys, fizinés, fiziologinés buklés ir parametrai. Gauti vertinimo
rezultatai rodo, kad zeldyne auga misris zeldiniai, vyrauja vietinés floros rasys: paprastieji klevai (Acer
platanoides), karpotieji berzai (Betula pendula), mazalapés liepos (Tilia cordata), taip pat yra jrengta
keletas dekoratyviyjy augaly kompozicijy. Zeldyne vyrauja geros — patenkinamos biiklés Zeldiniai, tadiau
pasitaiko ir zeldiniy, pazeisty medienos puvinio.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis 2024-12-09 atlikta ,,Zeldiniy, auganéiy adresu — Danés g.
29, Klaipéda, inventorizacija ir biiklés ekspertizé® ir LR vyriausybés nutarimu ,,Dél Kriterijy, kuriuos
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atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams®, teritorijoje Yyra saugotiny ir
nesaugotiny zeldiniy.

I$ viso jvertinti 38 Zeldiniai, i§ jy numatoma, sitloma: kirsti 22 Zeldiniai (11 saugotiny ir 11
nesaugotiny, i§saugoma 16 zeldiniy). Kertama 11 saugotiny medziy Nr. 4, 5, 7, 11, 12, 13, 15, 22, 30,
32, 35. Zeldiniai — Nr. 4, 5, 13, 22, 35 nurodomi kirsti dél augimo elektros, vandens tiekimo, nuoteky,
pavir$iniy nuoteky, ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonose. Zeldiniai — Nr. 7, 11, 12, 13 nurodomi
kirsti, nes trukdys planuojamo sklypo aptvérimui. Zeldinys Nr. 30 nurodomas kirsti dél blogos biiklés.

Informuojame, kad medziai Nr. 15 ir Nr. 32 yra pazyméti kaip kertami ne dél tiesioginio ketinimo
juos pasalinti, bet siekiant uztikrinti skaidry ir atsakingg planavimo procesa. Atsizvelgiant j tai, kad Siy
medziy augimo vietos patenka i planuojamo reljefo formavimo, inzineriniy tinkly tiesimo ir kelio
jrengimo zona, egzistuoja reali rizika, kad jie gali biiti mechaniskai pazeisti statybos darby metu.

Vis délto pabréziame, kad pries priimant galutinj sprendima dél $iy medziy pasalinimo, pirmiausia
bus jvertintos visos jmanomos techninés ir projektinés priemonés, leidZiancios juos iSsaugoti. Tik tuo
atveju, jei objektyviai nebus jmanoma uztikrinti medziy gyvybingumo bei saugos reikalavimy, bus
svarstomas jy Salinimo klausimas, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir atliekant visus privalomus
procedirinius veiksmus.

Kertama 11 nesaugotiny medziy Nr. 1, 2, 14, 23, 26, 27, 28, 29, 33, 34, 36. Zeldinys — Nr. 1, nes
auga ant statinio ir patenka j nuoteky tinkly apsaugos zong. Zeldiniai — Nr. 2, 14, 23 kertami dél jy blogos
buklés. Zeldiniai — Nr. 26, 29, 33, 34, 36 néra priskiriami saugotiniems Zeldiniams, nes yra energetikos
apsaugos zonoje, taip pat Nr. 28 zeldinys néra priskiriamas saugotiniems, nes yra kalniné pusis — kriimas,
o kriimams kamienas néra matuojamas, tad Nr. 28 Zeldinys néra priskiriamas saugotiniems. Zeldiniai —
Nr. 27 sitilomas kirsti, nes patenka j statybos zong.

Nesaugotini medziai Nr. 16 ir Nr. 37 —vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu ,,Dél Kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams* 2 punkto 2.3.1. ir 2.3.3., néra
priskiriami saugotiniems Zeldiniams.

Saugotini medziai Nr. 3, 6, 8, 9, 10, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 31, 38.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys nustatytos vadovaujantis - LR aplinkos ministro
2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 dél viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu. Planuojamoje teritorijoje paliekamas ir nedidinamas esamas
zeldiniy ploto procentas - 25 % (1281 m?), vadovaujantis priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraso 6-tu punktu "<..Zemés sklype, patenkanciame ] dideliy miesty
bendruosiuose planuose iSskirtas pagrindiniy centry zonas, tatkoma ne maZesné kaip 10 procenty ploty
norma. Jeigu esamy priklausomyjy Zeldyny plotas tokiame Zemés sklype uZima daugiau kaip 10 procenty,
bet yra mazesnis uz ApraSo priede nurodyta ploty norma, Sis Zeldyny plotas negali biiti maZinamas...>*.

Sklypo apzeldinimas turi bati vykdomas vadovaujantis HN 75:2016 . lkimokyklinio ir
priesmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai®“ 12.2 punktu, tai
yra augalai parenkami taip, kad nebiity higienos normos priede nurodyty nuodingyjy augaly. Sios
higienos normos priede nenurodyti augalai, galintys kelti pavojy vaiky sveikatai (apsinuodijimo,
susizalojimo ir pan.), gali buiti auginami tik vaikams nepasiekiamose vietose.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba statybos projekto
rengimo metu, numatant tikslig Zeldiniy vieta ir plota, kai bus aiski projektuojamo pastato, inZineriniy
statiniy vieta ir dydis.

** pridedamas priedas ,,Zeldiniai_Danés g. 29° ir ,,Zeldiniai_Danés g. 29 topo*

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. | teritorija automobiliais numatomas patekimas nuo
vietinés reikSmés kelio, 2024-01-29 Tarybos spr. Nr. T2-20, kelio Nr. LM1501, J. Karoso g., D
kategorijos (raudonosios linijos - apie 19 m, gatvés vaziuojamoji dalis - apie 10 m, jrengti pésCiyjy takai,
danga - betono trinkeliy) ar i§ pravaziavimo kelio (esamas jvaziavimas) nuo J. Karoso g.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy
miesto savivaldybés tarybos 1999 m. Spalio 21 d. Sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepu gatviy, AB konkretizavimo
»Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo*, korektirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés stadija
sklypui, koreguojamame detaliajame plane paZymétam Nr. 9 (Danés g. 29). (K-VT-21-23-195)

Péstiesiems | teritorijg galima patekti nuo vietinés reikSmés kelio, 2024-01-29 Tarybos spr. Nr. T2-
20, kelio Nr. LM1501, J. Karoso g., D kategorijos (raudonosios linijos - apie 19 m, gatvés vaziuojamoji
dalis - apie 10 m, jrengti pés¢iyjy takai, danga - betono trinkeliy) ir nuo vietinés reik§més kelio 2024-01-
29 Tarybos spr. Nr. T2-20, kelio Nr. LM 1468, Danés g., D kategorijos gatvés (raudonosios linijos - 20
m, gatvés vaziuojamoji dalis - apie 9 m, jrengti pésCiyjy takai, danga - betono trinkeliy). PésCiyjy
judéjimas sklypo ribose numatomas Statybos projekte. Pésciyjy takai, pazeisti statyby metu numatomi
sutvarkyti ir perduoti savivaldybei pagal pasiraSyta infrastruktiiros jgyvendinimo sutart;.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai" ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai. Automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaiCius“, neformaliojo ugdymo mokyklai, vaiky darzeliui, lopSeliui priklauso: 1 vieta - 40 mokiniy,
vaiky, plius 1 vieta - 3 darbuotojams. Planuojamame sklype numatomas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius tikslinamas statybos projekto rengimo metu. Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo
viety aikSteliy ir jvaziavimy ] jas iki aplinkiniy pastaty bus iSlaikomi pagal LR specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymo reikalavimus.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja*:
¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
¢ [ R Teritorijy planavimo jstatymas.
¢ LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.
e LR Zemés jstatymas.
e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.
¢ LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas
e LR Zeldyny jstatymas
e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.
e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.
e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267;
e D¢l Visuomeneés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty patvirtinimo, LR Vyriausybés
1996-09-26 nutarimo Nr.1079;
e Lietuvos higienos normos HN 75:2016 ,,Ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy
vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai, LR SA ministro jsakymu 2010-04-22 Nr. V-
313;
¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;
¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
¢ STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"
¢ STR 1.05.01:2017,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas*;
¢ STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.
e D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. Isakymai (aktuali redakcija);
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Teritorijos tarp J. Karoso, Liepy gatviy, AB ,,Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés Detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy
miesto savivaldybés tarybos 1999 m. Spalio 21 d. Sprendimu Nr. 196 ,,Dél teritorijos tarp J. Karoso, Liepu gatviy, AB konkretizavimo
»Gulbés“ teritorijos ir Danés gatvés detaliojo plano patvirtinimo*, korektirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés stadija
sklypui, koreguojamame detaliajame plane paZymétam Nr. 9 (Danés g. 29). (K-VT-21-23-195)
o D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694. Isakymai (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove: ks ) Danuté Zubavi¢iené

Teritorijy planuotoja: Simona KausSiené
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