Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

ZEMES SKLYPO NEMUNO G. 21A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
2005 M. LIEPOS 28 D. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR.
T2-262 "DEL ZEMES SKLYPO NEMUNO G. 21A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO”, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPE
MINIJOS G. 42 (KAD. NR. 2101/0005:355) IR JSITERPUSIOS LAISVOS VALSTYBINES
ZEMES PLOTE

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad. Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios
laisvos valstybinés Zzemés plote.

Teritorijy planavimo dokumento rasis - detalusis planas (urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos
naudojimo reglamentas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo - vietovés (pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy
konkretizavimo lygj).

Detaliojo plano rengimo pagrindas
1) Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. lapkri€io 28 d. jsakymas Nr. AD1-

1077 "Dél pritarimo iniciatyvai rengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektarg”.

2) Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. sausio 2 d. jsakymas Nr. AD1-3

"Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektliros rengimo ir tiksly”.

3) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2025 m. sausio 13 d. Nr. J9-47, pasiraSyta Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriaus UAB "Vilpros investicija”.
4) Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. sausio 13 d. jsakymas Nr. AD1-

17 ”Dél planavimo darby programos patvirtinimo”.

5) Planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

2024 m. sausio 13 d. jsakymu Nr. AD1-17.

6) Teritorijy planavimo salygos:

1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos 2025-03-06 Nr.
REG31267218.

2. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Aplinkosaugos ir miesto tvarkymo skyriaus
teritorijy planavimo salygos 2025-02-28 Nr. VS-1397.

3. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Zemétvarkos skyriaus teritorijy planavimo sglygos
2025-03-04 Nr. VS-1518.

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos 2025-02-24 Nr. REG30684792.

5. Aplinkos apsaugos agentdra teritorijy planavimo sglygy neiSdavé 2025-02-25 Nr. REG30790161
(teritorijy planavimo salygy iSdavimas teritorijy planavimo dokumentui rengti bei $io dokumento derinimas
Teritorijy planavimo komisijoje nepriskirtas Agentiiros kompetencijai, todél teritorijy planavimo salygos ir
teritorijy planavimo dokumento derinimo i§vada neteikiamos).

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos 2025-03-03 Nr. REG31069971.
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7. Nacionalinés emés tarnybos prie Zemés dkio ministerijos teritorijy planavimo salygos 2025-03-
03 Nr. REG31066578.
Susisiekimo komunikacijy valdytojy (organizacijy) teritorijos planavimo salygos (kai nhumatoma
iSplésti esamas susisiekimo komunikacijas):

Inzineriniy tinkly valdytojy (organizacijy) planavimo salygos (kai planuojama teritorija ar jos dalis
patenka j jy valdomy tinkly apsaugos zonas):
8. AB "Klaipédos vanduo” teritorijy planavimo salygos 2025-03-03 Nr. REG31023958.
9. AB "Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo sglygos 2025-02-20 Nr. REG3059310.
10. Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos 2025-02-24 Nr. REG30744571.
11. UAB "Klaipédos paslaugos” teritorijy planavimo sglygy neisdave laiku.
(viena i§ pagrindiniy UAB “Klaipédos paslaugos” veikly Klaipédos miesto gatviy apSvietimo elektros
tinkly — Sviestuvy, prozektoriy, LED juosty, apsvietimo elektros linijy, apSvietimo valdymo spinty ir
apSvietimo atramy eksploatacija, prieziiira, remontas ir jrengimas).

Detaliojo plano organizatorius - Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11,
91502 Klaipéda; administracijos (jstaigos) kodas 188710823 (Klaipédos miesto savivaldybés
administracija); tel. (0 46) 396 066; el. pastas info@klaipeda.lt; www .klaipeda.lt.

Detaliojo plano iniciatorius - UAB "Vilpros investicija”, Kalvarijy g. 131, 08221 Vilnius; jmonés kodas
122916712; tel. (0 5) 276 0325; el. pastas info@vilpra.lt.

Detaliojo plano rengéjas

« UAB "NTH projektai”, reg. adresas Tauralaukio g. 18E, 92348 Klaipéda; jmonés kodas 301486533;
el. pastas info@nthprojektai.lt; www.nthprojektai.lt.

+ Projekto vadovas Tomas Ziulys, Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos i§duotas kvalifikacijos
atestatas Nr. A1088, iSduotas 2020-09-14; tel. (0 686) 98 993; el. pastas tomas@nthprojektai.lt.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Minijos g. 42 (kadastrinis Nr. 2101/0005:355 Klaipédos m. k. v.,
unikalus Nr. 4400-0811-5099) Klaipéda; zemeés sklypo plotas 0,2615 ha.

Planuojamos teritorijos plotas - apie 0,2704 ha.

Detaliojo plano (planavimo) tikslai - teisés akty nustatyta tvarka atlikti Zemés sklypo riby ir ploto
pakeitimus (prijungti jsiterpusig laisvg valstybine Zeme) bei detalizuojant bendrojo plano sprendinius
nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

4 straipsnis. Teritorijy planavimo lygmenys

4. Valstybés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty, valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty,
Vyriausybés patvirtinty specialiojo teritorijy planavimo dokumenty, zemés gelmiy naudojimo plany sprendiniai turi auksStesne
teising galig uz savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius ir privalomai taikomi savivaldybéms rengiant, keiciant ar koreguojant savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentus. Valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai privalomi valstybés
lygmens ir zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams. Taikant valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, valstybés lygmens ir Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai galioja tiek, kiek jie
neprieStarauja valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano (planavimo) uzdaviniai - teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploty
pakeitimus; naujai formuojamiems zZemés sklypams nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo
reglamentus, detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus; suformuoti optimalig urbanisting strukttirg; suplanuoti optimaly inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai
ir naudojimui.
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Papildomi planavimo uzdaviniai - numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; numatyti pésciujuy, dvira€iy taky rySiy sistemg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti kraStovaizdZio savitumui i8saugoti svarbiy
antropogeniniy ir gamtiniy elementy apsaugos reikalavimus, saugotini Zeldiniai ir (ar) jy grupés; nurodyti
urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; prireikus nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkreCias Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos; nustatyti apripinimo inZineriniais
tinklais badus.

Detaliojo planavimo rengimo etapai

e Parengiamasis etapas (nustatomos planuojamos teritorijos ribos, parengiama planavimo darby
programa, iSduodamos planavimo sglygos, pasirenkamas detaliojo plano rengéjas).

« Rengimo etapas (esamos buklés jvertinimas, bendryjy sprendiniy formavimas, sprendiniy
konkretizavimas).

- Baigiamasis etapas (sprendiniy vieSinimas, derinimas, tikrinimas, tvirtinimas ir registravimas).

Detaliojo plano koregavimo motyvai

Galiojantis detalusis planas koreguojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnio 34 dalimi:
34. Teritorijy planavimo organizatoriai - Vyriausybés jgalioti vieSojo administravimo subjektai, savivaldybiy administracijy
direktoriai, jstatymy nustatyti asmenys, organizuojantys teritorijy planavimo dokumenty rengima, derinima, tikrinima, viesinimo
procediiras ir teikima tvirtinti.

Taip pat 6 straipsnio 3 dalimi:

3. Fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi planavimo iniciatyvos teis¢
(planavimo iniciatoriai) ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis tik savo valia ir sprendimu teikti savivaldybei ar kity
jstatymy nustatytiems specialiojo teritorijy planavimo organizatoriams pasililymus dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumenty rengimo, keitimo ar koregavimo ir (ar) finansavimo, $io jstatymo 28 straipsnio 7 dalyje nurodytais atvejais — dél
savivaldybés lygmens bendrojo plano koregavimo. Savivaldybés administracijos direktorius ar kity jstatymy nustatyti specialiojo
teritorijy planavimo organizatoriai per 10 darbo dieny nuo §io pasitilymo gavimo dienos privalo priimti sprendimg tenkinti
pasiiilyma arba motyvuotai atmesti pasitilyma. Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerija ar jos jgaliota institucija ir
Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija ar jos jgaliota institucija Sio jstatymo 28 straipsnio 7 dalyje nurodytais
atvejais Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis gali teikti savivaldybei pasitilymus dél savivaldybés lygmens ir vietoveés
lygmens bendrojo plano koregavimo. Savivaldybés administracijos direktorius per 5 darbo dienas nuo Krasto apsaugos
ministerijos ar jos jgaliotos institucijos ir per 15 darbo dieny nuo Ekonomikos ir inovacijy ministerijos ar jos jgaliotos institucijos
pasitilymo gavimo dienos priima sprendima dél atitinkamo bendrojo plano koregavimo pradzios ir planavimo tiksly arba
motyvuotai §j pasiilymg atmeta. Sprendimas priimti pasitilyma kartu su planavimo organizatoriaus sprendimo dél teritorijy
planavimo dokumento rengimo ir teritorijy planavimo tiksly projektu vieSinamas $io jstatymo 31 straipsnio 4 dalyje nustatyta
tvarka. Apie motyvuota sprendimg atmesti pasiiilyma informuojamas planavimo iniciatorius ir sprendimas skelbiamas
savivaldybés ar kity jstatymy nustatyty specialiojo teritorijy planavimo organizatoriy interneto svetainése.

Savivaldybés administracijos direktorius ar kity jstatymy nustatyti specialiojo teritorijy planavimo organizatoriai neturi teisés
reikalauti naudotis iniciatyvos teise, kai Siame jstatyme nustatytais atvejais numatytai veiklai jgyvendinti teritorijy planavimas
nereikalingas. Priémus sprendima rengti, keisti ar koreguoti sitiloma teritorijy planavimo dokuments, planavimo iniciatoriai su
savivaldybés administracijos direktoriumi ar kity jstatymy nustatytu specialiojo teritorijy planavimo organizatoriumi Vyriausybés
nustatyta tvarka ir saglygomis sudaro teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj, numatancig teritorijy planavimo dokumento
rengima, keitima, koregavimga ir (ar) finansavima (jeigu kitokia teritorijy planavimo dokumenty finansavimo tvarka nenustatyta
kituose specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimg reglamentuojanciuose teisés aktuose). Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis skelbiama vieSai savivaldybés ar kity jstatymy nustatyto specialiojo teritorijy planavimo organizatoriaus
interneto svetaingje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitros informacinéje sistemoje.

Detalusis planas koreguojamas taip pat vadovaujantis "Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy”, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr.
D1-8, 319 punktu.

319. Koreguojant detalyji plana, nustatyti sprendiniai gali baiti kei¢iami ir (ar) papildomi sprendiniai nustatomi (iSskyrus
Taisykliy 315.1 ir 315.2 papunkciuose nurodytus atvejus) visoje $iuo planu suplanuotoje teritorijoje arba jos dalyje (dalyse).
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Vykdant nustatyty zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus (prie detaliuoju planu suplanuoty Zzemés sklypy prijungiant naujus uz
suplanuotos teritorijos riby esancius Zemés sklypus ir (ar) jsiterpusius valstybinés zemés plotus), detalusis planas gali buti
koreguojamas papildomai nustatant sprendinius padidéjusioje suplanuotos teritorijos dalyje (dalyse), i§skyrus Taisykliy 315.1 ir
315.2 papunkéiuose nurodytus atvejus. Kai §i padidéjusi dalis (dalys) suplanuota (suplanuotos) kitame galiojanc¢iame detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, kuriame nustatytas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, teritorijy
planavimo procesas vykdomas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 2 dalimi arba koreguojami atskiri
detalieji planai, juose atitinkamai sumazinant planuojamg teritorija arba nustatant sprendinius padidéjusioje suplanuotos
teritorijos dalyje (dalyse). Koreguojant detalyjj plana, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju
planu anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti ir (ar) papildomai
nustatyti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje (dalyse) - Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai
nurodoma ne mazesné kaip kvartalas nagrinéjama teritorija, kurios krastovaizdis, zeldynai, urbanistinés struktiiros, inzineriné ir
socialiné infrastruktiira apibudinami esamos biiklés brézinyje (bréziniuose) ir aiSkinamajame raste.

Plano pagrindiniai tikslai

Pagrindinis plano rengimo tikslas - darnios plétros principais ir toliau naudoti dalj Klaipédos
miesto savivaldybés urbanizuotos teritorijos, iSsaugant kokybiSka aplinkg ir suformuotg optimalig
urbanistine struktiirg su inzineriniy komunikacijy tinklais, taip pat funkciniais bei kompoziciniais rySiais su
gretimomis teritorijomis, naudojantis patogia susisiekimo sistema ir susisiekimo komunikacijomis.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE

Planuojamas zemés sklypas
« Zemés sklypo adresas - Minijos g. 42, Klaipéda.
« Registro Nr. 44/551688, sudarymo data 2006-03-10.
e Kadastro Nr. 2101/0005:355 Klaipédos m. k. v.
¢ Unikalus Nr. 4400-0811-5099.
e Plotas 0,2615 ha (2615 m?).
« Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo valdymo (disponavimo) forma
Zemés sklypo savininkas - UAB "Vilpros investicija” (j. k. 122916712), jregistravimo pagrindas -
pirkimo-pardavimo sutartis 2010-09-22 Nr. 7739.

Zemés sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir/ar pobidis

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos (K1).

Pagal "Zemés naudojimo bidy turinio aprasg”, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199, Zemés naudojimo budo - komercinés paskirties objekty
teritorijos turinys - Zemés sklypai, skirti komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy
pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties inZineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy
socialines globos ar socialinés prieZidros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.

Zemés sklypo naudojimo apribojimai (Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemes
naudojimo salygos (SZNS), jrasytos j Nekilnojamojo turto registra)

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0004
ha.

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0004
ha.

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0009
ha.

« Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0081
ha.

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0083
ha.
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Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0103
ha.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis (6) skirsnis, 29 straipsnis), plotas
0,0001 ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis), plotas 0,0083 ha.

Elektroniniy ry8iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis), plotas 0,0133 ha.

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 50 straipsnis),
plotas 0,0874 ha.

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 50 straipsnis),
plotas 0,0969 ha.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos (SZNS), nejregistruotos Nekilnojamojo turto

registre

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0100
ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis), plotas 0,0694 ha.

Elektroniniy ry8iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis), plotas 0,0106 ha.

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis, 50 straipsnis),
plotas 0,1510 ha.

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 50 straipsnis),
plotas 0,1510 ha.

Servituto teisés zemés sklype (teisés j svetima nekilnojamajj daikta)

Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, servituto kodas 203,
servituto plotas nejregistruotas, detaliuoju planu nustatytas servituto plotas 0,0299 ha (299 m?).
Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas, servituto kodas 206,
servituto plotas 0,0138 ha (138 m?), modulinés transformatorinés ar kitokiy elektros jrenginiy
statybai ir eksploatavimui, naudojimui, taip pat tiesti ir eksploatuoti elektros kabelines linijas.
Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas, servituto kodas 206,
plotas nenustatytas (neuzstatyta Zemés sklypo dalis).

Servitutas (tarnaujantis) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas, servituto kodas
207, plotas nenustatytas (neuzstatyta Zemés sklypo dalis).

Zemés sklype esantys pastatai, statiniai

Pastatas - Namo inzinerijos centras:

Unikalus numeris: 4400-0921-0268.

Paskirties grupé: Komerciniy.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Prekybos

Zyméjimas plane: 1E3b.

Statybos pradzios metai: 2006; Statybos pabaigos metai: 2007.

InZnerinés sistemos - Sildymas: Vietinis centrinis $ildymas; Vandentiekis: Komunalinis
vandentiekis; Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas; Dujos: Gamtinés.
Konstrukcijos - Sienos: Blokeliai; Stogo danga: Bitumas.

Auksty skaicius: 3.

Bendras plotas: 4089,97 m2.

Pagrindinis plotas: 3232,62 m?.

Taris: 17662 m®.

UzZstatytas plotas: 1407,00 m?.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

Savininkas: UAB *Vilpros investicija” (j. k. 122916712).

Kiti inZineriniai statiniai - AikStelé:

Unikalus numeris: 4400-1077-9898.

InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai.

InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties.
Statybos pradzios metai: 2007; Statybos pabaigos metai: 2007.
Plotas: 1001,00 m2.

Zyméjimas plane: 1b.

Danga: Betono trinkelés.

Savininkas: UAB "Vilpros investicija” (j. k. 122916712).

Zemés sklype esantys kiti statiniai ir inzineriniai jrenginiai
Zemeés sklype yra ESO elektros transformatoring, taip pat prekiy iSkrovimo rampa.

Zemés sklype esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai

Vandentiekio tinklai d100 mm - pastato jvadiniai tinklai.

Vandentiekio tinklai d100 mm - kvartaliniai skirstomieji tinklai.

Buitiniy nuoteky tinklai d160 mm - pastato iSvadiniai tinklai.

PavirSiniy lietaus nuoteky tinklai d50, d200 mm - iSleistuvas i$ teritorijos.
Drenazo tinklai d90 mm.

Skirstomieji vidutinio slégio dujotiekio tinklai PE d40 mm - pastato jvadiniai tinklai.
Elektros tinklai (aukstos jtampos pozeminiai 10 kV elektros tinklai) - ESO tinklai.
Elektros tinklai (Zemos jtampos pozeminiai 0,4 kV elektros tinklai) - vartotojo tinklai
Apsvietimo elektros tinklai.

RysSiy tinklai, rysiy kanalizacija d50, 100 mm.

Zemés sklype esantys Zeldiniai
Zemés sklype auga veja, kity Zeldiniy - kramy, medZiy néra.

\ ~ ,/"'//\\

Pav. Inventorizuoty zeldiniy, zeldyny Zzemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

Nagrinéjama teritorija

Keiciant detalyjj plang, planuojama teritorija, apimanti Zemés sklypg Minijos g. 42, neatitinka
kvartalo apibrézties.

Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto tarybos
2005-07-28 sprendimu Nr. T2-262, suplanuota teritorija yra taip pat mazesné kaip kvartalas.

Detaliajame plane nagrinéjama teritorija ne mazesné kaip kvartalas, kurios krastovaizdis,
zeldynai, urbanistinés struktlros, inzineriné ir socialiné infrastruktira apibldinami esamos biklés
bréZinyje ir aiSkinamajame raste.

Nagrinéjamos teritorijos ribos nustatytos jvertinant esamg bei suplanuotg urbanistine struktiirg
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose - pagal Klaipédos miesto Bendrojo plano
funkcinés zonos 5.7 "Fabriko kolonijos” ribas, nagrinéjamos teritorijos plotas apie 18,5 ha.

Kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai 1§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai - Zemés reljefo formos,
vandens telkiniai, zZeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjama teritorijg i$ visy pusiy riboja miesto gatvés - Minijos gatvé, Nemuno gatvé, Varnény
gatvé (Agluonos gatvés tesinys).

Detaliojo plano koregavime numatyta nagrinéjama teritorija apima:

» keturiasde8imt vieng registruotg Zemés sklypg - Nemuno g. 13, Nemuno g. 17, Nemuno g. 21,

Nemuno g. 21A, Minijos g. 42, AikStelés sklypas 210100050354, Minijos g. 42A, Minijos g. 44A,

Minijos g. 44, Minijos g. 44B, Lakstu€iy g. 1, Lakstu€iy g. 2, LakstucCiy g. 4, LakstuCiy g. 6,

Lak$tugiy g. 8, Zuvédry Tako g. 17, Nemuno g. 39, Nemuno g. 41, Nemuno g. 39A, Zuvédry

Tako g. 4, Nemuno g. 47, Gegudiy g. 10, Geguciy g. 12, Geguéiy g. 14 Geguciy g. 16, Varnény

g. 1, Varnény g. 3, Nemuno g. 47, Nemuno g. 51, Zuvédry Tako g. 18, Zuvédry Tako g. 20,

Gegucmg 3, Geguciy g. 5, Geguciy g. 7, Minijos g. 62, Minijos g. 64, Geguciy g. 13, Gegudiy g.

15, Varnény g. 5, Varnény g. 7, KVJUD sklypas 210100100101.

« taip pat apima atskirus inznerinius statinius - automobiliy aiksteles, kuriems Zemés sklypai
nesuformuoti;
« zemés sklypais nesuformotg valstybine Zzeme, kurios patikétinis yra Klaipédos miesto
savivaldybé, kurioje yra:
v bendro naudojimo ir Zeldyny teritorijos;
v jrengtos susiekimo komunkacijos — Lak$tugiy gatvé, Zuvédry Tako gatve, Geguéiy gatve,
privaziavimo keliai, pésciyjy ir dviraciy takai.

Pav. Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos vaizdas su gretimybémis.
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Planavimo organizatorius:

Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Pav. Nagrinéjamos teritorijos ir planuojamos teritorijos ribos, pazymétos ant Klaipédos miesto

bendrojo plano zemélapio (schemos).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Gintaro

Pav. Klaipédos miesto rajony zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy

g. 11, 91502 Klaipeda

Projekto pavadinimas:
Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés

plote

korektdra

Nagrinéjamoje teritorijoje esantys zemés sklypai
Nemuno g. 13 (kadastro Nr. 2101/0003:946, unikalus Nr. 4400-6147-1063, Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzemé, Zemés sklypo naudojimo bidas: pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos, plotas: 0,3017 ha).

Nemuno g. 17
Nemuno g. 21
Nemuno g. 21A
Minijos g. 42

Aiksteles sklypas 210100050354

Minijos g. 42A
Minijos g. 44A
Minijos g. 44

. Minijos g. 44B
. Lakstuciy g. 1
. Lakstuéiy g. 2
. Lakstuéiy g. 4
. Lak$tuciy g. 6
. Lakstuciy g. 8
. Zuvédry Tako g. 17
. Nemuno g. 39

. Nemuno g. 41

. Nemuno g. 39A
. Zuvédry Tako g. 4
. Nemuno g. 47
. Gegudiy g. 10
. Gegu€iy g. 12
. Geguciy g. 14
. Gegudiy g. 16
. Varnény g. 1

. Varnény g. 3

. Nemuno g. 47
. Nemuno g. 51
. Zuvédry Tako g. 18
. Zuvédry Tako g. 20
. Gegudiyg. 3

. Gegudiyg. 5

. Gegu€iyg. 7

. Minijos g. 62

. Minijos g. 64

. Gegudiy g. 13
. Geguciy g. 15
. Varnény g. 5
. Varnényg. 7
. KVJUD sklypas 210100100101.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

Pav. Registruoty Zzemés sklypy nagrinéjamoje teritorijoje Zzemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

Valstybiné Zemé nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Valstybing Zemé
[ ] Valstybines zemés skiypai
Zemés sklypais nesuformuota valstybiné Zemé
B Patikétinis savivaldybe
Pav. Valstybinés Zemés ploty nagrinéjamoje teritorijoje Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Teritorijy planavimo dokumentai nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Pav. Registruoty teritorijy planavimo dokumenty nagrinéjamoje teritorijoje Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy

g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Klaipédos miesto bendrojo plano reglamentai nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Pav. Klaipédos miesto rajony ir nagrinéjamy rajony zemélapis (schema).

5. RUMPISKES RAJONAS

Rajonai / Nagringjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemeés
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai
g
[32]
(=8
w
1 2 ) 3 4 5
5.7 Fabriko Kolonijos Miesto dalies centro zona GC, GM, PA, S| G2, K, \(!:.28. 12, E,
Paslaugy zona
PA K,V,R,B, 12, E
Pramoneés ir sandéliavimo zona PR, TI, PA P.11,S,12, K, B,E,
V. C2
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ, Al B.EI2
zona
InZinerinés infrastruktdros TK 2
| koridoriy zona

Pav. Klaipédos miesto bendrojo plano nagrinéjamoje teritorijoje funkciniy zony lentelé.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Zeldiniai nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Nagrinéjamoje teritorijoje yra vietinés svarbos (vietiniai atskirieji Zeldynai - kvartalo ar kvartaly grupés
aptarnavimui skirti Zeldynai, tinkami gyventojy bendruomenés trumpalaikiam ramiam ir aktyviam poilsiui)
ekstensyviai naudojami (pagal naudojimo intensyvuma) zeldynai, kurie yra svarbds vientisos zZeldyny

sistemos elementas ir yra reikSminga miesto urbanistinei struktdrai.

Pav. Registruoty zeldyny nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Socialiné irastruktira nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje
Nagrinéjamoje teritorijoje yra socialiné savivaldybés infrastruktira - sveikatos paskirties statiniai ir
(arba) savivaldybés funkcijoms atlikti skirty objekty, uz kuriy statybg, jrengima ir (ar) eksploatavimg
savivaldybés teritorijoje atsakingas savivaldybés infrastruktiros organizatorius ir (ar) savivaldybés
infrastruktdros valdytojas. Tai biudZetiné jstaiga socialiniy paslaugy centras "Klaipédos lakstuté”, adresu
Lakstuciy g. 6, Klaipéda. |staigoje teikiamos Sios socialinés paslaugos:
« dienos socialiné globa centre;
« dienos socialiné globa asmens namuose vaikams;
« dienos socialiné globa asmens namuose suaugusiems ir senyvo amziaus asmenims;
e sociokultdrinés paslaugos;
* socialinés dirbtuvés.
Kitos savivaldybés socialinés infrastruktiros - kultiros, Svietimo ir mokslo, sporto paskirties
statiniy ir (arba) savivaldybés funkcijoms atlikti skirty objekty, uz kuriy statybg, jrengimg ir (ar)
eksploatavimg savivaldybés teritorijoje atsakingas savivaldybés infrastruktiros organizatorius ir (ar)

savivaldybés infrastruktdros valdytojas, nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje néra.

Socialiné savivaldybés infrastruktiura — kultiros, Svietimo ir mokslo, sveikatos, sporto paskirties statiniai ir (arba) savivaldybés
funkcijoms atlikti skirti objektai, uz kuriy statyba, jrengima ir (ar) eksploatavima savivaldybés teritorijoje atsakingas savivaldybés infrastruktiiros
organizatorius ir (ar) savivaldybes infrastruktiiros valdytojas.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Ukine veiklg vykdanéios jmonés nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Nagrinéjamos miesto dalies urbanisting struktirg formuoja Minijos gatvé, Nemuno gatve,
Varnény gatvé. Planuojama ir gretimos (besiribojan€ios), kaimyninés teritorijos yra uZstatytos, yra

visuomenei svarbiy kategorijai priskiriamy pastatuy:

« Siaurinéje teritorijos dalyje yra komercinés paskirties teritorija ir statybiniy medziagy parduotuvé

"Iris” adresu Nemuno g. 13.

« Zemés sklype Minijos g. 44 yra degaliniy tinklui Orlen priklausanti degaliné.

Lapas

Lapy

Laida
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Socialiniy paslaugy centras "Klaipédos lakstuté”, adresu Lakstuciy g. 6, Klaipéda.

i
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Lietuvos jary krovos kompanijy asociacija, adresu Nemuno g. 51.

9999.32-DTP-AR
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Triuk§mas nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje

Pav. Suminio triuk8mo (pramonés veiklos ir keliy) nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje
zemeélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,

korektdra

suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

Teritorija, reljefas

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra santykinais lygios. Pagal parengtg ir nustatyta tvarka
suderintg teritorijos topografine nuotraukg, planuojama teritorija yra santykinai lygi, Zemés sklypo
pavirSiaus altitudés kinta nuo 7,60 m abs. alt. Zemiausioje vietoje (Siaurinéje sklypo dalyje) iki 10,00 m

abs. alt. auk3€iausioje vietoje (pietinéje sklypo dalyje) vir§ Baltijos jaros lygio.

Pav. Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos vaizdas su gretimybémis.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

Susisiekimas

} Susisiekimo komunikacijos Salia nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos yra iSvystytos (jrengtos).
Zemés sklypy transporto rySius su gretimomis bendramiestinémis ir kitomis teritorijomis uZtikrina Minijos
gatvé, Nemuno gatvé ir Varnény gatvé. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, Minijos

gatvé - magistraliné B kategorijos, Nemuno ir Varnény gatvés - aptarnaujanti C kategorijos.

Pav. Klaipédos miesto bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

Zemés sklype esanéios gamtinés, istorinés, archeologinés vertybés
Planuojamoje teritorijoje (Zzemés sklype) registruoty gamtiniy, istoriniy, archeologiniy,
nekilnojamuyjy kultdros ar kity vertybiy néra.

Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai

Topografinius tyrinéjimus (teritorijos plotas: 1,87 ha, paslaugos Nr.: TIlIS1-20250303-014713,
paslaugos nuoroda: https://tiiis.planuojustatau.lt/portal/orders/TIIIS1- TI11S1-20250303-014713) 2025-02
atliko ir nustatyta tvarka suderino UAB “Aidila” (jmonés kodas 140812366), geodezistas E. M.,
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-1582.

Vykdoma veikla zemés sklype

Zemés sklype Minijos g. 44 yra prekybos paskirties pastatas, kuriame yra interjero prekiy ir
apdailos medziagy specializuotas, prekybos tinklui Lietuvoje priklausantis ir po prekiniu zenklu NAMUY
IDEJY CENTRAS (NIC) veikiantis prekybos salonas.

Prekybos centras NIC skirtas statantiems, remontuojantiems ar planuojantiems tai daryti
naujakuriams. Pastate po vienu stogu galima iSspresti daugumg problemy, kurios iSkyla jrenginéjant
basta. Interjero salonuos dirbantys profesionalis konsultantai bei interjero dizaineriai patars ieSkant busto
jrengimo idéjy, parodys sprendimy bei budy jiems jgyvendinti, parinks tinkamiausias medziagas,
sukomplektuos jrangg, rekomenduos montavimo paslaugas, konsultuos pogarantinio aptarnavimo
laikotarpiu.

Pastatas yra 3 auksty su risiu, sutapdintais neeksploatuojamais stogais su prilydoma danga.

Gretimos (kaimyninés) teritorijos

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi (turi bendrg ribg) 5-iais atskirais Nekilnojamojo turto registre
jregistruotais Zemés sklypais, kuriems suteiktas adresas ar unikalus numeris (sklypy sargSas pateiktas
pagal gretimy (kaimyniniy) Zemés sklypy ir teritorijy Zemélapyje pazymétus sklypus):

2. Zemés sklypas Nemuno g. 17, Klaipéda (kadastro Nr. 2101/0005:558, unikalus Nr. 4400-6322-
0339), savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé (j.k.
111100775).

3. Zemés sklypas Nemuno g. 21A, Klaipéda (kadastro Nr. 4400-0798-3291, unikalus Nr.
2101/0005:353), savininkas: UAB Klaipédos jary kroviniy kompanija "BEGA” (j.k. 140451567).

4. Zemés sklypas Minijos g. 44A, Klaipéda (kadastro Nr. 2101/0005:498, unikalus Nr. 4400-4518-
0401), savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé (j.k.
111100775), nuomininkas: UAB Klaipédos jiry kroviniy kompanija "BEGA” (j.k. 140451567).

5. Zemés sklypas Minijos g. 42A, Klaipéda (kadastro Nr. 2101/0005:497, unikalus Nr. 4400-4518-
3170), savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé (j.k.
111100775), nuomininkas: UAB Klaipédos jiry kroviniy kompanija "BEGA” (j.k. 140451567).

6. Zemés sklypas Aikstelé (kadastro Nr. 2101/0005:354, unikalus Nr. 4400-0798-3504), savininkas:
Lietuvos Respublika, patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé (j.k. 111100775).

7. Valstybiné Zemé, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai (Minijos gatvé ir greta esancios teritorijos),
valdytojas: Klaipédos miesto savivaldybé (j.k. 111100775).

Pagal "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatus”, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), kaimyninis zemés sklypas - Zemés sklypas,
kuris suformuotas kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus numeris ir kuris
jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendrg ribg su planuojama teritorija
arba atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
sklypais nesuformuotu Zemés plotu.
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Planavimo organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote
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Pav. Gretimy (kaimyniniy) zemés sklypy ir teritorijy zemélapis (schema).

KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

Koreguojamo detaliojo plano pavadinimas

»Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detalusis planas”, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g. 21A,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo” (savivald. reg. 05-27).

TPD dokumento registravimo numeris:

T00028236
Senas TPD registracijos Nr. 000212000595
Dokumento pavadinimas: Zemés sklypo Nemuno g. 21A detalusis planas
Planavimo rsis: Kompleksinis
Planavimo poriisis: Detalusis planas
Registravimo biisena: Registruotas
Lapas | Lapy | Laida
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Planavimo organizatorius:

Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipeda

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

TPD tvirtinimo data

TP lygmuo pagal teritorijos dyd;:

TP lygmuo pagal tvirtinancia institucija:

Planavimo pradzia:
Senitinija:

Savivaldybé:

Apskritis:

Organizatoriaus pavadinimas:
Rengéjo pavadinimas:
Projekto vadovas:

Architektas:

2005-07-28

Vietoves

Savivaldybés (Savivaldybé)

2004-11-15

Klaipédos m. sav.

Klaipédos apskr.

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

A. J. individuali jmoné,Vyturio g. 19-52, Klaipéda
Al

AL

Detalusis planas buvo anks€iau nebuvo koreguotas kitais teritorijy planavimo dokumentais, taip
pat buvo nebuvo atliekamas (rengiamas) detaliojo plano koregavimas (detaliojo plano sprendiniy
tikslinimas techninio projekto rengimo metu), susijes su planuojama teritorija Minijos g. 42.

Detaliojo plano pagrindiniai sprendiniai

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI BEI TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

1. Zemés sklypti skaidymas/formavimas

Esamas zemés sklypas Nemuno g. 21A dalinamas tris sklypus. Vienas sklypas (toliau SKLYPAS 1)
suformuojamas Klaipédos miesto bendrajame plane numatomoje verslo ir komercijos teritorijoje palei Minijos gatve
- vidurinéje zemes sklypo Nemuno g. 21A dalyje.

Antras sklypas (toliau SKLYPAS 3) suformuojamas Klaipédos valstybinio jlry uosto rezervingje
teritorijoje - vakaringje Zemés sklypo Nemuno g. 21A dalyje. SKLYPAS 3 numatoma panaudoti visuomenés
poreiklams uosto plétrai. Planuojamas jo adresas - Nemuno g. 21B.

Trecias sklypas (toliau SKLYPAS suformuojamas Minijos gatvés raudonyjy linijy koridoriuje - rytinéje
zemes sklypo Nemuno g. 21A dalyje.

SKLYPAS 4 numatomas panaudoti visuomenés porekiams Minijos gatvés rekonstrukcijai (plétrai).
Planuojamas jo adresas Nemuno g. 21C.

I Siaure palei Minijos gatvg prie SKLYPO 1 suformuojamas Zemés SKLYPAS 2 laisvo valstybinés zemés
fondo sklypas, numatomas suteikti mainais uz paimamg visuomenés poreikiams zeme¢ (SKLYPA 3 ir SKLYPA 4).

Planuojamas SKLYPO 2 adresas - Minijos g. 40. Sj sklypa teisés akty nustatyta tvarka suteikus
nuosavybén, jis bity jungiamas su Zzemés SKLYPU 1 ir registruojamas zemés duomeny registre kaip SKLYPAS
1+2, planuojant adresg Minijos g. 42.

Esamas zemés sklypo Nemuno g. 21A plotas - 2615 m?.

Naujai suformuojamo Zemés sklypo plotas:

SKLYPO 1 362 m?;
SKLYPO 2 1253 m?
SKLYPO 1+2 2615 m?
SKLYPO 3 942 m?
SKLYPO 4 311 m~
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

2. Zemés sklypy naudojimo bildas/pobiidis

Suformuojamo SKLYPO 1 pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis paskirtis - nekei¢iama. Zemés
sklypo naudopmo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos nekeiiamas. Planuojamas zemés sklypo
naudojimo pobidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.

Suformuojamo SKLYPO 2 (o galutiniame rezultate ir SKLYPO 1+2) planuojama pagrindiné tiksliné zemés
naudojimo paskirtis - kita paskirtis. Planuojamas Zemés sklypo naudojimo budas - komercinés paskirties objekty
teritorijos. Planuojamas zemés sklypo naudojimo pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.

SKLYPAS 1 ir SKLYPAS 2 (o galutiniame rezultate ir SKLYPAS 1+2) skirti specializuotai parduotuvei-
salonui.

Suformuojamo SKLYPO 3 ir SKLYPO 4 pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita paskirtis -
nekei¢iama. zemés sklypy naudojimo biidas kei¢iamas i§ komercinés paskirties objekty teritorijos inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos. Planuojamas SKLYPO 3 naudojimo pobidis - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos. Planuojamas SKLYPO 4 naudojimo pobiudis - susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams.

SKLYPAS 3 skirtas Klaipédos valstybinio jiiry uosto plétrai. SKLYPAS 4 skirtas Minijos gatvés
vaziuojamosios dalies plétrai.

SKLYPAS 1

kitos paskirties Zzemé;

komercinés paskirties teritorijos / prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos;
Gkodas tp9;

Indeksas K1.

SKLYPAS 2 (ir SKLYPAS 1+2)

kitos paskirties zemé;

komercinés paskirties teritorijos / prekybos, paslaugg ir pramogy objekty statybos;
Gkodas tp9;

Indeksas K1.

SKLYPAS 3

kitos paskirties Zzemé;

inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;

susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos;
Gkodas tp10;

Indeksas I1.

SKLYPAS 3

kitos paskirties zemé

inzinerinés infrastruktiiros teritorijos susiekimo ir inzineriniy tinkIa objekty statybos;
Gkodas tp10;

Indeksas 12.

3. Zemeés sklypti urbanistiniai ir architektiiriniai tvarkymo ir naudojimo parametrai

Planuojamas SKLYPE 1+2 uZstatymo charakteris ir principas - koncentruotas sklypo centre, Minijos
gatvés perimetrinio uzstatymo linijoje, vientisas kompaktiSkas ir lakoniSkas pastato tiiris, akcentuotu kampiniu
pagrindiniu j¢jimu, sutapdinto stogo siluetu. Planuojamas pastatas po 6+6,5 m atitrauktas nuo pietinés ir Siaurinés
sklypo ribos bei 1 m nuo vakarinés sklypo ribos. Siaurvakariniame planuojamo pastato kampe priblokuojama
moduliné tranzitiné transformatoriné (MTT).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

SKLYPE 1 esami savavalinés statybos statiniai - miriniai ir metaliniai boksiniai garazai ar pan. - yra
griaunami ar iSvezami Zemés sklypo Nemuno g. 21A savininko ar minéty statiniy savininky IéSomis.
SKLYPE 3 esamas uzstatymas (mirinis sandélis) griaunamas Zzemés sklypo Nemuno g. 21A savininko
léSomis ir joks kitas neplanuojamas. Jam nenustatomas joks reglamentas.
SKLYPE 4 t¢stalymo néra ir neplanuojamas. Jam nenustatomas joks reglamentas.
Planuojamas uzstatymo reglamentas:
Leistinas uzstatymo tankumas
e SKLYPE 1 0,6;
e SKLYPE2 0,6;
e SKLYPE 1+2  0,6.

Leistinas uzstatymo intensyvumas
e SKLYPE1 2,0;
e SKLYPE2 2,0;
e SKLYPE I+2  2,0.

Planuojamas leistinas statiniy aukstingumas SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) maksimalus
leistinas pastato aukstis 15 m; nuo 2-jy iki 4-jy auksty, iskaitant cokolini pastato auksta.

UZzstatymas turéty biti Siuolaikinés paslaugy verslo centro archtitektiiros ivaizdzio pastato paskirti
identifikuojanciy urbanistiniy-architektiiriniy principy ir iSraiskos, uztikrinant pastato vizualinio suvokimo salygas
nepriklausomai nuo steb¢jimo atstumo ir judéjimo greicio (vertinant Minijos gatve kaip stambia Klaipédos miesto
susisieckimo magistralg): vientiso stambaus tiirio, harmoningo su aplinka mastelio; biidingo siluetiSkumo,
medziagiskumo, detalig; budingos vertikalios ir horizontalios funkcinés pastato struktiiros. Sklypo ir pastato
savininky prievole lieka tinkama pastato eksploatacija, uztikrinanti pastovia kokybiska esteting jo iSvaizda.

Planuojamo uzstatymo - komercinés (prekybinés) paskirties pastato preliminariis techniniai plano-tiirio
rodikliai: apie 4500 m? bendrojo ploto, t.sk. apie 1400 m? cokoliniame aukste; apie 2000 m? ploto prekybiné salé;
apie 1100 m? ploto sandéliai ir uzdara iSkrovimo-pakrovimo rampa bei apie 300 m? ploto automobiliy saugykla
cokoliniame aukste.

Esamo uzstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy skyriy) atsparumo ugniai reglamentas:

SKLYPE Iir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) - I atsparumo ugniai laipsnio, 2 gaisro apkrovos kategorijos.

SKLYPO 1+2 vakariné riba Zymima 2,0 m auks¢io aptvaru - aklina tvora. Aptvaras privalo buti sklypo
vidingje puséje prie sklypo ribos.

4. InZineriné inftastruktira

SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) planuojamas uzstatymas jungiamas prie miesto magistraliniy
bei sldrstomyjy tinkly, nuoteky rinktuvy - vandentiekio, tikiniy nuoteky, lietaus vandens (drenazo), elektros, rySia
tinkly, dujotiekio. Pagal gauty projektavimo techniniy salygy inzineriniy tinkly prijungimui reikalavimus:

* vandentiekio jvadinis tinklas planuojamas nuo Minijos gatvéje esancio skirstomojo tinklo @110 mmsulinio
Nr. 36, panaikinant sldrstomojo tinklo atkarpg tarp Suliniy Nr. 36 ir Nr. 72, ir panaikinant tarpinj Sulinj Nr.
34;

e dkinés nuotekos nuvedamos j esama Minijos gatvéje nuoteky rinktuvg @315 mm, vienu nuoteky iSvadu
jungiantis Sulinyje Nr. 87, panaikinant esama nuoteky i§vada j Nemuno gatvéje esantj rinktuva;

e lietaus vanduo nuvedamas j esama Minijos gatvéje nuoteky kolektoriy @800 mm, vienu nuoteky iSvadu
jungiantis Sulinyje Nr. 35;

» clektros energijos tiekimui planuojama 10/0,4 kV moduliné tranzitiné transformatoriné, blokuojama prie
planuojamo uZzstatymo ir jungiama prie Minijos gatvéje esanciy skirstomyjy elektros tinkly - esancios 10
kV kabelio linijos ”TR-18 - TR-480”. I§ MTT planuojamas 0,4 kV kabelis | planuojamo uzstatymo jvadinj
apskaitos skyda, talpinama greta MTT.
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Esamos elektros oro linijos dalis, patenkanti j suformuojama SKLYPA 2, panaikinama, kompensuojant

planuojamu 0,4 kV kabeliu nuo MTT iki artimiausio uz sklypo riby esancio elektros oro linijos stulpo;

*  rySiy tinkly jvadas planuojamas nuo Minijos gatvéje esanc¢ios magistralinés rysiy kabelio linijos Sulinio Nr.

86, panaikinant esamg jvadinio kabelio linijos dalj tarp Suliniy Nr. 86 ir Nr. 63a kartu su dviem tarpiniais

Suliniais Nr. 75 ir Nr. 76, tai kompensuojant nauja kabelio atkarpa uz planuojamo uZzstatymo riby. Taip pat

naikinama ta rySiy kabelio linijos nuo Sulinio Nr. 48 iki pastato Nemuno g. 21 atkarpa, kuri patenka |

suformuojama SKLYPA 2. Minijos gatvéje po planuojamos létéjimo-greitéjimo juostos vaziuojarnaja
dalimi patenkanti rysiy kabelio linijos atkarpa nuo Sulinio Nr. 222 yra iSkeliama j greta planuojama

Saligatvio zong kartu su tarpiniais Suliniais Nr. 31 ir Nr. 85. Po dviem ivaziavimais-i§vaziavimais

patenkanciy kabelio atkarpy apsaugai planuojami déklai;

¢ dujotiekio jvadas planuojamas nuo esamo vidutinio slégio dujotickio @63 mm Minijos gatvéje.

D¢l planuojamos Minijos gatvés vaziuojamosios dalies plétros numatomas lokalus pokytis gatvés lauko
apSvietime - naikinamos trys esamos atramos su $viestuvais, jrengiant naujas, jungiamas prie esamo Minijos gatvéje
lauko apsvietimo kabelio. Visi esamy lauko inzineriniy tinkly planuojami naikinimo ar rekonstrukcijos (iSkélimo,
apsaugojimo, kompensavimo ar pan.) darbai finansuojami SKLYPO 1+2 savininko 1éSomis.

Pastato Sildymas planuojamas lokalus - dujomis, kadangi pagal Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo
Sildymui Klaipédos mieste specialyjj plang ir reglamenta planuojama teritorija patenka j decentralizuota Silumos
tiekimo zong (zilrr. ”Procediira dokumentai” - AB “Klaipédos energija” 2004-12-27 rasta Nr. R-02-4247 D¢l
Sildymo riisies parinkimo objektams sklype Nemuno g. 21A, Klaipéda (detalusis planas)”).

Gaisrui 1§ lauko gesinti vanduo bus tiekiamas esama Minijos gatvéje vandens tinklo linija ©200 mm,
panaudojant prieSgaisrinj hidrantg, jrengta vands Sulinyje Nr. 36. Priesgaisrinis hidrantas yra norminiu atstumu
(maziau nei 200 m) nuo planuojamo uzstatymo.

SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) lieka galioti (541 m?) ar nustatomos (237 m?) magistraliniy
(skirstomyjy) vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos ir jrenginiy, skirstomyjy elektros tinkly ir rySiy linijy
apsaugos zonos - viso 794 m2.

5. Susisiekimo infrastruktiira

Pagal Klaipédos miesto bendrajj plana Minijos gatvé yra priskiriama B1 kategorijos gatvéms (pagrindinés
gatves, skirtos susisiekimui tarp atskint miesto funkciniy zony, centro, sto¢iy, uzmiescio kelitt) su 4000+4200 aut.
valanda intensyvumu. Gatvés juostos plotis tarp raudonyjy linijy - 40+70 m; gatvés vaziuojamosios dalies plotis - 16
m su keturiomis eismo juostomis.

Pagal  Klaipédos miesto  bendrgjj  plang  Nemuno gatves atkarpa  iki  Baltijos
prospekto yra priskirtina pagalbinéms D kategorijos gatvéms (srauty paskirstymui j smulkias teritorijas,
privaziavimui prie atskint statiniy ir kity objekty) su vidutiniu metiniu 600+1200 aut. j parg intensyvumu.

Gatvés juostos plotis tarp raudonyjy 15+20 m; gatvés vaziuojamosios dalies plotis - 6 m su dviem eismo
juostomis. Vakarine Nemuno gatvés puse praeina dvi privaziuojamojo gelezinkelio kelio atSakos.

Susisiekimo infrastruktiiros pozitiriu SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) planuojami poky¢iai,
jvertinant planavimo salygose nurodytus reikalavimus - esamas jvaziavimas-iSvaziavimas sklypa Nemuno g. 21A i§
Nemuno gatvés naikinamas, suplanuojant 6 m plocio jvaziavima-iSvaziavima j SKLYPA 1+2 Siaurés rytiniame jo
kampe 1§ Minijos gatvés. D¢l to pagal normatyvinius reikalavimus yra numatoma papildoma juosta desiniajam
posiikiui (Iétéjimogreitéjimo juosta), jvertinant perspektyving Minijos gatvés vaziuojamosios dalies plétra iki SeSiy
eismo juosty.

Planuojama transporto judéjimo schema leidzia privaziuoti prie viso Siaurinio, rytinio ir pusé€s pietinio
planuojamo pastato fasady. Siauriniame fasade planuojamas jvaZiavimas-i§vaziavimas cokolinj auksta su
automobily saugykla ir krovos rampa, numatant pandusa palei fasada. Juo privaziuojama ir prie planuojamos MTT.
Planuojama pésciyjy judéjimo schema leidzia prieiti prie pastato minéty trijtt pusig i§ Minijos gatvés. Palei gatve
numatomas 1,5 m plocio Saligatvis ir 2 m plocio dviraciy takas.
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Pagrindinis jéjimas pastata rekomenduojamas rytiniame fasade. Vakarinj fasada Im atstumu atitraukiant
nuo sklypo ribos sudaroma galimyb¢ prieiti ir prie jo, tenkinant eksploatacijos poreikius.

Palei Minijos gatve, dalinai uz SKLYPO 1+2 ribos, gatvés raudonyjy linijy koridoriuje, numatoma 20 vietti
automobiliy trumpalaikio stovéjimo aikstele. Dar 15 automobiliy stovéjimo viety numatoma cokolinio auksto
saugykloje. Pagal normatyva reikia 34 viety (26 lankytojams ir 8 darbuotojams).

Transporto, dviraciy ir pésciyjy judéjimo trasos dengiamos kieta danga.

SKLYPO 1 + 2 savininko 1éSomis uz SKLYPO 1 + 2 riby jrengiama: 1) 3,75 m plocio papildomos juostos
ir 6 m plocio jvziavimo-i§vaziavimo kieta danga - apie 459 m?; 2) 1,5 m plocio ir papildomos juostos ilgio Saligatvio
palei Minjos gatve kieta danga apie 170 m?; 3) 2 m plocio ir papildomos juostos ilgio dvira¢ni tako palei Minijos
gatve kieta danga - apie 206 m?.

6. Servitutai

Esamame Zemés sklype Nemuno g. 21 A nustatytos kitos daiktinés teisés - ’kelio servitutas - teisé vaziuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)” ir ’sklypo daliai po pastatais, kol jie bus nugriauti taikoma servituto
teis¢” - naikinamos, nes panaikinami jy objektai - savavalinés statybos statiniai.

SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) esarna, planuojamy bei perspektyviniy tiek magistraliniy, tiek
skirstomyja, tiek jvadiniy inzineriniy komunikacijy ir jy aptarnavimo objekty statybai ir eksploatacijai apsaugos
zony ribose nustatomas:

e servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodas 207) (tarnaujantis daiktas);
e servitutas - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (kodas 206) (tarnaujantis daiktas).

SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+2) modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) statybai ir privaziavimui prie

MTT (viso 299 m?) nustatomas:
e servitutas - teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodas 206) (tarnaujantis daiktas);
*  kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203) (tarnaujantis daiktas).

Iki SKLYPO 1 ir SKLYPO 2 sujungimo j vieng SKLYPA 1+2, jvaziavimui-i§vaziavimui nustatomas:

e SKLYPE 1 kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (kodas 103) (vieSpataujantis daiktas);
e SKLYPE 2 kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203) (tarnaujantis daiktas).

7. Sanitarinés apsaugos mnos (SAZ)

Pagal patvirtintus ir galiojancius teritorinio planavimo dokumentus (Klaipédos miesto bendrasis planas,
zemés sklypo Minijos g. 44 detalusis planas, Klaipédos jliry kroviniy kompanijos ”Bega” teritorijos Nemuno g.2
detalusis planas, Teritorijos Nemuno, Minijos ir Varnéng gatviy trikampyje raidos programa) didesnioji SKLYPO
1+2 dalis (apie 1510 m?) patenka j Klaipédos valstybinio jinj uosto sanitaring apsaugos zona (SAZ), gaubiancig ir
AB ”Klaipédos kartonas” sanitaring apsaugos zona (nustatyta Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 1995-11-14
sprendimu Nr. 581). | gretimybéje - sklypuose Minijos g. 44 esanciy tarSos Saltiniy sanitarines apsaugos zonas
SKLYPAS 1+2 nepatenka.

Pagal LR Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymo Nr. V-586 D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisyklig patvirtinimo” skyriaus ”VIII. SAZ tvarkymo rezimas” nuostatas ”46. SAZ teritorijoje
negali biiti statomi gyvenamieji namai, vieSbuciai ar kiti trumpalaikio apgyvendinimo pastatai, Svietimo, sveikatos
priezitiros ir slaugos jstaigos, neturi biiti jrengiarnos vandenvietés, kurioms turi biti nustatytos sanitarinés apsaugos
juostos, taip pat rekreacijos teritorijos ir pramoginiy renginiy atvirar uzdari statiniai”. Pagal tai SKLYPO 1+2 dalyje,
patenkancioje j SAZ, negali biiti §iy komercinés paskirties objekty - vieSbuciy ar kity trumpalaikio apgyvendinimo
pastaty, pramoginiy renginiy atvirt] ar uzdartj statiniy. Planuojamas komercinés (prekybinés) paskirties pastatas -
specializuota parduotuvé (salonas) SAZ-e gali biiti statomas ir eksploatuojamas.

Vis tik, vertinant esanCias minétas SAZ bei Minijos gatvés B kategorija, planuojamame pastate
rekomenduojamos Zzmoniy (darbuotojy, lankytojy) sveikatos saugos priemonés dél galimo neigiamo poveikio
(tarSos): trisluoksni stiklo paketa langai (vitrinos), iSoriniy atitvariniy konstrukcijy garso izolia priverstinés oro
konvekcijos su oro paémimo filtrais sistemos naudojimas patalpy ventiliacijai.

Lapas | Lapy | Laida

9999.32-DTP-AR o | 108 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

8. Zemes sklypy apZeldinimas

SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 (ir SKLYPE 1+42) reljefas nekeiciamas - i§laikomas lékstas nuolydis Nemuno
gatves puse.

SKLYPE 1 esantys menkaverciai krimai kertami. SKLYPE 1+2 liekanti labai nedidelé¢ laisva nuo
uzstatymo, kiety dangti ir inzineriniy komunikacijy apsaugos zontj teritorija uzsé¢jama dekoratyvia veja. Rytinis ir
pietinis pastato fasadai planuojami dekoruoti konteineriniais zeldiniais - medziy, krimy ir géliy kompozicijomis,
akcentuojant j¢jimus planuojamg pastata ir taip maksimaliai galimai apZeldinant sklypa.
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Pav. Galiojancio (kei¢iamo) detaliojo plano pagrindinis brézinys.
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Pav. Galiojangio (koreguojamo) detaliojo plano teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamenty
lentele.

DETALIOJO PLANO SASAJA SU KITAIS PLANAIS AR PROGRAMOMIS

Planuojamai teritorijai taikomi Sie aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai.

1. Bendrieji planai, kuriy pagrindu vykdomas teritorijos planavimas
« Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.

rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 "Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo”
(reg. Nr. T00086840).

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, planai, schemos
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

« Spaudos kiosky Klaipédos mieste iSdéstymo schema (specialusis planas), patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr. T2-330 "Dél spaudos kiosky
Klaipédos mieste i8déstymo schemos patvirtinimo” (reg. Nr. T0O0027764).

« Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2011 m. vasario 19 d. jsakymu Nr. D1-150 "Dél Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schemos
tvirtinimo” (reg. Nr. T00053851).

« Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, patvirtinta Lietuvos
Respublikos kultiros ministro 2009 m. birzelio 1 d. jsakymu Nr. |V-290 "Dél Vilniaus ir Klaipédos
apskri€iy ir jy teritorijas sudarandiy savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly
schemy patvirtinimo” (reg. Nr. T00052656).

« Klaipédos miesto vieSujy tualety iSdéstymos schema-specialusis planas, patvirtintas (reg. Nr.
T00028552).

* 110 kV elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3” statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2011 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. 1-267
"Dél 110 kV elektros perdavimo oro linijos "Klaipéda—Marios 3” statybos Klaipédos apskrityje
specialiojo plano patvirtinimo” (reg. Nr. T00053854).

« Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir_iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-267 “Dél
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano patvirtinimo” (reg.
Nr. T00028324, savivald. reg. Nr. 05-32).

« Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos Silumos wUkio specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-339 "Dél Klaipédos miesto
savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano patvirtinimo” (reg. Nr. T00090332).

* ”Nordbalt” jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. Nr. 1-79 "Dél "Nordbalt”
jungties statybos Klaipédos apskrityje specialiojo plano patvirtinimo” (reg. Nr. T00053854, reg.
Nr. T00053858).

¢ Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Gkio
ministro 2009 m. vasario 23 d. jsakymu Nr. 4-68 "Dél nacionalinio lygmens autoturizmo
specialiojo plano patvirtinimo” (reg. Nr. T00053906).

« Klaipédos miesto dviragiy infrastruktiros plétros specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés savivaldybés tarybos 2015 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. T2-247 "Dél Klaipédos
miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialiojo plano patvirtinimo” (reg. Nr. TO0077194).

3. Sasaja su strateginiais dokumentais
« Klaipédos miesto savivaldybés 2021-2030 mety strateginis plétros planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. T2-135.

INFORMACIJA APIE NUMATOMA PLANO |JGYVENDINIMO VIETA

Informacija apie numatomas alternatyvias plano jgyvendinimo vietas (plano alternatyvy
aprasymas)

Teritorija planuojama realizuojant 2021 mety Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius ir
strateginio plétros plano iki 2030 mety prioritety programas bei tikslinamas keleriy mety veiklos plany
tikslus, uzdavinius ir priemones.

Vietovés lygmens planu sprendziamas 2005 metais detaliai suplanuotos teritorijos teritorijos
naudojimo rezimy ir naudojimo reglamenty pakeitimas. Detaliajame plane analizuojamas ir planuojamas
planavimo iniciatoriaus valdomas ir naudojamas Zzemés sklypas, alternatyvios plano jgyvendinimo vietos
nenagrinéjamos. Planuojama teritorija, planavimo tikslai atitinka planavimo iniciatoriaus interesus.

Informacija apie numatoma plano jgyvendinimo vietg (planuojamos ikinés veiklos (PUV) vieta
rekreaciniy, kurortiniy, gyvenamosios, visuomeninés paskirties, pramonés ir sandéliavimo,
inzinerinés infrastruktiros teritorijy atzvilgiu)
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Detaliajame plane nagrinéjama ir planuojama teritorija pagal Klaipédos miesto rajony schema,
patvirtintg Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. kovo 26 d. sprendimu Nr. T2-29, yra miesto
"Rumpiskés” rajono (plane Nr. 5) "Fabriko kolonijos” kvartale (mikrorajone) (plane Nr. 5.9), tarp Minijos ir
Nemuno gatviy.

Planuojama teritorija apima vieng Nekilnojamojo turto registre jregistruotg Zemés sklypa, adresu
Minijos g. 42, Klaipéda. Planuojamos teritorijos plotas apie 0,2704 ha.

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje, miesto centre. Nagrinéjamos
miesto dalies urbanistine struktirg formuoja Minijos ir Nemuno gatvés. Planuojama ir gretimos
(besiribojancios), kaimyninés teritorijos yra uzstatytos, yra visuomenei svarbiy kategorijai priskiriamy
pastaty:

« Siaurinéje dalyje yra neuzstatyta teritorija.
« Vakarinéje teritorijos dalyje, nesiribojanCioje su planuojama teritorija, yra jmoné AB ”"Grigeo

Klaipéda”, stambi kartono gamintoja ir popieriniy pakuocCiy perdirbéja.

* Pietingje dalyje, nesiribojancioje su planuojama teritorija, Zemés sklype Minijos g. 44 yra
degaliniy tinklui Orlen priklausanti degaliné.
« Pietvakarinéje teritorijos dalyje yra sunkvezZimiy aikstelé.

Zemés sklypg riboja Minijos gatvé (B kategorijos). Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 4 priedu,
susisiekimo komunikacijos priskiriamos visuomenei svarbiems statiniams (gatvés - naujos ir
rekonstruojamos A, B, C ir D kategorijy gatvés miesto ar kaimo gyvenamosiose vietovése (8.2)).

Inzineriné ir susiekimo infrastruktura

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktlra yra iSvystyta, | teritorija yra atvesti vandens
tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, lietaus nuoteky Salinimo, dujy tiekimo, elektros, rySiy centralizuoti
tinklai. Miesto komunaliniai inzineriai tinklai yra pakloti Minijos gatvéje, planuojamo Zemés sklypo
prisijungimas prie miesto inzierinés infrastruktiiros yra patogus ir nesudétingas.
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Pav. Teritorijos topografijos ir inZinerinés infrastruktiros Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

PavirSinis ir pozeminis vanduo

Planuojamos teritorijos ribose pavirSiniy vandens telkiniy néra. Duomeny apie teritorijoje
esancias hidrogeologines sglygas, apie pozeminj gruntinj vandenj, jo lygj néra.

Artimiausias vandens telkinys - KurSiy marios (kadastro identifikavimo kodas 00070001), esantis
vakarinéje puseéje, yra apie 330 m atstumu nuo planuojamos teritorijos ribos.
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Pav. Pavir8iniy vandens telkiniy Zemélapis (schema).
Dirvozemis

Planuojamoje teritorijoje yra nedidelis derlingojo dirvoZzemio plotas, kuriame jrengta veja.

Aplinkos oras

Planuojama teritorija yra greta uosto zonos, kurioje yra stacionaris (gamybos, pramonés, uosto
krovos jmonés) aplinkos oro tarSos angliavandeniliais Saltiniai.

Greta planuojamos teritorijos yra didelio intensyvumo eismo gatvé. Vertinant sukeliamg tarSos
kiekj, vienas pagrindiniy oro tarSos 3altiniy Klaipédos miesto savivaldybéje yra automobiliy transportas,
kuris placiai pasklides visame mieste. Transporto priemonés j atmosferg iSmeta anglies monoksida, azoto
dioksidg, sieros dioksida, kietgsias daleles, benzeng, formaldehida, policiklinius angliavandenilius bei
kitus terSalus. ISmetimy dydZiui turi jtakos transporto priemonés eksploatacijos trukmé, naudojamo kuro
rasis bei vaziavimo sglygos.

Pagal Atlikty oro kokybés tyrimy Klaipédos mieste ir aplinkos oro kokybés buklés vertinimo
ataskaitg, jvertinant pramonés objekty sukeliamg tar$g, didesné kietyjy daleliy koncentracija stebima
uosto teritorijos centrinéje dalyje, kur veikia uosto jmonés.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

HF \

\ A
3 )

|_| Pramonés ir sandéliavimo zona (U_PS_F)
|:| InZinerinés infrastruktdros zona (U_II_F)

Pav. Savivaldybés bendrojo plano funkcinés zonos Zemélapis (schema).

Akustiné aplinka, aplinkos triukSmas

Planuojamg teritorijg ribojancioje gatvéje judancios keliy transporto priemonés ir greta esanti
uosto zona yra pagrindiniai triukSmo ir tarSos Saltiniai, turintys jtakos planuojamai teritorijai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés strateginiais triukSmo zZemélapiais, patvirtintais
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T2-52 ir "Klaipédos miesto
savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planu 2019-2023 metams”, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2019 m. liepos 25 d. sprendimu Nr. T2-241, kuriame numatyti veiksmai ir
priemoneés, skirtos triukSmo valdymui Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje, nustatytas suminis paros
triuk&mo virsijimas planuojamoje teritorijoje.

Padidintas triuk8mo lygis yra prie planuojamg teritorijg ribojancios Minijos gatvés, pagrindinis
triukSmo Saltinis - automobiliy (lengvujy ir sunkiasvoriy) transportas.

Klaipédos miesto bendrajame plane yra numatytos priemonés sunkiojo transporto srautams
nukreipti kitomis gatvéms ir keliais (aplinkkeliy ir su jais susijusios infrastruktdros jrengimas).

Urbanizuojant miestg ir reguliuojant transporto eismo srautus miesto gatvémis, jgyvendinamomis
triuk8mo prevencijos priemonémis batina gerinti esama akustine aplinka.

Klaipédos miesto savivaldybés triukSmo prevencijos veiksmy plane numatytos triukSmo
prevencijos ir mazinimo priemoneés, susijusios su planuojama teritorija, tikslas - sumazinti triukSmo lyg;j
Klaipédos miesto teritorijoje, uzdavinys - gerinti gatviy bukle mazinant transporto triukdma.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

Pav. Klaipédos miesto savivaldybés strateginis triukSmo Zemélapis (schemos).

Krastovaizdis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto aplinkoje. Detaliuoju planu
elementai, jy kompleksai ar sistemos neplanuojamos, krastovaizdis nekeic¢iamas.

nauji urbanistiniai

Pav. Planuojamos teritorijos orofotografinis Zemélapis.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g.

21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés

plote

korektdra

Planuojamos iikinés veiklos (PUV) vieta jautriy teritorijy atzvilgiu

Pozeminio vandens

Pagal poZeminio vandens informacine sistemg, planuojama teritorija patenka | mazos rizikos

zong (rizikos zona iki 50 m gylio).

"YNE

RIZIKOS ZONOS IKI 50 METRU GYLIO
Ataskaitos ZONA PJEZ LYGIS
Pastabu / komentary pate~ | Pateikt Vidutinés rizikos | 0-3 m gylyje

RIZIKOS ZONOS IKI 50 METRL GYLIO
Ataskaitos ZONA PJEZ LYGIS
Pastabuy / komentary patev | Pateikti | | MaZos rizikos | 3-10 m gylyje

Pav. Pozeminio vandens proverzio rizikos zony zemélapis (schema).

9999.32-DTP-AR

Lapas

Lapy

Laida

38

108




Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

Vandenvietés

Artimiausia veikianti poZeminio vandens vandenvieté - Klaipédos miesto | vandenvieté (registro
Nr. 50, geologinis indeksas - P2+D3Zzg), nuo planuojamos ikinés veiklos vietos (Zzemés sklypy riby) iki

vandenvietés atstumas apie 2,5 km Siaurés puséje.

Kita pozeminio vandens vandenvieté - Smiltynés jachtklubo (registro Nr. 5163, geologinis
indeksas - J3cl), nuo planuojamos Ukinés veiklos vietos (zemés sklypy riby) iki vandenvietés atstumas

apie 1,4 km vakary puséje.
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Pav. Pozeminio vandens vandenvieciy Zzemélapis (schema).

Planuojama teritorija nepatenka j poZzeminio vandens vandenvietés apsaugos zong (Klaipédos |
vandenvieté, grezinys Nr. 50) - pozeminio vandens vandenvietés apsaugai skirtg teritorijg, kuriai

nustatytos Ukine veiklg ribojancios sglygos.

Planuojama teritorija yra 160 m atstumu nuo apsaugos zonos riby.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Informacija apie randamas saugomas gyviiny ar augaly rasis ir/ar nataralias buveines, kitas
saugotinas gamtos vertybes, apie teritorijos jautrumg ir (arba) vertinguma aplinkos apsaugos
poziliriu

”Natura 2000” tinklo teritorijos
Planuojamoje teritorijoje néra natdraliy gamtiniy buveiniy, saugomy gyviny ar augaly rasiy

apsaugai skirty teritorijy, taip pat néra nacionalinés reikSmés bei Europos ekologinio tinklo Natura 2000
teritorijy.

Artimiausios ,Natura 2000 teritorijos yra apie 900 m atstumu vakary kryptimi nuo PUV:

PAST KurSiy nerijos nacionalinis parkas (LTKLABOO1); priskyrimo tikslas: jdriniy ereliy
(Haliaeetus albicilla), ligu€iy (Lullula arborea), dirvoniniy kalviuky (Anthus campestris);
migruojan€iy mazyjy kiry (Larus minutus) ir upiniy Zuvédry (Sterna hirundo) sankaupy viety
KurSiy mariose ir Baltijos jaroje ir Ziemojanciy nuodéguliy (Melanitta fusca) ir alky (Alca torda)
sankaupy viety Baltijos juroje, taip pat pauks¢iy migraciniy srauty susiliejimo viety apsaugai.
BAST Kur8iy nerija (LTNEROO0OS); priskyrimo tikslas: 2110, UZuomazginés pustomos kopos;
2120, Baltosios kopos; 2130, Pilkosios kopos; 2140, Kopy varnauogynai; 2170, Kopy gluosnynai;
2180, MedZiais apaugusios pajurio kopos; 2190, Drégnos tarpkopés; 2320, Pajurio smélyny
tyruliai; Didysis auksinukas; Pajlriné linaZole; Perpelé.

Planuojama tkinés veikla neigiamo poveikio saugomoms ra8ims ar buveinéms nesudarys, todél

néra tikslinga nustatyti planuojamos Ukinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms
"Natura 2000” teritorijoms reikSminguma.
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Pav. Saugomy teritorijy registro Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Saugomos teritorijos ir objektai

PUV nekerta ir nesiriboja su saugomomis teritorijomis ar objektais. Artimiausia saugoma teritorija
yra apie 890 m j vakarus nuo PUV - Kuriy nerijos nacionalinis parkas, kurio steigimo tikslas - i§saugoti
vertingiausia gamtiniu bei kultdriniu poZidriu Lietuvos pajario krastovaizdZio kompleksg su unikaliu
Europoje kopagubriu bei etnokultdrinio paveldo vertybes.

Artimiausias gamtos paveldo objektas yra apie 660 m j Siaurig nuo PUV - Skvero gZuolas.

Miskai

Remiantis Valstybinés misky tarnybos teikiamais Misky kadastro duomenimis, PUV nekerta ir
nesiriboja su misky teritorijomis, jskaitant valstybinés reikSmés misSkus. Kertiniy misko buveiniy
planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausios misky teritorijos - vakary ir pietvakariy kryptimi yra apie 890 m
nuo PUV: Il grupés miskai - rekreaciniai migkai, pogrupis - migko parkai.

"'R'l Ap : BIRUTE

e

sl VETRUNGE

SRty
inbiria krgviniy ||
terminaias

Pav. Misky kadastro su artimiausiais miskais PUV aplinkoje Zemélapis (schema).

TERITORIJOS APSAUGOS STATUSAS

Kultaros paveldo apsauga
Planuojamoje teritorijoje istoriniy, archeologiniy, nekilnojamyjy kultdros ar kity saugomy vertybiy
néra.
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Planavimo organizatorius:

Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.

Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki arCiausiai esancios nekilnojamosios kulttiros paveldo
vertybés - Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty kompleksas (unikalus objekto kodas 23210), adresu

Nemuno g. 2A, 2B yra apie 185 m, iki kitos nekilnojamosios kultiros paveldo vertybés - Pastatas

(unikalus objekto kodas 12557), adresu Lakstuciy g. 6, yra apie 250 m.
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Pav. Nekilnojamuyjy kultGros vertybiy zemélapis (schema).

Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty kompleksas: Unikalus objekto kodas - 23210; Pilnas pavadinimas -
Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty kompleksas; Adresas - Klaipédos miesto sav., Klaipédos m., Nemuno g. 2A,
2B; Iregistravimo registre data - 1997-12-31; Statusas - valstybés saugomas; Objekto reikSmingumo lygmuo yra -
nacionalinis; Risis - nekilnojamas; Vertybé pagal sandara - kompleksas; Seni kodai - kodas registre iki 2005-04-19:
G82K; Amzius - pastatytas 1899 m.-XX a. 3 des., rekonstruotas 1927-1928 m.; Kompleksa sudaro - Klaipédos
celiuliozes fabriko pastaty komplekso pirmas administracinis pastatas (15852), Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty
komplekso antras administracinis pastatas (23211), Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty komplekso celiuliozés
gamybos pastatas (17398); Teritorijos KVR objektas - 7479 m?; Vizualinés apsaugos pozonis: 19960 m?; Vertingyjy
savybiy pobudis - architektiirinis (lemiantis reikSminguma retas), istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Vertingosios savybés - planavimo sprendiniai, jvairis mazosios kraStovaizdzio architektiiros statiniai ir

vaizduojamojo meno formos.

Pastatas: Unikalus objekto kodas - 12557; Pilnas pavadinimas - Pastatas; Adresas - Klaipédos miesto sav.,
Klaipédos m., Lakstuciy g. 6; Jregistravimo registre data - 1997-12-31; Statusas - valstybés saugomas; Objekto
reikSmingumo lygmuo yra - regioninis; RaSis - nekilnojamas; Teritorijos KVR objektas - 2515 m? Vizualinés
apsaugos pozonis: 1562 m?; Vertybé pagal sandarg - pavienis objektas; Seni kodai naujai iSaiSkinamyjy sarase -
2586; Kodas registre iki 2005-04-19 - S434; Amzius - pastatytos 1929 m., restauruotos 1995 m., rekonstruotos XXI
a. pr., remontuotos 2020 m.; Vertingyjy savybiy pobudis - architektirinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Vertingosios savybés - aukstis ir / ar auksStingumas, tiris; kapitalinés sienos, fasady architekttrinis sprendimas,
konstrukcijos.
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g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

\

e
Kurgiy marios \
=

Pav. Klaipédos celiuliozés fabriko pastaty komplekso teritorijos ribyir vizualinés apsaugos zonos
Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Detalizuojant Klaipédos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, detaliuoju planu koreguojami ”Zemés sklypo Nemuno g. 21A,
Klaipédoje, detaliojo plano”, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 28 d.
jsakymu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo” (reg.
Nr. T00028236), sprendiniai suplanuotos teritorijos dalyje - zemés sklype Minijos g. 42
(kadastro Nr. 2101/0005:355), Klaipéda.

2. Tarp zemés sklypo Minijos g. 42 ir Minijos gatvés statinio (unikalus Nr. 4400-5974-0991)
formuojamas jsiterpes valstybinés zemés plotas Nr. 2. Zemés sklypo Nr. 2 plotas 0,0089 ha (89
m2).

3. Suformuotas jsiterpes zemés sklypas Nr. 2 sujungiamas su besiribojan€iu (pagrindiniu) zemés
sklypu Nr. 1 (Minijos g. 42, zemés sklypo plotas 0,2615 ha (2615 m?)) j vieng zemés sklypa Nr. 3.
Zemés sklypo Nr. 3 plotas 0,2704 ha (2704 m?).

4. Nekei€iant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, kei¢iami planuojamos teritorijos - zemés sklypo Minijos g. 42
naudojimo reglamentai kitais, neprieStaraujanéiais planavimo tikslams ir uzdaviniams,
nustatytiems galiojanéiam detaliajam planui, taip pat nustatomi nauji ir papildomi zemés
sklypy naudojimo reglamentai. Zemés sklypui (atskiroms zemés sklypo dalims) nustatomi du
skirtingi naudojimo budai.

5. Nustatomi zemés sklypo Nr. 3 naudojimo reglamentai:

e Teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy teritorija (PA).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kita (KT).

« Zemés naudojimo bidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

« Zemés naudojimo bidas - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Prie Zemés sklypo Minijos g. 42 prijungiamas jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés plotas
patenka j Klaipédos miesto bendrojo plano bendrojo plano sprendiniuose numatytg inZinerinés
infrastruktdros koridoriy zona.

¢ Leistinas pastaty aukstis - 14,1 m.

* Leistinas zemés sklypy uzstatymo tankis - 52 %.

* Leistinas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas - 1,52.

» Uzstatymo tipas - Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).

* Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.

*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10 %.

« DidZiausia leidziama kompensuoti priklausomuyjy Zeldyny ploty normy dalis - 1/2 (5 %).

¢ Pastaty auksty skaicius - 3.

6. Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai (vienodi abiems sklypams):

a. Aplinkosaugos ir krastovaizdZio apsaugos reikalavimai - maksimaliai iSsaugomi esami
zeldiniai;
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

tvarkyti zeldinius taip, kad nebity pazeidziamos estetinés krastovaizdzio (miestovaizdzio)
vertybés ir nebity daroma vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esandioms vertybéms;
rekonstruojant statinius statybos ir tvarkymo priemonés turi i§ esmés gerinti aplinkos
kokybe.

b. Teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktiry formavimo reikalavimai, pastaty
iSdéstymas - pastaty architektiira turi uztikrinti kompozicinj rysj (mastelio, proporciju,
medziaginio, spalvinio sprendimo darng (fasaduose naudoti “klaipédietiSka” raudong
plyty spalvg)) su aplinkos elementais, architektura turi biti kontekstuali; Zemés sklypo
uzstatymui papildomus architekturinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

c. Susisiekimo komunikacijy, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas - jvaziavimas j
zemés sklypa esamas, i§ Minijos gatvés; uz planuojamo Zzemés sklypo riby jrengtos
susisiekimo komunikacijos (gatvés, pésc€iujy ir dviraciy takai) tenkins ukinés veiklos
poreikius, naujos susisiekimo komunikacijos neprojektuojamos, esamos susisiekimo
komunikacijos neremontuojamos ir nerekonstruojamos; paliekamas esamas kelio
servitutas, privaziuoti prie elektrros transformatorinés.

d. Automobiliy saugykly iSdéstymas - automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose,
antzeminése automobiliy saugyklose (aikstelése).

e. Atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy iSdéstymas - Zemés sklypo ribose jrengiamos
komunaliniy atlieky (buitiniy ir rasiuojamy atlieky konteineriams) konteineriy aikstelés,
iSlaikant minimalius atstumus iki pastaty.

f. Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais budai - jvertinus esamg jrengta
inzinerine infrastruktiirg ir kitus galimus teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais budus,
statiniai prijungiami prie centralizuoty miesto komunaliniy inzineriniy tinkly; vandens
tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali bati taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai
prisijungimo bidai).

g. Sklypy aptvérimas - zemés sklypas neuztveriamas, tvoros nejrengiamos, priéjimas prie
pastato laisvas.

7. Zemés sklype esant poreikiui, nedidinant esamo uzstatymo tankio ir intensyvumo, numatoma
esamo prekybos paskirties pastato - Namo inzinerijos centro (1E3b, unikalus Nr. 4400-0921-
0268) rekonstravimas, taip pat automobiliy stovéjimo (kiemo) aikstelés (1b, unikalus Nr. 4400-
1077-9898) rekonstravimas, nesukeliant neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

8. Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiama poveikj aplinkai, neplanuojama ir nebus.
9. Galiojancio detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose

garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
korekcijy atlikimo.
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy

g. 11, 91502 Klaipeda

Projekto pavadinimas:

Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés

plote

korektira

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOSIOS LENTELES

ZEMES SKLYPAS NR. 1

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

1)

2)

3)

4)

Pastabos:

Statiniy paskirtys (lenteléje skiltis Nr. 16) nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” nurodytus pogrupius (paskirtis):
- Pastaty paskirties grupé - komerciniy (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti, iSskyrus kitose paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdomg komercine veiklg) (4).
o Pastaty paskirtis - prekybos (4.3).

Jvertinus planavimo dokumentus, konkrecius visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos geografinius, socialinius, ekonominius, urbanistinius ypatumus, gamtinj ir
(ar) kultdrinj krastovaizdj, planuojamoje teritorijoje esanciy kultiros paveldo objekty ir vietoviy vertinggsias savybes ir jy apsaugai taikomus paveldosaugos
reikalavimus, rengiamo detaliojo plano mastelj, gretimy teritorijy urbanistinés ir gamtinés aplinkos jtakg, nustatomi papildomi teisés aktais pagrjsti "Kiti reglamentai”
(Ienteleje skiltis Nr. 17):

Aplinkosaugos ir krastovaizdZio apsaugos reikalavimai.

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktdry formavimo reikalavimai, pastaty iSdéstymas.

Susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstymas.

Automobiliy saugykly iSdéstymas.

Atlieky surinkimo konteineriy aik&teliy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badai.

Sklypo aptvérimas.

@~poooTw

Zemeés sklypui pagal Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatyma taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos (Tkinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis (6) skirsnis, 29 straipsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).

- Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis, 50 straipsnis).

- Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 50 straipsnis).

Servituty kodai (lenteléje skiltis Nr. 18) nurodyti pagal kadastro tvarkytojo patvirtintg "Kity daiktiniy teisiy klasifikatoriy”, patvirtintg valstybés jmonés Registry centro

direktoriaus 2013 m. rugséjo 12 d. jsakymu Nr. v-207 "Dél teisinés registracijos klasifikatoriaus "Kity daiktiniy teisiy klasifikatorius” tikslinimo ir patvirtinimo”:

- Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, servituto kodas 203, servituto plotas plotas 0,0299 ha (299 m?).

- Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas, servituto kodas 206, servituto plotas 0,0138 ha (138 m?),
modulinés transformatorinés ar kitokiy elektros jrenginiy statybai ir eksploatavimui, naudojimui, taip pat tiesti ir eksploatuoti elektros kabelines linijas.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

ZEMES SKLYPAS NR. 2
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korektira

klype Minijos g. 42 (kad.

-zZemés s

ZEMES SKLYPAS NR. 3

detaliojo plano patvirtinimo”,

Klaipédoje,

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés

suplanuotos teritorijos dalyje
plote

Projekto pavadinimas:

21A,

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

Planavimo organizatorius:
g. 11, 91502 Klaipéda
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemés
plote

1)

2)

3)

4)

Pastabos:

Statiniy paskirtys (lenteléje skiltis Nr. 16) nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” nurodytus pogrupius (paskirtis):
- Pastaty paskirties grupé - komerciniy (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti, iSskyrus kitose paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdomg komercine veiklg) (4).
o Pastaty paskirtis - prekybos (4.3).

Jvertinus planavimo dokumentus, konkrecius visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos geografinius, socialinius, ekonominius, urbanistinius ypatumus, gamtinj ir
(ar) kultdrinj krastovaizdj, planuojamoje teritorijoje esanciy kultiros paveldo objekty ir vietoviy vertinggsias savybes ir jy apsaugai taikomus paveldosaugos
reikalavimus, rengiamo detaliojo plano mastelj, gretimy teritorijy urbanistinés ir gamtinés aplinkos jtakg, nustatomi papildomi teisés aktais pagrjsti "Kiti reglamentai”
(Ienteleje skiltis Nr. 17):

Aplinkosaugos ir krastovaizdZio apsaugos reikalavimai.

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktdry formavimo reikalavimai, pastaty iSdéstymas.

Susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstymas.

Automobiliy saugykly iSdéstymas.

Atlieky surinkimo konteineriy aik&teliy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badai.

Sklypo aptvérimas.

@~poooTw

Zemeés sklypui pagal Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatyma taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos (Tkinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis (6) skirsnis, 29 straipsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).

- Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis, 50 straipsnis).

- Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 50 straipsnis).

Servituty kodai (lenteléje skiltis Nr. 18) nurodyti pagal kadastro tvarkytojo patvirtintg "Kity daiktiniy teisiy klasifikatoriy”, patvirtintg valstybés jmonés Registry centro

direktoriaus 2013 m. rugséjo 12 d. jsakymu Nr. v-207 "Dél teisinés registracijos klasifikatoriaus "Kity daiktiniy teisiy klasifikatorius” tikslinimo ir patvirtinimo”:

- Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, servituto kodas 203, servituto plotas plotas 0,0319 ha (319 m?).

- Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas, servituto kodas 206, 207, 208, servituto plotas 0,0147 ha (147
m?), modulinés transformatorinés ar kitokiy elektros jrenginiy statybai ir eksploatavimui, naudojimui, taip pat tiesti ir eksploatuoti elektros kabelines linijas.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS

Planuojamos iikinés veiklos aprasymas ir vertinimas

Planuojamame Zemés sklype Nr. 3 yra negyvenamasis komercinés paskirties pastatas
(parduotuvé - pastatas skirtas mazmeninei prekybai) ir inZineriniai statiniai (uztvaros, atraminés sienelés,
aikstelé), vykdoma veikla nekelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Detaliuoju planu Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis nekeiCiama, Zemés naudojimo
bldas nekeiCiamas, pastato ir inZineriniy statiniy paskirtis nekeiciama.

Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Eil. Pastaty paskirties Pastaty paskirtis Pavadinimai
Nr. grupés (pastaty paskirties apraSymas, paaiSkinimas)
Negyvenamieji pastatai
4. [Komerciniy (pastatai, 4.3. Prekybos Parduotuvé, vaisting, knygynas, prekybos paviljonas ir

skirti komercinei veiklai kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas
vykdyti, i§skyrus kitose skirtas didmeninei ir mazmeninei prekybai)
paskirtyse nurodytuose
pastatuose vykdoma
komercing veikla)

InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirt;:

Eil. InZineriniy statiniy InzZineriniy statiniy Pavadinimas
Nr. grupés pogrupiai (paskirtis) (statiniy paskirties aprasymas, paaiSkinimas)

4. [Kiti inzineriniai statiniai | 4.5. Kitos paskirties Degaliné (be pastaty), fortas, bunkeris, Saudykla,
techninis stebéjimo bokstas, sgvartynas, transporteriy
galerija, estrada, automatizuoto sandéliavimo statinys,
nuoteky valyklos statinys, nuoteky siurbliné, jvairios
uztvaros, atraminé sienelé, méslidé, sruty kauptuvas,
ploks¢iadugnis griidy saugojimo bokstas, stacionari
gridy dziovykla, zaibosaugos statinys, Sachtinis
Sulinys, terasa, aikStelé, pavésiné, lieptas ir Kiti
statiniai, atitinkantys paskirties apraSyma (kiti
inZineriniai statiniai, nejvardyti kituose inZineriniy
statiniy pogrupiuose (paskirtyse))

Sklypo struktirg sudaro tokios jo dalys (plotai) - pastato uzimamas plotas, priéjimai ir
privaziavimai prie pastato, automobiliy stovéjimo aikstelés, Zeldynai, vietos buitinéms atliekoms laikinai
sandéliuoti ir kitos dalys ar elementai. Sklypo uZstatymo plotas (tankis, intensyvumas) nustatytas taip,
kad tilpty minimalig sklypo struktiirg sudarantys elementai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, nustatomas didZiausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto bendrasis platas ne daugiau kaip 2000 m2.

Pastatas sklype iSdéstytas pagal 2005 mety patvirtintg detalyjj plang ir 2006 mety parengta
techninj projekta, neislaikant Siuo metu reglamentuojamy minimaliy atstumy iki sklypo riby, kad nebaty
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai.

Detaliojo plano tikslai jgyvendinami remiantis Klaipédos miesto savivaldybés 2021-2030 m.
strateginiu plétros planu, kuriame yra jtvirtintos pagrindinés miesto vystymosi gairés ir vizijos iki 2030
mety, atsizvelgiant | Klaipédos miesto bendrajame plane nustatytas prioritetinés plétros kryptis,
prioritetus, tikslus, uzdavinius ir priemones, prioritetas teikiamas vidinés struktaros tobulinimui, teritorijy
modernizavimui ir konversijai, sutankinimui ir kokybiniam statiniy sutvarkymui ir modernizavimui, vidiniy
teritorijy rezervy naudojimui ir esamy funkcijy islaikymui ir testinumui.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

Esamo ir planuojamo uzstatymo urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty
proporcijy medziagiSkumo, galimybiy plétotés aspektais)

Esamo uzstatymo urbanistiné analizé, erdviné struktura

Planuojama teritorija, greta Minijos gatvés, yra Klaipédos miesto paslaugy zonoje, kuri skirta
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, aptarnavimo, paslaugy objektams, administracinés
paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Okiné veikla
nesusijusi su tarSia gamyba.

Bendrojo plano sprendiniuose numatoma paslaugy sferos plétra. Visose teritorijose,
atitinkanCiose konkrecCias funkcinés zonos reikSmes pagal galimg uzstatymo charakterj pirmenybé
teikiama vidutiniams ir stambiems verslo objektams, taip pat ir smulkiam verslui ir amatams, vieSosioms
paslaugoms plétoti.

Planuojama teritorija su iSvystyta teritorija ir vykdoma veikla pilnai atitinka bendrojo plano
sprendiniuose numatytus sprendinius, kad prie pagrindiniy miesto gatviy tikslinga planuoti vietinius
prekybos ir paslaugy teikimo objektus, kuriuose atsiras naujy darbo viety ir bus teikiamos kokybiSkos
paslaugos vietiniam aptarnavimui.

Gretimos kaimyninés teritorijos uZstatytos pavieniais atskirai stovin€iais statiniais (apdailos ir
statybiniy medziagy parduotuvé - prekybos centras "Iris” Nemuno g. 13, prekybos paskirties pastatas
Minijos g. 44B, prekybos paskirties pastatas Minijos g. 49, degaliné "Orlen” Minijos g. 44). Teritorija néra
tankiai ir intensyviai uzstatyta, vyrauja prekybos, paslaugy uzstatymas.

Planuojamg teritorijg riboja magistraliné miesto Minijos gatve, taip pat aptarnaujanti Nemuno
gatvé, jos formuoja Sios miesto teritorijos dalies ir toliau esancio kvartalo urbanistine struktdra.

Kvartalo uZstatymo bruozai - didesni, erdvesni sklypai, stambesni, kapitaliSkesni pastatai, su
atskirai stovin€iais pastatais (pavienis uZstatymas). Fasaduose dominuojantis modernizmo stilius,
paprasti, be architektdriniy detaliy kiemy fasadai, sutapdinti stogai, kai kurie pastatai dvislai€iais stogais.

—— Sklypo (valdos) riba
Pastatai

Pav. UZstatymo morfotipo pavyzdys.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas

Detaliuoju planu nustatomas planuojamo zemés sklypo naudojimo tipas - paslaugy teritorija (kitos
paskirties zemé). Tai teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba ("Teritorijy planavimo normos”, V
sk., 25.6 p.).

Teritorijos naudojimo tipas - teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija,
apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zzemés naudojimo biidus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy
paskirtis. Kartu nustatomi leidziamieji uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipo turinys (pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis,
galimi Zzemés naudojimo bidai ir galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys)
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita (kitos paskirties zemé - KT).
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
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Projekto pavadinimas:

Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

Detaliuoju planu nustatomas (nekeiCiamas) Zzemés sklypo naudojimo bidas - komercinés
paskirties objekty teritorija (K).

Prie Zemés sklypo Minijos g. 42 prijungiamas jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés plotas
patenka | Klaipédos miesto bendrojo plano bendrojo plano sprendiniuose numatytg inzinerinés
infrastruktdros koridoriy zong. Formuojamos Zzemés sklypo dalies (jsiterpusio valstybinés Zzemés ploto),
kuri sujungiama su pagrindiniu zemés sklypu, naudojimo bldas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12).

Zemés naudojimo bido komercinés paskirties obijekty teritorijos turinys - Zemés sklypai, skirti
komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams,
sporto paskirties inZineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés priezitros
paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.

Zemés naudojimo bido susisiekimo ir_inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos turinys - Zemés
sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat saulés Sviesos
energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly statiniams.

Pagrindinés Zemes sklypo | Pagrindiné Galimos vyraujanéios
art (teritorijos) zemes Galimi zemés nos vyrauj -
plétros doii doii doii budai statiniy ar jy grupiy
kryptys naudojimo naudojimo naudojimo buadai paskirtys

tipas paskirtis
» » Komercinés paskirties | Negyvenamieji vieSbuciy,
g objekty teritorijos. administracinés, Qrgl'(ylbos
= Visuomeninés (4.3), paslaugy, maitinimo,
3 paskirties teritorijos. kultdros, mokslo, gydymo,

'g * ®© Rekreacinés sporto, religinés, poilsio

2 9 £ Paslaugy teritorijos. paskirties pastatai.

25| ® teritorija Kita Bendrojo naudojimo Gali bti negyvenamieji

%o | N (PA) teritorijos. transporto, garazy

% . - Susisiekimo ir paskirties pastatai, kuriuose

I inzineriniy tinkly vykdoma veikla nesukelia

S koridoriy teritorijos. neigiamo poveikio esamai

g Atskiryjy Zeldyny ar planuojamai aplinkai

teritorijos.

Pastabos:

1. Zemés naudojimo bidy turinys nustatytas vadovaujantis ”Zemés naudojimo bady turinio aprasu”,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemeés wkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013

m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920.

2. Statiniy paskirtys atitinka statybos techninio reglamento STR 1.01.09:2003 ”Statiniy klasifikavimas
pagal jy naudojimo paskirtj”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d.
jsakymu Nr. 289, nustatytas pastaty naudojimo paskirtis.

Teritorijos uzstatymo tipas (morfotipas)

Vadovaujantis "Teritorijy planavimo normomis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (kurios nustato privalomus ar rekomendacinius teritorijy
planavimo kiekybinius ir kokybinius reikalavimus ir jy rodiklius, dydzius), planuojamai teritorijai - Zemeés sklype
Nr. 3 numatomas uZstatymo tipas (morfotipas) - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas).

Morfotipo apradymas - tai uzstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo erdvéje stovindiais ir
toje erdvéje dominuojanciais pastatais. Planuojamoje teritorijoje numatomas atskirai nuo kity pastaty
stovintis vienas naujas pastatas, pagal parengtus preliminarius projektinius pasiulymus pastatas
numatomas vieno tdrio, jis bus dominuojantis erdvéje. Planuojamas pastatas ir uzstatymas atitiks
numatomg uzstatymo tipg (morfotipa). Uzstatymo tipas planuojamoje teritorijoje atitinka rajono struktdrinio
elemento (kvartalo, rajono), kuriame yra planuojama teritorija, tipa.
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Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas, naudojimo bidas, uZstatymo tipas ir kt. nustatyti
vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021
m. rugsejo 30 d. sprendimu Nr. T2-191.

Teritorijos uZstatymo tipo kitimo, konversijos galimybés néra vertinamos. UZstatymo tipo
pakitimai galimi, jei tai yra numatyta galiojan&iuose teritorijy planavimo dokumentuose, ar atlikus iSsamig
esamos padéties analize, galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo tipas aiskiai
atitinka teritorijos statusg gyvenvietéje, turi iSliekamajg verte ir negali bati kei¢iamas kitu uzstatymo tipu.

UiZstatymo tipas - vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos urbanistiné
kategorija, apimanti teritorijai biidinga ir (ar) galima pastaty ir erdviy iSdéstymo strukttiros ir parametry visuma.

Specialieji architektiriniai apribojimai (reikalavimai pastaty architektirai)

Pastaty architektira turi bdti tokia, kad uztikrinty kompozicinj rysj (mastelio, proporcijy,
medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su aplinkos elementais, taip pat architektira turi bati
kontekstuali. Pastatas gali iSsiskirti i$ aplinkos, vizualiai dominuojant. Svarbiausi démenys, formuojantys
architektlros savituma, turi bati pastato tris arba siluetas, forma, architektdros stilius arba charakteris,
medziaga ir spalva, apdaila.

Zemés sklypo uzstatymo urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai: aptvérimai - Zemés sklypas
neuztveriamas, tvoros nejrengiamos, laisvas priéjimas; pastato stogy tipas - plokstieji stogai (stogas,
kurio nuolydis nuo 0,7° iki 7°); pastaty medziagiSkumas: apdaila - kompozicinés plokstés, plytos,
aliuminio-stiklo konstrukcijos, metalo konstrukcijos ir pan.

Zemeés sklypy uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikSmés

Klaipédos miesto bendrajame plane Fabriko kolonijos rajono (5.7) Paslaugy zonoje numatytas
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) - 2,0 (vieneto dalys - indeksas).

Pagal "Teritorijy planavimo normas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (VII skyrius, Il skirsnis, 32 punktas, 3 lentelé), rekomenduojamos
didZiausios leistinos Zemés sklypy uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikSmés
priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujan&io uzstatymo tipo.

Didziausias leistinas zemés sklypy

Ter|t0|:|_jos Pastaty auksty .D'.d zlausias Ul pagal uzstatymo tipus (indeksas)
naudojimo Kai&i leistinas zemés - = - — -
tipas skaicius (vnt.) sklypy UT (%) | Perimetrinis ar laisvo | Atskirai stovintys
planavimo uzstatymas pastatai
Paslaugy 1-3 80 2,0 25
teritorija 4 80 25 3,0
=5 80 3,0 3,0

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 3 nustatomas leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankis - 60 %,
leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,55 (vieneto dalys).

Uzstatymo tankis - pastaty ir turinciy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

UZstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Maksimalus statiniy uzimamo zemeés ploto ir pastaty bendrojo ploto dydziai sklype

Nustatomi maksimalls statiniais uzimamo Zemés ploto (uzstatymo tankio) ir pastaty bendrojo
ploto (uzstatymo intensyvumo) dydziai sklype, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, taip pat
rekomenduojamomis didZiausiomis leistinomis Zemés sklypy uzstatymo rodikliy reik§mémis, nustatytomis
priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancio uzstatymo tipo,
pagal "Teritorijy planavimo normas”.

Zemés sklypo Nr. 3 uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy skai¢iavimas:
1) Zemés sklypo plotas 2704 m?2.
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2) Esamo pastato kadastro duomenys:
o uzstatytas plotas 1407 m?
o bendras plotas 4089,97 m2.
3) Detaliuoju planu nustatomi uzstatymo rodikliai:
o tankis 60 % (2704x0,6=1622);
o intensyvumas 1,55 (2704x1,55=4191).
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Leistinas pastaty aukstis ir aukstis nuo Zzemés pavirsiaus altitudés
Planuojama teritorija yra santykinai lygi, zemés sklypo pavirSiaus altitudés kinta nuo 7,60 m abs.
alt. Zemiausioje vietoje (Siaurinéje sklypo dalyje) iki 10,00 m abs. alt. aukS&iausioje vietoje (pietinéje
sklypo dalyje).
Esama vidutiné Zemés Zemés pavirSiaus altitudé:
« Zemés sklype Nr. 3 statybos zonoje esama vidutiné Zemés pavir$iaus altitudé 7,95 m (aplink
esamg pastatg).
Esamy pastaty aukstis:
« Zemés sklype Nr. 3 esamo pastato aukstis 14,10 m (pagal pastato geodezinj plang).
Klaipédos miesto bendrajame plane Fabriko kolonijos rajone (5.7) numatytas didZiausias leistinas
pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 20 metrai.
Leistinas maksimalus pastaty aukstis:
¢ Detaliuoju planu Zzemeés sklypui Nr. 3 nustatomas leistinas maksimalus pastaty aukstis 14,10
m, nustatoma leistina statybos zonos pastaty aukscio altitudé (nuo esamos vidutinés zemés
pavirSiaus altitudés 7,95 m) 22,05 m. Zemés sklype Nr. 3 pastato aukstingumas
nedidinamas.
Vadovaujantis "Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2002 m. gruodzio 30
d. jsakymu Nr. 522 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2018 m. vasario 20 d. jsakymo Nr. 3D-96
redakcija), pastato aukstis - aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo
Zzemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies
konstrukcijos (neskaitant dimtraukiy, védinimo Sachty, anteny, zaibosaugos stieby) auk$&iausio tasko
(85 punktas).

UzZstatymo aukStis - savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos dalies)
vyraujantis pastaty aukstis.

Statiniy statybos zona, riba ir statybos linija

Esamas pastatas pastatytas ant sklypo riby, neiSlaikant maziausiy leidZziamy atstumy iki gretimo
sklypo ribos. Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 3 statiniy statybos zona ir statybos riba nustatoma esamo
pastato ribose, jvertinus galimybe jj rekonstruoti, esmingai nedidinant uzstatymo ploto.
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Pagal STR 2.02.09:2005 ”Visuomeninés paskirties statiniai” statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimus (3 priedas), maZiausias leidZziamas atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy (iki 8,5 m
auks¢io) iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3 m, iSskyrus esamus pastatus ar pastaty dalis, kurie
jau anksciau yra pastatyti arciau sklypo ribos.

Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk§&io metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukstj turinCios visuomeninés paskirties statinio dalies.

Maziausi atstumai nuo inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimo
sklypo ribos ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Statiniy atstumo iki gretimo sklypo ribos reikalavimai netaikomi kur yra istoriSkai susiklostes
uzstatymas.

Nustatoma statiniy statybos linija Zemés sklype Nr. 3.

Statybos zona - planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys.

Statybos riba - linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinéiy stoga inZineriniy statiniy statyba negalima.

Statybos linija - linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turiniy stoga inzineriniy statiniy antzeminés dalies gatvés
fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy).

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai

Detaliojo plano sprendiniai formuojami remiantis iSduotomis planavimo sglygomis detaliajam
planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais, teisés
aktais, esama Zeménaudos struktiira ir esamu uzstatymu. Detaliajame plane, vadovaujantis detaliojo
plano tikslais ir uzdaviniais, savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniais, pateikti principiniai
planuojamos teritorijos planavimo sprendiniai:

e uZstatomos teritorijy iSdéstymas;

» teritorijos naudojimo tipas ir Zemés naudojimo budas;

« teritorijos erdvinés struktdros architektdrinis formavimas;
* susisiekimo sistema;

« uzstatymo tipas, pastaty aukstis;

¢ teritorijos apzeldinimas;

e Kkiti teritorijos planavimo sprendiniai.

Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas, taikant funkcinio planavimo principus - iSlaikomos
atviros erdvés, susiformaves urbanistinis krastovaizdis ir jo elementai, susiformave vizualiniai rysiai,
iSlaikant tvarios aplinkos balansa.

Detaliojo plano sprendiniais bus uztikrintas kompleksiSkas nedidelés urbanizuotos miesto dalies
teritorijos vystymas ir tvarkymas, siekiant jos iSbaigtumo.

Infrastruktiros darbai planuojamoje teritorijoje uz teritorijos riby

Infrastruktiros darbai ir_sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby, taip pat kiti vieSosios
infrastruktlros darbai ir sprendiniai, susije su visuomenés (vieSuoju) interesu (susisiekimo ir kitos
inzinerinés infrastruktdros jrengimas) planuojamoje teritorijoje ir uz jos riby, neplanuojami ir nenumatomi.

Susisiekimas

Zemeés sklypy transporto ry$ius su gretimomis bendramiestinémis ir kitomis teritorijomis uztikrina
Minijos gatvé, Nemuno gatvé ir Varnény gatvé. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius,
Minijos gatvé - magistraliné B kategorijos, Nemuno ir Varnény gatvés - aptarnaujanti C kategorijos.

JvaZiavimas-iSvaziavimas j planuojamg Zemés sklypg esamas, tiesiogiai i§ Minijos gatvés.

Detaliasjame plane iSnagrinéjus didesne teritorijg aplink planuojamg Zemeés sklypg, naujos
susisiekimo komunikacijos (pagalbiniy, aptarnaujanciy ar kity gatviy ir trasy iSdéstymas) neplanuojamos.
Projektiniai pasitlymai ir sprendiniai susisiekimo komunikacijoms jrengti (planuojamos teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimui pasidlyti) nerengiami.
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Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Esamui pastatui turi bati uZtikrintas pakankamas transporto priemoniy stovéjimo viety kiekis,
atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. reikalavimai® XIII skyriaus
reikalavimus. Automobilius numatoma parkuoti Zemés sklypo ribose atvirose aikStelése.

Automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XlII skyriaus 107 punktg, 30 lentele.

Eil. Pastaty tipai, paskirciy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. paskirtys, pavadinimai skaicius
1 2 3
Negyvenamieji pastatai
4 Komerciniy pastaty paskirties grupé
4.3 prekybos paskirties pastatai
4.31 maisto produkty parduotuvé 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
4.3.2 prekybos centras 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
4.3.3 ne maisto produkty parduotuvé 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
434 specializuotos vienos prekiy grupés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
parduotuvé

Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis Okinei veiklai turi bati nustatomas techniniuose
projektuose, pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai” nustatytg
minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, jvertinus prognozuojama kasdieniy, periodiniy ir epizodiniy
lankytojy automobiliy skai€iy, ir jy naudojimo intensyvumg, automobiliy stovéjimo trukme, automobiliy
statymo prie pana$iy jstaigy ar jmoniy poreikj. Planuojamos Ukinés veiklos poreikiams reikalingos
automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose.

Prie pastato jéjimy ir iSéjimy turi bati numatytos automobiliy stovéjimo vietos Zmonéms jlipti ir
iSlipti, kroviniams pakrauti ir iSkrauti nepriklausomai nuo numatyty stovejimo viety prie pastato. Prie
pastato taip pat turi bati numatytos automobiliy stoveéjimo vietos Zmoniy su negalia automobiliams.
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius Zmoniy su negalia automobiliams nustatomas pagal STR
2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”.

Techniniame projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai” XV skyriaus "Dviraciy tinklo infrastruktdra” reikalavimais, taip pat bus numatytos ir
suprojektuotos privalomos jrengti dviraciy stovéjimo vietos (pagal 5 skirsnio "Dviradiy stovéjimo vietos”
178 punkta, 43 lentele "Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius”).

Servitutai

Esami servitutai yra aprasyti Sio aiSkinamojo rasto 2 skyriuje (PLANUOJAMOS TERITORIJOS
APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE).

Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypuose nauji servitutai (daiktinés teisés | svetimg
nekilnojamajj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujan€iuoju daiktu) arba to daikto
savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uZtikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg) neprojektuojami ir nenustatomi.

ISsaugomas ir tikslinamas (padidinamas plotas) servitutas, nustatytas Klaipédos apskrities
virSininko jsakymu 2006-03-09 Nr. 13.6-1016:
* Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, servituto kodas 203,
servituto plotas plotas 0,0319 ha (319 m?).

Tikslinamas (jraSomi papildomi kodai) servitutas, nustatytas sutartimi 2006-10-11 Nr. M-12764:

< Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas,
servituto kodas 206, 207, 208, servituto plotas 0,0147 ha (147 m?), modulinés transformatorinés
ar kitokiy elektros jrenginiy statybai ir eksploatavimui, naudojimui, taip pat tiesti ir eksploatuoti
elektros kabelines linijas.
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Naikinami servitutai, nustatyti Klaipédos apskrities vir§ininko jsakymu 2006-03-09 Nr. 13.6-1016:
« Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas, servituto kodas 206,
plotas nenustatytas (neuZstatyta Zemés sklypo dalis).
« Servitutas (tarnaujantis) - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas, servituto kodas
207, plotas nenustatytas (neuzstatyta zemés sklypo dalis).

Esant poreikiui, servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemeéje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Nustatant servitutus, batina vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 23 straipsniu ir
"Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei "Vienkartinés ar periodinés kompensacijos,
mokamos uZ naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui
ar valstybinés zemés patikétiniui apskaiiavimo metodika”, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr. 1541.

Inzineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira yra iSvystyta, esamas pastatas yra prijungtas
prie inZineriniy tinkly. Minijos gatvéje yra pakloti miesto centralizuoti komunaliniai vandens tiekimo tinklai,
buitiniy nuoteky Salinimo tinklai, pavirSiniy lietaus nuoteky Salinimo tinklai, dujy tinklai, taip pat Zemos ir
aukstos jtampos elektros tinklai, gatvés ap8vietimo elektros tinklai, rysiy (telekomunikacijy) tinklai.

Jvertinus esamga jrengtg inZinering infrastruktdra ir iSnagrinéjus kitus galimus teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais budus, pastatas turi bati prijungtas prie centralizuoty komunaliniy inZineriniy tinkly.
Vandens tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali biti taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai prisijungimo
bddai).

| planuojamg teritorijg patenkantiems visiems inzineriniams tinklams, jy naudojimo
(eksploatavimo) uztikrinimui, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, yra nustatytos
apsaugos zonos. Visy inzineriniy tinkly apsaugos zonose Ukiné veikla turi bati vykdoma laikantis
apribojimy, nustatyty Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme. Mazinant tiesiamy inzineriniy tinkly
atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas sklypo savininko sutikimas rastu.

Vykdant statybos darbus, tre€iyjy Saliy interesai negali bati paZeidziami.

Vandentiekio tinklai

Vanduo naudojamas buitiniams poreikiams tenkinti, teritorijos priezidrai. Jrengtas vandentiekio
jvadas (d100 mm ir d110 mm) j pastatg iS§ Minijos gatvés. Sunaudojamo vandens apskaitai jrengtas
apskaitos mazgas su jvadinio tipo vandens skaitiklais. Vandens tiekimas turi uZztikrinti Gkinés veiklos
poreikius ir turi tenkinti normatyviniy dokumenty nustatytus reikalavimus.

Vandens tiekimo vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (Zemés juosta iSilgai
vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str.,, 1 d.). Vandens tiekimo
vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (zemés juosta iSilgai vamzdyno
trasos) (Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas, 42 str., 2 d.).

Buitiniy nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje i pastato susidariusios buitinés nuotekos nuvedamos | arciausiai
esancius esancius buitiniy nuoteky tinklus d400 mm Minijos gatvéje. Gamybiniy nuoteky néra ir nebus.

ISleidZiamy nuoteky uzterStumas neturi vir8yti nustatyty reikalavimy. Nuoteky tvarkymas turi bati
vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

Buitiniy nuoteky vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (Zemés juosta iSilgai
vamzdyno trasos) (Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str.,, 1 d.). Buitiniy nuoteky
vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (zemés juosta iSilgai vamzdyno
trasos) (Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, 42 str., 2 d.).
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Pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje susidariusios pavirSinés lietaus nuotekos nuvestos | ariausiai esancius
pavirSiniy lietaus nuoteky tinklus d800 Minijos gatvéje. 1S planuojamos teritorijos jrengtas vienas
pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSvadas d315 mm. Detaliuoju planu nenumatoma didinti iSleidziamy pavirSiniy
(lietaus) nuoteky kiekio.

ISleidZziamy nuoteky uZterStumas neturi virSyti nustatyty reikalavimy. Nuoteky tvarkymas turi bati
vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

PavirSinés lietaus nuoteky vamzdyny, jrengty iki 2,5 m gylyje apsaugos zona 2,5 m (Zemés
juosta iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str., 1 d.). PavirSinés
lietaus nuoteky vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 m gylyje apsaugos zona 5 m (Zemés juosta
iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str., 2 d.).

Apripinimo Siluma pasirinkimas

Pagal Klaipédos miesto Silumos tiekimo specialyjj plana, patvirtintg Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2003 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-339, planuojama teritorija priskiriama
centralizuotos Silumos tiekimo zonai, kvartalas Nr. 5.7 (atsizvelgiant j Klaipédos miesto bendrajame plane
nustatytas teritorijy funkcines zonas), kvartalo plotas 19,3 ha, kvartale teritorija, kurioje numatomas
vartotojy apripinimas $iluma yra 19,3 ha. Sioje miesto teritorijoje yra i§vystyti centralizuoti Silumos tinklai
tinklai.

Centralizuoto &ilumos tiekimo (CST) zonos nuostatos, pastatus apripinant Siluma i§ CST
sistemos, taikomos tankiai uzZstatytoms teritorijoms, kuriose yra pilnai ar iS$ dalies iSvystyta Silumos
tiekimo infrastruktdra, vyrauja daugiabuté gyvenamoji ar visuomeniné statyba.

Sildymas

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Pastatai Sildomi
dujiniais Sildymo prietaisais.

Pastaty, neprijungty prie centralizuotos Sildymo sistemos, Sildymas ir karSto vandens ruoSimas
(taip pat ir elektros gamyba) numatomas ir galimas i$ atsinaujinanciy iStekliy (alternatyvios Siluminés ar
elektros energijos apsirGpinimo priemonés) - saulés energijos technologijy (saulés moduliy, jrengty ant
pastato stogo), Silumos siurbliy ir Silumos saugykly, geotermijos, aerotermijos ar kt. jrenginiy.

Detaliuoju planu nenumatoma didinti Sildomy patalpy ploto. Sildymui ar kar$to vandens ruogimui
draudziama kurui naudoti akmens anglj, mazutg, durpes bei atliekas ir kitas energijos gamybai neskirtas
medziagas.

Dujotiekio tinklai

Planuojamoije teritorijoje yra vidutinio slégio dujotiekio tinklai PE d32 mm (pastato jvadiniai tinklai),
skirti pastato Sildymui ir karSto vandens ruoSimui.

Dujotiekiy vamzdyny (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio) apsaugos zona 2
m (Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos) (Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 30 str., 1 d.).

Rysiy (telekomunikacijy) tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie Telia Lietuva, AB rySiy
(telekomunikacijy) tinkly, jrengtas tinkly jvadas i$ Minijos gatveés.

Zemés sklype pertvarkant dangas, rysiy (telekomunikacijy) tinklai neturi patekti po vaZiuojamajg
dalimi. Veikiantys ry8iy tinklai, trukdantys statybai, turi bati i8keliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis "Elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, priezidros ir naudojimo taisyklémis”,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu
Nr. 1V-97.

PoZeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - iilgai poZzeminiy elektroniniy
ry8iy tinkly laidiniy linijy esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, vanduo vir$ jos ir zemé po Sia juosta (Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 45 str., 1 d.).
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Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie AB "Energijos skirstymo operatorius”
(ESO) Zemos jtampos elektros tinkly (jvadiniai elektros tinklai), pastatui jrengtas elektros jvadas.

Zemeés sklype yra elektros 10/0,4 kV transformatoriné MT-59, aplink jrenginj nustatyta apsaugos
zona 5 m (Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 24 str., 7 d.).

Zemés sklype pertvarkant dangas, elektros tinklai neturi patekti po vaZiuojamajg dalimi.
Veikiantys elektros tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis “Elektros tinkly apsaugos taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona - i8ilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemeés juosta,
kurios ribos yra po 1 m j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir§ jos ir zemé po Sia juosta (Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymas, 24 str., 3 d.).

Apsvietimo elektros tinklai

UZ planuojamos teritorijos riby, lygiagreciai Minijos gatvei yra jrengti gatviy ap8vietimo tinklai ir
jrenginiai (poZeminiai elektros kabeliai, apSvietimo atramos su Sviestuvais). Planuojamoje teritorijoje
gatviy apS8vietimo tinkly ir jrenginiy néra.

Nauja jrengta gatviy apSvietimo jranga neprojektuojama, esant poreikiui, nauji inZineriniai tinklai
jrengiami techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, Zinant tikslias
statybos darby apimtis.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje numatoma i§saugoti esamus Zeldinius (vejq).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtinty "Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu” (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija), nustatomas maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas, atsizvelgiant j Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, Zemés naudojimo
bdda.

Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos
korys nejeina j Zeldiniy sgvoka.

Detaliasjame plane pagrindiniam zemeés sklypui (Zemés sklypo daliai) nustatomas zemés
naudojimo bldas - Komercineés paskirties objekty teritorijos. Pagal tvarkos aprasg, maziausias Zzeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto turéty bati ne maziau kaip 10 %.

] ploty norma jskaiCiuojami apzeldinti plotai, apZeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys,
kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zeldiniai. Konkretus Zemés
sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant j Zeldiniy biologinei buklei tenkinti
reikalingus parametrus ir projektuojamy Zeldiniy vietg ant statiniy stogy ar statiniy poZeminiy daliy.

Detaliajame plane didZiausia leidZiama kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty normy dalis
nenumatoma.

Zeldynus kurti, Zeldinius veisti (medZius sodinti) vadovaujantis "MedzZiy ir krimy veisimo, vejy ir
geélyny jrengimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29
d. jsakymu Nr. D1-717.

Naujai sodinami Zeldiniai turi atitikti minimalius sodmeny kokybeés reikalavimus, nustatytus
"Sodmeny kokybés reikalavimuose”, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 16 d.
jsakymo Nr. D1-983 redakcija), Zeldiniai, jy rasys turi bati pritaikytos planuojamai vietovei.

Zeldiniy valdytojas ir savininkas privalo isaugoti esamus Zeldinius, tinkamai juos tvarkyti, esant
poreikiui juos atkurti. Zeldiniy apsauga, jrengimas, tvarkymas ir prieZidra turi bdti planuojama
vadovaujantis “Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy”, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9, reikalavimais.

Eil. Zemeés sklvpo naudoiimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo
Nr. yp ) viso Zemés sklypo ploto, proc.

1 2 3

5. | Komercinés paskirties objekty teritorijos 10
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2 straipsnis. Pagrindinés §io istatymo savokos

19. Zeldiniai — ne misko zeméje jveisti ar natiiraliai augantys medziai, kriimai ar lianos.

20. Veja — lygaus (horizontalaus ar nuolaidaus) pavirSiaus viena Zole ar keliy Zoliy miSiniu apsétas prizilirimas
zolynas (Zeldyny jstatymo redakcija 2020-01-01 - 2021-10-31, $iuo metu NEGALIOJA).

21. Zeldynas — ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali biiti vandens
telkiniy, zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.

31. Zeldyny statiniai ir jrenginiai — atraminés sienelés, aikstelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés, paviljonai,
amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno kiiriniai, kiti zeldyny
elementai, atitinkantys zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.

"Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano”, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. gruodzio 3 d. jsakymu Nr. AD1-3561 grafinéje
dalyje greta planuojamos teritorijos Minijos gatvéje pazyméta Zeldyny jungtis - "Zaliasis tinklas”.

Sprendiniuose nurodyta, kad Zeldyny jungtimi gali bati atskirasis Zeldynas "Zalioji jungtis”, linijiniy
Zeldiniy juosta infrastruktdros koridoriuje, pésciyjy - dviraciy takas, aiksté ar kita viea, nemotorizuotam
eismui skirta erdvé, kurioje reik8minga dalj (bent 1/3) sudaryty bet kokie Zeldiniai.

Pagal Zeldyny jstatyma, atskirasis Zeldynas - parkas, miesto ar miestelio sodas, skveras ar kitoks
zeldynas, esantis Zemés sklype, kuris pagal jo naudojimo bldg priskiriamas prie atskiryjy Zeldyny
teritorijy.

Planuojamo Zemés sklypo naudojimo bidas Komercinés paskirties objekty teritorijos ir
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, ne Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje, prijungiamame Zemés plote, numatoma jrengti Zeldyny "Zaligjg jungtj”.
Greta planuojamos teritorijos esanc¢iame infrastruktiros koridoriuje su pésciyjy - dvira€iy taku taip pat
galima jrengti atskiryjy Zeldiniy juosta, kuri susijungty su kitais Zeldynais. Tokiu badu Zeldynai, kitos
atviros erdvés ir jy jungtys jungtys bus formuojamos kaip ekologinio ir rekreacinio prioriteto sistema -
"Zaliasistemé” ir atitiks specialiojo plano sprendinius.

Gaisriné sauga

Naujy pavojingyjy objekty ir potencialiai pavojingy jrenginiy, nepriklausomai nuo jy parametry,
kuriems baty taikomi "Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai”, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966, detaliuoju planu neplanuojama ir
nenumatoma.

Bendrieji prieSgaisrinés saugos reikalavimai ir pagrindiniai statiniy gaisrinés saugos reikalavimai
nustatyti "Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. 64 ir Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose”, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.

Pagal STR 2.01.06:2009 "Statiniy apsauga nuo Zaibo. |Soriné statiniy apsauga nuo Zzaibo”
reikalavimus, pastatuose turi bati jrengtos Zaibosaugos priemonés, taip pat prieSgaisrinés signalizacijos
sistemos.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, 6
lentelé):

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Zemés sklype nauji pastatai neplanuojami, esant poreikiui rekonstruojamas esamas pastatas
nedidinant uzstatymo ploto.
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Maziausi atstumai (su galima nedidele paklaida) nuo statybos zonos iki kity esamy pastaty uz

sklypy riby:
e 6 m atstumas iki piety puséje esancio 1 auksty garaZo pastato, adresu Minijos g. 42A.
e 46 m atstumas iki rytinéje puséje uz Minijos gatvés esancio 3 auksty prekybos paskirties pastato,

adresu Minijos g. 49.

« 50 m atstumas iki vakarinéje puseéje esancio 2 auksty pastato, adresu Nemuno g. 21.

Minimalus prie$gaisrinis atstumas tarp pastaty turi bati nuo 6 iki 15 m, pagal pastato atsparumo
ugniai laipsnj ("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, XIII skyrius "Gaisro plitimo j gretimus pastatus
ribojimas”, 92 punktas, 6 lentelé).

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanCiy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar
zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy
iSsikiSusiy daliy.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu
atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje priedgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastatg (toliau
- prieSgaisriné siena (ekranas).

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Galimy gaisry gesinimas i§ lauko numatomas i§ esamy miesto gaisriniy hidranty, kuriuos
eksplotauoja AB ’Klaipédos vanduo”, vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo
Nr. 1-168 redakcija) nustatytus reikalavimus.

Esamos susisiekimo komunikacijos sudaro galimybe jgyvendinant “Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose” numatytus reikalavimus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
jvaziuoti | teritorijg. Prie planuojamy pastaty, pagal visg ilgj, turi bati uZtikrinamas prieSgaisriniy
automobiliy privaziavimas.

Galimy gaisry gesinimas i$ lauko numatomas i§ esamy gaisriniy hidranty, kurie yra jrengti ant
esamy ziediniy vandentiekio linijy (atstumas, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m, skaiCiuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg), vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168
redakcija) nustatytus reikalavimus.

Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu, Klaipédos mieste yra jrengta gaisrinio vandens tiekimo sistema, kuri garantuoja
vandens tiekimg gaisrams gesinti (vandentiekio tinklas Ziedinis), jrengti gaisriniai hidrantai, kuriy bdklé yra
gera, 0 jy jrengimas atitinka galiojanciy teisés akty reikalavimus. Gaisry gesinimui vandentiekio Suliniuose
jrengti gaisriniai hidrantai.

Arciausiai planuojamos teritorijos esantys miesto gaisriniai hidrantai, atitinkantis prieSgaisrinius
reikalavimus (i$ Ziedinio vandentiekio), matuojant atstuma pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija:

e gaisrinis hidrantas identifikatorius Nr. 173.105a4, esantis Minijos gatvéje, prie pastato Minijos g.

45, yra apie 100 m atstumu nuo planuojamos teritorijos;

e gaisrinis hidrantas identifikatorius Nr. 36.105a8 (toponuotraukoje Nr. 240), esantis Minijos
gatvéje, prie pastato Minijos g. 49, yra apie 28 m atstumu nuo planuojamos teritorijos;
e gaisrinis hidrantas identifikatorius Nr. 103.105b5, esantis Minijos gatvéje, prie pastato Minijos g.

59, yra apie 115 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.
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Vandentieio snida | kategomos -

s AB Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- atitinkantys prieSgaisrinius poreikius wisplostuci AB Klmpedos vanduo”

Pav. Arciausiai esanciy gaisriniy hidranty ir vandentiekio Suliniy zemélapis (schema).

Teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija,
iSdéstymas

Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje
jgyvendinanti prieSgaisrinés tarnybos funkcijas (pagal Lietuvos Respublikos prie$gaisrinés saugos
jstatymo reikalavimus), yra adresu Trilapio g. 12 ir nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 3,7 km,
pasiekiama per 8 min. Trilapio, Liepuy, Pilies, Minijos gatvémis.

Atlikus skaiciavimus, pirminiy prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy reagavimo laikas apie 7
min. Skaiciavimai atlikti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. balandzio 17 d.
nutarimu Nr. 354, PrieSgaisrinés saugos uztikrinimo standartu, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 p.).
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Pav. Atstumo nuo arCiausiai esancios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos
teritorijos Zzemélapis (schema).

Planuojama teritorija ir statiniai turi bati aprUpinti pirminémis gaisro gesinimo priemonémis,
prieSgaisrinés saugos zenklais. Gaisriné jranga bei inventorius turi bati laikomi matomose ir lengvai
prieinamose vietose. Gaisro gesinimo priemoniy techniné baklé turi bdti nuolat kontroliuojama, pastebéti
trikumai nedelsiant Salinami.

Pirminiy gaisro gesinimo priemoniy kiekis objekte turi bati ne mazZesnis negu reikalaujama
"Bendrosiose prieSgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (Zin., 2005, Nr. 26-852; 2007, Nr. 110-
4530; 2009, Nr. 130-5673).

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai

Statiniai, statiniy gaisriniai skyriai, atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijas ir jiems statyti
panaudoty konstrukcijy elementy atsparumg ugniai, skirstomi j I, Il, lll atsparumo ugniai laipsnio statinius,
statiniy gaisrinius skyrius.

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai, 2 lentelé):

Statinio Gaisro Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turinciy ugnies atskyrimo ir
atsparumo | apkrovos (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
ugniai kategorija | gaisriniy | laikanciosios | lauko auksty, stogai laiptinés
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Statinio atsparumo ugniai nustatymas, jvertinus statinio grupe, pastato naudojimo paskirtj,
salyginio gaisrinio skyriaus maksimaly plota, skai€iuojamaja altitude.

Rekonstruojant pastatg, jo atsparumo ugniai laipsnis bus nustatomas techniniuose projektuose
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338, tik zZinant konkreCig pastato pagrindine naudojimo paskirtj, tiksly patalpy plotg, statybos apimtis,
naudojamas konstrukcijas ir medziagas.

Parenkant pastato ar jy grupés gaisriniy skyriy matmenis, atstumus tarp pastaty, reikia atsizvelgti
j pastato atsparumo ugniai laipsnj, paskirtj, naudotojy skaiciy, gaisro apkrovos tankj, taip pat j naudojamy
gaisrinés saugos ir gelbéjimo priemoniy veiksmingumg, prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos dislokacijos
vietg ir technines galimybes.

Apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje apsaugos zonos (objekty apsaugai skirtos teritorijos, kurioje turi bati
taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos)
nustatomos nuo pozeminiy inZineriniy tinkly (statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby
nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, $ilumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy rysiy tinklai kartu su maitinimo Saltiniais ir jrenginiais),
taip pat nuo skirstomojo tinklo 10/0,4 kV elektros transformatorinés.

24 straipsnis. Elektros tinkly apsaugos zonuy dydis

6. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai sutampa su

transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir jrenginiais uzstatyta teritorija ir

oro erdve vir§ jos. Uzdary transformatoriy pasto¢iy apsaugos zonos nenustatomos.

7. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plofio zemés juosta aplink

transformatoring ar skirstomajj punkta ir oro erdvé virs §ios juostos. Integruoty j pastatg transformatoriniy

apsaugos zonos nenustatomos.

Greta planuojamos teritorijos gamybiniy ir komunaliniy objekty néra, todél gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos Zzemeés sklype nenustatytos. Koreguojamu detaliuoju
planu formuojamos ir nustatomos naujos apsaugos zonos, naujos sanitarinés apsaugos zonos
neformuojamos ir nunustatomos.

Atlieky susidarymas

Susidariusios buitinés atliekos turi bati tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus”,
sudarius sutartj su atliekas tvarkancia jmone. Planuojamoje teritorijoje kietosios atliekos (pagal atskiras jy
rasis) turi bati kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan.
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Detaliajame plane sklype yra numatoma vieta miSriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aikSteléms, kurios turi biti jrengiamos vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2013 m. gruodZio 18 d. sprendimu Nr. T2-334 patvirtintomis "Klaipédos miesto savivaldybés
komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis”. Esant galimybei, rengiant statiniy techninius projektus,
numatyti atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy zony apzeldinimg vietinémis augaly rasimis.

Informacija apie galima teritorijos aplinkos kokybés normy virsijimg dél plano jgyvendinimo

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas Sioje Klaipédos miesto dalyje nesudaro jokiy reikSmingy
prielaidy salygoti planuojamos bei gretimy teritorijy aplinkos kokybés pasikeitimo ar normy virsijimo, nes
plano tikslai ir sprendiniai tiesiogiai siejami tik su esamo materialaus turto racionaliu naudojimu, naujy
pastaty neplanuojama.

Pagal atlikus aplinkos triukSmo lygio matavimus ir strateginius tiuk§mo Zemélapius nustatyta, kad
pagrindinis triuk8mo 3altinis - pravaziuojantis transportas Minijos gatvéje. ]gyvendinus detaliojo plano
sprendinius, aplinkos kokybés bukle sglygojantis pagrindinis veiksnys - autotransporto keliamas
triukSmas ir oro tarSa planuojama teritorijg ribojanciose gatvése nepasikeis (nepadidés).

Detaliojo plano rengimo metu oro tarSos sklaidos skaiCiavimai, jvertinant oro uZterStumag
pagrindiniais ter8alais (CO, NOx, SOz, KD10 ir kt.), atliekami nebuvo.

Informacija apie triukSma ir oro tarsa

Triuk§mo, aplinkos oro cheminés tarsos jvertinimas planuojamoje teritorijoje

Planuojamo objekto teritorijoje triukSmg ir tarSg sukelia gretimybése esantis autotransporto
eismas Minijos gatvéje, geleZinkelio eismas Nemuno gatvéje ir netoli esantis Klaipédos jury uostas, jame
vykdoma uosto ir krovos veikla. Oro tarSa i§ mobiliy (iS vidaus degimo varikliy) ir stacionariy oro tarSos
Saltiniy (uosto pramonés ir gamybios jmonés).

Ukinés veiklos sukeliamas triukdmas

Vienintelis triukSmo 3altinis planuojamoje teritorijoje yra autotransportas. Stacionariy triukSmo
tarSos Saltiniy néra ir nenumatoma. Mobilieji oro tarSos Saltiniai (atvykstantis autotransportas) sudarys
tarsa i$ dyzeliniy, benzininiy ir dujiniy vidaus degimo varikliy.

Aplinkos oro uzterSstumo prognozé
| planuojamg teritorijg atvyksiantis transportas j aplinkos org iSmes kuro degimo produktus, taip
pat gali jtakoti esama foninj triukSmo lygj teritorijoje bei gretimybéje.

Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti

Planuojamoje teritorijoje Ukinés veiklos, kuri vadovaujantis "Planuocjamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymu” baty priskirta Gkinei veiklai, kurios poveikis aplinkai turéty bati vertinamas ar
turéty bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, neplanuojama ir nebus, poveikio aplinkai
vertinimo proceduros neatliekamos.

Planuojamoje teritorijoje sveikatos aplinkos sauga, rekreacinés aplinkos sauga atitiks Lietuvos
Respublikos Visuomenés sveikatos prieziliros jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytiems visuomenés
sveikatos saugos reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniy, kuriais baty bloginama aplinka, kad ji bty
nepalanki aplinkai, Zmoniy sveikatai, didinamas Zmogaus veiklos neigiamas poveikis sveikatai, néra.

Krastovaizdis, biologiné jvairové

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gamtinio kraStovaizdZio (nattraly pobuddj iSlaikiusio
kraStovaizdZio) néra, planuojama teritorija yra kultGriniame (urbanistiniame) kraStovaizdyje - Zmogaus
veiklos sukurtame ir jo sambivj su aplinka atspindinéiame kraStovaizdyje. Biologinés jvairovés (arba
biojvairovés) - organizmy rasiy visumos ir jvairovés ekosistemoje ar ekosistemy kompleksuose, néra.

Informacija apie galimag visuomenés nepasitenkinimg planu ar programa
Planuojama teritorija buvo suplanuota 2005 metais, tuo metu buvo informuota suinteresuota.
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Tikétina, kad visuomené | naujy statiniy atsiradimg reaguos palankiai, prielaidy galimam
visuomenés nepasitenkinimui néra. Funkcionaliai suformuota teritorija neturéty sudaryti pagrindo
formuotis plano jgyvendinimu nepalankioms visuomenés nuostatoms.

Koregavimo metu Zemés sklypo paskirtis nekei€iama, Zemés sklypo naudojimo buddas
nekeiiamas, prielaidy galimam visuomenés nepasitenkinimui néra.

Visuomenés (viesasis) interesas
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja visuomenés (vieSajam) interesui (Teritorijy planavimo
jstatymas, 8 str.), nes:

e visuomenés gyvenimo kokybe, pagrista objektyviais visuomenés poreikiais ir iStekliais,
nuosavybés teisiy apsaugos prioritetu, investicijy skatinimu, nustatyta teritorijy planavimo,
Zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos reglamentais, kitais teisés aktuose nustatytais
reikalavimais bus gerinama;

» socialiné infrastruktdra, reikalinga valstybés ir savivaldybés funkcijoms ar teritorijy funkcionavimui
neplanuojama, Siy teritorijy plétojimas nenumatomas;

e detalusis planas néra valstybei svarbus projektas;

¢ nekilnojamojo kultiros paveldo, Zemés Ukio haudmeny su derlinguoju dirvoZzemiu, misky, Zemés
gelmiy istekliy, kity gamtos iStekliy apsauga nepazeidZiama, jos naudojimas nenumatomas;

* inZineriné infrastruktdra, reikalinga savivaldybés teritorijos funkcionavimui, neplanuojama.
Rengiant detalyjj plang, visuomenés (vieSasis) interesas jgyvendinamas per teisés aktais

nustatytg ir reglamentuotg vie$g teritorijy planavimo procesa, informavus visuomene apie priimamus
sprendimus, taip pat detaliojo plano sprendiniuose nustatant teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones,
privalomas ar galimas veiklas ir jy ribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Zemeés sklypo apribojimai nustatyti pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, statybos
techniniy reglamenty (STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés saugos normatyviniy dokumenty ir
kity teisés akty reikalavimus.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Zemés savininkai ir Zemés naudotojai privalo atlyginti Zalg, atsiradusig pazeidus jiems
norminiy akty reikalvimus. Pastaty ir jy priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei juose esantiems statiniams.

Maziausias visuomeninés paskirties statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukscio -
ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk3io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg auks$tj turingios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Maziausias ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i8skyrus sklypo
aptvarus atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natlralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natlralus apSvietimas negali pablogéti. Statiniy atstumo iki gretimo
sklypo ribos reikalavimai netaikomi kur yra istoriSkai susiklostes uZstatymas.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, planuojamam Zemés sklypui turéty bati
taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

ZEMES SKLYPAS NR. 1

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
Pozeminiai Zzemos ir aukstos jtampos elektros tinklai, elektros transformatoriné.

2. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis (6) skirsnis).
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Dujotiekiy vamzdynai (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio).

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(1 skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
RysSiy tinklai, rysiy kanalizacija.

5. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis).
Jmonés AB "Grigeo Klaipéda” sanitarinés apsaugos zona.

6. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis).
Jmonés AB "Grigeo Klaipéda” sanitarinés apsaugos zona.

ZEMES SKLYPAS NR. 2

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
PoZeminiai Zemos ir aukstos jtampos elektros tinklai, elektros transformatoriné.

2. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis (6) skirsnis).
Dujotiekiy vamzdynai (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio).

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirs§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
Rysiy tinklai, rySiy kanalizacija.

ZEMES SKLYPAS NR. 3

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
Pozeminiai zemos ir aukstos jtampos elektros tinklai, elektros transformatoriné.

2. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis (6) skirsnis).
Dujotiekiy vamzdynai (didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio).

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
RysSiy tinklai, rysiy kanalizacija.

5. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis).
Jmonés AB "Grigeo Klaipéda” sanitarinés apsaugos zona.

6. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis (1) skirsnis).
Jmonés AB "Grigeo Klaipéda” sanitarinés apsaugos zona.
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMO GALIOJANTIEMS (PAGRINDINIAMS) TERITORIJUY

PLANAVIMO DOKUMENTAMS VERTINIMAS

1) Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.

rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 (reg. Nr. T00086840).
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindiniame bréZinyje planuojamas Zemés sklypas patenka j
Fabriko kolonijos Nr. 5.7 nagrinéjamo rajono ribas.

Rajono numeris - 5.7.

Nagrinéjamo rajono pavadinimas - Fabriko kolonijos.
Funkcinés zonos esancios rajone:

Miesto dalies centro zona.

Paslaugy zona.

Pramonés ir sandéliavimo zona.

Ekstensyviai naudojamy zeldyny zona.
InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona.
InZinerinés infrastruktiros zona, paslaugy zona.
InzZinerinés infrastruktiiros zona, vandeny zona.

o

]
o
o
[¢]
[¢]
o
P

lanuojama teritorija yra Paslauqu zonoje. Funkcinés zonos detalizacija:

Teritorijos naudojimo tipas:

- PA (Paslaugy teritorija).

Galimi Zemés naudojimo budai:

- K (Komercinés paskirties objekty teritorijos).

-V (Visuomeninés paskirties).

- R (Rekreacinés teritorijos).

- B (Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos).

- 12 (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

- E (Atskirujy Zeldyny teritorijos).

Pagrindiné Zemés naudoji mo paskirtis - KT (Kitos paskirties Zemé).

Rekomenduojama teritorijy struktira:

- Gyvenamoji - nenustatyta %.

- Zeldynai- 10 %.

- Socialiné - nenustatyta.

Didziausias leistinas pastaty aukStis - 20 metry (nuo Zemés pavirsiaus).

Maziausias leistinas pastaty aukstis - nenustatyta.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) - 2,0.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 2000 m2.

Automobiliy statymo biddas - Poz.

Teritorijos plétojimo budas - Modernizavimas.

Jayvendinimo prioritetas (tai kartu su plétojimo bldo apibldinimu naudojami BP

sprendiniy jgyvendinimo diferencijavimui ir savivaldybés prisimty jsipareigojimy

konstatavimui) - 2 (neprioritetinés plétros teritorija).

Specialiyjy reikalavimy numeris (nurodo, | kuriuos specialiyjy reikalavimy sgraso

akcentuotus punktus, rengiant kito lygmens TPD ir kitaip jgyvendinant BP sprendinius,

batina atsizvelgti nurodytoje funkcinéje zonoje) - 1 (atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj

paruosimg nuo galimo teritorijos uztvinimo); 3 (jvertinti vandenviec€iy apsaugos juosty

reikalavimus).

ApraSymas (nurodo i$skirtinius ir svarbius konkrec¢iy BP Nagrinéjamy rajony

reglamentinius atributus, kuriuos bdtina jvertinti rengiant kito lygmens TPD ar

projektuojant pastatus) - Numatytas 5 KKP (kompleksinis kelioniy punktas);

Perkélos teritorijoje mazmeninésprekybos objekty plotas iki 500 kv. m.
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1. Pagrindinis brézinys (zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai) (brézinio Nr. U-1262-1)

Planuojamos teritorijos funkciné zona - paslaugy zona (5.7).

Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

5.7 Nagrinéjamo rajono numeris

Funkcinés zonos

. Paslaugy zona
(-

Pramonés ir sandéliavimo zona
Kiti Zzymeéjimai
Esamas uzstatymas
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1. Pagrindinis brézinys - reglamenty lentelés

Rajonai / Nagrinéjami Funkcing zona Teritorijos Galimi zemés
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai
E:
g
73]
1 2 . 3 4 5
o7 Fabnko Kolonijos - Miesto dalies centro zona GC. GM. PA Sl G2, K, "é.zB. 12, E,
" Paslaugy zona
PA K.V.R.B, I2,E
Pramoneés ir sandéliavimo zona PR, TI PA P. 11,512, K, B, E,
_ _ V,CZ
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ Al B.E |2
zona | ' [ T
|I'I.ZIII'bE'I'IInES infrastruktiros TK 2
| koridony zona
N\ Inzinerinés infrastruktdros zona, 71, PA KV.R.B.I.I2,
paslaugy zona _ |
Inzinerings infrastruktros zona, TL VA 112 H
vandeny zona
Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | MaZiausias | DidZfiausia | Didaiausias Automobiliy
ne teritorijy struktira % leistinas leistinas s leistinas | galimas vieno | statymo biidas
Zemes pastaty pastaty sklypo maZmenines
naudaoji E‘ aukstis, aukstis, uZstatymo | prekybos
mo = = - metrais nuo | metrais nuo | intensyvu | objekto
- = c = u : = ;
paskirtis g & el Zemes Zemes mas (Ul) | bendras
& 2 § pavirsiaus pavirsiaus plotas, kv. m.
3] 7 8 9 10 11 12 13 14
KT 40 10 - 25 12 2.0 500 Poz.
KT - 10 - 20 - 20 2000 Poz.
KT - 10 - 20 - 2.0 500 -
KT - - - - - - - -
KT - - - - - - - -
KT = = = 30 = = = =
KT, H = = = 30 = = = =
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Teritorijos lgyvendini | Specialiujy
plétojimo bldas mo reikalavimuy
prioritetas | numeriai
15 16 17
Nauja plétra 1 8
Modernizavimas 1 278
Modernizavimas 2 1,3
Mauja plétra 2 2
- 2 -
Modernizavimas 2 1
Modernizavimas 2 1

Aprasymas

18

- Numatytas 5 KKP (kompleksinis kelioniy
punktas)

- Perkélos teritorijoje maZmenines
prekybos objekty plotas iki 500 kv.m.

- Pagal uosto BP:

- Pagal uosto BP

9999.32-DTP-AR
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korektdra

1.1 Pagrindinis brézinys - uzstatymo aukséio schema

Planuojamos teritorijos didZiausias leistinas pastaty aukstis - 20 metry (nuo Zemés pavirSiaus).

Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

57 Nagrinéjamo rajono numeris

Uzstatymo aukstis

Uzstatymo aukstis
funkcinéje zonoje

BN 20m

Esamy pastaty uzstatymo
aukstis (metrais)

10.01 - 15.00

9999.32-DTP-AR
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1.2 Pagrindinis brézinys - uzstatymo intensyvumo schema

Planuojamos teritorijos didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) - 2,0.

._,_;_
Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

57 Nagrinejamo rajono numeris

Uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo intensyvumas funkcinéje zonoje
N
Kiti Zzymeéjimai

Esamas uzstatymas
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

1.3 Pagrindinis brézinys - prekybos objekty sklaidos schema

Planuojamoje teritorijoje (funkcinéje zonoje) didzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas - 2000 m?2.
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Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

57 Nagringjamo rajono numeris

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas, m?

= 2000 m?
Kiti Zzymeéjimai

Esamas uZstatymas
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

1.4 Pagrindinis brézinys - teritorijos plétojimo budy schema

Planuojamos teritorijos plétojimo budas - modernizavimas.

Modernizavimas - urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkcinés struktiros atnaujinimas, kai plétra
vykdoma iSnaudojant vidinius teritorijos resursus i esmés nekeiliant Sios teritorijos naudojimo prigimties,
bet suteikiant naujg kokybine verte.

— ﬂlllll'.‘;‘\\‘.é.l'ﬁl-

Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

57 Nagrinéjamo rajono numeris

Teritorijos pletojimo biudas
Modernizavimas

Kiti Zymeéjimai

Esamas uZstatymas
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

1.5 Pagrindinis brézinys - jgyvendinimo prioritety schema

Planuojamos teritorijos jgyvendinimo prioritetas (tai kartu su plétojimo bado apibddinimu

naudojami BP sprendiniy jgyvendinimo diferencijavimui ir savivaldybés prisiimty

konstatavimui) - 2, t.y. neprioritetinés plétros teritorija.

jsipareigojimy

Urbanistiné struktdra orientuota j vidine kokybine miesto plétrg, kurio pagrindinis prioritetas yra

esamos urbanistinés strukttros tobulinimas.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektdra

2. Gyvenamujy teritorijy brézinys (brézinio Nr. U-1262-2)

Planuojama teritorija yra paslaugy funkcinéje zonoje, gyvenamuyjy teritorijy rajone ir funkcinéje

zonoje nenumatyta.

Sutartiniai Zzenklai

Nagrinéjami rajonai

57 Nagringjamo rajono numeris

Kitos teritorijos
Kitos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Kiti Zzyméjimai

Esamas uZstatymas
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

3. Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinys (brézinio Nr. U-1249-3)

Planuojamoje teritorijoje néra atskiryjy rekreacinés paskirties zrldyny, teritorija nepriskiriama
gamtinio karkaso teritorijai.
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Zaliosios jungtys

Zaliosios jungtys / perskyros
Kiti Zzyméjimai
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”,
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés

plote

korektlra

4. Kulturos paveldo tvarkymo ir apsaugos brézinys (brézinio Nr. U-1262-4)

Planuojamoje teritorijoje registruoty gamtiniy, istoriniy, archeologiniy, nekilnojamujy kultdros ar
kity vertybiy néra.

Sutartiniai Zenklai
Kitos teritorijos

Kitos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Kiti Zyméjimai
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

5. Susisiekimo sistema. Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktaros plétros brézinys
(brézinio Nr. U-1262-5)

Susisiekimo komunikacijos $alia nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos yra iSvystytos (jrengtos).
Zemeés sklypy transporto rySius su gretimomis bendramiestinémis ir kitomis teritorijomis uztikrina Minijos
gatvé, Nemuno gatvé ir Varnény gatve. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, Minijos
gatvé - magistraliné B kategorijos, Nemuno ir Varnény gatvés - aptarnaujanti C kategorijos.

Sutartiniai Zenklai
Gatviy kategorijos

W Esama magistraliné B kategorijos gatvé
=== Esama aptarnaujanti C kategorijos gatvé
Kiti Zzymeéjimai

Esamas uZstatymas

Lapas | Lapy | Laida

9999.32-DTP-AR e | 108 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

6. Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marsruto tinklo ir dvira€iy trasy brézinys
(brézinio Nr. U-1262-6)

Greta planuojamos teritorijos Minijos gatvéje yra esama vieSojo transporto trasa, taip pat
numatyta magistraliné dviraciy trasa. Gerinant gyventojy aptarnavimag miesto vieSuoju transportu batina
siekti, kad bity perzilrétos esamos ir planuojamos vieSojo transporto stotelés, ieSkant galimybés jas
saugiai patalpinti sankryzy zonose, kuriose yra pésciyjy peréjos ir Sviesoforinis reguliavimas.

Sutartiniai Zzenklai

VieSasis transportas

0 Esama vieSojo transporto trasa miesto
teritorijoje

Dviraciu takai
=== Planuojama magistraliné dviraciy trasa
Kiti Zzymeéjimai

Esamas uzstatymas
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

2) Klaipédos valstybinio jury uosto (zemés, vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios

infrastrukturos) bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. gruodzio
11 d. nutarimu Nr. 1278 "Dél Klaipédos valstybinio jory uosto (Zemés, vidinés akvatorijos, iSorinio
reido ir susijusios infrastruktiros) bendrojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00084213).

Klaipédos valstybinio jiry uosto bendrajame plane numatyta optimizuoti teritorijos urbanistine
struktdira, inzinierine infrastruktirg, numatyti inzineriniy komunikacijy koridorius. Bendrajame plane
jvertintos uosto ir jame vykdomy veikly plétros kryptis, nustatyti darnds uosto plétros ir uosto veiklos
vystymo galimybiy sprendiniai, kurie leisty operatyviai prisitaikyti prie kintanc¢iy uosto technologijy,

kroviniy srauty pokyciy.

Siek tiek toliau nuo planuojamos teritorijos, ties Nemuno gatve (Nemuno g. asyje), yra suplanuota
uosto teritorija zona (jo dalis) Nr. 94. Tai inZinerinés infrastrukttros koridorius (TK).

Dalj planuojamos teritorijos apima sanitarinés apsaugos zona (SAZ), nustatyta 1995-11-14
Klaipédos miesto valdybos 1995 lapkriio 14 d. sprendimu Nr. 581 "Klaipédos Zuvininkystés produkty

aukciono pastate vykdomai dkinei veiklai nustatyti”.
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B | Bafed=
apd =g DEE’D <
32l ol

{.L____D Dwﬁgqjmlljﬂgl

n = T TAR—

L
e
| s |

R

I =
I:ID::ID

a0 O

a00

4. leg

s ] — ,

DMT—U D_"

(LA R ]

JL =) | e
8 qmlmmr_lﬂ
gl
| e iy

SAZ riba nustatyta 1995-11-14 Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 581
Klaipédo Zuvininkystés produktuy aukciono pastate vwkdomai dkinei veiklai nustatytas
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

3) Klaipédos miesto dvira€iy infrastruktiros plétros specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. rugséjo 24 d. jsakymu Nr. T2-247 (TPD
registro Nr. TO0077194).

Klaipédos miesto dviradiy infrastrukttros plétros specialiajame plane greta planuojamos teritorijos
Minijos gatvéje pazyméta planuojama magistraliné dviraCiy trasa.

Magistraliniy trasy paskirtis - uZztikrinti sklandy susisiekimg per visg miestg, ty., sudaryti
galimybes dideliam dviratininky srautui greitai ir patogiai realizuoti ilgy distancijy keliones miesto viduje.

Centrinéje miesto dalyje dél tankaus uzstatymo ir erdvés tarp gatviy raudonuyjy linijy trikumo
numatomas dviradiy taky tipas - dviraCiy juosta pésciyjy take (néra pakankamai erdvés atskiry
dviratininky juosty jrengimui).

Dvira€iy transporto infrastruktiros funkcionavimui bdtina papildoma infrastruktdra, orientuota j
trumpalaikj dviraCiy statyma, ilgalaikj saugojimg bei dviraiy nuoma, tai pazymeta pagrindiniame
bréZinyje.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprie$tarauja Klaipédos miesto dviraliy infrastruktiros
plétros specialiojo plano sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

DVIRACIU TAKUY TIPAI

"'

|

ZESY

BRIKO

P

CELIULIO

.J'

oy

il

GELIU
KVARTALO

2
FABRIKO
KOLONIOS

Sutartiniai zenklai
Rekomenduojami dvira€iy taky tipai

Atskiras takas

Dviraciy infrastruktira
= Dviraciy nuomos punktai

Lapas | Lapy | Laida

9999.32-DTP-AR e | 108 | o




Planavimo organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:
Zemeés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.

Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

4) Klaipédos miesto savivaldybés Silumos ukio specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. T2-339 (TPD registro Nr. T00090332).

Planuojama teritorija patvirtintame Silumos 0kio specialiajame plane (kuriame, jgyvendinant
Silumos Ukio priemones, nustatytos esamos ir planuojamos naujos Silumos vartotojy teritorijos, nurodyti
galimi ir alternatyvis Sildymo bddai, tenkinant Silumos vartotojy poreikius maziausiomis sgnaudomis ir
nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai), atsizvelgiant j centralizuoto Silumos tiekimo ir gamtiniy
dujy infrastruktdros iSvystymo lygj priskirta centralizuoto Silumos tiekimo zonai, plane pazyméta Nr. 5.7
(atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy funkcines zonas - nagrinéjamus rajonus) kurioje
pastaty ir Silumos vartotojy apripinimas $iluma numatomas i§ centralizuotos $ilumos tiekimo CST
sistemos.

Centralizuoto Silumos tiekimo zonos nuostatos taikomos tankiai uzstatytoms teritorijoms, kuriose
yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo infrastruktira, vyrauja daugiabuté gyvenamoji ar
visuomeniné statyba. Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly.
Esamas pastatas Sildomi dujiniais Sildymo prietaisais.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos miesto savivaldybés
Silumos akio specialiojo plano sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

5) Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 geguzés 29 d. sprendimu Nr. T2-
221 "Dél Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. kovo 31 d. sprendimo Nr. T2-74 "Dél
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialiojo plano patvirtinimo” pakeitimo”
(TPD registro Nr. TO0000000).

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiajame plane
numatyt sprendiniai gyvenamosios aplinkos gerinimui. Aplink planuojamg teritorijg jrengti esami vandens
tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir pavirSiniy lietaus nuoteky $alinimo tinklai.

Jvertinus esamg jrengtg inzinerine infrastruktdrg ir iSnagrinéjus kitus galimus teritorijos apripinimo
inzineriniais tinklais badus, pastatai turi bati prijungti prie centralizuoty komunaliniy inzineriniy tinkly.
Vandens tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali bati taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai prisijungimo
badai).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos miesto vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

v

Ukio nuotekg tinklai
Esami tinklai, skersmenys

200, 225, 230, 250
300, 315, 350, 355
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

6) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, patvirtinta Lietuvos
Respublikos kultiros ministro 2009 m. birZzelio 1 d. jsakymu Nr. |V-290 "Dél Vilniaus ir Klaipédos
apskric¢iy ir jy teritorijas sudaranCiy savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly
schemy patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00052656).

Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultliros paveldo tinkly teritorijg sudaro S$iy savivaldybiy
teritorijy nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schemos:
¢ Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema.
¢ Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema.
«  Skuodo rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema.
« Silutés rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos apskrities
nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schemos sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

7) Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49 A sanitarinés apsauqos planas
specialusis planas, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29 d.
sprendimu Nr. T2-17 ”Dél Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49 A sanitarinés
apsaugos planas specialiojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00029216).

Vadovaujantis Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A sanitarinés apsaugos
zonos specialiuoju planu, planuojama teritorija nepatenka j Klaipédos | vandenvietés (Nr. 50) sanitarinés
apsaugos zonos 3-3jg (cheminés tar$os apribojimo) juostg, nuo juostos ribos planuojama teritorija
nutolusi apie 160 m.

SAZ trecioji (cheminés tarSos apribojimo) juostg sudaro vienas - 3b sektorius (kaptazo sritis
produktyviajame permo-famenio vandeningajame komplekse), kuris skai¢iuotas 25 mety laikotarpiui. Visa
vandenvietés sanitarinés apsaugos zona (saugotina teritorija, kurig apibrézia SAZ 3b sektoriaus ribos)
artima ovalui, kurio ilgoji asis - apie 8 km, trumpoji - 6,5 km, uzimamas plotas - 41,5 km? (41500 ha).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos miesto pirmosios
vandenvietés Liepy g. 49 A sanitarinés apsaugos specialiojo plano sprendiniams.

R —— SANITARINES APSAUGOS ZONOS 3-0J1 (CHEMINES TARSOS APRIBOJIMO) JUOSTA
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Planavimo organizatorius:

Projekto pavadinimas:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
g. 11, 91502 Klaipéda

patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.

Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

8) Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, patvirtintas

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 gruodzio 3 d. jsakymu Nr. AD1-3561
(TPD registro Nr. TO0O077710).

Krastovaizdzio tvarkymo zona miesto struktdriniy vienety (mikrorajony) pagrindu (krastovaizdzio
kokybés etalono apibidinimas) - specializuotai urbanizuojama (specializuoty kompleksy, inzinerinés
infrastruktdros objekty zona) (T7).

Specializuotai uzstatoma zonai speciallis reikalavimai nekeliami, Siy teritorijy pakrasciy
uzstatymas, tvarkymas turi bdti meninés iSraiSkos priemonémis derinamas prie gretimy teritorijy
pakrasciy, prie bendro rajono charakterio.

Indek-  Tvarkymo zonos

L Apibadinimas Uistatynjas [rekontler!duojami Schema
sas pavadinimas uZstatymo tipai)
7 Specializuotai Specializuoty kompleksy (gamybiniu, Laisvo planavimo, perimetrinio,

uzstatoma zona. visuomeniniy ir kt.) teritorijos aukstybinio*, pramonés ir inZinerinés

infrastrukifiros teritorijy uzstatymas, —

atskirai stovintys pastatai. _J

*|3skyrus kultGros paveldo vietoves }: % fii % ‘%

ir ju apsaugos zonas. DO

EEFEFET

Detaliojo plano koregvimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos miesto mazosios

architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo
kraStovaizdZzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniams.

-
-

T7 - specializuotai urbanizuojama (specializuoty |
kompleksy, inZinerinés infrastruktiros objekty zona)

R B 0 It o i
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Specialiojo plano grafinéje dalyje greta planuojamos teritorijos Minijos gatvéje pazyméta Zeldyny
jungtis - ,Zaliasis tinklas®.

Sprendiniuose nurodyta, kad Zeldyny jungtimi gali bati atskirasis Zeldynas ,Zalioji jungtis®, linijiniy
Zeldiniy juosta infrastruktdros koridoriuje, pés€iyjy — dviraiy takas, aiksté ar kita vieSa, nemotorizuotam
eismui skirta erdvé, kurioje reik8minga dalj (bent 1/3) sudaryty bet kokie Zeldiniai.

Trasos
Planuojami tvarkymo prioritetai

Planuojamos Zeldyny jungtys — "Zaliasis tinklas".

TVARKYMAS 3 - ZALIASISTEME

Formuojama Zeldynus ir kitas rekreacinés bei paZintinés vertés turinéias teritorijas bei
objektus’ jvairiais rySiais apjungianti sistema - Zaliasistemé”

+ il 4 Planucmos svarbiausios Zeldyny jungtys - “Zaliasis tinklas"
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Planavimo organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy
g. 11, 91502 Klaipéda

Projekto pavadinimas:

Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Zonos, tinkamos
Zaliasistemés
elementui jrengti *

Zaliasistemés elementy apibiidinimas ir
rekomendacijos jy tvarkymui

Zaliasistemés elementy apibrézi-
mas, pateiktas teisés aktuose.

T1, 72, T3, T4, T5,
Ts¢, T6

Zeldyny jungtys, gatviy, krantiniy ir taky Zeldynai
Tai linijiniai Zeldynai ir Zeldiniai, jrengti 5alia susisiekimo

ir kity linijiniy miesto elementu, kuriy paskirtis —
uztikrinti Zeldyny ekologinio gyvybingumo palaikyma

ir pasiekiamuma gyvinams bei zmonéms.

Zeldynai prie transporto magistraliy gali atlikti apsaugines funkcijas.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

9) Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-267 "Dél Klaipédos
miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr.
T00028324).

Vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiuoju planu,
Klaipédos miestas skirstomas j iSorinés reklamos bei vizualinés informacijos zonas bei taskinius objektus,
planuojama teritorija priskirta Pramonés zonai (PR) - apima miesto teritorijg KurSiy mariy pakrantéje,
teritorijg j rytus nuo Silutes plento, dalj Liepy, Mokyklos, Priestogio gatviy rajony.

PR zonoje leidziami visy tipy gabarity komercinés reklamos jrenginiai - mazi, vidutiniai, dideli ir
labai dideli. Esant dideléms urbanistinéms erdvéms galima jrengti dideliy gabarity iSkabas. PR zonoje
esantiems dkio subjektams reikia parengti panoraminius iSklotiniy, statiniy ir infrastruktiros objekty
stiliaus projektus.

Planuojama teritorija tai pat yra magistralinés miesto gatvés zonoje MG1. Sioje MG1 zonoje galima
jrengti mazy, vidutiniy ir dideliy gabarity komercinés reklamos stendus.

Ant esamo pastato jrengta reklama. Detaliuoju planu nauji reklamos jrenginiai neplanuojami.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

Pramonés zona

MG1 Magistraliniy miesto gatviy zona 1
KOMERCINES REKLAMOS JRENGINIY REGLAMENTAVIMO ZONUY LENTELE

Zona Mazi | Vidutiniai| Dideli 'd-f'éi'j'l Pastabos
Pramoneés zona + -+ -+ +
MG1  Magistraliniy miesto gatviy zona 1 + + + -

Mazi komercinés reklamos jrenginiai - iki 2,5 kv.m. reklaminio ploto

Vidutiniai komercinés reklamos jrenginiai - nuo 2 kv.m. iki 10 kv.m. reklaminio ploto
Dideli komercinés reklamos jrenginiai - nuo 10 kv.m. iki 24 kv.m. reklaminio ploto
Labai dideli komercinés reklamos jrenginiai - virs 24 kv.m. reklaminio ploto
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

10) Spaudos kioskuy Klaipédos mieste iSdéstymo schema (specialusis planas), patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 spalio 25 d. sprendimu Nr. T2-330 "Dél spaudos kiosky
Klaipédos mieste iSdéstymo schemos patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00027764).

Vadovaujantis spaudos kiosky Klaipédos mieste iSdéstymo schema, greta planuojamos teritorijos
néra esamy spaudos kiosky viety, néra kei¢iamy spaudos kiosky viety, néra pazyméty zony, kuriose gali
bati iSdéstyti spaudos kioskai. Spaudos kioskas gali atsirasti ir kitose schemoje nepazymétose vietose tik
sutarus su atskiry sklypy savininkais ar nuomininkais ir suderinus techninj projektg su Klaipédos miesto
administracija.

Detaliuoju planu spaudos kiosky jrengti neplanuojama.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Spaudos kiosky Klaipédos
mieste iSdéstymo schemos (specialiojo plano) sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

11) Klaipédos miesto vieSuju tualety iSdéstymos schema, specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2005 gruodZio 22 d. sprendimu Nr. T2-394 ”Dél Klaipédos miesto
viedyjy tualety iSdéstymos schemos, specialiojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00028552).

Specialiajame plane numatytos vieSyjy tualety iSdéstymo zonos - prie centriniy miesto gatviy,
aiksc¢iy, turgavietése; senamiestyje; paplidimyje; miesto parkuose ir botanikos sode; prekybos centruose,
visuomeniniuose pastatuose, sporto kompleksuose ir aikStynuose; transporto infrastruktiros objektuose;
degalinése; didziyjy garazy bendrijy teritorijose, automobiliy saugojimo aikstelése.

Vadovaujantis spaudos kiosky Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymos schema, greta
planuojamos teritorijos néra esamy viesyjy tualety, néra pazyméty zony, kuriose gali biti iSdéstyti vieSieji
tualetai.

Detaliuoju planu spaudos kiosky jrengti neplanuojama.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir nepriestarauja Klaipédos miesto vieSyjy tualety
iSdéstymos schema, specialiojo plano sprendiniams.

Numatomi automatimiai tualetar 43 Esami tualetai visuomenings
i su miesto izZinierimais tinklais paskirties statiniuose
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

12) Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 ”"Dél Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schemos
patvirtinimo” (TPD registro Nr. T0O0082739).

Planuojama teritorija nesiriboja su miSky teritorijomis, jskaitant valstybinés reikSmés miskus.
Kertiniy misko buveiniy planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausios misky teritorijos - Smiltynés miskas
vakary kryptimi apie 890 m atstumu nuo planuocjamos teritorijos: Il grupés miskai - rekreaciniai miskai,
pogrupis - miSko parkai (misky grupé 2, misky pogrupis 61).

»Zemés naudojimo bidy turinio aprasas” nurodo, kad rekreaciniy misky sklypai - mi§ko parkai,
miesto miskai, valstybiniy parky rekreaciniai miSko sklypai ir kiti miSkai, naudojami gyventojy poilsiui.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Klaipédos apskrities misky tvarkymo
schemos (specialiojo plano) sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

13) "Nordbalt” jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2012 m. balandzZio 27 d. jsakymu Nr. Nr. 1-79 "Dél "Nordbalt’
jungties statybos Klaipédos apskrityje specialiojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00053858).

Specialiuoju planu numatoma kompleksiSkai integruoti Lietuvos elektros energijos sistemg | ES
elektros energijos sistemas ir ES elektros energijos rinkg, sujungiant Lietuvos aukstos jtampos elektros
tinklus su Svedijos tinklais. "NordBalt” jungtis suplanuota tiesti nuo 330/110/10 kV Klaipédos TP Kigkény
kaime, Dovily sen. Klaipédos rajone, Dovily senidnijos pakrasciu, toliau paciu pietiniu Klaipédos miesto
pakrasciu, lygiagreciai gelezinkeliui. Kabeliné jungtis kerta KurSiy marias ir KurSiy nerija, toliau tiesiama
Baltijos jaros dugnu iki Svedijos. Planuojama teritorija nesiriboja su jungties statybai reikalingomis ar
rezervinémis teritorijomis.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja “Nordbalt” jungties statybos
Klaipédos apskrityje specialiojo plano sprendiniams.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

14) 110 kV elektros oro linijos "Klaipéda-"Marios 3” statybos Klaipédos apskrityje specialusis
planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2011 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. 1-
267 "Deél 110 kV elektros perdavimo oro linijos "Klaipéda—Marios 3” statybos Klaipédos apskrityje
specialiojo plano patvirtinimo” (TPD registro Nr. T00053854).

Specialiuoju planu rezervuojamos teritorijos 110 kV elektros perdavimo linijos Klaipéda-"Marios”
3 plétrai, nustatytos jy naudojimo, tvarkymo, apsaugos priemonés ir kiti reikalavimai, taip pat padidinamas
elektros energijos tiekimo saugumas, padidinamas sistemos patikimumas.

110 kV EL Klaipéda-"Marios” 3 statyba suplanuota lygiagreciai jau veikianciai dvigrandei 110 kV
elektros perdavimo oro linijai Klaipéda-Marios |, Il, tiesimg suplanuojant Klaipédos rajone sutapatinant su
esama aukstos jtampos oro linija bei Klaipédos mieste greta veikian€ios auk$tos jtampos oro linijos,
pravedama pietiniu Zardés paveldo objekty vizualinés apsaugos zonos pakradéiu, suplanuota ariau
geleZinkelio.

Planuojama teritorija nesiriboja su 110 kV elektros oro linijy statybai reikalingomis ar rezervinémis
teritorijomis.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja 770 kV elekiros oro linijjos
Klaipéda-"Marios 3” statybos Klaipédos apskrityje specialiojo plano sprendiniams.

.- amioa v B |
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemeés
plote

15) Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos tkio
ministro 2009 m. vasario 23 d. jsakymu Nr. 4-68 "Dél nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo
plano patvirtinimo” (reg. Nr. T0O0053906).

Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiuoju planu suformuotas didelj kultdrinj ir rekreacinj
potencialg turin€iy autoturizmo ftrasy tinklas, iSplétota vieSojo turizmo infrastruktira, taip sudarant
palankias sglygas Lietuvos ir uZsienio turistams, keliaujantiems automobiliais.

Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiajame plane suformuota 10 autoturizmo trasy,
reprezentuojanciy Lietuvos istorijos, kultGros paveldo, krastovaizdzio, archeologinius ir kitus objektus:
Jono Pauliaus Il piligrimy kelias, Via Hanseatica kelias, Keturiy sostiniy kelias, Aukstaitijos keliai, Vidurio
Lietuvos kelias, Zemaitijos keliai, Nemuno kelias, Stiduvos keliai, Kur$iy kelias, Gintaro kelias.

Klaipédos miestas figuruoja trasoje Kursiy kelias (Siluté—Klaipéda—Palanga—Senoji |piltis—
Skuodas—Barstyciai), kuri reprezentuoja iSlikusius Kursiy istorijos ir kultdros reliktus, taip pat Gintaro
kelias trasoje (Neringa—Klaipéda—Palanga—Sventoji), kuri reprezentuoja Lietuvos pajirio krastovaizdzio
jvairove, gintaro gavybos ir apdirbimo istorijg.

Planuojama teritorija tiesiogiai néra siejama (pro plamuojamg teritroijg nepraeina) né su vienu
autoturizmo trasy tinklu.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Nacionalinio lygmens
autoturizmo specialiojo plano sprendiniams.

lemiske |
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

5. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAleDI_NIMAS SU DETALIUOJU PLANU (VIESINIMO
PROCEDUROS)

Visuomenés informavimas ir supazindinimas su kei¢iamu detaliuoju planu buvo vykdomas
vadovaujantis "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty”, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), nustatyta tvarka.

Apie teritorijy planavimo dokumento rengimo eigg skelbta Siose visuomenés informavimo
priemonése:

Informacija apie sprendima pradéti planuoti

- 2024-11-28 Klaipédos miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https.:.//www.klaipeda.lt/lt/planavimo-viesumas/teritoriju-planavimo-viesumas-nuo-2024-
m./planavimo-iniciatyva/12348) paskelbta informacija, kad pritarta iniciatyvai pradéti rengti
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T2-262 "Dél zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdrg
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad. Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios
laisvos valstybinés zemés plote (paskelbtas jsakymas dél pritarimo iniciatyvai pradéti rengti
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektdrg).

- 2025-01-09 Klaipédos miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https.:.//www.klaipeda.lt/lt/naujienos/teritoriju-planavimas-planavimo-viesumas/766 3/informuocjame-
kad-priimtas-sprendimas-rengti-zemes-sklypo-nemuno-g.-21a-klaipedoje-detaliojo-plano-
korektura:5964) paskelbta informacija, kad priimtas sprendimas rengti vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentg - Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés
sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektiirg suplanuotos teritorijos
dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad. Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés
zemes plote.

- 2025-01-17 Klaipédos miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https.//www.klaipeda.lt/It/teritoriju-planavimo-viesumas-nuo-2023-m./skelbimai/skelbimai-apie-
rengiamus-teritoriju-planavimo-dokumentus/11158/informuojame-kad-patvirtinta-planavimo-
darbu-programa-zemes-sklypo-nemuno-g.-21a-klaipedoje-detaliojo-plano-korekturai-rengti:5988)
paskelbta informacija, kad patvirtinta planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentui - Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés
sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektiirg suplanuotos teritorijos
dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad. Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés
zemes plote.

- 2025-01-17 Klaipédos miesto savivaldybés senitnaifiams el. pastu iSsidsta informacija, kad
patvirtinta planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentui - Zemés
sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zemés sklypo Nemuno g. 21A,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlirg suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype
Minijos g. 42 (kad. Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés plote.

- Visa su planavimo procesu susijusi informacija pateikta informacinéje sistemoje TPS Vartai
www.planuojustatau.lt (TPD Nr. K-VT-21-24-1049). Pasitlymus dél rengiamo teritorijy planavimo
dokumento buvo galima teikti planavimo organizatoriui (Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriui) elektroniniu pastu info@klaipeda.lt arba planavimas@klaipeda.lt ir
informacinéje sistemoje TPS Vartai www.planuojustatau.lt.
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

Pastaby ar pasitlymy negauta.

Informacija apie rengimo pradzia

- 2025-04-01 Klaipédos miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https.:.//www.klaipeda.lt/It/teritoriju-planavimo-viesumas-nuo-2023-m./skelbimai/skelbimai-apie-
rengiamus-teritoriju-planavimo-dokumentus/11158/informacija-apie-pradedama-rengti-zemes-
sklypo-nemuno-g.-21a-detaliojo-plano-korektura-zemes-sklype-minijos-g.-42-kad.-nr.-2101-
0005355-ir-isiterpusios-laisvos-valstybines-zemes-plote:6166)  paskelbta informacija apie
pradedama rengti detalyjj plana.

- 2025-03-31 Prie planuojamos teritorijos riby planavimo organizatoriaus nurodytoje vietoje ir
nurodyty matmeny jrengtame informaciniame stende paskelbta informacija apie pradedamag
rengti detalyjj plana.

- 2025-03-31 planuojamos teritorijos ir kaimyniniy Zemés sklypy valdytojams, naudotojams bei kito
nekilnojamojo turto savininkams registruotais pranesimais (laiSkais) iSsiysta informacija apie
pradedama rengti detalyjj plana:

Juridiniams asmenims, juridiniy asmeny registre nurodytos registracijos ir buveinés
adresais:

1. Klaipédos miesto savivaldybé (i.k. 111100775).
Liepy g. 11, 92138 Klaipéda (registracijos ir buveinés adresas).

Informuotas, kaip zemés sklypo Nemuno g. 17, Klaipéda, patikétinis (kaimyninis zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Minijos g. 44A, Klaipéda, patikétinis (kaimyninis Zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Minijos g. 42A, Klaipéda, patikétinis (kaimyninis Zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo AikStelés Zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0005:354), Klaipéda, patikétinis
(kaimyninis zemés sklypas).

Informuotas, kaip valstybinés Zemés, kurioje nesuformuoti zemés sklypai (Minijos gatvé ir greta esancios
teritorijos), valdytojas.

2. Klaipédos miesto savivaldybés administracija (j.k. 188710823).
Liepy g. 11, 92138 Klaipéda (registracijos ir buveinés adresas).

Informuotas, kaip detaliojo plano organizatorius.

3. UAB ™Vilpros investicija” (j.k. 122916712).
Kalvarijy g. 131, 08221 Vilnius (registracijos ir buveinés adresas).

Informuotas, kaip detaliojo plano iniciatorius.
Informuotas, kaip Zemés sklypo Minijos g. 42, Klaipéda, Klaipéda, savininkas (planuojamas zemeés
sklypas).

4. UAB Klaipédos jiry kroviniy kompanija "BEGA” (j.k. 140451567).
Nemuno g. 2B, 91199 Klaipéda (registracijos ir buveinés adresas).

Informuotas, kaip zemés sklypo dalies Nemuno g. 21A, Klaipéda, savininkas (kaimyninis Zemes sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo dalies Minijos g. 44A, Klaipéda, nuomininkas (kaimyninis zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo dalies Minijos g. 42A, Klaipéda, nuomininkas (kaimyninis zemés sklypas).

Pastaby ar pasitlymy negauta.

Lapas | Lapy | Laida

9999.32-DTP-AR 104 | 108 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektlra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

Informacija apie parengta detalujj plang

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA

Informacija apie vie$g susipazinimg su parengtu detaliuoju planu ir ekspozicija

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy Zemés sklypo Nemuno g. 21A, Klaipédoje, detaliojo plano,

g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

6. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMY NORMATYVU IR KITY TEISES AKTY REIKALAVIMAI

1) |statymai, Vyriausybés nutarimai, jsakymai, taisyklés, normos,

- Teritorijy planavimo jstatymas, 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. 1-1120.

- Statybos jstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240.

- Saugomy teritorijy jstatymas, 1993 m. lapkri€io 9 d. Nr. I-301.

- Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994 m. gruodZio 22 d. Nr. I-733.

- Aplinkos apsaugos jstatymas, 1992 m. sausio 21 d. Nr. [-2223.

- Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 2017 m. birzelio 27 d. Nr. XI11-529.

- Zemés jstatymas, 1994 m. balandZio 26 d. Nr. 1-446.

- Keliy jstatymas, 1995 m. geguzés 11 d. Nr. |-891.

- Vandens jstatymas, 1997 m. spalio 21 d. Nr. VIII-474.

- Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764.

- Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787.

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166.

- Visuomenés sveikatos priezitros jstatymas, 2002 m. geguzés 16 d. Nr. IX-886.

- Elektroniniy ry8iy jstatymas, 2004 m. balandzZio 15 d. Nr. IX-2135.

- "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.

- ’Teritorijy planavimo normos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-7.

- "Zemés naudojimo bady turinio apra$as”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.

- ’Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija”, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009.

- "Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289.

- "Gamtinio karkaso nuostatai”, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d.
jsakymu Nr. D1-624.

2) Statybos techniniai reglamentai

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01:1999 "Esminiai statinio reikalavimai”.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.06:2009 “Statiniy apsauga nuo ZzZaibo. ISoriné statiniy
apsauga nuo zaibo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2009 m. lapkri¢io 17 d.
jsakymu Nr. D1-693.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo
triukSmo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. liepos 17 d. jsakymu Nr. 387.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”, patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”, patvirtintas
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji
reikalavimai”; patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-533.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai”.

- Melioracijos techninis reglamentas MTR 1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy techninés prieZitros
taisyklés”, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2008 m. balandZio 16 d. jsakymu Nr.
3D-218.

- Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-
11/3-3.

3) Normatyviniai aplinkos apsaugos dokumentai
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g. 11, 91502 Klaipéda patvirtinto 2005 m. liepos 28 d. Klaipédos miesto savivaldybés

tarybos sprendimu Nr. T2-262 "Dél Zzemés sklypo Nemuno g.
21A, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektdra
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Minijos g. 42 (kad.
Nr. 2101/0005:355) ir jsiterpusios laisvos valstybinés Zzemeés
plote

4)

5)

6)

"Nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m.
geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. spalio 8 d.
jsakymo Nr. D1-515 redakcija).

"Pavir8iniy nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. balandZio 2 d. jsakymu Nr. D1-193.

Lietuvos higienos normos ir kiti sveikatos priezilros teisés aktai

Higienos norma HN 24:2003 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455.

Higienos norma HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604.

Gaisrine sauga reglamentuojantis teisés aktai

"Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.
"Bendrosios priesgaisrinés saugos taisyklés”, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005 vasario 18 d. jsakymu Nr. 64.

Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999-12-27 jsakymu Nr. 422.

"Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés”, patvirtintos
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija).

Kiti dokumentai

"Atlieky tvarkymo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-368
redakcija).

"Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. gruodZio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija).

"’Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés”, patvirtintos Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9 (galiojanti suvestiné redakcija nuo
2022-03-30, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-
54).

"Elektros tinkly apsaugos taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m.
kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

"Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
aprasSas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymu Nr. 1-
127.

"Elektroniniy rySiy infrastruktlros jrengimo, zyméjimo, prieziGros ir naudojimo taisyklés”, patvirtintos
Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-
978.

Pastaba: Taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas Data
Projekto vadovas Tomas Ziulys A1088 2025-10
(i$duotas 2020-09-14)
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