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SITUACIJOS SCHEMA

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

galimi žemės sklypų
dydžiai

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai

statinių
paskirtys

kiti
reglamentai

pastatų
aukštų

skaičius

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

nuo žemės
paviršiaus, m

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

užstatymo
tankis,

%
(indeksas)

užstatymo
intensyvumas

(indeksas)

5

5,25 0,16 2

10

*Statinių paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 ”Statinių klasifikavimas” nurodytus pogrupius.

Servitutai

1,6

15,4
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 10,15)

10

12608 12608

3189 3189

1. Servitutas (kodas 92) - kiti servitutai (tarnaujantis), plotas 301 m².
2. Kelio servitutas (kodas 215) - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), plotas 86 m².
3. Kelio servitutas (kodas 215) - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), plotas 2217 m².
4. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 5 m².
5. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 5 m².
6. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 2217 m².

1. Servitutas (kodas 92) - kiti servitutai (tarnaujantis), plotas 227 m².
2. Kelio servitutas (kodas 215) - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), plotas 1063 m².
3. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 5 m².
4. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 5 m².
5. Servitutas (kodas 222) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1063 m².

užstatymo
tipas

a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai.
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių

struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas.
d. Susisiekimo komunikacijų, skirstomųjų tinklų, jiems

funkcionuoti reikalingų servitutų išdėstymas.
e. Poilsio, sporto, kitų aikštelių išdėstymas.

f. Automobilių saugyklų išdėstymas.
g. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas.

h. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai.
i. Sklypo aptvėrimas.

a, b, c, d, e, f

REŽIMAI

1 2
3

6
4

T

5

Sklypo numeris

Sklypo plotas (m²)2000
1

Teritorijos naudojimo reglamentai 
T - teritorijos naudojimo tipas (erdvinio objekto kodas) arba 
pagrindinė žemės naudojimo paskirtis; 
1 - žemės naudojimo būdas (būdai); 
2 - leistinas pastatų aukštis (m); 
3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankis (%); 
4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (indeksas); 
5 - užstatymo tipas (erdvinio objekto kodas); 
6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys (%); 
a, b, c, d, e, f - papildomi teritorijos naudojimo reglamentai. 

44.97

25.69

2.24

11.75

45.421-5

1-4

1-3

1-2

1-1

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

14.421-6

16.15

41.77

23.47

41.351-10

1-9

1-8

1-7

18.061-11

72.69

14.25

74.02

11.351-15

1-14

1-13

1-12

37.611-16

ŽEMĖS SKLYPAS NR.1

ŽEMĖS SKLYPO BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

320377.936178410.04

320369.616178402.32

320343.226178429.12

320341.176178427.17 2.83

72.69

11.35

37.61

320427.156178356.55 14.252-5

2-4

2-3

2-2

2-1

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

320440.906178352.81 74.022-6

320516.416178397.54

320513.206178403.79

320495.156178403.17

3.20

7.03

18.06

320519.616178397.70 2.992-10

2-9

2-8

2-7

320519.756178394.71 6.002-11

320520.576178378.74

320520.396178382.25

320520.086178388.72

12.01

3.51

6.48

320508.586178378.10 30.292-15

2-14

2-13

2-12

320511.726178347.97 54.022-16

ŽEMĖS SKLYPAS NR.2

ŽEMĖS SKLYPO TILŽĖS G. 5
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

320446.326178356.48

320457.846178344.04

7.03

16.95

320441.176178351.70 15.132-19

2-18

2-17

320426.586178355.69 24.782-20

320372.786178403.23

320407.386178371.71

320409.806178373.93

5.77

46.80

3.28

320368.566178399.30 39.082-24

2-23

2-22

2-21

320440.906178352.81

6178402.32

6178410.04

6178356.55

320369.61

320377.93

320427.15

6178459.95

6178403.17

6178403.79

6178440.62

6178456.76

6178478.68

6178466.80

6178492.26

6178470.88

6178469.64

6178460.07

6178429.12

320445.35

320495.15

320513.20

320494.40

320495.06

320459.50

320432.66

320395.05

320380.80

320382.66

320375.85

320343.22

SEVITUTAS NR. S2-1a

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

19 6178353.24 320439.89

46 6178362.14 320422.01

47 6178362.81 320422.73

48 6178359.15 320426.14

49 6178358.46 320425.39

50 6178353.56 320438.14

51 6178355.28 320437.93

52 6178355.55 320442.42

53 6178354.36 320442.57

SEVITUTAS NR. S2-1b

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

-

SEVITUTAS NR. S-1

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

-

-

-

28 6178395.87 320487.29

29 6178413.43 320485.71

30 6178424.52 320475.49

31 6178434.56 320486.46

32 6178424.03 320496.57

33 6178417.51 320489.80

34 6178399.69 320491.40

35 6178392.43 320483.58

36 6178405.90 320470.78

37 6178409.37 320474.43

38 6178491.34 320394.44

39 6178448.38 320456.11

40 6178417.06 320485.27

41 6178423.04 320491.79

42 6178431.53 320484.01

43 6178434.13 320486.88

44 6178441.27 320480.31

45 6178454.19 320494.96

-

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

SEVITUTAS NR. S1-1

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

1-5

1-6

1-7 6178459.95

6178466.80

6178492.26

320445.35

320432.66

320395.05

1-10

1-11

1-12 6178403.17

6178403.79

6178440.62

320495.15

320513.20

320494.40

SEVITUTAS NR. S2-2-2

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE TIŽĖS G. 5
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

44 6178361.46 320421.27

45 6178362.14 320422.01

46 6178358.46 320425.39

47 6178357.78 320424.66

SEVITUTAS NR. S2-2-3

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE TIŽĖS G. 5
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

40 6178352.49 320438.27

41 6178353.56 320438.14

2-6

42 6178354.36 320442.57

-

-43 6178353.14 320442.72

2-19

320440.906178352.81

320441.176178351.70

SEVITUTAS NR. S-2

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE TIŽĖS G. 5
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

32 6178346.51 320491.74

33 6178395.87 320487.29

34 6178399.69 320491.40

35 6178346.84 320496.16

36 6178387.78 320488.02

37 6178392.42 320483.58

2-7

26 6178378.10 320508.10

2-15

2-16

32

-

-

-

-

X
Taško

Nr.
Y

Atstumas,
m

-

-

-

-

-

-

SEVITUTAS NR. S1-2

SERVITUTO ŽEMĖS SKLYPE BANGŲ G. 2
RIBŲ POSŪKIO KAMPŲ KOORDINATĖS

(koordinačių sistema LKS-94)

2-8

38

39 6178401.51

6178402.02

320506.93

320514.11

320513.206178403.79

320495.156178403.17

320508.586178378.10

320511.726178347.97

6178346.51 320491.74

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

REGISTRUOTŲ ŽEMĖS SKLYPŲ SCHEMA

BENDROJO PLANO SCHEMA

Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos 
(ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 

• Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis). 

• Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis (6) skirsnis). 

• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis 
(10) skirsnis, 41 straipsnis). 

• Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis (12) skirsnis). 

• Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 
44 straipsnis). 

• Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis). 

• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis). 

Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos 
(ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 

• Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis). 

• Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis (6) skirsnis). 

• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis 
(10) skirsnis, 41 straipsnis). 

• Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis (12) skirsnis). 

• Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 
44 straipsnis). 

• Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis). 

• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis). 

PASTABOS

0 m 40 m

20 m 60 m

PLANUOJAMOS TERITORIJOS PRIORITETINIO ŽEMĖS SKLYPŲ NAUDOJIMO BŪDO -
KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS SCHEMA M 1:1000

TILŽĖS G. 5

BANGŲ G. 2

BANGŲ G. 2

TILŽĖS G. 5

KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SCHEMA

1
BANGŲ G. 2

TILŽĖS G. 11

TILŽĖS G. 9

BANGŲ G. 3

BALTIKALNIO G. 10A

BANGŲ G. 5

KŪLIŲ VARTŲ G. 5

TAIKOS PR. 3

KŪLIŲ VARTŲ G. 14

TILŽĖS G. 2

TILŽĖS G. 4

BANGŲ G. 6A

2

TILŽĖS G. 9KULIŲ VARTŲ G. 7

BANGŲ G. 6A

TILŽĖS G. 11A

BANGŲ G. 4

TILŽĖS G. 5

1,667

GC
K;G2 24,5

10per

12608
1

g,h,i
a,b,c,d,e,f

PLOTAS 12608 m²

VAISTINĖ BUVUSIO MALŪNO
TERITORIJA

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO
AIKŠTELĖ

MEDICINOS
CENTRAS

PREKYBOS
PASTATAS

PARDUOTUVĖ

SU MAITINIMO IR
PREKYBOS PATALPOMIS

GAMYBOS PASTATAS

GYVENAMASIS
PASTATAS

SU PREKYBOS PATALPOMIS

GYVENAMASIS PASTATAS

BA
N

G
Ų

 G
.

BANGŲ G
.

POILSIO
AIKŠTELĖ

AIKŠTELĖ

AIKŠTELĖ

KULTŪROS FABRIKAS

SANDĖLIS

BIBLIOTEKA

SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS

SVEČIŲ NAMAI

BIBLIOTEKA

LIGONINĖ

VIEŠBUTIS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO
AIKŠTELĖ

AIKŠTELĖ

AIKŠTĖ

”GAMYBOS, PRAMONĖS PASKIRTIES PASTATO - GAMYBINIS PASTATAS (UNIK. NR. 2197-1006-9067) KLAIPĖDOJE
BANGŲ G. 2 PASKIRTIES KEITIMO Į SANDĖLIAVIMO SU ADMINISTRACINĖMIS, PREKYBOS, PASLAUGŲ, GYVENAMOSIOMIS,
SPORTO, MAITINIMO PASKIRTIES PATALPOMIS KAPITALINIO REMONTO PROJEKTO” SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS

BANGŲ G. 2

TILŽĖS G. 5

TILŽĖS G. 5

2101/0003:571

2101/0003:612

2101/0003:156

2101/0003:488

2101/0003:946

2101/0003:948

2101/0003:488

2101/0003:881

NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS VERTYBIŲ RIBŲ SCHEMA - Klaipėdos senamiestis

NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS VERTYBIŲ RIBŲ SCHEMA - Klaipėdos senojo miesto
vieta su priemiesčiais

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONVERSIJOS VIZUALIZACIJOS

4, 5, 8*

4.5*

statybos zonos nr.1 plotas 7192 m²
užstatytas plotas kap.remonto projekte 7121 m²

statybos zonos nr.2 plotas 1131 m²

patalpų bendras plotas kap.remonto projekte 16972,05 m²

užstatytas plotas rc 936 m²

aukštų skaičius rc 1

bendras statybos zonų nr.1, nr.2 plotas 8388 m² (7192+1131+65)
bendras patalpų plotas (statybos zonose nr.1, nr.2) 19302,05 m² (16972,05+2200+130)

STATINIŲ STATYBOS
ZONA NR. 2

STATINIŲ AUKŠTIS STATYBOS ZONOJE

patalpų bendras plotas rc 876,67 m²

patalpų bendras plotas 2200 m² (2×1100)

STATINIŲ STATYBOS
ZONA NR. 1

Veja

Gatvės, aikštelės (asfalto danga)

Žvyro, grunto danga

Gatvės (grindinio danga)

Šaligatviai, pėsčiųjų takai (betono trinkelių
danga)

Dviračių takai (asfalto danga)

Aikštelės

G2 Kitos paskirties žemė - Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos

Kitos paskirties žemė -
Komercinės paskirties objektų teritorijosK

Automobilių stovėjimo vietos (aikštelės)

Apsaugos zonų ribos

Esami statiniai

Eismo kryptys

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Esamų žemės sklypų ribos

Planuojamos teritorijos ribos

Planuojamų žemės sklypų ribos

Gatvių ašinės linijos

Saugomi medžiai planuojamuose žemės
sklypuose

Statinių statybos zonosStatinių statybos ribos

Saugomi medžiai

Statybos linija

Baltikalnės kapinių ribos

Nekilnojamųjų kultūros vertybių ribos

Įvažiavimai (išvažiavimai) į(iš) planuojamus
žemės sklypus

Projektuojami medžiai

Projektuojami želdiniai (veja)

1-1 Sklypų kampai ir numeriai

Griaunami statiniai

GC Teritorijos naudojimo tipas -
Mišri centro teritorija

Projektuojami krūmai

Projektuojamos vaikų žaidimo, poilsio aikštelės

Skirtingų reglamentų riba - skirtingų statinio
dalių aukščių ribos

Projektuojama komunalinių atliekų
konteinerių aikštelių vieta

6,4

2,
3

32,8

5,8

6,1

9
8,7

26,3

34

TILŽĖS G.

(negyvenamieji pastatai)

(kiti inžineriniai statiniai)

2, 3*

4.5*
(gyvenamieji pastatai)

(kiti inžineriniai statiniai)

4, 5, 8*

4.5*
(negyvenamieji pastatai)

(kiti inžineriniai statiniai)

2, 3*

4.5*
(gyvenamieji pastatai)

(kiti inžineriniai statiniai)

a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai.
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių

struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas.
d. Susisiekimo komunikacijų, skirstomųjų tinklų, jiems

funkcionuoti reikalingų servitutų išdėstymas.
e. Poilsio, sporto, kitų aikštelių išdėstymas.

f. Automobilių saugyklų išdėstymas.
g. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas.

h. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai.
i. Sklypo aptvėrimas.

urbanistinės
struktūros

saugojimo ir
naudojmo
režimai

Perimetrinio
užstatymo -

pakitusių
urbanistinių

struktūrų
teritorijos

Perimetrinio
užstatymo -

pakitusių
urbanistinių

struktūrų
teritorijos

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KITO ŽEMĖS SKLYPŲ NAUDOJIMO BŪDO -
DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ IR BENDRABUČIŲ TERITORIJOS SCHEMA M 1:1000

1
BANGŲ G. 2

TILŽĖS G. 5
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1
BANGŲ G. 2

2
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Perimetrinis
užstatymas
(erdvinio objekto

kodas - per)

Perimetrinis
užstatymas
(erdvinio objekto

kodas - per)
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patalpų bendras plotas 480 m² (2×240)
statybos zonos plotas 240 m²

STATINIŲ
AUKŠTIS

STATYBOS
ZONOJE

patalpų bendras plotas rc 197,47 m²
aukštų skaičius rc 1

užstatytas plotas rc 233 m²

2101/0003:948

AUTOMOBILIŲ
STOVĖJIMO AIKŠTELĖ

TILŽĖS G. 5
PLOTAS 3189 m²

2
5G1p

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorija -
Pastatų kompleksas (kodas 42523)
(vertybės ribos sutampa su žemės sklypo Tilžės g. 9 ribomis)

2P5/p

4P1p

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorija -
Klaipėdos senojo miesto vieta su priemiesčiais (kodas 27077)

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorija -
Pastatas (kodas 31831)
(vertybės ribos sutampa su žemės sklypo Bangų g. 4 ribomis)

Suprojektuotas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku, skirtas patekimui į žemės sklypą žemės Bangų g. 4

Griaunamas prekybos kiosko pastatas
(3E1p), unikalus Nr. 2197-1006-9034

Suprojektuotas įvažiavimas/išvažiavimas
į planuojamą teritoriją

Rekonstruojamas gamybinis pastatas
(2P5/p), unikalus Nr. 2197-1006-9067

Griaunama tvora (k5-1,2) Bangų
gatvėje, unikalus Nr. 4400-5513-8094

Rekonstruojama aikštelė (k2, k3),
unikalus Nr. 4400-2845-5658

Rekonstruojama automobilių stovėjimo aikštelė
(k2, k3), unikalus Nr. 4400-2845-5658

Rekonstruojama tvora (k5-3,4,5,6), besiribojanti su žemės
sklypais Bangų g. 4, 6A, unikalus Nr. 4400-5513-8068

Rekonstruojamas produkcijos pakavimo
pastatas (4P1p), unikalus Nr. 2197-1006-9012

Griaunami menkaverčiai pagalbiniai pastatai

Griaunami inžineriniai statiniai (cisternos)

ESAMAS PASTATO AUKŠTIS 6,80 m
(stogo viršus alt. 15,80 m,
vidutinė žemės paviršiaus alt. 9,00 m)

Baltikalnės nelokalizuotų kapinių ribos

Griaunamas katilinės pastatas
(8P1g), unikalus Nr. 4400-2844-1850

Projektuojama poilsio aikštelė

Griaunami menkaverčiai pagalbiniai pastatai

Rekonstruojamas pastatas garažas
(5G1p), unikalus Nr. 2197-1006-9045

ESAMAS PASTATO AUKŠTIS 5,25 m
(stogo viršus alt. 15,40 m,
vidutinė žemės paviršiaus alt. 10,15 m)

Projektuojama vaikų žaidimo aikštelė

Griaunamas kontrolinės pastatas
(6H1p), unikalus Nr. 2197-1006-9056

Rekonstruojama automobilių stovėjimo aikštelė
(k2, k3), unikalus Nr. 4400-2845-5658

Projektuojama komunalinių atliekų konteinerių aikštelių vieta
Griaunama tvora

Esamas rekonstruojamas įvažiavimas/
išvažiavimas į planuojamą teritoriją

1-8

1-7

2-16

2-15

1-1

1-12

2-7
1-23

2-3

2-4

2-5

2-9

2-10

2-11

2-12

2-13

2-14

2-2
2-1

1-24

1-21

1-22

2-20

2-18

1-16

1-15

1-14
1-13

1-5

1-4

1-3

1-2

2-6
2-19

2-17

Griaunama stoginė (k1), unikalus Nr. 4400-2845-5669

1-6

8,4

S3
86

STATINIŲ AUKŠTIS STATYBOS ZONOJE

STATINIŲ AUKŠTIS STATYBOS ZONOJE

STATINIŲ AUKŠTIS STATYBOS ZONOJE

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorija -
Apskrities ligoninės pastatų kompleksas (kodas 32805)
(vertybės ribos sutampa su žemės sklypo Kūlių Vartų g. 14
ribomis)

Elektros transformatorinės apsaugos zona 5 m (aplink įrenginį)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 24 str., 7 p.)

Esama elektros transformatorinė TR-17

R5

1-9

1-10

19,3

0,169

GC
K;G25,25

10per

3189
2

g,h,i
a,b,c,d,e,f

5,25 m

6,8 m

19 m

22,5 m

19 m

Statybos zona
Nr. 1

Statybos zona
Nr. 2

Statybos zona
Nr. 2

6,8
(esama vidutinė žemės

paviršiaus alt. 9,00)

15,8

PLANUOJAMOS TERITORIJOS STATYBOS ZONŲ LEISTINŲ STATINIŲ AUKŠČIŲ SCHEMA M 1:1000

5,25 m

6,8 m

19 m

22,5 m

19 m

2
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STATYBOS ZONOS DALIES
LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS

1
BANGŲ G. 2

STATYBOS ZONOS DALIES
LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS

STATYBOS ZONOS DALIES
LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS24,5

STATYBOS ZONOS DALIES
LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS

ESAMAS
NEKEIČIAMAS

ESAMAS
NEKEIČIAMAS

ESAMAS
NEKEIČIAMAS

ESAMAS
NEKEIČIAMAS

STATINIŲ AUKŠTIS STATYBOS ZONOJE

24,5 m

16,3

ŽAIDIMO
AIKŠTELĖ

POILSIO
AIKŠTELĖ

AUTOMOBILIŲ
STOVĖJIMO
AIKŠTELĖ
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e. Poilsio, sporto, kitų aikštelių išdėstymas - planuojamoje teritorijoje, žemės sklype Bangų g. 2, 
įrengiama (suprojektuota) vaikų žaidimo ir aikštelė. 

 
f. Automobilių saugyklų išdėstymas - automobilių stovėjimas numatomas sklypo ribose, antžeminėse 

automobilių saugyklose (aikštelėse), kelios automobilių stovėjimo vietos įrengtos (įrengiamos) ir 
už sklypo ribų, greta esančiose Kūlių Vartų ir Tilžės gatvėse. 

 
g. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymas - žemės sklypo ribose įrengiamos komunalinių 

atliekų (buitinių ir rūšiuojamų atliekų konteineriams) konteinerių aikštelės, išlaikant minimalius 
atstumus iki pastatų. 

 
h. Planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai - įvertinus esamą įrengtą inžinerinę 

infrastruktūrą ir kitus galimus teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdus, statiniai 
prijungiami prie centralizuotų miesto komunalinių inžinerinių tinklų; vandens tiekimui ir nuotekų 
nuvedimui negali būti taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai prisijungimo būdai). 

 
i. Sklypų aptvėrimas - žemės sklypai neužtveriami, tvoros neįrengiamos, priėjimas laisvas. 

 
7. Žemės sklype Bangų g. 2 (Nr. 1) numatoma esamo gamybinio pastato (2P5/p, unikalus Nr. 2197-1006-

9067), produkcijos pakavimo pastato (4P1p, unikalus Nr. 2197-1006-9012), katilinės pastato (8P1g, 
unikalus Nr. 4400-2844-1850), automobilių stovėjimo - kiemo aikštelės (k2, k3, unikalus Nr. 4400-2845-
5658), kitų statinių rekonstravimas, taip pat stoginės (k1, unikalus Nr. 4400-2845-5669) griovimas. 
Keičiama pastatų pagrindinė naudojimo paskirtis iš gamybos, pramonės į viešbučių, bendro gyvenimo 
namų, prekybos, paslaugų, maitinimo, administracinių, kultūros, mokslo, gydymo, sporto, religinių, 
specialiųjų paskirties (pagal komercinės paskirties objektų teritorijos žemės sklypų naudojimo būdą, 
patvirtintą Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birželio 17 d. įsakymu Nr. D1-199), taip pat į 
daugiabučių, įvairių socialinių grupių paskirties (pagal daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių
teritorijos žemės sklypų naudojimo būdą), kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai 
ar planuojamai aplinkai. 

 
8. Žemės sklype Tilžės g. 5 (Nr. 2) numatoma esamo garažo pastato (5G1p, unikalus Nr. 2197-1006-9045), 

automobilių stovėjimo - kiemo aikštelės (k2, k3, unikalus Nr. 4400-2845-5658), kitų statinių 
rekonstravimas, taip pat kontrolinės pastato (unikalus Nr. 6H1p, unikalus Nr. 2197-1006-9056) griovimas.
Keičiama pastato pagrindinė naudojimo paskirtis iš garažų į viešbučių, bendro gyvenimo namų, 
prekybos, paslaugų, maitinimo, administracinių, kultūros, mokslo, gydymo, sporto, religinių, 
specialiųjų paskirties (pagal komercinės paskirties objektų teritorijos žemės sklypų naudojimo būdą, 
patvirtintą Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birželio 17 d. įsakymu Nr. D1-199), taip pat į 
daugiabučių, įvairių socialinių grupių paskirties (pagal daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių
teritorijos žemės sklypų naudojimo būdą), kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai 
ar planuojamai aplinkai. 

 
9. Statinių, kuriuose vykdoma veikla sukeltų neigiamą poveikį aplinkai, neplanuojama ir nebus. 
 
10. Galiojančio detaliojo plano sprendinių koregavimas nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose 

garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų interesų labiau, negu iki tokių korekcijų 
atlikimo. 

BANGŲ G. 2

TILŽĖS G. 5

KULIŲ VARTŲ G. 7

TILŽĖS G. 5

Turi būti numatomi želdynų gausinimo sprendiniai žemės sklype Tilžės g. 5 pagal Tilžės gatvę.

1. Detalizuojant Klaipėdos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius 
reikalavimus, detaliuoju planu koreguojami ”Žemės sklypo Klaipėdoje, Kūlių Vartų g. 7, detaliojo 
plano”, patvirtinto Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2016 m. rugsėjo 9 d. įsakymu 
Nr. AD1-2725 ”Dėl žemės sklypo Kūlių Vartų g. 7, Klaipėdoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 2 d. įsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo patvirtinimo” 
(reg. Nr. T00079055), sprendiniai suplanuotos teritorijos dalyje - žemės sklypams Bangų g. 2 (kadastro 
Nr. 2101/0003:881) ir Tilžės g. 5 (kadastro Nr. 2101/0003:948), Klaipėda. 

 
2. Nekeičiant pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir nepažeidžiant įstatymų ir kitų teisės aktų 

reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumentų 
sprendinių, keičiami planuojamos teritorijos - žemės sklypų Bangų g. 2 ir Tilžės g. 5 naudojimo 
reglamentai kitais, neprieštaraujančiais planavimo tikslams ir uždaviniams, nustatytiems galiojančiam 
detaliajam planui, taip pat nustatomi nauji ir papildomi žemės sklypų naudojimo reglamentai. 

 
3. Keičiamas žemės sklypų Bangų g. 2 ir Tilžės g. 5 žemės naudojimo būdas iš pramonės ir sandėliavimo 

objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos (K) ir daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 
bendrabučių teritorijos (G2) (nustatomi du žemės naudojimo būdai). 

 
4. Nustatomi žemės sklypo Bangų g. 2 (Nr. 1 plane) naudojimo reglamentai: 

• Žemės sklypo plotas 1,2608 ha (12608 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri centro teritorija (GC). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės sklypui nustatomi du žemės naudojimo būdai: 

o Komercinės paskirties objektų teritorijos (K). 
o Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
Prioritetinis žemės sklypo žemės naudojimo būdas - Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

• Leistinas pastatų aukštis - nustatomos 2 statybos zonos su skirtingais leistinais pastatų aukščiais statybos 
zonose (nustatomi skirtingi reglamentai): 
o Statybos zona Nr. 1 - 19,0 m; 22,5 m; 24,5 m. 
o Statybos zona Nr. 2 - 6,8 m. 

• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 67 %. 
• Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas - 1,6 (vieneto dalis). 
• Užstatymo tipas - Perimetrinis užstatymas (per). 
• Nustatoma statinių statybos zona ir riba. 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 10 % (K) / 10 % (G2). 
• Pastatų aukštų skaičius - 1-5. 

 
5. Nustatomi žemės sklypo Tilžės g. 5 (Nr. 2 plane) naudojimo reglamentai: 

• Žemės sklypo plotas 0,3189 ha (3189 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri centro teritorija (GC). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės sklypui nustatomi du žemės naudojimo būdai: 

o Komercinės paskirties objektų teritorijos (K). 
o Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
Prioritetinis žemės sklypo žemės naudojimo būdas - Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

• Leistinas pastatų aukštis - 5,25 m. 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 9 %. 
• Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas - 0,16 (vieneto dalis). 
• Užstatymo tipas - Perimetrinis užstatymas (per). 
• Nustatoma statinių statybos zona ir riba. 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 10 % (K) / 10 % (G2). 
• Pastatų aukštų skaičius - 1-2. 

 
6. Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai (vienodi abiems sklypams): 
 

a. Aplinkosaugos ir kraštovaizdžio apsaugos reikalavimai - maksimaliai išsaugomi esami želdiniai; tvarkyti 
želdinius taip, kad nebūtų pažeidžiamos estetinės kraštovaizdžio (miestovaizdžio) vertybės ir nebūtų 
daroma vizualinė įtaka artimoje aplinkoje esančioms vertybėms; rekonstruojant statinius statybos ir 
tvarkymo priemonės turi iš esmės gerinti aplinkos kokybę. 

 
b. Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos reikalavimai - rekonstruojant pastatus turi būti nepažeidžiamos 

teritorijos vertingosios savybės - išsaugomas planinės struktūros tipas, planinės stuktūros tinklas, 
išsaugomos istoriškai susiklosčiusios gatvių trasos (Kūlių Vartų g., Bangų g., Tilžės g.), išsaugomas 
terititorijos reljefas. Rekonstruojamų pastatų fasadai savo proporcijomis ir apdaila turi būti būdingi 
Klapėdos senamiesčiui. Rekonstruojami pastatai savo tūriu neturi užstoti pagrindinių miesto 
dominančių, turi būti pagerinamas jų apžvelgiamumas. Sklypo riba ir buvęs perimetrinis užstatymas 
(fiksuotas 1839-1942 m. istoriniuose planuose) prie Bangų gatvės nužymimas peraukštėjimu, 
paliekant atramines sienutes. Sklypo riba ir buvusio užstatymo vietos prie Tižės gatvės (fiksuotos 
1839-1942 m. istoriniuose planuose) nužymimos žaliais plotais, suformuojant veja apželdintus šlaitus. 
Visi statybos (kasimo) darbai turi būti vykdomi tik su archeologo priežiūra, vykdant darbų metu atlikti 
archeologinius žvalgymus, inžinerinių tinklų klojimo vietose pagal 2022 m. žvalgomųjų archeologinių
tyrimų rekomendacijas. 

 
c. Teritorijos tūrinės ir erdvinės kompozicijos, urbanistinių struktūrų formavimo reikalavimai, pastatų išdėstymas

- pastatų architektūra turi užtikrinti kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio 
sprendimo darną (fasaduose naudoti ”klaipėdietišką” raudoną plytų spalvą)) su aplinkos elementais, 
architektūra turi būti kontekstuali; rekonstruojant pastatus (rekonstrukcijos projektuose), statinių 
stilistiką, remiantis teritorijos istoriniais - urbanistiniais tyrimais, priderinti prie senamiestyje statytų 
pastatų architektūrinių bruožų ir architektūrinio charakterio; žemės sklypo užstatymui papildomus 
architektūrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas. 

 
d. Susisiekimo komunikacijų, jiems funkcionuoti reikalingų servitutų išdėstymas - planuojamas naujas 

tiesioginis įvažiavimas į žemės sklypą Bangų g. 2 iš Bangų gatvės; įvažiavimas į žemės sklypą Tilžės 
g. 5 yra esamas, tiesiogiai iš Tilžės gatvės; už planuojamų žemės sklypų ribų įrengtos susisiekimo 
komunikacijos (gatvės, keliai, pėsčiųjų ir dviračių takai) tenkins ūkinės veiklos poreikius, naujos 
susisiekimo komunikacijos neprojektuojamos, esamos susisiekimo komunikacijos 
nerekonstruojamos ir neremontuojamos; žemės sklypuose yra esami kelio servitutai, skirti privažiuoti 
prie visų abiejuose sklypuose esančių statinių; žemės sklype Bangų g. 2 projektuojamas kelio 
servitutas patekimui į žemės sklypą Bangų g. 4. 

leistinas pastatų aukštis
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m
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paviršiaus alt. 9,00)

(esama vidutinė žemės
paviršiaus alt. 9,00)

1,4

2,
0
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