Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

) ) ) SPRENDIMAS )
DEL VALSTYBINES ZEMES SKLYPO MINIJOS G. 153, KLAIPEDOJE, DALIES
NUOMOS

2025 m. spalio 7 d. Nr. T1-403
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies
1 punktu ir 9 straipsnio 26 dalimi, Kitos paskirties valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®, 2, 44
punktais ir 43.5.5, 39.4 papunkciais, Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d.,
saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 D¢l Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*, statybos techninio
reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 , D¢l statybos
techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®
patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir
statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas® 25.1 papunk¢iu, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2025 m. balandzio 28 d. sprendimu Nr. T2-156 ,, D¢l valstybinés zemés sklypo Minijos g. 153,
Klaipédoje, naudojimosi tvarkos nustatymo plano patvirtinimo ir daliy nustatymo®, atsizvelgdama j
UAB ,,Maksilika® prasymus ir suderintg Valstybinés Zemés nuomos sutarties projekta, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybanusprendzia:

1. ISnuomoti UAB ,,Maksilika* 2,8329 ha ploto zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0006:278,
unikalus Nr. 2101-0006-0278, esancio Minijos g. 153, Klaipédoje, dalj, kurios plotas — 0,6076 ha,
Valstybinés zemés nuomos sutarties projekte nurodytomis sglygomis.

2. Pritarti Valstybinés zemés nuomos sutarties projektui (pridedama).

Sis sprendimas gali bati skundziamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parengé
Zemétvarkos skyriaus vyriausioji specialisté

Kristina Ziukiené, tel. 44 55 24
2025-09-24



PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2025 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T1-403

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybe, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 ,,D¢l jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui“, ir UAB ,,Maksilika® (juridinio asmens kodas 304128356), esanti Taikos pr. 24-16,
Klaipédoje, atstovaujama direktoriaus Sergejaus Fiodorovo, toliau vadinama nuomininku,
atsizvelgdamos j Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSus, pagal kuriuos nuosavybés
teise valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (jy dalys): pastatas — mokslo paskirties pastatas su prekybos
patalpomis (unikalus Nr. 4400-6292-7137), kiti inzineriniai statiniai — stoginé¢ (unikalus Nr. 4400-
6292-7115), sudare $ig Valstybinés Zemés nuomos sutartj.

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 2,8329 ha ploto zemés sklypo,
kadastro Nr. 2101/0006:278, unikalus Nr. 2101-0006-0278, esanc¢io Minijos g. 153, Klaipédoje,
dalj, kurios plotas — 0,6076 ha.

2. Zemés sklypas isnuomojamas Sesiasdesimt septyneriy (67) mety laikotarpiui, skai¢iuojant
nuo Sios sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 ,,Dél Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty
iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*; statybos
techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. ijsakymu Nr. 565 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo
trukmé® patvirtinimo*, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo
paskirties ir statybos produkty, i$ kuriy jis pastatytas® 25.1 papunkciu).

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — kita,
komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos.

4. Galimybé keisti zemés sklypo naudojimo buda — pagal Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,D¢l Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo
patvirtinimo® patvirtinta Bendrajj plang — daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés
teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy vieSyjy erdviy) teritorijos,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos.

5. ISnuomojamoje Zzemeje esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui
sprendziama Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

6. Galimyb¢ statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jraSyta zemés sklypo pagrindine zemés naudojimo
paskirtj ir biidg ir jeigu Zemés sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui.
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7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius
1gyja tik sumokejes | valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZetus
nurodyta Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginimg uz galimybe
statyti naujus statinius ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius ] valstybés biudzetg ir
savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzeta, iSskyrus Sio straipsnio 7 dalyje
nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje Zeméje esaniy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(iSskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo sglygos — néra.

9. Zemés sklypui taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso skiltyse ,,Zymos“ ir ,Duomenys apie
jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

10. Kiti teisés aktuose nustatyti Zemés naudojimo apribojimai: laikytis Lietuvos Respublikos
Zemeés jstatyme nustatyty zemés nuomininko pareigy; ikeisti zemés sklypo (jo dalies) nuomos teisg
gali tik gaves raSytin} valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg; vykdant pastaty ar statiniy remonto
darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimais.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

11.1. servitutas — teis¢€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0051 ha;

11.2. servitutas — teis€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0008 ha;

11.3. servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) —
0,9811 ha.

12. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 0,6076 ha, verté — 572 446,75 Eur (penki Simtai
septyniasdeSimt du tukstanciai keturi Simtai keturiasdeSimt SeSi eurai 75 ct).

ISnuomojamo valstybinés Zemés sklypo dalies (0,6076 ha) verté nustatyta pagal 2025-06-16
Nekilnojamojo turto — Zemés sklypo, adresu: Klaipéda, Minijos g. 153, vertinimo ataskaitg
Nr. 2506.16.

13. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Klaipédos miesto savivaldybes tarybos
patvirtinta tarifa nuo $ios sutarties 12 punkte nurodytos vertés. Zemés jstatymo 9 straipsnio 26
dalyje nustatytu atveju iSnuomojamo Zemeés sklypo verté nustatoma taikant individualy turto
vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji
neperskaic¢iuojama.

14. Sutarties 13 punkto nustatyta tvarka apskaiCiuotas Zemés nuomos mokestis
didinamas 10 procenty (zemés sklypo dalis inuomojama Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje
nurodytu atveju).

15. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai nustatomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio ir
zemés nuomos mokescio priedo uz valstybine zemeg* patvirtinta tvarka. Nesumokéjus valstybinés
zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis yra pazeista i§ esmés ir
nuomos mokescio nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties salygy pazeidimu.

16. Nuomininkas zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. valstybinés Zzemés sklypo ar
jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos
vertés, apskaiciuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo atlickant
valstybinés zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

16.1. suéjus 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi bati
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminui nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) bidg priémimo ir nuomininkui per §j laikotarpj
nepateikus nuomotojui prane$imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar
irenginiy rekonstravimo pradzig, ir nuomotojui per 20 darbo dieny, suéjus 2 mety arba 5 mety, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas, terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir



(ar) biida priémimo, nustacius, kad Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda
priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda;

16.2. kiekvienais metais ne véliau kaip iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy
statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

17. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemeés nuomos mokes€io apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne
aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

18. Terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti statinio paskirtj — 2 metai.
Nuomininkas per §} terming privalo pateikti nuomotojui dokumentg apie statinio paskirties atitikt]
zemes sklypo pagrindinei Zemés naudojimo paskirc¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio
dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos mokest] kol pateiks §j
dokumenta arba nuomotojui praSyma nutraukti sutartj.

19. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

19.1. nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemés sklypa;

19.2. nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutart] pagal Lietuvos Respublikos zemeés
jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybé.

20. Kiti su nuomojamo zemes sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus Zemés nuomos terminui Zemeé
sutvarkoma nuomininky I€Somis ir grgzinama nuomotojui tinkancios naudoti buklés, iSskyrus
Jstatymy numatytus atvejus.

21. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — sutarties Salys uz sutarties
pazeidimg atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

22. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

23. PraSymga pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemes
nuomotojui ne véliau kaip prie§ 3 meénesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto
nuomos termino pabaigos. Pra§ymas iSnagrinéjamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant
atitinkamg sprendimg. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu
pagal teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta zemés sklypo neplanuojama naudoti
kitoms reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos
sutartj. Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esandio Zemés sklype,
ekonomiskai pagristos naudojimo trukmeés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar
jrenginio nustatytas ekonomisSkai pagristo naudojimo trukmés terminas su¢jes, taCiau statinys
neisregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikoje nustatyta tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad
valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés
zemes sklypo nuomos sutartyje numatyta zemeés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar
jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemés
nuomos sutarties terminas gali biiti pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty).
Vieno pratgsimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés.

24. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves valstybinés zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemes sklypa (jo
dali) duodamas, jeigu zZemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar
jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo
sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti
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reikia tik Zemés sklypo dalies, subnuomojamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal
Taisykliy 12.3-12.5 papunk¢iy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui
zemés sklypo plana, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius buty iSskirta iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma subnuomoti Zemés sklypo dalis,
]pareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal prideéta prie valstybinés zemés nuomos
sutarties zemes sklypo plang §i zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

25. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

25.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 30 punkte jam nustatytos pareigos;

25.2. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zem¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrinding Zzemeés naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo biudg ir, gaves
nuomotojo isp¢jima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jsp¢jimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas;

25.3. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo biidas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas Zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas ir nuomininkas, gavgs nuomotojo jspéjima,
Sio pazeidimo nepaSalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas;

25.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
ispéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinanéio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zemés nuomos mokescio;

25.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko del gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti
$ig sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé¢ statyti, ar nuomininkas néra sumokejes atlyginimo
uz statiniy statybos galimybe¢ ir (ar) néra gautas statybg leidziantis dokumentas naujy statiniy
statybai;

25.6. jeigu per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi
buti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti
pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo dienos zZemés sklypas nepradedamas
naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

25.7. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomengés poreikiams;

25.8. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

26. Pagal Sig sutart] pakeitus zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
naudojimo biidg, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu ar zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto zemeés sklypo kadastro duomenis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keiiami Salies,
inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitima, IéSomis.

27. Savivaldyb¢, iSnuomojusi valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemeés nuomininkg nuo nuomos mokescio mokéjimo.

28. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés
nuomos sutartis nekeic¢iama, iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskai¢iuojamas.

29. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:2000 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

30. Juridinj faktg apie sudarytg sutarti nuomininkas savo 1€Somis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.
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31. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei sutart] Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais
paraSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina

elektroniniy rySiy priemonémis.

SALIU REKVIZITAI

NUOMOTOIJAS

Klaipédos miesto savivaldybé
Juridinio asmens kodas 111100775
Liepy g. 11, 92138 Klaipeda

Mero jgaliotas Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktorius
A V.

(parasas)

Andrius Zukas

NUOMININKAS

UAB ,,Maksilika“

Juridinio asmens kodas 304128356
Taikos pr. 24-16, Klaipéda

Direktorius

(parasas)
Sergejus Fiodorovas




[ 9021—M—Wg "IN omfawdzed soffaeyjiesy ofuUleR

20-80-¥202 N AV seyqupuren BE992Z 1-51
L apeand ‘sepigy sesereg sofTare] 2088 oT=1
K_l k_l vy ¥I-E1

£6146-1T < sofurjsay 3} hureunory 17 ooy
. oy g1-21

Tenisey | di

a0'at I=-or

(mep) (susused) {apmas s {ofounsng eqse ouess) oquaus odiprs spE) 2oy ar-g
(s2e8z/060¢-0) ‘(B2E@z/L01— A)  HOILARO5, HVL FLRS 68
e (st ey (e s o) v ot s il Wl
(szemz/ov0z-2) ‘(ezsez/erz— )  RNUISNRN, AVQ az'ean -
_ e b feoued sy (drn s o) e o so) i e
{seene/ou09-1) ‘(szeez/e8tv— @) adnug ounp LN, ¥ 0sr 5
(saena/se10-0) ‘(s2e82/ 12— A)

; agy ¥-g

7 IR IO, . . R o i i e e I ol 8
(szeee/ceT-a) ‘(B2EBE/2005- V) Jeuofeg, gy s =2
nyuryns orerl z-1
myord odipys sswaz mengorexsde ar smuoqu smuoigrelgst awerd odipys sawez sweyduared sammsyy oty

wurfiposed —burmpyuazed hau odfpis sewaz EEME P o grUSW gy W pzgg [¢Fed ng

809 1’ |
sy [ |
_ oed 2 00°000128=
| h0Z f) 00°008FL19=
m o ¢ 3 |
01 a
4] g |
12 a
g8l L 1 i) .
we | v ad e O oder S T . /
A L A put u o u ut . 1 a2 Pl |
TRIpuaq [eIns)e tBIpuay L \
amadsre) nealg Ay
sejopd seurelopnay
3 soluig 1-G1
4 solig oI+l
70 vI-8
¥EE0:9000// 1012 84
8 sopiy L-9
F sadnufey 8-1
s0qE}5ed 4 oxjsepey od{ps sawaz OUINALY) aqfumarg
£ar F salmuy AN oureu ‘anjeg
epadiefy aa0jaln (loureuaaks
- sopadrepy Fqdpleaiaeg mw
 wpzege sejord  oddpig
5 MM&_UN_m AL _mﬂaﬂ_ L _ ﬂ.“m_umi_ - ‘suawnu ogjsepey odi[ys saway OOON M 2 maw 241—& OE%H% ,_‘._m:z
_ m sopadield ‘sewrruipeard san0}ala O}SEpPEY

BIaY s aﬁ..mﬁmz_. QB,E__M 59w

SOMMVAL ISONITOQNYN OdATIS  SdNdZ




62882 _"wzn._...:afﬂu_ se(feyunmoy ssunuaziue ‘saunuazod noewtede asta - swnjLEg 402 T
w&qwi sisnd 1 seunmpessd ojnjiadas 0yEyEiSIU Huaumyop oumaeueid hiloysy Je opdsert ansifar ouny oloweouppay | SEPOA | N
ojuyialag omyiadeg | T

snynjas odipys ssmag arde s{usmong

I
i 4 (smusrys sisepydap snuadys ) souon sofinesde by owepsad sowmpg _ i F
[smsirys siseyumisap ‘SnLCfys 7] souoz m,
e sofuesde sompjse oubjoes hygony husmed fgona 1 owrgey suaprey | il ;
T
i (susiofs ssepugay s [f) souor sudneste g seuppeg w ¢
[STUsIig SIsepyjonuan
o 'suukys [) soaez sofnesde sonpquyserg sk hrumaspjape by hisks blhsary or |
¥ £ 4 | 1
zut ‘sejord ‘ed[es ounfopneu sepoy sofif[ks
sowaz (lofeads euoNtE} 1juq seunurpesed sofd[ks ounfopneu sawaz sorsoreroadg ounfoprien ssmaz| N 1

uny aloumy ‘solLioya],

sotsoreraadg

sefd[bs ounfopneu seurez seiskiieroads seyfyesnu mdipis ssuisz atde sfusurong

huna Juigapselniay ojuns ouas by JuNgapseluldas onu kpneq epnengn seunupedns eqle senup{Runs hifuszeqs sopneugmag hrunEony ssdiens iy
:osyapoy hurBuszsnu hrurer)sTmpe soqnqndssy soamar] JT ENNELS]
T {3 owmfzuuized eclpempresy) —— L T A
20-S0-+202
alepns figeseuig
el TLTTEE=X FEET-50T
waunlisld 98T LIgO=X amgiisre
L L/% sayeurplooy UlZSE Mioemiplooy |

SeNIe[ 04T 0q.e]

sgyRuIpIo0y ojued odipfs sowag

|

|

|

|

|

e I

STv2ITZE LETOLFLID 1 62 |

SI19112E LG OLLYLIY 1 82 _

_ 2I'ee21ze 6L'BIBYLTY 1 L2 |

| 86°62112E 9£'998+419 1 92 |
| 59'12TIZE 68 1LBYLI9 1 g2
| 59201128 0%'916FLTY 1 ¥z
12'G8T12E 06'0EL¥LIO N £2
96°9¥ 1128 G 'BBLFLIY AN 2
£9°0G112E L8 FIBYLTO SN 12
ShBLITZE 0E¥28PLID AN 0z
BEPOTIZE 99°658¥L19 N 61
12°L9112e 2+'816VLI9 AN 81
L9°68012E ¥ 18B¥LIO N LT
89°'80112E LE'22BFLIO 3N 91
LL'99112E +L'9G9FLT9 g 1

S8 LBIIZE 82'699¥L19 g ¥1
¥0'T9T12E 95 21LFLT9 i 1
02°6BIIZE 2UFILPLI9 q| a1
BL'ESIIZE S8'GBLPLIO 4 | s
EL'ZBTIZE 09°'TIBYLI9 d | o1
26°012128 95°994¥L19 4 | 6
59122126 88°0LLPL19 a| 8
19°'TL2T2E ¥0'T16LFLID u | L

26 veelee SE'LYEYLIO o 9 |

rg-glzIze 95°GrETLID q g |

g2¥12I2e 92'FYEPLIO i | + |
26'602T2E LB°2YEYLID | £
SE'B021ZE SI'BYEYLIY g 2
55°G9012E 92'906¥L19 g T
1 X sepoy | I 0%ge, i X sepoy |y ovfsel,
6—SMT  ewejss hrpeurplooy

SILSYEVINIZ NIJYNIQHOOM

[e]e]z]o] o]0 oo vTa]r]z] ay oxjsepey odipys spurag

2

wpegz  selord  odApys

0002-T W SYNVId OdATAS SHNAZ




AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO ,, DEL VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO MINILJOS G. 153, KLAIPEDOJE, DALIES NUOMOS“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — juridiniam asmeniui inuomoti kitos paskirties valstybinés
zemes sklypo dalj, kuri reikalinga juridinio asmens nuosavybés teise turimiems pastatams
eksploatuoti.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad i8imtiné savivaldybés tarybos funkcija — sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus $io jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg
valstybés turta savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity
jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemes,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis §io straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybeés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés Zzemés sklypu
jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje nurodyta, kad Valstybinés Zemés nuomotojas
iSnuomoja valstybinés zemés sklypa statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis
neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo
budo. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaic¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto
verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zzemés sklypo vertinimas
atlickamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés zemeés sklypo pagrindinei zemés
naudojimo paskirciai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés zemés
nuomininkas moka dvigubo dydZio valstybinés Zemés nuomos mokestj iki $io dokumento arba
praSymo valstybinés Zemés nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pateikimo dienos.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,.Dél kitos paskirties
valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte
nurodyta, kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami



ir vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus deél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy ikeisti, perleisti valstybinés Zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés zemés sklypa ar
jo dalj idavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

Taisykliy 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte
nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés
zemes sklypas atitinka Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami
ar jy faktiné biklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos,
valstybinés zemés nuomos procedirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo
atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo prieZiiira
atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo
prieziurg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota jy pagrinding tiksline naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio
23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus.

Taisykliy 43.5.5 papunktyje nustatyta, kad kitais atvejais Zemés nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zzemes sklype (jo dalyje) esanCio statinio ar
jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio
statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos
nustatoma statiniy gyvavimo trukmeé, statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévejimo
duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki
1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka.

Taisykliy 44 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis Zemés sklypo nuomos
salygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemes sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti Zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti zemes sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

3. Siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 2,8329 ha ploto zemés sklypa, kadastro
Nr. 2101/0006:278, unikalus Nr. 2101-0006-0278, esant] Minijos g. 153, Klaipédoje.

Klaipédos miesto savivaldybé gavo UAB ,,Maksilika® prasymg iSnuomoti 2,8329 ha ploto
zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0006:278, unikalus Nr. 2101-0006-0278, esan¢io Minijos g. 153,
Klaipédoje, dalj.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSraso duomenimis UAB ,,Maksilika* nuosavybés
teise priklauso pastatas — mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis (unikalus Nr. 4400-6292-
7137), kiti inzineriniai statiniai — stoginé (unikalus Nr. 4400-6292-7115).



Valstybinés zemés sklypo dalis (0,6076 ha), kuri reikalinga Pastatui ir statiniui eksploatuoti yra
nurodyta MB ,,Kasiukai“ matininko T. N. 2024 m. geguzés 2 d. parengtame Zemés sklypo naudojimosi
tvarkos nustatymo plane, nustatyta Klaipédos miesto savivaldybés 2025 m. balandzio 28 d. sprendimu
Nr. T2-156 ,,Dél valstybinés zemés sklypo Minijos g. 153 Klaipédoje, naudojimosi tvarkos nustatymo
plano patvirtinimo ir daliy nustatymo*.

2024 m. gruodzio 13 d. pasiraSytas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. AD2-1090 “Dél sutikimo perleisti valstybinés zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje,
dalies nuomos teis¢“. Isakyme nurodoma, kad naujasis statiniy savininkas per vieng ménesj nuo
nuosavybés teisiy ] statinius ar jrenginius jregistravimo Nekilnojamojo turto registre kreipiasi ]
Klaipédos miesto savivaldybg su praSymu sudaryti valstybinés Zemés nuomos sutartj, o valstybinés
zemés nuomininkas — su praSymu nutraukti valstybinés zemeés nuomos sutart;.

Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje (zemés sklype Minijos g. 153, Klaipédoje, kurio
naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos), nustatyta, kad juridiniam asmeniui nuosavybés teise priklauso pastatas —
mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis (unikalus Nr. 4400-6292-7137), kurio naudojimo
paskirtis — mokslo, paskirties grupé — visuomeniniy, kiti inzineriniai statiniai — stogin¢ (unikalus Nr.
4400-6292-7115). Pastato naudojimo paskirtis neatitinka Nekilnojamojo turto registre jregistruotus
zemeés sklypo naudojimo biidus. Pastatas Siuo metu nenaudojamas pagal tiksling paskirtj, taciau vyksta
statybos darbai pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2025-02-13 iSduotg statybag
leidziant] dokumentg Nr. LPSP-31-250213-00004 pagal projekta ,,Mokslo paskirties pastato su
prekybos patalpomis paprastojo remonto projektas keiCiant paskirt] j prekybos paskirties pastata su
gyvenamosiomis patalpomis Minijos g. 153, Klaipéda“.

Atsizvelgiant | tai, kad pastato naudojimo paskirtis neatitinka Nekilnojamojo turto registre
jregistruotus Zemés sklypo naudojimo budus, iSnuomojant valstybinés Zemeés sklypo dal; taikomos
Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalies nuostatos. Todél buvo atliktas zemés sklypo individualus turto
vertinimas (2025-06-16 Nekilnojamojo turto — zemés sklypo, adresu Minijos g. 153 vertinimo ataskaita
Nr. 2506.16) pagal kurj apskai¢iuojamas valstybinés Zemés nuomos mokestis ir apskai¢iuotas mokestis
didinamas 10 procenty. Taip pat Valstybinés Zemés nuomos sutartyje jrasyta salyga, kad nuomininkas
per 2 metus privalo pakeisti statinio paskirtj ir pateikti nuomotojui dokumentg apie statinio paskirties
atitiktj Zemés sklypo pagrindinei Zemés naudojimo paskirciai ir (ar) naudojimo budui. Nepateikus Sio
dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés Zzemés nuomos mokest] kol pateiks §j
dokumentg arba nuomotojui praS§yma nutraukti sutartj.

Vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo
termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. geguzés 19 d.
jsakymu Nr. 237 ,, D¢l Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo
termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*; statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio
naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m.
spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 , D¢l statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio
naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai
nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i$ kuriy jis pastatytas 25.1 papunkciu, statybos
produktas — plytos, kuriy ekonomiskai pagrista naudojimo trukmé 100 mety. Pastato fizinio
nusidévejimo procentas — 32 %, atsizvelgus ] pastaty kadastro duomeny nustatymo datag — 2024 metus,
gauname (100 — 32 % = 68 + 2024 = 2092— 2025 = 67), kad saugus ekonomiskai pagristas pastaty
naudojimo terminas (nuomos terminas) — 67 metai.

Parengtas Valstybinés zemés nuomos sutarties projektas buvo iSsiystas nuomininkui
derinimui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties
projekte iSdéstytomis zemés sklypo nuomos saglygomis.

Priémus sprendimo projekta bus realizuotos valstybinés zemés sklypo naudotojo teisés ir
teiséti lukesciai.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant §] sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmeés —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés zemés naudojimas ir valdymas.



5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kkity teisés akty keitimas, nauju teisés akty
priémimas.

Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSy poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.

Sprendimui jgyvendinti biudZeto 1¢Sy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiilymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atlieckami. Atsizvelgiant | sprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atlickamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené

Kristina Ziukieng, tel. (0 46) 44 55 24, el. p. kristina.ziukiene@klaipeda.lt



LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. 1-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

1. Savivaldybés tarybos kompetencija yra i§Simtiné ir paprastoji.

2. Isimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus Sio jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas;

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. XIV-2332, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25086

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés zemés valdymas. mnaudojimas ir
disponavimas ja
patikéjimo teise

1. Valstybinés Zemes patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zzemes, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybes nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis §io straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikmémes, taip pat valstybinés miSko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomeojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.



26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés Zemes sklypa statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo buido. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaiiuojamas pagal nekilnojamojo turto verte,
nustatyta taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atlieckamas
suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti i§sinuomoto valstybinés zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biidg arba statinio paskirtj;

3) 1pareigojimas valstybinés zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos pateikti
dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés naudojimo
paskir¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka
dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokest] iki §io dokumento arba praSymo valstybinés
zemés nuomotojui dé¢l valstybinés Zemeés nuomos sutarties nutraukimo pateikimo dienos.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIY PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés zemés nuomotojai). Kai valstybinés zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybé,
sprendimus dé¢l valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienasalisko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teise, subnuomoti valstybinés zemes sklypg ar
jo dalj i8davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny
patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés zemés sklypas atitinka Naudojamy
zemes sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo
zemés sklypo biitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje
nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktin¢ biiklé galimai neatitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praSo Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje



nurodytos statiniy naudojimo prieziiirg atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma,
jeigu statiniy naudojimo priezitirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy pagrindine tiksling naudojimo paskirtj, i§skyrus Zemés
istatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus;

43.5.5. kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal Zzemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukme, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

44. Valstybinés zemés nuomos procediira vykdanti institucija valstybinés zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemeés sklypo nuomos salygomis. Sprendimas iSnuomoti
zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti pritmamas per 10 darbo dieny, kai valstybinés zemés
nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos posédyje, nuo valstybinés zemés
nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu priimamas sprendimas iSnuomoti
zemés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo dalis iSnuomojami valstybinés
Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis salygomis ir nurodomi zZemés sklypo nuomos termino
nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo iSnuomoti zemés sklypa kaip
neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj, taip pat sprendimo
netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.
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