Projektas (N)

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL 2025 M. BALANDZIO 30 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-111 PAKEITIMO

2025 m. spalio 7 d. Nr. T1-417
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu ir 7 straipsnio 9 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies
2 punktu, Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dé¢l Kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*, 13 punktu ir 42.2 papunkciu
ir atsizvelgdama | pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) ir pastato —
gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) patalpy savininky susirinkimo protokola,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Pakeisti 2025 m. balandzio 30 d. Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutart] Nr. J20-111
del 0,1118 ha valstybinés zemes sklypo, kadastro Nr. 2101/0003:229, unikalus Nr. 2101-0003-
0229, esancio Darzy g. 1A, Klaipédoje, dalies, kurios plotas — 0,0436 ha.

2. Pritarti Susitarimo dél 2025 m. balandzio 30 d. Valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. J20-111 pakeitimo projektui (pridedama).

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parengé
Zemétvarkos skyriaus vyriausiasis specialistas

Rolandas Ramanauskas, tel. 44 55 22
2025-09-15



PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2025 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T1-417

SUSITARIMAS
DEL 2025 M. BALANDZIO 30 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-111 PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 ,,D¢l jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3A,
Klaipédoje, ir pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3,
Klaipédoje, buty ir kity patalpy savininkai, toliau vadinami nuomininkais, atstovaujami
DNSB ,,Saltkalviai* pirmininkés S. K., atsizvelgdami j pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3A, Klaipédoje, ir pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3, Klaipédoje, buty ir kity patalpy savininky susirinkimo
protokola, susitaré:

1. Pakeisti 2025 m. balandzio 30 d. Valstybinés zemés nuomos sutarties Nr. J20-111 (toliau
— Sutartis) preambule ir jg iSdéstyti taip:

,Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto
savivaldybés mero 2024 m. liepos 2 d. potvarki Nr. M-831 ,,Dél igaliojimy suteikimo Savivaldybés
administracijos direktoriui, pastato — gyvenamojo namo (unikalus (duomenys neskelbtini)
Saltkalviy g. 3A, Klaipédoje, ir pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)
Saltkalviy g. 3, Klaipédoje, buty ir kity patalpy savininkai, toliau vadinami nuomininkais,
atstovaujami DNSB ,,Saltkalviai* pirmininkés S. K., atsizvelgdami j pastato — gyvenamojo namo
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3A, Klaipédoje, ir pastato — gyvenamojo namo
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3, Klaipédoje, buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo protokola, sudaré Sig Valstybinés zemés nuomos sutartj.*

2. Pakeisti Sutarties 26 punkta ir ji iSdéstyti taip:

,,26. Prie Sios sutarties kaip neatskiriamos jos dalys pridedami:

26.1. iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500 (1 priedas);

26.2. pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3A,
Klaipédoje, ir pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) Saltkalviy g. 3,
Klaipédoje, buty ir kity patalpy savininkams iSnuomojamo zemes sklypo dalys (2 priedas)®.

3. Nuomininkas jsipareigoja laikytis Sio susitarimo ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

4. Juridin} fakta apie sudaryta susitarimg nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre.

5. Sis susitarimas sudarytas 2 egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei susitarimg Salys pasiraso kvalifikuotais elektroniniais
parasSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rySiy priemonémis.
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6. Susitarimas yra neatsiejama 2025 m. balandzio 30 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos
sutarties Nr. J20-111 dalis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOIJAS NUOMININKAI
Klaipédos miesto savivaldybe Pastato — gyvenamojo namo Saltkalviy g. 3A,
Juridinio asmens kodas 111100775 Klaipédoje ir pastato — gyvenamojo namo
Liepy g. 11, 92138 Klaipéda Saltkalviy g. 3, Klaipédoje, buty ir kity patalpy
savininky atstovaujama DNSB ,.Saltkalviai“
pirmininké

Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktorius
A V.

(parasas) (parasas)

Andrius Zukas S. K.
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2025 m. balandzio 30 d. sutarties Nr. J20-111

(2025 m.

redakcija)
2 priedas

d. susitarimo Nr.

GYVENAMOJO NAMO (UNIKALUS NR. (DUOMENYS NESKELBTINI) SALTKALVIU G.
3, KLAIPEDOJE, IR GYVENAMOJO NAMO (UNIKALUS NR. (DUOMENYS
NESKELBTINI) SALTKALVIU G. 3A, KLAIPEDOJE, BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKAMS ISNUOMOJAMO ZEMES SKLYPO (UNIKALUS NR. 2101-0003-0229)

DARZU G. 1A, KLAIPEDOJE, DALIES DALYS

Patalpy | Zemés
Patalpy savininkai Asmens (jmonés) kodas Patalpy unikalus Nr. plotas sklypo
kv.m | dalis ha
A.S. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 73,34 0,0023
R. V. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 96,46 0,0030
E. B. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 46,46 0,0014
V.B. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 73,78 0,0007
O.B. 0,0016
A. K. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 95,74 0,0015
I. M. 0,0015
V. V. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 49,14 0,0015
E. V.
R. G. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 49,27 0,0015
L.V. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 79,95 0,0025
M. R. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 50,72 0,0016
V.B. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 62,89 0,0020
V.B.
A. K. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 86,53 0,0027
Z.7. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 50,15 0,0016
UAB ,,Adija“ (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 63,83 0,0020
UAB ,,Patronesé (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 88,23 0,0027
A.P. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 33,77 0,0011
L.T. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 69,87 0,0022
V. A. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 90,86 0,0028
V.. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 63,53 0,0020
E.J.
V.. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) 70,10 0,0021
E.J.
D. P. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini) | 108,20 | 0,0033

IS viso:

0,0436




AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO ,, DEL VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO DARZU G. 1A, KLAIPEDOJE, DALIES NUOMOS“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uzdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — fiziniams ir juridiniams asmenims isnuomoti kitos
paskirties valstybinés zemés sklypo dalis, kurios reikalingos fiziniy ir juridiniy asmeny nuosavybés
teise turimoms statinio dalims eksploatuoti.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad i8imtiné savivaldybés tarybos funkcija - sprendimy d¢l savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus $io jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg
valstybés turtg savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity
jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemes,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis §io straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybeés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés Zzemés sklypy
jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

3. Siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 0,0945 (i§ bendro 0,1118 ha)
valstybinés zemes sklypo (kadastro Nr. 2101/0003:229, unikalus Nr. 2101-0003-0229), esancio
Darzy g. 1A, Klaipédoje.

Klaipédos miesto savivaldybé gavo pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini) ir pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau - Statiniai)
patalpy savininky atstovés DNSB ,,Saltkalviai® pirmininkés pra$ymga inuomoti valstybinés zemés
sklypo (kadastro Nr. 2101/0003:229, unikalus Nr. 2101-0003-0229), esancio Darzy g. 1A,
Klaipédoje, dalj, sudarancig 0,0436 ha (pagal planing medZziaga).

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis Statiniams nustatyta bendro
naudojimo objekty valdymas (jsteigta daugiabuiy namy savininky bendrija ,,Saltkalviai®).

Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, nustatyta, kad valstybinés zemeés sklype
Darzy g. 1A, Klaipedoje, esantys Statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota
paskirti. Taip pat nustatyta, kad statiniy naudojimo biidas neatitinka Zemés sklypo naudojimo biido,
kuris yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Remiantis iidéstytu, vadovaujamasi Zemés
jstatymo 9 straipsnio 26 punktu, kuriame:

26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés zemés sklypa statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo buido. Valstybinés Zzemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:



1) valstybinés zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto verte,
nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atlickamas
suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti
iSsinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo btidg arba
statinio paskirtj;

3) ipareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos pateikti
dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés naudojimo
paskirciai ir (ar) naudojimo budui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka
dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokest]j iki §io dokumento arba praSymo valstybinés Zemes
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pateikimo dienos.

Zemeés sklypo dalies nuomos terminas buvo nustatytas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,.D¢l Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* ir Siuo Nutarimu patvirtinty Kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 56.4 papunk¢iy, kuris reglamentuoja, kad
jeigu valstybinés Zemeés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristo naudojimo
trukmés terminas suéjes, taciau statinys neiSregistruotas 1§ Nekilnojamojo turto registro ir,
Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka patikrinus galimybe statinj ar
jrengin} naudoti pagal jo paskirt], nustatoma, kad valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam
statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies nugriautas,
sunykes, sugriuves, perstatytas), valstybinés zemeés nuomos sutartis sudaroma terminui, ne
ilgesniam kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos
naudojimo trukmeés.

Daugiabutis gyvenamasis namas: statinio gyvavimo trukmeé — 100 mety, 1/10 = 10 mety.

2025 m. balandzio 30 d. buvo pasiraSyta Valstybinés Zzemés nuomos sutartis Nr. J20-111 d¢l

0,1118 ha Zemés sklypo dalies, sudarancios 0,0436 ha, nuomos DNSB ,.Saltkalviai“ (toliau —
Sutartis).
Kadangi vadovaujantis teisés aktais reikalinga Sutartyje nurodyti Statiniy bendrasavininkiams
tenkanciai nuomojamos Zemes sklypo dalies dalis, Siuo sprendimu yra kei¢iama Sutartis, pridedant
statiniy bendrasavininkiy sarasa su nustatytomis jiems tenkanciomis zemés sklypo dalies dalimis
(Tarybos sprendimo projekto 2 priedas).

Susitarimo projektas buvo iSsiystas nuomininky atstovei derinimui. PasiraSydamas
susitarimo projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su susitarimo projekte iSdéstytomis
sutarties pakeitimo sglygomis.

Priémus sprendimo projekta bus realizuotos valstybinés zemés sklypo naudotojo teisés ir
teiséti lukescCiai, bus mokamas valstybinés zemés nuomos mokestis, nuomininkas galés sudaryti
Valstybinés zemés nuomos sutart] ir jsiregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant §; sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmes —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kity teisés akty keitimas, naujuy teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSy poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo $altiniai.



Sprendimui jgyvendinti biudzeto 1éSy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiilymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsizvelgiant jsprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atlickamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZziené
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. 1-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

1. Savivaldybés tarybos kompetencija yra iSimting€ ir paprastoji.

2. ISimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus §io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas;

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja

patikéjimo teise

1. Valstybinés zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, i§skyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy nustatyta
tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemés, perduotos savivaldybéms
patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméms ar kity
istatymy nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat
valstybinés miSko zemes sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais $io
straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemeés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés zemeés sklypa statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés zemés sklypo pagrindinés zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido. Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi buiti nurodyta:

1) valstybinés Zemeés nuomos mokestis, kuris apskaic¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto verte,
nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka,



ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlickamas suinteresuoto
asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi buti rengiamas
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti
iSsinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg arba
statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos pateikti
dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés naudojimo
paskirCiai ir (ar) naudojimo buidui. Nepateikus S$io dokumento, valstybinés zemés nuomininkas moka
dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokestj iki Sio dokumento arba prasymo valstybinés Zemés
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pateikimo dienos.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS TAISYKLES

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir
vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediras (toliau —
valstybinés zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus del valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés zemés sklypa ar jo
dalj isdavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto prasymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny
patikrinimg vietoje, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés zemes sklypas atitinka Naudojamy
zemes sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo
zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimag vietoje
nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procediira vykdanti
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praSo Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje
nurodytos statiniy naudojimo priezilirg atlieckancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma,



jeigu statiniy naudojimo priezitirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota ju pagrindine tiksline naudojimo paskirtj, i§skyrus Zemés
istatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus;

43.5.5. kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal zemes sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

43.13. zemés sklypo verté, nuo kurios mokamas zemés nuomos mokestis. [Snuomojamo
naudojamo Zemés sklypo verté apskaiiuojama pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus zemés
ver¢iy zony Zemélapius, parengtus pagal Masinio Zemés vertinimo taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,,D¢l Masinio zemés vertinimo
taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo nuostaty jgyvendinimo*
(toliau — Masinio Zemés vertinimo taisyklés). Siuo badu apskai¢iuojant Zemés sklypo verte,
valstybinés Zemés nuomotojas turi teis¢ ja kas 3 metus perskaiciuoti. Valstybinés Zemés nuomotojas
apie sprendimg perskaiCiuoti zemés sklypo vertg, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis,
informuoja valstybinés Zemés sklypo nuomininka. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomos sutarties
keitimas neinicijuojamas. Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse nustatytais atvejais
iSnuomojamo zemés sklypo verté nustatoma taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji neperskaiciuojama;

43.14. Zzemés nuomos mokescio ir Zzemés nuomos mokesc¢io priedo nustatymo salygos,
nuomos mokescio ir jo priedo mokéjimo terminai; Sios sglygos ir terminai nustatomi taip:

43.14.1. nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg
tarifg nuo Taisykliy 43.13 papunktyje nurodytos vertés proporcingai iSnuomoto zemés sklypo daliai.
Kai naudojamas Zemés sklypas (jo dalis) isnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 ir 26 dalyse
nustatytais atvejais, — apskai¢iuojamas 10 procenty didesnio dydzio Zemés nuomos mokestis lyginant
su $io papunkcio nustatyta tvarka apskaiciuotu Zzemés nuomos mokescio dydziu. Valstybinés zemés
nuomos sutartyje jrasoma, kad savivaldybés tarybai pakeitus zemés nuomos mokesCio tarifa,
sumazinus zemés nuomos mokest] arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis
savivaldybés tarybos sprendimais. Zemés nuomos mokes¢io dydis perskaiiuojamas vadovaujantis
savivaldybés tarybos sprendimu pakeisti zemés nuomos mokescio tarifg ar sumazinti zemés nuomos
mokestj;

44. Valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projektg pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemés sklypg ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemeés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis sglygomis ir nurodomi
zemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
1Snuomoti zemes sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti zemes sklypa ar
jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

56.4. jeigu valstybinés zemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiSkai pagrjsto
naudojimo trukmés terminas su¢j¢s, taciau statinys neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro ir,
Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka patikrinus galimybe statinj ar
jrenginj naudoti pagal jo paskirti, nustatoma, kad valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam
statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies nugriautas,



sunykes, sugriuves, perstatytas), valstybinés zemés nuomos sutartis sudaroma terminui, ne ilgesniam
kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés.
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