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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas : Teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés, Tauralaukio gatvés
bdsimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras”, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-303 ,,Dél teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés busimo tesinio ir
sodininky bendrijos ,Tauras”, detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas

Teritorijy planavimo risis ir lygmuo: kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, vietovés lygmens.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius; adresas: Liepy g. 11, 91502
Klaipéda, internetiné svetainé www.klaipeda.lt, el. pastas planavimas@klaipeda.lt

Detaliojo plano korektliros rengéjas: UAB Andrijausko architekty biuras; adresas: Turgaus a. 25, LT-91246
Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com

Planuojamos teritorijos adresas : Zemés sklypas Tauralaukio g. 30 (kad. Nr.: 2101/0039:1154) ir $alia esancios
inzinerineés infrastruktlros teritorijos

Planuojamos teritorijos plotas: apie 6,7377 ha.

e Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés mero 2024 m. birZelio 5 d. potvarkis Nr. M-712 ,, Dél
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento keitimo rengimo ir tiksly”

e Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. birZzelio 18 d. jsakymas Nr. AD1-522
,Dél planavimo darby programos patvirtinimo*

Rengimo tikslai : teisés akty nustatyta tvarka atlikti Zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus bei detalizuojant
bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus; suformuoti
optimalig urbanistine struktrg; numatyti teritorijas socialinei infrastruktirai; suplanuoti optimaly inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir
naudojimui; nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus

Papildomi planavimo uZdaviniai: suplanuoti optimalaus dydZio Zemés sklypg mokyklos (vykdancios bendrojo
ugdymo programa) statybai, jvertinus privalomuosius mokyklos sklypo struktlros elementus;, numatyti
funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistemg,
kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; prireikus nurodyti nustatytas ir
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(ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: nebatinas

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo bdtinumas: neatliekamas vadovautis Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m.
gruodZio 23 d. nutarimu Nr. 1467.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama, kadangi planuojama urbanistiniu, krastovaizdZio,
visuomeneés (vieSojo) intereso pozilriu reikSmingo objekto teritorija

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas
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REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI, BEI PLANUOJAMOIJE TERITORIOJE
GALIOJANCIAS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE, BEI
JURIDINE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI:

2. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

2.1 Rengiamu detaliuoju planu kei¢iami Teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés, Tauralaukio gatvées
bisimo tesinio ir sodininky bendrijos , Tauras” detalusis planas, patvirtintas 2008m. liepos 31d.
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-303
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2.2 Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje

2.3 Planuojama teritorija Zemés sklypas Tauralaukio g. 30 (kad. Nr.: 2101/0039:1154) ir Salia esancios
inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

2.4 Teritorijos naudojimo tipas- mirsi gyvenamoji teritorija (MG)

Planuojamai teritorijai nustatytas teritorijos naudojimo tipas vadovaujantis 2014 m. sausio 2 d. LR Aplinkos
Ministro jsakymuy , Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo Nr. D1-7 ir Klaipédos miesto bendruoju planu.
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Misri gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams
ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams,
kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais
atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

IStrauka iS Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 , Dél Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo” patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

9.6
~— Virkuciy |

9.12 Mazojo

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane Zymima 9.12 indeksu — MazZojo Tauralaukio dvaro |,
kuri yra vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje. Joje numatyti teritorijos naudojimo tipai : GG
(gyvenamoji teritorija), GM (miSri gyvenamoji teritorija), PA (paslaugy teritorija), SI (socialinés infrastuktlros
teritorija).

2.5 Zemés naudojimo paskirties - kitos paskirties Zeme

2.6 Zemés naudojimo biidai — visuomeninés paskirties teritorijos (V),komercinés paskirties objekty teritorijos
(K), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (11)

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje teritorijoje galimi Zemés naudojimo bddai: G1
(Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) G2, K, V, R (Rekreacinés teritorijos),B, 12, E.

2.7 Pastaty paskirtis. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas” numatyti Sios paskirties pastatai :

Pagal paskirtj —negyvenamieji
Pagal paskirties grupe ir pastaty paskirtj :

e Komerciniai — prekybos (4.3), paslaugy (4.4), maitinimo (4.5);
e Transporto — garazy (6.2);

e Visuomeniniai — kultdros (8.1), mokslo (8.2), sporto (8.4);

e Susisiekimo komunikacijy statiniai — keliai (1.1), gatves (1.2);
e InZineriniai tinklai;
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e Kiti inZineriniai statiniai — sporto (4.3), kitos paskirties (4.5).
2.8 Teritorijos uzstatymo tipas — /aisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Laisvo planavimo uZstatymas - uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

2.9 Aukstingumas — nuo 1 auksto iki 4 auksty
2.10 Gamtinis salygos

Teritorijoje labai rySkus reljefo auksciy skirtumai — reljefas kyla nuo vakary i pietus. Nuo 7,00 iki 20,00
absoliutinés altitudés, peraukstéjimas 13 metry. Norint teritorijoje vykdyti statybg ir jai aptarnauti reikalingg
inZinerine infrastuktdrg, reikés atlikti ryskius reljefo pokycio darbus, islyginant uZstatymo zonas.

Pagal reljefo nuolydi teritorijoje yra natilraliai susiformavusi raguva. Raguva — nedidelis sausas slénis (arba juo
vanduo gali tekéti tik periodiskai), kurio Slaitai padengti veléna, gali bGti apauge kriimais ar medziais.

Raguvos susiformavimas matyti jau 1916 metais geologiniame Zemélapyje. Pagal Zemélapio informacijg, Sig
teritorijg daugiausia dengia geologinis vienetas pazymétas Zenklu "6m" — tai smélis, esantis 1,0-1,5 m gylyje su
sunkiai praleidzianciu molio sluoksniu.

GE

VWF

OLORA / Iétraukié 1916 m iemélapio
S T | % AN f S =
S ///,? A > r

4

Hum. Sand mit Sand-
Untergr. bei n. Grundw.

!

Kuppendiinen

Sand mit Sand-Unter-
grund, meist trocken

Kiinstlich
angehegerte
ordiine

Trockener Flugsand

D

Ebene Ver-
diinung des See-
strandes u. der

Nehr

:

Sand mit Sand-Unter-
grund bei n. Grundw.

Flugsandebene

flidche (ebene -
Sand mit Sand-Unter-
allgerelie Vet grund bei n. Grundw,
==

g

Sand mit Flachmoor-
rf- oder Lehm- und
Mergel-Untergr. b.n. Gr.

5
g
o
3
"
=
3
e

Flugsandbildungen (Diinen)

diinung), z. T.
iiber Flachmoor-
0] er Ge-
schiebemergel
!

Abrutsch- und
Abschldmm-
Massen
13
=
Bl e S
5 Schwach hum. Sand bis
bl kies. Sand mit Sand-U.,
g meist trocken
2 GO o, 0.0
] o, o
g =
£ i Schwach hum. Kies bis
= Kies mit Kies-Unter-
é % grund, meist t;
H =
g2 s i
Sehw: m. Sand bis
&| 'S | sand, z. T. iber | Sand mit Sand-Untergr.
Geschiebe- { bei meist nicht tiefem
E L mergel Grundwasser
H
~ 8
W = lbk
SR //of gl = Hum. Sand mit schwer
S22 4/’{ b B durchl. Lehm- u. Mergel-
':o:,/// 3 = Untergr., meist trocken
G A7
/ "4’:/ 7 7 Kies o5 n°:l’§°o°u°o°
1 /V/' oooo0® 00
O Schwach hum. Kies mit
% /‘/ k Kies-Untergr., bei nicht
0% tiefem Orundyasszr E
Geschiebemer-
gel oberfldchlich
entkalkt |
% &
A e
L A //:’: ‘1 A schwer durchl. Mergel

o Smeélis reiskia, kad pavirSiuje yra gana gerai drenuojanti medZiaga.
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e Po sméliu esantis molis yra maZai pralaidus vandeniui, todél tai gali sukelti gruntinio vandens kaupimasi
virs jo.
e Tokia sandara yra budinga gruntinio vandens pakilimo rizikai, ypac pavasarj ar po lia¢iy.

Siaurés rytus nuo teritorijos yra SL 8=20 SM ?yméjimai — tai rodo smélj su $laity elementais, galimai susijusiais su
senomis raguvomis ar slinktimis.

Pietinéje dalyje Zemélapis Zymi raguva (dabartinéje Tauralaukio gatveés vietoje), trys raguvos eina ir per patj
sklypg, dvi i$ jy uZpiltos, viena likusi, joje dél nepralaidaus grunto kaupiasi vanduo ir formuosi vandens telkinys,
taciau informacijos apie jj néra. Pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinéliy Zemélapyje jis neregistruotas.

Molis neleidZia lengvai nutekéti vandeniui, todél bus reikalingas efektyvus lietaus vandens valdymas, o esant
vandens pertekliui, smélis virSuje gali tapti nestabilus, ypac jei Salia yra Slaitai ar raguvos. Taip pat vykdant
projektavimo darbus gali reikéti atlikti iSsamesnius geologinius ir geotechninius tyrimus. Gali bdti aktualus
gruntinio vandens valdymas dél molio sluoksnio kuris neleidzia nutekeéti vandeniui, todél bus reikalingi efektyvus
drenazo sprendimai.

2.11 Zeldiniai:

Planuojamos teritorijos Zeldyne vyrauja vidutinés brandos, geros baklés paprastieji gZzuolai (sudaro apie 80 proc.
bendro Zeldiniy kiekio). Kai kur susiformave itin vertingi vienarsiai gZzuoly masyvai. AZuolai gana jauno amziaus
(30-40 mety), geros biklés, auga natlraliai susiformavusiose, nepriziirimose augavietése. Kai kuriose sklypo
dalyse ypac intensyviai iSplite kriimai, puskrdmiai: vienapiestés ir grauzelinés gudobelés, sedulos, Saltalankiai, jv.
rasiy alksniai, sulaukéjusios slyvos, paprastyjy klevy atzalos, gervuogeés.

Siaurinéje sklypo dalyje i3plite trapieji gluosniai. Pastaryjy rusiy zeldiniy aptikta ir centrinéje sklypo dalyje, prie
raguvos. Cia pasitaiko ir juodalksniy. Palei gatve (Austéjos gatvés tesinys tiriamojo sklypo ribose) auga ypa¢
vertingi Simtameciai paprastieji gzuolai, mazalapés liepos, iSplite ir paprastieji skroblai.

Sklypo Zeldynas yra svarbus ekologine prasme, vertingas biologinés jvairovés gausa.

Planuojamoje teritorijoje inventorizuoti 1377 saugomy medZiy. MedZiy inventorizacijos duomenys pateikiami
atskirai parengtoje Zeldiniy, auganciy Klaipédos m. sav., Tauralaukio g. 30, inventorizacijos ir biklés ekspertizéje.
Detaliau ZiGréti detaliojo plano Zeldiniy vertinimo schemoje kartu su Zeldiniy inventorizavimo lentele.

Teritorijoje auganciy saugotiny ir nesaugotiny Zeldiniy Salinimas bus sprendziamas techninio projekto rengimo
metu. Dél leidimo kirsti ar intensyviai genéti saugoting Zeldinj privaloma kreiptis j savivaldybe.

Medziy kirtimg ir kompensacija uz saugotiny Zeldyny kirtima reglamentuoja:

- LR Zeldyny jstatymas

- Aplinkos Ministro jsakymas ,Dél Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo”

- Klaipédos m. sav. tarybos sprendimas ,,Dél saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i$ augimo vietos
ar intensyvaus genéjimo leidimy iSdavimo ir prasymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
dydzio perskaiciavimo nagrinéjimo ir sumokétos Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos grazinimo
tvarkos apraso patvirtinimo”

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis detaliuoju planu numatomi
daugiapakopiai apsauginiai Zeldiniai :
- palei automobiliy aiksteles, jeigu aikstelé ribojasi su Svietimo jstaiga, iSskyrus automobiliy parkavimo
vietas gatvés teritorijoje;
- jrengiant atviras automobiliy parkavimo aikSteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy parkavimo
viety, numatyti automobiliy parkavimo aikSteléje Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie
numatomy 5 parkavimo viety
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais perimetru aplink planuojamg teritorijg yra
numatomos Zaliosios jungtys / perskyros, tai Zeldynas, jungiantis miesto Zeldynus ir miskus mieste ir uz jo riby j
Zeldyny sistemg, skirtas rekreacijai, darantis poveikj oro masiy judéjimui ir atliekantis migracijos koridoriaus
funkcija. Nagrinéjamos teritorijos atveju siekiama Zaligja jungtimi sujunti Lazdynéliy - Slengiy gatviy sankryZoje
esantj miskg su Danés upés sléniu ir jo parku.

Jrengiant Tauralaukio gatve, desSinéje kelio puséje, ties riba su gyvenamuyjy pastaty sklypais buvo jgyvendinta ir
Zaliosios jungties trasa.

Jrenginéjant Akmeny gatveés tesinj iki planuojamo mokyklos sklypo palikta 4-4,75m plocio juosta augantiems
medZiams ir naujy sodinimui.

Zeldiniai sodinami:
- vadovaujantis statinio projektais, Zeldyny karimo, pertvarkymo, tvarkymo projektais ar apZeldinimo schemomis;

- vadovaujantis aplinkos ministro patvirtintomis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis ir Sodmeny
kokybés reikalavimais;

- vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2011 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“;

- vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, ne mazesnés kaip 20-25
cm kamieno apimties lapuociai medziai, skirti gatviy ir vieSiesiems atskiriesiems Zeldynams kurti, pertvarkyti ar
tvarkyti.

Numatomos mokyklos ir darzelio tlriai projektuojami taip, kad maksimaliai iSsaugomi esami Zeldiniai atskirty ir
uzstoty pastatus nuo vakaringje puséje esanciy garazy bei C kategorijos Tauralaukio gatves. Nuo ryty puséje
naujai projektuojamos D kategorijos Akmeny g. trasos ir automobiliy stovéjimo aiksteliy mokyklos ir darzelio
pastatus apsaugoty jrengiami daugiapakopiai Zeldynai.

2.11 Atlieky tvarkymas

Atlieky surinkimas numatomas kiekvieno sklypo ribose. Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés atlieky
tvarkymo taisyklémis rengiant pastaty projektinius pasidlymus ir jrengiant konteineriy aiksteles, pirmenybé
teikiama pusiau poZeminio ar poZeminio tipo konteineriy aikSteléems. Konkreciy konteineriy poreikis ir galimybé
juos aptarnauti privalo blti derinama su Administratoriumi projektiniu pasiGlymy rengimo metu. Projektuojant ir
jrengiant atlieky konteineriy aikSteles, vadovautis Savivaldybés administracijos patvirtintu Klaipédos miesto
mazosios architektlros, aplinkotvarkos jrangos isdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo
kraStovaizdZio tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés administracijos patvirtintais reikalavimais
jrengiamiems konteineriams. Aikstelé turi blti jrengta ne maZesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato langy ir (ar)
dury. Sios aikitelés jrengimo atstumas gali bati mazinamas, bet ne ar¢iau kaip iki 5 m nuo pastato langy ir (ar)
dury tik gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy jgalioty asmeny, kuriems, jrengus komunaliniy
atlieky konteineriy aikstele, atstumas bus maZesnis kaip 10 m nuo pastato langy ir dury, sutikima.

2.12 InZineriniai tinklai
Planuojamoije teritorijoje ar Salia jos yra Sie inZineriniai tinklai:

- Elektros tinklai

- Silumos tinklai

- Dujotiekio tinklai

- Vandentiekio tinklai
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- Buitiniy nuoteky tinklai
- Lietaus nuoteky tinklai
- Elektroniniy rysiy tinklai

InZineriniy komunikacijy koridorius numatomas Sklype Nr. 3 (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekto teritorijos (12), projektuojamos gatvés raudonyjy linijy ribose. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir
vietinés reikSmeés kaliai. Bendrieji reikalavimai” inZineriniai tinklai gali bti jrengiami D kategorijos gatvés
vaziuojamoje dalyje. InZineriniai tinklai, jrengiami gatvés vaZiuojamojoje dalyje, turi buti jgilinti Zemiau
vaziuojamosios dalies pagrindo konstrukcijos, o inZineriniy tinkly Suliniai turi bdt jrengti vaZiuojamos juostos
viduryje.

Gatvés statinio ribose iSskirta vieta 10/0,4kV elektros tranformatorinés statybai. Vadovaujantis AB ,Energijos
skirstymo operatoriaus” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21132857 planuojamoje teritorijoje
Bendrovés personalui bet kuriuo paros metu laisvai prieinamose vietose, iSskirti Zemés sklypus ir/ar jy
atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus servitutus del 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir
eksploatavimo. Transformatorinés apsaugos zonos plotis 5m. Jai aptarnauti nustatomas servitutas 7-Servitutas
(detaliojo plano bréZinyje Zymimas S2)- teisé statiniy savininkui naudotis Zemés sklypu — 291,18m?

Projektuojamame Sklype Nr. 1 visuomeninés paskirties teritorijos (V) numatytas esamy tinkly iskélimas /
perkélimas, kuris turés buti tikslinamas projektiniy pasitlymy rengimo metu iSsiéemus atskiras tinkly iskélimo
sglygas. Sklype Nr. 1 yra formuojamas inZineriniy komunikacijy koridorius esamy inZineriniy tinkly iskélimui bei
tinkly atvedimui iki formuojamy sklypy nr. 2 ir Nr. 4. Siam tikslui taip pat formuojamas servitutas 222 (detaliojo
plano brézinyje Zymimas S1) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)- 1002,85 m?.

Projektuojamame sklype Nr. 4 susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11) /
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) inzineriniy tinkly atvedimui iki esamy ir projektuojamy pastaty yra
formuojamas servitutas 222 (detaliojo plano bréZinyje Zymimas S3) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis)- 28,28 m®.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie inZineriniy tinkly bltina gauti konkretaus
objekto prisijungimo sglygas. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus -atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatytos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma

e  Teritorijoje esamos specialiosios Zemés naudojimosi sglygos:

- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llIskyrius, Sestasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiyinfrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,ketvirtasis skirsnis);

PrieSgaisriniai hidrantai. AB ,Klaipédos vanduo” eksploatuojamas hidrantas — atitinkantis prieSgaisrinius
reikalavimus yra Tauralaukio gatvéje, ties posukiu j Akmeny gatvés tesinio. |ki hidranto yra atvesti | kategorijos
vandentiekio tinklai.

IStrauka i$ AB ,Klaipédos vanduo” vandens hidranty Zemélapio
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Vandentiekio tinklai pagal priesgaisrines kategorijas
\ C | kategorijos

| kategorijos DN = 90

Hidrantai

Eksploatuojami AB _Klaipédos vanduo” - atitinkantys
priedgaisrinius poreikius

1

Eksploatuojami AB _Klaipédos vanduo” - neatitinkantys
priesgaisriniy poreikiy

t

AUStejos
S g

Hidrantai, kuriy prieziGros AB _Klaipédos vanduo” nevykdo

b

Vandentiekis

Vandentiekio tinklai

Zemynos g

Gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turés galimybe privaZziuoti prie statiniy per Tauralaukio gatve ir planuojama
Akmeny gatve. Privaziavimai atskirai prie kiekvieno pastato tikslinami projektiniy pasidlymy rengimo metu.

Konkretls priesgaisriniai atstumy tarp pastaty, reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektinius pasidlymus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM jsakymais galiojanciomis suvestinémis redakcijomis : ,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais®, ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklemis” ir kity gaisrine saugg reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimais.

MinimalQs atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bdti nustatomi vadovaujantis galiojancios suvestinés
redakcijos , Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIll skyriaus reikalavimais :

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | Il 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
[ 10 10 15

Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi bUti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga
nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo” reikalavimais.

Artimiausia Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba nuo planuojamos teritorijos yra uz ~7 km,
adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

2.13 Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés baklés poZilriu
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Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymu 2019 m. birZelio 6d. Nr. XIlI-2166

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos aprasu” pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo proceddros,
remiantis LR Planuojamos (kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu 1996-08-15, Nr. |-1495 ir visais
galiojanciais pakeitimais.

Planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu 2019 m. birZelio 6d. Nr. XIll-2166 Todél planuojamos tkinés
veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybeé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Triuk§mo valdymo sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje projektuoti visuomeninés paskirties statinius vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenineés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Visuomeninés paskirties
pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirsijami leidZziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju — imtis
apsaugos nuo triuk§mo priemoniy (akustinés uztvaros; priestriukSminiai langai; garso izoliacijos priemonés;
atitinkamas patalpy iSdéstymas, iSdéstant visuomeninés paskirties patalpas toliau nuo triukSmo S3altiniy)
(sprendziama statybos projekto rengimo metu nustacius tikslias pastaty vietas).

Siekiant nustatyti automobiliy stovéjimo aiksteliy sukeliamo triukSmo lygj techninio projekto rengimo metu (kai
bus Zinomas automobiliy viety iSsidéstymas ir planuojamas srauty pasiskirstymas transporto priemoniy
stovéjimo zonose) turi bati atliktas esamo ir perspektyvinio triukSsmo lygio modeliavimas. Sekanciose stadijose,
jeigu bus nustatytas triukSmo ribiniy dydziy virSijimas, vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai

gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, turi biti numatytos priemonés
triukSmui sumazinti iki reglamentuojamy dydziy (Zeldiniai, akustinés uztvaros ir kt.).

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius (statybos metu) galimas laikinas Salimais esancios gyvenamosios ir
visuomenineés aplinkos salygy trikdymas dél transporto priemoniy (sunkveZzimiy ir kt.) padidéjusio srauto ir
jrengimy (mechanizmy ir kity technologiniy jrenginiy) veiklos ir jy keliamo triukSmo, galimas lokalus, bet
nezymus triukSmo padidéjimas.

3. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto 2021m. rugséjo 30d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-191, aiskinamuoju rastu - Svietimo objekty ir reikiamy jiems teritorijy poreikis
skai¢iuojamas atsizvelgiant j analogus:

- 1000 — ¢iui gyventojy — 140 viety bendrojo lavinimo mokyklose. Bendruoju atveju, Klaipédai optimali mokykla
baty iki 900 viety, jos sklypo dydis 3,6 ha (40 m2/1 vaikui).

- 1000 - ¢iui gyventojy — 65-70 viety ikimokyklinio bendro ugdymo jstaigose. Optimalus vienos jstaigos dydis
bty apie 90 viety, jos sklypo dydis 0,45 ha (50 m?/1 vaikui).
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Vadovaujantis SSVA 2021 mety atvirais duomenimis Tauralaukio mikrorajone yra 4034 gyventojai, i$ kuriy 962
vaikai (23,84 % nuo viso gyventojy skaiiaus).

2024 metais VRK duomenimis Tauralaukio mikrorajone buvo registruoti 4299 rinkéjai. Numanant, kad gyventojy
skaicius kito tolygiai, pridedant 23,84% vaiky skaiciy, gyventojy turéty bati ~5323, is kuriy ~ 1023 vaiky.

Taigi vadovaujantis bendrojo plano nuostatomis, kad 1000 — ¢iui gyventojy — 140 viety bendrojo lavinimo
mokyklose, planuojamoje teritorijoje mokykla turéty bati skirta :

5323*140/1000= 745,22= ~ 745 viety mokykla

Atsizvelgiant j tai, jog rajonas sparciai pleciasi, o jame triksta viety vaiky darzZeliuose, siiloma teritorijg iSnaudoti
ne tik mokyklos, bet ir vaiky darzelio statybai. Taigi vadovaujantis bendrojo plano nuostatomis, kad 1000 - Ciui
gyventojy — 65-70 viety ikimokyklinio bendro ugdymo jstaigose, planuojamoje teritorijoje turéty atsirasti

5323*70/1000 = 372,61="~ 373 viety darzelis.
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Detaliuoju planu koreguojamos Tauralaukio 30 (kad. Nr.: 2101/0039:1154) Zemeés sklypo ribos. Sklypas

iSskaidomas j tris atskirus sklypus. Formuojami du visuomeninés paskirties teritorijy (V) sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 skirti
mokyklos ir darZelio statybai, bei susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy (11)/
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) sklypas Nr. 4, skirtas esamo garazy paskirties pastato (unikalus daikto

Nr. 5599-0013-4012) eksploatavimui.

3.1. Sklypas Nr. 1

3.1.1. Sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Zemés sklypo plotas —30 137 m?

e Teritorijos naudojimo tipas - GM

e 7emés naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V)

Leidziamas pastaty aukétis? — sklype yra nustatomos atskiros uzstatymo zonos pagal auktj :

1.1 — mokyklos statybai — nuo Zemés pavirsiaus — 20,00 m, altitudé — 36,50 (vidutiné mokyklos uZstatymo

zonos Zemés altitudeé — 16,50m)
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1.2 — dengtai automobiliy stovéjimo aikstelei, apZeldinant jos stogg - nuo Zemes pavirsiaus — 5,00 m,
altitudeé —25,00 (automobiliy stovéjimo aikstelés uZstatymo zonos vidutiné Zemeés altitude — 10,00 m)
LeidZiamas uZstatymo tankis — 37%

Leidziamas uzstatymo intensyvumas — 0,80

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 40%

Pastaty auksty skaicius — sklype yra nustatomos atskiros uzstatymo zonos :

1.1 — mokyklos statybai — 4 aukstai;

1.2 — dengtai automobiliy stovéjimo aiksStelei, apZeldinant jos stogqg — 1 aukstas;

Statiniy paskirtis — Visuomeniniai : Kultiros (8.1); Mokslo (8.2); Sporto (8.4)

Kiti inZineriniai statiniai: Sporto (4.3); Kitos paskirties (4.5)

Servitutai — nustatomi:

222 — Servitutas (detaliojo plano bréZinyje Zymimas S1) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 1002,85 m’

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — esamos:

Il skyrius, 6skr. — skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zona 0,2607ha

Il skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos, 0,3871 ha

Il skyrius, 12 skr.- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,2685 ha;

Il skyrius, 11 skr.- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos 0,0637 ha

Il skyrius, 4 skr. - elektros tinkly apsaugos zonos 0,4005ha;

Pagal formuojamo mokyklai skirto sklypo dydj, mokiniy skaicius mokykloje:

30 137 m?/ 40 m? =~ 753 viety mokykla

Apskaitiuojant pagal formule, kai 30 137 m?sklypo plotas, 40 m”— tiek pagal bendrojo plano sprendinius turi bati
skiriama vienam vaikui mokyklos sklypo ploto.

3.2. Sklypas Nr. 2

3.2.1. Sklypui Nr. 2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypo plotas — 9800 m’

Teritorijos naudojimo tipas - GM

Zemés naudojimo paskirtis — kita

Zemeés sklypo naudojimo bidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V)

LeidZiamas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus — 12,00m, altitudé — 29,50 (vidutiné vaiky darZelio
mokyklos uZstatymo zonos Zemes altitudé — 17,50)

LeidZiamas uZstatymo tankis — 48%

LeidZiamas uzstatymo intensyvumas — 0,80

UZstatymo tipas- laisvo planavimo uZstatymas (Ip)

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys —50%

Pastaty auksty skaicius — 3 aukstai;

Statiniy paskirtis — Visuomeniniai: Kultdros (8.1); Mokslo (8.2);

Kiti inZineriniai statiniai: Kitos paskirties (4.5)

Servitutai — nenustatomi:

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — esamos:

Il skyrius, 6skr. — skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zona 0,2607ha

Il skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos, 0,3871 ha

Il skyrius, 12 skr.- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,2685 ha;
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Il skyrius, 11 skr.- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos 0,0637 ha
11l skyrius, 4 skr. - elektros tinkly apsaugos zonos 0,4005ha;

Pagal formuojamo vaiky darZeliui skirto sklypo dydj, vaiky skaicius darzelyje:
9800 m?/ 70 m” = ~ 140 viety vaiky darZelis

Apskaiciuojant pagal formule, kai 9 800 m? sklypo plotas, 70 m?— tiek pagal bendrojo plano sprendinius turi bati
skiriama vienam vaikui ikimokyklinio ugdymo sklypo ploto.

PASTABOS :

1) Pagal BP sprendinius teritorijoje didZiausias leidZiamas uzstatymo intensyvumas 0,8; didZiausias leistinas
pastaty aukStis metrais nuo Zemés pavirSiaus yra 16m, taiau planuojamoje teritorijoje numatyti
specialieji reikalavimai Nr. 9: ,Teritorijoje numatyti bendrojo lavinimo mokyklg, kurios sklypui negalioja
Reglamenty lenteléje nurodyti bendrieji Nagrinéjamo rajono uZstatymo auksio, intensyvumo ir tankumo
rodikliai.”

UZstatymo zonoje 1.1 projektuojamas 20m uzstatymo aukstis, pritaikant bendrojo plano iSimtis,
uzstatymo zonos 1.2 ir 2.1 nevirsija bendrajame plane nustatyty 16 metry aukscio.
Sklypuose Nr. 1, Nr. 2, ir Nr. 4 nustatomas uZstatymo intesyvumas nepaZeidZia BR sprendiniy.

2) Vadovaujantis Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprasu — visuomeninés paskirties objekty teritorijy naudojimo biddo Zemés sklype maziausias
priklausomiems Zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirtj:

Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedas

MaZziausias Zeldynams

MaZziausias Zeldynams

pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose

MaZiausias o .
. priskiriamas plotas nuo priskiriamas plotas nuo
zeldynams e L
. - viso Zemés sklypo ploto | viso Zemés sklypo ploto
Eil. v . . _ priskiriamas . . . L
Zemés sklypo naudojimo bidas . gamtinio karkaso stipriai | gamtinio karkaso stipriai
Nr. plotas nuo viso .. ..
semes skivoo pazeisto (degraduoto) pazeisto (degraduoto)
P geoekologinio potencialo® | geoekologinio potencialo’
ploto, proc. o L
teritorijose (proc.) teritorijose (proc.)
3. |Visuomeninés paskirties teritorijoszz
3.1. Zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams:
vaiky darzeliams, lopseliams; 50 50 1/2
bendrojo lavinimo mokykloms; 40 50 1/2
3.2. zemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams:
sanatorijoms; 45 50 1/2
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos
centrams; 35 45 1/2
3.3. zemés sklypai, skirti 3.1 ir 3.2
papunkciuose nepaminétiems 15 25 1/2

Vadovaujantis STR STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® - MiSriame (polifunkciniame) pastate
esancioms skirtingy paskiriy patalpoms taikomi teisés aktais nustatyti esminiai gaisrinés saugos, higienos,
triukS8mo ir kiti reikalavimai atsiZzvelgiant j kiekvienos konkrelios patalpos paskirtj, o miSraus pastato Zemeés
sklypui reikalavimai (vaiky Zaidimo, poilsio aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir kt.) taikomi proporcingai,
atsizvelgiant j visy tokiame pastate esanciy paskiriy patalpas, taciau iSlaikant reglamentuotus minimalius
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reikalavimus. Jei atitinkamy Zemés sklypui taikomy normy ir reikalavimy negalima apskaiciuoti proporcingai

pagal skirtingas pastate planuojamy patalpy paskirtis, Zemés sklypui turi buti taikomas grieZtesnes normas

nustatantis reglamentavimas (pvz., privaloma Zeldyny norma).

Esant poreikiui sklypai Nr.1 ir Nr.2 gali bati apjungiami rengiant sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta. Tokiu
atveju sklype numatant ir bendrojo lavinimo mokykla ir vaiky darZelj privaloma Zeldyny norma skaic¢iuojama
bendrai, taikant didesnj Zeldynams priskiriamg procentg nuo viso Zemés sklypo ploto t.y. 50%.

3) ftikslios pastaty vietos statybos zonos ribose tikslinama projektiniy pasitlymy rengimo metu.
4) vykdant mokyklos statybg nepadalintame sklype mokyklos dydis pagal mokiniy skaiciy galéty bati :

39 937 m?/ 40 m?= ~ 998 vaiky.

Apskaiciuojant pagal formule, kai 39 937 m”sklypo plotas, 40 m”— tiek pagal bendrojo plano sprendinius turi bati
skiriama vienam vaikui mokyklos sklypo ploto.

3.2.2. Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiciavimas:

Automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiCiuojamas atskirai mokyklai ir vaiky darzeliui, vadovaujantis STR

2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés kaliai. Bendrigji reikalavimai”

30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil Pastaty tipai, pasklrc!q-gru-pes, paskirtys, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr. pavadinimai
Pastatai
I Negyvenamieji pastatai
8. Visuomeniniy pastaty paskirties grupé
8.2. mokslo paskirties pastatai
mokslo jstaigos institutas, mokslinio tyrimo
8.2.1. jstaiga, gpsgtvator|Ja, mete.orologuos StO'.C.IS, 1 vieta 3 darbuotojams
laboratorija (iSskyrus gamybines laboratorijas)
8.2.2. aukstoji mokykla 1 vieta 10 studenty
8.2.3. profesiné mokykla 1 vieta 30 mokiniy + 1 vieta 3 darbuotojams
8.2.4. bendrojo lavinimo mokykla 1 vieta 30 mokiniy + 1 vieta 3 darbuotojams
895, neformaliojo ugdymo mokykla, vaiky darzelis, 1 vieta 40 mokiniy, vaiky + 1 vieta 3
lopselis darbuotojams

PASTABA. Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis ir jy jrengimas tikslinamas projektiniy pasitlymy rengimo
metu, pasitvirtinus statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy
pastaty rodiklius.

3.2.2.1. Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiCiavimas mokyklai

Mokykla numatoma ~ 750 mokiniy

750/30=25 vt= 25 vietos

Vadovaujantis Klaipédos miesto mokykly analogais 750 mokiniy skiriami ~ 56 mokytojy + ~19 kity pareigy
mokyklos darbuotojy

75/3= 25 vt= 25 vietos

Viso mokyklai reikia ~ 50 automobiliy stovéjimo viety
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Vadovaujantis to paties STR 107" papunkdiu. Statomu, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliskai remontuojamy negyvenamujy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo
viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé
jrengti jkrovimo prieigas, i$ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety turi bati jrengiamos jkrovimo prieigos, 10

procenty automobiliy stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalai.
50*0.20=10,00 = 10 viety elektromobiliams

Vadovaujantis STR 2.03.01.:2019 ,Statiniy prieinamumas” 1 lentele 4 procentai nuo bendro automobiliy
stoveéjimo viety turi bati skiriama nejgaliesiems, i$ kuriy 1 vieta skirta A tipo automobilio stovéjimo vietai

50*0,04=2,00 = 2 stovéjimo vietos nejgaliesiems

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius

Bendras automobiliy . L Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety
. Minimalus bendras nejgaliyjy v . .
stovéjimo viety . _ e skaicius i nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety
. automobiliy stovéjimo viety skaicius .
skaicius skaiciaus
20 ar maziau 1 1
21-50 2 1
51-100 4 procentai nuo bendro automobiliy | 1 procentas nuo bendro automobiliy stovéjimo
stovéjimo viety skaiciaus viety skaiciaus, bet ne maziau kaip 1 vieta

Vadovaujantis to paties STR 7 nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos arciausiai jéjimy j pastatg ne
didesniu kaip 50 m atstumu. Kai to pasiekti negalima, ne didesniu kaip 30 m atstumu nuo jéjimy j objektg turi
blti jrengtos ne siauresnés kaip 3 600 mm ir ne trumpesnés kaip 9 000 mm islaipinimo aikstelés Salia gatvés ar
privaZziavimo vaziuojamosios dalies su bortelio rampa.

Automobiliy stovéjimas numatomas $alia mokyklos — rytinéje dalyje. Cia siGloma jrengti trumpo sustojimo vietas
,Kiss & Ride” principo — trumpam sustoti ir iSliesti vaikus, nejgaliyjy bei darbuotojy stovéjimo vietas (~89
stovéjimo viety), kita automobiliy stovéjimo aikstelé projektuojama ties vakarine sklypo dalimi su jvaZiavimy is
Tauralaukio gatves (~68 stovejimo viety), aikstelé galéty bati skirta bendrai mokyklos, darzelio ir sporto aiksteliy
naudotojams. Kita automobiliy stovéjimo aikitelé numatyta sklypo Nr. 3 ribose. Cia galéty atsirasti ~50
papildomy automobiliy stovéjimo viety.

3.2.2.2. Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiCiavimas vaiky darzeliui
Vadovaujantis Klaipédos miesto vaiky darzZelio analogais optimaliausias vaiky skaicCius darZelyje yra ~120.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés kaliai. Bendrieji reikalavimai” 1 vieta skirta 40
mokiniy, vaiky + 1 vieta 3 darbuotojams

120/40 = 3 vietos

120 vaiky darzeliui skiriama ~50 darbuotojy
50/3=16,6=17 viety

Viso darZzeliui reikia ~ 20 automobiliy stovéjimo viety.
IS kuriy 20% turi bati skiria elektromobiliams :

17*0,20=3,4 = 3 vietos elektromobiliams
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Vadovaujantis STR 2.03.01.:2019 ,,Statiniy prieinamumas” 1 lentele projektuojant maziau nei 20 automobiliy
stoveéjimo viety 1 vieta nuo bendro automobiliy stovéjimo viety turi bati skiriama nejgaliesiems, is kuriy 1 vieta
skirta A tipo automobilio stovéjimo vietai

1 vieta nejgaliesiems

Automobiliy stovéjimas numatomas 3alia darZelio — rytinéje dalyje. Cia siGloma jrengti trumpo sustojimo vietas
,Kiss & Ride” principo — trumpam sustoti ir isliesti vaikus, nejgaliyjy bei darbuotojy stovéjimo vietas (~21
stovejimo viety), kita automobiliy stovéjimo aikStelé projektuojama ties vakarine sklypo dalimi su jvaZziavimy is
Tauralauio gatvés (~68 stovéjimo viety), aikstelé galéty bati skirta bendrai mokyklos, darzelio ir sporto aiksteliy
naudotojams. Kita automobiliy stovéjimo aikitelé numatyta sklypo Nr. 2 ribose. Cia galéty atsirasti ~50
papildomy automobiliy stovéjimo viety.

3.2.2.3. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aikstelés iki pastaty

Atstumas nuo atviro / uzdaro tipo antZzeminés automobiliy stovéjimo aikStelés nustatomas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 , Gatves ir vietineés reikSmés kaliai. Bendrieji reikalavimai® 123 punktu - Atstumai nuo uZdarojo tipo
antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaZiavimo / isvaZiavimo
varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32 lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy /
védinimo sistemos oro émimo angy turi biti ne maZesni uz nurodytus:

32" lentelée. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki nuo uzdaro tipo antzeminiy automobiliy nuo atviro tipo automobiliy saugykly, kai
Eil. kuriy nustatomi saugykly ir garazy, kai automobiliy (isskyrus automobiliy (iSskyrus elektromobilius)
Nr. atstumai, naudojimo elektromobilius) skaicius* skaicius**
paskirtis 510 11-|21-|51- (101 —|daugiau | 5 — | 11— | 21— | 51— | 101- | daugiau

20 50 | 100 | 300 |kaip300| 10 20 50 | 100 | 300 |kaip 300

Mokslo paskirties
(bendrojo lavinimo,
profesinés ir aukstosios
mokyklos, neformaliojo
Svietimo, vaiky darzeliai,
lopseliai)

Reglamentuojamas atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy stovéjimo aikstelés iki mokyklos yra 20 metry, nuo
automobiliy stovéjimo aikstelés iki vaiky darZelio — 7 metrai.

Vadovaujantis to paties STR nurodyti atstumy galima nesilaikyti, arba jie gali bati maZinami Siais atvejais:

123.1 papunkciu elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu
Zenklinimu, 123 punkto nuostatos netaikomos;

123.8. 32" lenteléje nustatyti atstumai gali bati maZinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy
grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uZsidarymo
mechanizmo.

3.2.3. Sklypo jrengimas

Planuojamoje teritorijoje sklypas Nr.2 yra formuojamas ikimokyklinio ugdymo jstaigai — vaiky darZeliui bei jam
funkcionuoti skirty statiniy statybai. Projektiniy pasidlymy bei techninio projekto rengimo metu vadovautis
Lietuvos higienos norma HN 75:2016 ,,Ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai’’:

Dokumento Zymuo | Lapas | Lapy | Laida
18 33 0




Teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés, Tauralaukio gatvés bdsimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras®, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-303 ,Dél teritorijos
Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés blsimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras”, detaliojo plano patvirtinimo”, keitimas

e laikantis 17 punkto — Statinio, kuriame vykdoma ikimokyklinio ir (ar) prieSmokyklinio ugdymo programa,
sklypas / teritorija arba Sio sklypo / teritorijos dalis, kurioje jrengtos vaiky Zaidimy aikstelés, turi bati
aptverta ne Zemesne kaip 1,5 m aukscio tvora.

e Laikantis 18 punkto — Visi sklype / teritorijoje esantys jrenginiai turi bti saugUs, t. y. patikimai pritvirtinti,
Sdéstyti saugiu atstumu, turi atitikti vaiky amziy ir Ggj, ugdymo poreikius.

e laikantis 19 punkto — Vaiky Zaidimy aikstelés danga, atsiZvelgiant | jose jrengtg Zaidimy jrangg, turi
atitikti teisés akto [,Dél Lietuvos higienos normos HN 131:2023 ,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai” patvirtinimo®] reikalavimus.

Taip pat vadovautis Lietuvos higienos norma HN 131:2023 ,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai®, patvirtinta LR sveikatos apsaugos ministro 2015 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. V-
1208 (su vélesniais pakeitimais).

Planuojamoje teritorijoje Sklypas Nr.1 yra formuojamas bendrojo lavinimo mokyklai bei jai funkcionuoti skirty
statiniy statybai. Projektiniy pasidlymy bei techninio projekto rengimo metu vadovautis higienos normomis HN
21:2017 ,,Mokykla, vykdanti bendrojo ugdymo programas. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ IV skyriumi :

e 13 punktas: Mokyklos sklypo dydis turi blti nustatomas atsizvelgiant j planuojama mokiniy skaiciy.
Minimali neuZstatyta sklypo dalis (kvadratiniais metrais), skirta mokiniy poilsiui (pvz., Zeldiniams, takams,
poilsio aiksteléms), apskaiciuojama taip: planuojamas mokiniy skaicius padauginamas i$ 3 ir pridedama
800. ] §j plotg nejskaiciuojamos sporto aikstelés.

Mokykla planuojama iki 750 mokiniy ir jai skirta neuzstatyta sklypo dalis apskaiciuojama:
750*3+800 = 3050 m? neuZstatyta sklypo dalis

e 14 punktas: Mokyklos sklype turi bati jrengtos vietos dviraciams laikyti.
e 16 punktas: Progimnazijos, pagrindinés mokyklos tipo ir gimnazijos tipo mokyklos, kurioje vykdomos
pradinio, pagrindinio ir vidurinio ugdymo programos, sklype turi bati jrengta:

16.1. jei planuojamas mokiniy skaicius iki 500, — universali aikstelé (-és), kurios (-iy) plotas ne maZesnis kaip
1 000 kv. m, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas;

16.2. jei planuojamas mokiniy skaicius 501—1 000, — universali aikStelé (-és), kurios (-iy) plotas ne mazesnis kaip
2 000 kv. m, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas;

16.3. jei planuojamas mokiniy skaiCius daugiau kaip 1 000, — ne maZesné kaip 2 000 kv. m futbolo aikstele, ne
mazesneé kaip 450 kv. m universali aikstelé, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas;

16.4. jei planuojama ugdyti iki 100 mokiniy tik pagal pradinio ir pagrindinio ugdymo programg, — universali
aikstelé (-és), kurios (-iy) plotas ne mazesnis kaip 800 kv. m, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas.

16". Gimnazijos tipo mokyklos, kurioje vykdoma pagrindinio ugdymo programos antroji dalis ir vidurinio ugdymo
programa, sklype turi bati jrengta ne mazZesné kaip 3 000 kv. m. futbolo aikstelé, ne maZesné kaip 450 kv. m.
universali aikStelé, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas.

Detaliojo plano bréZinyje nurodomi du stadiono tipai : 501-1000 mokiniy skirtas stadionas ir gimnazijos tipo
mokyklos stadionas. Stadionas numatomas sklypo viduryje, atsizvelgiant j sklypo reljefo iSnaudojimo galimybés,
pvz. panaudojant natGraliai susiformavusj reljefg bty galima jrengti amfiteatrg skirtg ZiGrovams.

PASTABA : tiksli stadiono vieta ir dydis tikslinamas projektiniy pasitlymy rengimo metu, pasitvirtinus statomy,
rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy pastaty rodiklius.

Pateikiamos dvi reljefo sutvarkymo schemos su skirtingais stadiono tipais:
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1 Var. Teritorijos reljefo sutvarkymas jrengiant gimnazijos mokyklos stadiong

N

{-S—

L ———

—1 Esamos sklypy ribos

= = = = Detalaus plano riba

- Esami statiniai

B | Esamos autobusy stotelés

N
- Esamas reljefas =
O ¢—

& Stovejimo aikstele
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2 Var. Teritorijos reljefo sutvarkymas jrengiant : 501-1000 mokiniy skirtg stadionga

| Esamos sklypy ribos -
E Detalaus plano riba g @
[ Esami statiniai g
B |Esamos autobusy stotelés T
- Esamas reljefas 4

Pjvis A-A
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3.3. Sklypas Nr.3

vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastuktiros vystymo specialiuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. spalio 12d. jsakymu Nr. AD1-
2997, formuojamas 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypas, kuriame numatytas Akmeny
gatvés (D kategorijos) tesinys, numatant pésciyjy ir dviraciy takus, jvaziavimus j teritorijas, komunikacijy
koridorius.

3.3.1. Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Zemeés sklypo plotas — 24745 m’

e Teritorijos naudojimo tipasl) -GM

e Zemés naudojimo paskirtis — kita

e Zemés sklypo naudojimo bldas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

e Statiniy paskirtis — Susisiekimo komunikacijy statiniai : Keliai (1.1) Gatvés (1.2); InZineriniai tinklai

e Servitutai — nustatomi:
7-Servitutas (detaliojo plano brézinyje zZymimas S2)- teisé statiniy savininkui naudotis Zzemes sklypu —
291,18m’ (AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybai ir
eksploatavimui )

e Specialiosios Zemeés naudojimo sglygos — esamos):
11l skyrius, 6skr. — skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zona;,
Il skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zona;
Il skyrius, 12 skr.- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona;
Il skyrius, 11 skr.- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zona;
Il skyrius, 4 skr. - elektros tinkly apsaugos zona.

3.3.2. Projektuojamos gatvés techniniai parametrai

Projektuojamos gatvés techniniai parametrai nustatyti vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos
susisiekimo infrastuktlros vystymo specialiuoju planu ir STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés kaliai.
Bendrieji reikalavimai :

e  Gatves kategorija — D (pagalbiné gatve)

e Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — nuo 20m iki 39,50m
Gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta jrengti vaziuojamajg dalj ir kitus gatvés elementus
(Saligatvius, pésciyjy ir dviratininky takus), inZinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo
pastatus, stovéjimo vietas, tarsos slopinimo jranga, Zeldinius.

e Projektinis greitis — 30 km/h

e  Bendras eismo juosty skaicius — 2

e  Eismo juostos plotis— 2,75 m

e Desiniojo poslkio spindulys —6m

e Minimalus atstumas tarp sankryzy bei jvaZiavimy / iSvaZiavimy desiniaisiais postkiais — 50m

e Soniné skiriamoji juosta, skirta apdvietimo stulpams, kelio Zenkly atramoms, vejai, gatvés bortams
jrengti, gatviy eksploatavimui — po 1 m is abiejy gatvés pusiy

e Saligatvio plotis — 1,50m

e  Dviraciy eismo juosty skaicius — 2

e Dviraciy eismo juostos plotis — 1,50m

e  Ties sankryZa su Tauro 8-3ja gatve numatoma ~50 vt. automobiliy parkavimo aikstelé.
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Pateikiamas Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastrukttros specialiojo plano D1 (D2)

gatvés pjavis
(6-6)
t’\
D1 (D2} gatves kategor
T o
FIUYiS D0

“’ W —— T E— J 1 R
’\J -~ T~ -"--—""* ’ 1 y '\
{ L g LIl
B ——— V- - f"'T'—‘ o
1 5O - ) | \
e ——r— — — - — -
D™ 100~ 100 10m
]

— ~ J

PASTABA : visi gatvés ir jos elementy sprendiniai turi bati tikslinami projektiniy pasitlymy rengimo metu.
Rengiant gatveés / keliy projektus issiimti prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas.

3.3.3 InZineriniai tinklai

Gatveés statinio ribose taip pat numatomas inZineriniy komunikacijy koridorius. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés kaliai. Bendrieji reikalavimai” inZineriniai tinklai gali bdti jrengiami D kategorijos
gatvés vaziuojamoje dalyje. InZineriniai tinklai, jrengiami gatvés vaZiuojamojoje dalyje, turi bati jgilinti Zemiau
vaZziuojamosios dalies pagrindo konstrukcijos, o inZineriniy tinkly Suliniai turi bdt jrengti vaZiuojamos juostos
viduryje.

Gatves statinio ribose iSskirta vieta 10/0,4kV elektros tranformatorinés statybai. Vadovaujantis AB , Energijos
skirstymo operatoriaus” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21132857 planuojamoje teritorijoje
Bendrovés personalui bet kuriuo paros metu laisvai prieinamose vietose, iSskirti Zemeés sklypus ir/ar jy
atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir
eksploatavimo. Transformatorinés apsaugos zonos plotis 5m. Jai aptarnauti nustatomas servitutas 7-Servitutas
(detaliojo plano bréZinyje Zymimas S2)- teisé statiniy savininkui naudotis emés sklypu — 291,18m?

3.4. Sklypas Nr. 4

Planuojamoje teritorijoje stovi garazy paskirties pastatas (unikalus daikto Nr. 5599-0013-4012), jam eksploatuoti
detaliuoju planu iSskiriamas Zemés sklypas ir nustatomi naudojimosi reglamentai.

3.4.1. Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai :

e Zemes sklypo plotas” —2694 m?

e Teritorijos naudojimo tipas - GM
e 7emés naudojimo paskirtis — kita
e Zemés sklypo naudojimo badas®? - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijos (11) / komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
e Leidziamas pastaty aukétis® — pastaty aukitis nustatomas pagal zemes sklypo naudojimo bada:

Dokumento Zymuo | Lapas | Lapy | Laida
23 33 0




Teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés, Tauralaukio gatvés bdsimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras®, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-303 ,Dél teritorijos
Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés blsimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras”, detaliojo plano patvirtinimo”, keitimas

11 - nuo Zemés pavirsiaus- 5,20 m, altitudeé-13,70 (vidutiné uZstatymo zonos Zemeés altitude — 8,50m)-
esamas pastato aukstis
K - nuo Zemés pavirsiaus- 8,50 m, altitude-17,50 (vidutiné uZstatymo zonos Zemés altitudeé — 8,50m)
e LeidZiamas uZstatymo tankis” — uZstatymo tankis nurodomas pagal Zemes sklypo naudojimo bada :
11- 20% (skai¢iuojant garazy uzimama zemés plota, pagal NTR i$rasa 616,60 m?)
K-60%
e LeidZiamas uzstatymo intensyvumas’
naudojimo bldg :
11- 0,35 (skaic¢iuojant garazy plota, pagal NTR i$rada 1049,71 m?)
K-0,80
o UiZstatymo tipas- laisvo planavimo uZstatymas (Ip)
e Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys® — priklausomujy Zeldyny normos nurodomas pagal
zemes sklypo naudojimo buda:
11- 20%
K-10%
e  Pastaty auksty skaicius — pastaty auksty skaicius nurodomas pagal Zemés sklypo naudojimo bidg :
11 — 2 qukstai (esamas)
K — 3 aukstai
e  Statiniy paskirtis :
Transporto : Garazy (5.2) — esamas.
Komerciniai : Prekybos (4.3), Paslaugy (4.4), Maitinimo (4.5)
e Servitutai — nustatomi:
222 — Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) —
291,18m’
e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — sklype néra specialiyjy Zemés naudojimo sglygy.

- uzstatymo intensyvumas nurodomas pagal Zemeés sklypo

PASTABOS:

1) Zemés sklypo plotas. Rengiamu teritorijos planavimu dokumentu atidalinamas sklypas (kad. Nr.
2101/00039:1154) esamam pastatui — garazui (unikalus daikto Nr. 5599-0013-4012) eksploatuoti.
Sklypo dydis suformuotas atsizvelgiant j Zemés sklypo plane iSskirtg sklypo dalj, teritorijy planavimo
dokumento ribas, bei racionaly jo naudojima.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,Dél kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar
isnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo metodikos patvirtinimo” maziausias valstybinés zemés sklypo
dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti nustatomas pagal formulg : Smin = Astat + Spriez Cia:

Smin - MaZiausias valstybinés Zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uZimamas plotas ir statiniui ar
jrenginiui priziGréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Agx — statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir issikisusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg j Zemeés pavirsiy;

Spriez — Statiniui ar jrenginiui prizidréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaitiuojamas pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas 2 250 m2 ir < 2 000 M2, — Syrie; = 6 VAga: + 3,00;

Pagal NTR i$radg garazy uzimamas zemes plotas yra 616,60 m’
Smin= 616,60 + 6V616,60*3,00 = 1063,56 m”

Zemés sklypo ribos nustatomos vadovaujantis: Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo taisykliy Il skyriaus 32
punktu - Zemés sklypai turi biti racionaliy riby ir tinkami naudoti pagal jy pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir
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Zemeés sklypo naudojimo bidg (-us) ir 33 punktu- Zemés sklypai turi bati formuojami ir pertvarkomi taip, kad
nepablogéty Siy Zemés sklypy sqlygos ir galimybés akinei veiklai vystyti bei veiklos sqlygos gretimy Zemés sklypy
naudotojams; 36 punktas - Formuojant ar pertvarkant Zemes sklypus, jy ribos turi biti derinamos su natdraliomis
(gamtinémis) ribomis (upémis, upeliais, melioracijos grioviais ar kanalais, eZerais, tvenkiniais, griovomis
(raguvomis), medZziy eilémis) ir su statiniy isdéstymu. 42 punktu - Formuojant ar pertvarkant Zemeés sklypus, turi
biti numatyta galimybé j kiekvieng Zemés sklypq jvaZiuoti (isvaZiuoti) keliu (gatve), besijungianciu su valstybinés
reiksmeés ar vietinés reiksmés keliais, sudaranciais keliy tinklg, arba sidlomi servitutai. Remiantis isSdéstytais
punktais apskaiciuotas minimalus Zemés sklypo plotas (1063,56 mz) yra neracionalus ir nepakankamas
eksploatuoti garazams.

Esami garazai yra dviejy auksty, turéje du privaziavimus prie jy : viena is rytinés dalies, kita i$ vakary. Detalaus
plano brézinyje nurodomas esamas ir projektuojamas jvaziavimas, kuriy vietos turi bati tikslinamos projektiniy
pasillymy rengimo metu. Vakariné sklypo riba sutampa su planuojamos teritorijos riba, pietiné su registruotomis
Tauralaukio 30 Zemés sklypo ribomis, Siauriné sklypo riba nustatoma 3m nuo pastato (pagal STR 2.02.02:2004
JVisuomeninés paskirties statiniai” maziausias atstumas nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos, statiniy iki 8,5 m
aukscio - ne maZesnis kaip 3,0m) is ryty pusés numatomas 5,5m privaziavimas, Soninis automobiliy statymas su
apsauginé zona ir vieta atraminés sienutés statybai — tam reikalinga 8,60 metry. Viso 26metry plocio sklypas.
Tauralaukio g.30 Zemés sklypo kadastriniame plane buvo iSskirta 26,16m plocio teritorija garazy eksploatacijai ir
nustatytas 2694m? zemes sklypo plotas.

Pridedamas formuojamo sklypo pjavis.

Esamas garazas 550 | 200 |10
—
Silloma.

sklypo riba:

«Detalaus [T e 0 T T T e T
:plano riba L :
: - - - ::: :
: BT ;
T e e T T T e o el

: T T T T T T T

. 11,0 | 6,40 | 8,60 ‘
'

! 26,0 ! |

’

2) Zemeés sklypo naudojimo bidas. Sklypui yra nustatomi du Zemés sklypo naudojimo bidai : susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11) /komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Pagal Nekilnojamojo turto registro iSrasg sklypui Tauralaukio g. 30 (kad. Nr. 2101/00039:1154) yra nustatyti du
Zemés sklypo naudojimosi bddai : visuomeninés paskirties teritorijos ir susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos. Siuo detaliuoju planu esamam pastatui — garazui (unikalus daikto Nr. 5599-0013-
4012) eksploatuoti yra atidalinamas Zemeés sklypas ir paliekamas esamas Zemés sklypo naudojimosi bldas -
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, o esamas visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo
bldas kei¢iamas j komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo bida.

. 11 - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos paliekamas esama pagal
ir NTR i$ra$g ir pagal esamo pastato paskirtj. Vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo taisykliy Il
skyriaus 44 punktu — , Prie statinio (iSskyrus atvejj, nurodytq Taisykliy 43 punkte) gali biti formuojamas tik vienas
Zemés sklypas, reikalingas statiniui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasytg jo tiesiogine paskirtj.
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<...>“Pagal Zemés sklypo naudojimo bidy turinio aprasg susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos skirtos transporto paskirties grupés pastatams <...>.

Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose, planuojamoje teritorijoje, néra numatytas 11 Zzemés naudojimo
bddas, taciau BP aiSkinamajame raSte nurodyta, jog ,Teritorijy, Zemés sklypy, pastaty, statiniy ir jrenginiy
naudotojams, kuriy nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy jsigaliojimo dienos registruota pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis, bidas (ir pobidis, jei jis yra nustatytas)neatitinka siems BP sprendiniams, paliekama teisé
naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeicCiant jo
naudojimo paskirties pobiidZio bei masto” Taip pat, BP aiskinamajame ra$te nurodoma, kad ,Zemés sklypams
gali bati nustatomi ir kiti, BP nenurodyti Zemés naudojimo bidai, kai jy poreikis susijes su savivaldybés funkcijoms
uzZtikrinti reikalingos infrastruktiros plétra: inZinerinées ir susisiekimo infrastruktiros objektams, taip pat Zemés
sklypams, skirtiems atlieky naudojimo, atlieky paruoSimo naudoti ar Salinti, atlieky surinkimo ir atlieky laikymo
(naudoti skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip 3 metus, Salinti skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip 1 metus)
statiniams ir (ar) jrenginiams, kuriems nustatomas Pramonés ir sandéliavimo objekty ar atlieky saugojimo,
rasiavimo ir utilizavimo (sqvartynai) teritorijos Zemés naudojimo bidas”

Valstybinio Zemeés sklypo patikétinis yra Klaipédos miesto savivaldybé, vadovaujantis LR Zemeés jstatymo 7
straipsnio 1 dalies antruoju punktu : ,Savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy
ribose valstybinés Zemeés, perduotos Viyriausybés nutarimu, iSskyrus Zeme, kuri sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka
patikeéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemes, perduotos savivaldybéms patikéjimo teise
Viyriausybes nustatyta tvarka sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméems ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir
sqglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikmems, taip pat valstybinés misko Zemés sklypy, perduoty
savivaldybéms patikéjimo teise Viyriausybeés nutarimais sio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sqlygomis”.

LR vietos respublikos jstatymo 7 straipsnio 9 dalyje nurodyta, jog savivaldybés funkcija yra ,Savivaldybei
priskirtos valstybines Zemes ir kito valstybés turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo patikéjimo teise”.

Apibendrinant |1 naudojimosi bldas paliekamas esamas pagal tiesiogine pastato paskirtj ir, kad Klaipédos miesto
savivaldybe galéty vykdyti Zemeés patikétinio funkcija.

. K — komercinés paskirties teritorijos nustatoma pagal detalaus plano rengimo metu 2024m. spalio
9d. gautg pasidlyma dél rengiamo teritorijy planavimo dokumento :

IStrauka i$ gauto pasitlymo: ,Tauralaukio g. 30A esamiems ir registruotiems garazams suformuoti Zemés sklypq ir
nustatyti Zemés sklypo naudojimo bidus: komercinés paskirties objekty teritorijos / daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, kadangi teritorijoje, kurioje vyrauja gyvenamoji ir visuomeniné Zemeés sklypy
paskirtis, garaZy eksploatacija yra nebeaktuali ir neracionali.”

ISnagrinéjus planuojama teritorijg, suformuotame Zemés sklype neblty galima jrengti visy gyvenamajam namui
— daugiabuciui, reikalingy priklausiniy, iSlaikant norminius atstumus nurodytus STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji
pastatai”. Komercinés paskirties Zemés sklypo naudojimas galimas, atsiZvelgiant | teritorijos vystymo
perspektyvas.

PASTABA : Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimo taisykles ,Kai detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) nustatomas teritorijos naudojimo tipas
ir_nurodomi keli_galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bddai, pirmasis jrasytas Zemés sklypo
naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
bidas tvirtinant detalyjj plang (ar savivaldybés dalies bendrqjj plang, rengiamg masteliu M 1:2 000), kitais
detaliajame plane (ar savivaldybes dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo bidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo badai keiciami
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél 3 Visuomenés informavimo, konsultavimo
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ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka
informuojama visuomeneé.”

o LeidZiamas pastaty aukstis pastaty aukstis nustatomas pagal Zzemés sklypo naudojimo bida:

11 - nuo Zemes pavirsiaus- 5,20 m, altitude-13,70 (vidutiné uZstatymo zonos Zemés altitude — 8,50m)- esamas
pastato aukstis

K - nuo Zemés pavirsiaus- 8,50 m, altitude-17,50 (vidutiné uZstatymo zonos Zemés altitudé — 8,50m) - Pastaty
aukstis nustatomas vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais.

BP sprendiniuose planuojama teritorija patenka j 9.12 indeksu pazymeétg teritorijg, kurioje numatytas 16 metry
aukstingumas.

IStrauka iS Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 , Dél Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo” patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano uZstatymo aukscio
schemos

3) LeidZiamas uzstatymo tankis — uZstatymo tankis nurodomas pagal Zemés sklypo naudojimo bidg :
11 Zemés sklypo naudojimo bldui- 20% (skai¢iuojant esamg uZstatyma- garazy uZimama Zemés plotg,
pagal NTR i$rasa 616,60 m?)
K Zemés sklypo naudojimo bidams — 60%

UZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo*

3lentelé. UZstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy reik§meés

DidZiausias leistinas Zemes sklypy
DidZiausias
Pastaty leistinas Ul
aul.<§.tq zemes sklypy pagal uZstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas skaicius uT : —
(vnt.) Perimetrinis ar . ,
: . : atskirai stovintys
(%) laisvo planavimo ,
. pastatai
uzstatymas
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 1,4 -
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4 60

1,5

=5 60

1,6

4) Leidziamas uzstatymo intensyvumas’

naudojimo bldg :

)

- uzstatymo intensyvumas nustatomas pagal zemés sklypo

11 Yemes sklypo naudojimo badui - 0,35 (skaic¢iuojant esamy garazy plota, pagal NTR i$rada 1049,71 m?)
K Zemés sklypo naudojimo bidam — 0,80

UZstatymo

uzstatymo intensyvumas.

IStrauka iS Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,Dél Klaipédos

intensyvumas nustatytas vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais.
sprendiniuose planuojama teritorija patenka j 9.12 indeksu paZymétg teritorijg, kurioje numatytas 0,80

miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo”

patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano uZstatymo

intensyvumo schemos

5) Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® — priklausomyjy ?eldyny normos nurodomas pagal

Zzemes sklypo naudojimo bidg ir pagal Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny

ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa
11 Zemés sklypo naudojimo bldas- 20%
K Zemés sklypo naudojimo budas — 10 %

Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedas

MaZziausias Zeldynams | Maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas priskiriamas plotas
vy nuo viso Zemes nuo viso Zemés
MaZziausias Zeldynams - .
. sklypo ploto gamtinio | sklypo ploto gamtinio
) _— N _ priskiriamas plotas S S
Eil. Nr. Zemeés sklypo naudojimo budas R karkaso stipriai karkaso stipriai
nuo Viso Zemes ‘. _
pazeisto (degraduoto) | paZeisto (degraduoto)
sklypo ploto, proc. . .
geoekologinio geoekologinio
potencialo1 potencialo1
teritorijose (proc.) teritorijose (proc.)
5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 1/2
6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos 20 25 1
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Pagal to paties apraso 10 punkty : ,/ ploty normq jskaiciuojami apZeldinti plotai, apZeldinti statiniy stogai ir
statiniy poZeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zeldiniai.
Konkretus Zemeés sluoksnio storis ir jo isdéstymas parenkamas projektuotojo atsiZvelgiant j Zeldiniy biologinei
biklei tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy Zeldiniy vietq ant statiniy stogy ar statiniy poZeminiy
daliy.”

Vadovaujantis STR STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas” - Misriame (polifunkciniame) pastate
esancioms skirtingy paskir€iy patalpoms taikomi teisés aktais nustatyti esminiai gaisrinés saugos, higienos,
triukSmo ir kiti reikalavimai atsizvelgiant j kiekvienos konkreCios patalpos paskirtj, o miSraus pastato Zemeés
sklypui reikalavimai (vaiky Zaidimo, poilsio aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir kt.) taikomi proporcingai,
atsizvelgiant j visy tokiame pastate esanciy paskiriy patalpas, taciau islaikant reglamentuotus minimalius
reikalavimus. Jei atitinkamy Zemeés sklypui taikomy normy ir reikalavimy negalima apskaiciuoti proporcingai
pagal skirtingas pastate planuojamy patalpy paskirtis, zemés sklypui turi blti taikomas grieztesnes normas
nustatantis reglamentavimas (pvz., privaloma Zeldyny norma).

Detaliuoju planu nenagrinéjama konkreti pastato paskirtis, todél tikslus priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys turi blti nustatomos projektiniy pasitlymy rengimo metu, pasitvirtinus projektuojamo pastato
paskirtj.

6) tiksli projektuojama pastato vieta statybos zonos ribose, tikslinama projektiniy pasitlymy rengimo metu.
3.4.2. Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaifiavimas:

Automobiliy stovejimo viety poreikis, tarp jy elektromobiliy, skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés kaliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentele, pagal pastaty paskirtys. Automobiliy
stoveéjimo viety poreikis Zmonéms su negalia skai¢iuojamas pagal STR ,Statiniy prieinamumas” 1 lentele.

e Esamiems garazams eksploatuoti skirta 1 vieta 3 darbuotojams.

30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. Nr. Pastaty tipai, paskirciy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
paskirtys, pavadinimai

6.1. garazy paskirties pastatai 1 vieta 3 darbuotojams

° Sklype vykdant komercine veiklg automobiliy stovéjimo vietos blty jrengiamos pozeminéje
automobiliy stovéjimo aiksteléje iSdéstoje iSilgai rytinés sklypo ribos. Konkretus stovéjimo viety poreikis ir jy
jrengimas tikslinamas projektiniy pasidlymy rengimo metu, pasitvirtinus statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy
(modernizuojamy) ar kapitaliskai remontuojamy pastaty rodiklius. Vadovaujantis minimo STR nuostatomis : ,Kai
statiniuose jrengiamos skirtingy paskirliy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy stovéjimo viety
skaiciy, nustatytg pagal 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirCiy statiniams ir savivaldybiy taryby
patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, jei jos naudojamos tik to statinio
reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji skirta tik darbuotojams ir kita) papildomy automobiliy
stovéjimo viety skaicius nenustatomas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
REG21439109 automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma planuoti sklypo ribose, islaikant normuojamus atstumus iki
gretimybiy. Atstumai nuo uzdaro / atviro automobiliy saugykly ir atvejai kada galima juos mazinti nurodyti STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes kaliai. Bendrieji reikalavimai“.
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3.4.3. Atstumai nuo esamo pastato iki gretimybiy

Esamame pastate (unikalus daikto Nr. 5599-0013-4012) registruoti 52 garazai. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietinés reikSmeés kaliai. Bendrieji reikalavimai“ nurodytais atstumais nuo uzdaro / atviro automobiliy
saugykly, garazy iki mokslo paskirties (bendrojo lavinimo, profesinés ir aukstosios mokyklos, neformaliojo
Svietimo, vaiky darzeliai, lop3eliai) yra 15 metry. Detaliuoju planu numatomas 27,76 metry atstumas iki
arciausiai esancio vaiky darzelio.

Atstumai (metrais)

Pastaty ar nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly,

patalpy, iki saugykly ir garazy, kai automobiliy kai automobiliy (iSskyrus elektromobilius)
kuriy (iSskyrus elektromobilius) skaicius* skaicius**

nustatomi

Eil.
Nr.

5- 11— | 21— | 51— | 101- | daugiau | 5- | 11— | 21— [ 51— | 101- | daugiau
10 |20 |50 | 100 | 300 kaip 300 [ 10 | 20 | 50 | 100 | 300 | kaip 300

atstumai,
naudojimo
paskirtis

Mokslo
paskirties
(bendrojo
lavinimo,

profesinés ir
2. aukstosios 5 7 10 | 15 20 30 5 7 10 | 20 35 X
mokyklos,
neformaliojo
Svietimo, vaiky
darzeliai,
lopseliai)

PASTABA. Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis ir jy jrengimas tikslinamas projektiniy pasitlymy rengimo
metu, pasitvirtinus statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy
pastaty rodiklius

4. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa :

. Detaliuoju planu numatomi nauji servitutai gali bdti nustatomi/jregistruojami kadastriniy
matavimy metu arba techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka.
o Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy,

lietaus nuoteky ir dujy tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. InZineriniy tinkly sprendiniai projektiniy
pasillymy rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus
— atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati iSkeliami (sprendZiama
projektiniy pasitlymy stadijoje).

. Rengiant pastaty statybos, projektiniy pasitdlymy projektus, vadovautis Klaipédos miesto sav.
administracijos iSduotais Specialiaisiais architektlros reikalavimais ir kt. sglygomis, pagal detaliojo plano
korektlros sprendinius.

o Pastaty statybos metu sutvarkyti prieigas prie pastaty, esamus jvaziavimus j sklypus prijungti prie
esamy gatviy.
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5.  Planuojamos teritorijos vizualizacijos

Pateikiama schema planuojamos teritorijos schema su vizualiniais taskais

L 4 ’ i \
Y/ L ] 7 g S
i o S
! z PRI %
1 > . . DN
[———] Esamos skiypy ribos Autobuso stotelés @
E Projektuojamos sklypy ribos Mokyklos vieta sklype [:] Sitlomas reljefas
F = = = Detalaus plano riba [ 2 | Darzelio vieta skiype [ A |sidlomi jvaziavimai j sklypus
- Esami statiniai 3] Sporto aikstelé P | sialomos parkavimo aikitelés
- Sialoma uzstatymo koncepcija [E] Vizualizacijy taskai

E Keliy strukttra pagal pagal infrastruktdros vystymo specialyjj plang
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