Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008
m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2- 304, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype ParyZiaus Komunos g. 10A, Klaipédoje (Kad. Nr.
2101/0005:152) TPD. Nr. K-VT-21-24-435

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedame jstatymy
ir norminiy dokumenty sarase.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama teritorijos tarp taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos gatviy detaliojo
plano korektiira, kurios tikslas - nekei¢iant zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties, detalizuojant
bendrojo plano sprendinius, pakeisti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (uzstatymo aukstj,
tankumg ir intensyvuma), neprieStaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano koregavimas:
Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas kei¢iant Zzemés sklypo uzstatymo
reglamentus (uZstatymo aukstj, tankumg, intensyvuma).

Planuojamas sklypas:
Detaliuoju planu planuojamas sklypas adresu Paryziaus Komunos g. 10 A (kad. Nr.
2101/0005:152), detaliajame plane Zymimas Nr. 1

Sklypas Nr. 1 sklypas yra uZstatytas ir sutvarkytas esamais pastatais : Pastatas — gydimo pastatas
(unikalus Nr. 4400-4651-1277, plane Zymimas : 1D3/b). Pasitvirtinus detaliojo plano sprendinius
numatoma $io pastato rekonstrukcija.

Sklypui nustatyti teritorijos naudojimosi reglamentai :

- zemés sklypo plotas — 2448m?;

- teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastruktiiros teritorija (SI);

- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

- Zemes sklypo naudojimosi biidai: visuomeninés paskirties teritorijos;

- leidziamas pastaty aukStis metrais ir aukSty skaicius: 20,00m, altitudé 28,60m (vidutiné
uzstatymo zonos altitude 8,60m), auksty skaicius — 5. Uzstatymo zonos dalis iSskirta skirtiny
reglamenty riba - teritorija kurioje esamy pastaty aukstis (12.50m) nekei¢iamas.

- sklypo uZstatymo tankis — 40%;

- sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,60;

- uZzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip)
uzstatymo tipas, kai pastatai (ju grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;

- statiniy paskirtis — 8.2 gydimo (poliklinika);

- Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys - 15%;

- Servitutai : 222 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) plotas 1783m?

- Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Esamos pagal NTR israsq:

IIT sk. 10skr. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirs$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos - 785 m?

III sk. 12skr. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 173 m?
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111 sk. 6skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 229m?

111 sk. 4skr. Elektros tinkly apsaugos zonos - 19m?

III sk. 11skr. Elektroniniy rysiy tinkly

elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 155 m?

- Automobiliy stovéjimo viety poreikis :

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai®, 30lenteléje : poliklinikai — 3 vietos konsultacijy kabinetui. Vadovaujantis to paties
STR nuostatomis rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lentel¢je nurodytas minimalus automobiliy
viety skaicius taikomas padidéjusiam pastato plotui.

Detaliuoju planu numatytos 37 antZeminés automobiliy stovéjimo vietos. Tikslus automobiliy stovéjimo
viety poreikis ir jy iSdéstymas turi biiti tikslinamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, pasitvirtinus
projektuojamy pastaty rodiklius. Esant poreikiui tritkstamos automobiliy stovéjimo vietos bus
numatomos pozeminéje automobiliy saugykloje. Detaliajame plane i$skirta pozeminio uzstatymo zona,
ir nurodoma preliminari jvaziavimo vietg ] poZemin¢ automobiliy saugykla, kuri gali biti tikslinama
projektiniy pasiilymy rengimo metu.

Vadovaujantis STR 107! papunkéiu: Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 iki 100 automobiliy
stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi biiti
uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, 1§ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety turi biti
jrengiamos jkrovimo prieigos, 10 procenty automobiliy stovejimo viety — elektros kabeliy kanalai.

Zmonéms su negalia stovéjimo viety skaidius nustatomas vadovaujantis STR 2.03.01.:2019 _,Statiniy
prieinamumas‘ 17 punktu: Gydymo paskirties pastaty (iSskyrus veterinarijos gydyklas, kurioms taikomi
1 lentelés reikalavimai), automobiliy stovéjimo vietose [5.5] ir automobiliy saugyklose [5.6] minimalus
nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius privalo sudaryti 10 procenty viety, bet ne maziau kaip
dvi vietas, 1§ kuriy ne maziau kaip 50 procenty A tipo nuo bendro nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus.

Projektuojant automobiliy stovéjimo vietas iSlaikyti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai“ 32! lenteléje nurodytus atstumus.

Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje
nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz
nurodytus:

Atstumai
nuo atvirojo tipo automobiliy
. Pastaty ar patalpy, iki kuriy nustatomi atstumai, saugykly, kai automobiliy
Eil. Nr. .. .. o o1
naudojimo paskirtis (i8skyrus elektromobilius)
skaiCius™*
21-50
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy
1. ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy 10
grupiy asmenims) pastatai
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Mokslo paskirties (bendrojo lavinimo, profesinés ir 10
2. aukstosios mokyklos, neformaliojo $vietimo, vaiky
darZeliai, lopSeliai)
3 Ligoninés su stacionarais, sanatorijos, reabilitacijos 10
) centrai, medicininés prieziiiros jstaigy slaugos namai

Nurodyty atstumu matavimas ir mazinimas nurodytas STR 123! - 123'% papunkéiuose.

Detaliojo plano sprendiniy atitiktis bendrajam planui ir teisés aktams:

1) Teritorijos naudojimo tipas - socialinés infrastruktiiros teritorija nustatyta vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,,D¢l Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* ir LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr.
D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo*®.

IStrauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio:

\ i 7 A e s 1]
Planuojama teritorija == mm = w0 Nagrinéjama teritorija
Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktira % | leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo E ‘s ' metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
© oL s ] = s £ s :
= paskirtis ; 2 N Zemes Zemes mas (Ul)
& & 3 S pavirSiaus | pavirSiaus
1 2 8 4 5 6 7 8 9 10 11 12
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512 Rumpiskes Dvaro Miesto dalies centro zona GC.GM PA SI G2 KV B 12E KT 40 10 B 20 12 53
Intensyvaus uZstatymo GG GM PA SI G2, K, V,R,B, 12, E, KT 80 o5 ~ 20 B 16
gyvenamoji zona ’ T !

- Intensyviai naudojamy Zeldyny B7 Al SI BEVRI2 KT
zona T T

Nagrin¢jamos teritorijos ribos sutampa su 5.12 (RumpiSkés Dvaro) rajono ribomis. Didzioji
kvartalo dalis intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona, kvartalo vakariné dalis, tie Taikos pr. Patenka j
miesto centro zong. Kvartalo centras neuzstatytas jame intensyviai naudojamy zeldyny zona.

Planuojamo sklypo dalis patenka j intensyvaus uzstatymo gyvenamaja zong ir dalis ] intensyviai
naudojamy zeldyny zona.

Intensyvaus uzstatymo gyvenamojoje zonoje leidziami teritorijos naudojimo tipai: GG-
gyvenamoji teritorija, GM- miSri gyvenamoji teritorija, PA-paslaugy teritorija, SI- socialinés
infrastruktiiros teritorija. Galimi Zemés naudojimosi budai : G2, K, V-visuomeninés paskirties
teritorijos, R, B, 12, E.

Intensyviai naudojamy zeldyny Zeldyny zonoje galimi teritorijos naudojimai tipai : BZ -bendro
naudojimo erdviy, zeldyny teritorija, Al- aikste, SI-socialinés infrastruktiiros teritorija. Galimi zemeés
naudojimosi biidai: B,E, V-visuomeninés paskirties teritorijos, R, 12.

Planuojamai teritorijai nustatytas SI socialinés infrastruktiiros teritorijos naudojimosi tipas ir V-
visuomeningés paskirties Zemés naudojimo biidas atitinka bendrojo plano sprendinius — funkcinei zonai
nustatytus teritorijos naudojimosi tipus ir galimus zemés naudojimosi biidus.

Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo* Socialinés infrastruktiiros teritorija (kitos paskirties zeme). Teritorija,
skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kulttiros, Svietimo, visuomengés sveikatos saugos, sporto
ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.
Socialinés infrastruktiiros teritorijoje galimi zemés naudojimosi biidai yra: visuomeninés paskirties
teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
atskiryjy Zeldyny teritorijos, kuriose numatoma negyvenamosios kultiros, mokslo, gydymo, sporto,
religinés paskirties pastatai.

Planuojamam zemés sklypui nustatyta visuomeninés paskirties teritorija, kurioje numatytas
gydymo paskirties pastatas, atitinka teritorijy planavimo normas.

2) Leidziamas pastaty auks$tis metrais nustatytas vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. rugs¢jo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,,D¢l Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo
patvirtinimo*
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IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano 1 priedo. UZstatymo aukscio schema.
e ' - . : Nagrin¢jama teritorija.

Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje didziausias leidziamas
uzstatymo aukstis galimas 20mety.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose
sklypui ~ nustatytas  uzstatymo  aukstis
nepazeidZia bendrojo plano sprendiniy.

3) Leidziamas uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatytas vadovaujantis Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano
keitimo patvirtinimo* ir LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,D¢l teritorijy
planavimo normy patvirtinimo*.

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano 2 priedo. UzZstatymo intensyvumo schema
- g2 i Nagrinéjama teritorija
Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje didZiausias sklypo
uzstatymo intensyvumas 1,6.
Detaliuoju planu sklypui nustatyti uzstatymo

intensyvumai nevir§ija Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniy.

o~

Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo
normy patvirtinimo* aktualia jstatymo redakcija, uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo rodikliy reikSmés
nustatomos pagal teritorijos planavimo normy 3 lentelg:
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Pastaty DidZiausias DidZiausias leistinas Zemés sklypy UI pagal
Teritorijos auksty leistinas Zemés uZstatymo tipus
naudojimo tipas skaiCius [Sjl,(l,lyﬁy Perimetrinis ar laisvo Atskirai stovintys
(vnt.) (%) planavimo uZstatymas pastatai
. Socialine;ts 1-3 60 1’4 2’5
infrastrukttros
teritorija 4 60 1,5 3
>5 60 1,6 3%

Planuojamai teritorijai nustatytas leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankumas 40% ir leidZziamasis
uzstatymo intensyvumas 1,6 (penkiy auksty pastatui) nepazeidzia teritorijos planavimo normy.

4) Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys nustatytos vadovaujantis LR Aplinkos
ministerijos 2007m. gruodzio 21d. jsakymy Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu*
Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido zemés sklype maziausias priklausomiesiems
zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirtj. Sklype numatoma statyti gydimo
paskirties pastata — poliklinika.

MaZiausias
Zeldynams
v priskiriamas plotas | DidZiausia leidZziama
Maziausias . .
y nuo Viso Zemes kompensuoti
zeldynams

sklypo ploto gamtinio| priklausomyjy zeldyny
karkaso stipriai  |ploty normy dalis pagal
pazeisto (degraduoto) ApraSo 8.2 ir 8.3
geoekologinio papunkcius
potencialo!
teritorijose (proc.)

Zemés sklypo naudojimo

Eil. Nr. biidas

priskiriamas plotas
nuo viso Zemeés

sklypo ploto, proc.
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3. |Visuomeninés paskirties
teritorijos>:

3.1. Zemés sklypai, skirti
Siems mokslo paskirties

pastatams:

vaiky darzeliams, 50 50 1/2
lopSeliams;

bendrojo lavinimo 40 50 1/2
mokykloms;

3.2. Zzemés sklypai, skirti
Siems gydymo paskirties

pastatams:

sanatorijoms; 45 50 1/2
ligoninéms, klinikoms, 35 45 1/2
reabilitacijos centrams;

3.3. zemés sklypai, skirti 15 25 1/2

3.1 ir 3.2 papunkciuose]
nepaminétiems pastatams
visuomeninés  paskirties
teritorijose

Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai:

Statant ir rekonstruojant statinius nepazeisti gretimy sklypy savininky ir naudotojy interesy, iSlaikyti
normatyvinius atstumus nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos reglamentuoty STR 2.02.02:2004
,, Visuomeninés paskirties statiniai®.

- Visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk§¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. atstumg nuo sklypo
ribos. AuksStesniems visuomenings paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

- Ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, i§skyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima
raStu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendZiama projektiniy pasiilymy rengimo metu).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei i§laitkomi normuojami atstumai.

Gaisriné sauga

Nagrinéjamoje teritorijoje ir aplink ja yra atvesti prieSgaisrinio vandentiekio tinklai. Artimiausi
prieSgaisriniai hidrantai atitinkantys prieSgaisrinius poreikius yra Paryziaus Komunos g.. Gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliai privaziuoti prie planuojamos teritorijos gali per Paryziaus Komunos
g, artimiausia Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba yra adresu Trilapio g. 12, Klaipéda,
nuo planuojamos teritorijos nutolusi ~3,6km.
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Planuojama teritorija
=== === Nagrin¢jama teritorija

Gaisry gesinimo privaziavimo keliai tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus: Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, blokuojant pastatus
ant sklypo ribos, reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VDM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais®, 2005m. vasario 18d. jsakymy Nr. 64 ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

Minimalis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestings redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais,
rojektiniy pasitlymy rengimo metu:

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I II 11T
| 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy
apsauga nuo Zaibo. ISorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.
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InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje arba gretos jo yra Sie inzineriniai tinklai: elektros tinklai, vandentiekio
tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai, rysiy tinklai, Silumos ir karSto vandens tinklai,
dujotiekio tinklai.

Vykdant statybos darbus, pagal inzineriniy tinkly savininky iSduotas projektavimo salygas,
numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inzineriniy tinkly.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu atstatyti prie§ statybos darbus buvusias dangas, Zeldinius ar jrengti
gerbiivio elementus (dangas, kita). Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty
galiojimo ribomis. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zong, bus iSkeliami
(sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu).

Detaliuoju planu planuojama uZstatyta (urbanizuota) teritorija, kurioje yra susiformavusi visa
esamy pastaty funkcionavimui ir eksploatavimui reikalinga inZineriné infrastruktiira, kuri yra dalis
bendros Klaipédos miesto infrastruktiiros.

Esamus inZinerinius tinklus, jrenginius eksploatuoti ir teritorijas jy apsaugos zonose naudoti
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, kitais tam tikry tinkly eksploatacija,
priezilirg ir apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant
galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis
inzineriniy komunikacijy atjungimas pries tai informavus ir suderinus su inzineriniy resursy naudotojais
ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Grafin¢je dalyje nurodytus sprendinius dél inzineriniy tinkly privaloma tikslinti rengiant statybos
techninius projektus atsizvelgiant j faktine ir projekting situacija, kitus objektyvius faktorius. Projektiniy
pasiiilymy ir techninio darbo projekto rengimo stadijose atskiry inzineriniy tinkly jrengimo atkarpos,
komunikaciniy koridoriy ribos ir teritorijos turi biti tikslinamos, suderinus tai su tinklus
eksploatuojanciomis organizacijomis; jei jtakojami trec¢iyjy asmeny interesai — suderinus su treciaisiais
asmenimis.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal Sias sglygas turi biiti parengiama atitinkama projektine
dokumentacija, suderinama su eksploatuojanc¢iomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detaliajame plane pateikta inzineriniy tinkly jrengimo principiné schema atlikta pagal detaliojo
plano architektirinj-urbanistinj iSplanavimg, jvertinant esamy inzineriniy tinkly panaudojimo ir
pertvarkymo galimybes, vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis detaliojo plano dokumentui
rengti.

Detaliuoju planu projektuojamos inzinerinés infrastruktiros jrengimas sprendzZiamas
projektuojamy sklypy savininky (taip pat nuomininky ar naudotojy), Klaipédos miesto savivaldybés ir
inzinering infrastruktiirg eksploatuojanciy organizacijy bendru susitarimu techniniy projekty rengimo
stadijoje.

- Vandens tiekimas - planuojami sklypai yra prijungtas prie Klaipédos miesto centralizuoty
vandentiekio tinkly. Nauji vandentiekio tinklai neplanuojami. Gaisriniams vandens poreikiams
gretimybeése (200m spinduliu) yra gaisriniai hidrantai su uzdaromaja armattira visomis kryptimis.
Konkreciy objekty vandentiekio tinkly pajungimas, ar esamy tinkly iSkélimas, bus atlieckamas
techniniy darbo projekty rengimo metu pagal iSduotas technines salygas.

- Buitinés nuotekos — esamy sklypy buitiniy nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly. Nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Konkreciy
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objekty buitiniy nuoteky tinkly pajungimas, ar esamy tinkly iSkélimas, bus atliekamas techniniy
darbo projekty rengimo metu pagal iSduotas technines salygas.

- Lietaus nuotekos - esamy sklypy lietaus nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Nauji lietaus tinklai neplanuojami. Konkreciy objekty lietaus
nuoteky tinkly pajungimas, ar esamy tinkly iSkélimas, bus atliekamas techninio darbo projekto
stadijoje pagal iSduotas technines salygas. ISleidziamy lietaus nuoteky uzterStumas neturi virSyti
i8leidziamy ] atvirus vandens telkinius nuoteky uzterStumo normy: pagal naftos produktus 1 mg/1
(max. - 3 mg/l); pagal bds7 15mg/l ir pagal skendin¢ias medziagas (sm) 30 mg/l. Techninio
projekto rengimo metu, atsiradus kriterijams, jrengiami lietaus nuoteky valymo jrenginiai ir/arba
lietaus nuoteky gaudyklés (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

- Silumos ir karito vandens tiekimo tinklai — planuojama teritorija pagal ,Energijos ruies
pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialyjj plana ir reglamenta* patenka |
centralizuotg Silumos tiekimo zong. Prioritetinis pastaty Sildymas numatomas i§ centralizuoty
Silumos tinkly. Planuojamoje teritorijoje yra AB ,,Klaipédos energija* veikiantys Silumos tinklai.
Konkreciy objekty Silumos tinkly iSkélimas/ pajungimas bus atliekamas techniniy darbo projekty
rengimo metu pagal iSduotas technines salygas.

- Elektros tinklai - elektros jvadas esamas. Nauji elektros tinklai neprojektuojami. Vartotojy
leistinosios naudoti galios ir apSvietimo elektros energija patikimumo kategorija bus tikslinamos
techninio darbo projekto sprendiniuose. Konkre¢iy objekty elektros pajungimas ir AB "ESO"
priklausanciy elektros kabeliy iSkélimas ar demontazas bus atliekamas techniniy darbo projekty
rengimo metu pagal iSduotas technines sglygas. I§laikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo
veikianCiy elektros tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakyma Nr. 1-93 , D¢l
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo*.

- Dujotiekis —Nauji prisijungimai detaliuoju planu nenumatomi. . ISlaikyti vertikalius ir
horizontalius atstumus nuo veikian¢iy dujotiekio tinkly pagal LR Energetikos ministro 2012-11-
23 jsakymas Nr. 1-228 ,Dél gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy
patvirtinimo*.

- Telekomunikacijy tinklai - telekomunikacijy tinkly jvadas esamas. Nauji telekomunikacijy
tinklai neprojektuojami. Konkreciy objekty pajungimas ir ,,Telia" priklausanciy tinkly ar jrangos
18kelimas ar demontazas bus atliekamas techniniy darbo projekty rengimo metu, pagal iSduotas
technines salygas.

Planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir
atiduotiems naudoti inZineriniams tinklams taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos.
Irengus inZinerinius tinklus biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus.
Servitutai nustatomi esamy, perkeliamy, statomy tinkle ir jrenginiy apsaugos zony ribose (sprendZiama
techninio darbo projekto metu, teisés aktuose nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Esamos specialiosios zemés naudojimosi salygos apraSytos prie teritorijos naudojimosi
reglamenty.

Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius matavimus.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos taikomos planuojamoje teritorijoje esamiems ir
nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir atiduotiems naudoti inzineriniams tinklams.
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Servitutai:

Detaliuoju planu nustatomi servitutai apraSyti prie teritorijos naudojimosi reglamenty.

Detaliuoju planu numatomi naujy servituty plotai tikslinami projektiniy pasiiilymy rengimo metu.

Nustatant servitutus vadovautis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 22 straipsniu ir Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz
naudojimasi administraciniu aktu nustatytu zemeés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés
zemeés patikétiniui apskaic¢iavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
gruodzio 2 d. nutarimu Nr.1541.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra centrin¢je miesto dalyje, adresu Paryziaus Komunos g. 10A.
privaziavimai ir pri¢jimai prie planuojamo sklypo sutvarkyti.

Ivaziavimas | sklypa lieka esamas i§ akligatvio | kurj patenkama i§ D kat. Paryziaus Komunos
gatvés, atstumas tarp gatvés RL — 15,80 m, vaziojamosios dalies plotis 7m. Gatvés danga - asfaltas (geros
buklés).

Pésciyjy ir dviraciy takai : palei akligatvi vietomis, kur gatvelés nekerta jvaziavimai, yra pésciyjy
takai, jy biiklé patenkinama. Palei Paryziaus Komunos gatve yra sutvarkyti pésciyjy ir dviraciy takai, jy
buklé gera. Taip pat pésCiyjy ir dviraciy takas nutiestas nuo Azuolyno giraités parko link planuojamos
teritorijos, bei palei Paryziaus Komunos gatve, ties planuojamu sklypu. Dviraiy takai néra suvesti |
vientisg sistemg.

IS Paryziaus Komunos gatvés numatomas pésciyjy ir dviratininky patekimas j planuojama sklypa,
bendru 2,80m taku, atskiriant jy eismg nuo automobiliy.

Atliekos:

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis patvirtintomis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-359, Konteineriai turi stovéti atlieky turétojo
teritorijoje. Detaliajame plane atlieky konteineriai numatyti prie jvaziavimo i sklypa. Tikslig atlieky
konteineriy vietg ir jy poreikj tikslinti projektiniy pasitilymy rengimo metu, pirmenybé teikiant pusiau
pozeminio ar pozeminio tipo konteineriy aikSteléms. Konkrec¢iy konteineriy poreikis ir galimybé juos
aptarnauti privalo biiti derinama su Administratoriumi. Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy
aiksteles, vadovautis Savivaldybés administracijos patvirtintu Klaipédos miesto mazosios architektiiros,
aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems
konteineriams, i§laikant ne mazesni nei 10m atstuma nuo pastato langy (ar) dury.
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Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje néra auganciy zeldiniy. Teritorijai nustatytos priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijos dalys apragytos teritorijy reglamenty lenteléje. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Planuojamos teritorijos dalis, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu (toliau — BP),
patenka ] intensyviai naudojamy Zeldyny zona — parkai, skverai, miesto sodai. Planuojamas sklypas
ribojasi su Azuoly giraités parku (BP kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinyje Zymimas Nr. 20).
Planuojamas sklypas zymimas kaip Sio parko dalis, per kurj, vadovaujantis BP ir Klaipédos miesto
mazosios architektiiros, aplinkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo
krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015-12-03 jsakymu Nr. AD1-3561 (toliau- Specialusis planas), teritorijos rytinéje puséje
numatoma svarbiausia zeldyny jungtys — ,,zaliasis tinklas®, turintis sujungti Azuoly giraités parka su Jono

kalnelio parku (Zymimas Nr. 23).

gos ir tvarkymo bréZinys

Kem

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdZio apsau

Taikos pr. g) t\'/ E
o ™ y pZ/%?
8 = A
:

4

Atskirieji Zeldynai ir vieSosios urbanistinés erdvés
[ ] Esama viesoji urbanistine erdve

Planuojama vie$oji urbanistiné erdve
27 - Esami atskirieji mokslinés, kultdrinés ir memorialinés paskirties
/ Zeldynai
[[_] Esami atskirieji rekreacines paskirties Zeldynai
\:l Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (centriniai,
rajoniniai)
Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (vietiniai)
Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
Zeldynai
Zaliosios jungtys

@ Zaliosios jungtys / perskyros
Planuojama teritorija

= = Nagrinéjama teritorija

BP ir Specialiajame plane Zalioji jungtis buvo suplanuota neatsizvelgiant j fakting situacija,
kadangi jau 2015 Sioje zonoje buvo pradéti statyti statiniai kuriems iSduoti statybos leidimai.
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu Nr. 44/1611358 duomenimis, sklypas
uzstatytas esamu gydimo paskirties pastatu (statybos pradzios metai 2015m.), rytin¢je sklypo dalyje yra
esama trinkelémis grjsta aikstel¢, o vykdant rekonstrukcijos darbus §ioje zonoje bus numatoma jrengti
pozeming automobiliy saugykla, o antzeminéje dalyje atkurti Siuo metu esamg aikstelg. Atsizvelgiant |
tai, jog Sioje vietoje zeldyny jrengimas bty sudétingas ir netikslingas, Zzeldyny zona perkeliama j sklypo
pieting ir Siaurine dalj. Taip pat vertinant esama situacijg - sklypo rytin¢je dalyje, palei sklypo riba,
mokyklos teritorijoje, yra jrengti esami dviraciy ir pésCiyjy takai, uz jy plati ~31m Zeldyny juosta.
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Zeldyny sistemos vientisumas (numatytas BP ir Specialiojo plano sprendiniuose) uztikrinamas 3alia
planuojamo sklypo ribos, esanéia Zeldyny juosta. Si zona atlieka ,,7aliojo tinklo“ funkcija ir papildomas
zeldinimas Sioje konkreCioje planuojamo sklypo dalyje nebiity tikslingas ir nesuteikty papildomos
ekologinés ar krastovaizdinés vertés, taCiau statant ir rekonstruojant pastatus planuojamame sklype,
projektiniy pasitilymy rengimu metu, privalu papildomai jsivertinti BP ir Specialiojo plano zeldyny
sprendinius.

Istrauka is Klaipédos miesto gyvenamosios aplinkos ir aplinkosaugos zemélapio

Klaipeda

M
"
O]

35C

358

Pl/anuojamas sklypas Klaipédos Adomo Brako dailés mokyklos

(Paryziaus Komunos g.12) sklypas

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos aplinkosaugos skyriaus 2024-06-
28 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. VS-57600 planuoti apsauginiy Zeldiniy jrengima
vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9, 19.3 punkto
reikalavimais. Detaliojo plano sprendiniai neatitinka 19.3-19.3.5 punktuose nurodyty reikalavimy kurias
remiantis turi biiti planuojamas daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy jrengimas.

Gamtos ir kultiuros paveldo objektai :

Planuojamoje teritorijoje ir aplink jg néra gamtos objekty. Adresu Paryziaus Komunos g. 12 yra
registruota kultiros paveldo vertybé — RumpisSkés dvaro namas (kodas 15856) su iSskirta kultiiros
paveldo teritorijos riba. Objekto reikSmingumo lygis regioninis, vertingyjy savybiy pobidis —
architektiirinis (lemiantis reikSmingumg svarbus), istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Detaliojo plano sprendiniai nepazeis vertingyjy kulttiros paveldo vertybiy savybiy.
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Plamm]amo objekto vtzuahzacyos.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787

LR Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. [-446;

LR Zemés gelmiy jstatymas 1995-07-5, Nr. 1-1034

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994-12-22 Nr. I-733;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12 Nr. I-1120;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

LR saugomy teritorijy jstatymas. 1993.10.9, Nr. [-301

LR statybos jstatymas. 1996.03.19, Nr. 1-1240

LR elektroniniy rysiy jstatymas 2004-04-15, Nr. [X-2135

LR jstatymas ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: I-1495
LR visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymas 2002-05-16, Nr. IX-886

Nutarimai (aktuali redakcija):

LR vyriausybés nutarimas ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky ikio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems‘. 2008.03.12, Nr.206

LR vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*. 1996.09.18, Nr. 1079

LR Vyriausybés nutarimas ,, D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo*. 2004.08.18, Nr.: 967

LR vyriausybés nutarimas ,,Dé¢l kultiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony patvirtinimo*.
2013.11.05, Nr. 1025

LR Vyriausybés nutarimas ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy
patvirtinimo®. 2004.10.14, Nr. 1289

Isakymai (aktuali redakcija):

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dé¢l pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, 2007-
04-02, Nr. D1-193;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dé¢l nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®, 2006-05-17
jsakymas Nr. D1-236;

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,Dél lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy
patvirtinimo®, 2024-09-20, Nr. 1-547/2024 (1.4E);

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy patvirtinimo®, 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-
338;

Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos Ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendaciju patvirtinimo*, 2010-12-31 jsakymas Nr.
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1-258;

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,D¢l visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* 2011-01-17, Nr. 1-14;
LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymas ,,Dél PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011m. vasario 22d. jsakymo Nr. 1-64 , D¢l gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo pakeitimo® 2024-10-31 jsakymas Nr. 1-648/2024 (1.4E);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél zemés naudojimo budy turinio apraso patvirtinimo* 2024-06-
17, Nr. D1-199

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,.D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo®.
2013.12.31 Nr.D1-995/1-312

LR Aplinkos ministro jsakymas ,.D¢l teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasSo
patvirtinimo* 2013-12-31 Nr. D1-999;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,D¢l teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos
patvirtinimo®. 2013.12.31, Nr. D1-1009

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo®. 2017.01.2, Nr. D1-7
LR AM jsakymas ,Dé¢l kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo®. 2014.01.02, Nr.D1-8.

LR AM jsakymas ,,Dél vieSyjy atskiryjy Zzeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* 2007-12-21, Nr. D1-694

LR Kultiiros ministro jsakymas Deél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:20011
»Archeologinio paveldo tvarkyba® patvirtinimo. 2011.08.16, Nr. [V-538

LR Kultiiros ministro jsakymas Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 :Urbanistinés
strukttros. Bendrieji reikalavimai®. 2006.05.4, Nr.: [V-183

LR jstatymas ,,Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: [-1495

Klaipédos miesto savivaldybés sprendimai:

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022m. kovo 24d. sprendimas Nr. T2-54 , Klaipédos miesto
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles*

Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimas Nr. T2-359 ,Klaipédos miesto savivaldybeés
atlieky tvarkymo taisyklés*

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.04.02: 2004 ,,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje*;
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¢ Institucijy iSduotos teritorijy planavimo sglygos
*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Architekte S K Vitkauskaité (A 2278)

Projekto vadové ( ) / S. Kazlauskiené(TPV 0008)
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