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DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai

Planuojama teritorija: zemés sklypas Laukininky g. 15, Klaipédoje (kad. Nr. 2101/0008:375).
Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,4943 ha.

‘\1\1‘\ | -

Nagrinéjama teritorija: vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,.D¢l Klaipédos miesto
bendrojo plano keitimo patvirtinimo*, apima 2.6 Laukininky II nagrinéjamo rajono ribas.

Planavimo tikslai: teisés akty nustatyta tvarka padalyti zemés sklypa (pagal dalinés nuosavybés
teise turimas Zemes sklypy dalis) ir naujai suformuotiems Zemés sklypams, detalizuojant bendrojo
plano sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriesStaraujancius
istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje
nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus; suformuoti optimalig wurbanisting struktiirg; suplanuoti optimaly inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy
apsaugai ir naudojimui.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; automobiliy stovéjimo viety irengimag spresti planuojamos teritorijos ribose;
jvaziavimus planuoti i§ Vingio g. (visiems naujai suformuotiems zemés sklypams); numatyti
pésciyjy, dviraciy taky rySiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj; nurodyti urbanistiniy struktiry, urbanistiniy erdviy formavimo
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reikalavimus; prireikus nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos; nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais budus.

Papildomi reglamentai: nurodyti pastaty auksty skaiciy.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Rengiamu detaliuoju planu esamas sklypas padalinamas j du atskirus sklypus prie dviejy atskiry
pastaty: prekybos paskirties pastato unikalus Nr. 4400-6017-4841 ir prekybos paskirties pastato su
paslaugy ir gyvenamosios paskirties patalpomis unikalus Nr. 2199-1003-2017, pagal nustatyty ir
NTR registre jregistruota Zemés sklypo naudojimosi tvarka.

Nekeiciant suformuoty zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, zemés sklypams
nustatomas zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Suformuotose Zemés sklypuose naujy pastaty statybg nenumatoma, lieka esamas uzstatymas.

Zemes sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos miesto bendruoju planu, STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai“, bei Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
Urbanistikos ir architektiros departamento Urbanistikos skyriaus (savivaldybés vyr. architekto)
2025-11-10 rastu Nr. (21.11)-UA2-100 ir Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-11-18
potvarkiu Nr. M-1401 patvirtinta detaliojo plano koncepcija.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Zemés sklypui Nr.01 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 3903 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. Max. 1 aukSto pastatas, kurio aukstis iki 8,5 m.

Sklypo uzstatymo tankumas - 33%.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,33.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Zemés sklypui Nr.02 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1040 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. Max. 2 aukS$ty pastatas, kurio aukstis iki 8,5 m.

Sklypo uzstatymo tankumas - 50%.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,00.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Pastabos:
Planuojamoje teritorijoje negalima tverti tvory.

Sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio pobiidzio.

Pagal galiojancio Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius Laukininky Il nagrinéjamame
rajone Nr. 2.6 didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 200 m?.
Klaipédos miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto skyriuje 21. Prekybos objekty isdéstymas
nurodyta, kad ,, DidZiausio galimo vieno mazmeninés prekybos objekto bendrojo ploto apribojimai
numatomi tik plétrai, bet ne esamy objekty remontui ar rekonstrukcijai, kai nedidinamas jy
prekybos plotas. “. Planuojamoje teritorijoje mazmeninés prekybos objektai yra esami, plétra



https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2025/02/architektopritarimaskoncepcijossprendiniamsdvaro-g.-2.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2025/02/architektopritarimaskoncepcijossprendiniamsdvaro-g.-2.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2025/02/architektopritarimaskoncepcijossprendiniamsdvaro-g.-2.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2025/02/2025-02-17-m-166.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2025/02/2025-02-17-m-166.pdf
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neplanuojama, todeél Klaipédos miesto bendrojo plano nuostata dél didZiausio galimo vieno
mazmeninés prekybos objekto bendro ploto planuojamai teritorijai netaikoma.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

1. Atliekami detaliuoju planu suformuoty zemés sklypy kadastriniai matavimai.

2. Detaliuoju planu numatomi nauji servitutai ir sifilomi naikinti servitutai registruojami, naikinami
LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu planuojamos veiklos - komercinés
paskirties objektuose vykdoma veikla néra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Artimiausi daugiabuciai gyvenamieji namai (Vyturio g. 23 ir Vyturio g. 25) nuo planuojamos
teritorijos ribos yra 25 m. atstumu Siaurés kryptimi.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Gaisrinés sauga.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Paryziaus Komunos g.,
vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr.2014-01364). Maksimalus atstumas nuo esamy priesgaisrinio hidranto iki
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamg linijg - apie 25-100 m.
Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio.

Artimiausias prie$gaisriniy gelbéjimo pajéegy padalinys yra apie 3,69 km atstumu, adresu Silutés pl.
58, Klaipeda.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 2 priedu, STR 2.02.02:2004 3
priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi buti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta zemeés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto.

Minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lentel¢je.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I 11 III
I 6 8 10

II 8 8 10

11T 10 10 15
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Vyturio sj

: e
Duomenys is AB Klaipédos vanduo vandens hidranty zemélapio.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti inZineriniai tinklai, nauji neplanuojami.

Esant poreikiui prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybeés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Specialiosios emés naudojimo sqlygos
Esamos, registruotos NTR registre
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros

) 2
apsaugos zonos (III sk., 10) (tikslinamas plotas pagal TIIIS duomenis) 193 m

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., 4) - 728 m?

¢ Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (IIl 209 m?
sk., 11)

Pastaba: Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, bei jy plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineryje (-iuose) arba pastaty tiiryje
integruotose konteineriy saugojimo vietose, tikslios atlieky konteinerio (-1y) vieta (-os) nustatomos
techninio projekto rengimo metu. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima,
1Svezimg ar tvarkymg. Surinktos atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams.
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Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Laukininky g. 15, Klaipédos mieste.
Patekimas j planuojama sklypa yra esamas i§ D kat. Vyturio gatvés ir C kat. Vingio gatvés.
PéscCiyjy infrastruktira planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose yra iSplétota labai gerai,
tinklas tankus.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ 30 lentele:

- sklype Nr. 01 prekybos paskirties pastatui numatyta 38 automobiliy stovéjimo viety.

- sklype Nr. 02 prekybos paskirties pastato su paslaugy ir gyvenamosios paskirties

patalpomis numatyta 8 automobiliy stovéjimo vietos.

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius gali buti tikslinamas techninio projekto metu.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
p. iSlaikomi normuojami atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty langy.

Servitutai
Esami, registruoti NTR registre:
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis), kurio plotas — 173 m? (kodas — 222). [registravimo pagrindas: 2024-05-13
Servituto sutartis Nr. 3206. Pazymétas S.

o Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis) (kodas
—107). Iregistravimo pagrindas.: 2006-03-07 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-984.

Siitloma naikinti administraciniu aktu nustatytq servitutq, skirtq aptarnauti poZemines ir
antzemines komunikacijas, kadangi jo plotas neatitinka faktinés situacijos sklype t.y. sklype esanciy
inZineriniy tinkly apsaugos zony plotas gerokai virsija servituto plotq:

e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas —
3236 m?. Jregistravimo pagrindas: 2006-03-07 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-
9842024-04-12 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Nekilnojamojo
turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo sprendimas Nr. 1SK-7501-(10.1 E.)2024-04-22
Nacionalinés Zemés tarnybos nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr.
1PSK-1002-(10.2 E.).

2011 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. AD1-400 ,,Dél zemés sklypo Laukininky g. 15, Klaipédoje,
detaliojo plano patvirtinimo *“ Zemés sklype kad. Nr. 2101/0008:372 suplanuotas tarnaujantis kelio
servitutas (kodas — 201), kurio plotas — 534 m°. Pazymétas S1. Servitutas tarnaus Zemés sklypui
Nr. 02. Servitutas registruojamas LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Siitlomi servitutai:

e Servitutas — teis¢ kito inZinerinio statinio — aikStelés unikalus Nr. 4400-6017-4896
savininkui naudotis Zemés sklypo Nr. 02 dalimi, kurios plotas 6 m? (kodas - 7). Pazymétas
S2.

e Statinio servitutas (vieSpataujantis) — teis¢ Zemés sklypo Nr. 02 savininkui naudotis kito
inZinerinio statinio — aikStelés unikalus Nr. 4400-6017-4896 dalimi esancia zemés sklype
Nr. 02 (kodas - 105). Pazymétas S2.

e Statinio servitutas (tarnaujantis) — kito inZinerinio statinio — aikStelés unikalus Nr. 4400-
6017-4896 dalis tarnauja Zemés sklypo Nr. 02 savininkui teise naudotis statinio dalimi
(kodas - 205). Pazymétas S2.

e Sklypo Nr.01 dalis tarnaus (tarnaujantis servitutas) sklypui Nr.02 — teise aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (kodas - 225) — 32 m?. Pazymétas S3.

e Sklypas Nr.02 viespataus sklypo Nr. 01 dalyje (vieSpataujantis servitutas)— teise aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (kodas - 221). Pazymétas S3.
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e Sklypo Nr.02 dalis tarnaus (tarnaujantis servitutas) sklypui Nr.01 — teise aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (kodas - 225) — 24 m?. Pazymétas S4.
e Sklypas Nr.01 viespataus sklypo Nr. 02 dalyje (vieSpataujantis servitutas)— teise aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (kodas - 221). Pazymétas S4.
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu
planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Planuojama teritorija ribojasi su
planuojamais atskiraisiais rekreacinés paskirties zeldynais (vietiniais).

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka 2025-06-26 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-259 patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos
taisykliy 19.1, 19.2, 19.3 p. nuostatas:

- Pateikta informacija apie planuojamose teritorijose augancius zeldinius (risis, skersmuo 1,3
m aukstyje, biikle, tvarkymo priemonés) (pridedama).

- Esamose automobiliy stovejimo aikstelése yra maziau kaip 50 automobiliy stovéjimo viety
(didziausia iki 38 viety), todél automobiliy stoveéjimo aiksStelése papildomas medziy
sodinimas neplanuojamas.

- Daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas mazesniu nei 50 m. atstumu nuo daugiabuciy
gyvenamyjy namy buvo suplanuotas ir 2024 m. jgyvendintas, pagal Pastato — vaistinés
(2E2B) rekonstravimo | gydymo paskirties pastatg ir prekybos paskirties pastato statybos,
Klaipédoje, Laukininky g. 15 projekto sprendinius (2022-12-30 SLD Nr. LRS-31-221230-
00042).

Planuojamoje teritorijoje atlikta medziy inventorizacija (zidir. prieduose), jvertinti 9 zeldiniai. Auga
Sios medziy rusys: liepa (5), berzas (1), kastonas (3).
\ S e 27 ?ﬁﬂ / 4,1; ‘; " , »‘ " % " " 7 g W\ I ) " . "

N

SUTARTINIAI ZENKLAI

Zemés sklypo Laukininky g. 15, Klaipéda ribos
® Esami Zeldiniai
1 Zeldinio numeris
ZELDINIU INVENTORIZACIJA
Zeldinio Rusis Skersmuo 13 | Bikle Tvarkymo | Pastabos

Nr. m. aukityje priemonés

1 Bertas 16em Gera Geneti Auga Salia
Zilumos
ftrasos.

2. Liepa 35em Gera Generi

3. Liepa 35em Gera Geneti

4. Liepa 4cm Gera Genéti

5. Liepa 4em Gera Generi

Liepa 4cm Gera Geneéti

1| &

Kastonas 23cm Patenkinama | Geneti Kamiene
yra aizdy

8. Kastonas 30cm Patenkinama Geneéti Kamiene
yra Zaizdu,

9. Kastonas 21 cm Patenkinama Geneti Kamiene

yra zaizdy

Miestuose augantys medziai ir kriimai pagal nustatytus kriterijus yra saugotini, jy kirtimas grieztai
reglamentuojamas. Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties
zemg¢je, priskiriami saugotiniems, sgrasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,.Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky
ukio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medZziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems*.

Pagal nutarime nurodytus kriterijus, planuojamoje teritorijoje yra i§ viso 3 saugotini zeldiniai ir 6
nepriskiriami saugotiniems.
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Medziy kirtimg reglamentuoja Saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar
intensyvaus gen¢jimo leidimy iSdavimo ir praSymy dél zZeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos dydzio perskai¢iavimo nagrinéjimo ir sumokétos zeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos grazinimo tvarkos aprasSas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022
m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-55.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Tvarkos apraSas) zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
ne mazesnis kaip 10 % viso komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypo ploto.
Rengiamu detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 suplanuoti priklausomieji Zeldiniai jrengiami
parengus esamy dangy rekonstrukcijos projekta ir pastato remonto projekta.

Zemés sklype Nr. 1 dalis priklausomyjy Zeldyny numatyta jrengti ant esamo pastato 1 auksto dalies
stogo vadovaujantis Tvarkos apraso aktualios redakcijos 10 p. nuostatomis, kai ,,/ ploty normqg
iskaiciuojami apzeldinti plotai, apzZeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant jy
jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zeldiniai.
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Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené




