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AISKINAMASIS RASTAS

III. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1.  Detaliojo plano sprendiniy esmé: Planuojamoje teritorijoje, esamiems Zemés sklypams
(projektiniai Nr. 02, 03, 04) nekeiciant pagrindinés zemés sklypy paskirties ir naudojimo btido
nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta. Zemés sklypui (projektinis Nr. 01) planuojama nauja
tkiné veikla, tod¢l nekeiciant pagrindinés zemeés sklypo naudojimo paskirties, pakei¢iamas
naudojimo budas i§ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos |
komercinés paskirties objekty teritorijos ir nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.
Suformuojami Zemés sklypai Staliy ir Plyty gatviy eksploatavimui.

2. Esamo detaliojo plano koregavimo bitinumas: Siuvo metu planuojamoje teritorijoje galioja
2000-03-30 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 49 patvirtintas Teritorijos
tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy, detalusis planas. Zemés sklypo Naujoji Uosto
g. 15C savininkas nusprendé pakeisti zemés sklypo naudojimo biidg i$ susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos j komercinés paskirties objekty teritotijos. Zemés
sklypui 1§ naujo reikia nustatyti teritorijos naudojimo reglaments.

3. Galima ukiné veikla: planuojamoje teritorijoje numatomos veiklos — komercing ir inZinerinés
infrastruktiiros. Zemés sklype (projektinis Nr. 01) planuojama statyti administracinj —
daugiafunkcinj centrg. Numatomos 1ikinés veiklos galimos vadovaujantis Statistikos
departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr. D]-226 , D¢l
Ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 119- 4877).

Pastaba: Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didzZiausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m’.

4.  Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 d. sprendimu Nr. T2-191,
registro Nr. T00086840, sprendiniais, planuojama teritorija patenka j pagrindinio centro zona,
kur galimi naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. DI1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija),
planuojamoje teritorijoje Zemés sklypams nustatomas naudojimo tipas - ,,Paslaugy teritorija*
(PA), kuris skirtas negyvenamosios paskirties pastatam: viesbuciy, administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiiros mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio. Gali biti
negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kurivose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

5. Teritorijos uZstatymo tipas: Klaipédos miesto savivaldybés bendrajame plane teritorijos
uzstatymo tipas néra nustatytas, taciau Planuojama teritorija patenka j teritorija, kur vyrauja
perimetrinis uzstatymas. ,,Istoriné-urbanistiné analizé* paminéta, kad planuojamoje teritorijoje
iki 1947 m. vyravo perimetrinis-posesinis atviras ir perimetrinis-reguliarus uZstatymai.
Daugelis pastaty buvo statomi iSorés perimetru uzdara arba dalinai uzdara struktiira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Vadovaujantis
istorine-urbanistine analize (Zr. bylos sudétyje) ir Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr.
D1-7 ,D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija), planuojamos
teritorijos uzstatymo tipas nustatomas j ,,perimetrinj uzstatyma“ (per).

6.  Leistinas statiniy aukstis: Klaipédos miesto savivaldybés bendrajame plane didZiausias
leistinas statiniy aukstis planuojamoje teritorijoje nuo zemés pavirsiaus — 25 m. Zemés sklypui
(projektinis Nr. 01), statomiems pastatams leistinas aukStis nustatomas iki 25 m,
neprieStaraujantis bendrojo plano sprendiniams. Siekiant nevirSyti leistino uZstatymo
intensyvumo, statiniy statybos zona iSskaidoma ] skirtingo reglamento ribas, kur statybos
zonoje pazymétoje H1 — didziausias leidziamas aukstingumas iki 12 m, H2 — iki 15 m ir H3 —
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iki 25 m. Planuojama, kad pastatai statybos zonoje H1 bus iki 3 aukSty, H2 — iki 4 auksty, H3
— iki 8 aukSty ir nevirdys 25 m auki¢io. Zemés sklypui (projektinis Nr. 02), statomiems
pastatams leistinas auk$tis nustatomas iki 25 m, neprieStaraujantis bendrojo plano
sprendiniams. Siekiant nevir§yti leistino uZstatymo intensyvumo, statiniy statybos zona
iSskaidoma ] skirtingo reglamento ribas, kur statybos zonoje pazymétoje H1 — didziausias
leidziamas auksStingumas iki 12 m, H2 — iki 15 m ir H3 — iki 25 m. Planuojama, kad pastatai
statybos zonoje H1 bus iki 3 auksty, H2 — iki 4 aukSty, H3 — iki 8 auksty ir nevirSys 25 m
aukscio. Zemés sklypui (projektinis Nr. 03), statomiems pastatams leistinas aukstis nustatomas
iki 15 m, neprieStaraujantis bendrojo plano sprendiniams. Siekiant nevirSyti leistino uzstatymo
intensyvumo, statiniy statybos zona iSskaidoma j skirtingo reglamento ribas, kur statybos
zonoje pazymétoje H2 — didziausias leidziamas aukStingumas iki 15 m ir H4 — iki 10 m.
Planuojama, kad pastatai statybos zonoje H2 bus iki 3+M, H4 — iki 2+M ir nevirSys 25 m
aukscio. Vadovaujantis koreguojamu Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos
gatviy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. kovo 30 d.
sprendimu Nr. 49 ,,Dél teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo
plano patvirtinimo®, planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype (projektinis Nr. 04) statomiems
pastatams leistinas auksty skaicius buvo nustatytas iki 2+M, tad atitinkamai nustatomas aukstis
— iki 12 m. Atsizvelgiant | tai, koreguojamu detaliuoju planu, planuojamoje teritorijoje,
nustatytas auksStingumas nevirSys Klaipédos miesto savivaldybés bendrajame plane nustatyto
leistino 25 m aukscio.

7. Zemés sklypo maksimalus u%statymo tankis: Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendiniai nenustato maksimalaus leidziamo uzstatymo tankio. Vadovaujantis Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo** (aktualia
redakcija), didziausias leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankis paslaugy teritorijoje, kur pastaty
skai¢ius 1-3 auksty, 4 auksty, >5 auksty — 80 %. Zemés sklypo (projektinis Nr. 01) leidziamas
uzstatymo tankis paskaiCiuojamas atsizvelgiant | uzstatoma plota ir planuojamo pastato (-y)
auks$tinguma, tod¢l Zzemés sklypui uzstatymo tankumas — 72 proc. nuo bendro zemés sklypo
ploto. Zemés sklypo (projektinis Nr. 02) leidZiamas uZstatymo tankis paskaiGiuojamas
atsizvelgiant ] uzstatomga plotg ir planuojamo pastato (-y) aukstinguma, tod¢l zemés sklypui
uZstatymo tankis — 57 proc. nuo bendro zemés sklypo ploto. Zemés sklypo (projektinis Nr. 03)
A dalyje leidZziamas uzstatymo tankis paskai¢iuojamas atsizvelgiant | uzstatomg plotg ir
planuojamo pastato (-y) aukstinguma, todél zemés sklypo A dalyje uzstatymo tankis — 51 proc.
nuo zemés sklypo A dalies ploto. Vadovaujantis koreguojamu Teritorijos tarp Naujosios Uosto,
Uosto ir Sankryzos gatviy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 49 ,, D¢l teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos
gatviy detaliojo plano patvirtinimo®, planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype (projektinis Nr.
04) leidziamas uzstatymo tankis buvo nustatytas 35 proc. ir lieka nekei¢iamas.

8. Zemés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: Klaipédos miesto savivaldybés
bendrajame plane didziausias leistinas uZstatymo intensyvumo rodiklis, planuojamoje
teritorijoje — 3.5. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 , D¢l
teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija), paslaugy teritorijoje, kur pastaty
skaic¢ius 1-3 auksSty didziausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas, kai yra
perimetrinis ar laisvo planavimo uzstatymas — 2.0, kur pastaty skaiCius 4 auksty didZiausias
leistinas zemes sklypy uzstatymo intensyvumas, kai yra perimetrinis ar laisvo planavimo
uzstatymas — 2.5, kur pastaty skaicius >5 auksty didziausias leistinas zemés sklypy uzstatymo
intensyvumas, kai yra perimetrinis ar laisvo planavimo uzstatymas — 3.0. Atsizvelgiant ] tai,
uzstatymo reglamentas, zemés sklype (projektinis Nr. 01) uzstatymo intensyvumas
nepriesStaraus bendrojo plano sprendiniams ir bus nustatomas 3.0 santykinio dydzio nuo viso
planuojamo Zemés sklypo ploto. Zemés sklype (projektinis Nr. 02), uzstatymo intensyvumas
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10.

11.

nepriestaraus bendrojo plano sprendiniams ir bus nustatomas 2.70, zemés sklype (projektinis
Nr. 03), uzstatymo intensyvumas — 1.47, zemés sklype (projektinis Nr. 04), uzstatymo
intensyvumas - 2.0, santykinio dydzio nuo viso planuojamo zemés sklypo ploto.

Statiniy statybos zona, statybos riba ir linija: Statiniy statybos zona, statybos riba ir linija
nurodyti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Planuojamoje teritorijoje vyrauja
perimetrinis uzstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiskai ar i§ dalies uzdara reguliaraus plano
urbanistiné struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei
gatve. Perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja uzdaras ar i§ dalies uzdaras kiemy, gatviy,
aik§¢iy ir kitas kvartalo erdves. Zemés sklypuose (projektiniai Nr. 01, 02, 03, 04), statiniy
statybos zona ir statybos riba suplanuota taip, kad atitikty perimetrinio uzstatymo struktiira.
Statiniy statybos zonos ir statybos ribos sutapatinamos su zemés sklypy ribomis palei gatve.
(Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose
galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendZiama
techninio darbo projekto rengimo metu).

Funkciniai — kompoziciniai rysSiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties
teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy
funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes planuojamoje teritorijoje numatomos veiklos —
komerciné ir inZinerinés infrastrukttros.

Galimas planuojamos teritorijos uZstatymas pagal maksimalius planuojamus uZstatymo
rodiklius:

Teritorijos vaizdas is paukscio skrydzio (is rytinés pusés)

SUTARTINIAI ZENKLAI

Detaliuofu sty il

Anks! pastaty aukdtingumas
Allksteshiais delaliaish i nuastatyl pastaty Wriai
Pastau 10l pagal TOP sprendinlus isu SLOY

Projektinials pasiilymals suderting pastaty tirial
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Teritorijos vaizdas is paukscio skrydzio (is Siaurinés pusés)

SUTARTINIAI ZENKLAI

i

Geguzés g. Plyty g. Staliy g. Sankryzos g.

Naujosios Uosto gatveés isklotiné is paukscio skrydzio

MB “TAURENA®, adresas korespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskés II k., Klaipédos r., LT-91289,
tel. 0-638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir SankryZos gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 49 , Dél teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo
plano patvirtinimo®, korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijoje tarp Staliy, Naujosios Uosto, Plyty, Uosto ir
Titnago gatviy

TPD Nr. K-VT-21-24-80

Naujosios Uosto gatves perspektyva nuo Geguzes gatves
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Naujosios Uosto gatveés perspektyva nuo SankryZos gatvés
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Staliy gatveés perspektyva link Naujosios Uosto gatvés

12.  PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius darbo projektus ir numatant
prieSgaisring apsauga, buitina atsizvelgti  aplinkybe, kad artimiausi vandens hidrantai yra
Naujosios Uosto g. ir Sankryzos g. sankryzoje ir Naujosios Uosto g. ir Geguzés g. sankryzoje.
Gaisro ateju, vanduo bus imamas i§ esamy vandens hidranty j kuriy, 200 m spindulio
aptarnavimo zong, patenka planuojama teritorija (Zr. 1 pav.). | planuojama teritorijg patenkama
i§ Naujosios Uosto gatvés per Staliy, Titnago, Plyty gatves. Bendruoju atveju planuojamy
pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — [-II, i§laikant 6-8 m atstumus tarp skirtinguose
sklypuose esanciy pastaty, iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios zemeés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
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Statiniai Zemés sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai"). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir Kkitais
galiojanciais teisés aktais. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio
darbo projekto rengimo metu). Pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 93.1.p
priesSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos
pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp
pastaty skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy
viety (toliau — neuzstatytas Zemés plotas). Vadovaujantis “Del gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07 d. Nr. 1-338 (aktuali redakcija), minimalis
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
| 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Ipav. Istrauka is www.vanduo.lt gaisriniai hidrantai Zemélapio
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Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba — uz ~ 2.42 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
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13.1.

13.2.

13.3.
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13.5.
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13.7.

13.8.

14.

reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apriapinimo biidai: Teritorijoje yra iSvystyta inzineriné
infrastruktiira. Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio darbo projekto rengimo metu. Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy
tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius | statybos
vieta (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).

Geriamas vanduo: prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio tinkly, esanciy
Staliy, Titnago, Naujoji Uosto ir Plyty gatvése. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Zemés sklypus Nr. 01 ir Nr. 02 kerta AB ,,Klaipédos vanduo® priklausantys vandentiekio
tinklai. Kadangi, planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 01 ir Nr. 02 suplanuotas uzstatymas, tai,
esantj zemes sklypuose vandentiekio tinklg planuojama naikinti, prijungiant prie ,,Vandentiekio
ir nuoteky tinkly Staliy gatvéje Klaipédos m. statybos projektas projektuojamy vandentiekio
tinkly. Pagal ,,Vandentiekio ir nuoteky tinkly Staliy gatvéje Klaipédos m. statybos projektas*
projekto sprendinius, vandentiekio tinklai trasuojami suformuotuose Staliy, Titnago ir Plyty
gatviy komunikacijy koridoriuose (ziiir. prieduose ,,Vandentiekio ir nuoteky tinkly Staliy
gatvéje Klaipédos m. statybos projektas®).

Buitinés nuotekos: prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto nuoteky tinkly esanciy Staliy,
Titnago, Naujoji Uosto ir Plyty gatvése. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

Lietaus nuotekos: prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto lietaus tinkly Naujojo Uosto
gatvéje. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Sildymas: pastaty $ildymas numatomas atsinaujanéios energijos 3altiniy pagalba, kietu kuru,
dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Melioracija: Planuojama teritorija nemelioruota.

Elektros tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Rysiy tinklai: Prisijungimas prendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Dujotiekio tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra vakarinéje
Klaipédos miesto dalyje, teritorijoje tarp Staliy, Naujosios Uosto, Plyty, Uosto ir Titnago
gatviy. Susisiekimo sistema esama: i§ esamos C kategorijos Naujosios Uosto gatvés patenkama
1 D kategorijos Staliy, Plyty ir Ds kat. Titnago gatves i§ kuriy patenkama ] esamus ir
planuojamus zemes sklypus. Atsizvelgiant | ,,Staliy g. Klaipédos mieste rekonstrukcijos
projektas® sprendinius, jvaziavimas-iSvaziavimas ] pozemin¢ parkavimo aikstele, suplanuoty
zemes sklype Nr. 01, numatytas toje vietoje, kur suplanuota nuovaza Staliy g. rekonstrukcijos
projekte (ziur. prieduose ,,Staliy g. Klaipédos mieste rekonstrukcijos projektas®). Rengiamu
detaliuoju planu, planuojami du nauji papildomi jvaziavimai j Zemés sklypa Nr. 01: vienas
Jvaziavimas-iSvaziavimas, kur yra suplanuota antZeminé parkavimo aikstelé; antras
Jvaziavimas-i§vaziavimas i§ Titnago g. | poZzemin¢ parkavimo aikstelg (zitr. Koncepcijos
brézinj). Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Zzemétvarkos skyriaus
reikalavimus, suformuoti zemés sklypai Staliy g. (Zemés sklypo projektinis Nr. 07) ir Plyty g.
(projektinis numeris Nr. 06) eksploatavimui. Zemés sklypai Nr. 06 ir Nr. 07 suplanuoti pagal
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registruoty statiniy ribas, kurios nepatenka j Naujoji Uosto g. registruoto statinio ribas.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir vietos sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, atsizvelgiant j
planuojamy pastaty paskirtis ir pagrindinj plota. Koreguojamu Teritorijos tarp Naujosios Uosto,
Uosto ir Sankryzos gatviy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 49 ,,D¢l teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos
gatviy detaliojo plano patvirtinimo®, zemés sklypuose (projektiniai Nr. 02, 03, 04), automobiliy
parkavimas suplanuotas pozeminése parkavimo aikstelése, o zemes sklype (projektinis Nr. 02)
ir antzeminéje aiksteléje. Visuose minétuose sklypuose parkavimas lieka suplanuotas
koreguojamu detaliuoju planu, papildomai numatomas 12 zemés sklypas Nr. 05, kuriame
galimas antzeminis parkavimas, suplanuota 15 viety papildomai, bei esant poreikiui galima
jrengti pozeminiy parkavimo viety. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby
metu, atkurti iki buvusios kokybés.

Automobiliy skaiciaus skaiciavimai Zemés sklype Naujoji Uosto g. 15C

Pastaty plotas sklype Nr. 01 pagal sklypo uZstatymo intensyvuma: 7474 m?

Administraciniy
pastaty paskirties

grupés pastatai 80% | 5979,2 m? 1 viet. / 40 pagr. plot. 149 viet.
Gydymo paskirties 20% | 1494,8 m? 1 viet. / 30 pagr. plot. 50 viet.

Automobiliy viety poreikis sklype: 199 viet.

Vadovaujantis ,,Neufert Architects® Data* rekomendacijomis 390-391 psl. vienai automobilio
parkavimo vietai reikia 20 m? j ta plota jskai¢iuojant poreikj privaziavimams ir jvaziavimams.
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e T = ]
Parking arrangement | Space | No. No
requirement } places in places on
| per place ‘ 100 m? 100 m of
| incl. access | area road (one
(m2) 1 side only)
- o 0° parallel to road. Difficult parking ‘ 22.5 4.4 17

and exiting — good for narrow roads

— @ 30° oblique to road. Simple parking ‘ 30.8 (27.6) 3.2(3.6) | 20(21)
and exiting. Area busy ‘ ‘

‘ |

— € 45° oblique to road. Good parking ‘ 24 (21.7) ‘
and exiting. Area per place relatively low. | ‘
|

Normal type of layout |

= o 60° oblique to road. Relatively good ‘ 22.5(20.5)
parking and exiting. Area per place low. \
Frequently used layout

4.4(4.9) | 34(37)

— 6 and o 90° right angle to road. Low | 20 (19.0) | 5 (5.3) 40 (44)
area per place. Considerable turningf
vehicle necessary

The given values are for a parking space 2.50 m wﬁe.

The values in brackets (parking place width 2.30 m) should be used only in justified and
exceptional cases

@ Space requirements

Tes0

}5.0046.00+5.004

90° parking and exiting is possible in
both directions. Access width 5.50 m
for increased manoeuvring

Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 15C plotas — 2179 kv.m. Parkavimas -2 aukstai, taigi 2179 / 20
* 2 =~218 viety. Planuojamas automobiliy viety skaicius pozeminiame dviejy lygiy parkavime
visiSkai kompensuoja planuojamo uzstatymo numatomg poreikj netaikant parkavimo viety
mazinimo koeficiento. Visas reikiamas parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

Kvartalo tarp Geguzés g., Naujosios Uosto g., Sankryzos g. ir Uosto g. susisiekimo sistema.
Vadovaujantis 2021-09-30 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastrukttiros
plétros brézinio sprendiniais, kvartalg supancios Geguzés g., Sankryzos g. ir Uosto g. yra D
kategorijos gatves - lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys, srauty paskirstymas j smulkias
teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty, o Naujoji Uosto g. yra C
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15.

15.1

15.2.

16.

kategorijos gatvé — miesto plano funkciné ir kompoziciné asis, pagrindiné keleiviy viesojo
susisiekimo linija, miesto vidaus transporto rySiai. Susisiekimo infrastruktiros tinklas
suplanuotas atsizvelgiant | LR BP galiojanCius sprendinius, formuojamg miesto urbanisting
struktiira, miesto vidaus ir iSorés rysius, vieSojo transporto marsrutinj tinkla, planuojama miesto
kelioniy procenting struktiirg. Svarbiausios Klaipédos gatviy tinklo jungtys su iSorés
magistraliniais ir krasto keliais ir jy tankis formuojamos atsizvelgiant j miesto funkcines zonas.
C kat. Naujoji Uosto gatvé yra aptarnaujanti gatve, kurios srauty intensyvumas didelis. D kat.
Geguzés g., Sankryzos g. ir Uosto g. yra pagalbinés gatvés, kuriomis naudojamasi kaip
privaziavimais prie atskiry statiniy ar objekty, srautai pasiskirsto j smulkias teritorijas ir srauty
intensyvumas néra didelis. C kat. Naujojo Uosto g. srauty intensyvumas yra pastovus, o D kat.
Geguzeés g., SankryZzos g. ir Uosto g. srauty intensyvumas yra momentinis. Remiantis Klaipédos
miesto bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros bréZinio
sprendiniais, planuojamoje teritorijoje nebuvo numatyta pagrindinés automobiliy stovéjimo
viety aikstelés. Tokios aikstelés numatytos uz planuojamos teritorijos riby, Klaipédos miesto
bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros brézinio sprendiniuose
pazymeta Nr. 12 (Naujojo Uosto — S. Daukanto g. sankryzos zona) ir uz nagriné¢jamos teritorijos
riby pazyméta Nr. 11 (Naujojo Uosto - Naujojo Sodo g. sankryzos zona). Sie Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniai jgyvendinti Naujojo Uosto — Naujojo Sodo g. sankryzos zonoje (BP
aikStelé pazymeta Nr. 11), vieSajam poreikiui patenkinti. Lengvyjy automobiliy ir kity
transporto priemoniy parkavimas suprantamas kaip vienas i§ miesto ir jo susisiekimo sistemos
funkcionavimo bei strukttiros formavimo procesy. Proceso, kuris Siuolaikiniame mieste yra
neiSvengiamas, taciau vertinamas kaip esminiy problemy Saltinis. Jvertinus esamg situacija,
siiloma Klaipédos miesto bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros
brézinio sprendiniuose pazyméta automobiliy stovéjimo aikStelg Nr. 12, jgyvendinti detaliuoju
planu suplanuotame 12 zemés sklype Nr. 05, kuriame galimas antZeminis parkavimas, bei esant
poreikiui galima jrengti pozeminiy parkavimo viety.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

. Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame zemes

sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bikle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;

Pries statant naujg pastata, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypo savininkas
isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inZinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypus kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir ¥eldiniy tvarkymui: 7eldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM
2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo** Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedu, Priklausomyjy Zeldyny ploty
normos, maziausias zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy
sklype — 10 % viso zemés sklypo ploto/ bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijy sklype — 15 % viso Zemeés sklypo ploto,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype — normuojamas pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“. Sklype
priklausomyjy Zeldyny plotas ir vieta sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, kai
bus aiski projektuojamo pastato, inzineriniy statiniy vieta, uzZimamas plotas ir dydis, bet negali
biiti maZesnis nei nurodyta LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
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16.1.

16.2.

16.3.

tvarkos apraso patvirtinimo* Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso
priede. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti priklausomuosius Zeldynus, apimancius ne
tik vejos danga, bet ir pavieniy bei grupiniy medziy zeldinius. Rengiamu detaliuoju planu,
suplanuota Zzemes sklypo Nr. 03 dalis 03B kito rezimo bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijai. Bendro naudojimo dalis Nr. 03B privalo
biiti apzeldinta medziais.

Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Planuojama
zeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inzineriniy komunikacijy ir jy apsaugos zony.

S. m. rugpjicio ménes;j atlikta Zeldiniy, auganéiy planuojamoje teritorijoje inventorizacija ir
buklés ekspertinis vertinimas. Vertinimo metu nustatytos dendrofloros rasys, fizine,
fiziologing, estetiné biikle, parametrai. Zeldiniy biiklé vertinta apZitirint vizualiai kiekvieno
individo kamiena, laja, taip pat naudoti instrumentai Zeldiniy parametrams nustatyti. Zeldiniy
inventorizacija ir buklés ekspertinis vertinimas atlikti vadovaujantis galiojanciais teisés aktais
ir metodikomis.

Kaip rodo vertinimo rezultatai, Zeldyne vyrauja baltaziedés robinijos (Robinia pseudoacacia),
kurios yra jraSytos j invaziniy Lietuvoje rasiy sgraSa. Daugiausia baltaziedés robinijos
susitelkusios viename keliolikos augaly zeldyne. Vos keli Zeldiniai auga pavieniui. Tai atviroje
vietoje augantis paprastasis uosis (Fraxinus excelsior) ir zemés sklype (projektinis Nr. 04)
augantis, itin vertingas individas — paprastasis gzuolas (Quercus robur). Likusieji zeldiniai —
mazalapes liepos (Tilia cordata). Dalis jy auga Salia Naujosios Uosto gatvés, kitos — eiléje Salia
Plyty gatvés. Taip pat zeldyne negausiai auga alyvos (Syringa vulgaris), kaukazinés slyvos
(Prunus), uosialapiai klevai (Acer negundo). Baltaziedés robinijos yra vidutinio amziaus, o
mazalapés liepos — brandiis Zeldiniai. 90 proc. Zeldiniy yra geros buklés. Geros biikles, vertingus
zeldinius — paprastajj gzuolg ir mazalapes liepas, esant galimybei, rekomenduojama i$saugoti
(ISsamiau skaityti ,,Planuojamy Salinti zeldyniy inventorizacija ir buklés ekspertizé®).

Zemés sklypas (projektinis Nr. 05) suplanuotas kaip kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Vadovaujantis ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
kortele® j planuojama Zzemés sklypa patenka baltaziedés robinijos ir viena alyva (Zeldiniy Nr.
9-29). Baltaziedés robinijos ir alyva Nr. 9-29 pazymétos inventorizavimo korteléje
nepriskiriamos saugotiniems Zeldiniams, todé¢l jas numatoma iskirsti.

Kulttiros paveldo objekto (unik. Nr. 22012) Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesc¢iu
tarp vertingyjy savybiy nurodyta 7.2.1.5 keliai, gatvés, aikStés, jvaziavimai, pravaziavimai,
takai, jy tipai, trasos, dangos, bei 7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai. Titnago,
Plyty, Staliy ir kitos istorinés gatvés Siame kvartale buvo siauros, uzstatytos statiniais ir
tvoromis suformuojant pilng uzstatytg perimetra zitirint i§ zmogaus perspektyvos. Gatvés su
zeldynais prie sklypo ribos ir atitrauktais pastaty fasadais Siai teritorijai nebuvo biidinga, todél
tikslinga Zeldynus formuoti gatvés ribose, bei kvartaly viduje kur fragmentiniais intarpais
gatvés iSklotinéje buty sukuriamas rySys tarp kvartalo vidinio Zeldyno ir gatvés erdvinio kanalo.
Atsizvelgiant | Siai naujamiescio daliai biidingg urbanistinj uzstatymo morfotipa, netikslinga
zeldynus formuoti kvartalo iSoré¢je. Detaliojo plano korektiiroje statybos zony ribos ties
gatvémis yra sutapdinamos su esamy pastaty fasadais, kad biity suformuojama nuosekli gatves
perspektyva tarp esamy ir naujai projektuojamy statiniy. Taip pat detaliojo plano korektura
apima tik mazg dalj pirminio detaliojo plano, todél pakeitus tik korektiiroje numatyto uzstatymo
sprendinius nebus sprendziamas bendras gatviy identiteto ir Zeldyny sprendinys, nes dalis
sklypy nepatenka j detaliojo plano koregavima. Jei Titnago gatvéje bty atitraukiama statybos
riba detaliojo plano koregavimo ribose, tai likusi gatvés dalis, kuri nepatenka j koregavima,
likty su neatitraukta riba ir jgyvendinant sprendinius nebiity sukurta nuosekli gatveés
perspektyva. Atkreiptinas démesys, kad Staliy g. Klaipédos mieste rengiamame rekonstrukcijos
projekte, zeldyny juosta yra suplanuota abiejuose gatvés pusése, gatvés raudonyjy linijy ribose
(zitir. prieduose ,,Staliy g. Klaipédos mieste rekonstrukcijos projektas®).
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16.4. Naujoji Uosto gatvé yra XX pab. suformuotas naujas urbanistinis darinys, jos erdvinio kanalo

17.

18.

plotis ties koreguojamo detaliojo plano riba siekia nuo 30 iki 42 m ploc¢io. Numatomas pastaty
aukstis iki 25 m, tod¢l atsitraukimas nuo sklypo ribos gilyn nesukurs tinkamos aplinkos
zeldiniams, nes atitraukta zona bus visiSko SeSé¢lio zonoje. Tikslinga sprendziant zeldyny
klausima, ji spresti Naujosios Uosto gatvés erdvinio kanalo ribose ir kvartaly viduje, kur
numatomas pastaty mazesnis aukStingumas. Rengiamas ,,Susisiekimo komunikacijy (pés¢iyjy
ir dvira¢iy taky NaujosiosUosto g. atkarpoje nuo Naujojo Sodo g. iki Svyturio g., J. Janonio g.
Atkarpoje nuo Svyturio g. iki Dariaus ir Giréno g. — Sportininky g. sankryzos) Klaipédos
mieste, kapitalinis remontas® (ziiir. prieduose). Remiantis anks¢iau minétu projektu, siiloma
ties planuojama teritorija apZeldinti teritorijos plota, esantj tarp Naujoji Uosto g. 15C, Naujoji
Uosto g. 15B Zemés sklypy ir ,,Susisiekimo komunikacijy (pés€iyjy ir dviraciy taky
NaujosiosUosto g. atkarpoje nuo Naujojo Sodo g. iki Svyturio g., J. Janonio g. Atkarpoje nuo
Svyturio g. iki Dariaus ir Giréno g. — Sportininky g. sankryzos) Klaipédos mieste, kapitalinis
remontas projektuojamo bendro pésciyjy-dviraciy tako. Apzeldinamos teritorijos plotis ties
planuojamu zemés sklypu, adresu Naujoji Uosto g. 15C, svyruoja nuo 1.92 m iki 2.21 m, ties
planuojamu Zemés sklypu, adresu Naujoji Uosto g. 15B, svyruoja nuo 2.21 m iki 3.63 m.

Atliekos: Atliekos biity surenkamos | zemés sklypuose stovincius stacionarius konteinerius.
Atliekos surenkamos pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta stacionariy konteineriy stovéjimo vietos tikslinamos
techninio darbo projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize¢, buvo nustatyta, kad
planuojama tkin¢ veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. Planuojama teritorija patenka j 3-3 vandenvietés apsaugos zonos juostg (cheminés
tarSos apribojimo). Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai sitiloma nustatyti specialiajg zemes
naudojimo salyga - poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), kurioje taikomi apribojimai nustatyti vandenvietés apsaugos zonos 3-ajai juostai.
Planuojamoje teritorijoje nevykdoma veikla, draudziama 3-Ciojoje vandenvietés apsaugos
juostoje, esama ir planuojama tkiné veikla, visuomenés sveikatos saugai jtakos neturi.
Planuojama teritorija nepatenka j Klaipédos valstybinio jiiry uosto (Zemés, vidinés akvatorijos,
iSorinio reido ir susijusios infrastruktiiros) bendrojo plano ribg (2019-12-11 d. Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1278, ,,Dé¢l Klaipédos valstybinio jiiry uosto (Zemes,
vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios infrastruktiiros) bendrojo plano patvirtinimo*).
Remiantis Siuo bendruoju planu, j planuojama teritorija patenka SAZ riba nustatyta pagal 2012
m. liepos 11 d. patvirtintg AB ,,Klaipédos jiiry kroviniy kompanija*“ (KLASCO) nuomojamo
zemes sklypo Naujoji Uosto g. 23 detalyjj plang. Remiantis Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2012-07-11 d. Nr. AD1-1626 patvirtintu AB ,,Klaipédos
jury kroviniy kompanija®“ (Klasco) nuomojamo uosto Zzemés sklypo Naujoji Uosto g. 23,
detaliuoju planu, nedidelé planuojamos teritorijos dalis patenka j gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos ribg. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai turéty biiti nustatyta
specialioji zemés naudojimo sglyga gamybiniy objekty sanitariné¢ apsaugos zona (IV skyrius,
pirmasis skirsnis). Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
Nr. XIII-2166 reikalavimais, 53 str. gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose
draudziama: 1) statyti sodo namus, gyvenamosios, vieSbuciy, kultiiros paskirties pastatus,
bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties
pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam
Svietimui, poilsio, gydymo, sporto ir religinés paskirties pastatus, specialiosios paskirties
pastatus, susijusius su apgyvendinimu (kareiviniy pastatus, laisvés atémimo viety jstaigos
pastatus); 2) jrengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties
statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy
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paskirtj i Sios dalies 1 punkte nurodyta paskirtj; 4) planuoti teritorijas rekreacijai ir Sios dalies 1
punkte nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik
tkininko ar jmonés, vykdancios veiklg sanitarinés apsaugos zonose leistinos paskirties
pastatuose (patalpose), tikinés veiklos ir (ar) darbuotojy saugos ir sveikatos reikméms.
Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami v¢jo elektriniy (VE) (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemeélapio patvirtinimo™ planuojama teritorija patenka |
teritorija, kurioje véjo elektriniy projektavimo ir statybos darbai draudziami. Planuojama
teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy 30 km spindulio specialiasias apsaugos zonas, todél
vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(aktualia redakcija), planuojamai teritorijai bus siiiloma nustatyti specialiasias Zemés naudojimo
salygas - teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) ir radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius,
ketvirtasis skirsnis). Vadovaujantis 135 str. Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka negavus
Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj saugumg uztikrinanciy institucijy
pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines.
Planuojamoje teritorijoje v€jo elektriniy statyba neplanuojama. Vadovaujantis 120 str. 2 p. -
Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis vir§ zemes
pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi biiti derinami
Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
irengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka su Lietuvos
kariuomenés vadu. Planuojamoje teritorijoje pastaty aukStingumas numatytas iki 25 m.
Planuojamoje teritorijoje, Siose anks¢iau paminétose apsaugos zonose, draudziamos veiklos néra
planuojamos. Planuojama teritorija ribojasi su C kategorijos Naujaja Uosto g. ir Klaipédos
valstybiniy jiiry uostu. Remiantis Klaipédos miesto triuk§mo zemélapiu, patvirtintu 2019-02-21
d. tarybos sprendimu, planuojamoje teritorijoje buvo atliktas triukSmo lygio vertinimas.
Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604,
planuojamoje teritorijoje tam tikru paros metu virSija nustatyty ribiniy triuk§Smo verciy dydj:
Diena: virSija 5 dBA intervale 55-60 dBA ir virsija 10-15 dBA intervale 65-70 dBA, veikiamoje
pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo;
virSija 5 dBA intervale 65-70 dBA, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo ties Naujaja Uosto
gatve; Vakare: virSija 5 dBA intervale 50-55 dBA ir vir§ija 5-10 dBA intervale 55-60 dBA,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo
triukSmo; Naktj: virSija 5 dBA intervale 45-50 dBA, virsija 5-10 dBA intervale 50-55 ir virsija
10-15 dBA intervale 55-60 dBA, veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transportg)
stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo; virSija 5 dBA intervale 55-60 dBA,
veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo ties Naujaja Uosto gatve; Paros: virSija 5 dBA
intervale 55-60 dBA, virSija 5-10 dBA intervale 60-65 ir virSija 10-15 dBA intervale 65-70 dBA,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo
triukSmo; virSija 5 dBA intervale 65-70 dBA, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo ties
Naujaja Uosto gatve.

Rengiant techninj darbo projekta sitiloma numatyti triuk§mg maZinancéias priemones.
Projektuojant pastata/us parinkti langus, kurie biity projektuojami padidintomis akustinémis
savybémis. Projektuoti pastato/y konstrukcijg ir fasado apdailos sprendinius i§ gerai garsa
izoliuojanciy statybiniy medziagy, taip kad pastato/y patalpose bus nevirSijami Lietuvos
higienos normoje HN 33:2011 nustatyti didziausi leidZziami triuk§mo ribiniai dydziai. Tikslus
sprendimai dél triuk§mo mazinimo priemoniy priimami rengiant techninj darbo projekta.
Aplinkos kokybe ir higienine bikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.
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19.

20.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi, vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, ] jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiaros paveldo vertybiy apsauga: Remiantis nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registru
planuojama ir nagrin¢jama teritorijos patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir
naudojimui kulttiros paveldo vertybés Klaipédos miesto istoriné dalis, vadinama Naujamiesc¢iu
(unikalus objekto kodas: 22012) teritorijg ir  valstybés saugomos moksliniam paZinimui
kultiros vertybés Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (unikalus objekto kodas:
27077) teritorija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2012 m. kovo 27 d.
jsakymu Nr. [V-205 patvirtintu "Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iy (22012,
U16) apibrézty teritorijos riby planu" planuojama teritorija patenka j Naujamiescio kvartalus
Nr. 59 ir Nr. 60. Kvartalas Nr. 59 Zymimas kaip dalinai perimetrinio - reguliaraus uzstatyto
tipo, dalinai kaip pakitusi nesusiformavusi urbanistiné struktiira su dviem vertingyjy savybiy
poZzymiy turin€iais pastatais, o kvartalas Nr. 60 visas Zymimas kaip pakitusi, nesusiformavusi
urbanistiné struktiira, kurioje statiniy néra iSlikg. Projektuojant Klaipédos miesto istorinéje
dalyje ir kitose kultiros paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir
charakteringg erdving strukttra, parySkinant paveldo objekty savituma. Projektuoti
kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty kompleksus — naujos architektiiros siluetas,
turiai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti istorinéje
aplinkoje.
Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (unikalus objekto kodas: 22012)
vertingosios savybés taikytinos planuojamai teritorijai:

e Nustatyty vertingyjy savybiy pobudziai: archeologinis, kraStovaizdzio, architektiirinis,

urbanistinis, zeldyny, istorinis.
e planinés strukturos tinklas — misrus;
e UzZstatymo tipai — perimetrinis uzstatymas.

a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

- Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams/ statiniams:
e Naujus statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi
principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti;
e Naujai projektuojamus 2-3 aukSty pastatus derinti prie teritorijoje esanciy
mazaauk$Ciy pastaty. Pastaty architektiiros siluetas, turiai, kompozicija, mastelis ir
fasady medziagiSkumas turi deréti istoringje aplinkoje. Projektuojamus 4-8 auksty
pastatus derinti prie gatviy iSklotines formuojan¢iy naujos architektiiros pastaty
mastelio, kompozicijos ir medziagiSkumo sprendiniy principu;
¢ Projektuojant inzinerinius statinius (aikstelg) pritaikyti Zzmonéms su fizine negalia;
e Naudoti mazosios architektiiros elementus derancius miesto istorinéje aplinkoje.

- Paveldosauginiai reikalavimai:
 Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros objekto Senojo miesto vietos
su priemiesciais teritorijg (u. k. kulttiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorin¢ dalj
vad. Naujamiesciu (u. k. kultiros vertybiy registre 22012), kur vienas i§ vertingyjy
savybiy pobiidziy yra archeologinis (lemiantis reikSminguma), tod¢l vykdant zemés
judinimo darbus, bitina atlikti archeologinius tyrimus;
* Projektuojant pastatus/ statinius nepazeisti kultiiros paveldo objekty Senojo miesto
vietos su priemiesc€iais teritorijos (u. k. kultliros vertybiy registre 27077) ir miesto
istorinés dalies vad. Naujamiesciu (u. k. kultiros vertybiy registre 22012) esamy
vertingyjy savybiy;
* Miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012),
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21.

22.

23.
24.

25.

apibrézty teritorijos riby plano projekto sprendiniuose pazyméty vertingyjy pozymiy
turinciy pastaty Plyty g. 10 ir 12, statybos darbai turi biti atliekami tik pries tai atlikus
pastaty vertinimg paveldosauginiu aspektu;

- Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. [-733 ir LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XIII-2166 reikalavimus.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniy paveldosauginis vertinimas: Siuo metu didZiojoje
koreguojamos teritorijos dalyje istoriniy pastaty neislike. Kvartalo struktiira stipriai pakitusi ir
urbanistiSkai degradavusi. Like tik buvusiy gatviy tinklo fragmentai ir du Plyty gatvéje esantys
Nr. 10 ir 12 pazyméti pastatai turintys vertingyjy savybiy pozymiy. Detaliojo plano korekttiros
sprendiniai jtakoja miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (22012) apibrézty teritorijos riby
plano projekto sprendiniuose paZymétus Nr. 59 ir 60 kvartalus. Formuojamas perimetrinis
uZstatymas atkuria urbanizuotoms istorinéms teritorijoms biidingas gatviy erdves. Siuo metu
Salia nagrinéjamos teritorijos, Naujosios Uosto gatvés isklotingje, tarp Serniaus ir Sankryzos
gatviy dominuoja XXI a. I puséje kvartalo kampuose net iki 30 m aukscCio statyti pastatai
pazymeti Nr. 7, 11 bei naujai statomi 15 m auks$¢io Nr. 15, 15A pazyméti pastatai, o Siauringje
dalyje islike tik pora XX a. II puséje statyty pastaty Naujosios Uosto gatvés iSklotinéje
pazymety Nr. 17 ir 19, kurie architektiirinés ar paveldosauginés vertés neturi. 2000 m.
patvirtintame detaliajame plane (projektiniame sklype Nr. 1) buvo nustatytas naudojimo budas
susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy statiniy koridoriy teritorijos, bei numatyta automobiliy
stovéjimo aikstelé. (projektiniame sklype Nr. 2) nustatytas naudojimo btdas komercinés
paskirties objekty teritorijos, numatyta statybos zona su Salia numatoma automobiliy stovéjimo
aikstele. Bendras automobiliy aiksteliy plotas buvo net ~3030 m? , kas néra biidinga istoriniai
naujamies¢io urbanistinei struktiirai. 2025 m. korektiroje numatyta pakeisti §j sprendinj ir
(projektiniame sklype Nr. 1), sklypo naudojimo biidas keiCiamas j komercinés paskirties
objekty teritorija, suformuojama statybos zona numatant perimetrinj uzZstatyma, o automobiliy
stovéjimas organizuojamas riisio patalpose ar pastato/y pirmuose aukstuose. Sis pakeitimas yra
naudingas, nes formuojama pilna gatvés uzstatymo linija ir panaikinamos istorinéms gatvéms
nebiidingos erdvinés struktiiros. Pagal detaliojo plano sprendinius naujai statomi pastatai bus
vertingi kaip kultiiros paveldo vietovés urbanistinés strukttiros atkuriamieji elementai, savo
siluetais atstatantys istoriniy gatviy erdvinius kanalus, formuojantys kvartalus ir uzpildantys
neuzbaigtas gatviy iSklotines. Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertingosios savybés
igyvendinus sprendinius nebus pazeidziamos. D¢l pakitusios aplinkinés urbanistinés strukttiros
atkuriamas uzstatymas vystomas ne konservavimo, o urbanistinés raidos principu. Detaliojo
plano sprendiniais nustatomas statiniy projektavimas laikantis urbanistinio integralumo ir
darnaus vystymosi principu.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Planuojamame zemés sklype,
adresu Naujoji Uosto g. 15C, planuojamas administracinis-daugiafunkcinis centras.
Igyvendinus Siuos sprendinius, bus pagerinti visuomenés poreikiai, atsiras naujy paslaugy
tiekejy, atsiras naujy darbo viety.

Servitutai: -.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos iems
zemés sklypams nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais.

Zemés sklypams nustatomas Sis teritorijos naudojimo reglamentas:

25.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0,2179 ha):
25.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
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25.1.2.

25.1.3.
25.14.
25.1.5.
25.1.6.
25.1.7.
25.1.8.
25.1.9.

Naudojimo badai (turinys) — komercinés paskirties objekty teritorijos (Zemés sklypai, skirti
viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybeés
institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams) (K);

Leistinas pastaty aukstis — 25;

Uzstatymo tankis — 72 proc.;

UZzstatymo intensyvumas — 3.0;

Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per);

Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.1.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
25.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 10 proc.;
25.1.12.Servitutai: -.

25.1.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0006 ha (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.2179 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0055 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.2179 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitariné apsaugos zona — 0.0166 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);
Teritorijose, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.2179 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

Radiolokariy apsaugos zonos — 0.2179 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.1.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Naujus statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi
principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti;

e Naujai projektuojamus 2-3 auksty pastatus derinti prie teritorijoje esan¢iy mazaauksc¢iy
pastaty. Pastaty architektiiros siluetas, turiai, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorin¢je aplinkoje. Projektuojamus 4-8 auksty pastatus
derinti prie gatviy iSklotines formuojanciy naujos architektiiros pastaty mastelio,
kompozicijos ir medziagiSkumo sprendiniy principu.

Paveldosauginiai reikalavimai:

o Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros objekto Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorija (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istoring dalj vad.
Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012), kur vienas 1§ vertingyjy savybiy
pobudziy yra archeologinis (lemiantis reikSminguma), todél vykdant Zemés judinimo
darbus, biitina atlikti archeologinius tyrimus;

* Projektuojant pastatus nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorinés dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kulttiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;
Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. I-733 ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.
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25.2. Zemés sklypas Nr. 02 (0,2768 ha):

25.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

25.2.2. Naudojimo buidai (turinys) — komercinés paskirties objekty teritorijos (Zemés sklypai, skirti
viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybes
institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams) (K);

25.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 25;

25.2.4. Uzstatymo tankis — 57 proc.;

25.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 2.70;

25.2.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

25.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.2.8. Uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per);

25.2.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.2.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiskinamajame raste;

25.2.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 10 proc.;

25.2.12.Servitutai: -.

25.2.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.2768 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0298 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.2768 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Teritorijose, kuriose atsizZvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.2768 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

- Radiolokariy apsaugos zonos — 0.2768 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.2.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

- Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Naujus statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi
principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti;

e Naujai projektuojamus 2-3 auksty pastatus derinti prie teritorijoje esanciy mazaauksc¢iy
pastaty. Pastaty architektiiros siluetas, turiai, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorin¢je aplinkoje. Projektuojamus 4-8 auksty pastatus
derinti prie gatviy iSklotines formuojan¢iy naujos architektiiros pastaty mastelio,
kompozicijos ir medziagiSkumo sprendiniy principu.

- Paveldosauginiai reikalavimai:

o Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros objekto Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorija (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istoring dalj vad.
Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012), kur vienas 1§ vertingyjy savybiy
pobudziy yra archeologinis (lemiantis reikSminguma), todél vykdant Zemés judinimo
darbus, biitina atlikti archeologinius tyrimus;

* Projektuojant pastatus nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorinés dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kulttiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;

- Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kultiiros paveldo

apsaugos jstatymo Nr. I-733 ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.
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25.3. Zemés sklypas Nr. 03 (0,1439 ha) (A dalis — 1118 m2, B dalis — 321 m?):

25.3.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

25.3.2. Naudojimo bidai (turinys) — zemés sklypo A dalyje - komercinés paskirties objekty teritorijos
(Zemés sklypai, skirti viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (i§skyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams) (K),
zemés sklypo B dalyje - bendro naudojimo (miesto, miestelio ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (Zemés sklypai, skirti viesam naudojimui: botanikos ir
zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms
erdvéms) (B);

25.3.3. Leistinas pastaty aukstis — 15 (Zemés sklypo A dalyje);

25.3.4. Uzstatymo tankis — 51 proc. (Zemés sklypo A dalyje);

25.3.5. Uzstatymo intensyvumas — 1.47 (zemés sklypo A dalyje);

25.3.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

25.3.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.3.8. Uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per) (Zemés sklypo A dalyje);

25.3.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.3.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiskinamajame raste;

25.3.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — Zzemés sklypo A dalyje — 10, zemés sklypo
B dalyje - 15 proc.;

25.3.12.Servitutai: -.

25.3.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.1439 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0232 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0064 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0145 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1439 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Gamybiniy objekty sanitariné apsaugos zona — 0.0197 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijose, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.1439 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

- Radiolokariy apsaugos zonos — 0.1439 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.3.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

- Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Naujus statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi
principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti;

e Naujai projektuojamus 2-3 auksty pastatus derinti prie gretimy kvartale esanciy pastaty.
Architektiiros siluetas, tiiriai, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti
istoringje aplinkoje;

- Paveldosauginiai reikalavimai:

o Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros objekto Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorija (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istoring dalj vad.
Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012), kur vienas 1§ vertingyjy savybiy
pobudziy yra archeologinis (lemiantis reikSminguma), todél vykdant Zemés judinimo
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darbus, biitina atlikti archeologinius tyrimus;

* Projektuojant pastatus nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorinés dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kulttiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;
Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. I-733 ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.

25.4. Zemés sklypas Nr. 04 (0,0913 ha):

25.4.1.
25.4.2.

25.4.3.
25.4.4.
25.4.5.
25.4.6.
25.4.7.
25.4.8.
25.4.9.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Naudojimo biidai (turinys) — komercinés paskirties objekty teritorijos (Zemés sklypai, skirti
viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams) (K);

Leistinas pastaty aukstis — 12;

Uzstatymo tankis — 35 proc.;

Uzstatymo intensyvumas — 2.0;

Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

UZstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per);

Teritorijos inZinerinio apriipinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.4.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
25.4.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 10 proc.;
25.4.12.Servitutai: -;

25.4.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.0913 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.0913 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitariné apsaugos zona — 0.0585 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);
Teritorijose, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.0913 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

Radiolokariy apsaugos zonos — 0.0913 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.4.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Naujus statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi
principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti;

e Naujai projektuojamus 2-3 auksty pastatus derinti prie gretimy kvartale esanciy pastaty.
Architektiiros siluetas, tiiriai, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti
istorin€je aplinkoje;

Paveldosauginiai reikalavimai:

o Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros objekto Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorija (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istoring dalj vad.
Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012), kur vienas 1§ vertingyjy savybiy
pobudziy yra archeologinis (lemiantis reikSminguma), todél vykdant Zemés judinimo
darbus, biitina atlikti archeologinius tyrimus;

» Projektuojant pastatus nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kultiiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorinés dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kulttiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;
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* Miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012),
apibrézty teritorijos riby plano projekto sprendiniuose pazymeéty vertingyjy pozymiy
turin€iy pastaty Plyty g. 10 ir 12, statybos darbai turi biiti atlieckami tik pries tai atlikus
pastaty vertinimg paveldosauginiu aspektu;

Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. I-733 ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.

25.5.Zemés sklypas Nr. 05 (0,0594 ha):

25.5.1.
25.5.2.

25.5.3.
25.5.4.
25.5.5.
25.5.6.
25.5.7.
25.5.8.
25.5.9.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Naudojimo badai (turinys) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Zemés
sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat
saulés Sviesos energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly
statiniams) (12);

Leistinas pastaty aukstis — ;

Uzstatymo tankis — ;

UZstatymo intensyvumas — ;

Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Uzstatymo tipas — ;

Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.5.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
25.5.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — ;

25.5.12.Servitutai: -;

25.5.13.Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.0594 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0019 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.0594 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitariné apsaugos zona — 0.0594 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);
Teritorijose, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.0594 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

Radiolokariy apsaugos zonos — 0.0594 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.5.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai statiniams:

e Projektuojant inzinerinius statinius (aik$tele) pritaikyti Zzmonéms su fizine negalia;

e Naudoti mazosios architektiiros elementus derancius miesto istoringje aplinkoje.
Paveldosauginiai reikalavimai:

* Projektuojant statinius nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kulttiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorines dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;
Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. [-733 ir LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.

25.6. Zemés sklypas Nr. 06 (0,1447 ha):

25.6.1.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
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25.6.2. Naudojimo biidai (turinys) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Zemés
sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat
saulés Sviesos energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly
statiniams) (I2);

25.6.3. Leistinas pastaty aukstis — ;

25.6.4. Uzstatymo tankis — ;

25.6.5. Uzstatymo intensyvumas — ;

25.6.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

25.6.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.6.8. Uzstatymo tipas — ;

25.6.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo bidai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.6.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

25.6.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — ;

25.6.12.Servitutai: - ;

25.6.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0440 ha (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.1447 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0826 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiros apsaugos zonos — 0.0212 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1447 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Gamybiniy objekty sanitariné apsaugos zona — 0.0571 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijose, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.1447 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

- Radiolokariy apsaugos zonos — 0.1447 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.6.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

- Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai statiniams:

e Projektuojant inzinerinius statinius (aik$tele) pritaikyti Zzmonéms su fizine negalia;

e Naudoti mazosios architektiiros elementus derancius miesto istorin¢je aplinkoje.

- Paveldosauginiai reikalavimai:

* Projektuojant statinius nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kulttiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorines dalies
vad. Naujamiesciu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;

- Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kulttros paveldo

apsaugos jstatymo Nr. [-733 ir LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.

25.7.Zemés sklypas Nr. 07 (0,1094 ha):

25.7.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

25.7.2. Naudojimo biidai (turinys) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Zemés
sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat
saulés Sviesos energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly
statiniams) (12);

25.7.3. Leistinas pastaty aukstis — ;

25.7.4. Uzstatymo tankis — ;

25.7.5. Uzstatymo intensyvumas — ;

25.7.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;
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25.7.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

25.7.8. Uzstatymo tipas — ;

25.7.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo bidai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -

apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.7.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

25.7.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — ;

25.7.12.Servitutai: - ;

25.7.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0277 ha (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 0.1094 ha (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0243 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos — 0.0031 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1094 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Gamybiniy objekty sanitarin¢ apsaugos zona — 0.0257 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

- Teritorijose, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai — 0.1094 ha (X skyrius, antrasis skirsnis);

- Radiolokariy apsaugos zonos — 0.1094 ha (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

25.7.14. a) Urbanistiniai, architektiiriniai ir paveldosauginiai reikalavimai:

- Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams/ statiniams:

¢ Projektuojant inZinerinius statinius (aikstele) pritaikyti zmonéms su fizine negalia;
e Naudoti mazosios architektiiros elementus derancius miesto istoringje aplinkoje.

- Paveldosauginiai reikalavimai:

* Projektuojant statinius nepazeisti kultiros paveldo objekty Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijos (u. k. kulttiros vertybiy registre 27077) ir miesto istorines dalies
vad. Naujamiesc¢iu (u. k. kultiiros vertybiy registre 22012) esamy vertingyjy savybiy;

- Visi sprendiniai, planuojamoje teritorijoje, turi atitikti Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos jstatymo Nr. [-733 ir LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimus.

PV Antanas Damarodas
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