
Projektas (N)

KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL SUTIKIMO SUBNUOMOTI VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO

MEDELYNO G. 46, KLAIPĖDOJE, DALIS

2025 m. gruodžio 2 d. Nr. T1-540
Klaipėda

Vadovaudamasi  Lietuvos  Respublikos  civilinio  kodekso  6.490  straipsnio  1  dalimi,
6.553 straipsnio 1 dalimi,  Lietuvos Respublikos  žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies  2 punktu,
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, Kitos paskirties
valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių,  patvirtintų  Lietuvos  Respublikos
Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų
pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 13 ir 53 punktais, atsižvelgdama į R. Č., M. S., A. S.
ir A. J. 2025 m. rugsėjo 25 d. prašymą, Klaipėdos miesto savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

1. Nustatyti 0,2827 ha ploto valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus
Nr. 2101-0041-0060), esančio Medelyno g. 46, Klaipėdoje:

1.1.  dalį  –  0,0942  ha,  reikalingą  R.  Č.  nuosavybės  teise  valdomai  1/3  daliai  pastato  –
dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) eksploatuoti; 

1.2.  dalį  –  0,0353  ha,  reikalingą  M. S.  nuosavybės  teise  valdomai  1/16 daliai  pastato –
dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) eksploatuoti;

1.3. dalį –  0,0236 ha,  reikalingą A. S. nuosavybės teise valdomoms 5/24 dalims pastato –
dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) eksploatuoti;

1.4.  dalį  –  0,0353  ha,  reikalingą  A.  J.  nuosavybės  teise  valdomai  1/16  daliai  pastato  –
dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) eksploatuoti.

2. Sutikti, kad:
2.1. R. Č. iki 2030 m. rugpjūčio 31 d. subnuomotų L. S. individualiai įmonei 0,2827 ha ploto

žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus Nr. 2101-0041-0060), esančio Medelyno g. 46,
Klaipėdoje,  dalį – 0,0942 ha,  reikalingą 1/3 daliai  pastato – dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini) eksploatuoti, pagal 1999 m. kovo 4 d. Valstybinės žemės nuomos sutartyje Nr. N21/99-
0025 nustatytus reikalavimus ir sąlygas;

2.2.  M. S.  iki 2030 m. rugpjūčio 31 d. subnuomotų L. S. individualiai įmonei 0,2827 ha
ploto žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus Nr. 2101-0041-0060), esančio Medelyno
g.  46,  Klaipėdoje,  dalį  –  0,0353  ha,  reikalingą  1/16  daliai  pastato  –  dirbtuvių  (unikalus  Nr.
(duomenys neskelbtini) eksploatuoti, pagal 1999 m. kovo 4 d. Valstybinės žemės nuomos sutartyje
Nr. N21/99-0024, 2015 m. balandžio 30 d. Susitarime Nr. 13SŽN-77-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo
4 d.  Valstybinės žemės nuomos sutarties  Nr. N21/99-0024 pakeitimo nustatytus reikalavimus ir
sąlygas;

2.3. A. S. iki 2030 m. rugpjūčio 31 d. subnuomotų L. S. individualiai įmonei 0,2827 ha ploto
žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus Nr. 2101-0041-0060), esančio Medelyno g. 46,
Klaipėdoje, dalį – 0,0236 ha, reikalingą 5/24 dalims pastato – dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini) eksploatuoti, pagal 1999 m. kovo 4 d. Valstybinės žemės nuomos sutartyje Nr. N21/99-
0024,  2015  m.  balandžio  30  d.  Susitarime  Nr.  13SŽN-79-(14.13.55.)  dėl  1999  m.  kovo  4  d.
Valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N21/99-0024 pakeitimo nustatytus reikalavimus ir sąlygas;

2.4. A. J. iki 2030 m. rugpjūčio 31 d. subnuomotų L. S. individualiai įmonei 0,2827 ha ploto
žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus Nr. 2101-0041-0060), esančio Medelyno g. 46,
Klaipėdoje, dalį – 0,0353 ha, reikalingą 1/16 daliai pastato – dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini) eksploatuoti, pagal 1999 m. kovo 4 d. Valstybinės žemės nuomos sutartyje Nr. N21/99-
0024,  2015  m.  balandžio  30  d.  Susitarime  Nr.  13SŽN-78-(14.13.55.)  dėl  1999  m.  kovo  4  d.
Valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N21/99-0024 pakeitimo nustatytus reikalavimus ir sąlygas.



Šis sprendimas gali būti skundžiamas Klaipėdos apylinkės teismo Klaipėdos miesto rūmams
(S. Daukanto g. 8, Klaipėda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybės meras 

Teikėjas – Savivaldybės meras Arvydas Vaitkus

Parengė
Žemėtvarkos skyriaus vyriausioji specialistė 

Kristina Žiukienė, tel. 44 55 24
2025-11-26
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO “DĖL SUTIKIMO SUBNUOMOTI

VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO MEDELYNO G. 46, KLAIPĖDOJE, DALIS“
PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.
Šio sprendimo projekto tikslas – sutikti, kad fiziniai asmenys iki 2030 m. rugpjūčio 31 d.

subnuomotų juridiniam asmeniui, pagal žemės nuomos sutartyse nustatytus reikalavimus ir sąlygas, 
jų nuomojamas 0,2827 ha valstybinio žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0041:60, unikalus Nr. 2101-
0041-0060), esančio Medelyno g. 46, Klaipėdoje, dalis, reikalingas pastato – dirbtuvių (unikalus Nr.
(duomenys  neskelbtini),  dalims,  perduotoms  iki  2030  m.  rugpjūčio  31  d.  juridiniam  asmeniui
neatlygintinai valdyti ir naudotis, eksploatuoti.

2.  Projekte aptartų klausimų teisinis reglamentavimas.
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.490 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad nuomininkas

turi teisę subnuomoti išsinuomotą daiktą tiktai  gavęs rašytinį  nuomotojo sutikimą, jeigu ko kita
nenustato sutartis. Subnuomos sutarties terminas negali būti ilgesnis už nuomos terminą

Lietuvos  Respublikos  civilinio  kodekso  6.553  straipsnio  1  dalyje  nurodyta,  kad  žemės
nuomininkas,  gavęs rašytinį  nuomotojo sutikimą,  turi  teisę  išsinuomotą žemę subnuomoti  pagal
žemės nuomos sutartyje nustatytus reikalavimus ir sąlygas..

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad išimtinė savivaldybės tarybos funkcija - sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos
valstybinės žemės valdymo,  naudojimo ir disponavimo ja,  išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2
dalies  29  punkte  nurodytus  sutikimus  ir  sprendimus,  ir  sprendimų  dėl  sutikimo  perimti  kitą
valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas. 

Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo
teisės subjektai (patikėtiniai) yra savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių
teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų
įstatymų  nustatyta  tvarka  patikėjimo  teise  perduota  kitiems  subjektams,  ir  valstybinės  žemės,
perduotos  savivaldybėms  patikėjimo  teise  Vyriausybės  nustatyta  tvarka  šio  straipsnio  2  dalyje
nurodytoms reikmėms  ar  kitų  įstatymų nustatytais  atvejais  ir  sąlygomis  šio  straipsnio  3  dalyje
nurodytoms  reikmėms,  taip  pat  valstybinės  miško  žemės  sklypų,  perduotų  savivaldybėms
patikėjimo teise Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis. 

Kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių,  patvirtintų
Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  1999  m.  kovo  9  d.  nutarimu  Nr.  260  „Dėl  kitos  paskirties
valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių  patvirtinimo“  (toliau  –  Taisyklės)  13
punkte nurodyta, kad naudojamo žemės sklypo nuomotinos ar parduotinos dalys nustatomos taip: 

13.1. Kai savarankiškai funkcionuojančio vieno statinio ar įrenginio eksploatavimui pagal
paskirtį suformuotas žemės sklypas priklauso dviem ar daugiau savininkų, kiekvienam statinio ar
įrenginio  savininkui  ar  nuomininkui  tenkanti  žemės  sklypo  dalis  nustatoma  atsižvelgus  į
kiekvienam  iš  jų  priklausančią  statinio  arba  įrenginio  dalį,  į  kurią  neįskaitomos  statinio  arba
įrenginio (pagrindinio daikto) priklausinių valdomos dalys.

13.2.  Kai  pagal  teritorijų  planavimo  dokumentą  ar  žemės  valdos  projektą  keliems
savarankiškai  funkcionuojantiems  statiniams  ar  įrenginiams,  Nekilnojamojo  turto  registre
įregistruotiems  atskirais  objektais  (pagrindiniais  daiktais),  eksploatuoti  suformuotas  vienas
valstybinės žemės sklypas, kiekvieno statinio ar įrenginio savininkui ar nuomininkui parduodama ar
nuomojama pagal Taisyklių 12.3 ir 12.4 papunkčius išskirta šiam atskiram statiniui ar įrenginiui
(pagrindiniam  daiktui)  su  priklausiniais  eksploatuoti  reikalinga  žemės  sklypo  dalis  ir  pagal
Taisyklių 12.5 papunktį išskirta žemės sklypo bendrojo naudojimo ploto dalis.

13.3.  Kai  pagal  teritorijų  planavimo  dokumentą  ar  žemės  valdos  projektą  keliems
savarankiškai  funkcionuojantiems  statiniams  ar  įrenginiams,  Nekilnojamojo  turto  registre



įregistruotiems  atskirais  objektais  (pagrindiniais  daiktais),  eksploatuoti  suformuotas  vienas
valstybinės  žemės  sklypas,  ir  kiekvienas  savarankiškai  funkcionuojantis  statinys  ar  įrenginys
priklauso keliems asmenims,  žemės sklypo plane pagal  Taisyklių 12.3–12.5 papunkčius  išskirta
šiam statiniui ar įrenginiui eksploatuoti reikalinga žemės sklypo dalis ir bendro naudojimo ploto
dalis  (jeigu  išskirta)  parduodamos  ar  išnuomojamos  statinio  ar  įrenginio  bendraturčiams  ar
nuomininkams, kiekvieno jų dalies dydį nustatant pagal Taisyklių 13.1 papunktį.

Taisyklių  53  punkte  nurodyta,  kad  žemės  nuomininkas  subnuomoti  valstybinės  žemės
sklypą  kitiems  asmenims  gali  tik  gavęs  valstybinės  žemės  nuomotojo  sutikimą.  Sutikimas
subnuomoti  valstybinės  žemės  sklypą  (jo  dalį)  duodamas,  jeigu  žemės  sklypas  subnuomojamas
asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas
išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės žemės sklypo
nuomininkas  tinkamai  vykdo įsipareigojimus pagal  nuomos sutartį.  Kai išnuomotam statiniui  ar
įrenginiui  (jo  daliai)  eksploatuoti  reikia  tik  žemės sklypo dalies,  subnuomojamos  žemės sklypo
dalies  dydis  nustatomas  pagal  Taisyklių  12.3–12.5  papunkčių  ir  13  punkto  nuostatas.  Pateikti
valstybinės žemės nuomotojui žemės sklypo planą, kuriame pagal Taisyklių 12.3 ir 12.4 papunkčius
būtų  išskirta  išnuomotam  statiniui  ar  įrenginiui  eksploatuoti  reikalinga  ir  prašoma  subnuomoti
žemės  sklypo  dalis,  įpareigojamas  valstybinės  žemės  nuomininkas  (jeigu  pagal  pridėtą  prie
valstybinės žemės nuomos sutarties žemės sklypo planą ši žemės sklypo dalis negali būti nustatyta).

Kai išnuomotą valstybinės žemės sklypą, reikalingą įgyvendinti Laisvųjų ekonominių zonų
pagrindų  įstatymą  ir  konkrečių  laisvųjų  ekonominių  zonų  steigimo  įstatymus,  planuojama
subnuomoti,  tačiau  sudarytoje  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje  tokia  galimybė  nenumatyta,
valstybinės  žemės  nuomos  sutartis  pakeičiama  šalių  susitarimu  (nuomininko  ar  nuomotojo
prašymu) – joje įrašoma nuomininko teisė subnuomoti šį išnuomotą valstybinės žemės sklypą.

3. Siūlomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.
Klaipėdos  miesto  savivaldybė  patikėjimo  teise  valdo  0,2827 ha  ploto  valstybinės  žemės

sklypą  (kadastro  Nr.  2101/0041:60,  unikalus  Nr.  2101-0041-0060)  Medelyno g.  46,  Klaipėdoje
(toliau – Žemės sklypas).       

Klaipėdos  miesto  savivaldybė  gavo  R.  Č.,  M.  S.,  A.  S.,  A.  J.  (toliau  –  Nuomininkai)
prašymą išduoti sutikimą subnuomoti Žemės sklypo dalis L. S. individualiai įmonei, su kuria yra
sudaryta  negyvenamųjų  patalpų  (statinio)  panaudos  sutartis,  pagal  žemės  nuomos  sutartyse
nustatytus reikalavimus ir sąlygas.

Nekilnojamojo  turto registro duomenų bazės  išrašo duomenimis,  R. Č.  nuosavybės  teise
priklauso 1/3 dalis pastato – dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini). 1999 m. kovo 4 d.
valstybinės  žemės  nuomos  sutartimi  Nr.  N21/99-0025  R.  Č.  išnuomota  Žemės  sklypo  dalis,
sudaranti – 0,0942 ha. M. S. nuosavybės teise priklauso 1/16 dalis pastato – dirbtuvių (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini). 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės nuomos sutartimi Nr. N21/99-0024,
2015 m. balandžio 30 d. Susitarimu Nr. 13SŽN-77-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. valstybinės
žemės nuomos sutarties Nr.N21/99-0024 pakeitimo, M. S. išnuomota Žemės sklypo dalis, sudaranti
–  0,0353  ha.  A.  S.  nuosavybės  teise  priklauso  5/24  dalys  pastato  –  dirbtuvių  (unikalus  Nr.
(duomenys neskelbtini). 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės nuomos sutartimi Nr. N21/99-0024,
2015 m. balandžio 30 d. Susitarimu Nr. 13SŽN-79-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. valstybinės
žemės nuomos sutarties Nr. N21/99-0024 pakeitimo, A. S. išnuomota Žemės sklypo dalis, sudaranti
– 0,0236 ha. A. J. nuosavybės teise priklauso 1/16 dalis pastato – dirbtuvių (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini). 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės nuomos sutartimi Nr. N21/99-0024, 2015 m.
balandžio 30 d. Susitarimu Nr. 13SŽN-78-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės
nuomos sutarties  Nr.  N21/99-0024 pakeitimo,  A.  J.  išnuomota Žemės  sklypo dalis,  sudaranti  –
0,0353 ha.

Nuomininkų  nuosavybės  teise  valdomos  pastato  –  dirbtuvių  (unikalus  Nr.(duomenys
neskelbtini) dalys 2025 m. rugsėjo 1 d. Negyvenamųjų patalpų (statinio) panaudos sutartimi Nr.
2025/01 yra perduotos iki 2030-08-31 L. S. individualiai įmonei neatlygintinai valdyti ir naudotis. 



Pažymėtina, kad pagal Klaipėdos miesto savivaldybės Finansų skyriaus duomenis, Žemės
sklypo nuomininkai nuomos mokestį už Žemės sklypo dalis yra sumokėję ir skolų neturi. 

Vadovaujantis  teisiniu reglamentavimu ir  atsižvelgiant į faktinę situaciją,  šiuo sprendimu
nustatomos valstybinės žemės sklypo dalys, reikalingos nuomininkų nuosavybės teise valdomoms
pastato dalims eksploatuoti.  Pritarus šio sprendimo projektui Nuomininkai įgis teisę subnuomoti
savo nuomojamas valstybinės žemės sklypo dalis  juridiniam asmeniui,  užtikrinant  teisėtą  žemės
naudojimą  pagal  nustatytas  nuomos  sąlygas,  ir  bus  realizuotos  valstybinės  žemės  sklypo
Nuomininkų teisės bei teisėti lūkesčiai.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas. 
Įgyvendinant  šį  sprendimą  neigiamų  pasekmių  nenumatoma,  teigiamos  pasekmės  –

užtikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinės žemės naudojimas ir valdymas.

5. Projektui  įgyvendinti  reikalingas  kitų  teisės  aktų  keitimas,  naujų  teisės  aktų
priėmimas.

Sprendimui įgyvendinti kitų teisės aktų priėmimas nereikalingas.

6. Biudžeto lėšų poreikis projektui įgyvendinti, lėšų sutaupymo galimybės įgyvendinant
projektą, finansavimo šaltiniai.

Sprendimui įgyvendinti biudžeto lėšų poreikio nėra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir išvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiūlymai ir jų motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu  atskiri  vertinimai  nebuvo atliekami.  Atsižvelgiant  į  sprendimo
pobūdį konsultavimasis su visuomene nėra atliekamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ir paaiškinimai. Nėra.

             PRIDEDAMA:
            1. Teisės aktai, 2 lapai;
            2. 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. N21/99-0025, 4 lapai;
            3. 1999 m. kovo 4 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. N21/99-0024, 4 lapai;
            4. 2015 m. balandžio 30 d. Susitarimas Nr. 13SŽN-77-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. 
valstybinės žemės nuomos sutarties Nr.N21/99-0024 pakeitimo, 1 lapas;
            5. 2015 m. balandžio 30 d. Susitarimas Nr. 13SŽN-79-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. 
valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N21/99-0024 pakeitimo, 1 lapas;
            6. 2015 m. balandžio 30 d. Susitarimas Nr. 13SŽN-78-(14.13.55.) dėl 1999 m. kovo 4 d. 
valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N21/99-0024 pakeitimo, 1 lapas;
            7. Negyvenamųjų patalpų (statinio) panaudos sutartis, 2 lapai;

8. Žemės sklypo planas, 2 lapai. 

Žemėtvarkos skyriaus vedėja Raimonda Gružienė

Kristina Žiukienė, tel. (0 46) 44 55 24, el. p. kristina.ziukiene@klaipeda.lt

























NEGYVENAMUJU PATALPU (STATINIO) PANAUDOS SUTARTIS
2025-09-01                         Nr. 2025/01

(sudarymo vieta)

Regina Cesniene, aft 44405270120, Aidas Cesna, a/k 37010010562, Mantas Smilingis, al{ 39403210960, Algirdas Smilingis a/k 36709240589,

Agneta Jokniene,  a/k  48811080991  (toliau  -Panaudos  davejai),  ir  L.  Smilingienes  II,  im.  k.141316978,  esanti  adresu  Molo  g.  22-59  Klaipeda,

atstovaujana bendroves  vadovo Algirdo  Smilingio  (toliau  -  Panaudos  favejas),  (toliau abi  §alys  kartu vadinamos  Salimis,  o  kiekviena atskirai  -

Salimi) sudareme §ia negyvenamLriu patalpr panaudos sutarti (toliau -Sutartis):
t

I.      SUTARTIES OBJEKTAS
1.1.    Panaudos  davejai,  vadovaudaniesi  Saliu  susitarimu,  perduoda  Panaudos  gavejui  laikinai  ir  neatlygintinai  valdyti  ir  naudotis  500,55

(penkis §imtus ir penkiasde§imt penkias §imtasias) kv. in. bendro ploto gamybos, pramones paskirties patalpas, esan5ias Mede]yno g. 46,
Klaipedarfatalpos inventorizacijos byloje pazymetos indeksals  1-1,I-1,I-3,1-4,1-5,1-6,I-7,1-8,1-9,1-10,1-11,1-12,I-13,I-14,I-
15,  1-16,  1-17  ir  1-18  (toliaii  sutartyje  vadinanos  -  Patalpomis),  o  pastatas -  1Plp,  unikalus Nr.  5595-0006-0013  (tolian  sutartyje
vadinanas  -Statiniu)),  Panaudos davejams priklausan6ias  nuosavybes teise.  Pastato  su patalpomis  inventorinis planas  su pazymetomis

panaudos pagrindu perduodamomis patalpomis pridedamas prie §ios Sutarties.
I.2.    Patalpu panaudos terminas: nuo 2025-09-01  iki 2030-08-31.

2.     PANAUDOS DAVEJU ISIPAREIGOJIMAI
2.1.    Ne veliau kaip 2025-09"  perduoti Panaudos gavejui laikinai ir neatlygintinal valdyti ir naudotis  1 p. aptartas Patalpas kartu su Statiniu.

Patalpos kartu su Statiniu perduodanos Salims  sudarant ir pasirasant Patalpu perdavimcLpriemimo  akta, jane fiksuojant realia Patalpu
btikl?, ju perdavimo Panaudos gavejui data.

2.2.    Patalpas perduoti tinkamas 4.I  p. nurodytai Panaudos gavejo veiklai. Patalpos turf ati.tlkti prie§gai.srines, sanitarines-epidemines stoties ar
kitu instituciju keliamus reikalavimus. Jei jos tokiu reikalavimu neatitinka ir  minetos institucijos apie tat prane§a (nepaisant to, kad reika-
lavimai gall btiti skirti Panaudos gavejui), Panaudos davejas privalo per 10 (de§imt) dienu !vykdyti ju reikalavimus.

2.3.    Garantuoti Patalpoms ne mazesni kaip 10 kw elektrinio galingumo elektros instaliacijos tinkl?,
2.4.    Garantuoti, kad Panaudos gavejo darbuotojai ir kliental kasdien bet kuriuo paros metu nevarzomi patektu i  I  p. nurodytas patalpas.
2.5.    Nevarzyti panaudos gavejo teisetai vykdomos veiklos.
2.6.    Esant reikalui, vykdyti Panaudos gavejo uzimaqu negyvenanuju patalpL! irju inzineriniu sistemq kapitalini remonta.
2.7.    Pasibaigus §ios Sutarties galiojimo terminui, Panaudos gavejui pageidaujant suteikti pirmumo teis? prat?sti Sutarti.

3.     PANAUDOS GAVEJO |SIPARElcoJIMAI
3.I,    Patalpas,  nurodytas  1  p., naudoti  §iai  veiklai:  komercinei,  nkinei  ir gamybinei veiklai,  iskaitant eksp[oatuoti  netinhamng  transporto

priemoniu tvarkymo ir tvarkymo metu susidaran5it! daliu, tinhamv naudoti toliau, sandeLiavimo ir prekybos veikJQ.
3.2.    Patalpas laikyti tvarkingas, vykdyti prie§gaisrines apsaugos, sanitarines, darbu saugos taisykles.
3.3.    Be Panauaps davejo ra5ti§ko leidino nesubnuomoti, neperplanuoti, nerekonstruoti Patalpu ar j u dalies.
3,4.    Savo saskaita irjegomis atlikti patalpu vidaus einanaji remonta.
3.5.    Atsiskaityti pagal Panaudos davejo pateiktas saskaitas uZ 5ilumos,  vandens bei elektros energijos tiekima, §iutsliu i§vezimo paslaugas ir

kitas komunalines pasLaugas.
3.6.    Uzlikrinti §vara ir tvarka patalpose ir aplinkj.as,
3.7.    Pasibaigus  Sutarties terminui ar ja nutraukus pries termina, Panaudos gavejas visus Patalpoje padarytus pertvarkymus, talp pat pngerini-

mus,  nuo  Patalpos  atskirianus  be  Zalos ju  konstrukcijoms,  gali  pasiimti.  Patalpu  pagerinimu,  neatskiriamu  nuo  Patalpr  konstrukciju,
vertes  atlyginimo  klausimQ  §alys  derina  atskiru  protokolu,  atsizvelgdamos  i  Civilinio  kodekso  6.501   straipsni  bei  kitas  reik§mingas

aplinkybes (lalkq, praejusi nuo Patalpu pagerinim| atlikimo, faktin? grazinamu PatalpL! btikl? ir kt.).
3.8.    Pasibaigus panaudos Sutarties galiojimo terminui, grazinti Patalpas tokios bnkles, kokios Panaudos davejo buvo pateiktos, atsjzvelgiant i

normalu ju susidevejima, tai fiksuoj ant Patalpu perdavimo-prjemimo akte.
3.9.    Panaudos  gavejas  moka  mokes6ius  ul  fakti§kai  sunaudota  elektros  energijos  kieki  pagal  irengtus  kontroliniu  skaitikliu  parodymus,

komunalines paslaugas ir ap§ildyma per 5 (penkias) darbo dienas nuo Panaudos davejo sapkaitu gavimo dienos.

4.     SANKCIJOS UZ PRISIIMTU ISIPARElcoJIMU NEVYKDYMA
4.1.    Panaudos  davejas,  laiku  be  pakankamo  pagrindo  neperdav?s  Patalpu Panaudos  gavejui  (Zr.  3.1  p.),  privalo  atlyginti  Panaudos  gavejui

i5laldas, susijusias su Patalpu priemimu.
4.2.    Panaudos gavejas, laiku nesumokejes 4.9 punkte nurodytu mokes5iu, uZ kiekviena uzdelsta diena moka po 0,2 proc. (dvi de§imtapias pro-

cento) delspinigiu nuo nesumoketos sumos.
4.3,    Jei vienal i§ Sutarties Saliu atsiranda nuostoliu del kitos Salies kaltes, §i (kaltoji 5alis) privalo nedelsdama pasalinti to priezastis bei pasek-

mesg atlyginti nukentejusios  SaLies nuostolius. Nuostoliu atsiradimo priezastis, kaltininka ir nuostoliu dydi nustato tretieji, nepriklausomi
nuo Saliu, kompetentingi (dirbantys toje srityje, kurioje nustatinejami nuostolial) asmenys, pasirinkti Sa]iu tarpusavio susitarimu.
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4.4.    Panaudos  gavejui nevykdant isipareigojimo  savo  le§omis  daryti einanaji remonta.  Panaudos  davejas turi teise savo  le§omis padaryti  re-
monta, o remonto i§laidas i§ie§koti i§ Panaudos gavej o bei reikalauti anks6iau, negu baigsis terminas, nutraukti Sutarti.

4.5.    Panaudos davejui savo iniciatyva (ne del Panaudos gavejo kaltes) nutraukus §ia Sutarti anks6iau nei nustatyta Sutartyje, Panaudos davejas

privalo padengti visas Panaudos gavejo remonto, Patalpu pagerinimo islaidas bei atlyginti del to kilusius kitus nuostolius.

5.     NEPAPRASTOSIOS APLINKYBES
5.I.     Salys neatsako uZ visi§ka ar dalini savo isipareigojimu pagal §ia Sutarti nevykdymq, jei tai ivyksta del nenugalimos jegos aplinkybiu.  Sa-

Iys nenugalinos I-egos "orce mcz/.e24re) aplinkybes supranta taip, kaip nustato LR civilinis kodeksas.
5.2.    Sutarties   §alis,   kuri   del   nurodytu  aplinkybiu  negali   ivykdyti   prisiimtu   isipareigojimu, privalo   ne   veliau  kaip   per   15   (penkiolika)

kalendoriniL! dienu nuo tokiu aplinkybiu ats`iradimo ra§tu apie.tai informuoti kita Sutarties §ali. Paveluotas ar netinkamas kitos §alies in-
formavimas  ar  informacijos  nepateikimas  atima i§ jos teis?  remtis  i§vardytomis  aplinkybemis  kaip  pagrindu,  atleidzian6iu nuo  atsako-
mybes del ne laiku (ar netinkamo) prisiimtu isjpareigoj imu vykdymo ar nevykdymo.

5.3.     Jei nurodytos aplinkybes trunka ilgiau kaip 1  (viena) menesi, Salys tarpusavio susitarimu gali nutraukti sutarti.                                                `

6.      SUTARTIES GALIOJIMAS IR NUTRAUKIMAS
6.1.     Sutartis isigalioja nuojos pasira§ymo momento ir galioja iki 2030-08-30.

6.2.     PanaudosTravejas turi teis? viena§ali§kal pirma laiko nutraukti §ia Sutartj, pries 1  (viena) menes! rastu ispej?s Panaudos daveja.
6.3.    Panaudos  davejas  turi  teise  reikalauti  pima  laiko  nutraukti  §ia  sutarti, jei:  Panaudos  gavejas  Patalpomis  naudojasi  ne  pagal  paskirti;

neatlieka einanojo Patalpu remonto;  i§ esmes blogina Patalpu btikle; be Panaudos davejo  sutikimo perduoda Patalpas naudotis tre5iajan
asmeniui.

6.4.    PanaLdos davejas taip pat turi teis? reikalauti nutraukti panaudos sutarti pries termina, jeigu del nenumatytu ir nepaprastu aplinkybiu tos
Patalpos yra skubiai ir nei5vengiamai reikalingos pa6ian Panaudos davejui.

6.5.    Panaudos sutartis gali btiti nutraukta Panaudos gavejui reikalaujant nesilaikant §ios Sutarties  14. p. nustatyto spejimo termino, jei: Patalpa,
Panaudos gavejo manymu, tampa netinkana normaliai naudoti pagal paskirti Oei tai atsitinka de[ Panaudos gavejo kaltes, pastarasis priva-
lo  padengti  del  to  Panaudos  davejo  patirtus  nuostolius);  kai  patalpomis  negalima naudotis  del  aplinkybiu,  uZ  kurias  Panaudos  gavejas
neatsako; Panaudos davej as nedaro kapitalinio remonto.

7.      BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
7.1.    Salys isipareigoja tarpusavio santykiuose laikytis konfidencialumo: neatskleisti ra§tu, Zodziu ar kitokiu pavidalu tretiesiems asmenims jo-

kios komercines, dalykines, finansines informacijos, su kuria buvo supazindintos bendradarbiaudamos §ios Sutarties pagrindu.
7.2.     Sutartis  sudaroma trimis  egzemplioriais:  vienas Panaudos,gavejui,  kitas^ Panaudos  davejui,  o treeiasis  pateikiamas Nekilnojamojo  turto

registrui, registruoj ant 5ia Sutarti minetame registre. §alys pasiralo kiekvienane Sutarties lape.
7.3.    Bet kokie Sutarties pakeitimai ar papildymai galioja sudaryti tik ra§tu, pasira§ius abieju §aliu igaliotiems atstovams. Zodines i§lygos neturi

juridines galios.
7.4.    Jei kuri nors §ios Sutarties dalis tampa negaliojanti arba anuliuojana, likusios sutarties dalys lieka galioti.
7.5.    Visi  prane§imai  ir kitas  §aliu  susirasine;jinas  pagal  Sutarti  iteikiamas  Sutarties  Saliai pasira§ytinai  arba  siuneiant pastu  arba fcksu, jei

Sutartyje  nenurodyta  kitaip.  Laikoma,  kad  pa§tu  i§siustas  dokumentas  gautas  tre6ia  darbo  diena,  einan6ia  po  tos  dienos,  kai  gavejui
siun5ianas dokumentas iteiktas pa§to paslaugas teikian6iai imonei.

7.6.    Pasikeitus adresans, telefoqu ir fcksu numeriams, banko rekvizitans,  Sutarties Salys  isipareigoja apie tat nedelsdanos ra§tu informuoti
vienakita.`

7.7.    Visi  su  §ia  Sutartimi  susij?  gin6ai  sprendziami  derybu  keliu.  Nesusitarus,  gin6ai  sprendiiami  Lietuvos  Respublikos  istatym!  nustatyta
tvarka.

7.8.    §i sutatis lalkoma ir patalpu priemimo-perdavimo aktu.
7.9.    Nuo  §ios  sutarties  isigaljojjmo  djenc)s  (2025-09-01)  anks6iau  sudaryta  202 I -12-30  Patalpi!  panaudos  sutartl.s  Saliu  susjtarimu  laikoma

negaliojaneia.

Sutarties §aliu rekvizitai ir para§ai :

:::]anuad::s::evne:a]    dr

Aidas ¢esna

Mantas Smilingis

Algirdas Smilingis

Agneta Jokniene

2is3

Panaudus gavejas

L. Smilingienes 1|

in. kodas  141316978
Molo g. 22-5, Klaipeda,

El. p.:  alriss l3@inbox.It

Vadevas Algirds Smilingis

Tel. +370 698 35013
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
 

CIVILINIO KODEKSO PATVIRTINIMO, ĮSIGALIOJIMO IR ĮGYVENDINIMO
 

ĮSTATYMAS

2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864
Vilnius

6.490 straipsnis. Subnuoma 

1.  Nuomininkas  turi  teisę  subnuomoti  išsinuomotą  daiktą  tiktai  gavęs  rašytinį  nuomotojo
sutikimą,  jeigu  ko  kita  nenustato  sutartis.  Subnuomos  sutarties  terminas  negali  būti  ilgesnis  už
nuomos terminą.

6.553 straipsnis. Žemės subnuoma

1.  Žemės  nuomininkas,  gavęs  rašytinį  nuomotojo  sutikimą,  turi  teisę  išsinuomotą  žemę
subnuomoti pagal žemės nuomos sutartyje nustatytus reikalavimus ir sąlygas.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS

ĮSTATYMAS
 

1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533
Vilnius

 
 15 straipsnis. Savivaldybės tarybos kompetencija

1. Savivaldybės tarybos kompetencija yra išimtinė ir paprastoji.
2. Išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija:
20)  sprendimų  dėl  savivaldybei  patikėjimo  teise  perduotos  valstybinės  žemės  valdymo,

naudojimo  ir  disponavimo  ja,  išskyrus  šio  įstatymo  27  straipsnio  2  dalies  29  punkte  nurodytus
sutikimus  ir  sprendimus,  ir  sprendimų  dėl  sutikimo  perimti  kitą  valstybės  turtą  savivaldybės
nuosavybėn priėmimas;
Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. XIV-2332, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25086

 



LIETUVOS RESPUBLIKOS
ŽEM SĖ

STATYMASĮ

1994 m. balandžio 26 d. Nr. I-446
Vilnius

7  straipsnis.  Valstybin s  žem s  valdymas,  naudojimas  irė ė
disponavimas ja
patik jimo teiseė

1.  Valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra: 
2) savivaldybės –  savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose

valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų įstatymų
nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, perduotos
savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo teise
Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖ

NUTARIMAS
D L KITOS PASKIRTIES VALSTYBIN S ŽEM S SKLYPĖ Ė Ė Ų

PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLI  PATVIRTINIMOŲ

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

13. Naudojamo žemės sklypo nuomotinos ar parduotinos dalys nustatomos taip:
13.1.  Kai  savarankiškai  funkcionuojančio  vieno  statinio  ar  įrenginio  eksploatavimui  pagal

paskirtį  suformuotas žemės sklypas priklauso dviem ar daugiau savininkų, kiekvienam statinio ar
įrenginio savininkui ar nuomininkui tenkanti žemės sklypo dalis nustatoma atsižvelgus į kiekvienam
iš  jų  priklausančią  statinio  arba  įrenginio  dalį,  į  kurią  neįskaitomos  statinio  arba  įrenginio
(pagrindinio daikto) priklausinių valdomos dalys.

13.2. Kai pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą keliems savarankiškai
funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams, Nekilnojamojo turto registre įregistruotiems atskirais
objektais  (pagrindiniais  daiktais),  eksploatuoti  suformuotas  vienas  valstybinės  žemės  sklypas,
kiekvieno statinio ar įrenginio savininkui ar nuomininkui parduodama ar nuomojama pagal Taisyklių
12.3  ir  12.4  papunkčius  išskirta  šiam  atskiram  statiniui  ar  įrenginiui  (pagrindiniam  daiktui)  su
priklausiniais  eksploatuoti  reikalinga  žemės sklypo dalis  ir  pagal  Taisyklių  12.5 papunktį  išskirta
žemės sklypo bendrojo naudojimo ploto dalis.



13.3. Kai pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą keliems savarankiškai
funkcionuojantiems statiniams ar įrenginiams, Nekilnojamojo turto registre įregistruotiems atskirais
objektais  (pagrindiniais  daiktais),  eksploatuoti  suformuotas  vienas  valstybinės  žemės  sklypas,  ir
kiekvienas savarankiškai funkcionuojantis statinys ar įrenginys priklauso keliems asmenims, žemės
sklypo plane pagal Taisyklių 12.3–12.5 papunkčius išskirta šiam statiniui ar įrenginiui eksploatuoti
reikalinga  žemės  sklypo  dalis  ir  bendro  naudojimo  ploto  dalis  (jeigu  išskirta)  parduodamos  ar
išnuomojamos  statinio  ar  įrenginio  bendraturčiams  ar  nuomininkams,  kiekvieno  jų  dalies  dydį
nustatant pagal Taisyklių 13.1 papunktį.

53. Žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs
valstybinės  žemės  nuomotojo  sutikimą.  Sutikimas  subnuomoti  valstybinės  žemės sklypą (jo  dalį)
duodamas, jeigu žemės sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų
dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau
kaip  5  metams,  ir  valstybinės  žemės  sklypo  nuomininkas  tinkamai  vykdo  įsipareigojimus  pagal
nuomos sutartį. Kai išnuomotam statiniui ar įrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik žemės sklypo
dalies, subnuomojamos žemės sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisyklių 12.3–12.5 papunkčių ir
13  punkto  nuostatas.  Pateikti  valstybinės  žemės  nuomotojui  žemės  sklypo  planą,  kuriame  pagal
Taisyklių  12.3  ir  12.4  papunkčius  būtų  išskirta  išnuomotam  statiniui  ar  įrenginiui  eksploatuoti
reikalinga ir prašoma subnuomoti žemės sklypo dalis, įpareigojamas valstybinės žemės nuomininkas
(jeigu pagal pridėtą prie valstybinės žemės nuomos sutarties  žemės sklypo planą ši žemės sklypo
dalis negali būti nustatyta).

Kai  išnuomotą  valstybinės  žemės  sklypą,  reikalingą  įgyvendinti  Laisvųjų  ekonominių  zonų
pagrindų  įstatymą  ir  konkrečių  laisvųjų  ekonominių  zonų  steigimo  įstatymus,  planuojama
subnuomoti,  tačiau  sudarytoje  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje  tokia  galimybė  nenumatyta,
valstybinės žemės nuomos sutartis pakeičiama šalių susitarimu (nuomininko ar nuomotojo prašymu)
– joje įrašoma nuomininko teisė subnuomoti šį išnuomotą valstybinės žemės sklypą.
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