SUSITARIMAS
DEL 2009 M. KOVO 25 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. N21/2009-0016, 2009 M. RUGPJUCIO 5 D. VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO NUOMOS SUTARTIES NR. N21/2009-0059 IR 2017 M. KOVO 21 D.
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS SUTARTIES NR. 13SZN-71-(14.13.55.)
PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 ,,Dé¢l jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui“, ir VIA PROMO UAB (juridinio asmens kodas 305393101), buveinés adresas:
Sandé¢liy g. 32, Klaipéda, toliau vadinama nuomininku, susitaré:

1. Pakeisti 2009 m. kovo 25 d. Valstybinés zemés nuomos sutartj Nr. N21/2009-0016,
2009 m. rugpjucio 5 d. Valstybinés Zemés nuomos sutart] Nr. N21/2009-0059 ir 2017 m. kovo 21 d.
Valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. 13SZN-71-(14.13.55.) (toliau — Sutartys) ir jas idéstyti nauja
redakcija:

,Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 ,,D¢l jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui, ir VIA PROMO UAB (juridinio asmens kodas 305393101), buveinés adresas:
Sandéliy g. 32, Klaipéda, toliau vadinama nuomininku, atsizvelgdami j Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSrasus, pagal kuriuos nuosavybés teise valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (juy dalys):
pastatas — sandélis (unikalus Nr. 2196-6007-9028), negyvenamoji patalpa — sandé¢lis (unikalus
Nr. 2196-6007-9017:0001), negyvenamoji patalpa — sandélis (unikalus Nr. 2196-6007-9017:0002),
negyvenamoji patalpa — sandélis (unikalus Nr. 2196-6007-9017:0004), negyvenamoji patalpa —
sandéliavimo patalpos (unikalus Nr. 4400-0317-9856:1610), sudaré¢ Sig Valstybinés Zemés nuomos
sutart].

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 0,4879 ha ploto Zemés sklypo,
kadastro Nr. 2101/0007:153, unikalus Nr. 4400-1828-2138, esancio Sandéliy g. 32, Klaipedoje, dalj,
sudarancia 0,3970 ha.

2. Zemés sklypas i$nuomojamas 3esiolikos (16) mety laikotarpiui — iki 2041 m. rugpjacio 5 d.
(vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo
termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. geguzes 19 d.
isakymu Nr. 237 , D¢l Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus
naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*; statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,, D¢l statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé® patvirtinimo®, atsizvelgiant |
Sutartis).

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo buidas — kita,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

4. Galimybe¢ keisti zemés sklypo naudojimo biidg — pagal Klaipedos miesto savivaldybeés
tarybos 2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,D¢l Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo
patvirtinimo* patvirtinta Bendrajj plang — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo
ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, atlieky saugojimo, rtsiavimo ir
utilizavimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, komercinés paskirties
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objekty teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy vieSyjy erdviy)
teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos.

5. ISnuomojamoje Zzeméje esanciy zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui sprendziama
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jrasyta zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir buida.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja
tik sumokejes 1 valstybés ir savivaldybeés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzetus nurodyta
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginimg uz galimybg statyti naujus
statinius ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius j valstybés biudzeta ir savivaldybés, kurios
teritorijoje yra zemés sklypas, biudzets, iSskyrus Sio straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje Zeméje esanciy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos — néra.

9. Zemés sklypui taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés israso skiltyse ,,Zymos® ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos*.

10. Kiti teises aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai: laikytis Lietuvos Respublikos
Zemeés jstatyme nustatyty zemés nuomininko pareigy; jkeisti zemés sklypo (jo dalies) nuomos teisg
gali tik gaves raSytinj valstybinés zemés nuomotojo sutikimg; vykdant pastaty ar statiniy remonto
darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimais.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

11.1. servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0236 ha;

11.2. kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) — 0,2756 ha;

11.3. teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,2756 ha;

11.4. servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,2756 ha;

11.5. servitutas — teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis);

11.6. teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis);

11.7. kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

12. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 0,3970 ha, verté — 93 574, 50 Eur (devyniasdesimt
trys tiikstanciai penki Simtai septyniasdeSimt keturi eurai 50 ct).

13. Nuomininkas zemés nuomos mokest] moka pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
patvirtintg tarifg nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiciuoti
zemes sklypo verte pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus Zemes ver¢iy zony zemélapius.

14. Zemés nuomos mokesio mokéjimo terminai nustatomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio ir Zemeés
nuomos mokescio priedo uz valstybing Zeme* patvirtinta tvarka. Nesumokejus valstybinés Zemeés
nuomos mokescio ilgiau kaip 6 meénesius, laikoma, kad sutartis yra paZeista i§ esmés ir nuomos
mokescio nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties sglygy pazeidimu.

15. Nuomininkas Zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. valstybinés Zemés sklypo ar
jo dalies, kuriy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) btidas yra pakeisti, vidutinés rinkos
vertés, apskaiCiuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant
valstybinés zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

15.1. su¢jus 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminui nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo ir nuomininkui per §j laikotarpi nepateikus
nuomotojui praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy



rekonstravimo pradzig, ir nuomotojui per 20 darbo dieny, su¢jus 2 mety arba 5 mety, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi buti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas, terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biuidg priémimo, nustaius, kad zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg
priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

15.2. kiekvienais metais ne véliau kaip iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos
ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

16. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokescio apskaiciavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus zemés, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokescio tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

17. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

17.1. nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemes sklypa;

17.2. nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies
3 punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybe¢.

18. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus zemés nuomos terminui zemé
sutvarkoma nuomininky 1éSomis ir grgzinama nuomotojui tinkancios naudoti buklés, iSskyrus
Istatymy numatytus atvejus.

19. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — sutarties Salys uz sutarties
pazeidimg atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

20. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

21. PraSyma pratesti zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés zemés
nuomotojui ne veliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos
termino pabaigos. PraSymas iSnagrin¢jamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant atitinkamag
sprendima. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal teritorijy
planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta Zemeés sklypo neplanuojama naudoti kitoms
reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés Zzemés nuomos sutart;.
Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esan¢io zemés sklype, ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio
nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas sugjes, taciau statinys neisregistruotas
1§ Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta
tvarka patikrinus galimybe naudoti statin] ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés zZemés sklypas
naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartyje
numatytg Zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra visiSkai ar 1§ dalies
nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas gali biti
pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo terminas kiekvieng kartg
nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmes.

22. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves valstybinés zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemes sklypa (jo
dalj) duodamas, jeigu zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar
jrenginiy (Jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo
sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
Jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti
reikia tik Zemés sklypo dalies, subnuomojamos Zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy
12.3—12.5 papunkciy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zzemés nuomotojui Zemes sklypo
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plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunk¢ius biity iSskirta iSnuomotam statiniui ar
irenginiui eksploatuoti reikalinga ir prasoma subnuomoti zemés sklypo dalis, jpareigojamas
valstybinés zemés nuomininkas (jeigu pagal pridétg prie valstybinés Zemés nuomos sutarties Zemeés
sklypo plang 8i Zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

23. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 28 punkte jam nustatytos pareigos;

23.2. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda ir, gaves
nuomotojo jspé&jima, Sio pazeidimo nepaSalina per 2 ar 5 metus nuo jsp¢jimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas;

23.3. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo btido keitimas ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspé€jima, Sio
pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jsp¢jimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas;

23.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
1spéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinan¢io statybos ubaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio;

23.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemes sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti $ig
sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokejes atlyginimo uz
statiniy statybos galimybg ir (ar) néra gautas statybg leidZiantis dokumentas naujy statiniy statybai,

23.6. jeigu per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
zemes naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo dienos Zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal
pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

23.7. jeigu zemées sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

23.8. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

24. Pagal Sig sutart] pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo budg, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu ar Zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto zemes sklypo kadastro duomenis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keiciami $alies, inicijavusios
paskirties ir (ar) biido keitima, 1éSomis.

25. Savivaldybe, iSnuomojusi valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemés nuomininka nuo nuomos mokes¢io mokéjimo.

26. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendraturciui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés zemeés
nuomos sutartis nekeiiama, iSnuomoto Zemés sklypo dalies dydis neperskaic¢iuojamas.

27. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemeés sklypo planas M 1:500 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

28. Juridinj faktg apie sudarytg sutart] nuomininkai savo 1éSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

29. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas palieckamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkams. Jei sutart] Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais



parasais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rySiy priemonémis.*

2. Nuomininkas jsipareigoja laikytis Sio susitarimo ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

3. Juridin] faktg apie sudarytg susitarimg nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdzius S$ios salygos, nuomotojas
reikalaus pasalinti Sio susitarimo s3lygy pazeidimus arba nutraukti susitarimg pries§ terming.

4. Sis susitarimas sudarytas 2 egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei susitarimg Salys pasiraso kvalifikuotais elektroniniais
parasSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy ry$iy priemonémis.

5. Susitarimas yra neatsiejama Sutarc¢iy dalis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOIJAS NUOMININKAS
Klaipédos miesto savivaldybé VIA PROMO UAB
Juridinio asmens kodas 111100775 Juridinio asmens kodas 305393101
Liepy g. 11, 92138 Klaipéda Sandéliy g. 32, Klaipéda

Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybés  Direktorius
administracijos direktorius
AT

(parasas)

Andrius Zukas

(parasas)
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