Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO
KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemés
naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,.Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®, ir atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. rugpji¢io 13 d. Teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo aktg Nr. REG40035260:

1. Tvirtinu Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-232 , D¢l Tauralaukio
gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo*, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje,
zemés sklypui Dvaro g. 2 (pridedamas sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad padalijus Zzemés sklypg Dvaro g. 2 (kad. Nr. 2101/0039:184), kurio
pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, naudojimo btidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P), suplanuojami du sklypai: sklypas Nr. 1 (Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT), naudojimo budai: A dalyje — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2), B dalyje — bendrojo naudojimo teritorijos (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) (B)) ir sklypas Nr. 2 (Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)).

3. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis
dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. Nurodau,kad:

4.1. 8is potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacingéje sistemoje;

4.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kitg dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali bati skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
Jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (praSyma, pareiSkimag)



2

paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai $aliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO

UZSTATYMO AUKSCIO SCHEMOS

AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS

............

KELIO JUOSTA/GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS
GATVES IR PRIVAZIAVIMAI

PRIVAZIAVIMAS (KORIO DANGA)

ESAMI PESCIUJU/DVIRACIU TAKAI
PLANUOJAMI PESCIUJU TAKAI
ESAMA AUTOBUSU STOTELE

GRIAUNAMI PASTATAI

VANDUO

KULTUROS PAVELDO OBJEKTY TERITORIJOS

KELIU APSAUGOS ZONOS RIBA
ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS RIBA
SKIRSTOMUIJU DUJOTIEKIU APSAUGOS ZONOS RIBA

\Planuojamas sklypas

""""""" VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU SKLYPO| SKLYPO | sk1yPO (JO DALIES)
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA (Jo Jo KAMPU KOORDINATES
____________ ELEKTRONINIY RYSIU TINKLY ELEKTRONINIY RYSIY DALIES) | DALIES).
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA a PAZY]\[/IJE
""""""" PAVIRSINIU VANDENS TELKINIU APSAUGOS ZONOS IR IIMAS X Y
PAKRANTES APSAUGOS JUOSTOS RIBA PLANE
Y | PRIKLAUSOMUIY ZELDINIY TERITORIIOS ) 3 n
‘ PLANUOJAMI APSAUGINIAI ZELDINIAI 1 1 6183513.681320931.69
) o 2 6183549.69 [320942.64
NUMATOMA VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES VIETA 3 6183562.101320940.63
NUMATOMA SPORTO AIKSTELES VIETA 4 6183574.751320931.54
5 6183595.94]320909.90
NUMATOMA RAMAUS POILSIO VIETA 6 [6183605.32]320915.61
@ ATLIEKU SURINKIMO AIKSTELES VIETA 7 6183630.14320930.71
—————— | KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI 8 6183630.231320930.76
I 9 6183657.071320967.30
KITI ZEMES SKLYPAI
X1 ZEMES SKLYPU RIBU POSUKIO KAMPAI (TASKATI) IR JU NR 10 6183648.571320979.30
U RIBLPOSU ( ) IRIUNR. 11__ |6183654.40]320983.57
12 6183657.971320988.19
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS 13 6183600.501321027.82
14 6183544.901321014.17
n/m n - SKLYPO NUMERIS/m - SKLYPO PLOTAS, m?; 2 12 6183657.971320988.19
T T - TERITORIJOS NAUDOJIMOSI TIPAS; 13 6183600.501321027.82
1 - ZEMES NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI);
L 12 ; YEstiNas PASTATU AUKSTIS (METRAIS); 14 6183544.901321014.17
_3 | 4  3_LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS; 15 16183548.341321023.25
5 | 6  4-LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS; 16 6183600.431321036.04
a | b 5-UZSTATYMO TIPAS; 5 17 6183602.131321036.42
6 - PRIKLAUSOMUIJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU 18 6183662.851320994.53
DALYS, %;
a, b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL
T - MISRI GY VENAMOIJI TERITORIJA (GM); INZINERINES INFRASTRUKTUROS
KORIDORIUS (TK); .
1 - DAUGIABUCIU GYVENAMUJU PASTATU IR BENDRABUCIU TERITORIJOS
(G2); BENDRO NAUDOJIMO (MIESTY, MIESTELIU IR KAIMU AR SAVIVALDYBIY
BENDRO NAUDOJIMO) TERITORIJOS (B); SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLU
KORIDORIY TERITORLIOS (12); )
2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAMAS STATINIO
STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES
ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIJOS
AUKSCIAUSIO TASKO; )
3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;
5 - LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS - Ip;
6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJU DALYS, %; PASTABA:

a, b- NENUSTATOMA.
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> Y an % 4 REGLAMENTU APRASOMOIJI LENTELE
Teritorijos| Sklypo | Sklypo | Sklypo| Sklypo Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
(jos Nr. | plotas,| dalies| dalies
dalies) m? Nr. | plotas, | teritorijos |pagrindiné|zemés sklypo naudo- | leidziamasis pastaty | leidziamasis| leidZiamasis | uZstatymo | galimi Zemés sklypy | priklausomyjy| pastaty statiniy Kiti .
. o . _ R i N N . oo . . . . iti reglamentai
Nr. m? |naudojimo| Zemés | jimo buidas (biidai) aukstis uzstatymo | uzstatymo tipas dydziai zeldyny ir auksty paskirtys
tipas | naudojimo [Tkjype [ sklypo | nuo zemés [ altitude, | tankis, % |intensyvumas| maziausi, | didziausi,|  Zeldiniu | skaicius
paskirtis dalyje | pavirsiaus, m ar uzstatymo m? m? teritoryy servituty zonos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
m tiirio tankis dalys, %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Laisvo Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis IT1-2. Keliy apsaugos zonos - 1449 m?;
1A | 9612 G2 18/25 37.00/ 30 1.2 planavimo 30 5-7 |2.1. Daugiabuciy | pésCiyjy taku (vieSpataujantis sklype Nr. 2, kodas - 115) - 1024 m’; I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 609 m?;
41.50 uzstatymas Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines I11-6. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos - 146 m%;
Kita komunikacijas (vie$pataujantis sklype Nr. 2, kodas - 218) - 1024 m? | III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
- 1 10289 GM (KT) G2/B - - Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas infrastruktiiros apsaugos zonos - 861 m?;
100 (vieSpataujantis sklype kad. Nr. 2101/0039:1105, kodas - 106) - 74 m?; | I1I-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
1B 677 B - - - - - - - Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas zonos - 498 m?;
vieSpataujantis sklype kad. Nr. 2101/0039:1105, kodas - 107) - 74 m%. | V-7. Pavir3iniy vandens tekiniy apsaugos zonos -176 m?;
patau) yp U Y apsaug
V-8. Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos - 176 m>.
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis I11-2. Keliy apsaugos zonos - 152 m?;
pés&iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 215) - 1024 m%; I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 161 m?;
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines I11-6. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 32 m?;
) 1024 TK Kita D ) komunikacijas (tarnaujantis, kodas - 222) - 1024 m?; I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo
- B B (KT) - - - B B B B B B B Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas infrastruktiiros apsaugos zonos - 41 m?;
(vieSpataujantis sklype kad. Nr. 2101/0039:1105, kodas - 106) - 74 m?; | III-11. Elektr;)niniq ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas zonos - 48 m”.
(viedpataujantis sklype kad. Nr. 2101/0039:1105, kodas - 107) - 74 m?.

DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS YRA NEATSIEJAMA SIO BREZINIO DALIS.

Detaliojo plano rengéjas: Objektas: . . . . . . .
Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
n H n savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-232 ,Dél Tauralaukio
UAB ProjeCt 2 8 gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos
dalyje, zemés sklypui Dvaro g. 2
Atestato | H. Manto g. 7. 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258 T r— - -
Nr. info@project28.1t, www.project28.1t ys: Mastelis | Laida
Direktoré | S. Kazlauskiené PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 1500 o
TPV 0008| PV S. Kazlauskiené
Projektuotojal E. Valmiené Zymuo: Lapas | Lapy
Planavimo organizatorius: K_VT_2 1 _2 1 _244
TVK Klaipédos miesto savivaldybés 1 1
administracijos direktorius




TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2006 M. LIEPOS 27 D. SPRENDIMU NR. T2-232 ,,DEL TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES
DALIES DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE, ZEMES SKLYPUI DVARO
G. 2. TPD NR. K-VT-21-21-244

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai —
nekeiciant Zemes sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, nustatyti naujus naudojimo biidus,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, pertvarkyti zemeés sklypa, ji padalijant.

Planuojama tikin¢ veikla — daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas kei¢iant zemés sklypo naudojimo biidg i§
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijas (G2) bei nustatant naujus sklypo uzstatymo rodiklius — uzstatymo tankj, intensyvuma,
auks$tinguma, suplanuojant naujas statybos ribas ir zonas.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: bendras plotas — 10289 m? (A dalis — 9612 m?, B dalis — 677 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija (GM), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo biudai: A dalyje — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), B
dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B). Sklype (A dalyje) numatoma statyti 5-7 aukSty pastatus iki 18/25 m aukscio (maksimalus aukstis
iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukSciausio taSko). Sklypo A dalyje taip pat numatoma
poZeminé automobiliy saugykla, kurios aukstis nevir§ys 2 m matuojant nuo vidutinés Zemes
pavirSiaus altitudés (17.00). Sklypo uZstatymo tankis — 30 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,2,
uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 2: plotas — 1024 m?, teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklype numatoma jrengti 5,5 m plocio pravaziavimg, jungiantj
Pajtirio ir Dvaro gatves.

Sklypo wuzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis bei STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.
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Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
\ % >~

N

I

\\ 9.12 Maio}p
. Tauralaukio
.\ dvarol

Plamibjaiﬁas sklybas

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo bdai né teritorijy struktdra % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo (E“ 'S ' metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
© oy e & = s £ s :
= paskirtis | & 2 S Zemés Zemés mas (Ul)
S 2 @ 8 pavirsiaus pavirsiaus
n o N (%2}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
9.12 Mazojo ) - Miesto dalies centro zona GC, GM, PA, SI G2,K,V,B, 12, E, KT 30 15 20 R 12
Tauralaukio Dvaro Cc2
| Vidutinio ugstatymo intensyvumo GG, GM, PA, SI G1,G2,K,V,R, B, KT 60 25 _ 16 _ 08
gyvenamoji zona 12, E

Inzl_nen_nes infrastruktaros TK 12 KT
koridoriy zona

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojamas sklypas priskiriamas rajonui — 9.12 Mazojo
Tauralaukio dvaro I. Sklypas patenka j miesto dalies centro zona, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias
leistinas pastaty aukstis — 20 m, taskiniy aukStybiniy pastaty zonoje — iki 25 m. DidZiausias leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2. Teritorijos plétojimo buidas — konversija.

Rekomenduojamg teritorijy struktiirg miesto dalies centro zonoje turéty sudaryti: 30 %
gyvenamuyjy teritorijy, 15 % zeldyny, like 55 % — nereglamentuoti. Nors i teritorijy struktiira yra tik
rekomendacinio pobiidZio, tatiau atsizvelgiant j tai, sklype Nr. 1 i§skirta 677 m? bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy dalis B, kurioje numatomas
Zeldiniy jrengimas.

Sklype Nr. 1 planuojami daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy pirmuose aukStuose
numatomos komercingés patalpos, t.y., administracines, prekybos, paslaugy, maitinimo, sporto ir kitos
paskirties objektai, kuriais naudosis ne tik planuojamy daugiabuciy gyventojai, bet ir visy aplinkiniy
teritorijy ar net miesto gyventojai. Vieno i§ planuojamy daugiabuciy pirmame auksSte numatomos
komercinés paskirties patalpos, skirtos vaiky darZeliui ar kitai socialinei veiklai, mokymo
paskir¢iai.
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Planuojama vieta vaiky darzeliui ar kitai socialinei veiklai plétoti

o

Numatoma privataus vaiky darzelio
vieta pirmajame aukste ir teritorija

A N

Numatoma privataus vaiky darzelio
vieta pirmajame aukste ir teritorija

Detaliuoju planu nurodoma preliminari ugdymo jstaigos vieta. Tiksli jstaigos patalpy ir
teritorijos vieta bei dydis ir ugdytiniy skai¢ius (ne daugiau nei 60) bus nustatomi techninio projekto
rengimo metu. Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti Lietuvos higienos normos HN 75:2016
»lkimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. balandzio 22
d. isakymu Nr. V-313 (toliau — Higienos norma), reikalavimus. Higienos normos III sk. 15 punkte
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nurodoma: ,, Svietimo teikéjas, ugdantis iki 60 vaiky pagal ikimokyklinio ir (ar) priesmokyklinio
ugdymo programgq, gali neturéti savo sklypo / teritorijos ir naudotis kita vaiky Zaidimui tinkancia
erdve (pvz., viesSoje vietoje jrengta vaiky Zaidimy aikstele, parko teritorija ir pan.). Tokiu atveju turi
biiti numatytos vaiky nuvykimo, griZimo ir buvimo toje erdvéje saugos priemonés .

Sklypas Nr. 1 planuojamas kaip atvira visuomenei teritorija — bendra erdve, priklausomyjy
zeldyny teritorijos jsilies j vientisg vieSyjy erdviy tinklg. Galima teigti, jog sklypas Nr. 1 planuojamas
ne tik kaip gyvenamoji teritorija, kadangi jame taip pat funkcionuos komerciniai objektai, vieSosios
erdvés, zeldyny teritorijos. Sklypas Nr. 2 suformuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms.

Atkreiptinas démesys, kad Bendrojo plano sprendiniai taikomi visoms planuojamoms
teritorijoms, o ne konkreciam sklypui, todé¢l planuojant likusias teritorijas, taip pat turés biiti
atsizvelgiama ] rekomenduojamg teritorijy struktiira, i$skiriant sklypy dalis zeldynams ar kitoms
trukstamoms struktiiroms. PaZzymétina ir tai, jog 350 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra
rekreacinis miskas (II gr. — specialiosios paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (miesty
miskai)), 450 m atstumu — Danés upé. Nors minéta rekreaciné zona nepriklauso nagrin¢gjamam
kvartalui, ji yra gretimybg¢je ir negali buti atsiejama nuo bendro teritorijos konteksto.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.4. p., MiSri gyvenamoji teritorija (GM) — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo,
vieSbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tiking
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
Zeldynais ir vieSosiomis erdveémis.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai miSrioje
gyvenamojoje teritorijoje (GM): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy,
poilsio paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy ir periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypams nustatyti
uzstatymo rodikliai nevirSija maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. UzZstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| DidZiausias leistinas zemes sklypy
auksty leistinas Ul
skaicius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypy Perimetrinis ar atskirai
UT laisvo stovintys
(%) . .
planavimo pastatai
uzstatymas
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 1,4 -
4 60 1,5 -
=5 60 1,6 -

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus

reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* 192
ir 193 punktuose. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio)
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bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Dél
neiSlaikomo atstumo iki sklypo ribos gautas Zemés sklypo Klaipédos g. 7 (kad. Nr.
2101/0039:181) savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius ] statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rusiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas.

Tiariniai-erdviniai planuojamy pastaty vaizdai:
Vaizdas is pietryciy pusés
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Vaizdas is pietvakariy pusés

Vaizdas is Siaurés vakary pusés
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Vaizdas is Siaurés ryty pusés
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Perspektyvinis vaizdas nuo Pajiirio gatvés

Pajirio gatvés isklotiné

TAURALAUKIO G. 4 PASTATAI

MAZAJO TAURALAUKIO DVARO PASTATAS PLANUOJAMI PASTATAI (DVARO G. 2 SKLYPAS) PAJURIO G. 5 PASTATAI
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Detaliojo plano sprendiniy atitiktis to paties lygmens TPD:

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja gretimoms teritorijoms parengty TPD
sprendiniams. I§laikomi reglamentuojami atstumai iki gretimuose sklypuose suplanuoty statybos
zony — visuose gretimuose sklypuose, i§skyrus teritorija, adresu Dvaro g. 3, TPD sprendiniai yra
igyvendinti. Aplinkinése teritorijose vyrauja daugiabuciai ir vienbuciai blokuoti gyvenamieji namai.
Teritorijoje, adresu Dvaro g. 3, suplanuotas komercinés paskirties objekty sklypas, taciau sprendiniai
néra jgyvendinti. Gretimoje teritorijoje, adresu Dvaro g. 4G, 4H, 4K, 4T, detaliuoju planu esamiems
garazy paskirties pastatams suplanuotas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy sklypas, nedidinant esamo uzstatymo.

Gretimoms teritorijoms parengtais TPD dokumentais nustatyti uZstatymo reglamentai:
leistinas vienbuciy-dvibuciy gyvenamyjy pastaty aukstis — 10-12 m, daugiabuciy — 20 m, komercinés
paskirties objekty — 7-15 m; sklypy uZstatymo tankis svyruoja — 10-46 %, sklypy uZstatymo
intensyvumas — 0,18-1,25. Parengto detaliojo plano sprendiniai nevirSija gretimoms teritorijoms
nustatyty uZstatymo reglamenty, iSskyrus sklypo Nr. 1A pietvakaringje dalyje suplanuoty statybos
zong, kurioje leistinas aukstis — 25 m (vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, sklypas
patenka j taskiniy aukStybiniy pastaty zona, kurioje leidZziami aukStybiniai pastatai iki 25 m aukscio).

Parengto detaliojo plano sprendiniai nekeicia gretimy zemés sklypy naudojimo tvarkos.
ISlaikomi normuojami atstumai nuo suplanuoty statybos zony iki gretimy sklypy riby (neislaikant
atstumy, gauti gretimy sklypy valdytojy sutikimai), taip pat atstumai nuo suplanuoty automobiliy
stovéjimo viety iki gretimuose sklypuose esanciy pastaty. Automobiliy stovéjimo vietos ir atlieky
surinkimo aikstelé suplanuotos sklypo ribose. Ivaziavimai ] sklypa suplanuoti tiesioginémis
nuovazomis i§ esamy gatviy, atstumai tarp nuovazy atitinka reglamentuojamus.

IStrauka is Klalpedos miesto savivald bes terltorl]u planavzmo zemélapio
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Planuojamas sklypas
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipédos g. 31
(atstumas apie 450 m); artimiausia gydymo jstaiga — adresu Klaipédos g. 8 (atstumas apie 200 m);
artimiausios parduotuves: adresu Pajiirio g. 5A (atstumas apie 150 m), adresu Tauralaukio g. 1
(atstumas apie 300 m). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Pajiirio gatvéje (atstumas apie
60 m), vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 14.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybe¢ ir higienine biikle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Pietuose planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2250 Klipsciai-Tauralaukis
(Pajurio gatve). Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (toliau — [statymas)
18 str., planuojami sklypai patenka j kelio apsaugos zonos (20 m) ribas. Vadovaujantis Jstatymo 19
str., 1 ir 2 dalimis, keliy apsaugos zonose draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose
kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus.

Remiantis triuk§mo Zemélapio duomenimis, didZiausia triuk§mo koncentracija yra juostoje
palei rajoninj kelig (Pajiirio gatve). Sioje zonoje gyvenamyjy pastaty statyba numatoma atsitraukiant
apie 20-25 m nuo Pajurio gatvés.

Istrauka is Triuksmo Zemélapio (Ldienos
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Vertinant Ldienos triukSma, didzioji dalis teritorijos patenka i 40-55 dBA triuk§mo zona.
Arciau Pajiirio gatvés teritorija patenka ] 55-65 dBA zonos ribas, o palei gatve, kur statyba
nenumatoma — j 65-70 dBA triukSmo zonos ribas.
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~ IStrauka i§ TriukSmo Zemélapio (Lvakaro)

Vertinant Lvakaro triuk§ma, didzioji dalis teritorijos patenka j 35-55 dBA triuk§mo zona.
Arciau Pajiirio gatves teritorija patenka j 55-60 dBA zonos ribas, o palei gatve, kur statyba
nenumatoma — j 60-65 dBA triukSmo zonos ribas.

IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Lnakties)

Vertinant Lnakties triukSma, didzioji dalis teritorijos patenka i 35-55 dBA triukSmo zona.
Arciau Pajiirio gatvés teritorija patenka j 55-60 dBA zonos ribas, o palei gatvg, kur statyba
nenumatoma —  60-65 dBA triuk§mo zonos ribas.

UAB ,,Project 28
11



TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2006 M. LIEPOS 27 D. SPRENDIMU NR. T2-232 ,,DEL TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES
DALIES DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE, ZEMES SKLYPUI DVARO
G. 2. TPD NR. K-VT-21-21-244

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk$mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale | Maksim
ntinis alus
Paros garso garso Lavn, Lvakar
Objekto . - - dBA | Ldienos
. . laikas, | slégio slégio o7 Lnakties, dBA
pavadinimas val. lygis lygis + dBA dBA
(LAeqT), (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomeninés 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triuk§mo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triuk§mo Zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevir§ija HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo® (toliau — HN 33:2011) 1 lenteléje nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lentel¢je nurodytais leidZziamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei
planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
projektus sklypo savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias
triukSmo lyg] — numatyti medZiy sodinima, numatyti geresnes akustines savybes turincius langus,
numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

Kaimyniniame zemés sklype, adresu Klaipédos g. 7 (kad. Nr. 2101/0039:181) yra esama
kiidra, kurios plotas — apie 1380 m? (0,14 ha). Kadangi detalusis planas buvo pradétas rengti iki
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 , D¢l Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,D¢l pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
pakeitimo* jsigaliojimo, detalusis planas baigiamas rengti pagal iki Sio jsakymo jsigaliojimo dienos
(2023-01-01) galiojus] pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo teisinj reguliavima.

Vadovaujantis pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo, galiojusio iki 2023-01-01 (toliau — Tvarkos apraSas), 5.1, 5.2 ir 10
punktais, esamos kiidros pakrantés apsaugos juostos ir apsaugos zonos plotis — 5 m.

Esamos kiidros pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas — 7,9°, todél
vadovaujantis Tvarkos apraso 5.1.2 p., apsaugos juostos plotis — 10 m, kadangi kiidros plotas yra iki
2 ha (0,14 ha), vadovaujantis Tvarkos apraso 5.2 p., apsaugos juostos plotis mazinamas du kartus,
t.y., nustatomas 5 m. Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., esamos kiidros apsaugos zonos plotis lygus
apsaugos juostos plociui, t.y., 5 m.
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Pakrantés pavirsiaus vidutinio nuolydzio/polinkio kampo nustatymas

auksciausias taskas 10 m plote (16.90)

h=16.90-15.51

Zemiausias taskas 10 m plote(15.51)

kranto linija

pakrantés $laito briauna

I vakarus nuo planuojamo sklypo, apie 450 m atstumu, yra Danés upé. Jvertinus Potvyniy
grésmés ir rizikos Zemélapio duomenis (2023-05-02), nustatyta, kad planuojamas sklypas nepatenka
nei ] potvynio uzliejamas priekrantés teritorijas, nei j sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy uzliejamas
teritorijas, tode¢l jokie apribojimai Siuo aspektu sklypui néra nustatomi.

Istrauka is Po

zemélapio. Uzliejamos priekrantés teritorijos
2]
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; Potvyniy uzliejamos teritorijos:

I Didelés tikimybés (10%) potvynis

2% 1 I Vvidutines tikimybés (1%) potvynis
Klaipédas I Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

thiversiteto "

Planuojamas sklypas

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bty imamas i§ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, jrengty Pajiirio
gatvéje (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 180 m). I planuojamg teritorija
patenkama esama nuovaza i§ rajoninio kelio Nr. 2250 (Pajiirio gatvés), detaliuoju planu numatomi
du papildomi jvaziavimai i§ Dvaro gatvés.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 6 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
12, Klaipéda.

Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo “ hidranty Zzemélapio
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Planuojamas ;klypas Artimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie AB ,Klaipédos vanduo* nuosavybes teise priklausanciy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly trasavimui sklype Nr.
2 suformuotas komunikacinis koridorius. Sklype Nr. 1 komunikaciniai koridoriai néra planuojami,
kadangi bendro naudojimo tinklai Siame sklype nenumatomi. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
bus iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).
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e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie AB ,,Klaipédos vanduo* nuosavybés
teise priklausan¢iy vandentiekio tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie AB ,Klaipédos vanduo*
nuosavybés teise priklausanciy buitiniy nuoteky tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas). Jei rengiant techninj projekta biity nustatyta, kad
pavirSiniy nuoteky nuvedimas j esamus centralizuotus tinklus neuztikrina tinkamo lietaus vandens
surinkimo, butina numatyti alternatyvias technines priemones, kurios uztikrinty tiek planuojamo
sklypo, tiek gretimy teritorijy apsauga nuo uzliejimo.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas aeroterminis, geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1-10) —
0.1005 ha; Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I-12) — 0.1256 ha; Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (I1I-6) — 0.0357 ha; Elektros tinkly apsaugos zonos (III-4) — 0.1115 ha; Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-11) — 0.0965 ha.

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Elektros
tinkly apsaugos zonos (I1I-4) — 2 m?, 282 m?, 3 m?, 4 m?, 3 m?, 65 m?, 240 m?, 22 m?, 82 m?, 127 m?%;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I-6) — 178 m?; Keliy apsaugos zonos (I11-2) — 1601 m?.

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, tikslinami specialiyjy salygy plotai.
Detaliuoju planu naikinama specialioji Zemés naudojimo salyga — Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos, kadangi planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybeése, Silumos tinkly néra. Detaliuoju
planu del gretimame sklype esancios kiidros sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos — PavirSiniy vandens tekiniy apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI-8) (kadangi detalusis planas buvo pradétas rengti iki Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. rugs¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 , D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,Dé¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* jsigaliojimo, detalusis
planas baigiamas rengti pagal iki Sio jsakymo jsigaliojimo dienos (2023-01-01) galiojusj pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo teisinj reguliavima).

Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy zemés naudojimo
salygu plotai turi buti patikslinti:

Sklypas Nr. 1:

e [II-2. Keliy apsaugos zonos - 1449 m?
e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 609 m?
o [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 146 m?
e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 861 m?

apsaugos zonos
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e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 498 m?

e V-7. PavirSiniy vandens tekiniy apsaugos zonos - 176 m?
e V-8. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos - 176 m?
Sklypas Nr. 2:

e [II-2. Keliy apsaugos zonos - 152 m?
e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -161 m?
e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -32m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 41 m?
apsaugos zonos
e 1III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 48 m?

Servitutai:

Planuojamame sklype yra esamas jregistruotas servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0081 ha (2013-09-03 Servituto sutartis Nr.
M-6670), kuris detaliuoju planu yra naikinamas. Taip pat sklypas vieSpatauja kaimyniniame zemeés
sklype Pajurio g. 3 (kad. Nr. 2101/0039:1105), — teise aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas ir teise tiesti pozemines, antzemines komunikacijas — 0.0074 ha (2012-04-23 Servituto
sutartis Nr. LP-1275).

Detaliuoju planu sklype Nr. 2 suplanuojamas kelio servitutas ir servitutas tinkly tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui. Kelio servitutas negali biiti aptvertas tvoromis ar atitvarais.

Sklypas Nr. 1:

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
sklype Nr. 2, kodas - 115) - 1024 m?;

e Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
sklype Nr. 2, kodas - 218) - 1024 m?;

e Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad. Nr.
2101/0039:1105, kodas - 106) - 74 m?;

e Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad. Nr.
2101/0039:1105, kodas - 107) - 74 m?.

Sklypas Nr. 2:

o Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis,
kodas - 215) - 1024 m?;

e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas - 222) - 1024 m?;

e Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad. Nr.
2101/0039:1105, kodas - 106) - 74 m?;

e Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad. Nr.
2101/0039:1105, kodas - 107) - 74 m?.

Atliekos:

Atlieky konteineriy vieta numatoma Siaurés rytinéje sklypo Nr. 1 dalyje, ties jvaZziavimu |
poZeming¢ automobiliy saugykla (vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu). Vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-359 patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 41 punktu, projektuojant ir
jrengiant konteineriy aikSteles, pirmenyb¢ teikiama pusiau poZeminio ar poZeminio tipo konteineriy
aikSteléms. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky veZzéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés rytin¢je Klaipédos miesto dalyje, Tauralaukyje, adresu Dvaro
g. 2. Sklypas pietuose ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2250 Klipsciai-Tauralaukis (Pajiirio gatvé),
Siauréje — su D kat. Dvaro gatve. | sklypg patenkama esama nuovaza i$ rajoninio kelio Nr. 2250
Klipsciai-Tauralaukis (Tauralaukio gatveé). Vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies A
teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-10-12 jsakymu Nr. AD1-2997 (toliau — Specialusis
planas), patekimui j sklypg Dvaro g. 2 suplanuotos dvi nuovazos i$ Pajurio gatvés. Detaliuoju planu
Siauringje sklypo dalyje suplanuojamos dvi nuovazos i§ Dvaro gatvés, taip jsijungiant j vieninga
gatviy tinkla.

Rajoninio kelio kategorija — IV, kelio juostos plotis ties planuojama teritorija — 19-21 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 8 m, danga — asfaltas, kelio apsaugos zonos plotis — 20 m.

Vadovaujantis Specialiuoju planu, Dvaro gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy —
12 m, numatomas vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m, danga — asfaltas. Specialiuoju planu taip pat
suplanuotos gatvés, esancios j Siaur¢ nuo planuojamo sklypo: gatvé Nr. 26 (plotis tarp RL — 11 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m) ir Vanagy takas (plotis tarp RL — 10 m, vaziuojamosios dalies
plotis — 5,5 m).

Detaliuoju planu sklype Nr. 2 planuojamas 5,5 m plocio pravaziavimo kelias, sujungsiantis
Pajiirio ir Dvaro gatves. IS $io kelio numatomas jvaziavimas j pozeming¢ automobiliy saugykla. Sklypo
Nr. 1 vakaringje dalyje suplanuotas 3,5 m plocio korio dangos papildomas privaziavimo kelias néra
skirtas privaziuoti prie pastaty laiptiniy ar kity sklypo statiniy. Juo bus naudojamasi gaisro atveju, ar,
esant poreikiui, kity specialiy transporto priemoniy (iSskyrus atlieky vezimo automobilius) judéjimui.
Visy privaziavimo keliy parametrai bus tikslinami techninio projekto metu ir turés atitikti STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ reikalavimus.

Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto
dviraciy infrastrukttiros plétros specialiuoju planu, palei Pajurio gatve planuojama (rekonstruojama)
2,5 m plocio magistraliné (rajonin¢) dviraciy tako trasa, kuri §iai dienai yra jrengta.

Peésciyjy takai: abipus Pajiirio gatvés yra jrengti 1,7-2 m plocio pésc¢iyjy takai. Vadovaujantis
Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu,
abipus Dvaro gatvés bei palei gatve Nr. 26 ir Vanagy taka planuojami 1,5 m plocio pésc¢iyjy takai.

Automobiliy parkavimas sprendZziamas sklypo ribose. Planuojama jrengti poZeming
automobiliy saugykla, i kurig patekimas numatomas Siaurés rytinéje sklypo dalyje. Taip pat detaliuoju
planu suplanuojamos kelios antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés. Preliminarus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele. Atstumai nuo atvirojo
tipo automobiliy saugykly nevir$ija Reglamento XIII skyriaus 32! lenteléje nurodyty atstumy.
Automobiliy stovejimo viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-
ais).
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Istrauka is Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastruktiros vystymo
specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-10-
12 jsakymu Nr. AD1-2997

e T AN AW ' /

Planﬁojamas sklypas

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis topografiniais duomenimis, planuojamoje teritorijoje esamy medziy
néra.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko aprasas), maziausias zeldynams priskiriamas
plotas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose — 30 %, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijose — 15 %. Detaliuoju planu sklypo
Nr. 1 A dalyje nustatytas priklausomyjy zeldyny kiekis — 30 %, sklypo Nr. 1 B dalyje — 100 %.
Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., 1 ploty normg jskai¢iuojami apzeldinti plotai, apZeldinti statiniy
stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame
auga zeldiniai. Konkretus Zemés sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo
atsizvelgiant | Zeldiniy biologinei biuklei tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy Zeldiniy
vietg ant statiniy stogy ar statiniy pozeminiy daliy.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, rekomenduojama funkcinés zonos (miesto
dalies centro zona), kurioje yra planuojama teritorija, struktiira — 15 % zeldyny. Atsizvelgiant | tai,
sklype Nr. 1 i8skirta B dalis, skirta zeldiniy irengimui, kuriai nustatytas naudojimo biidas — bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

Nors sklypui Nr. 1 nustatytas 30 % priklausomyjy Zeldyny kiekis, kas sudaro 3087 m?,
1Snagrinéjus visas galimybes, nustatyta, kad bendras numatomy zeldiniy kiekis planuojamame sklype
Nr. 1 — 3431 m? kas sudaro 33 % sklypo ploto. Vertinant sklypo Zeldinius kvartalo atzvilgiu, sklype
planuojami Zeldiniai sudaro 4 % visos miesto dalies centro zonos ploto, o tai siekia daugiau nei
ketvirtadalj nuo rekomenduojamos Zeldyny normos — 15 %. Zemiau esan¢ioje schemoje pateikiami
sklypo Nr. 1 Zeldiniy strukttros iSpildymo budai.
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Zeldiniy struktiira

BSR
10289 SKLYPO PLOTAS
9612 SKLYPO DALIES 1A PLOTAS
677 SKLYPO DALIES 1B PLOTAS
2348 ZELDYNU PLOTAS ANT GRUNTO
471 ZELDYNAI ANT KORIO
1120 ZELDYNA! ANT PERDANGOS
272 VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES
3431 BENDRAS KIEKIS ZELDYNU SU KOEF.
406 ZELDYNU KIEKIS SU KOEF. 0,6 (40CM)
33.35| PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU KIEKIS SU KOEF. 0,6

BENDRAS ZFLDYNIU KIEKIS 2348+677+406=3431M2
KAS SUDARO 33% NUO VISO SKLYPO
PAGAL DP 30%

Pazymétina, kad nagrin¢jamo kvartalo gretimybéje, 150 m atstumu j vakarus, yra Zeldiniy
masyvas — Danés upé su zaliaisiais plotais. Ziturint kompleksiskai, nagrin¢jamas kvartalas glaudziai
siejasi su gretimomis teritorijomis — kvartalg supantys Zeldynai turi didel¢ jtaka nagrinéjamam
kvartalui.

Nagrinéjamo kvartalo miesto dalies centro zona gretimy teritorijy atzvilgiu
- ' - - » :
!{ g I | oo
LR 2K,
hase ) * ,. . X
.

Artimiausias Zeldyny masyvas iesto dalies centro zona L\’lanuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.1
p., palei Pajiirio gatve numatomas apsauginiy daugiapakopiy Zeldiniy jrengimas. Vadovaujantis
Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau
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kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) 242, 243 p.,
sklype numatoma jrengti vaiky zaidimo aikstelg (-es), sporto aikStele ir vieta ramiam namo gyventojy
poilsiui. Vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (&ia b — buty skaicius).
Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 m>.
Aiksteliy vietos ir dydziai bus tikslinami rengiant techninius projektus, Zinant tikslias pastaty vietas
ir parametrus.

Kultaros paveldo objektai:

Planuojamas sklypas vakaruose ribojasi su kultiiros vertybés teritorija — Mazojo Tauralaukio
dvaro sodybos fragmentai (kodas 34170). I kultiiros vertybés teritorijos ribas planuojamas sklypas
nepatenka. Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos kultiiros vertybés teritorijai.

Planuojami pastaty isdéstymas dvaro pastato atzvilgiu

Istrauka is Kultiros vertybiy registro zemélapio

o

\Y
>

0\\

€D Pajirio g:

Klaipedos o

Planuojamas sklypas
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

e LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

e LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

e LR specialiyjy Zemées naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologines informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;
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e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

e HN 75:2016 ,,Ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos
saugos reikalavimai®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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