Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

) POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPU SKAUTU G. 7-21 DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemés
naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,.Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®, ir atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. rugpjii¢io 25 d. Teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo aktg Nr. REG40504163:

1. Tvirtinu Zemés sklypy Skauty g. 7-21 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. 306, korektiirg suplanuotos teritorijos
dalyje — zemés sklype Skauty g. 27, (pridedamas sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad padalijus zemés sklypa Skauty g. 27 (kad. Nr. 2101/0001:603), kurio
pagrindiné¢ Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo biidas — rekreacinés
teritorijos (R), yra suplanuojami zemés sklypai Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 ir Nr. 5, kuriy pagrindiné
zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

3. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis
dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. Nurodau,kad:

4.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacingje sistemoje;

4.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrin€jimo tvarkos
Istatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (praSyma, pareiSkima)



2

paduodant bet kuriuose teismo riumuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai $aliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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Nr. NI naudojimo Zemes sklypo aukstis uzstatymo | uZstatymo tipas dydziai zeldyny ir | auksty paskirtys
tipas naudojimo| naudojimo nuo zemés |altitude,| tankis, % | intensyvumas ‘maziausi, | didziausi, zeldiniy skaicius
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- 1 364 Gyvenamoji | Kitos Vienbuéiy ir 6.3+ 10.63%! 33# 0.5%! Vienbutis - - 46%2 2% 1.1, Vienbugiy S1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti | III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 3 m’;
teritorija paskirties | dvibuciy blokuotas pozemines, antzemines komunikacijas IT1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 5 m?;
(GG) zemé (KT)| gyvenamuyjy uzstatymas (tarnaujantis AB "Klaipédos vanduo", kodas - |III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
pastaty (vb) 222) - 81 m%. tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 80 m%;
teritorijos (G1) III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos - 70 m>.
- 2 264 Gyvenamoji| Kitos Vienbuciy ir 6.3% 10.63* 44#! 0.6*! Vienbutis - - 46% 2* 1.1, Vienbugiy S2 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti | III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 3 m?;
teritorija paskirties | dvibuciy blokuotas poZemines, antzemines komunikacijas 1I1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
(GG) zemé (KT)| gyvenamuyjy uzstatymas (tarnaujantis AB "Klaipédos vanduo", kodas - |tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 9 m*;
pastaty (vb) 222) - 9 m%. III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
teritorijos (G1) infrastruktiiros apsaugos zonos - 6 m’.
- 3 218 Gyvenamoji | Kitos Vienbuciy ir 6.3#! 10.63%! 44! 0.6%! Vienbutis - - 46%2 2% [1.1. Vienbu¢iy S$3 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti | I1I-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 2 m’;
teritorija paskirties | dvibuciy blokuotas pozemines, antzemines komunikacijas I11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 1 m?;
(GG) zemé (KT)| gyvenamuyjy uzstatymas (tarnaujantis AB "Klaipédos vanduo", kodas - |I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
pastaty (vb) 222) -7 m?. tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 7 m*;
teritorijos (G1) $5.2 Kiti servitutai (vieSpataujantis Zemés III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
sklypo Nr. 5 dalyje, kodas 91) - 43 m. infrastruktiiros apsaugos zonos - 2 m.
- 4 265 | Gyvenamoji| Kitos Vienbugiy ir 6.3% 10.63* 44#! 0.6*! Vienbutis - - 46% 2*%1.1. Vienbugiy | S4 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti | III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 2 m%;
teritorija paskirties | dvibuciy blokuotas pozemines, antzemines komunikacijas IT1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 1 m?;
(GG) zemé (KT)| gyvenamuyjy uZzstatymas (tarnaujantis AB "Klaipédos vanduo", kodas - |III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
pastaty (vb) 222) -7 m?. tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 7 m?;
teritorijos (G1) $5.2 Kiti servitutai (vieSpataujantis Zemés III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
sklypo Nr. 5 dalyje, kodas 91) - 43 m. infrastruktiiros apsaugos zonos - 3 m.
- 5 415 | Gyvenamoji| Kitos Vienbugiy ir 6.3 10.63* 30%! 0.4+ Vienbutis - - 46+ 2#1[1.1. Vienbutiy | S5.1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 2 m?;
teritorija paskirties | dvibuciy blokuotas naudoti poZemines, antzemines komunikacijas | I11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 8 m?;
(GG) zemé (KT)| gyvenamuyjy uzstatymas (tarnaujantis AB "Klaipédos vanduo", kodas - |III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
pastaty (vb) 222) - 25 m’. tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 25 m%;
teritorijos (G1) $5.2 Kiti servitutai (tarnaujantis zemés III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
sklypams Nr. 3 ir Nr.4, kodas 92) - 43 m’. infrastruktiiros apsaugos zonos - 1 m?.

*! Nustatyta pagal esamo uZstatymo rodiklius;
*2 Priklausomujy Zeldyny kiekis nustatytas Zemés sklypy Skauty g. 7-21 detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. 306, ir rengiamu projektu nekeigiamas.

Pastaba: statinio rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi,
jei nemaZinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy (nejskaiciuojant apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy
Zemeés sklypuy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki besiribojan¢iy Zemés sklypuy (teritorijy) riby.

Detaliojo plano rengéjas: Objektas:

UAB "Project 28"

H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda

Zemeés sklypy Skauty g. 7-21 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
valdybos 2002 m. geguZés 16 d. sprendimu Nr. 306, korektiira suplanuotos teritorijos
dalyje — Zemés sklype Skauty g. 27, Klaipédoje

. Atestato .
MEDZIU TAKSACIJA: Nr |l o8 1 Brezinys: Mastelis | Laida
1. Juodalksnis (dvikamienis): @ 13,4/15,3 cm - saugotinas ] ] T .
2.Pusis: @ 1 1,(1 cm - nesauéotinas y Direktoré S. Kazlauskiene PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 1:500 0
3. Eglé: @ 17,5 cm - saugotinas TPV 0008|PV S. Kazlauskiené
4. Eglé: @ 9,6 cm - nesaugotinas - - - > .

$i . i PI‘O]ektuotQ]a E. Valmiené Zymuo: Lapas Lapy
5. Pusis: @ 6,4 cm - t .

usts o €I - Nesaugolnas Planavimo organizatorius: K_VT_2 1 _24_848
Klaipédos miesto savivaldybés 1 1
administracijos direktorius




ZEMES SKLYPU SKAUTU G. 7-21 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIYALDYBES VALDYBOS 2002
M. GEGUZES 16 D. SPRENDIMU NR. 306, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE SKAUTY G.
27, KLAIPEDOJE. TPD NR. K-VT-21-24-848

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
ankscCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius koreguoti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujant jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama iikiné veikla — vienbuciy paskirties
pastaty eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas padalijant esama Zemés sklypa Skauty g.
27 (kad. Nr. 2101/0001:603) i 5 naujus zemés sklypus ir pakeifiant Zemés naudojimo budg i$
rekreaciniy teritorijy i vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas. Sklype yra esamas 2
auksty vieSojo poilsio paskirties pastatas un. Nr. 2196-0018-7109, kurio paskirtis, patvirtinus detalyjj
plana, bus kei¢iama j vienbuciy, suformuojant 5 atskirus nekilnojamojo turto vienetus.

Nors detaliojo plano tiksluose néra numatytas sklypo padalinimas, taciau tiksluose taip pat

néra nurodyta prievolé iSlaikyti esamas sklypo ribas. Sklypa padalinti j atskirus sklypus nuspresta
tam, kad sprendiniai neprieStarautg STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*
9 priedo reikalavimui: ,, Maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbucio blokuoto
uzstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0,8 “. Nepadalinus sklypo j atskirus sklypus,
sklypo uZstatymo intensyvumas biity 0,6, kas prieStarauty minétam reikalavimui. Suplanavus atskirus
sklypus kiekvienam nekilnojamojo turto vienetui, jy uZstatymo intensyvumas 0,4-0,6 atitinka $j
reikalavimg. Sklypo padalinimas neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.

Sklypai:

*Sklypy uzstatymo tankis, intensyvumas ir aukStingumas nustatyti pagal esamo pastato rodiklius.
Sklypas Nr. 1: plotas — 364 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),

zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty

teritorijos (G1). Sklype yra esamas 2 aukS$ty pastatas, kurio aukstingumas (maksimalus aukstis iki

pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 6,3 m*. Sklypo uzstatymo tankis — 33 %?*,

intensyvumas — 0,5*. UZstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Sklypas Nr. 2: plotas — 264 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas 2 aukS$ty pastatas, kurio aukStingumas (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksSciausio tasko) — 6,3 m*. Sklypo uzstatymo tankis — 44 %*,
intensyvumas — 0,6*. Uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Sklypas Nr. 3: plotas — 218 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas 2 auksty pastatas, kurio auksStingumas (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc€iausio tasko) — 6,3 m*. Sklypo uzstatymo tankis — 44 %*,
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intensyvumas — 0,6*. Uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Sklypas Nr. 4: plotas — 265 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas 2 aukSty pastatas, kurio aukStingumas (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko) — 6,3 m*. Sklypo uzstatymo tankis — 44 %*,
intensyvumas — 0,6*. UZstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Sklypas Nr. 5: plotas — 415 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemes naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas 2 auksty pastatas, kurio aukstingumas (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko) — 6,3 m*. Sklypo uzstatymo tankis — 30 %*,
intensyvumas — 0,4*. Uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ (toliau —
STR) 9 priedu, maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas vienbucio blokuoto uzstatymo tipo, kai
namai statomi atskiruose sklypuose — 0,8. Detaliuoju planu sklypams nustatytas uzstatymo
intensyvumas — 0,4-0,6 — atitinka STR 9 priedo reikalavimus.

STR 9 priedo 3 punkte nurodyta: ,, Projektuojant, statant naujq statinj, rekonstruojant statinj
ar keiciant statinio paskirti, Namui skirtas Zemés sklypas negali biti mazesnis kaip 400 m°, o
vienbucio blokuoto uzstatymo tipo kiekvienam Namui_skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne mazesnis kaip
200 n’ . Siuo atveju maZiausias vienam namui skirto sklypo dydis — 218 m?— atitinka minéto punkto
reikalavimus.

Istrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano

AR

= ! s i
Pajrio juostos riba
Vietoves plétojamos siekiant kurortinés teritorijos S
P--- statuso preliminari riba
i Teritorijos, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens E=52
teritorijy planavimo dokumentus W

Esamas uzstatymas
Valstybinés reikSmeés miskai / :.
W\ Teritorijos, kuriose zeldyny kiekis = 50 % f / i

| Kertinés mi§ko buveines VA's ‘;t\\\:\, 1 “ N

Planuojama teritorija e e we wm m= 0 Nagrinéjama teritorija
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Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemes Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktara % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo £ T ] metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
© o | & e £ i i
= paskirtis 2 = e Zemés Zemés mas (Ul)
© .24 . v L v
a & 2 8 pavirSiaus | pavirSiaus
1 2 3 4 ) 6 % 8 9 10 11 12
11.8 Giruliy Pakalnes Paslaugy zona
PA K, V,R,B, 12, E KT - 50 - 16 - 0,8
Vidutinio uz.statymo intensyvumo GG, GM, PA, SI G1,G2,K,V,R, B, KT 80 15 12 10
gyvenamoji zona I2E
Intensyviai naudojamy Zeldyny BZ, Al S| B.EV,R I2 KT
zona
- Rekreaciniy misky zona MI M2 M
Inzlperlpes infrastruktdros TK 12 KT
koridoriy zona
Papl. | Ekstensyviai naudojamy Zeldyny
zona
BZ B, 12 KT

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais,
nagriné¢jamos teritorijos ribos sutampa su rajono 11.8 (Giruliy pakalnés) ribomis. Planuojami sklypai
patenka ] vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: GG, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Didziausias
leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 12 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
1,0. Teritorijos plétojimo biidas — modernizavimas.

Sklypy uzstatymo rodikliai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrajam planui.

Pastaty  (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy Salinimas‘ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
Zzemges pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$c¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Atstumai neiSlaikomi tik
Siaurinéje ir rytin€je puseése, kur sklypas ribojasi su gatvémis (sklypai nesuformuoti). Kadangi
nedidinama nei statybos zona, nei pastato aukstis, sutikimai néra reikalingi.

Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) atitinka
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai® 2 priede.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu, gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 %. Sklypams nustatytas 30-44 %
uzstatymo tankis neatitinka minéto teisés akto, taciau Siuo atveju sklypuose nauja statyba
neplanuojama, o tankis nustatytas vadovaujantis esamo pastato rodikliais (vadovaujantis
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso Nr. 50/114686 duomenimis, pastato un. Nr. 2196-
0018-7109 bendras plotas — 801,14 m?, pagrindinis plotas — 655,80 m?, tiiris — 2875 m?>, uZstatytas
plotas — 504 m?, auksty skaicius — 2. Pastato statybos uzbaigimo metai — 1960). Pastato rekonstrukcija
galima tik nedidinant esamy gabarity — nei ploto, nei auks$cio.

Vadovaujantis LR aplinkos apsaugos jstatymo 12* str., ,, Gamtinio karkaso kitos paskirties
rekreacinése teritorijose, misky iikio ir Zemés iikio paskirties Zeméje draudziama keisti pagrindine
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo budq (-us), siekiant Siose teritorijose:

1) statyti statinius su jrenginiais ir (ar) jrengti jrenginius, kuriems reikalingi tarsos
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integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai,

2) planuoti kompaktiskai uzstatytas teritorijas .

Detaliuoju planu néra siekiama planuoti kompaktiSkai uZstatytas teritorijas. Planuojamas
sklypas jau yra uzZstatytas, esamas uzstatymas néra kei¢iamas, kei¢iamas tik Zemés naudojimo biidas
ir esamo pastato paskirtis.

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str., ,, KompaktiSkai uZstatyta teritorija —
didesné kaip 5 ha uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta Zemé, kita tiesioginiam statiniy
eksploatavimui naudojama zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty “.

Ivertinus bendra kvartalo, i§ visy pusiy apriboto gatvémis, uzstatyma, nustatyta, kad esamas
kvartalo uzstatymo tankis — 8 %. Kvartalo plotas — apie 8,36 ha, Zeldyny uzimamas plotas — apie 6,35
ha (76 %).

s K VARTALO.ISVISU PUSIY ABRIBOTO GATVEMIS: RIBOS
PLANUOJAMA TERITORUJA
SKLYPU RIBOS
ZELDINIAL
ASTATU UZIMAMAS PLOTAS

*'KVARTALOPLOTAS - API
ZEEDINIY UZIMAMAS PLOT/
L

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uZstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy risiy apdailinés plytos, tinkas, medis, akmuo, stiklas,
keramika, metalas.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPU SKAUTU G. 7-21 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIYALDYBES VALDYBOS 2002
M. GEGUZES 16 D. SPRENDIMU NR. 306, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE SKAUTY G.
27, KLAIPEDOJE. TPD NR. K-VT-21-24-848

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintaré¢lis®, adresu — Giruliy pl. 1
(atstumas apie 350 m); Artimiausia parduotuvé, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4 km);
Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu P.
Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Giruliy plente
(atstumas apie 700 m, vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 200 m atstumu, yra Baltijos jiira. | pajurio juostos ribas planuojami sklypai nepatenka. Aplinkos
kokybé ir higieniné bikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-II, iSlaikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklypuose galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, keiCiamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
sklypuose iSdéstyti nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy
(vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Pastatai atitinka statybos techninio
reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatus.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo ** hidranty Zemélapio
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. | sklypus patenkama i§ C
kat. Giruliy plento per D kat. Stovyklos gatve toliau vaziuojant D kat. Skauty gatve (vietinis kelias
Nr. LM1688) arba vietiniu keliu Nr. LM1690 (pravaziuojamasis kelias tarp Skauty g. ir Stovyklos
g.). Artimiausias gaisriné stotis — 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda. Gaisro atveju vanduo buty imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
Skauty gatvéje (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 70 m).

InZineriniai tinklai:

Esamas pastatas yra prijungtas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy ir
pavirsiniy nuoteky tinkly. Iki pastato atvestas dujotiekis, elektros ir ry$iy tinklai. Vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo saglygy istatymu, sklypy ribose nustatytos apsaugos zonos nuo esamy
inzineriniy tinkly.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Sklypui Skauty g. 27 (kad. Nr. 2101/0001:603) taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, nejregistruotos NT registre:
e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0305 ha;
e [II-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos.

Sklype Skauty g. 27 (kad. Nr. 2101/0001:603) iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos:
e III-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 22 m?;
e [II-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 66 m>.

Padalijus esamg Zemés sklypa 1 5 atskirus Zemés sklypus ir atsizvelgus ] fakting situacija,
patikslinti esamy specialiyjy zemeés naudojimo salygy plotai:

Sklypas Nr. 1:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -3m

o [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -5m

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 80 m?
apsaugos zZonos

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 70 m?
Sklypas Nr. 2:
e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -3m?

e [I1-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -9 m
apsaugos zonos

e III-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 6 m?
Sklypas Nr. 3:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -2m?
e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -1m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -7 m
apsaugos zonos
e [II-11. Elektroniniy ry8iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos -2 m

Sklypas Nr. 4:
o [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -2m?
e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -1m?
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e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -7 m?

apsaugos zonos

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 3 m?

Sklypas Nr. 5:
e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -2m?
e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -8 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 25 m?
apsaugos zonos

e 1II-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 1 m?

Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty servituty néra. Sklypuose Nr. 1-5, vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zony ribose, suplanuojami
tarnaujantys servitutai Nr. S1, S2, S3, S4, S5.1 — teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (kodas — 222). Sklype Nr. 5 suplanuojamas tarnaujantis servitutas Nr. 5.2,
skirtas sklypy Nr. 3 ir Nr. 4 naudotojy automobiliams statyti (kodas — 92).

Sklypas Nr. 1:
e S1 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
AB , Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 81 m?.

Sklypas Nr. 2:
e S2 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
AB , Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 9 m?.

Sklypas Nr. 3:

e S3 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
AB , Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 7 m?;

e S5.2 Kiti servitutai (vieSpataujantis Zemés sklypo Nr. 5 dalyje, kodas — 91) — 43 m?.

Sklypai Nr. 4:

e S4 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
AB , Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 7 m?;

e S5.2 Kiti servitutai (vieSpataujantis Zemés sklypo Nr. 5 dalyje, kodas — 91) — 43 m?.

Sklypas Nr. 5:

e SS5.1 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis AB , Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 25 m?;

e S5.2 Kiti servitutai (tarnaujantis Zemés sklypams Nr. 3 ir Nr. 4, kodas — 92) — 43 m?.

Atliekos:
Atliekos surenkamos sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés vakarinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu
Skauty g. 27. I sklypus patenkama i C kat. Giruliy plento per D kat. Stovyklos gatve toliau vaziuojant
D kat. Skauty gatve (vietinis kelias Nr. LM 1688) arba vietiniu keliu Nr. LM 1690 (pravaziuojamasis
kelias tarp Skauty g. ir Stovyklos g.). Skauty gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 9 m, vaziuojamosios
dalies plotis — 5 m, danga — betoninés trinkelés. Palei gatvés nutiesti 1-1,3 m plocio Saligatviai.
Pravaziuojamojo kelio plotis tarp raudonyjy linijy — 7-14 m, vaziuojamosios dalies plotis —4 m, danga
— betoninés trinkelés.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
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vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele,
kurioje nurodoma, kad minimalus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius vienbuciy paskirties pastatui
— 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 biistui. Pakeitus esamo pastato paskirtj, jame numatyti 5 vienbuciai
blokuoti namai, 3 i$ jy numatytos garazy paskirties patalpos. Dar 2 papildomos automobiliy stovéjimo
vietos, skirtos sklypy Nr. 3 ir Nr. 4 naudotojy automobiliams, suplanuotos sklype Nr. 5, suplanuojant
servitutg.

Brézinyje taip pat nurodytos esamos bendro naudojimo parkavimo vietos, jrengtos
valstybinéje zeméje. Sios parkavimo vietos buvo suplanuotos Zemés sklypy Skauty g. 7-21 detaliuoju
planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. 306,
ir yra skirtos lankytojy automobiliams.

Vadovaujantis Reglamento XIII skyriaus 32! lentele, atstumas nuo greta esan¢ios automobiliy
stovéjimo aikStelés iki esamo pastato yra iSlaikomas (esant 10-20 parkavimo viety, minimalus
atstumas iki gyvenamosios paskirties pastaty langy — 7 m).

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje auga 4 spygliuociai ir 1 lapuotis medis — 2 i§ jy, vadovaujantis LR
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,.Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo®, yra priskiriami saugotiniems (Zeldiniy
taksacija pateikiama Sprendiniy brézinyje). Visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai
iSsaugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu (toliau —
Tvarkos apraSas), maziausias Zeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijy sklypuose — 25 %, gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — 35 %
(planuojamas sklypas yra silpno geoekologinio potencialo teritorijoje). Zemés sklypy Skauty g. 7-21
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 16 d.
sprendimu Nr. 306, sklypui nustatytas 46 % Zeldyny kiekis, kuris atitinkamai iSlaikomas ir naujai
suplanuotuose sklypuose. Vadovaujantis Tvarkos apraSo 10 p., 1 priklausomyjy zeldyny plota
nejskaiciuojami plotai, numatyti statiniams statyti, privaziavimams, Saligatviams, pés¢iyjy ir dviraciy
takams, sporto aikStynams, automobiliy stovejimo aikSteléms, sporto ir Zaidimo aikSteliy nelaidzioms
dangoms jrengti.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medZiai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuc€iai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;
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e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja E. Valmiené

Projekto vadové < ) / S. Kazlauskiené
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