Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

) POTVARKIS )
DEL TERITORIJOS PRIE BUVUSIO VERSIDES PASTATO RIMKU GYVENVIETEJE
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo® ir atsizvelgdamas | Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. lapkricio 13 d.
Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktag Nr. REG44547578:

1. Tvirtinu teritorijos prie buvusio verSidés pastato Rimky gyvenvietéje detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés Klaipédos miesto tarybos 1998 m. lapkricio 26 d.
sprendimu Nr. 187, koregavimg (Zemés sklypas Lanko g. 15, kadastrinis Nr. 2101/0029:12)
(pridedamas sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis
dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau,kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacingje sistemoje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali bati skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (praSyma, pareiskimag)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménes] nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



REGLAMENTU APRASOMOIJI LENTELE
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1/5728 m? | SKLYPO (JO DALIES) NR./ PLOTAS
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sprendziama techninio projekto rengimo metu)
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1. Paprastoji eglé (Picea abies): © 51 cm - saugotinas
SJ%LYPO SJ%LYPO SKLYPO (JO DALIES) ) 2. Paprastoji eglé (Picea abies): @ 32 cm - saugotinas
g)ALIE S 53 ALIES KAMPU KOORDINATES 3. Dygioji eglé (Picea pungens): @ 54 cm - saugotinas
Nr ) KAMPU), 4. Paprastoji pusis (Pinus sylvestris): @ 48 cm - saugotinas
’ PAZYME 5. Sermuksnis (Sorbus): @ 25 cm - saugotinas
TIMAS . X Y 6. Berzas (Betula): @ 48 cm - saugotinas
PLANE 7. Berzas (Betula): @ 48 cm - saugotinas
8. Berzas (Betula): @ 48 cm - saugotinas
1 2 3 4 9. Gluosnis (Salix): @ 44 cm - saugotinas
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* Vadovaujantis LRV 2008 m. kovo 12 d. nutarimu 206 ,,D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo*

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

n - ZEMES SKLYPO NUMERIS/m - ZEMES SKLYPO PLOTAS,
m?;

T - TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS ARBA PAGRINDINE
ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS;

1 - ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI);

2 - LEIDZIAMASIS PASTATU AUKSTIS (METRAIS);

3 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
4 - LEIDZIAMASIS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO
INTENSYVUMAS;

5-UZSTATYMO TIPAS;

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU
DALYS, %;

a, b - PAPILDOMI REGLAMENTAL

T - PASLAUGU TERITORIJA (PA);

1 - KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS (K);

2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICTUOJAMAS
STATINIO STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO
PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR
STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO TASKO;

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;

4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;
5-LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS (Ip);

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU DALYS, %;
a,b- NENUSTATOMA.

Detaliojo plano rengéjas:

H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda
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TERITORIJOS PRIE BUVUSIO VERSIDES PASTATO RIMKU GYVENVIETEJE DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS 1998 M. LAPKRICIO 26 D. SPRENDIMU NR. 187, KOREGAVIMAS
(ZEMES SKLYPAS LANKO G. 15, KADASTRINIS NR. 2101/0029:12)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
ankscCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — nekei¢iant zemés sklypo
pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui. Planuojama tkiné veikla — prekybos ir
paslaugy paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

1 pav. Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
atvirtinto Kla{eeﬁos miesto bendrojo <l{_1__}_10 pagrindinio brézinio
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TERITORIJOS PRIE BUVUSIO VERSIDES PASTATO RIMKU GYVENVIETEJE DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS 1998 M. LAPKRICIO 26 D. SPRENDIMU NR. 187, KOREGAVIMAS
(ZEMES SKLYPAS LANKO G. 15, KADASTRINIS NR. 2101/0029:12)

Nagrin¢jamos teritorijos ribos sutampa su rajono 1.13 (Rimky) ribomis. Nagrinéjamoje
teritorijoje vyrauja vidutinio uzstatymo intensyvumo ir mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos. Nagrin¢jamos teritorijos Siauréje ir rytuose iSskirta dalis ekstensyviai naudojamy zeldyny
zonai. Nagrin¢jamos teritorijos pietvakariuose iSskirta paslaugy ir miesto dalies centro zona.

Planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, kur
galimas naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG), Misri gyvenamoji teritorija (GM), Paslaugy
teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI). Galimi naudojimo biidai vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamojoje zonoje: G1, G2, K, V, R, B, 12, E; didziausias leistinas pastaty aukstis —
16 m, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,8, teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 kv. m.

Detaliojo plano koregavimas:
Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas nustatant sklypo uzstatymo reglamentus:
uzstatymo tankj, intensyvuma, aukstinguma, suplanuojant statybos ribas ir zonas.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 5728 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-2 aukS$ty pastata, ne auksStesnj kaip 9 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 35 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0,8. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teisés aktais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant; dokumenta padariniy Salinimas“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
,Visuomenineés paskirties statiniai® 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomenings paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§c¢io metrui. Atstumas
iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo)
sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
j statybos zong (tinklo i§kélimo vieta sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, medj,
tinka, stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibrézimas;

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas planuojamoje
teritorijoje — 500 m?.

Zemeés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

UAB ,,Project 28



TERITORIJOS PRIE BUVUSIO VERSIDES PASTATO RIMKU GYVENVIETEJE DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS 1998 M. LAPKRICIO 26 D. SPRENDIMU NR. 187, KOREGAVIMAS
(ZEMES SKLYPAS LANKO G. 15, KADASTRINIS NR. 2101/0029:12)

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija,
nesukeliant neigiamy veiksniy visuomenei ir gretimybése esamiems gyventojams. Planuojami
statiniai bus kaip papildoma ekranuojanti priemoné nuo krasto kelio 141 keliamo triuk$mo.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina jvertinti galimg triukSmo ir oro tarSg dél
numatomos vykdyti veiklos (pastato jrenginiy, védinimo sistemy, krovos darby, padidéjusiy
autotransporto srauty ir kt.) artimiausiai gyvenamajai aplinkai ir patalpoms.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka reikalavimus, nustatytus Lietuvos higienos normoje HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymu Nr. V-604 ,,.Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, Tersaly,
kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos sgjungos kriterijus, sarasas ir tersaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraSas ir ribinés aplinkos oro uzterStumo
vertés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,. D¢l Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. ijsakymo
Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas pagal Europos sgjungos kriterijus,
sgraSo patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo ver¢iy nustatymo* pakeitimo*‘; Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzinu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. D1-585/V-611
,»Dél aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640
,»Del aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* pakeitimo*.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higienin¢ bukle,
1gyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Apie 100 m atstumu j rytus nuo planuojamos teritorijos yra krasto kelias 141, o apie 30 m |
pietus — C kat. gatve.

Triuk§mo dydZiai planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dé¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty
leidZziamy triukSmo ribiniy dydziy reikalavimy. Remiantis triukSmo Zemélapiu, didZioji dalis
planuojamos teritorijos patenka j 40-45 ir 45-50 dBA triukSmo zonas, tik nezenkli dalis sklypo
pietryCiuose patenka j 55-60 dBA zonag, taciau planuojamoje teritorijoje nenumatoma gyvenamoji
statyba, planuojama komercinés paskirties pastato statyba/rekonstrukcija. Be to, uZstatymas
orientuojamas sklypo centrin¢je dalyje, kur triuk§mas maziausias. Sklype numatoma komerciniy
objekty statyba papildomai ekranuos ir sumazins garso sklidimg i vakaruose esancias gyvenamasias
teritorijas, taip pat, palei sklypo ribas numatomos daugiapakopiy zeldiniy juostos papildomai
saugancios nuo garso.
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2

pav. IStrauka is strateginio triuk§mo Zemélapio
: < 35

35-40
40 -45
45-30
30-55
35-60
60 - 65
63-70
70-75
75-80
80-85

Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triuk§mo lygi — numatyti medZziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliama triukSma.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose dydziai, naudojami triuk§mo strateginio
bei jy aplinkoje kartografavimo rezultatams jvertinti
Ekvivale Maksim

Par | ntinis alus Le

0s | garso garso o
Objekto pavadinimas laik = slégio slégio dBA  Laienoss  Loataro, Linakties, dBA

- - dBA dBA
as, lygis lygis
val. (LAeqT), (LAFmax),
'dBA  dBA |
1 2 3 _ 4 5 6 T 8

Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18- 60 65
visuomeninés 22 55 60
paskirties pastaty 22-6
(i8skyrus maitinimo ir
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto
sukeliamo triuk§mo

Ivertinus tikinés veiklos pobiudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
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psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios
zemes naudojimo saglygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity paZzeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Jei neiSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai, sklypuose turi buti planuojamos ugniasienés. Visuomeninés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy (Lanko g.) ir planuojamy prieSgaisriniy vandens
hidranty. Jei esami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary vietos bus
numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ C kat. Lanko gatvés. Artimiausias gaisriné
stotis — 4 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

3 pav. Istrauka iS AB,, Klaipédos vanduo " hidranty Zemélapio

Hidrantai

Eksploatuojami AB ,Klaipédos vanduo” - atitinkantys
prieZgaisrinius poreikius

|

Eksploatucjami AB ,Klaipédos vanduc® - neatitinkantys
priesgaisriniy poreikiy

"’tu'l

Planuojama teritorija Artimiausi hidrantai
InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio tinkly. Iki kol bus pakloti
centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, laikinai buitiniy nuoteky tvarkymas sprendziamas individualiai,
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nuvedant nuotekas ] vietinius valymo jrenginius, laikantis galiojanciy teisés akty ir normatyviniy
dokumenty reikalavimy InZzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zona, turi biti iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

. Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarimg).

. Buitiniy nuoteky tinklai: Iki kol bus pakloti centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai,
laikinai buitiniy nuoteky tvarkymas sprendziamas individualiai (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas ir tinkly savininko
pritarima).

o Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos i infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka).

o Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka.

o Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Sildymas: Vadovaujantis bendruoju planu, prioritetinis $ildymo badas — dujomis,

galimi ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (geoterminé energija, saulés
energija ir kity atsinaujinanéiy istekliy, iSskyrus kietojo biokuro energija)*. Sildymo budas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

*2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto 39.2.5 p., visoms apripinimo Siluma
zonoms nustatomos isimtys: 1) Ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai
(geoterminé energija, saulés energija ir kity atsinaujinanciy istekliy, iSskyrus kietojo biokuro
energija), yra galimi visoje Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
Reglamento, taciau, nesuderinus LR Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos
administracija bei Lietuvos kariuomene, draudziama jrengti saulés jégaines, veidrodiniais pavirsiais
sukuriancias atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje bei véjo jégaines ir kitus judamas dalis
turincius jrenginius.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy

istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 1:

e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 420 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 279 m?
apsaugos zonos

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 146 m?

e VI-11. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -17 m?

*Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty servituty, nauji servitutai — neplanuojami.
Sklypas Nr. 1:
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Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezé¢jais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto pietrytinéje dalyje, adresu Lanko g. 15. |
planuojama teritorijg patenkama i§ Bendruoju planu suplanuotos D kat. gatvés, vedancios i§ C kat.
Lanko g. Bendruoju planu suplanuotos gatvés RL-15 m, eismo juosty skaiCius — 2, eismo juostos
plotis — 3 m. Gatvés projektas bus rengiamas ir derinamas atskiru projektu, projekto rengimo metu
turi biiti gautas AB LITGRID pritarimas rastu.

Tiksliis pésCiyjy ir transporto priemoniy judé¢jimo sprendiniai bus tikslinami techninio
projekto rengimo metu, atsizvelgiant j statiniy iSsidéstymg ir numatomus srautus.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 30 lentele.

Vadovaujantis Reglamento 32! lentele, atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklos iki
artimiausio gyvenamosios paskirties pastato turi biiti ne mazesnis nei:

- 5 m (kai automobiliy skai¢ius 5-10).
- 10 m (kai automobiliy skaicius 21-50).

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius ir konkrecios vietos bus sprendziamos techninio
projekto rengimo metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano
sprendiniy.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje auga 3 eglés, kuriy skersmuo 1,3 m aukstyje svyruoja nuo 32 cm iki
54 cm (saugotinos); 1 pusis, kurios skersmuo 1,3 m aukstyje — 48 cm (saugotina), 1 Sermuks3nis, kurio
skersmuo 1,3 m aukStyje — 25 cm (saugotinas), 3 berzai, kuriy skersmuo 1,3 m aukstyje — 48 cm
(saugotini), gluosnis, kurio skersmuo 1,3 m aukstyje — 44 cm (saugotinas).

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu
(toliau — Tvarkos apraSas), maZiausias zZeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty
teritorijy sklypuose — 10 %.

Vadovaujantis Aplinkos oro kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021-02-25 sprendimu Nr. T2-44 , D¢l Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos
oro kokybés valdymo 2021-2023 mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo®, 1.1 d priemone,
»irengiant atviras automobiliy parkavimo aikSteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy
parkavimo viety, numatyti Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng med] prie numatomy 5 parkavimo
viety. Zeldiniy minimali teritorija turi biti ne maZesné kaip 10 % dydzio nuo bendro automobiliy
parkavimo aikstelés ploto*“. Kadangi sklype planuojamos automobiliy stovejimo aikSteles, kuriose
parkavimo viety maziau nei 50, §i priemon¢ néra taikoma.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-549 (2025-
07-01 Suvestiné redakcija), 19.3.2. punktu, techninio projekto metu turi biti suplanuotos
daugiapakopiy zeldiniy (ne maziau nei kelios medziy eilés arba medziai ir kriimai kartu) juostos palei
sklypo ribas. Tiksli Zeldiniy vieta ir riiSiné sudétis sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., j ploty normg jskai¢iuojami apZeldinti plotai, apzeldinti
statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir
jame auga Zeldiniai. Konkretus zemés sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo
atsizvelgiant | Zeldiniy biologinei biklei tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy zeldiniy
vietg ant statiniy stogy ar statiniy pozeminiy daliy.
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Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,

medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;
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Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy gr¢ziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos apraSas (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 isakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonegs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant] dokumenta padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenin€s paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykles®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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