KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS PASKIRTU
DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRATORIU VALDYMO ORGANU PRIEZIUROS IR
KONTROLES METINE VEIKLOS ATASKAITA UZ 2025 M.

Klaipédos mieste yra 17 juridiniy asmeny, pretenduojanciy teikti bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas i$ kuriy 12 turi administruojamus daugiabucius gyvenamuosius namus.

Planiniai valdytojy veiklos patikrinimai

2025 metais, vykdant daugiabu¢iy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky
administratoriy valdymo organy (toliau — valdytojy) prieziiirg ir kontrole, buvo atlikta 10 valdytojy
planiniy patikrinimy per kuriuos patikrinta 15 daugiabuciy gyvenamyjy namy:

1. UAB ,,Civinity namai Klaipéda" (Naujakiemio g. 16; Siauliy g. 14; Klaipéda );

UAB ,,Civinity namai Vakarai“ (Sulupés g. 11, Klaipéda);
UAB ,,Green Admin“ (Klevy g. 1, Klaipéda);
UAB ,,Paslaugos biistui* (Galinio Pylimo g. 5; Vilhelmo Berbomo g. 1, Klaipéda);
UAB ,,Daugiabuciy administravimo centras* (Dariaus ir Giréno g. 19, Klaipéda);
UAB ,,Mano Biistas Klaipéda* (Taikos per. 123; Simonaitytés g. 32, Klaipéda);
UAB ,,Mano Biistas Baltija“ (Paryziaus Komunos g. 2; J. Karoso g. 10; Bangy g. 15,

Al

Klaipéda);
8. UAB ,,IDM valdos* (Kurpiy g. 11, Klaipéda)
9. UAB ,,Laukininky valda“ (Banduzm g. 6, Klaipéda)
10.UAB ,,Bonus Admin ir CO* (Tilzés g. 48A, Klaipéda)

Planiniai valdytojy patikrinimai buvo atlieckami vadovaujantis Klaipédos miesto daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés taisyklémis, kurios patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2020
m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. T2-95 ,, D¢l Klaipédos miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty
ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés
taisykliy patvirtinimo* (toliau — prieziiros ir kontrolés taisyklés). Vadovaujantis priezitros ir
kontrolés taisyklémis planinio patikrinimo aktuose buvo nurodomos rekomendacijos, dél nustatyty
pazeidimy inicijuota administraciné teisena, perduodant medziaga savivaldybés Administraciniy
nusizengimy tyrimo skyriui.

Planiniai daugiabuciy gyvenamyjy namy valdytojy patikrinimai buvo atliekami vadovaujantis
priezitiros ir kontrolés taisyklémis. 2025 m. atlikty planiniy veiklos patikrinimy pasiskirstymas
nurodytas 1 pav. Atlikty planiniy valdytojy veiklos patikrinimy rezultatai pateikiami placiau

ataskaitos 1 lentelé¢je.
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1 pav. 2025 m. atlikty planiniy valdytojy veiklos patikrinimy pasiskirstymas pagal valdytojus



Pagal priezitros ir kontrolés taisykliy 11 punkta, planinio patikrinimo trukmé —ne ilgiau
kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu praSymu, §is terminas Savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu gali biiti pratestas, bet ne ilgiau kaip 1 ménesj. | planinio patikrinimo laikg
nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj valdytojas vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti
dokumentus.

Neplaniniai valdytojy veiklos patikrinimai
Vadovaujantis priezitros ir kontrolés taisykliy 16 punktu, neplaninis valdytojo veiklos patikrinimas
gali buti atliekamas Savivaldybés administracijai gavus patalpy savininko skundg ar kilus
pagristiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty,
reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti ankstesnio
valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti triikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas
Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. 2025 metais,
vykdant daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky administratoriy valdymo
organy prieZziiirg ir kontrole, buvo atlikti 7 neplaniniai valdytojy veiklos patikrinimai.
1. UAB ,,Arkada* (Taikos per. 118A, Klaipéda);
2. UAB ,,Mano biistas Klaipéda“ (Baltijos per. 35, Klaipéda);
3. UAB ,,Mano biistas Baltija*“ (Nidos g. 40; Tilty g. 20, Klaipéda);
4. UAB ,,Bonus Admin ir Co* (Tilzés g. 48A; Bangy g. 13, Klaipéda);
5. UAB,,Green Admin* (Sauliy g. 20, Klaipéda);

Neplaniniai daugiabu¢iy gyvenamyjy namy valdytojy patikrinimai buvo atliekami
vadovaujantis prieziiiros ir kontrolés taisyklémis. 2025 m. atlikty neplaniniy veiklos patikrinimy
pasiskirstymas nurodytas 2 pav. Atlikty neplaniniy valdytojy veiklos patikrinimy rezultatai
pateikiami placiau ataskaitos 1 lenteléje.
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2 pav. 2025m. atlikty neplaniniy valdytojy veiklos patikrinimy pasiskirstymas pagal valdytojus.

Vadovaujantis prieziiiros ir kontrolés taisykliy 21 punktu, neplaninio patikrinimo trukmé — ne
ilgiau kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu praSymu, $is terminas Savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu gali biti pratestas, bet ne ilgiau kaip 1 ménesj. | neplaninio patikrinimo laikg
nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj valdytojas vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti
dokumentus.

Atlikty valdytojy veiklos patikrinimy analizé

2025 m. atlikus planinius ir neplaninius patikrinimus nustatyti jvairiis pazeidimai: pavéluotai
parengta metiné veiklos ataskaita; bendrojo naudojimo objekty aprasuose nustatyti
netikslumai/neatitikimai; neparengtas ilgalaikis planas ar nustatyti netikslumai/neatitikimai; pirkimai
organizuoti ir vykdyti nesilaikant teisés akty nustatytos tvarkos; interneto svetainéje ir namo skelbimy
lentose neskelbiama ar skelbiama ne visa privaloma skelbti informacija; nepagrjsta taikoma jmoka ir
kita (3 pav.). Dazniausias nustatomas pazeidimas — bendrojo naudojimo objekty aprasuose nustatyti
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netikslumai/neatitikimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzes 23 d.
nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1331 redakcija)
(toliau —Nuostatai) 4.2 papunkciu Administratoriaus funkcija sudaryti pagal nustatyta aplinkos
ministro pavyzding formg ir tvarkyti namo bendrojo naudojimo objekty aprasa.

Metiné veiklos ataskaitos parengimas

Bendrojo naudojimo objekty aprase nustatyti trikumai
Neparengtas ilgalaikis planas ar nustatyti..

Pirkimas organizuotas ir vykdytas nesilaikant teisés akty

Informacija interneto svetainéje ir namo skelbimy lentose

Neskelbiama ar skelbiama ne visa privaloma skelbti

Nepagristas techninei priezitrai skirty 1ésy panaudojimas

Nepagrista taikoma jmoka

Nepagrijstas kaupiamyjy lésy panaudojimas
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3 pav. 2025 m. atlikty planiniy patikrinimy pazeidimy daznumas

Numatomos priemonés situacijai gerinti

Planiniai ir neplaniniai patikrinimai atliekami vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2020 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. T2-95 patvirtintomis priezitiros ir kontrolés
taisyklémis, nustaCius galimus neatitikimus — inicijuojama administracinio nusiZengimo teisena
pagal Administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsni. 2025 m. atlikta 22 patikrinimy: 15
planiniy ir 7 neplaniniai, i§ jy 18 patikrinimy akty perduota savivaldybés Administraciniy
nusizengimy tyrimo skyriui (7 i§ 18 priimtas nutarimas skirti nuobauda —bauda ar isp¢jima, likusiems
11 nutarimai dar néra priimti). Palyginimui, 2024 m. atliktas 20 patikrinimas: 16 planiniy ir 4
neplaniniai, i§ jy 18 patikrinimy akty perduota savivaldybés Administraciniy nusizengimy tyrimo
skyriui (4 pav.).
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M Atlikta planiniy patikrinimy m Atlikta neplaniniy patikrinimy

3 pav. 2024 m. ir 2025 m. atlikty valdytojy veiklos patikrinimy skaicius

Savivaldybés Miesto vystymo ir priezitros departamento Statiniy administravimo skyrius
toliau atliks neplaninius patikrinimus pagal poreikij atsizvelgiant j gyventojy skundus bei prasymus.
Atlikti planiniai ir neplaniniai patikrinimai, kaip numatyta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
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2020 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. T2-95 patvirtintose prieziiiros ir kontrolés taisyklése,
atitinkamai bus perduodami savivaldybés Administraciniy nusizengimy tyrimo skyriui, kad bty
pradéta administracinio nusiZzengimo teisena pagal Administraciniy nusizengimy kodeksa.

Gauty skundy ir praSymy pasiskirstymas

Valdytojy priezitiros ir kontrolés funkcija apima ir buty savininky skundy ir praSymy
valdytojy veiklos klausimais nagrin¢jimg bei buty savininky konsultavimg su valdytojy veikla
susijusiais klausimais. Nagrinéjant DVS ,Avilys®“ registruoty gauty skundy/prasymy skaiciy
pastebéta, kad daugiausia jy gauta dél UAB ,,Mano Biistas Baltija* (24 skundy/prasymy) (6 pav.),
pastebétina, kad Sis administratorius administruoja daugiausiai daugiabuc¢iy namy (361 namus) (5

pav.).

MB ,Pastaty prieZidra ir valdymas” | 2
VS) "Klaipédos butai" | 4
UAB ,,Bonus Admin ir CO“ ] 27
UAB ,Laukininky valda”“ =] 81
UAB ,IDM valdos” | 1
UAB ,,Mano Bustas Baltija“ | 361
UAB ,Mano Bastas Klaipéeda“ ] 145
UAB ,,Daugiabuéiy administravimo centras” ] 28
UAB ,Paslaugos bastui“ | 347
UAB ,Green Admin“ ] 122

UAB Civinity namai Vakarai“ ] 20

UAB ,,Civinity namai Klaipéda" | 231
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6 pav. 2025 m./2024 m. gauty skundy/prasymy skaicius pagal administratorius

Atlikus analize — daugiausiai administruojamy namy turi UAB ,,Mano Bistas Baltija* (361
namas), §i imoné taip pat sulauké ir daugiausiai skundy (24 skundai), o tai sudaro apytiksliai 6,6 %
jos valdomy namy. Antra pagal valdomy namy skaiciy yra UAB ,,Paslaugos bustui* (347 namai, 18
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skundy, ~5,2 % namy). Imone, turinti didZiausig skundy procenta, yra UAB ,,Daugiabuciy
administravimas®, kuriai tenka 10 skundy i§ 28 administruojamy namy (~35,7 % namy). Didelj
santyk] taip pat turi UAB ,,Civinity namai Vakarai* (7 skundai i§ 20 namy, 35 %). PaZymétina, kad
trys jmonés — UAB ,,IDM valdos* (1 namas), UAB ir VS] "Klaipédos butai" (4 namai) — i§ viso
nesulauké né vieno skundo, kas rodo 0 % skundy santykj su administruojamais namais.



1 lentelé. Planiniai ir neplaniniai valdytojy veiklos patikrinimai

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

PLANINIAI VALDYTOJU VEIKLOS PATIKRINIMAI

UAB ,,Civinity namai
Klaipéda* (Naujakiemio g. 16,
Klaipeda)

2025-02-14 Nr. BE-4

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: koreguoti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky saraSg nurodant patalpy naudinggjj plota; teikiant tvirtinti ilgalaikj plang, taciau
nesant kvorumo, organizuoti pakartotinj susirinkimg ar balsavima rastu; skelbti interneto
svetain¢je informacijg apie namo kaupiamosios jmokos, techninés priezitros, Sildymo ir
karsto vandens sistemy prieziiiros (eksploatavimo) ir kity paslaugy ikainius, tarifus.

UAB ,,Civinity namai“ (Siauliy
g. 14, Klaipéda)

2025-02-14 Nr. BE-5

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: koreguoti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky saraSg nurodant patalpy naudinggjj plota; teikiant tvirtinti ilgalaikj plang, taciau
nesant kvorumo, organizuoti pakartotinj susirinkimg ar balsavima rastu; skelbti interneto
svetain¢je informacijg apie namo kaupiamosios jmokos, techninés priezitros, Sildymo ir
karsto vandens sistemy prieziiiros (eksploatavimo) ir kity paslaugy ikainius, tarifus.

UAB,,Green Admin“ (Klevy g,
1, Klaipeda)

2025-03-13 Nr. BE-6

Nustatyti trakumai: ilgalaikiame plane nurodytas ménesinés kaupiamosios jmokos dydis
yra didesnis uz maksimaly ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg. Neteikta informacija ir
dokumentai patalpy savininkams el. pastu, neskelbta informacija patalpy savininkams
namo skelbimy lentose apie patalpy savininky galimybe rastu praSyti administratoriaus
dokumenty kopijy, teirautis informacijos apie namo bendrojo naudojimo objekty
administravimg. Maksimalaus techninés priezitros tarifo apskai¢iavimo metodika®
neatitinka Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2018 m. lapkricio 29 d. sprendimo Nr.
T2-253 ,,Del maksimaliy techninés prieziiiros tarify patvirtinimo*.

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: koreguoti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky sarasa nurodant patalpy unikaly numerj ir patalpy paskirtj.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos triikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

UAB ,,Civinity namai Vakarai*
(Sulupés g. 11, Klaipéda)

2025-03-31 Nr. BE-9

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: atnaujinti Nekilnojamojo turto registre
bendrojo naudojimo objekty administravimo fakto jregistravimo pagrindg ir jraso
galiojimo terming, koreguoti namo buty ir kity patalpy ir patalpy savininky saraSa




Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

nurodant patalpy naudinggjj plota, koreguoti ilgalaikj plang, kad apskaiCiuotas ménesinés
kaupiamosios jmokos dydis nevirSyty maksimalaus ménesinio kaupiamosios jmokos
dydzio ir atlikus koregavimg teikti patalpy savininkams tvirtinti, skelbti interneto
svetaingje informacijg apie namo techninés prieziiiros, Sildymo ir karSto vandens sistemy
priezituros (eksploatavimo) ir kity paslaugy jkainius, tarifus.

UAB ,,Paslaugos biistui‘
(Galinio Pylimo g 5, Klaipeda)

2025-05-13 Nr. BE-14

Nustatyti trikumai: objekty aprase bendrasis ir naudingasis plotai nesutampa su V]
Registro centro iSraSo duomenimis, objekty aprasas pateiktas 2018 mety, kai objekty
aprasas turi buti perzitirimas administravimo (penkeriy mety) laikotarpiu.

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusizengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

UAB ,,Paslaugos bustui*
(Vilhelmo Berbomo g. 1,
Klaipeda)

2025-05-13 Nr. BE-17

Nustatyti triikumai: nenurodyta objekty apraSo tvirtinimo data, objekty apraSe bendrasis
ir naudingasis plotai nesutampa su V] Registro centro iSraSo duomenimis, objekty aprasas
pateiktas 2017 mety, kai objekty apraSas turi biiti perzitirimas administravimo (penkeriy
mety) laikotarpiu, sprestina, kad administratorius darbus pirko nesinaudojant EPC
(pirkimy tvarkos apraSo 13 ir 17 punktai).

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

UAB ,,Daugiabuciy
administravimo centras‘
(Dariaus ir Giréno g. 19,
Klaipeda)

2025-06-10 Nr. BE-16

Nustatyti trikumai: interneto svetain¢je neskelbiami patalpy savininky sprendimy
protokolai ir namo bendrojo naudojimo objekty apzitiry aktai. Neskelbiama visa
informacija namo skelbimy lentose.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiengimy kodekso 349
straipsnj, priimtas nutarimas ATP3-1388 skirti nuobaudg — jspéjimas.

UAB ,,Mano biistas Klaipéda*
(Taikos pr. 123, Klaipéda)

2025-09-23 Nr. BE-23

Nustatyti trikumai: nerengtas ilgalaikis planas; interneto svetainéje ir skelbimy lentose
neskelbiama dalis informacijos.




Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: papildyti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky sarasa nurodant patalpy savininky elektroninj pasta ir telefono numerj, rengiant
informacinius praneSimus apie planuojamus susirinkimus ir balsavimus rastu nurodyti
skelbimo datg tiesiogiai ant paties — nurodyti skelbimo datg tiesiogiai ant paties skelbimo,
pries juos talpinant skelbimy lentose ir atlikti fotofiksacija, nurodyti skelbimo data
tiesiogiai ant paties skelbimo, prie$ juos talpinant skelbimy lentose ir daryti fotofiksacija.
Siekiant skaidrumo ir iSvengti nesusipratimy, rekomenduojame — skaiciuojant ir taikant
tarifus uztikrinti jy stabiluma ir aiSkuma, vengti galimy apvalinimo klaidy.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiengimy kodekso 349
straipsnj, vyksta nagrinéjimas.

UAB ,,Mano biistas Klaipéda*
(I. Simonaitytes g. 32,
Klaipéda)

2025-09-29 Nr. BE-24

Nustatyti triikkumai: interneto svetaingje ir skelbimy lentose neskelbiama dalis
informacijos. Nepagrijstas lifto, bendroms namo reikméms sunaudojamas elektros,
bendrojo naudojimo patalpy valymo ir lifto mygtuko keitimo tarifai.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos triskumams pasalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

10.

UAB ,,Mano biistas Klaipéda“
(Paryziaus Komunos g. 2,
Klaipeda)

2025-09-30 Nr. BE-25

Nustatyti triikkumai: interneto svetainéje ir skelbimy lentose neskelbiama dalis
informacijos. Klaidingai skai¢iuojami lifto tarifas, bendroms namo reikméms
sunaudojamas elektros tarifas, bendrojo naudojimo patalpy valymo tarifas ir papildomy
paslaugy tarifai. Neteisingai taikomas kaupiamyjy jmoky tarifas.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos tridkumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

11.

UAB ,,Mano biistas Baltija* (J.
Karoso g. 10, Klaipéda)

2025-09-30 Nr. BE-28

Nustatyti trilkumai: objekty aprase bendrieji pastato rodikliai nesutampa su V] Registro
centro iSraso duomenimi, objekto aprasas (2019-09-21) neatnaujintas, kai objekty apraSas
turi biiti perziirimas administravimo (penkeriy mety) laikotarpiu, nerengtas ilgalaikis




Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

planas. Nepagrjsti bendros patalpy elektros, bendrojo naudojimo patalpy valymo, Silumos
punkto valdiklio rySio modulio montavimas ir teritorijos priezitiros tarifai.

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: koreguoti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky sgrasa nurodant patalpy unikaly numerj, patalpy paskirtj, valdoma patalpos dalj,
patalpy naudingg plota, patalpy savininky elektroninj pastg ir telefono numerj. Koreguoti
ilgalaikj plana, kad apskai¢iuotas ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas biity ne didesnis
uz maksimaly ir koreguoti naudingg plotg bei teikti patalpy savininkams tvirtint.
Koreguoti metinéje veiklos ataskaitoje administratoriaus paskyrimo name laikotarpj,
Namo naudingg plota, buty ir patalpy skaiciy.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos triikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

12.

UAB ,,Idm valdos* (Kurpiy g.
11, Klaipéda)

2025-12-09 Nr. BE-33

Nustatyti truikumai: neatnaujintas bendro naudojimo objekto aprasas (2015-09-14), kai
objekty aprasas turi biiti perzitirimas administravimo (penkeriy mety) laikotarpiu, namo.
Skelbimy lentose neskelbiama visa informacija.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

13.

UAB ,,Mano biistas Baltija*
(Bangy g. 15, Klaipéda)

2025-12-17 Nr. BE-35

Nustatyti trikumai: nerengtas ilgalaikis planas, administratoriaus interneto svetaingje ir
namo skelbimy lentose neskelbiama visa informacija. Administratoriaus interneto
svetaingje ir skelbimy lentose neskelbta informacija apie planuojamus balsavimus rastu.
Nepagristi Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros, bendro naudojimo elektros,
bendro naudojimo patalpy valymo, statinio dalies konstrukcijy dalis ekspertizés ir Zemés
sklypo prieziiiros tarifai.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

14.

UAB ,,Laukininky valda“
(Banduziy g. 6, Klaipéda)

2025-12-19 Nr. BE-36

Nustatyti triikkumai: bendro naudojimo objekto aprasas neatnaujintas, nepateiktas gauty
ir siysty praSymy, pageidavimy, pretenzijy zurnalas, darytina iSvada, kad nesilaikoma
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Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

terminy per kuriuos privaloma atsakyti. Vykdant susirinkimus ir balsavimus rastu nevisa
informacija skelbiama Namo skelbimy lentose ir Administratoriaus interneto svetaingje.
Nepagristi laiptinés valymo ir zemés sklypo priezitros tarifai.

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: papildyti namo buty ir kity patalpy ir patalpy
savininky (naudotojy) sarasa nurodant visy patalpy savininky elektroninius pastus ir (ar)
telefono numerius.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusizengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

15.

UAB ,.Bonus Admin ir CO*
(Tilzes g. 48A, Klaipéda)

2025-12-30 Nr. BE-38

Nustatyti trikumai: nerengtas ilgalaikis planas, skelbimy lentose neskelbia visos
informacijos, nepateikta informacija apie vykdytus pirkimus, netinkamai pildomas
praSymy, pageidavimy, pretenzijy Zurnalas. Nepagrjsti taikomi namo (i$skyrus Sildymo ir
karSto vandens sistema, liftus, kitus potencialiai pavojingus irenginius) techninés
priezitros, Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros, bendrosioms namo reikméms
sunaudotg elektros energijos, Zemés nuomos ir zemes sklypo priezitiros tarifai.
Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija: parengus 2025 meting veiklos ataskaitg
patalpinti Interneto svetainéje, kaip numatyta Nuostaty 4.11 papunktyje arba patalpy ir
buty savininkus informuoti Nuostaty 18 punkte numatyta tvarka.

Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos triikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

NEPLANINIAI VALDYTOJU VEIKLOS PATIKRINIMAI

UAB ,,Arkada‘* (Taikos pr.
118A, Klaipéda)

2025-01-16 Nr. BE-3

Nustatyti trikumai: nustatyta, kad kaupiamosios 1€Sos nejtraukiamos ] apskaitg ir
netvarkomos individualiai kiekvienam patalpy savininkui. Taip pat konstatuota, kad
kaupiamosios 1€Sos nebuvo naudojamos remonto darbams apmokéti, kurie butini pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus apmokeéti. Neteikta informacija
ir dokumentai patalpy savininkams el. pastu arba naudojantis Nacionaline elektroniniy
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Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

siunty pristatymo pasto tinklu informacine sistema, neskelbta informacija patalpy
savininkams namo skelbimy lentose.

Patikrinimo akte nurodyta rekomendacija trikumams paSalinti, pradéta
administracinio nusizengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy kodekso 349
straipsnj.

UAB ,,Mano biistas Klaipéda“
(Baltijos g. 35, Klaipéda)

2025-04-28 Nr. BE-11

Nustatyti triikumai: objekty aprase naudingas plotas neatitinka V] Registry centro iSraso
duomeny, bendro naudojimo objekto apraSas neatnaujintas. Be patalpy savininky
pritarimo vykdyti laiptiniy laipty metaliniy konstrukcijy keitimo ir dazymo darbai.
Pradéta administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy
kodekso 349 straipsnj.

UAB ,.Bonus Admin ir CO*
(Poilsio g. 3, Klaipéda)

2025-05-19 Nr. BE-15

Nustatyti trikumai: objekty aprase naudingas plotas neatitinka V] Registry centro iSraso
duomeny, bendro naudojimo objekto apraSas neatnaujintas. Pirkimas dél 1 laiptinés luby
remonto nebuvo vykdytas arba vykdytas nesinaudojant informacine sistema EPC. PaZeisti
Nuostaty 7.2 ir 8.7 punktus, nes moké&jimai apskaiciuoti ne pagal pirkimo sutartyje
nustatytg kaing, taip sukuriant nepagrjsta finansing prievolg patalpy savininkams.

Pradéta administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy
kodekso 349 straipsnj.

UAB ,,Mano biistas Baltija*
(Nidos g. 40, Klaipéda)

2025-06-11 Nr. BE-18

Nustatyti trakumai: pagal administratoriaus skyrimo tvarkos apraSo 27 p. vykdomos
netinkamai (juridinis faktas apie administratoriaus paskyrimg neperregistruotas tikslinga
atnaujinti Nekilnojamojo turto registre jregistravimo pagrinda ir jraso galiojimo terming).
Bendro naudojimo objekty apraSas néra patvirtintas, nenurodyta objekty apraso pateikimo
patalpy savininkams data. Pagal Nuostaty 3 p. ir 4.10 p., susirinkimy tvarkos aprasa ir (ar)
balsavimo rastu tvarkos aprasa vykdomos netinkamai (2024-10-08 balsavimo telefonu
balsy skaiiavimo komisijos protokolas Nr. BAL-042323 sudarytas nesilaikant
susirinkimy tvarkos apraso ir (ar) balsavimo rasStu tvarkos apraso reikalavimy).

Pradéta administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy
kodekso 349 straipsnj.
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Nr.

Daugiabuciy gyvenamyjy
namy valdytojo pavadinimas
ir tikrinamojo objekto
adresas

Patikrinimo akto
surasSymo data ir
numeris

Nustatyti trilkkumai ir patikrinimo akte nurodyty reikalavimy jvykdymo buklé/
veiksmai trakumams iSvengti

UAB ,.Bonus Admin ir CO*
(Bangy g. 13, Klaipéda)

2025-10-27 Nr. BE-30

Nustatyti triikkumai: metinis ir (ar) ilgalaikis planas nepateiktas, tod¢l konstatuotina, kad
metinis ir (ar) ilgalaikis planas néra parengtas. Nepateikta sagmatos, paslaugy teikimo
sutarties, sgskaitos ir kity dokumenty pagrindzian¢iy mokétinas sumas uz atliktg paslauga,
kuri paskirstyta Namo buty savininkams. Buty savininkams neteikiama informacija
skelbimy lentose, arba ji nepagrindziama. Metin¢je veiklos ataskaitoje klaidingai
nurodytas daugiabucio namo mandro naudojimo objekty administratoriaus Siame name
laikotarpis, metin¢ veiklos ataskaita parengta paveluotai (2025-05-01), tai prieStarauja
Nuostaty 4.11 p. kuriame numatyta, kad ji turi biiti parengiama pasibaigus metams, ne
véliau kaip per 3 mén.

Pradéta administracinio nusiZengimo teisena pagal Administraciniy nusiZengimy
kodekso 349 straipsnj.

UAB ,,Green Admin“ (Sauliy
g. 20, Klaipeda)

2025-11-24 Nr. BE-32

Nustatyti trikumai, kuriuos bendrojo naudojimo objekty valdytojas nedelsdamas
pasalino: Administratorius UAB ,,Green Admin* nepagrijstai taikytas véliavos iskélimo
mokesti, uz veliavos i8kélimg valstybiniy Svenciy dienomis (02.16; 03.11; 04.26; 07.06).
Neplaninio patikrinimo metu Administratoriaus iniciatyva trukumas pasalintas.

UAB ,,Mano biistas Baltija“
(Tilty g. 20, Klaipéda)

2026-01-09 Nr. BE-2

Nustatyti triikumai: Administratorius pazeidé CK 4.85 str. ir veiklos nuostatus, nes
stogeliy remonto darbus iniciavo be biitino buty savininky daugumos pritarimo
(nepateikti balsavimo protokolai). Nustatyta, kad paZeista informavimo tvarka:
savininkams prie$ 3 dienas iki darby pradzios nebuvo pateikti duomenys apie remonto
pagrindg ir kaing (2 142,58 Eur). Balsavimo procediiros vykdytos neskaidriai,
neuztikrinant informacijos vieSumo.

Pradéta administracinio nusizengimo teisena pagal Administraciniy nusizengimy
kodekso 349 straipsnj.




