Nuorasas
Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL 2025 M. SAUSIO 2 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-3 PAKEITIMO

2026 m. sausio 14 d. Nr. T1-40
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies
1 punktu ir 9 straipsnio 26 dalimi, Kitos paskirties valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®, 2, 44
punktais, 43.7 papunkciu ir atsizvelgdama j Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025 m. rugpjiicio
14 d. potvarkj Nr. M-1015 ,,Dél zemes sklypy Liepojos g. 7 ir Liepojos g. 7A, Klaipédoje, zemés
naudojimo budy pakeitimo*, UAB ,,Tilzés centras® 2025 m. gruodzio 15 d. prasSyma bei suderintg
Valstybinés zemés nuomos sutarties pakeitimo projekta, Klaipédos miesto savivaldybés taryba
nusprendzZia:

1. Pakeisti 2025 m. sausio 2 d. Valstybinés Zzemés sklypo nuomos sutart] Nr. J20-3 dél
0,1596 ha ploto zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0001:781, unikalus Nr. 4400-1980-6856, esancio
Liepojos g. 7A, Klaipédoje.

2. Pritarti Susitarimo dél 2025 m. sausio 2 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties
Nr. J20-3 pakeitimo projektui (pridedama).

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parengé
Zemétvarkos skyriaus vyriausioji specialisté

Kristina Ziukiené, tel. 44 55 24
2025-12-31



PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2026 m. sausio 14 d. sprendimu Nr. T1-40

SUSITARIMAS
DEL 2025 M. SAUSIO 2 D. VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS
SUTARTIES NR. J20-3 PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstyb¢, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikianéio pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkj Nr. M-831 ,,Dél jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui, ir UAB ,,Tilzés centras® (juridinio asmens kodas 304600159), esanti Pramonés g. 18,
Klaipédoje, atstovaujama direktoriaus Edvino Lisausko, veikian¢io pagal bendrovés jstatus, toliau
vadinama nuomininku, susitaré:

1. Pakeisti 2025 m. sausio 2 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartj Nr. J20-3 (toliau —
Sutartis):

1.1. pakeisti Sutarties 3 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,»3. ISnuomojamo Zemés sklypo pagrindiné¢ naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — kita,
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.*;

1.2. papildyti Sutartj 11.4 papunkciu:

,11.4. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0040 ha;*;

1.3. pakeisti Sutarties 12 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,,12. Zemés sklypo verté — 198 000,00 Eur (vienas §imtas devyniasdesimt astuoni tiikstanciai
eury 00 ct).

[Snuomojamo valstybinés zZemés sklypo verté nustatyta pagal 2025-12-16 Nekilnojamojo
turto — zemés sklypo, adresu: Klaipéda, Liepojos g. 7A, vertinimo ataskaitg Nr. 2512.28.;

1.4. pakeisti Sutarties 13 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»13. Nuomininkai Zemés nuomos mokestj moka pagal Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos patvirtinta tarifa nuo $ios sutarties 12 punkte nurodytos vertés. Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalyje nustatytu atveju iSnuomojamo zemés sklypo verté nustatoma taikant individualy turto
vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji
neperskai¢iuojama. Nustatyta tvarka apskaiCiuotas zemés nuomos mokestis didinamas 10 procenty
(zemés sklypas isnuomojamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje nurodytu atveju).*;

1.5. pakeisti Sutarties 14 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,14. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai — iki einamyjy mety lapkri¢io 15 d.
Nuomininkui praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelsta dieng jis
moka 0,026 proc. dydzio delspinigius, nustatytus pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
lapkric¢io 19 d. nutarimo Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo uz
valstybing zeme™ 1.10 papunkti. Delspinigiy dydis nustatomas vadovaujantis Paliikany ir
delspinigiy dydziy apskai¢iavimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos finansy ministro
2004 m. geguzés 14 d. jsakymu Nr. 1K-188 ,Dél Mokes¢iy administravimo jstatymo
igyvendinimo®. Nesumokéjus valstybinés zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma,
kad sutartis yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokesc¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties
salygy pazeidimu.*;
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1.6. pakeisti Sutarties 15 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,15. Terminas, per kur] statiniy savininkas turéty pakeisti statinio paskirt] — 2 metai.
Nuomininkas per §j terming privalo pateikti nuomotojui dokumenta apie statinio paskirties atitiktj
zemes sklypo pagrindinei zemés naudojimo paskirciai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio
dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydZio valstybinés Zemés nuomos mokestj, kol pateiks §j
dokumentg arba nuomotojui praSymg nutraukti sutartj.*;

1.7. pakeisti Sutarties 17.2 papunktj ir ji iSdéstyti taip:

,,17.2. priémus sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo
9 straipsnio 17 dalies 3 punkta dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasSyta jy tiesioging paskirt], valstybinés Zemés patikétinis kreipiasi j statiniy naudojimo
prieziiirg atliekancig institucijg dél statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar pasalinimo) i§
valstybinés zemés sklypo (ar jo dalies), jeigu valstybinés zemés nuomos sutartyje nesusitarta kitaip.
PaSalinus pazeidimus, valstybinés zZemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis j valstybinés
zemes nuomotoja dél nuomos sutarties pakeitimo.*;

1.8. papildyti Sutartj 30 punktu:

,30. Valstybinés zemés nuomotojui inicijavus valstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimg prie§ terming Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalyje nurodytais atvejais, valstybinés
Zemés nuomininkas moka padidintg valstybinés Zemés nuomos mokestj, kuris taikomas nuo
valstybinés Zemés patikétinio jspé€jimo apie sutarties nutraukimg dienos, kol nustatoma, kad
valstybinés Zemés nuomininkas paSalina pazeidimus, nurodytus Sio straipsnio 17 dalyje. Padidintas
mokestis apskaiiuojamas pagal nekilnojamojo turto vertg, nustatyta taikant individualy turto
vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty.
Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atliekamas, jei jis nebuvo atliktas arba buvo
atliktas anksCiau nei prie§ 3 metus. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atlieckamas
nuomotojo léSomis, inicijavus valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimg. Valstybinés Zemés
sklypo (jo dalies) nuomininkui perleidus valstybiniame Zzemes sklype (jo dalyje) esanCius statinius ir
(ar) irenginius, naujasis statiniy ir (ar) jrenginiy savininkas moka Sioje dalyje nurodyta padidinta
nuomos mokestj, kol paSalinami pazeidimai, nurodyti S§io straipsnio 17 dalyje. PaSalinus
pazeidimus, valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis | valstybinés Zemés
nuomotojg dél nuomos sutarties pakeitimo.*;

1.9. papildyti Sutartj 31 punktu:

,»31. Jeigu, pasibaigus valstybinés Zemés sklypo nuomos terminui, valstybinés Zzemés sklypo
nuomininkas nepraso jo pratesti, valstybinés Zemés sklypo nuomotojas kreipiasi | valstybinés Zzemes
sklypo nuomininkg dél valstybinés Zemés sklype esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo
(nukélimo ar pasalinimo) ar naujos valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties sudarymo. Kol
nesudaryta nauja nuomos sutartis ir statiniai ir (ar) jrenginiai néra nugriauti (nukelti ar pasSalinti),
mokamas padidintas valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaiiuojamas Zemés jstatymo 9
straipsnio 171 dalyje nustatyta tvarka. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlickamas,
jei jis nebuvo atliktas arba buvo atliktas anksciau kaip prie§ 3 metus. Individualus valstybinés
zemes sklypo vertinimas atliekamas nuomotojo 1¢Somis.*

2. Nuomininkas jsipareigoja laikytis $io susitarimo ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

3. Juridinj fakta apie sudaryta susitarimg nuomininkas savo 1éSomis per 3 ménesius
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdzius §ios salygos, nuomotojas
reikalaus pasSalinti Sio susitarimo salygy paZeidimus arba nutraukti susitarimg prie§ terming.

4. Sj susitarimg 3alys pasiraso kvalifikuotais elektroniniais parasais, pasirasomas 1 (vienas)
elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina elektroniniy rySiy priemonémis.
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5. Susitarimas yra neatsiejama Sutarties dalis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOJAS NUOMININKAS
Klaipédos miesto savivaldybe UAB ,,Tilzés centras*
Juridinio asmens kodas 111100775 Pramongés g. 18, 94100 Klaipéda

Liepy g. 11, 92138 Klaipéda

Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybés  Direktorius
administracijos direktorius
A V.

(parasas) (parasas)
Andrius Zukas Edvinas Lisauskas




AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO ,,DEL 2025 M. SAUSIO 2 D.
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO NUOMOS SUTARTIES NR. J20-3 PAKEITIMO%
PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uzdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — pakeisti 2025 m. sausio 2 d. Valstybinés Zzemés sklypo
nuomos sutart] Nr. J20-3 dél 0,1596 ha ploto zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0001:781, unikalus
Nr. 4400-1980-6856, esancio Liepojos g. 7A, Klaipédoje, atsizvelgiant j tai, kad Klaipédos miesto
savivaldybés mero 2025 m. rugpjucio 14 d. potvarkiu Nr. M-1015 ,,D¢l zemés sklypy Liepojos g. 7
ir Liepojos g. 7A, Klaipédoje, Zemés naudojimo biidy pakeitimo* buvo pakeistas Zemés sklypo,
esancio Liepojos g. 7A, Klaipédoje, naudojimo budas i§ komercinés paskirties objekty teritorijos ]
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

2. Projekte aptarty klausimuy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad iS§imtiné savivaldybés tarybos funkcija — sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus §io jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg
valstybés turtg savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esan¢iy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés Zemes, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri $io ir kity
jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemeés,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis Sio straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés Zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés zemés sklypy
jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendima iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje nurodyta, kad Valstybinés Zemés nuomotojas
iSnuomoja valstybinés zemés sklypa statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis
neatitinka valstybinés zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo
biido. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto
verte, nustatyta taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemes sklypo vertinimas
atliekamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés zZemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés zemés sklypo pagrindinei zemés
naudojimo paskir€iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés Zemés
nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokest] iki §io dokumento arba
praSymo valstybinés Zemeés nuomotojui deél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pateikimo dienos.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,.D¢l kitos paskirties



valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte
nurodyta, kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus deél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
subnuomoti valstybinés zemés sklypa ar jo dalj i§davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1
dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés nuomotojas — savivaldybés taryba.

Taisykliy 43.7 papunktyje nurodoma, kad tais atvejais, kai valstybinés Zemés nuomos
sutartyje numatyta galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg pagal
patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, parengta vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu,
nuomos sutartyje nustatoma nuomotojo pareiga patikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro
duomenis Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje sistemoje (numatant, kad kadastro duomeny
keitimas atlickamas S$alies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitimg, 1€Somis), perskaiciuoti
zemes sklypo verte, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis, ir pagal pakeistus kadastro
duomenis atitinkamai pakeisti valstybinés zemés nuomos sutart;.

Taisykliy 44 punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés Zemés nuomos sutarties (sutarties pakeitimo) projekta pateikia nuomininkui.
PasiraSydamas sutarties (sutarties pakeitimo) projekte nuomininkas patvirtina, kad sutinka sutarties
projekte jrasytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemes sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti Zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemés sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praS§ymo nagrin¢jami bendrosios kompetencijos teisme.

3. Siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé¢ patikéjimo teise valdo 0,1596 ha ploto zemés sklypa, kadastro
Nr. 2101/0001:781, unikalus Nr. 4400-1980-6856, esantj Liepojos g. 7A, Klaipédoje.

Klaipédos miesto savivaldybé gavo UAB ,,Tilzés centras* prasyma pakeisti 2025 m. sausio
2 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartj Nr. J20-3 dél 0,1596 ha ploto Zemés sklypo, kadastro
Nr. 2101/0001:781, unikalus Nr. 4400-1980-6856, esancio Liepojos g. 7A, Klaipédoje, atsizvelgiant
1 tai, kad Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025 m. rugpjiucio 14 d. potvarkiu Nr. M-1015 ,,Dél
zemées sklypy Liepojos g. 7 ir Liepojos g. 7A, Klaipédoje, Zemés naudojimo biidy pakeitimo* buvo
pakeistas zemes sklypo, esancio Liepojos g. 7A, Klaipédoje, naudojimo biidas i§ komercinés
paskirties objekty teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

2025 m. sausio 2 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartimi Nr. J20-3 UAB ,,Tilzés
centras® buvo iSnuomotas 0,1596 ha ploto Zemés sklypas, kadastro Nr. 2101/0001:781, unikalus Nr.
4400-1980-6856, esantis Liepojos g. 7A, Klaipédoje, nuosavybés teise valdomiems pastatui —
sveCiy namams (unikalus Nr. 2199-9000-9012) ir kitiems inZineriniams statiniams — tvorai
(unikalus Nr. 2199-9000-9045), eksploatuoti.

Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025 m. rugpjicio 14 d. potvarkiu Nr. M-1015 ,,Dél
zemés sklypy Liepojos g. 7 ir Liepojos g. 7A, Klaipédoje, Zemés naudojimo budy pakeitimo* buvo
pakeistas Zemés sklypo, esanCio Liepojos g. 7A, Klaipédoje, naudojimo biidas i§ komercinés
paskirties objekty teritorijos | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Atsizvelgiant j galiojancius teisés akty reikalavimus, pakeitus Zemés naudojimo biidg pagal
patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, patikslinus iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis
Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje sistemoje yra perskai¢iuojama zemes sklypo verté, nuo



kurios mokamas Zemés nuomos mokestis, ir pagal pakeistus kadastro duomenis atitinkamai
pakeiCiama valstybinés Zemés nuomos sutartis.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis UAB ,,Tilzés centras®
nuosavybés teise priklauso pastatas — sve€iy namai (unikalus Nr. 2199-9000-9012) ir kiti
inzineriniai statiniai — tvora (unikalus Nr. 2199-9000-9045). Pastato — sveciy namy (unikalus Nr.
2199-9000-9012) paskirties grupé — komerciniy, o zemes sklypo, adresu Liepojos g. 7A, Klaipéda,
naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Atsizvelgiant | tai,
kad pastato naudojimo paskirtis neatitinka Nekilnojamojo turto registre jregistruoto zemes sklypo
naudojimo biido, perskai¢iuojant zemes sklypo vertg, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis,
taikomos Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalies nuostatos. Todél buvo atliktas Zemés sklypo
individualus turto vertinimas (2025-12-16 Nekilnojamojo turto — Zemés sklypo, adresu Liepojos g.
7A vertinimo ataskaita Nr.2512.28) pagal kurj bus apskaiCiuojamas valstybinés Zzemés nuomos
mokestis ir apskaiCiuotas mokestis didinamas 10 procenty. Taip pat Valstybinés zemés nuomos
sutartyje jrasyta salyga, kad nuomininkas per 2 metus privalo pakeisti statinio paskirtj ir pateikti
nuomotojui dokumentg apie statinio paskirties atitiktj Zemes sklypo pagrindinei Zemés naudojimo
paskir¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus §io dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio
valstybinés zemés nuomos mokestj kol pateiks §j dokumentg arba nuomotojui prasyma nutraukti
sutart].

Parengtas Valstybinés zemés nuomos sutarties pakeitimo projektas buvo iSsiystas
nuomininkui derinimui. PasiraSydami sutarties pakeitimo projekte nuomininkas patvirtino, kad
sutinka su sutarties pakeitimo projekte iSdéstytomis Zemés sklypo nuomos salygomis.

Priémus sprendimg UAB ,,Tilzés centras* galés sudaryti Susitarimg dél 2025 m. sausio 2 d.
Valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties Nr. J20-3 pakeitimo.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant §; sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmes —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés Zzemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kkity teisés akty keitimas, nauju teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSy poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.
Sprendimui jgyvendinti biudzeto 1éSy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiilymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atlieckami. Atsizvelgiant | sprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atlickamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA:
1. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené

Kristina Ziukieng, tel. (0 46) 44 55 24, el. p. kristina.ziukiene@klaipeda.lt



LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. 1-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

1. Savivaldybés tarybos kompetencija yra i§Simtiné ir paprastoji.

2. Isimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy deél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés Zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus Sio jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas;

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. XIV-2332, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25086

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. 1-446
Vilnius
7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja patikéjimo

teise

1. Valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanCiy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus Zeme, kuri Sio ir kity jstatymy nustatyta
tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zZemés, perduotos savivaldybéms
patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikmeéms ar kity
Jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis §io straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat
valstybinés misko Zemes sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais $io
straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés Zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.



26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés Zemés sklypa statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo btido. Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto vertg,
nustatyta taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atlieckamas
suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biidg arba statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos pateikti
dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés zemés sklypo pagrindinei Zemés naudojimo
paskirciai ir (ar) naudojimo budui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka
dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos mokestj iki S§io dokumento arba prasymo valstybinés
zemés nuomotojui dél valstybinés Zzemés nuomos sutarties nutraukimo pateikimo dienos.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPUY
PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIY PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemes sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir
vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau -
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus dé¢l valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienasaliSko sutarties
nutraukimo prie$ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu $aliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés Zemés sklypg ar jo
dalj i§davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

43.7. jeigu nuomos sutartyje numatyta galimybe¢ keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) biida, vadovaujantis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu, parengtu pagal Teritorijy
planavimo jstatyma, 1§ karto nustatoma nuomotojo pareiga tikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro
duomenis Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje sistemoje (jrasius sutartyje, kad kadastro
duomenys keiciami léSomis Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitimg) ir perskai€iuoti
iSnuomoto zemés sklypo vertg, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis, nustatyta sutarties Saliy
pareiga pagal pakeistus iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis keisti valstybinés Zemés nuomos
sutartj.

44. Valstybinés zemés nuomos procediira vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad



sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba prasymo netenkinti priimamas per 10

darbo dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemés sklypg ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
1Snuomoti zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dé¢l sprendimo iSnuomoti Zzemés sklypg ar
jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.
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