Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL I-OSIOS IR II-OSIOS MELNRAGIU DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 310 ir 323 punktais, Zemés
naudojimo budy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél Zemés
naudojimo budy turinio apraSo patvirtinimo®, ir atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. gruodzio 31 d. Teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo aktg Nr. REG46848225:

I. Tvirtinu I-osios ir [I-osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. rugs¢jo 28 d. sprendimu Nr. 473 , D¢l I-osios ir II-osios Melnragiy
detaliojo plano patvirtinimo*, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Smilgy g. 31,
Klaipédoje (kad. Nr. 2101/0001:1001) (pridedamas sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimu zemés sklypui Smilgy g. 31, Klaipédoje
(kad. Nr. 2101/0001:1001), pakei¢iamas esamas kitos paskirties zemés sklypo naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy (G1) — | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijas (G2).

3. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis
dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. Nurodau, kad:

4.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacingje sistemoje;

4.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrin€jimo tvarkos
istatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skundg (prasyma, pareiskima)
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paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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I-OSIOS IR I1-OSI0S MELNRAGIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2001
M. RUGSEJO 28 D. SPRENDIMU NR. 473 ,DEL I-OSIOS IR II-OSIOS MELNRAGIU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%,
KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUI SMILGU G. 31, KLAIPEDOJE (KAD. NR.
2101/0001:1001). TPD NR. K-VT-21-25-656

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius, koreguoti (keisti) galiojancio detaliojo plano sprendinius (keiCiant Zemés
naudojimo biidg i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos), nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams
bei Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tikiné veikla — daugiabuciy paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas pakeiiant esamo kitos paskirties
vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1) zemés sklypo naudojimo biida | daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2). Suplanuojama nauja statybos zona ir riba,
nustatomi nauji uZstatymo rodikliai, suplanuojamos automobiliy stovéjimo vietos ir priklausomyjy
Zeldyny teritorijos.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1798 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype numatoma 3 auksty (su pusriisiu) daugiabuciy paskirties pastato iki 12 m aukscio
(maksimalus aukstis iki pastato stogo aukSciausio tasko) statyba. Statybos zonoje i8skirtos skirtingy
reglamenty ribos, kuriose pastato aukStis svyruoja nuo 8,4 iki 12 m aukS¢io, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus iki sklypo riby. InZineriniai stogo neturintys statiniai gali buiti statomi uz
statybos zonos riby. Sklypo uZstatymo tankis — 30 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8,
uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypo wuzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, Gamtinio karkaso nuostatais ir
kitais galiojanciais teisés aktais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 192
ir 193 punktuose. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudeés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Atstumas iki zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio
dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

UAB ,,Project 28
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Pastato statyba sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 S<<fendimu Nr. T2-191
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Centriné nagrinéjamo kvartalo dalis, kurioje yra planuojamas sklypas, patenka ] vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GG, GM, PA,
SI, galimi Zemés naudojimo biidai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E, didZiausias leistinas pastaty aukstis —
12 m, didziausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,8, teritorijos plétojimo biidas —
modernizavimas.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.3. p., Gyvenamoji teritorija (GG) — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktura, rekreacijai skirtais
atskiraisiais zeldynais.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi zemés naudojimo budai
gyvenamojoje teritorijoje (GG): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui
skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus),
maitinimo, kulttiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia

UAB ,,Project 28
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neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai; gali biiti negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, poilsio
paskirties pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nevir§ija maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. Uzstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) s%}%pq Perimetrinis ar atskirai
o laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Gyvenamoji teritorija 1-3 40 1,0 -
4 40 1,1 -
>5 40 1,2 -

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu, gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 %. Sklypui nustatytas uzstatymo tankis
atitinka Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu,

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy risiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio krastovaizdZio puoseléjimas,
jvertinant esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma iSsaugoti.

Urbanistinis integralumas

Planuojamame sklype numatomas 3 auks$ty daugiabuciy paskirties pastatas iki 12 m auksc¢io
su pozemine/ pusiau poZemine automobiliy saugykla. Planuojamas modernus gyvenamasis namas,
savo architektlira primenantis bangas, bei atspindintis senosios Klaipédos ,raudony plyty*
architektlirg su moderniais akcentais. Kiekvienam butui yra suprojektuotas sandéliukas dviraciams/
banglentéms laikyti, suplanuota pozeminé bei antZzeminé automobiliy saugyklos, taip pat elektriniy
automobiliy pakrovimo stotelés ir kiti moderniis namy infrastruktiiros sprendimai.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) 10 p.,
minimalig sklypo struktiirg sudaro tokios dalys (plotai):

10.1. pastato uzimamas plotas;

10.2. pri¢jimai ir privaziavimai prie pastato;

10.3. automobiliy saugykla (1 pastaba);

10.4. Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio
amziaus Zmonéms ir asmenims su negalia*;

10.5. dviraciy saugykla (1 pastaba);

10.6. vieta buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti (1 pastaba);

10.7. inzineriniy sistemy statiniai (transformatorinés ir kita).

Pastabos:

1. Pazyméty sklypo elementy alternatyvos — jrengti juos pozeminéje ir/ar antzeminéje pastato
erdvéje, priestate. Galimos kitos automobiliy saugykly alternatyvos cia nereglamentuojamos.

*Vadovaujantis Reglamento 242 p., sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, sporto aikstelé
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paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali
biiti naudojamas Zeldyny plotas.

Apibendrinant kas iSdéstyta auksc¢iau, planuojamame sklype telpa visi Reglamente nurodyti
sklypo struktiiros elementai — tiek pri¢jimai ir privaziavimai (10.2), tiek automobiliy saugykla (10.3),
uztikrinanti automobiliy stovéjimo viety kiekj vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®* XIII sk. 30 lentelés reikalavimais, tiek priklausomyjy
zeldyny plotai (10.4), nustatyti vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprasu, tiek vaiky zaidimo aikstelé (sklype uztektinai vietos jrengti poilsio ir sporto aiksteles)
(10.4), kurios plotas atitinka Reglamento 242 p. reikalavimus, tiek dviraciy saugyklos (10.5) (tam
numatyti sandéliukai poZemingje pastato dalyje), tiek vieta buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti
(10.6). Sklypas yra esamoje urbanizuotoje teritorijoje, kur nutiesti visi reikalingi inZineriniai tinklai,
uztikrinantys tinkama pastato eksploatavimg (10.7), taip pat numatomos elektriniy automobiliy
pakrovimo stotelés.

Sklypo uZstatymo tankis — 30 %, uZstatymo intensyvumas — 0,8, aukStingumas — 12 m.
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, didziausias leistinas pastaty aukstis $ioje zonoje —
12 m, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,8, tod¢l Bendrojo plano rodikliy planuojamas
uzstatymas nevirsija.

Planuojamos teritorijos gretimybése yra 4 panasaus turio ir auks$¢io daugiabuciy paskirties
pastatai, adresu Smilgy g. 29, Smilgy g. 27, Molo g. 52A ir Oty g. 4. Sioms teritorijoms parengtais
detaliaisiais planais nustatyti uzstatymo rodikliai:

Teritorija Leistinas Uzstatymo tankis Uzstatymo
auks$tingumas intensyvumas
Smilgy g. 31 12 m 30 % 0,8
(planuojama teritorija)

Smilgy g. 29 11,5m 35% 0,9
Smilgy g. 27 11,5m 36 % 0,7
Molo g. 52A 11,5m 34 % 0,75

Oty g. 4 13m 40 % 1,6

Planuojamo sklypo leistinas auk$tingumas — 12 m — 0,5 m virSija gretimuose sklypuose
leisting aukStinguma, taciau yra 1 m mazesnis, nei sklype Oty g. 4. UzZstatymo tankis — 30 % — yra
pats maziausias i§ visy daugiabudiais gyvenamaisiais namais uzstatyty sklypy. Uzstatymo
intensyvumas — 0,8 — atitinka gretimy sklypy uzstatymo tankj.

IStrauka is Zemés sklypo Vaivos g. 32 (dab. IStrauka is Zemés sklypo Vaivos g. 30 (dab. Smilgy
Smilgy g 29) detaliojo plano, patvirtinto g. 27), Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 200(%—/03-07 ;I'sakymu Nr. AD1-409 dlrektorzaus 2007-10-23 ;sakymu Nr. AD1-2403
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IStrauka is zemés sklypo Molo g. 524 detaliojo  Istrauka is Zemés sklypo Oty g. 4 detaliojo plano,

plano, patvirtinto Klaipédos miesto patvirtinto  Klaipédos  miesto  savivaldybés
savivaldybés  administracijos  direktoriaus administracijos direktoriaus 2004-06-01 jsakymu
2006-09-20 jsakymu Nr. AD1-2098 Nr. ADI-712
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Detaliuoju planu sklypui nustatytas leistinas pastato aukstis — 12 m, numatant statybos zonoje

skirtingy reglamenty zonas, kuriose leistinas aukstis nuo 8,4 iki 12 m, iSlaikant normuojamus
atstumus iki sklypo riby. Planuojama pastata sudarys 2 pagrindiniai tiiriai, kurie tarpusavyje jungiasi
ties j€jimu ] pastatg. Sklypo uZstatymo tankis — 30 % - yra pakankamai nedidelis, lyginant su kitais
greta esanciais sklypais, kuriuose yra esami daugiabuciai gyvenamieji namai.
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Planuojamos teritorijos santykis su aplinkiniy teritorijy uzstatymo principais

Smilgy 31 :
(planuojamas) ‘ , 3 aukitai/ 3 aukitai su pofemine ?5
) automobiliy saugykla; kvadrato/ﬁ
=" Bstatiakampio plano, sutapdintu
Istogu; apdailoje vyrauja rudas/
iraudonas klinkeris
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= pastatai Melnragéje

Planuojamas pastatas nei savo turiu, nei auksty skai¢iumi, nei savo architektiira neiSsiskiria 18
kity nagrinéjamoje teritorijoje esanciy daugiabuciy gyvenamyjy namy.
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Audros g.

BINBIS

Pastaty gabaritai Uzstatymo tipai

Planuojama statybos zona savo dydZiu nesiskiria nuo gretimy teritorijy uZstatymo. Lyginant
gretimybése daugiabudiais gyvenamaisiais namais uzstatytus sklypus, planuojamos teritorijos
uzstatymo tankis yra maziausias i8 visy — 30 %, tuo tarpu kity greta esanciy sklypy uzstatymo tankis
—34-36 %.

Kvartale vyraujantis uZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (lp). Tai daugiausia
daugiabuciais gyvenamaisiais namais uzstatyti sklypai. Yra keletas sodybinio uzstatymo (su) sklypy
ir vienas sklypas, kurio uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uZstatymas (vb). Planuojamo sklypo
uzstatymo tipas — laisvo planavimo — atitinka kvartale vyraujantj uzstatymo tip3.
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Istrauka is Klaipedos miesto 3D Zemélapi
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Pastaty auksty skaicius/ aukstis, m

Vyraujantis aukstingumas kvartale 2-3 aukstai. Palei Molo gatve iSsidéste daugiausia 2 auksty
su mansarda daugiabuciai gyvenamieji namai, bei vienas 3 auk$ty daugiabutis gyvenamasis namas.
Kvartalo centre, Salia planuojamos sklypo, susitelke 3 auksty daugiabuciai gyvenamieji namai.
Planuojamo sklypo uzstatymas pratesty susiklos€iusj uzstatymag — tiek pastato auksty skaicius, tiek
uzstatymo tipas, tiek pastato tiiris, atitinkg gretima uzstatyma.

Tariniai-erdviniai planuojamo pastato vaizdai:

Vaizdas is Siaurés ryty pusés
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Vaizdas is vakary pusés
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Vaizdas is Siaurés vakary pusés

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos Varpelio mokykla-darzelis, adresu Kretingos g. 67
(atstumas apie 3,2 km), Klaipédos Medeinés mokykla, adresu Panevézio g. 2 (atstumas apie 3,4 km),
Klaipédos lopselis-darzelis ,,Atzalynas®, adresu PanevéZio g. 3 (atstumas apie 3,6 km) ir LCC
tarptautinis universitetas, adresu Kretingos g. 36 (atstumas apie 3,4 km); Artimiausia parduotuve,
adresu Audros g. 6B (atstumas apie 300 m); Artimiausia gydymo jstaiga, adresu P. Lideikio g. 2
(atstumas apie 2,7 km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Audros gatvéje (atstumas
apie 190-350 m, vaZiuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 4, 6, M6).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 400 m atstumu, yra Baltijos jura. | pajtirio juostos ribas planuojamas sklypas nepatenka. Aplinkos
kokybe ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

UAB ,,Project 28
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatas projektuojamas vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, jrengto Salia
Smilgy gatvés (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 130 m). I sklypa patenkama i
Smilgy gatvés per esamg privaziavimo kelig Nr. LM 1406. Artimiausias gaisriné stotis — 5 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

IStrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio

Planuojama teritorij Artimiausias hidrantas

UAB ,,Project 28
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InZineriniai tinklai:

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, bus iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo®“ 2025-06-30 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG37646740, numatomas prisijungimas prie AB ,,Klaipédos vanduo*
nuosavybés teise priklausanciy vandentiekio tinkly, esanciy Salia Zemés sklypo Smilgy g. 25
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* 2025-06-30 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG37646740, numatomas prisijungimas prie AB ,,Klaipédos vanduo*
nuosavybés teise priklausanciy buitiniy nuoteky tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo® 2025-06-30 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG37646740, numatomas prisijungimas prie artimiausiy centralizuoty
pavir$iniy nuoteky tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: numatomas aeroterminis, geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklype jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-11) — 76 m2.

Sklype yra esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai ir poZeminés elektros linijos, todel
detaliuoju planu sklypui nustatomos specialiosios salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (I11-4) ir
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-10).

Perkélus esamus inZinerinius tinklus ar paklojus naujus, specialiyjy Zemés naudojimo salygy
plotai turés buti tikslinami:

e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 110 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 160 m?
apsaugos zonos

e 1III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 151 m?

Servitutai:

Planuojamame sklype jregistruoty servituty néra. Detaliuoju planu sklypo Siauringje dalyje
suplanuojamas kelio servitutas S1 — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas — 202) — 47 m?.
Pietinéje sklypo dalyje, vandentiekio ir buitiniy tinkly apsaugos zony ribose suplanuojami servitutai:
S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas —222)
— 47 m?; S3 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 27 m?.
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Atliekos:

Atlieky konteineriy vieta numatoma rytinéje sklypo dalyje (vieta tikslinama techninio
projekto rengimo metu). Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21
d. sprendimu Nr. T2-359 patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo
taisykliy 41 punktu, projektuojant ir jrengiant konteineriy aikSteles, pirmenybé¢ teikiama pusiau
pozeminio ar poZeminio tipo konteineriy aiksSteléms. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky
vezgjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra vakarinéje Klaipédos miesto dalyje — Melnragéje, adresu Smilgy g.
31. I sklypa patenkama i§ Smilgy gatves (vietinis kelias LM 1405) per vietinj kelig Nr. LM 1406. Plotis
tarp Smilgy gatvés raudonyjy linijy — 15-18 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — betoninés
trinkelés. Vietinio kelio vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m (kartu su automobiliy stovéjimo
vietomis — 8 m), danga — betoninés trinkelés.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai (toliau — STR) XIII skyriaus 30 lentele. Name numatomi 24 butai, todeél
minimalus automobiliy stovéjimo viety kiekis — 24. Detaliuoju planu sklype suplanuota 14
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety (4 i$ jy skirtos elektromobiliams), projektuojamo pastato
pusriisyje numatoma 10 viety automobiliy saugykla. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir
konkretus i§déstymas tikslinamas techninio projekto metu.

Vadovaujantis STR XIII skyriaus 32' lentele, atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly, kai automobiliy skaiCius 5-10 (iSskyrus elektromobilius), iki gyvenamosios paskirties
pastaty — 5 m, kai automobiliy skaicius 11-20 (iSskyrus elektromobilius), $is atstumas — 7 m.
Vadovaujantis STR 123.8 punktu, 32! lenteléje nustatyti atstumai gali biiti maZzinami iki 5 m, jei
projektuojama tam statiniui ar statiniy grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas
matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo mechanizmo.

Zeldiniai:

Planuojamame sklype atliktas esamy medziy vertinimas (pridedama). Atlikus vertinima
nustatyta, jog sklype saugotiny zeldiniy néra (vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krtimai priskiriami saugotiniems
zeldiniams, patvirtinimo*‘). MedZziai, nepatenkantys ] statybos zong, bus iSsaugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose —
30 %, gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijose — 40 %.
Planuojamas sklypas yra paZeisto geoekologinio potencialo teritorijoje, todél jam taikomas 30 %
priklausomyjy Zeldyny kiekis. Priklausomyjy Zeldyny teritorijoje numatomas medziy ir krimy
sodinimas, prioriteta teikiant medziams. Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy (toliau — Taisyklés) 19,
19.3 ir 19.3.3 punktuose nurodoma: , Rengiant, keiciant, koreguojant teritorijy planavimo
dokumentus ir statinio projektus privaloma numatyti daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy jrengimg
palei automobiliy aiksteles, jeigu aikstelé ribojasi su Zemés sklypu, kuriame leidziama gyvenamyjy
namy statyba, <...>". Detaliuoju planu numatomas daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas
palei vakarine ir Siaurine sklypo ribas, kur planuojamos automobiliy stovéjimo vietos. Taisykliy
19.3.1-19.3.4 punktuose, skirtingai nei 19.3.5 punkte, néra apibréztas daugiapakopiy apsauginiy
zeldiniy dydis. Detaliuoju planu suplanuoty daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy plotis svyruoja nuo 2
m (ties elektromobiliy vietomis) iki 5,5 m.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) 242 punktu,
sklype turi tilpti vaiky Zaidimo aikstel¢, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam

UAB ,,Project 28
13



I-OSIOS IR I1-OSI0S MELNRAGIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2001
M. RUGSEJO 28 D. SPRENDIMU NR. 473 ,DEL I-OSIOS IR II-OSIOS MELNRAGIU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%,
KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUI SMILGU G. 31, KLAIPEDOJE (KAD. NR.
2101/0001:1001). TPD NR. K-VT-21-25-656

vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas Zeldyny plotas. Sporto aikstele
turi biiti aptverta azuriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikStelés plotas turi biiti ne
mazesnis kaip 1xb, m? (&ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus. Vadovaujantis Reglamento 243 punktu, vaiky zaidimo aikstelé turi buti
projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy. Vaiky zaidimo aikstelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. [X-2009;

LR triuk§Smo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e (Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
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Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja

E. Valmiené

Projekto vadové ( ) / 4 S. Kazlauskiené
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