Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

) ) ) POTVARKIS )
DEL ZEMES SKLYPU TILZES G. 90, 92, 94, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,, D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3 papunkciu ir atsizvelgdamas j 2026 m. vasario
11 d. Teritorijy planavimo komisijos derinimo iSvada Nr. REG48991730:

I. Tvirtinu zemés sklypy Tilzés g. 90, 92, 94, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administravimo direktoriaus 2010 m. rugpjucio 16 d. jsakymu Nr.
ADI1-1457 ,D¢l Zemés sklypy Tilzés g. 90, 92, 94, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®,
koregavimg (TPD Nr. K-VT-21-24-1168) (pridedami sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiros departamento Urbanistikos skyriy ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti
duomenis dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau,kad:

3.1. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

3.2. §is potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251, Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy ginfy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiskimg)
paduodant bet kuriuose teismo rumuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai $aliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
SKLYPO  |SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS HAPILDOMI REGLAMENTAI
(JO DALIES)| (JO DALIES). TERITORIJOS | ZEMES ZEMES LEISTINAS PASTATY  [UZSTATYMO|UZSTATYMO  [UZSTATYMO | GALIMI ZEMES
NR. PLOTASm® | NAUDOJIMO | NAUDOJIMO | NAUDOJIMO AUKSTIS TANKIS %  [NTENSYVUMAS| TIPAS SKLYPY DYDZIAI oA T PRIKLAUSOMY STATINIY |STATINIY
TIPAS PASKIRTIS | BUDAI ] - . ZELDYNIJIR | AUKTY  |PASKIRTYS
NUO ALTITUDE MAZIAUSI|DIDZIAUSI ZELDINIY SKAICIUS
ZEMES M m2 m2 TERITORIJOS  [(NUO-IKI)
PAVIRSIAUS DALYS, %
M
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1sklypas 38580 | PASLAUGY KITOS K2 3a rsys 32.00 55% 1.65 LAISVO 38580 | 38580 [S1.1-222 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI IR NAUDOTI POZEMINES IR | 'KOMERCINES 5 4.1,5.1,4.3,4.4,
TERITORIJA PASKIRTIES iki15.00 m PLANAVIMO ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 555 m? PASKIRTIES 4.5,8.4,13.1
(PA) ZEME nuo zemes $1.2-222 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI IR NAUDOTI POZEMINES IR~ |OBJEKTY
pavirsiaus ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 6 m? . TERITORIJOS
1a ski. dalis 36606 K 3a rasys 32.00 57% 1.71 $1.3-222 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI IR NAUDOTI POZEMINES IR~ |10 %
iki15.00 m ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 232 m? SUSISIEKIMO IR
nuo Zemés $1.4-222 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI IR NAUDOTI POZEMINES IR | "INZINERINIY
pavirsiaus ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 3 m* IESQAAJFL\I,\III;Q/(I?“IAJ(;J
1D SKI. dalis - ; $2-206 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, POZEMINES IR ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS
| 702 « i?é“ég ?n 2300 52% 104 (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 20473m? OBEJKTY 2
nuo Zemes $2-207 - SERVITUTAS - TEISE APTARNAUTI POZEMINES IR ANTZEMINES TERITORIJOS
pavirsiaus KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) 20473m? 20%
1c skl. dalis 553 11/12 _ B _ B R _
1d skl. dalis 412 11/12 _ _ ~ _ _ _
1e skl. dalis 307 11/12 _ _ _ _ B _

*PASTABA:Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose - 10 %. Patvirtintame detaliajame plane komercinés paskirties objekty teritorijos sudaro 37308 m? sklypo dalj.
Tai 10 % Zeldiniy sudaro - 3731 m2.Vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose - 20 %.Patvirtintame detaliajame
plane susisiekimo ir inZineriy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sudaro 1272 m? sklypo dalj. Tai 20 % Zeldiniy sudaro - 254 m2.
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ZEMES NAUDOJIMO BUDAI:

-KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJA (K)
-SUSISIEKIMO IR INZINERINIY) KOMUNIKACIJY APTARNAVIMO
OBJEKTU TERITORIJA (I1)

-SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY TERITORIJA (12)

PASTATY PASKIRTYS :

4.1. - VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI
5.1. - ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAI
4.3. - PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAI
4.4. - PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAI
4.5. - MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAI

8.4. - SPORTO PASKIRTIES PASTATAI
13.1 - SPECIALIYJY PASLAUGY PASTATAI

SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

ESAMOS REGISTRUOTOS SKLYPO RIBOS

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJA

APTARNAVIMO OBJEKTY TERITORIJA

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJY

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY
KORIDORIY TERITORIJA

DP* SUPLANUOTA STATYBOS ZONA

DP* SUPLANUOTA SKIRTINGY REZIMY RIBA

RIBA

NAIKINAMA DP* SUPLANUOTA STATYBOS

PLANUOJAMA NAUJA STATYBOS RIBA

PLANUOJAMA NAUJA STATYBOS ZONA

SUPLANUOTOS AUTOMOBILIY VIETOS

NAIKINAMOS PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU*

VIETOS

PLANUOJAMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO

ESAMO SERVITUTO RIBOS

TIKSLINAMOS SERVITUTY RIBOS

NAIKINAMAS SERVITUTAS 70m?

ESAMAS DVIRAGIU TAKAS (natiroje)

ESAMU IR NUMATOMUY STATINIY EKSPLIKACIJA:

01. ESAMA DEGALINE

02. SPORTO PASKIRTIES PASTATAS

03. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

04. SUNKIOJO TRANSPORTO SUSTOJIMO AIKSTELE

P%STABOS:
1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI ATITINKA PAGRINDINIUS DETALIOJO PLANO " ZEMES SKLYPY
TILZES G. 90,92,94 KALIPEDOJE DETALUSIS PLANAS" PATVIRTINTO 2010-08-16 ]SAKYMU
NR.AD1-1457 PAGRINDINIUS SPRENDINIUS ISSKYRUS:

- DETALIOJO PLANO KOREKTUROS METU KEICIAMA PASTATY STATYBOS RIBA IR ZONA.

- SKLYPO RIBOSE KEICIAMAS A UTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY ISDESTYMAS.

- SKLYPE KOREGUOJAMA APZELDINAMA TERITORIJOS DALIS.
- SERVITUTY KOREGAVIMAS.

2. PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS IR PLOTAS - 38580 M2 NEKEICIAMI.
3. PLANUOJAMO SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS - 55%, UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 1.65.
STATINIY AUKSTIS - IKI 15 M NUO ZEMES PAVIRSIAUS NEKEICIAMI.

4. APZELDINAMA TERITORIJA LYGINANT SU DETALIUOJU PLANU DIDINAMA. TERITORIJOS APZELDINIMAS

MEDZIAIS BUS NUMATOMAS RENGIANT TECHNIN] PROJEKTA,.
5.STATYBOS ZONOJE ESANCIOS INZINERINES KOMUNIKACIJOS, PRIES PRADEDANT
PASTATY STATYBAS TURI BUTI ISKELTOS.
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ZEMES SKLYPU TILZES G. 90,92,94, KLAIPEDA DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2010-
08-16 ISAKYMU NR. AD1-1457 SPRENDINIU KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo iniciatorius:

UAB ,,Baltic Petroleum*

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:

UAB ,,A405“

Koreguojamas detalusis planas

Zemes sklypy adresu TilZés g. 90,92,94 Klaipédoje detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-08-16 sprendimu Nr. AD1-1457,

sprendiniy koregavimas, sklypui adresu TilZes g. 90, Klaipéda.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo tikslas:

Zemés sklypo Tilzés g. 90 - pastaty statybos ribos ir zonos keitimas, kei¢iamas automobiliy viety

iSdéstymas, jvaziavimy ir iSvaziavimy viety tikslinimas, tikslinamas apZeldinimo sklype plotas.

Patvirtintas detalusis planas koreguojamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

istatymo 28 str. 9 punkte nustatyta tvarka.

Detalaus plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

« Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

« Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

« Zemés sklypy Tilzés g. 90,92,94 Klaipédoje detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-08-16 sprendimu Nr. AD1-1457.

2. ESAMA PADETIS

Bendrieji Zemés sklypo TilZés g. 90 duomenys.

1. Registro Nr. 44/1403129.

2. Adresas : Palanga, Tilzés g. 90.

3. Unikalus Nr. 4400-2124-1187.

4. Kadastrinis Nr. 2101/0035:85 Klaipédos m. k.v.

5. Uzstatyta teritorija: 3,8222 ha.

6. Pagrindiné naudojimo paskirtis : kita.

7. Zemés sklypo naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12).

8. Sklypo plotas : 3,8580 ha.

9. Juridiniai faktai: sudaryta nuomos sutartis UAB ,,BALTIC PETROLEUM*

10. Nuosavybes teise: Zemes sklypas - Lietuvos Respublika.

Pastatas Nr. 4400-5742-7493, kiti statiniai Nr. 4400-5742-7506, 4400-5742-7728, 4400-5742-
7471, 4400-5742-7760 nuosavybeé priklauso UAB ,,Baltic Petroleum®.

Esami servitutai:

222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis)( 0.0232 ha).
222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis)( 0.0006 ha).
222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis)( 0.0003 ha).
222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis)( 0.0555 ha).
222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis).(0.0070 ha)
206- teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

207- teisé aptarnauti antZemines, poZemines komunikacijas ( tarnaujantis).



Planuojamos teritorijos vieta:
Zemés sklypas Tilzés g. 90, Klaipédoje yra rytinéje puséje nuo miesto centrinés dalies.
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Situacijos schemos

Esamas Zemeés sklypas kad. Nr. 2101/0035:85 (Tilzés g. 90) rytuose ribojasi su laisva
valstybine Zeme, pietuose — su registruotu komercinés paskirties sklypu, vakaruose su registruotu
pramongs ir sandéliavimo paskirties sklypu, Siaurin¢je dalyje su rajoniniu keliu Nr. 2215 (TilzZés g.)
ir su laisva valstybine Zeme.

IStrauka iS TP dokumenty:
IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
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PA K.V.R. B I2.E KT - 10 - 25 23
Pramonés i sandéiavime zona PR, Tl, PA P.11,5 12 K.B E V| KT - 10 - 20 23
Ekstensyviai naudojamy Zeldymny BZ. M B.E 12 KT
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Inz:nan!'re:s infrastrukitros TH Iz KT
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Koreguojamas sklypas priskiriamas rajonui Jaky Ziedo rajonui (4.8). Sklypo funkciné zona
paslaugy (PA); galimi Zemés naudojimo budai: K, V, R, B, 12, E. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis paslaugy zonoje — 20 m, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 2,3.

Esamo Zemés sklypo naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu galiojan¢iame detaliajame plane nustatytas maksimalus pastaty aukstis sklypo Nr.
1 — 15 m. Sklypo nustatytas uzstatymo tankumas — 55%, sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,65,
kuris atitinka Bendrajame plane nustatyta didZiausig leisting sklypo uZstatymo intensyvuma.

KONTEINERIY
STATYMO VIETA

“'ﬁ'r-“'“ JRC UAB "ATEAM PROJECTS"  [ZEMES SKLYPY TIL2ES G. 902,94, KLAIPEDA DETALUSIS
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A918 [PV R. Atas. ZEMES SKLYPU TILZES . 90.92,94, KLAIPEDA Laida|

DETALUSIS FLANAS
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A919 |Arch._|V. Atiené 223 [BREZINYS M1:1500

Proj A Debglsky & [Lapes|Lapy

UAB "BALTLOSKEYPTIS" | 200022 E

PASTABA:
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\ s = A .
IStrauka is detaliojo plano ,,Zemés sklypy TilZes g. 90,92,94 Klaipéda detalusis planas



Detaliuoju planu patvirtinti Zemés sklypo naudojimo reglamentai (nekeic¢iami):
Nagrinéjamai teritorijai yra parengtas Zemés sklypy TilZés g. 90.92.94, Klaipédoje detalusis
planas®, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-08-16
sprendimu Nr. AD1-1457. Sklypui Tilzés g.90 yra nustatyti rodikliai (nekei¢iami):

Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorija (K) susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).

* Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus : iki 15 m.

* UZstatymo tankis: 55%

* UZstatymo intensyvumas: 1.65.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).
[ ]

Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS salygos nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)

e PozZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius ketvirtasis skirsnis)

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —

detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas detaliyjy plany
teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo reglamento
sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeifiant nustatyto
uzstatymo tipo, skirtingo leidZiamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty (jy
daliy) iSdéstymo, nustatyty Zemes sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant
Siuos dokumentus gali biiti naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidZia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmes ar poveikis aplinkai.

4. SPRENDINIAI

Sklypas Tilzés g. 90 :

Teritorijoje galiojantis detalusis planas:

Zemés sklypy Tilzés g. 90,92,94, Klaipédoje detalusis planas (toliau — Detalusis planas)

Sio projekto tikslas — koreguoti Detaliojo plano sprendinius ir panaikinti neatitikimus tarp
Sio detaliojo plano ir techninio projekto.

Numatomi koreguoti sprendiniai:

« pastato statybos ribos ir zonos keitimas;

« automobiliy stovéjimo viety keitimas;

« apZeldinamos teritorijos ploto tikslinimas.



« servituty tikslinimas;
Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

Pastato statybos ribos ir zonos keitimas

Vadovaujantis rengiamo techninio projekto sprendiniais, atliekami tokie pastato statybos
ribos ir zonos koregavimo darbai:

Siuo projektu koreguojami 2010 m. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Rengiamu projektu
koreguojama statybos riba ir zona (Zr. sprendiniy bréZinj), iSskaidant jg 1 3 atskirus segmentus,
tarpuose numatant automobiliy stovéjimo vietas ir pravaziavimus. Statybos zona kei¢iama Siaurés
sklypo dalyje, dél numatomy naujy uZstatymo riby. Bendras statybos zony uZimamas plotas
sumazinamas.

Patvirtintu detaliuoju planu taip pat yra suplanuota Siauringje sklypo dalyje skirtingy rezZimy riba ir
statybos zona.

TreCiyjy asmeny teisés ir teiséti interesai néra pazeidZiami ar kitaip suvarZzomi, kadangi, naujai
planuojama statybos riba ir zona koreguojama islaikant teisés aktuose nustatyto atstumo iki gretimy
Zemes sklypy riby.

Vakarinéje ir pietinéje sklypo pusése numatoma jrengti miSriy komunaliniy atlieky ir antriniy
Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteleés vietas.

Kiti Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai néra kei¢iami
ir lieka galioti, koregavimo sprendiniai nesukels naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei.
Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZstatymo ribg, statiniy
statybos zona, nebus virSijamas.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus ar panaikinus nebenaudojamus ir
nebeplanuojamus atnaujinti inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zona.

InZinerinés komunikacijos Siuo projektu nesprendziamos. Visi sprendiniai lieka galioti patvirtinto
detaliojo plano. Visi inZineriniy tinkly sprendiniai, jy projektavimas, iSkélimas ir visy inZineriniy
tinkly apsaugos zonos bus projektuojamos techniniy projekty rengimo metu.

Automobiliy viety keitimas.

I planuojama sklypa TilZeés g. 90 patekimas numatomas i8 rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés g.) pagal
patvirting detalyjj plana.

Patvirtintame detaliajame plane planuojamoje teritorijoje numatomos kelios statiniy paskirtys.4.1. —
vieSbuciy paskirties pastatai, 5.1. - administracinés paskirties pastatai, 4.3. - prekybos paskirties
pastatai, 4.4. - paslaugy paskirties pastatai, 4.5. - maitinimo paskirties pastatai, 8.4. - sporto
paskirties pastatai, 13.1 — specialiyjy paslaugy pastatai.

Projektuojamos kelios automobiliy stovéjimo aikstelés. Siaurinéje sklypo puséje numatomos 335
automobiliy stove¢jimo vietos, vakarinéje dalyje 21 automobiliy stovéjimo vieta. Sklypo viduryje
suprojektuotos 126 automobiliy stovéjimo vietos pagal patvirtinta techninj projekta ,,Sporto
paskirties pastato TilZes g. 90 , Klaipédoje, statybos projektas®.

Sklypo pietin¢je puséje vietoje buvusio numatyto uzstatymo, numatoma jrengti sunkiojo transporto
sustojimo aikstele.

Priklausomai techniniy projekty rengimo metu kokia bus planuojama statinio paskirtis
projektuojamas automobiliy kiekis bus nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR
VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ XIII skyriaus 30 lentele
,»2Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius®.

Planuojamoje teritorijoje pésCiyjy ir dviraciy takas koreguojamas, dé¢l pasikeitusio uzZstatymo
iSdéstymo. Rytinéje ivaZziavimo pus¢je pésciyjy ir dviraciy takas 1 sklypa naikinamas.
Paliekamas vienas pésCiyjy ir dviraciy takas i§ vakarinés pagrindinio jvaziavimo ] sklypa
pusés.



Zeldiniai.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Patvirtintame detaliajame plane komercinés paskirties objekty teritorijos sudaro 37308 m? sklypo
dalj. Tai 10 % Zeldiniy sudaro — 3731 m2.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijose - 20 %.

Patvirtintame detaliajame plane susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos sudaro 1272 m? sklypo dalj. Tai 20 % Zeldiniy sudaro — 254 m?.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy bréZinyje grafiSkai nurodytos priklausomyjy Zeldyny
teritorijos.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4 punktu,
taip pat numatoma jrengti Zeldynus, kurie sudarys ne maziau nei vieng medj 5 automobiliy statymo
vietoms.

Patvirtintame detaliajame plane numatyti sodinti medZiai. Korekttiros metu konkretus medZziy kiekis
ir vieta neprojektuojama. Tai bus atliekama techniniy projekty rengimo metu.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medZiai
veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Servitutai:

S1 servitutai — esami:

S1.1. - 222— teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis)( 0.0555 ha).

S1.2. - 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis)( 0.0006 ha).

S1.3. - 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis)( 0.0232 ha).

S1.4. - 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas

(tarnaujantis)( 0.0003 ha).

S2 — tikslinami esami servitutai:

S2.1- 206 - teis¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). (2.0473 ha)
S2.2-207 - teisé aptarnauti antZemines, poZemines komunikacijas ( tarnaujantis). 2.0473 ha)
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakymu Nr. Z12-(6.2)-
163 buvo nustatyti servitutai 206, 207 visam sklypui. Tikslinant Zemés sklype statybos ribas,
tikslinamos ir esamy servituty ribos, nustatomi jy plotai.

S3 - Naikinamas servitutas:

S3 - 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis)
(0.007 ha).

Servitutas nustatytas sandoriu (2020-05-19 Nr. 2558) faktiSkai neteko savo paskirties ir
butinybés, kadangi elektros tinklai, dél kuriy buvo nustatytas servitutas, yra iskelti i§ servituto
teritorijos. Taciau, kadangi servitutas buvo nustatytas sandoriu, jo pasibaigimas ir
iSregistravimas turi biti atliekamas tik sandorio pagrindu, sudarant atitinkamg servituto
panaikinimo susitarimg tarp Saliy. Sis procesas jau yra inicijuojamas ir artimiausiu metu
sandoriu bus panaikintas servitutas.

Gaisrinés sauga.

Planuojamoje teritorijoje gaisriné sauga bus uZtikrinta prieSgaisrinés gelbé¢jimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31



Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uZtikrinamas
iSlaikant saugius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentele.
Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai

laipsnis, lentelé:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis

laipsnis 1 11 111

[ 6 B 10

I g g 10

111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZzesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas gali buti
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisSplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
isakymu Nr. 1-338, 94 p.).

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, isdéstymas. Artimiausios gaisrinés —
mazdaug 3-5 km atstumu. Gaisry gesinimui automobiliai galés privaZiuoti esamomis gatveémis ir

keliais.
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Trilapio g. 2)
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Kretainio g. 2)

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamy jrengti
prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy* (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi biiti jrengiami kas 150-200
m (atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi buti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis
Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios
kelio (gatvés) dalies kraSto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Jei planuojami hidrantai
neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypo ribose bus jrengiami rezervuarai su
privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary vietos bus numatomos
rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

Techninio projekto rengimo metu vandens poreikis vienam gaisrui vienu metu turi buti
skai¢iuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis®. Gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas nustatomas pagal bendra
pastato turj, pastato aukstj iki pastato aukSciausio aukSto grindy altitudés bei pavojingiausig pagal
sprogimo ir gaisro pavojy patalpos kategorija.

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i$ rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés g.) gatvés per
privaziavimag privaziuoti prie pastato.



InZineriniai tinkai.

InZinerinés komunikacijos Siuo detaliojo plano koregavimo projektu nesprendziamos. Visi
inZineriniy tinkly sprendiniai, ju projektavimas, iSkélimas ir visy inZineriniy tinkly apsaugos
zonos, bei servituty nustatymai bus projektuojamos techniniy projekty rengimo metu.

Tik 2023 m atnaujinus Klaipédos miesto Silumos iikio specialyji plang (Klaipédos miesto
savivaldybés Silumos iikio specialusis planas patvirtintas 2023 12 21 sprendimu T2-339), pasikeité
nagrinéjamos teritorijos apriipinimo $iluma biidas. Siai teritorijai yra priskirtas §ilumos tiekimas i
centralizuoty miesto Silumos tinkly.

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai Silumos biidas i$ dujinio kei¢iamas j centralizuota.

InZinerinés geologinés salygos.

Geomorfologiniu poZzitriu teritorija priklauso Rimky moreninio gubrio fragmento mikrorajonui,
Vakary ZemaiGiy lygumos rajone, Zemai¢iy — KurSo srityje. Pagal karsto-sufozijos kategorijos
pavojinguma, teritorija priskiriama nepavojingai. IStirtaja geologing sandarg sudaro holoceno
technogeniniai dariniai (tIV), virSutinio pleistoceno Baltijos posvités glacialinés (gIIIbl) ir
fliuvioglacialinés (fIIIbl) nuogulos. Gruntinis vanduo sutiktas 1,0-2,7m gylyje nuo Zemes pavirSiaus
(10,0-14,7m abs.a). Maksimalus gruntinio vandens lygis priklauso nuo krituliy kiekio, mety sezono
ir gruntinio vandens sgsajos su pavirSiniais vandenimis. Taciau sausuoju arba drégnuoju mety
laikotarpiu jis gali kisti. Statybos metu iSkasose gali kauptis pavirSinis ir krituliy vanduo. Nuoguly
storyméje aptikti silpni gruntai (IGS 1-3). Sie sluoksniai nerekomenduojami naudoti pamaty
pagrindu. Jvairiy tipy pamaty naudojimo efektyvumas gali buti nustatytas tik remiantis jvairiy
projektavimo varianty lyginimu, inZineriniu ir ekonominiu poZidriais. Svarstant pamaty
efektyvuma, gali biiti analizuojami pamaty tipai, atitinkantys inZinerinius reikalavimus esamomis
inZinerinémis - geologinémis salygomis. Jei nuo tyrimy ataskaitos parengimo pra¢jo daugiau nei
penki metai ar konstatuojami inZineriniy geologiniy salygy pokyc¢iai, privaloma atlikti statybos
sklypo papildomus- kontrolinius IGG tyrimus. Papildomy-kontroliniy inZineriniy geologiniy ir
geotechniniy tyrimy aktualumas yra apibrézZtas statybos techninio reglamento STR 1.04.02:2011
punktuose 65 ir 66.

AtsiZvelgiant | teritorijos jautruma tar$ai techninio projekto metu vadovautis Ukinés veiklos
teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus
jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248.

Planuojamoje teritorijoje yra registruotas vienas potencialus tarSos Zidinys Nr. 1045, degaliné.

2019 metais jmoné UAB "GROTA" atliko ekogeologinj teritorijos tyrima "Zemés sklypo Klaipédos
m., Tilzés g. 9, papildomas ekogeologinio tyrimo atlikimas ir naftos produkty uZterStos tvarkymo
plano parengimas” Nr. 10648-2019. (Zidré. byloje ,.Kiti dokumentai®). Siuo metu padios jmonés
planuojamai teritorijai nuolat vykdomas ekologinés grupés monitoringas. Techninio projekto metu
bus atsizvelgiama j vykdomo monitoringo iSvadas.

Taip pat 2010 ir 2013 metais jmon¢ UAB "INGEO atliko preliminarius ekogeologinius tyrimus,
kuriy Nr. 2378-2010 bei Nr. 3422-2013.

Techninio projekto metu teritorijoje turi biiti aptartos ekogeologines sglygos, vadovaujantis Ukinés
veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizZvelgiant | teritorijos jautrumg tarSai, nurodyta
Cheminémis medZiagomis uZterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.
2021 (Nr. 31237-2021) ir 2023 ( Nr. 43914-2023) metais buvo darytos ataskaitos, ,,Projektiniy
inZineriniy geologiniy it geotechniniy tyrimy, priskirty ir geotechninei kategorijai* (Tilzes g. 90) (
ziur. ,,Kiti dokumentai‘).

KITI PATVIRTINTI DETALIUOJU PLANU " ZEMES SKLYPU TILZES G. 90,92,94,
KLAIPEDA DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2010-08-16 ISAKYMU NR.
AD1-1457 SPRENDINIAI NESIKEICIA.
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