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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

) POTVARKIS
DEL KVARTALO PRIE KOSMONAUTU G. TESINIO IKI PIEVU IR ROKISKIO
GATVIU DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis bei 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307 ir 310 punktais, Zemés
naudojimo budy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,Dél Zemés naudojimo budy turinio aprago patvirtinimo®,
atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2026 m. balandzio 21 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktag Nr. REG52735722:

1. Tvirtinu kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32
,,Dél kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano patvirtinimo®,
korekturg suplanuotos teritorijos dalyje — Zzemés sklypuose, 2019 m. liepos 9 d. Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1033 ,,Dél detaliojo plano korekttiros
patvirtinimo® patvirtintoje korektiiroje paZymétuose Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 17, Nr. 25, Nr. 26
(pridedamas pagrindinis sprendiniy brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad pagal detaliojo plano sprendinius yra suplanuojami 4 sklypai, kuriy
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo budai: sklypy Nr. 1, 2 —
visuomeninés paskirties teritorijos (V), sklypy Nr. 3, 4 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12).

3. Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros departamento Urbanistikos skyriy ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti
duomenis dokumentui registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. Nustatau, kad:

4.1. sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacingje sistemoje;

4.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (H. Manto g. 37,
92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrin€jimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiskimg)
paduodant bet kuriuose teismo rumuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.



2

2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménes] nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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5-LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS (Ip);
6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU DALYS %;
— a,b- NENUSTATOMA.
41 Viesbugi VI sk. 11skr. Pozeminio
Visuomeninés ’ U vandens vandenvieciy
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teritorijos (V) gyvenimo namy 1)  AiSkinamasis raStas yra neatsiejama §io brézinio dalis.
Kitos laisvo 4.3 Prekybos 2)  Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2D. jsakymy Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
i ) 22558 Paslaugy paskirties 2A-16,00 | 2A-29,80 70 2A-1,0 planavimo | 4000 22558 2A -4 4.4 Paslaugy ) rengimo taisykliy patvirtinimo* Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemeés
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. Susisiekimo ir A Ke11q servitutas - teise vaziuoti Direktoré S. Kazlauskiené| /- Brézinys: Mastelis | Laida
Paslaugy Kitos inFinerini transporto priemonémis, naudotis pésciyjy — -
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai: pertvarkyti esamus ir
suplanuotus sklypus, suformuotiems sklypams detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti
teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tkiné veikla — visuomeninés paskirties ir komercinés paskirties objekty pastaty
statyba ir eksploatacija.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
+ I§laikomos patvirtintu detaliuoju planu suplanuotos jungtys su B kat. Siaurés pr., C kat. Pievy
g. ir D kat. Vilkijos g.
*  Formuojami 4 sklypai:
1 — Visuomenings paskirties teritorijos (V), kuriame numatoma slaugos namy statyba, galima ir kity
gydymo paskirties statiniy statyba.
1 - Visuomenings paskirties teritorijos (V) ir/arba Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
2 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) skirti susisiekimui.
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Sklypy uzstatymo rodikliai nustatomi vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir LR
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2d. isakymu Nr. DI-7 “D¢l teritorijy planavimo normy
patvirtinimo”.

Sklypas Nr. 1/9359 : teritorijos naudojimo tipas- paslaugy teritorija (PA), pagrindiné Zemés sklypo
naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V).
Numatoma pastaty statyba iki 16,00m aukscio, altitudé 27,75m (vidutiné uzstatymo zonos alt.
11,75m); pastaty auksty skaicius - 4. Galimos statiniy paskirtys nustatytos pagal STR 1.01.03:2017
»tatiniy klasifikavimas® - visuomeniniy pastaty grupée: 8.3 gydimo. Sklypo uzstatymo tankis - 55%,
uzstatymo intensyvumas — 1,0, uzstatymo tipas- laisvo planavimo (Ip). Priklausomyjy zeldyny kiekis
vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 35%. Sklype
projektuojama pozeminio uzstatymo zona skirta automobiliy saugyklai, jvaziavimo vieta sutampa su
ivaziavimu ] sklypa. Nustatomas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZeminés, antZzemines
komunikacijas (kodas 222, detaliojo plano brézinyje zymima S5 ( plotas - 446m2) ir S6 (plotas -
190m?2), tarnaujantis). Specialiosios Zemés naudojimo salygos — VI sk. 11 skr. PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 2/22558: teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA), pagrindiné Zzemés sklypo
naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo biidas — Visuomeninés paskirties teritorijos (V)
ir/arba Komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklypo uzstatymo tankis - 70%, uzstatymo tipas
- laisvo planavimo (Ip). Galimos statiniy paskirtys nustatytos pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas* — komerciniy pastaty grupé : 4.1 viesbuciy, 4.2 bendro gyvenimo namy, 4.3
prekybos, 4.4 paslaugy, 4.5 maitinimo; administraciniy pastaty grupé : 5.1 administraciniy;
visuomeniniy pastaty grupe: 8.1 kultiiros, 8.3 gydimo, 8.4 sporto. Sklype projektuojama pozZeminio
uZstatymo zona sutampanti su antZeminio uzstatymo zona, skirta automobiliy saugyklai, jvaziavimo
vieta sutampa su jvaziavimu | sklypa. Priklausomyjy Zeldyny kiekis vadovaujantis Priklausomyjy
Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 15%, sklypui nustatant Zemés sklypo naudojimo
bida - komercinés paskirties objekty teritorijos — 10%. Specialiosios zemés naudojimo sglygos — VI
sk. 11 skr. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos. Sklype iSskirtos dvi skirtingy
reglamenty statybos zonos:

2A - teritorija kurioje didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 16,00m, altitudé 29,80m (vidutine
uzstatymo zonos alt. 13.80m); pastaty auksty skaiCius — 4; didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 1,0.

2B - teritorija kurioje didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 20,00m, altitudé 34,00m (vidutiné
uzstatymo zonos alt. 14.00m); pastaty auksty skaicius — 5; didziausias leistinas sklypo uzZstatymo
intensyvumas — 1,6.

Pastaba: Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2D. jsakymy Nr. D1-8 ,,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* Kai detaliajame plane
(ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) nustatomas teritorijos
naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemes sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai, pirmasis
jraSytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo
ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plang (ar savivaldybés dalies bendrajj plana,
rengiamg masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane,
rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés naudojimo biidais
zemes sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiCiami savivaldybés mero ar jo jgalioto
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
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Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka
informuojama visuomené.

Sklypas Nr.3/5053: teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA), pagrindiné Zemés sklypo
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2). UZstatymo rodikliai sklypui nenustatomi. Nustatomi servitutai: servitutas —
teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas — 222, detaliojo plano
brézinyje Zymimas S1, plotas — 5053m?, tarnaujantis); Kelio servitutas — teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas — 215, detaliojo plano brézinyje zymimas S2, plotas —
5053m?, tarnaujantis). Specialiosios Zemés naudojimo salygos — VI sk. 11 skr. PoZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos.

Sklypas Nr.4/2269: teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA), pagrindiné Zemés sklypo
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Uzstatymo rodikliai sklypui nenustatomi. Nustatomi servitutai: Nustatomi
servitutai: servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (kodas —
222, detaliojo plano brézinyje Zymimas S3, plotas — 2269m?, tarnaujantis); Kelio servitutas — teise
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas — 215, detaliojo plano brézinyje
7ymimas S4, plotas — 2269m?, tarnaujantis), lieka galioti 2019-07-09 Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1033 patvirtinta detaliojo plano korektiira nustatytas
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (kodas 103, plotas 3167 m2, vieSpataujantis
zemés sklype DP zym. Nr. 14) ir Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (kodai 106, 107, 108, plotas 3167 m2, vieSpataujantis zemes sklype DP zZym. Nr. 14).
Specialiosios zemés naudojimo salygos — VI sk. 11 skr. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
ZOnos.

Pastaba: Koreguojamo detaliojo plano - Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui —
Siaurés pr.) tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2000 m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy
ir Rokiskio gatviy, planuojamoje teritorijoje suplanuoti ir jregistruoti Zemés sklypai / jy ribos:
Skirsnemunés g. 1 (kad. Nr.: 2101/0002:1261) ir Skirsnemunés g. 2 (kad. Nr.: 2101/0002:1259) yra
naikinamos ir pagal detaliojo plano sprendinius suformuojami nauji sklypai Nr.1 ir Nr.2. Nr.3 ir Nr.4.

Kiemo statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, biokonstrukcijy, aiksteliy, pandusy, mazosios
architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy) galimybé numatoma visuose sklypuose. Konkreti vieta
bus parinkta techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant ;} STR ir kity teisés akty reikalavimus.
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Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
— <

kvartalo

8.7
Karaliskosios
giraités

10.5
Miestieciy
lauky |

Planuojama teritorija = e mm w0 Naorinéjama teritorija

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemes Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai ne teritorijy struktdra % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo E = g metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
2 paskirtis | & % T Zemés Zemés mas (Ul)
8 2 D 3 pavirSiaus | pavirSiaus
(7] o N @»
1 2 ) 3 4 5 6 % 8 9 10 11 12
8¢ |Baraliskosios Intensyvaus (statymo GG,GM,PASI | G2,KV,R,B,I2E | KT | 60 | 20 | - 20 . 16
Giraités gyvenamoji zona
Vidutinio u;statymo intensyvumo GG, GM, PA, SI G1,G2,K,V,R, B, KT 65 o5 } 16 R 10
gyvenamoji zona 12,E
Mazauzstaymolintensyyumio GV, PA, SI G1,KV,RB,12E| KT | 60 | 25 | - 12 - 06
gyvenamoji zona
Specializuoty kompleksy zona SK, SI VKRB 2 E KT 15 20 - 0,8
- Intensyviai naudojamy zeldyny BZ Al BEI2 KT
zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ, Al B.E, 12 KT
zona
InZinerinés infrastrukttros TK 12 KT

koridoriy zona

Nagrin¢jamos teritorijos ribos sutampa su rajono 8.7 (Karaliskosios giraités) ribomis. DidzZigja
kvartalo dalj sudaro maZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, vakaring dalj — specializuoty
kompleksy zona, pietryting — vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona. Palei Siaurés
prospekta ir dalj Pievy gatvés iSsidésciusi intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona. Rytuose ir Siaurés
vakaruose yra intensyviai naudojamy Zeldyny zonos, palei Siaurés prospekta ir Pievy gatve —
ekstensyviai naudojamy Zeldyny zonos.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G1, G2,
K, V, R, B, 12, E. DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 16 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — 1,0. Teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra. Rytuose ir pietuose dalis planuojamos
teritorijos patenka j intensyvaus uzstatymo gyvenamaja zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K, V, R, B, 12, E. DidZiausias leistinas
pastaty aukstis — 20 m, didziausias leistinas sklypo uZzstatymo intensyvumas — 1,6. Teritorijos
plétojimo budas — nauja plétra. Nezenkli teritorijos dalis pietuose, palei Siaurés pr. patenka ]
ekstensyviai naudojamy zeldyny zong, kur kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: BZ, Al, galimi
zemés naudojimo biidai: B, E, 12.
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Planuojamai teritorijai taikomi specialts reikalavimai:
3) Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
7) Ivertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai.

Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,, D¢l teritorijy
planavimo normy patvirtinimo* Paslaugy teritorija (kitos paskirties Zemé¢) - Teritorija, skirta viso
miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams,
administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose
vykdoma iikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Paslaugy teritorijy (PA) sklypy uZstatymo rodikliai turi nevirSyti Teritorijy planavimo normy 3
lenteléje pateikty leistiny rodikliy:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) slg}r;pq Perimetrinis ar atskiral
o laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
=5 80 3,0 3*

UzZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis teritorijy planavimo normomis. Laisvo planavimo
uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Planuojami Zemés sklypai kuriems nustatyta teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija
ir Zemés sklypy naudojimosi buidai: visuomeninés paskirties teritorija, komercinés paskirties objekty
teritorija, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, nustatant juose uzstatymo rodiklius:
uzstatymo tankuma 55-70 %, uZstatymo intensyvuma 1-1,6, statybai 4-5 auksty pastatams, taikant
laisvo planavimo uZstatymo tipg - atitinka Klaipédos miesto bendrajj plang ir teritorijy planavimo
normas.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai:

Vadovaujantis LR teritorijos planavimo jstatymu, jgyvendinat detaliojo plano sprendinius, kai

detaliajame plane numatyti zemes sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai, rengiami Zzemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo plano nustatytus teritorijos
naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zemés sklypai arba pertvarkomos esamy Zemés sklypuy
ribos, vadovaujantis detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas.
Siuo projektu numatoma, kad patvirtinus detalyjj plana esant poreikiui numatoma galimybé
pertvarkyti Zemés sklypa detaliojo plano bréZinyje Zymima Nr. 2, padalijant jj j du ar daugiau Zemés
sklypy, vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2025 m. lapkri¢io 27d. jsakymu Nr. D1-190 ,,Dél zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo taisykliy patvirtinimo*.

Formavimo ir pertvarkymo projektu koreguojant zemeés sklypa Nr.2, maziausias galimas
suformuojamo Zemés sklypo plotas — 4000 m2, didziausias — 22558 m2. Formuojant naujus Zemeés
sklypus taikomi detaliajame plane nustatyti uzstatymo rodikliai. Priklausomyjy zeldyny normos
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sklypuose gali biiti kompensuojamos, vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo 8.3. p. nurodyta kompensavimo tvarka.

Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai:

Statant ir rekonstruojant statinius nepazeisti gretimy sklypy savininky ir naudotojy interesy,
iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos reglamentuoty STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘:

- Visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukscio — ne maZesnis kaip 3,0 m. atstumg nuo
sklypo ribos. Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki zemes sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas
gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

- Ne visuomenings paskirties inzineriniy statiniy, esanc¢iy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius i
statybos zona (sprendZiama projektiniy pasiiilymy rengimo metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy risiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra strategiskai patogioje vietoje, mieste kur yra i§vystyta susisiekimo,
inZinering ir socialiné infrastruktiira. Artimiausios ugdymo jstaigos: ,,Atzalyno* lopsSelis-darzelis,
adresu Panevézio g. 3 (atstumas apie 1,4 km), ,,Medeinés* pagrindiné mokykla, adresu Panevézio g.
2 (atstumas apie 1,4 km), ,,Zemynos® gimnazija ir ,,Verdenés* progimnazija, adresu Kretingos g. 23,
22 (atstumas apie 1,70 km), LCC universitetas, esantis apie 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.
Artimiausia parduotuveé — PC ,,Luizé*, esanti maziau nei 500 m atstumu nu planuojamos teritorijos,
adresu Siaurés pr.15. Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Siaurés pr. (atstumas apie 30
m), kursuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 18.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdZiui.
Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos 1-osios
vandenvietés 3-13j3 juosta — cheminés tarSos apribojimo. Aplinkos kokybé ir higienin¢ bikle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija pietuose ribojasi su B kategorijos Siaurés pr., o rytuose — su C kat. Pievy
gatve, todél planuojant visuomeninés paskirties pastatus turi biiti numatytos priemoneés triukSmo ir
oro tar§os mazinimui nuo esamy gatviy.

Vadovaujantis Klaipédos miesto strateginio triuk§mo Zemeélapio duomenimis, patvirtintais
2025-04-24 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-166, planuojamos teritorijos
esami Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo ribiniai dydziai nevirSija HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinty
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Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
nustatyty normy:

Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil. . .. Paros |garso slégio garso slégio
Nr, |Obiekto pavadinimas laikas® |lygis (Laer),  |1ygis (Lapma),
dBA dBA
1 2 3 4 5

1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, | vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieziiiros jstaigy naktis 35 45
palatos

2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas

3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty | diena 65 70
(iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§Smo naktis 55 60

4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty | diena 55 60
(isskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) vakaras 50 55
aplinkoje, i$skyrus transporto sukeliama triuk§Sma naktis 45 50

5. Maitinimo ir kulttiros paskirties pastaty salése - 80 85

estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino filmy
demonstravimo metu

6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60
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Pateikiamos Klaipédos miesto strateginio triuk§mo zemélapio iStraukos teritorijoms
veikiamos transporto triukSmo:

Visy keliy triukdmas
Dienos ekvivalentinis triukdmo lygis (Ldiena)
150WV1

=349

I 350-399
B 100-449

45,0-49,9
B 500-549
I 550-599
B s00-649
B s5.0-609
W 700-749
| 750-799

B =200

Planuojama teritorija

Vertinant Ldienos triukSma, didZioji dalis teritorijos, kurioje numatoma visuomeninés
paskirties objekty statyba, patenka j 50,0-54,9 dBA triuk§mo zona; teritorijos dalis arciau gatviy i
55,0-59,0 dBA triuk§mo zong, o planuojama susisiekimo dalis nuo Siaurés pr. patenka j triuk§mo
zong kurioje triukSmo lygis svyruoja nuo 55,0-59,9 iki 65,0-69,9 dBA. Dienos metu transporto
keliamas triuk§mas nevir$ija nustatyty normy.

Visy keliy triukdmas
Vakaro ekvivalentinis triuk&mo lygis (Lvakaras) -
ISOV1

=349
B 350-399
B 100-249

450-499
B s00-549
I 550-599
B c0.0-649
B s5.0-609
B 00-749
I 750-799

. =30,0

Planuojama teritorija
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Vertinant Lvakaro triukSma, Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j 45,0-49,9 dBA
triukSmo zong. Teritorijos dalis arCiau gatviy 1 55,0-54,9 dBA triukSmo zong, o planuojama
susisiekimo dalis nuo Siaurés pr. patenka j triuk§mo zong kurioje triuk§mo lygis svyruoja nuo 55,0-
54,9 iki 60,0-64,9 dBA. Vakaro metu transporto keliamas triuk§mas nevirSija nustatyty normy.

Istrauka is Klaipédos miesto triuksmo zZemélapio, Lnakties
Wisy keliy triuk8mas e 1 LY W

Makties ekvivalentinis triukSmo lygis (Lnaktis)
150V
=349
I 350-399
B 400-449
450-499
B 500-549
I 550-599

B 70.0-749
75.0-79,9

. =800

Planuojama teritorija

Vertinant Lnakties triukSma, Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j 40,0-44,9 dBA
triuk§mo zong. Teritorijos dalis ariau gatviy i 45,0-49,9 dBA triukSmo zona, o planuojama
susisiekimo dalis nuo Siaurés pr. patenka j triuk§mo zona kurioje triuk§mo lygis svyruoja nuo 45,0-
49,9 iki 50,0-54,9 dBA. Vakaro metu transporto keliamas triuk§mas nevir$ija nustatyty normy.

Papildomai teritorijos triuk§Smo lygis ir aplinkos oro kokybés situacija jvertinta pagal UAB
,»DGE Baltic Soil and Environment 2019m. parengta triuk§mo lygio ir aplinkos oro kokybés
vertinimo ataskaita, kvartale prie Siaurés pr., Klaipédoje (pateikiama detalaus plano prieduose).
Vertinimo ataskaitoje, taikant detalaus modeliavimo metodika jvertinant esamg situacija,
perspektyvinj 2040 mety transporto srauty augima ir planuojamga teritorijos uZstatyma nustatyta, kad:

- autotransporto sukeliamas triuk§mas Siaurés prospekte, Pievy, Utenos, Rokiskio ir vidinése
kvartalo gatvése, net ir perspektyvinéje 2040 mety situacijoje dienos, vakaro ir nakties metu
tiek esamy, tiek planuojamy gyvenamosios bei visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje
nevirSija HN 33:2011 nustatyty ribiniy dydziy. Taip pat nustatyta, kad autotransporto
sukeliamy oro terSaly — anglies monoksido, azoto dioksido, sieros dioksido ir kietyjy daleliy
koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkoje nevirsija galiojan¢iy aplinkos oro kokybés
normy.

- greta esanCiy objekty jvairios tkinés veiklos bei pacio nagrinéjamo objekto veiklos ir jy
sukeliamas triukSmas visais paros laikotarpiais nevirsija leidziamy ribiniy dydziy nei esamoje,
nei planuojamoje gyvenamojoje ir visuomeningje aplinkoje. Siy veikly jtaka oro kokybei taip
pat nereikSminga — pagrindiniy terSaly koncentracijos nevirSija galiojanciy aplinkos oro
kokybés normy.
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- gelezinkelio transporto ir pramonés veiklos sukeliamas triuk§Smas planuojamos teritorijos
ribose visais paros periodais nevirsija leidziamy ribiniy dydziy. Gelezinkelio transportas taip
pat nedaro neigiamos jtakos aplinkos oro kokybei planuojamoje teritorijoje.

Apibendrinant galima teigti, kad autotransporto, gelezinkelio transporto, komercinés ir
pramonés veiklos sukeliamas triuk§mas bei aplinkos oro tarSa planuojamoje teritorijoje ir jos
aplinkoje atitinka visuomenés sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus. Atsizvelgiant ] tai,
planuojamos teritorijos vystymas nekelia neleistinos triuk§mo ar oro tarSos rizikos, todel detaliojo
plano sprendiniuose papildomy triuk§mo ar oro tar§os mazinimo priemonés nenumatomos, o detaliojo
plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004, STR 2.02.09:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Iki planuojamos teritorijos yra atvesti vandens tinklai atitinkantys prieSgaisrinius
reikalavimus. Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esanc¢iy vandens
hidranty Siaurés pr., Pievy g. Taip pat gretimame bendro naudojimo sklype, suformuotame Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019m. liepos 9d. jsakymu Nr. ADI1-1033
patvirtintu detaliuoju planu — Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.)
tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m.
birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir
Rokiskio gatviy, yra vandens telkinys kuris gali biiti naudojamas gaisry gesinimui.

IStrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ Zemélapio

Vandentiekio tinklai pagal priesgaisrines kategorijas & %
| kategorijos

Esamas vandens telkinys

Hidrantai

Eksploatucjami AB ,Klaipédos vanduo” - atitinkantys d 4

priedgaisrinius poreikius

Planuojama teritorija
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I planuojamg teritorijg patenkama i§ B kat. Siaurés pr. ir C kat. Pievy g. | sklypus patekimas
numatomas kvartalo viduje suplanuotomis D kat. gatvémis. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimo privaziavimo keliai tikslinami
projektiniy pasitilymy rengimo metu. Artimiausias gaisriné stotis apie 3 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly nutiesty Siaurés pr. ir Pievy g.

Pagrindiniai InZinerinés infrastruktiiros koridoriai, jungiantys Siaurés prospekta su Pievy
gatve bei Vilkijos gatve su Skirsnemunés gatve bei jy plociai paliekami tokie pat kaip buvo
suplanuota kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio iki Pievy ir
Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio 1 d. sprendimu
Nr. 32 ,.Dél kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano
patvirtinimo® korektiiroje suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio gatviy.
Sutrumpinamas tik Seredziaus gatvés inzinerinés infrastruktiros koridorius, nepabloginant galimybés
nutiesti inzinerings infrastruktiiros tinklus 1 sklypus.

Sitlomi principiniai tinkly iSdéstymai inzinerinés infrastruktiiros koridoriy ribose (iSdéstymo
vietos tikslinamos rengiant techninius projektus):

PLANUOJAMI RYSIY KABELIAI
I .— PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI

PLANUOJAMI GAISRINIAI HIDRANTAI

PLANUOJAMI BUITINIY NUOTEKU TINKLAI

PLANUOJAMI PAVIRSINIO (LIETAUS) NUOTEKY SURINKIMO TINKLAI
PLANUOJAMI DUJOTIEKIO TINKLAI

PLANUOJAMA SILUMOTIEKIO TRASA KOLEKTORIUJE

UAB ,,Project 28
11



KVARTALO PRIE KOSMONAUTU G. TESINIO IKI PIEVU IR ROKISKIO GATVIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2000 M. BIRZELIO 1 D. SPRENDIMU NR. 32, KOREKTURAI SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUOSE, 2019 M. LIEPOS 9 D. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACLIOS
DIREKTORIAUS [SAKYMU NR. AD1-1033 PATVIRTINTOJE KOREKTUROJE PAZYMETUOSE NR. 3, NR. 4, NR. 5, NR. 6, NR. 17,
NR. 25, NR. 26

K-VT-21-25-347

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka | statiniy statybos zona, bus iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, nutiesty Siaurés pr. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, nutiesty Siaurés pr. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: planuojant pavir§iniy nuoteky nuvedimag prioritetg teikti taikant
tvarius pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius, sumazinancius jy surinkimg centralizuotu
nuotakynu, nukreipiant jas j gretimame bendro naudojimo sklype, suformuotame Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019m. liepos 9d. jsakymu Nr. AD1-1033 patvirtintu
detaliuoju planu — Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio iki
Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio 1 d.
sprendimu Nr. 32, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio gatviy,
esant] vandens telkinj. Nuoteky tinklus prijungiant prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, gauti
technines prisijungimo salygas. Artimiausi vandentiekio tinklai tinkami prisijungimui yra pakloti
Siaurés pr. ir Pievy g.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.

e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty $ilumos tinkly. Sildymo sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Planuojama teritorija patenka ] Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-igja juostg, sklypams
taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-
11).

Servitutai:
Organizacijos, kuriy naudai buvo nustatyti servitutai, dél jy panaikinimo iSreiSkia valig (sutinka),
kad detaliojo plano korektiiros sprendiniais yra naikinami servitutai derinant detaliojo plano
sprendinius. Naikinami servitutai:

- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) - 2269.00 kv. m;

- Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 2269.00 kv.

m;

- Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 2269.00
kv. m;

- Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 2269.00 kv.
m;

- Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis);
- Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
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- Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis)

Detaliuoju planu nustatomi servitutai, jy numeriai ir plotai aprasyti reglamenty lenteléje.

Sklype Nr.1 nustatomi servitutai: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas — 222); sklype Nr. 3 nustatomo servitutai: kelio servitutas — teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas — 215) ir servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas — 222); sklype Nr. 4 nustatomi servitutai: kelio
servitutas — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (kodas — 215) ir servitutas
— teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (kodas — 222).

Sklype Nr. 4 lieka galioti 2019-07-09 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1033 patvirtinta detaliojo plano korektiira nustatytas Kelio servitutas
— teisé vaziuoti transporto priemonémis (kodas 103, plotas 3167 m2, vieSpataujantis zemés sklype
DP Zym. Nr. 14) ir Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai 106, 107, 108, plotas 3167 m2, vieSpataujantis Zzemes sklype DP zZym. Nr. 14).

Atliekos:

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybeés atlieky tvarkymo taisyklémis patvirtintomis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-359, Konteineriai turi stovéti atlieky
turétojo teritorijoje. Detaliajame plane atlieky konteineriai numatyti prie jvaziavimy i sklypus.
Tikslios atlieky konteineriy vietos ir jy poreikiai tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu,
pirmenybé¢ teikiant pusiau pozeminio ar pozeminio tipo konteineriy aiksteléms. Konkreciy
konteineriy poreikis ir galimybé juos aptarnauti privalo biti derinama su Administratoriumi.
Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy aikSteles, vadovautis Savivaldybés administracijos
patvirtintu Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybeés
administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems konteineriams, i§laikant ne maZesni nei 10m
atstuma nuo pastato langy (ar) dury.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurin¢je Klaipédos miesto dalyje. | planuojamg teritorija
patenkama i3 B kat. Siaurés prospekto (vietinis kelias Nr. LM1813) ir i§ C kat. Pievy gatvés.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, Siaurés prospekto plotis tarp raudonyjy
linijy — 50-62 m, vaziuojamosios dalies plotis — 8+8 m; Pievy gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 32
m, vaziuojamosios dalies plotis — 8 m.

Palei minétas gatves nutiesti esami pés€iyjy ir dviraciy takai. Pésc¢iyjy taky plotis skirtingose
atkarpose svyruoja — 1,6-2,7 m, dviraciy taky plotis — 2-2,15 m.

Planuojamos teritorijos viduje planuojamos D kategorijos gatveés, kuriy atstumas tarp
raudonyjy linijy 15-17 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Reikiamas automobiliy viety skaicius,
i8déstymas ir parametrai Zemés sklypuose, sprendziamas techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ bei LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Atstumai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly
negali vir§yti Reglamento XIII skyriaus 32! lenteléje nurodyty atstumuy.

Detaliojo plano brézinyje nurodytos preliminarios automobiliy stovéjimo zonos, sklype Nr. 1
ir sklype Nr. 2 numatomos pozeminés automobiliy saugyklos, jvaziavimy vietos sutampa su
ivaziavimu | sklypa vietomis. [vaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai
konkretizuojami techninio projekto rengimo stadijoje.
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Gamtiné aplinka:

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje dél lietaus ir sniego tirpsmo susiformave keli pavir§inio
vandens telkiniai, kuriy dydis kinta priklausomai nuo krituliy kiekio. | planuojamg teritorija
patenkantys vandens telkiniai — naikinami. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019m. liepos 9d. jsakymu Nr. AD1-1033 patvirtintu detaliuvoju planu — Kvartalo prie
Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio gatviy suformuotame bendro
naudojimo sklype esantis vandens telkinys palickamas, i kurj bus nuvedamos pavir$inés nuotekos, o
vanduo naudojamas gaisry gesinimui.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy
pasitlymy rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lapuociai medziai ir kriimai, medziy inventorizacija
pateikiama prieduose. Rengiamu projektu numatoma maksimaliai i§saugoti esamus medZzius.

Priklausomyjy zeldyny ploty normos nustatytos vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, (toliau — Tvarko aprasas),

Maziausias Didziausia leidziama

zeldynams kompensuoti

priskiriamas plotas |priklausomyjy zeldyny

Maziausias nuo viso Zzemes ploty normy dalis pagal
Eil.  |[Zemés sklypo naudojimo | . Ze l‘dynams sklypp P loto Apraso 8.%.ir 8.3
N bidas prlsklrlgmavs plgtas ga.lmtllrpo kvar.kaso papunkcius
nuo viso zemes  [stiprial pazeisto
sklypo ploto, proc. |(degraduoto)

geoekologinio

potencialo!

teritorijose (proc.)
3. Visuomeninés paskirties

teritorijos’:

3.1. Zemés sklypai, skirti
Siems mokslo paskirties

pastatams:

vaiky darzeliams, 50 50 1/2
lopSeliams;

bendrojo lavinimo 40 50 1/2
mokykloms;

3.2. zemés sklypai, skirti
Siems gydymo paskirties

pastatams:

sanatorijoms; 45 50 1/2
ligoninéms, klinikoms, 35 45 1/2
reabilitacijos centrams;

3.3. zemes sklypai, skirti 15 25 1/2

3.1 ir 3.2 papunkciuose
nepaminétiems pastatams
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visuomeninés paskirties
teritorijose

S. Komercinés paskirties
objekty teritorijos 10 20 1/2

Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biudo zemeés sklype maziausias
priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus ] pastaty paskirtj.

Sklype Nr. 2 atsiradus poreikiui statyti kitos, nei nurodyta, paskirties pastata, turi buti
uztikrinama priklausomyjy zeldyny norma, vadovaujantis Tvarkos apraso priedo reikalavimais, t.y.,
atsizvelgiant | pastato paskirt;.

Priklausomyjy zeldyny normos sklypuose gali biiti kompensuojamos, vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso 8.3. p. nurodyta kompensavimo
tvarka.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos (galiojanti redakcija 2025m. liepos 1d.) 2022 m.
kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.2 p., palei sklypo riba, kuriame yra arba planuojami
sandéliavimo, prekybos ir paslaugy paskirties objektai ar pastatai, kuriy bendrasis plotas yra didesnis
kaip 500 m?, jeigu 50 m spinduliu ir aréiau aplink jmone ar objekta jrengta arba leidziama
gyvenamujy namy statyba arba $vietimo jstaiga. Zeldyny juosta formuojama ties sklypo riba,
gyvenamyjy pastaty ar Svietimo jstaigos kryptimi; taip pat vadovaujantis taisykliy 19.2.2 papunkciu:
jrengiant atviras automobiliy statymo aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo
viety, numatyti automobiliy statymo aikstel¢je Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie
numatomy 5 automobiliy statymo viety.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medZiai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.
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Teritorijos vystymo vizualizacijos:
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius deél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;
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Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky irengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 isakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés*;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

UAB ,,Project 28
18



KVARTALO PRIE KOSMONAUTU G. TESINIO IKI PIEVU IR ROKISKIO GATVIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2000 M. BIRZELIO 1 D. SPRENDIMU NR. 32, KOREKTURAI SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUOSE, 2019 M. LIEPOS 9 D. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACLIOS
DIREKTORIAUS [SAKYMU NR. AD1-1033 PATVIRTINTOJE KOREKTUROJE PAZYMETUOSE NR. 3, NR. 4, NR. 5, NR. 6, NR. 17,
NR. 25, NR. 26

K-VT-21-25-347

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove S. Kazlauskiené (atestato Nr. TPV 0008) ( /) rd /

Architekté K. Vitkauskaité (atestato Nr. A 2278)
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