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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:
Korektiiros rengimo tikslai — dalyje suplanuotos teritorijos atlikti detaliojo plano sprendiniy pakeitimus-
detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti (koreguoti) teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: vykdyti institucijy iSduotose Teritorijy planavimo
salygose nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta; atlikti teritorijoje auganciy medZziy
vertinima.

Papildomi planavimo uZdaviniai: Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rySiy sistema, kitas susisieckimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj. Nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais buidus; Prireikus
nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos.

Planavimo organizatoriaus sprendimu, atsizZvelgiant ] planuojamos teritorijos reikSminguma
urbanistiniu ir vieSojo intereso pozilriais, buvo parengta koncepcija, kuriai 2023 m. balandzio 19 d. Nr.
(31.1)- RS2-235 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Planuojama ukiné veikla — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ar
komercinés paskirties objekty teritorija, skirta gyvenamosios paskirties, prekybos, paslaugy ir pramogy
statiniams statyti, jy eksploatacija.

Esamy Zemés sklypy pagrindu, nekei€iant pagrindinés tikslinés Zemés paskirties, ir Zemés sklypo
riby, zemés sklypui nustatomi naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Nustacius du galimus teritorijos naudojimo bidus numatomi ir nauji teritorijos reglamentai.
Planuojamoje teritorijoje planuojamas projektuoti daugiabutis gyvenamasis pastatas su administracinés,
paslaugy, prekybos paskirties patalpomis, todel detaliajame plane Siek tiek padidéja statybos ribos plotas,
nes padidés rekonstruojamo pastato plotas, bet i§ Siaurinés sklypo dalies Siek tiek planuojama nugriauti
esamo pastato dalies, o statybos zona sumazinama. Planuojama, kad pirmasis pastato aukstas galimai bus
komercinés patalpos, o kiti 8 auksStai gyvenamosios patalpos, todél detaliajame plane nustatomas pastato
auksty skaicius —9 aukstai.

Kadangi planuojamg teritorija, pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius yra 5.21-
Rumpiskeés dvaro nagrinéjamame rajone, kerta dvi funkcines zonas, kuriose didziausias leistinas pastaty
aukstis — miesto dalies (rajony) centro zonoje iki 30 m, o intensyvaus uZstatymo gyvenamojoje zonoje iki
20 m, uzstatymo intensyvumas miesto dalies (rajony) centro zonoje iki 2.30, o intensyvaus uzstatymo
gyvenamojoje zonoje iki 1.60, sklypas suskirstytas taip pat i dvi reglamentines zonas. Pagal bendrajj
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plang planuojamoje teritorijoje miesto dalies centro teritorijoje galimas poZeminis parkavimas, o
intensyvaus uzstatymo zonoje galimas tiek pozeminis, tiek antzeminis parkavimas.

Sklypas Nr. 1 yra esamas., sklypo plotas nekei¢iamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1920 m?, teritorijos naudojimo tipai: GC - Misri centro teritorija ir GM-

Misri gyvenamoji teritorija, paskirtis — kita. Zemés sklypui nustatomi naudojimo biidai ir reglamentai:
prioritetinis — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos biidas (G2) ir/ar komercinés
paskirties objekty teritorijos (K). Sklype numatoma statyti iki 9 auksty pastatg, ne aukstesnj kaip 28 m
(maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 43
%, sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,3 (nustatyta vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teisés aktais).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau —
Taisyklés), patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedas
nustato, kad, kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés
sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo bidas yra
prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidas tvirtinant
detalyjj plang, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés naudojimo
budais zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiiami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Uzstatymo tipas - laisvo planavimo uZzstatymas. Planuojamame zemés sklype numatoma
rekonstruoti komercinés paskirties pastatg ;] gyvenamosios paskirties pastatg su administracinémis ir/ar

paslaugy patalpomis pirmame aukste. Ukinio kiemo vieta planuojamoje teritorijoje bus numatoma, jei
sklype bus statomi prekybos paskirties pastatai.

Planuojamoje teritorijoje yra nustatomi skirtingo pastaty aukScio principiniai sprendiniai, kurie
atskiriami skirtinga reglamenty riba ir iSskiriamos planuojamos teritorijos zony naudojimo reglamento
lentelés. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyti konkretiis teritorijos naudojimo reglamentai
kiekvienai atskirai 1A ir 1B zonai, pazymint juos ir teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje
lenteléje.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu planuojamai teritorijai — Zemes sklypui nustatytos
statybos ribos (linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinciy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir
statybos zona (planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stoga
inzineriniy statiniy antzeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* X skirsnyje nustatytais gyvenamojo namo iSdéstymo sklype gretimy
sklypy atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiSkai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedu.

Pagal STR 1.01.03:2017 " Statiniu klasifikavimas” esami ir buisimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai: Daugiabuciy paskirties pastaty grup¢ (2): Daugiabuciy (2.1).

Negyvenamieji pastatai: Komerciniy pastaty paskirties grupé (4): viesbuciy (4.1); bendro
gyvenimo namy (4.2); prekyba (4.3); paslaugy (4.4); maitinimo (4.5).
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Administraciniy pastaty paskirties grupé (5): administraciniy (5.1);

Pagalbiniy pastaty paskirties grupé (9): pagalbinio iikio (9.1); kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Inzineriniai statiniai: Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rySiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg arba naujy pastaty statybg atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® 193 punkto reikalavimus. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu.

Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus I skirsnio keliamais
reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi buti jrengiami Zeldynai su vaiky Zaidimo, sporto
aik$telémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms. Daugiabuciy gyvenamyjy
namy techninio projekto rengimo metu, nustaCius tikslias pastaty vietas, sutinkamai STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai” keliamais reikalavimais, turi baiti iSpildomi insoliacijai keliami reikalavimai
(prieduose pateikiami aplinkiniy pastaty insoliacijos skai¢iavimai).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé (Architektiirinis planinis sprendimas )

Detaliuoju planu planuojamy statiniy aukstis numatomas iki 28 m. Atlikus aplink esanc¢iy pastaty
auk$¢iy analize bei jvertinus Taikos prospekto ir Paryziaus Komunos gatviy uZstatymo struktiirg,
nustatyta, kad Siuo metu besiribojancioje aplinkoje esantys statiniai siekia apie 16,2—17,4 m (remiantis
naujausiu Klaipédos 3D miesto erdviniu modeliu, parengtu Klaipédos miesto Geodezijos ir GIS skyriaus):
Vaizdas nuo parko pusés.

;' - : s - = : < :.'r ) . -
o 1 - | Planuojama
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Taikos pr. gatvé
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Esama padétis ir uZstatymo vaizdas
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(21-21-692)

Kauno g. 9a , Klaipéda
aukstis siekia iki 59 m
(18 auksty)
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Esama padétis ir uZstatymo vaizdas iS$ Siaurés pusés

Nagrin¢jama teritorija

Planuojama teritorija

P. Komunos g. 8, Klaipéda
aukstis apie 31 m (9 auksty)

numatomas aukstis iki 28 m (iki 9 auksty)
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IR aukstis apie 28 m (5 aukSty su
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Taikos pr. 41, Klaipéda
aukstis apie 31 m (9 auksty)

P. Komunos g. 2, Klaipéda
aukstis apie 34 m (10 auksty)

(fotofiksacija daryta 2024-10-25)
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Teritorijos jvertinimas ir uZstatymo planavimas

Ivertinus nagrinéjamg teritorijg matyti, kad uzstatymas vystomas nuosekliai, o planuojamoje teritorijoje
identifikuojamas tolesnés plétros potencialas. Atsizvelgus i esamg padétj ir galimus uzstatymo rodiklius,
planuojamas uzstatymas pagerins teritorijos vizualinj charakter] ir prisidés prie miesto jvaizdzio gerinimo.

Esami didesnio aukStingumo pastatai (urbanistinis kontekstas)

Nagrinéjamos teritorijos kontekste yra matomi ir didesnio aukStingumo statiniai, tokie kaip:

» Kauno g. 9a: 59 m (18 auksty)

» Taikos pr. 41: 31 m (9 auksty)

* Paryziaus Komunos g. 2: 33.8 m (10 auksty)

» Paryziaus Komunos g. 8: 30.8 m (9 auksty, pastatytas 1969 m.)

* Paryziaus Komunos g. 4: 27,15 m (5 auksty su riisiu), statomas kultiiros paskirties pastatas.

Sis statinys yra naujausias nagrinéjamo rajono plétros objektas ir rodo, kad teritorijoje formuojamas
jvairaus aukS$tingumo, jvairesnio mastelio uZstatymas, atitinkantis Klaipédos miesto bendrojo plano
numatytg leidziama iki 30 m auks$tingumga. Tai patvirtina, kad nagrin¢jama aplinka pasizymi ne tik esamy
16—-17 m daugiabuciy struktiira, bet ir aktyviai vystomais vidutinio—didesnio aukStingumo pastatais, kurie
sudaro natiiralig aukStingumo gradacija miesto rajone.

Tiesioginés planuojamos teritorijos gretimybés iSlieka 16,2—-17,4 m auksCio pastatai, taCiau platesnis
kontekstas rodo aiskig mastelio jvairove ir nuoseklig rajono plétrg pagal BP leidziamus parametrus.

Planuojamas pastatas ir jo santykis su aplinka

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius nagrin¢jamai teritorijai nustatytas leidziamas pastaty
aukstis yra iki 30 m. Planuojamas statinys siekia 28 m, todél visiSkai atitinka BP reglamentuojama
aukStingumo ribg ir nepriskiriamas aukStybiniams statiniams (aukS$tybiniai > 30 m).

Planuojamas pastatas pagal aukst] patenka j vidutinio—didesnio aukStingumo (iki 30 m) statiniy grupe,
numatytg Klaipédos BP 5.21 — Rumpiskés dvaro teritorijai. Dél savo auks$¢io pastatas sudaro tarpinj,
gradacinj mastelj tarp tiesioginiy 16—17 m gretimybiy ir platesniame kontekste matomy 27-59 m statiniy.

Atitikimas esamai situacijai ir urbanistinis integralumas

* Harmonija su aplinka: Planuojamas pastatas harmoningai jsilies | nagrinéjamos teritorijos aplinka,
kurioje vyrauja vidutinio aukStingumo uZstatymas. Statinio auk$tis (iki 28 m) nevirSija kai kuriy
platesniame kontekste esanciy statiniy, taciau iSliecka Zemiau aukStybinio pastato ribos ir nepaZeidzia
miesto silueto. Vertinant vizualiai, pastatas jsikomponuoja j aukStingumo gradacijos seka, buidinga
nagriné¢jamam miesto rajonui.

* Urbanistinis integralumas: Pastatas derés prie susiformavusio kvartalo charakterio, kuriam biidinga
vidutinio auk$¢io daugiabuciy ir vieSosios paskirties statiniy struktiira. Statinio mastelis neperzengia BP
nustatyty aukStingumo reglamenty ir atitinka nagrin€jamos teritorijos urbanisting struktiirg, kuri pasizymi
gradaciniu auks$tingumo peréjimu (16—-17 m — 27,15 m — 30-34 m — 59 m).

* Poveikis kaimyniniams pastatams: Pastato auk$tingumas ir architektiiriniai sprendiniai neblogins
gretimy daugiabuciy insoliacijos ir vizualinés aplinkos. Turio formavimas numatomas taip, kad nebiity
pazeista kaimyniniy sklypy funkcija ir gyvenimo kokybé. Detalusis planas nurodo pagrindinius
reglamentus ir galimg statybos zong, taciau tiksli statinio forma, dydis ir aukstis bus nustatyti techninio
projekto metu.
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Analizuojamos teritorijos jvertinimas:

Teritorijoje vyrauja gyvenamieji daugiabuciai, visuomeninés ir komercinés paskirties pastatai.
Uzstatymo tipas — miSrus: perimetrinis ir laisvo planavimo. Gretimy pastaty aukStingumas siekia 16,2—
17,4 m, o platesniame kontekste matomi ir didesnio mastelio statiniai (iki 59 m), nepatenkantys i
tiesioging gretimybg.

Fasady medziagiSkume vyrauja tinkas, plyty apdaila, ploksti stogai su bitumine danga. Teritorijoje
yra galimybé plétrai, atsizvelgiant j galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.

Atsizvelgus | esamg situacijg, aplinkos konteksta ir gretimy pastaty parametrus, numatoma plétra
atitinka miesto urbanisting struktiirg ir Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Vizualinis vaizdas su galimu maksimaliu uZstatymo aukStingumo sprendiniu, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus nuo gretimybiy:
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Vizualizacijoje yra pateikiamas esamo pastato galimas rekonstrukcijos vaizdas ir atstumy iSlaikymo
principas, atitinkantis nustatytus reglamento STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 193 punkto
reikalavimus ir projektuojama 28 m aukStinguma, taip pat atitinkantis 2025-09-17 teritorijy planavimo
salygy Nr.REG41666493 8 dalies 10 punkto sglygai - nepaZeisti trediyjy asmeny pagristy teisiy. Siuo
metu esamas registruotas pastatas yra ar¢iau Zemés sklypo ribos nei 3 m atstumu, tod¢l atliekant esamo
pastato rekonstrukcija dalyje, kurioje pastato atstumas nuo sklypo ribos yra mazesnis nei 3 m, turi biiti
iSlaikomas esamas pastato auksStingumas. Statiniy iki 8.5 m auksCio — atstumas nuo sklypo ribos ne
mazesnis kaip 3.0 m. AukStesniems statiniams S$is atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam
statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
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turinCios statinio dalies. Atstumai gali buiti sumazinti, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Negavus sutikimy, privaloma laikytis nustatyty atstumuy.

Detalusis planas tik nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanistiSkai numatyta galima statybos
zong, bet nesprendzia tikslios statinio formos, dydZio, auks¢io, tai bus atliekama techninio projekto metu.

Funkciniai kompoziciniai rySiai

Pastaty architekttira sklype turi uzZtikrinti pastaty kompozicinj ry§j, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.
Vyrauja kvartale gyvenamieji —daugiabuciai pastatai, dalis buty pritaikyta komercinei paskir¢iai. Visi
namy stogai sutapdinti/ ploksti, pastaty tiiriai bei medziagiSkumas jvairus.

Urbanistiniai ir architektiuriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,

stiklg.

e Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui budingos aplinkos.

e Pastaty aukstis iki kraigo — 28 m.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Pastaba: ki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniams, analizé:
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Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane pazyméta kaip miesto dalies centro zona,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zzemés naudojimo budai G2, K, V, B,
12, E ir kita dalis pazyméta kaip intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona, kurioje galini naudojimo tipai:
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GG, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai G2, K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty
aukstis miesto dalies centro teritorijoje— 30 m, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas 2,3 m.
Intensyvaus uZzstatymo gyvenamojoje zonoje didziausias leistinas pastaty auk$tis — 20 m, didziausias
leistinas uzstatymo intensyvumas 1,6 m. Abiejose funkcinése zonose galimas teritorijos plétojimo budas -
modernizavimas. Miesto dalies centro funkcinéje zonoje galimas automobiliy statymo biidas - pozeminis
parkavimas, o intensyvaus uzstatymo gyvenamojoje funkcinéje zonoje antZeminis/pozeminis parkavimas.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra ir intensyviai naudojamy Zeldyny zona, teritorijos naudojimo tipai:
BZ, Al, SI, galimi zemés naudojimo biidai B, E, V, R, 12.

Uzstatymo intensyvumas. UZstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty
urbanistinj savitumg. Prisitaikant prie Klaipédos miestui buidingo uzstatymo morfotipo, konkrecios $io
rodiklio reik§més, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rajonuose yra

adekvacios maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reik§méms, todél kiekvienas

nagrinéjamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibiidinant; uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lentelé¢je. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didZiausias
leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI) 2,3.

Planuojamame zemés sklype Nr. 1 uZzstatymo intensyvumas nustatomas 2,3, nustatomas laisvo
planavimo uZstatymo tipas. Sie nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausios ikimokyklinio ugdymo jstaigos: Klaipédos vaiky lopSelis-darzelis ,,Klevelis®, Taikos
pr. 53 (atstumas apie 59 m), Klaipédos "Saulutés" mokykla-darzZelis, Kauno g. 11, Klaipéda (atstumas
apie 275 m).

mokyklos: Klaipédos Gabijos Progimnazija ir Klaipédos Aitvaro gimnazija, ParyZiaus Komunos g.
14, Klaipéda (atstumas apie 280 km).

Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Kauno st. (vaZiuoja miesto autobusas, marsruto
Nr.1A, 2A, 3,4, 5B, 6, 8, 10, 11, 12, 12A, 14, 14A, 18,22B,28).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
planuojama veikla - daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija néra tarsi ir nesukurs SAZ,
iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Taip pat planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla,
kuri nepatenka j tkinés komercinés veiklos rtusiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus
bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi ukinés veiklos
apribojimai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio

nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZianc¢iy objekty néra ir jy jrengimas nenumatomas.
Nekilnojamojo turto registro iSraSe nurodytos $ios Zymos:

e Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS), nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis);

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Sprendiniy
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. T2-304 ,,Dél Teritorijos tarp konkretizavimo
Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano detaliojo plano patvirtinimo®, stadija
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Taikos pr. 47 (21-21-692)

e Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS), nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis

skirsnis).

Atsizvelgiant | esamg ir planuojama teritorijos naudojimg ir pagal 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166, 50 straipsnj, nurodytos sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos ir naikinamos, nes planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy objekty, kuriems taikytinos
gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos pagal jstatymo 50 straipsnio 2 prieda. Taip pat néra
komunaliniy objekty ar jy jrenginiy, kuriems taikytinos komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos.

Todél minétos sanitarinés apsaugos zonos (gamybiniy ir komunaliniy objekty) naikinamos ir
nesudaro jokiy apribojimy teritorijos naudojimui. Salia planuojamos teritorijos néra radiotechniniy
objekty, galin¢iy turéti neigiama poveikj sveikatai.

Planuojamame sklype Nr. 1 detaliuoju planu nustatytas prioritetinis naudojimo biidas - daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII
skyriaus I skirsnio keliamais reikalavimais, i§laikant normuojamus atstumus, turi biiti jrengiamos vaiky
zaidimo ir sporto aikstelés, zeldynai su ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms.
Sporto aikstelé turi biiti aptverta aztriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti
ne mazesnis kaip 1 x b m? (¢ia b — buty skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti — ne maZesnis nei 50 m?. Vaiky zaidimo aikStelés projektiniai sprendiniai turi
atitikti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® XII skirsnio 242 punkta ir jame nustatytus saugos
reikalavimus.

Zaidimy aikstelé turi bti jrengiama ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy ir automobiliy stovéjimo aiksSteliy. Kadangi planuojama buitiniy
atlieky surinkimo vieta — antzeminiai konteineriai, numatomi laikyti uZdaroje pastato patalpoje, atstumai
yra iSlaikomi. Patalpa projektuojama vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘
reikalavimais — bus uZtikrintas patalpos védinimas, jos valymas ir saugus naudojimas. Atstumai nuo
planuojamy pastaty iki planuojamos vaiky Zaidimo aikStelés néra nustatyti, todél detaliajame plane
nurodyta vaiky Zaidimo aikStelés vieta atitinka saugos reikalavimus. RuSiuojamy atlieky surinkimo vieta
bus tikslinama pagal parengta techninj projekta, jvertinant projektuojama statinj ir uzstatyma gretimuose
sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype gyvenamieji pastatai ir su jais
susije¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai iSdéstomi sklype taip, kad biity
1gyvendinti teisés aktais nustatyti sklype statomy bei esanCiy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo reikalavimai, taip pat sklype esanCiy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos
reikalavimai, bei neturi paZeisti gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apsvietimo
reikalavimy, turi atitikti STR ,,Gyvenamieji pastatai X Skirsnio 192 punkty (zr. prieda ,,Insoliacijos
skaiCiavimo schemos Taikos pr. 43, 49 ir 51 pastatams®). Jose pateikti insoliacijos skai¢iavimai gretimy
pastaty rytiniy ir pietiniy langy taSkuose, tam kad jvertinti, ar atitinka pastaty patalpy insoliacijos
reikalavimus. Apibendrinant insoliacijos skai¢iavimo duomenis, nurodoma, kad daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty Taikos Pr. 43, Taikos pr. 49 bei Taikos pr. 51 insoliacijos laikas atitinka normas nustatytas
Reglamento 213 punkte, kiek tai priklauso nuo zemés sklype planuojamo statyti pastato.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 35:2007 ,,DidZiausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
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gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore” patvirtinimo*; TerSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Nacionalinius kriterijus, sarasu ir ribinés aplinkos oro uzterStumo vertés,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,,Dél tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal

Europos Sajungos kriterijus, sgraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius
kriterijus, sgraSo ir ribiniy aplinkos oro uZzterStumo verciy patvirtinimo* reikalavimus planuojamoje
teritorijoje nebus virSijamos oro tarSos ribinés vertés detaliojo plano sprendiniais. Aplinkos kokybé ir
higienin¢ biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo aktualios redakcijos 32' lentele, planuojamoje teritorijoje planuojama antZeminiy
automobiliy saugykla, kurioje numatytas automobiliy skaicius iki 50 vnt. — atstumas iki Gyvenamosios
paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims)
pastaty 10 m. Planuojamoje teritorijoje nuo planuojamos automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamo
daugiabuc¢io namo (Taikos pr. 51, Klaipéda) atstumas yra 13,86 m, o iki gyvenamo daugiabuc¢io namo
(Taikos pr. 43, Klaipéda) atstumas yra 21,70 m, nuo pacioje planuojamoje teritorijoje projektuojamos
statybos zonos iki projektuojamos antZzeminés atviro tipo automobiliy aikstelés yra 5.78 m atstumas, todeél
planuojama automobiliy aiksStelé atitinka ir neprieStarauja nustatytas planavimo normas. Vadovaujantis
123.8. punktu, 32! lenteléje nustatytas 10 m atstumas gali biiti maZinamas iki 5 m, jei projektuojama tam
statiniui ar statiniy grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be
savaiminio uzsidarymo mechanizmo, todé¢l aikStelé atitinka atstumus ir neprieStarauja nustatytoms
planavimo normomes.

Védinimo sistemos oro Salinimo angy iki Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir
daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty, sprendziami techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
32! lenteléje nurodytais pastaty ar patalpy varstomy langy /védinimo sistemos oro émimo angy atstumais,
kurie turi biiti ne mazesni uz nurodytus.

Esamy tarSos Saltiniy, turin€iy sanitarines apsaugos zonas ir galin€iy daryti neigiamg poveikj
planuojamai veiklai, nenustatyta. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, aplinkos kokybé¢ ir higieniné
bukle atitiks galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai ir atitikimas Klaipédos miesto bendrojo
plano 7-ajam specialiajam reikalavimui

Planuojamoje teritorijoje numatoma 9 auksty pastato statyba, i§ kuriy pirmasis aukStas galimai bus
skirtas komercinés paskirties patalpoms, o kiti astuoni auksStai — gyvenamosios paskirties patalpoms.
Detaliajame plane nustatomas pastato auks$ty skaiCius — 9 aukstai. Konkreti komercinés veiklos riisis
detaliajame plane nenustatoma.

Gyvenamosios paskirties patalpos pagal savo pobtidj nepriskiriamos triuk§ma generuojanciai tikinei

veiklai. Planuojamos komercinés paskirties patalpos pirmame auk$te numatomos be gamybiniy ar
technologiniy procesy ir be stacionariy triukSmo $altiniy, todél detaliajame plane nenumatoma triuk§ma
generuojanti tikine ar komercine veikla higienos normos HN 33:2011 prasme.

Projektuojant gyvenamosios ir komercinés paskirties pastatus, taikomi higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* reikalavimai. Vadovaujantis HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne didesniu

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Sprendiniy
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. T2-304 ,,Dél Teritorijos tarp konkretizavimo
Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano detaliojo plano patvirtinimo®, stadija
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Taikos pr. 47 (21-21-692)

nei 40 m atstumu nuo pastato fasado, patiriancio didziausig triukSmo lygj, arba prie pastato fasady, jei
sklypas néra suformuotas.

Higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 4 punkte nustatyti planuojamos tikinés veiklos triuk§mo
ribiniai dydziai taikomi tais atvejais, kai planuojama triukSma generuojanti tikiné ar komerciné veikla

(pavyzdziui, gamyba ar paslaugy veikla su technologiniais jrenginiais). Atsizvelgiant ] tai, kad
detaliajame plane tokia veikla nenumatoma, minéto punkto reikalavimai planavimo sprendiniams
netaikomi.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§Smg vieSo naudojimo gatvése, taikomi HN 33:2011 1-os
lentelés 3 punkto reikalavimai. Remiantis galiojanciais strateginiais triukSmo Zemélapiais, patvirtintais
2019-02-21 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-52, nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje transporto sukeliamas triuk§mo lygis dienos metu patenka j 40—50 dBA intervalg, vakaro metu
—135-50 dBA intervala, nakties metu — j 35-50 dBA intervalg ir nevirSija teisés aktuose nustatyty ribiniy
verciy (atitinkamai 65 dBA, 60 dBA ir 55 dBA).

Detaliojo plano sprendiniai nenumato naujy transporto infrastruktiiros objekty, intensyviy
susisiekimo koridoriy ar esamy gatviy kategorijy keitimo. Susisiekimas planuojamoje teritorijoje
numatomas naudojantis esama susisiekimo infrastruktiira. D¢l planuojamo uzstatymo Galimas lokalus
transporto intensyvumo padidéjimas, susijes su gyventojy ir pirmojo auksto komerciniy patalpy lankytojy
atvykimu, yra riboto masto ir nedaro reikSmingos jtakos bendram triuk§mo fonui.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano 7-uoju specialiuoju reikalavimu ,,vertinti transporto
priemoniy poveiki visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai®, detaliajame plane jvertintas
planuojamos teritorijos generuojamas transporto srautas. Numatoma 56 automobiliy stovéjimo vietos,
vertinant tik planuojamos teritorijos generuojamg transporto srautg. Daroma prielaida, kad vienas
automobilis per parg jvaZziuoja ir iSvaziuoja po vieng karta, tod¢l teritorija generuos apie 112 jvaZiavimy—
iSvaZiavimy per parg, t. y. vidutiniSkai apie 4—5 automobilius per valandg visai teritorijai.

Atsizvelgiant | tai, kad detaliuoju planu numatyti du jvaziavimai (esamas ir naujai planuojamas i§
Siaurinés puses), transporto srautas pasiskirstys apytiksliai po lygiai — po mazdaug 2 automobilius per
valandg kiekvienam jvaZiavimui. Toks srautas laikomas mazo intensyvumo ir nesukelia reikSmingy
apkrovy esamai susisiekimo infrastruktiirai. Piko valandy eismo modeliavimas Siam projektui netaikomas
ir néra privalomas, kadangi automobiliy skaic¢ius apskai¢iuotas pagal normatyvinius reikalavimus bendrai
visam pastatui, jskaitant ir galima komerciniy patalpy dalj, o papildomas eismo modeliavimo scenarijy
rengimas nepakeisty vertinimo rezultaty.

Ivertinus planuojamo uzstatymo pobudj, galimg lokaly transporto intensyvumo padidéjimg ir
esamus triukSmo lygius, nustatyta, kad detaliojo plano sprendiniai neturés reikSmingo neigiamo poveikio
visuomenes sveikatai ir gyvenamosios aplinkos kokybei bei atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano 7-
ojo specialiojo reikalavimo nuostatas.

Saugomuy_teritorijy riby ir ju apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000* teritorijas Zemés sklypas nepatenka.

Kultiros paveldo objektu, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kulttiros
vertybiy registro zemelapiu, planuojama teritorija j Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos
zonas nepatenka.
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Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir

gretimuose Zzemeés sklypuose néra.

Gaisrinés sauga
Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojandios

suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teis€s akty reikalavimais ir turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimas turi buti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas
1§ esamy gaisriniy hidranty esancio $alia planuojamos teritorijos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra I kategorijos patikimumo, todél uztikrina
tieckiamg vandens kiekj, o atstumas iki tolimiausio statiniy statybos zonos ribos tasko nuo Hidranto
nutolgs ~8 m atstumu (Hidrantas Nr. 20.105b3). Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamag
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne
didesnis kaip 200 m, tod¢l atitinka Taisyklése nurodytus reikalavimus.

Hidrantai

AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-
atitinkantys priesgaisrinius poreikius
N

Hidrantas Nr.
20.105b3

AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-
neatitinkantys priesgaisriniy poreikiy
L ]

hidrantai, kuriy prieziaros AB "Klaipédos
vanduo"nevykdo

hidranty aptarnaujama teritorija-atitinkanti
priedgaisrinius poreikius

Hidranty aptarnaujama teritorija-neatitinkanti
priesgaisriniy poreikiy
U

Vandentiekio tinklas | kategorijos D<90

49

vandentiekio tinklai | kategorijos D<90

Vandentiekio tinklas | kategorijos
vandentiekio tinklai | kategorijos-eksploatuoja
AB'Klaipédos vanduo"
«= Vandentiekio tinklai | kategorijos- eksploatuoja
kiti

\ Hidrantas Nr.

\ < 111.105b3 Planuojama teritorija

Privaziavimai prie projektuojamy pastato jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato puseés, ir
i§ jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé€iomis arba
automobiliniais  keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti 1 visas
kiekvieno auks$to patalpas ir avarinius i$¢jimus. Ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato
viduje i$spresti techninio projekto architekttrinéje dalyje.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas esamu asfaltuotu privaziavimu j sklypa, nuo
esamy susisieckimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 3,5-9 m. Esamy keliy
jvaziavimy ] sklypa plotis yra ne mazesnis kaip 3,5 m, aukStis — ne maZesnis kaip 4,5 m. Sklype
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pravaziavimo plotis planuojamas ne siauresnius nei 3,50 m, kurie atitiks gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti néra sodinami
medZiai ar statomos kitos kliiitys, privaziavimai numatomi laisvi, be kliti¢iy.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai

nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy“ XIII skyriaus

reikalavimais:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
I1 8 8 10
111 10 10 15

Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,,Del Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas® 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uZztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puséje
kilgs gaisras neiSplisty | uZ jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsiZvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*“ (teis¢s akty
registras, 2014-02-10, Nr. 2014-01364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy
komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km.

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatves.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Gaisrinés (Silutés pl. 58, Klaipéda) — nutolusi apie 4,7 km
atstumu (zr. 1 pav.) arba Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12, Klaipéda) — nutolusi apie 3,9 km.

a

BIRUTE

Planuojama
teritorija

Trilapio gatve 12 iai @

Naujamiestis

B =~ T IR?
VETRUNGE Q

>
(T

Silutes plentas 58,

E o
DEBRECENA! \ghlkos prospektas 47 ";:'

& 13 mi VETRUNGE Q

o

o

POILSIS

1 pav. Marsrutai nuo Gaisrinés ir Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos
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Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Inzinerin¢ infrastruktira planuojamoje teritorijoje bus koreguojama tik pagal iSduotas inzineriniy
tinkly savininky iSduodamas salygas. InZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Detaliojo plano sprendiniy brézinyje nurodytos komunikacijy koridoriy ribos. Servitutai neformuojami,

nes néra tam poreikio, nebuvo nustatytas ir sitilomas galiojan¢iame detaliajame plane.
Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy

tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendZiamas statinio statybos projekto metu pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy organizacijy

technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai. Prisijungimas prie inzineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Vandens tiekimas. Vanduo tiekiamas 1S centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, esanciy

planuojamoje teritorijoje. Naujy tinkly tiesimas ir/ar esamy tinkly iSkélimas numatomas pagal atskirg
projekta, pagal iSduotas planavimo saglygas.
Buitinés nuotekos. Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos j centralizuotus nuoteky tinklus.

Naujy tinkly tiesimas ir/ar esamy tinkly iSkélimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas
planavimo salygas.

Lietaus nuoteky kanalizacija. Lietaus nuotekos nuvedamos ] miesto lietaus nuoteky tinklus.
Laikinai, kol bus nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius
Sulinius numatytus sklypo ribose. Naujy tinkly tiesimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas

planavimo salygas.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje Nr. 1 yra esami elektros tinklai. Esantis pastatas —
Kepykla (2196-6005-9013) prijungtas prie elektros tinkly. Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo
prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty
nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas. Elektros kabeliy pozemin¢ linija — elektros tinkly dalis, skirta elektrai persiysti
po zeme jrengtais kabeliais, jskaitant kabelius, jrengtus po vandens telkinio dugnu, ar kabelius, jrengtus
po vandens telkinio dugnu esanciuose inZineriniuose statiniuose. PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona

— i8ilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra i abi puses nuo
Sios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po S§ia juosta. Naujy pastaty statyba galima iSkélus ar panaikinus
uzstatymui trukdancius inZinerinius jrenginius ar tinklus. Elektros kabelius patenkancius po statiniais —
iSkelti. Iskélimui gauti technines salygas.

Sildymas: Esamas CST (centralizuoto §ildymo tiekimas), centralizuotos sistemos nutiestos
planuojamoje teritorijoje. Taip pat galimybé Sildyti alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés
energija ir kt., t. y. jrengiant atsinaujinancig energija, kuri gaunama i§ natiiraliy ir aplinkai nekenksmingy
Saltiniy.

Rysiy tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai. RySiy kabelius patenkancius po
statiniais — iSkelti pagal atskirg projekta ir AB "Telia" iSduotas salygas.
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Dujotiekis: Esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinklus patenkancius po statiniais — iskelti.
Iskélimui gauti technines salygas.

Apsvietimas: ApSvietimo tinklus patenkanCius po statiniais — iSkelti, prie§ tai iSkeélimui,
projektavimui gavus technines salygas i§ UAB ,,Klaipédos paslaugos®.

Taikomos specialiosios zemés naudojimo sqglygos (pagal 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos

Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyma, kuris jsigaliojo nuo 2020-01-01)

101. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

. e 0,0396 ha
vienuoliktasis skirsnis)
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0264 ha
148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) 0,0228 ha
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos 0.0282 ha
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) ’

Pastaba: 1) planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.

2) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vieta, pries atliekant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkimg, i§vezimg ar tvarkymga. Surinktos
atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RuSiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose, pastate (rekomenduotina). Vieta sklype bus tikslinama pagal
parengta techninj projekta, pagal projektuojamg statinj ir uZstatyma gretimuose sklypuose, laikantis teisés
akty reikalavimy.

Buitines atliekas tvarkys komunalinis tkis (kuris tvarko buitines atliekas toje vietoje), su
kuriuo turi buti pasiraSyta buitiniy atlieky tvarkymo sutartis. Buitiniy atlieky antZeminiai
konteineriai numatomi laikyti, uzdaroje pastato patalpoje. Patalpa projektuojama vadovaujantis STR
2.02.01:2004“Gyvenamieji pastatai“ reikalavimais. Bus uZtikrintas patalpos védinimas, jos valymas, bei
saugus naudojimas. Pagal Siuk$liy iSvezimo grafika, konteineriai bus iSstumiami prie gatves, patogios
vietos Siuk$liy transportui aptarnauti. Buitines atliekas planuojama raSiuoti j atskirus, atitinkamai
paZenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu
susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy
transporto priemoniy techninei prieZiiirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atlickos bus
priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal riisj
(plastmasé, makulatiira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Dviraciy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, palei planuojamg sklypa néra numatyta dviraciy tako trasa, dviraciy eismas
gali vykti vaziuojamaja privaziavimo dalimi Salia planuojamos teritorijos. Patekimo vietos j zemés sklypa
péstiesiems bei dviratininkams yra 1§ esamo pésCiyjy tako Salia planuojamos teritorijos. Esami

planuojamoje teritorijoje pésCiyjy takai iSkeliami uz planuojamos teritorijos riby, siiilant jo jrengimg uz
planuojamos teritorijos - Siaurinéje dalyje, apjungiant esamus takus. PésCiyjy judéjimas sklypo ribose
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numatytas iSskiriant pésCiyjy taka, taCiau tikslus pésCiyjy judéjimas sprendziamas rengiant techninj
projekta.

Servitutai

Siuo rengiamu detaliuoju planu nauji servitutai neplanuojami. Naikinami esami Nekilnojamojo
turto registre jregistruoti tarnaujantys servitutai.

Ivertinus tai, kad dalis zemés sklypo Nr. 1 yra uZstatytas registruotu pastatu, kiemo aikstele, ir
naudojamas esamo pastato eksploatacijai, esami inzineriniai tinklai skirti esamo pastato eksploatacijai,
todé¢l néra pagrindo laikyti, kad pagal esamas nustatytas aplinkybes servitutai, suteikiantys teis¢ tiesti ir
aptarnauti antZzemines, pozemines komunikacijas, yra bitini. Esamy inZineriniy tinkly eksploatavimui
(naudojimui ir aptarnavimui) néra biitinumo naudoti (apsunkinti) dalj zemés sklypo Nr. 1 plota. Todél
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.130 straipsnio 1 dalies 5 punktu, Detaliojo plano koregavimo projekte
jtvirtinamas sprendinys — esamy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty servituty :

Servituto — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 1385 kv. m. ir
Servituto — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 1385 kv. m., panaikinimas
iSnykus (nenustacius) servituty bitinumui.

Kadangi sitilomi panaikinti servitutai nustatyti administraciniu aktu - Apskrities vir§ininko 2004-01-
19 jsakymu Nr. 13.6-97, pagal Zemés jstatymo 22 straipsnio 9 dalj Servitutas — teis¢ aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) ir Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) turi biiti panaikinti administraciniu sprendimu — Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos vadovo ar jo jgalioto valstybés tarnautojo sprendimu.

VieSpataujanciyjy daikty — inzineriniy tinkly savininkams suderinus Detaliojo plano koregavimo
projekta, laikytina, kad vieSpataujanciyjy daikty savininkai sutinka, kad Servitutas — teis¢ aptarnauti
pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) 1385 kv. m. ir Servitutas — teisé¢ tiesti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 1385 kv. m., apimantys ir suvarZantys didzigja dalj Zemés
sklypo, yra neproporcingi, prarado savo biitinumg ir turi biiti panaikinti.

Paliekamas esamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) (jregistruotas 2022-04-01 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 13SK-112-(14.13.111 E.), kuris suteikia teis¢ naudotis jvaziavimu ] sklypa per
suprojektuoty sklypy (taciau nejregistruoty) gyvenamyjy namy kiemus. Kadangi servitutas buvo
nustatytas iki $io detaliojo plano koregavimo, manytina, kad jis buvo nustatytas kitu patvirtintu detaliuoju
planu gretimybése suprojektuotiems, bet nesuformuotiems ir nejregistruotiems registry centre zemes
sklypams, skirtiems gyvenamiesiems pastatams. Servitutas neatvaizduojamas, nes yra uz planuojamos
teritorijos riby, neaiski jo vieta, nenurodytas plotas, o taip pat néra gretimybe¢je registruoty Zemés sklypy,
kuriems bty nustatytas tarnaujantis kelio servitutas.

Zeldiniai.

Zeldiniy tvarkyma ir apsauga bei kitus su Zeldiniais susijusius procesus Klaipédos mieste
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas bei Klaipédos miesto Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisyklés bei kiti teisés aktai.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,.Dél Kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* kriterijais, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties Zeméje priskiriami saugotiniems ir 2022 m.
UAB "Geostatybiniai sprendimai" parengta topografine nuotrauka, sklype yra medziy ir kriimy.
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams, patvirtinimo® 4 punktu Kitos

paskirties Zem¢je daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijose privacioje Zemeje, mieste - gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinksnos, liepos, maumedziai, berzai, pusys — 20 cm ir didesnio skersmens, o 6 punktu, kitos paskirties
zem¢je pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose, saugotini medziai,
planuojamoje teritorijoje yra eglé, liepa, klevas, kurie yra didesnio kaip 20 cm skersmens. Jvertinus
komisija jy biklg, gali suteikti leidima jy Salinimui, kai biiklé¢ jvertinama kaip patenkinama,
nepatenkinama.

Sklype atliktas esamy medziy vertinimas, 2022-05-19 d. jvykusio Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos Klaipédos miesto zeldyny ir Zeldiniy apsaugos, priezitiros ir tvarkymo komisijos posédzio
metu svarstyta zeldiniy vertinimo biiklé (Zr. prieda ,,Klaipédos miesto zeldyny ir Zeldiniy apsaugos,
priezitiros ir tvarkymo komisijos posédzio protokolas®). Ivertinimo metu nustatyta Zeldiniy bikle;
medziai, kurie turi biiti saugotini, o kurie gali biiti Salinami. Vadovaujantis komisijos protokolo iSvadomis
planuojami detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje nurodomi, sitilomi kirsti esami zeldiniai — Nr. 1, 2, 5, 11, 12 nurodomi,
sitilomi kirsti dél privaziavimo jrengimo, Nr. 15 dél medzio blogos biiklés (buklé yra nepatenkinama, su
kamieno puviniu ir pazeidimu, auga rySiy kabelio apsaugos zonoje). Tam, kad netrikty planuojamam
pastatui parkavimosi viety, sitiloma kirsti liepg Nr. 10 (biikle patenkinama, praeityje pjauta virSine
paliekant stuobrj), jos panaikinimas suteikia 2 automobiliy parkavimo vietas, taip pat siiloma Salinti Nr.
13, 6 — nesaugotinus medZius, kurie taip pat sukuria papildomy parkavimo viety. Toliau sitiloma kirsti
liepa Nr. 9 (nesaugotina, buklé patenkinama, praeityje pjauta virStné paliekant stuobrj, auga apSvietimo
kabelio apsaugos zonoje) — dél negalimo planuojamos teritorijos aptvérimo tvora, siekiant apsaugoti
privacig nuosavybg. Nors detaliuoju planu iSlieka esama automobiliy parkavimosi aikstele, taciau jos
iSplanavimas kinta dél esamy medziy ir yra sudétingesnis, nes iSsaugomos liepos Nr. 4, 7, 8, dél kuriy
mazéja galimy parkavimo viety jrengimas — atsizvelgdami j komisijos protokolo iSvadose nurodytas
rekomendacijas — i§saugoti medzius — liepas Nr. 7, 8. Taip pat iSsaugomi medziai Nr. 14, 3.

Planuojamai teritorijai priklausomyjy zeldyny ploty normos (toliau — ploty normos)
nustatomos atsizvelgus ] zemés sklypo, kuriame bus jveisiami zeldynai, naudojimo budg, nustatomg
pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasa, patvirtinta Lietuvos Respublikos Zemés fikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 , Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apra$o patvirtinimo®, ir pastaty paskirtj, nustatomg pagal statybos techninj
reglamentg STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,, D¢l Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
»Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo®. Ploty normos ir leistinos jy kompensuotinos dalys nustatomos
procentais atsizvelgus ] Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, plotg (Apraso priedas).

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
Aprasu, zemes sklypui Nr. 1 nustatoma: Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZzesnis kaip: 30 %
viso Zemés sklypo ploto, kai nustatomas naudojimo budas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, ir 10% viso Zemés sklypo ploto, kai nustatomas naudojimo biidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypo dalims 1A ir 1B priklausomyjy zeldyny norma nenurodoma, kadangi
priklausomyjy Zeldyny normos nustatomos nuo viso Zemés sklypo ploto, o ne Zemés sklypo dalims.
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Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Planuojama teritorija yra uZstatyta esamais statiniais, esama kiemo aikStele, kurios dalis
yra padengta asfaltu. Planuojamoje teritorijoje, sprendiniy brézinyje nurodoma sitiloma priklausomyjy
zeldyny Zeldinimo vieta - 450 m?, tai yra 23,44% sklypo ploto, 1,56%, tai yra 30 m? bus apzeldinus

statinio stogg, kurio apzeldinimas jsiskai¢iuojamas j ploty norma. Jskaiciuojant j ploty norma apzeldintus
statiniy stogus, faktinis apzeldintas plotas dauginamas i§ koeficiento 0,3, jvertinus jrengto grunto
sluoksnio storj, kai minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm (i§ 30 %, kai nustatomas naudojimo budas -
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos), o kiti 5% (tai yra 96.05m?) bus
kompensuojami, taikant Apraso 9 punkte nurodytg btidg - tai yra taikant 5% kompensavima vertikaliuoju
apzeldinimu (sitlant apzeldinti statiniy sienas vakarinéje sklypo dalyje), kai turi buti apzeldinamas tris
kartus didesnis plotas uz kompensuojama ploty normos dalj — tai yra 96.05m? x3 = 288 m?. Zeldinimo
sprendiniai gali baiti tikslinami techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis aktualiausia suvestine
redakcija.

Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovaujamasi Klaipédos miesto savivaldybeés
tarybos 2022 m. kovo 4 d. sprendimu Nr. T1-59 patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisyklémis. Atsizvelgiant j fakting planuojamos teritorijos ir gretimybiy situacija,
pazymétina, kad planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés nesiriboja su suformuotu ir Nekilnojamojo
turto registre jregistruotu zemeés sklypu, kuriame leidziama gyvenamyjy namy statyba. Gretimy Zemés
sklypy ribos yra suplanuotos detaliajame plane, taCiau patys zemés sklypai néra suformuoti ir
nejregistruoti, todél Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy 19.3.3
papunkcio nuostatos §iuo atveju netaikomos, o 4 m plocio apsauginiy zeldyny juostos jrengimo prievolé
neatsiranda. Pazymétina, kad Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy 19.3.5
papunk¢io nuostatos detaliojo plano stadijoje netaikomos, kadangi detaliajame plane nenustatoma
konkreti prekybos ar paslaugy veiklos riisis, o atitinkami apsauginiy Zeldyny sprendiniai, esant poreikiui,
biity parenkami techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje taikyti apsauginiy Zeldyny formavimg vadovaujantis Aplinkos oro
kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25
d. sprendimu Nr. T2-44 | D¢l Klaipédos miesto savivaldybes aplinkos oro kokybés valdymo 2021-2023
mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo®, 1.1 d. priemonémis, jei sklype bus planuojamas
prekybos ir paslaugy objektas, kurio bendrasis plotas didesnis kaip 300 m?, parenkami sprendiniai
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, tankiai urbanizuotoje miesto dalyje, kur susisiekimo
infrastruktiira yra susiformavusi. Susisiekimas esamas nuo Taikos pr. per vidinius gyvenamyjy namy
kiemus naudojantis registruotu kelio servitutu (vieSpataujantis daiktas). Sis privaziavimas islieka ir
detaliajame plane, atkartojant susiklosCiusig fakting situacija.

Atsizvelgiant | ankstesnius visuomeneés pasitilymus dél jvaziavimy j planuojamg teritorijg - paliktas
esamas faktinis pietinis jvaziavimas / iSvaziavimas i VI ,Registry centras® registre jregistruotg kiemo
aikstele ties Taikos pr. 51 gyvenamojo namo III laiptine. Planuojamos teritorijos vakaringje dalyje taip
pat iSlieka esamas patekimas pésciyjy taku, uztikrinantis jungtj su aplinkinémis vieSosiomis erdvémis.

Planuojamas naujas jvaziavimas i§ Siaurinés sklypo pusés:

Atsizvelgiant ] visuomenés pastabas dél galimo automobiliy srauty padidéjimo piko metu,
numatomas papildomas jvaziavimas i$ Siaurinés planuojamos teritorijos dalies. Sprendinys suderinamas
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su 2024 m. rugs¢jo 11 d. Klaipédos miesto savivaldybés mero potvarkiu Nr. M—-1051 patvirtinta
,Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano korektiiros

suplanuotos teritorijos dalies — Zemés sklypui, koreguojamame detaliajame plane pazymétam Nr. 86”
detaliojo plano korektiira. Pagal korekturos sprendinius: Siauring¢je planuojamos teritorijos puséje
suplanuota 31 vietos automobiliy aikstelé, numatytas vietinio privaziavimo kelio Nr. LM0855 pratesimas
per ParyZiaus Komunos g. 6 daugiabudio namo kiema. Sis naujai suprojektuotas privaziavimas leis
tiesiogiai pasiekti esamg asfaltuotg aikstele ties Taikos pr. 43, kuri Siuo metu pasiekiama tik per sklypa
Taikos pr. 47 (planuojamg teritorijg). Jgyvendinus minétus detaliojo plano korektiiros sprendinius, ]
planuojama teritorija bus galima patekti ir i§ suplanuoto naujo privaziavimo kelio, taip planuojamos
teritorijos automobiliy srautai bus padalinti j dvi kryptis, pagerinant transporto jud¢jimo sauguma ir
sumazinant apkrovas pietiniam jvaziavimui.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Planuojamos teritorijos viduje pagrindinis
automobiliy eismas planuojamas rytiniu sklypo perimetru, kur planuojamos galimos antZeminio
automobiliy statymo vietos. Planuojama teritorija supa esami daugiabuciai gyvenamieji pastatai, kuriy
zemes sklypy ribos yra suplanuotos galiojanciame detaliajame plane, tafiau Sie Zemés sklypai néra
suformuoti ir Nekilnojamojo turto registre jregistruoti. Atsizvelgiant | tai, planuojamos teritorijos
sprendiniai vertinami pagal esamy statiniy ir susisiekimo infrastruktiros funkcinj pobidj. Parkavimo
sprendiniai suprojektuoti laikantis norminiy atstumy iki gyvenamyjy patalpy langy ir neblogina esamy
pastaty naudojimo salygy. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ statant rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) kei¢iant jy paskirtj turi biiti jrengiamos
privalomos automobiliy stovéjimo vietos. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius pagal XIII
skyriaus 30 lentele: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai (4.)
administracinés paskirties pastatams - 1 vieta 25m? pagrindinio ploto; (1.3.) gyvenamosios paskirties -1
vieta vienam butui, Prekybos paskirties pastatams - ne maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 30 m?
prekybos salés ploto.

PaskaiCiuojamas preliminarus reikalingy automobiliy viety skaiius: jei techniniame projekte
numatomas pirmame aukste administraciniy patalpy dydis buty ~ 603 m?, tuomet 603m?/25m?=24 vnt.; o
buty skaicius pastate 32 vnt. (8 aukstai po 4 butus), tuomet 1§ viso reikalinga - 56 automobiliy vietos.
Preliminarus planuojamas jrengti transporto priemoniy stovéjimo viety skaiCius sklype taip pat yra 56
vietos. PaZzymeétina, kad pirmame aukSte galimy komercinés ir (ar) administracinés paskirties patalpy
plotas detaliojo plano sprendiniuose nurodomas tik automobiliy stovéjimo viety poreikiui apskaiciuoti
pagal galiojanc¢iy statybos techniniy reglamenty reikalavimus ir nenustato konkrecios prekybos ar
paslaugy veiklos riisies, taip pat nenumato gamybiniy ar technologiniy procesy.

Planuojamoje teritorijoje, esant rajony centro zonai, pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendinius galimas pozeminis (cokoliniame aukste) automobiliy parkavimas, o intensyvaus uzstatymo
zonoje — tiek poZeminis, tiek antzeminis parkavimas. Pozeminis parkavimas planuojamas tik vakaring¢je
sklypo dalyje, rytin¢je sklypo dalyje poZeminio parkavimo nenumatoma. Atsizvelgiant | miesto centrinés
dalies urbanistinj intensyvuma, planuojamoje teritorijoje sudaroma galimybé jrengti poZeminj /
cokoliniame aukSte esantj parkavima, vadovaujantis STR 1.05.01:2017 7 priedo ir STR 2.02.01:2004 XII
skirsnio reikalavimais.

Automobiliy parkavimo viety ir transporto priemoniy statymo vieta gali biti tikslinamos techninio
projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamo pastato sudétiniy daliy konkrecius pagrindinius
plociy dydzius ir patalpy paskirtj, pagal tai projektuojamas ir automobiliy viety skaicius.
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Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaZiavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje

(zr. zemiau) nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi bti ne
mazesni uz nurodytus:

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skai¢ius**
Eil. Nr. nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skai¢ius*
paskirtis 5-10 1120 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuéiy
ir dvibuéiy, trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai), jvairiy socialiniy

grupiy asmenims) pastatai

32! lenteléje nustatyti atstumai gali biiti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy

5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50

grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo
mechanizmo. Vertinant planuojamus sprendinius, numatyti atstumai atitinka reglamenty reikalavimus.

Techninio projekto rengimo metu planuojant automobiliy stovéjimo aikStelés planuojamoje
teritorijoje butina atsizvelgti | LR Specialiyjy Zzemés naudojimy salygy istatyme numatytus reikalavimus
ir Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykles.

Pésciyjy ir dviraciy takai planuojamoje teritorijoje turi biti jrengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIV skyriaus reikalavimais. Reglamenta
papildo ,,d¢l pésciyjy ir dviraciy taky projektavimo rekomendacijy R PDTP 12 patvirtintimo*, patvirtintos
Lietuvos keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos direktoriaus 2012 m. spalio 10 d. jsakymu Nr. V-
294.

Visi susisiekimo sprendiniai yra integruoti j planuojama urbanisting struktiira, sudarant aiskia,
saugig ir funkcing susisiekimo sistema.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Detaliojo plano sprendinius numatoma jgyvendinti etapais:

I etapu jgyvendinant detaliojo plano sprendiniai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
1999-09-29 nutarimo Nr. 1073 (2014-01-15 nutarimo Nr. 44 redakcija) ,,Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSas® 9 p., pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) buidas (buidai) keiiami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal

teritorijy planavimo dokumentus. Jregistruojami jei nustatomi servitutai.

IT etapu rengiamas statinio sklype Nr. 1 projektas. Projektas rengiamas vadovaujantis Statybos
jstatymu , kitais jstatymais, normatyviniy statybos techniniy dokumenty, normatyviniy statinio saugos ir
paskirties dokumenty, tipinio statinio projekto rengimo dokumenty reikalavimais, kitais teisés aktais.
Statinio techninio projekto rengéjas pasirenkamas vieSyjy pirkimy bidu.

IIT etapu pasirenkamas rangovas, sudaroma su rangovu statybos rangos sutartis, atsiskaitoma su uz
atliktus darbus, kontroliuojamas statybos rangos sutarties vykdymas ir infrastruktiiros statybos
uzbaigimas (teisés akty nustatyta tvarka pasiraSius statybos uzbaigimo akta ar statybos uzbaigimo
deklaracija).

Klaipédos miesto savivaldybés administracija gali pasirinkti ir kitus teritorijos jgyvendinimo budus
vadovaujantis LR jstatymais, pojstatyminiais aktais, norminiais dokumentais ir kt.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
e LR Teritorijy planavimo jstatymas
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Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Sprendiniy
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. T2-304 ,,Dél Teritorijos tarp konkretizavimo
Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano detaliojo plano patvirtinimo®, stadija
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Taikos pr. 47 (21-21-692)

¢ LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

¢ LR melioracijos jstatymas.

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.

e Zemés naudojimo buidy turinio apragas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

¢ Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

e STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"

e STR 2.02.01:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

e STR 1.05.01:2017,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj

dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje*.

¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM direktoriaus

2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258 (aktuali redakcija);

o Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,

patvirtinimo*, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. [sakymai (aktuali redakcija);

o .Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694.

Isakymai (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove: F ! Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: % Simona KauSiené
=N\
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