
Projektas

KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2026 M. VASARIO 26 D.

SPRENDIMO NR. T2-73 „DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO SMILTYNĖS G. 11,
KLAIPĖDOJE, DALIES NUOMOS“ IR 2026 M. KOVO 5 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS

NUOMOS SUTARTIES NR. J20-43 PAKEITIMO

2026 m. balandžio 3 d. Nr. T1-154
Klaipėda

Vadovaudamasi  Lietuvos  Respublikos  vietos  savivaldos  įstatymo  15 straipsnio  2 dalies
20 punktu, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 9 straipsnio 1
dalies  1 punktu,  Kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių,
patvirtintų  Lietuvos  Respublikos Vyriausybės  1999 m. kovo 9 d.  nutarimu Nr.  260 „Dėl  Kitos
paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ 2 punktu,  43.5.5
papunkčiu, Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino
nustatymo  tvarka,  patvirtinta  Lietuvos  Respublikos  aplinkos  ministro  2003  m.  gegužės  19 d.
įsakymu  Nr.  237  „Dėl  Pastatų,  statinių,  įrenginių,  pastatytų  iki  1996  m.  sausio  1  d.,  saugaus
naudojimo  termino  nustatymo  tvarkos  patvirtinimo“,  statybos  techninio  reglamento  STR
1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 „Statinio  naudojimo paskirtis  ir  gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“,  priedo „Statinio
gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis
pastatytas“  27.2 papunkčiu  ir  atsižvelgdama  į  UAB  „Astoga“  2026-03-24  prašymą,  Klaipėdos
miesto savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

1. Pakeisti  Klaipėdos  miesto  savivaldybės  tarybos  2026  m.  vasario  26  d.  sprendimą
Nr. T2-73 „Dėl valstybinės žemės sklypo Smiltynės g. 11, Klaipėdoje, dalies nuomos“ ir 3 punktą
išdėstyti taip:

„3. Nustatyti, kad 1 punkte nurodytas žemės sklypas išnuomojamas penkiolikos (15) metų
laikotarpiui,  skaičiuojant  nuo  šios  sutarties  sudarymo  dienos  (vadovaujantis  Pastatų,  statinių,
įrenginių,  pastatytų  iki  1996  m.  sausio  1  d.,  saugaus  naudojimo  termino  nustatymo  tvarkos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl
Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo
tvarkos  patvirtinimo“,  statybos  techninio  reglamento  STR  1.12.06:2002  „Statinio  naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio
30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo
statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 27.2 papunkčiu).“

2. Pakeisti  2026 m. kovo 5 d.  Valstybinės  žemės sklypo nuomos sutartį  Nr.  J20-43 dėl
1,5962 ha ploto žemės sklypo, kadastro Nr. 2101/0011:46, unikalus Nr. 4400-4450-0194, esančio
Smiltynės g. 11, Klaipėdoje, kurios plotas – 0,3574 ha.

3. Pritarti  Susitarimo dėl 2026 m. kovo 5 d. Valstybinės žemės sklypo nuomos sutarties
Nr. J20-43 pakeitimo projektui (pridedama).

Nuorašas



Šis sprendimas gali būti skundžiamas Klaipėdos apylinkės teismo Klaipėdos miesto rūmams
(S. Daukanto g. 8, Klaipėda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybės meras 

Teikėjas – Savivaldybės meras Arvydas Vaitkus

Parengė
Žemėtvarkos skyriaus vyriausioji specialistė 

Irma Anučauskienė, tel. 44 55 21
2026-03-24
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PRITARTA
Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos
2026 m. balandžio 3 d. sprendimu Nr. T1-154

SUSITARIMAS 
DĖL 2026 M. KOVO 5 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES 

NR. J20-43 PAKEITIMO
Nr.

Klaipėda

Lietuvos valstybė, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos direktoriaus Andriaus Žuko, veikiančio pagal Klaipėdos miesto savivaldybės mero
2024 m. liepos 2 d. potvarkį Nr. M-831 „Dėl įgaliojimų suteikimo Savivaldybės administracijos
direktoriui“, ir  UAB „Astoga“ (juridinio asmens kodas 141799893), esanti K. Donelaičio g. 14A,
Klaipėdoje, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Rimonto Jankaus, susitarė: 

1. Pakeisti 2026  m.  kovo  5  d.  Valstybinės  žemės  nuomos  sutartį  Nr.  J20-43  (toliau  –
Sutartis):

1.1.  pakeisti Sutarties 2 punktą ir jį išdėstyti taip:
„2.  Žemės sklypas išnuomojamas penkiolikos (15) metų laikotarpiui,  skaičiuojant nuo šios

sutarties sudarymo dienos.“,
1.2. pakeisti Sutarties 11.2 papunktį ir jį išdėstyti taip:
„11.2.  servitutas  –  teisė  tiesti,  aptarnauti,  naudoti  požemines,  antžemines  komunikacijas

(tarnaujantis), plotas – 0,1395 ha;“.
2. Nuomininkas įsipareigoja laikytis šio susitarimo ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis atsako

pagal įstatymus.
3.  Šį  susitarimą  nuomininkas  savo  lėšomis  per  3  mėnesius  nuo  jo  sudarymo  dienos

įregistruoja  Nekilnojamojo  turto  registre.  Nuomininkui  neįvykdžius  šios  sąlygos,  nuomotojas
reikalaus pašalinti šio susitarimo sąlygų pažeidimus arba nutraukti valstybinės žemės nuomos sutartį
prieš terminą.

4.  Susitarimas  sudarytas  2  egzemplioriais,  kurių  vienas  paliekamas  nuomotojui,  kitas
egzempliorius  įteikiamas  nuomininkui.  Jei  sutartį  šalys  pasirašo  kvalifikuotais  elektroniniais
parašais,  pasirašomas  1  (vienas)  elektroninis  sutarties  egzempliorius,  kuriuo  šalys  pasidalina
elektroninių ryšių priemonėmis.

5. Susitarimas yra neatsiejama Sutarties dalis.

ŠALIŲ REKVIZITAI

NUOMOTOJAS
Klaipėdos miesto savivaldybė
Juridinio asmens kodas 111100775
Liepų g. 11, 92138 Klaipėda

NUOMININKAS
UAB „Astoga“
Juridinio asmens kodas 141799893
K. Donelaičio g. 14A, Klaipėda
El. p. info@astoga.lt

Mero įgaliotas Klaipėdos miesto savivaldybės 
administracijos direktorius

A. V.
_______________________
(parašas)
Andrius Žukas

______________________
(parašas)
Rimontas Jankus

_________________________



AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO “DĖL KLAIPĖDOS MIESTO

SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2026 M. VASARIO 26 D. SPRENDIMO NR. T2-73 „DĖL
VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO SMILTYNĖS G. 11, KLAIPĖDOJE, DALIES

NUOMOS“ IR 2026 M. KOVO 5 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES NR.
J20-43 PAKEITIMO“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.
Šio sprendimo projekto tikslas -  atsižvelgiant į tai, kad VĮ Registrų centras Nekilnojamojo

turto registre neregistruoja Valstybinės žemės nuomos sutarties, pagal VĮ Registrų centro sprendime
išdėstytas  pastabas,  pakeisti  Klaipėdos  miesto  savivaldybės  tarybos  2026  m.  vasario  26  d.
sprendimo Nr. T2-73 „Dėl valstybinės žemės sklypo Smiltynės g. 11, Klaipėdoje, dalies nuomos“ 3
punktą ir pakeisti 2026 m. kovo 5 d. Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartį Nr. J20-43.

2.  Projekte aptartų klausimų teisinis reglamentavimas.
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,

kad išimtinė savivaldybės tarybos funkcija - sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos
valstybinės žemės valdymo,  naudojimo ir disponavimo ja,  išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2
dalies  29  punkte  nurodytus  sutikimus  ir  sprendimus,  ir  sprendimų  dėl  sutikimo  perimti  kitą
valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas.

Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo
teisės  subjektai  (patikėtiniai)  yra   savivaldybės  –  savivaldybės  teritorijoje  esančių  miestų  ir
miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri
šio ir kitų įstatymų nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės
žemės,  perduotos  savivaldybėms  patikėjimo  teise  Vyriausybės  nustatyta  tvarka  šio  straipsnio  2
dalyje  nurodytoms  reikmėms  ar  kitų  įstatymų nustatytais  atvejais  ir  sąlygomis  šio  straipsnio  3
dalyje nurodytoms reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms
patikėjimo teise Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis.

Kitos paskirties  valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo  ir  nuomos  taisyklių,  patvirtintų
Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  1999  m.  kovo  9  d.  nutarimu  Nr.  260  „Dėl  kitos  paskirties
valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės) 2 punkte
nurodyta,  kad   Taisyklėmis  privalo  vadovautis  Žemės  įstatymo 11 straipsnio  1  dalies  3  punkte
nurodytas  subjektas,  organizuodamas  ir  vykdydamas  kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų
pardavimo procedūras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir  vykdydami  kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų (jų  dalių)  nuomos  procedūras  (toliau  –
valstybinės žemės nuomotojai). Kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė,
sprendimus  dėl  valstybinės  žemės  nuomos sutarties  sudarymo,  pakeitimo,  vienašališko  sutarties
nutraukimo  prieš  terminą  nuomotojo  iniciatyva,  sutarties  nutraukimo  abipusiu  šalių  sutarimu,
sutikimų įkeisti, perleisti valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar
jo dalį išdavimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės
nuomotojas – savivaldybės taryba.

Taisyklių  43.5.5  papunktyje  nurodyta,  kad   kitais  atvejais  žemės  nuomos  terminas
nustatomas atsižvelgiant  į  valstybės interesus pagal žemės sklype (jo dalyje)  esančio statinio ar
įrenginio  ekonomiškai  pagrįstą  naudojimo  trukmę,  kuri  nustatoma  pagal  statinio  ar  įrenginio
statybos  projekto  dokumentus,  vadovaujantis  statybos  techniniais  reglamentais,  pagal  kuriuos
nustatoma statinių gyvavimo trukmė, statinių ar įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., – pagal
nekilnojamojo  daikto  kadastro  duomenų  byloje  nurodytus  statinio  ar  įrenginio  nusidėvėjimo
duomenis,  vadovaujantis  aplinkos ministro patvirtinta  pastatų,  statinių  ir  įrenginių,  pastatytų iki
1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

3.Siūlomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.



            Klaipėdos miesto savivaldybės taryba 2026 m. vasario 26 d. sprendimu Nr. T2-73 „Dėl
valstybinės žemės sklypo Smiltynės g. 11, Klaipėdoje, dalies nuomos“ nusprendė išnuomoti UAB
„Astoga“ 1,5962 ha valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 2101/0011:46, unikalus Nr. 4400-4450-
0194,  esančio  Smiltynės  g.  11,  Klaipėdoje,  dalį,  kurios  plotas  –  0,3574 ha,  Valstybinės  žemės
nuomos sutarties projekte nurodytomis sąlygomis. 2026-03-05 buvo pasirašyta valstybinės žemės
nuomos sutartis Nr. J20-43. UAB „Astoga“ kreipėsi į VĮ Registrų centrą, kad Nekilnojamojo turto
registre būtų įregistruota 2026-03-05 Valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. J20-43. 

2026-03-18 VĮ Registrų centras sprendimu Nr. SPR4-2870 (14.5 E.) „Nekilnojamojo turto
registro  duomenų  tvarkytojo  sprendimas  prašymą  atmesti“  atmetė  UAB  „Astoga“  prašymą
įregistruoti  Valstybinės  žemės  nuomos  sutartį,  nurodydama,  kad neteisingai  nurodytas  servituto
pavadinimas ir Sutarties 2 punkte nurodyta, kad žemės sklypas išnuomojamas septyniolikos (17)
metų laikotarpiui skaičiuojant nuo 2025 m. rugsėjo 19 d. pastato pirkimo-pardavimo sutarties Nr.
6560 sudarymo dienos, tačiau Sutartis šalių pasirašyta 2026-03-04/2026-03-05.

Atsižvelgiant  į  VĮ  Registrų  centro  sprendimą  keičiamas  Klaipėdos  miesto  savivaldybės
tarybos 2026 m. vasario 26 d. sprendimo Nr. T2-73 „Dėl valstybinės žemės sklypo Smiltynės g. 11,
Klaipėdoje, dalies nuomos“ 3 punktas ir keičiama 2026-03-05 Valstybinės žemės nuomos sutartis
Nr. J20-43. Susitarimu „Dėl 2026- m. kovo 5 d. Valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. J20-43
pakeitimo“ keičiami Sutarties 2 punktas ir 11.2 papunktis. 

Priėmus  sprendimo  projektą  valstybinės  žemės  nuomininkas  galės  Nekilnojamojo  turto
registre įsiregistruoti Valstybinės žemės nuomos sutartį.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas. 
Įgyvendinant  šį  sprendimą  neigiamų  pasekmių  nenumatoma,  teigiamos  pasekmės  –

užtikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinės žemės naudojimas ir valdymas.

5. Projektui  įgyvendinti  reikalingas  kitų  teisės  aktų  keitimas,  naujų  teisės  aktų
priėmimas.

Sprendimui įgyvendinti kitų teisės aktų priėmimas nereikalingas.

6. Biudžeto lėšų poreikis projektui įgyvendinti, lėšų sutaupymo galimybės įgyvendinant
projektą, finansavimo šaltiniai.

Sprendimui įgyvendinti biudžeto lėšų poreikio nėra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir išvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiūlymai ir jų motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu  atskiri  vertinimai  nebuvo atliekami.  Atsižvelgiant  į  sprendimo
pobūdį konsultavimasis su visuomene nėra atliekamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ir paaiškinimai. Nėra.
          
PRIDEDAMA. Teisės aktai, 2 lapai.

Žemėtvarkos skyriaus vedėja Raimonda Gružienė

Parengė
Žemėtvarkos skyriaus vyriausioji specialistė 

Irma Anučauskienė, tel. 046 44 55 21
2026-03-24



LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS

ĮSTATYMAS
 

1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533
Vilnius

 
15 straipsnis. Savivaldybės tarybos kompetencija
2. Išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija:
20)  sprendimų  dėl  savivaldybei  patikėjimo  teise  perduotos  valstybinės  žemės  valdymo,

naudojimo ir  disponavimo ja,  išskyrus  šio įstatymo 27 straipsnio  2 dalies  29 punkte nurodytus
sutikimus  ir  sprendimus,  ir  sprendimų  dėl  sutikimo  perimti  kitą  valstybės  turtą  savivaldybės
nuosavybėn priėmimas.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ŽEMĖS

ĮSTATYMAS
 

1994 m. balandžio 26 d. Nr. I-446
Vilnius

7 straipsnis.  Valstybinės  žemės  valdymas,  naudojimas  ir  disponavimas  ja
patikėjimo teise

1. Valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra:
2)  savivaldybės  –  savivaldybės  teritorijoje  esančių  miestų  ir  miestelių  teritorijų  ribose

valstybinės  žemės,  perduotos  Vyriausybės  nutarimu,  išskyrus  žemę,  kuri  šio  ir  kitų  įstatymų
nustatyta  tvarka patikėjimo teise  perduota kitiems subjektams,  ir  valstybinės  žemės,  perduotos
savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais  atvejais  ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikmėms,  taip  pat  valstybinės  miško  žemės  sklypų,  perduotų  savivaldybėms  patikėjimo  teise
Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis.

9 straipsnis. Valstybinės žemės išnuomojimas
1. Valstybinės žemės sklypus įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja:
1) savivaldybių  tarybos  –  valstybinės  žemės  sklypus,  perduotus  patikėjimo  teise

savivaldybėms.  Sprendimą  išnuomoti  valstybinės  žemės  sklypą  priima  savivaldybės  taryba,  o
valstybinės  žemės  nuomos  sutartį  sudaro  meras  arba  jo  įgaliotas  savivaldybės  administracijos
direktorius.

 
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖ

 
NUTARIMAS



DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPŲ PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO

 
1999 m. kovo 9 d. Nr. 260

Vilnius

2. Taisyklėmis  privalo  vadovautis  Žemės  įstatymo  11  straipsnio  1  dalies  3  punkte
nurodytas  subjektas,  organizuodamas  ir  vykdydamas  kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų
pardavimo procedūras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir  vykdydami  kitos  paskirties  valstybinės  žemės  sklypų (jų  dalių)  nuomos  procedūras  (toliau  –
valstybinės žemės nuomotojai). Kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė,
sprendimus  dėl  valstybinės  žemės  nuomos sutarties  sudarymo,  pakeitimo,  vienašališko  sutarties
nutraukimo  prieš  terminą  nuomotojo  iniciatyva,  sutarties  nutraukimo  abipusiu  šalių  sutarimu,
sutikimų įkeisti, perleisti valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar
jo dalį išdavimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės
nuomotojas – savivaldybės taryba.

43.5.5. kitais atvejais žemės nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į valstybės interesus
pagal žemės sklype (jo dalyje) esančio statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę,
kuri  nustatoma pagal  statinio ar  įrenginio statybos projekto dokumentus,  vadovaujantis  statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statinių gyvavimo trukmė, statinių ar įrenginių,
pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., – pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byloje nurodytus
statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenis,  vadovaujantis  aplinkos ministro patvirtinta  pastatų,
statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;
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