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KLAIPEDOS MIESTO PIETINIO POCENTRIO STARISKIU RAJONE
URBANISTINES IDEJOS ATVIRAS PROJEKTO KONKURSAS

Konkurso tikslas - ISrinkti geriausius urbanistinius, architektiiros ir funkcinius aspektus bei kitus
reikalavimus, iSvardintus konkurso salygose, atitinkancig Klaipédos miesto pietinio pocentrio Stariskiy rajone
(konkurso salygose ir jy prieduose taip pat gali biiti vadinama konkurso objektu, konkurso teritorija, Zemés
sklypu), urbanistinés idéjos projekta.

Konkurso rengimo pagrindas. Konkursas rengiamas Pietinio pocentrio Stariskiy rajono galimybiy
studijoje detalizuoto ketvirtojo varianto pagrindu (Zr. konkurso salygy priede Nr. 2 ,,Zemés sklypo dokumentai ir
kt.” esancia galimybiy studija).

IStrauka i§ konkurso salygu

AISKINAMASIS RASTAS!
ERDVINES STRUKTUROS FORMAVIMO PRINCIPAI

Pagrindiniai erdvinés struktiiros formavimo principai numatyti Klaipédos miesto bendrajame
plane — stac¢iakampio gatviy tinklo struktiira, teritorijos apzZvalgos galimybés bei aukStybinio
pastato kaip reprezentuojancio teritorija reikalingumas. Erdvinis modelis parengtas, prisilaikant
pagrindiniy urbanistinés morfologijos principy: urbanistinis integralumas, aiskiai apibrézti
morfotipai, vieSyjy ir privaciy erdviy atskyrimas. Kiekviename kvartale uztikrintos prioritetinés
veiklos ir jveiklinti pirmieji pastaty aukstai prie pagrindiniy vieSyjy erdviy;

Teritorijos zonavimas Teritorijos uzstatymo Konkursinés teritorijos principiné
(3altinis: galimybiy studija) projektinis pasitilymas strukttros schema
(3altinis: galimybiy (Saltinis: galimybiy studija)
studija)

Konkurso sglygose rekomenduojama prisilaikyti $iy galimybiy studijos nuostaty

! Aiskinamasis raStas, pateiktas A4 formato byloje lietuviy kalba skaitmeniniu formatu. Aiskinamajame raste
pateikta ir vaizdiné informacija. AiSkinamojo rasto turinio eiliSkumas ir jame pateikiama informacija (AiSkinamojo
raSto turinio eiliSkumas ir jame pateikiama informacija atliepia konkurso salygy 94 punkte pateiktiems K1-K3
vertinimo kriterijy apibiidinimams).
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Klaipédos miesto pietinio pocentrio Stariskiy rajone
URBANISTINES IDEJOS ATVIRAS PROJEKTO KONKURSAS.
Projektuojamos teritorijos ir gretimybiy schema.

ATITIKIMAS KONKURSO VERTINIMO KRITERIJAMS K1-K3
1. K1 - Urbanistiné — architektiiriné koncepcija (integralumas, sprendiniu kokyb¢)

Projekto koncepcija pagrjsta stipriai urbanizuotos teritorijos kvartalinés sistemos organizavimo
principais. Teritorijoje dominuoja keli morfotipai, erdvinis struktiirinis modelis atitinka
principa, kuris yra pateiktas konkurso salygose ir galimybiy studijoje (GS).

Koncepcija atitinka Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2021 m. rugsé€jo 30 d. sprendimu Nr.
T2-191, sprendiniams ir projekto konkurso salygy priedo Nr. 1 ,, Techniné specifikacija“ pav.
17 uzkoduotai konkursings teritorijos principinei strukttiros schemai.




Klaipédos miesto pietinio pocentrio Stari§kiy rajone urbanistinés idéjos schema.

Vizualizacija. Vaizdas nuo uosto.




Vizualizacija. Vaizdas nuo mariy.

Vizualizacija. Vaizdas | ,,juros vartus®.

Konkurso teritorijos urbanistine-architektiriné koncepcija kuriama urbanistinio architektiirinio
ansamblio formavimo principais:

e Urbanistinis strukttirinis modelis kuriamas pagal GS uZduota funkcinio zonavimo
schemg ir rekomenduojamas prioritetines veiklas.

e Atsizvelgiama ] rekomenduojama kvartaly modulj, morfotipa, pastaty tipologija.

e Atsizvelgiama i rekomenduojama urbanistiniy erdviy sistema.




e Jvertinamas urbanistinio integralumo principas, t. y. teritorijos funkciniai ir fiziniai
ry$iai su Kur$iy mariomis, Karaliaus Vilhelmo kanalu, pietinés Klaipédos miesto dalies
gyvenamaisiais kvartalais, KurSiy nerija, KVJU teritorija ir Klaipédos rajono teritorijos
segmentu, besiribojanciu su Klaipédos miesto pietine dalimi.

e Jvertinamas sitlomy sprendiniy poveikis teritorijos ir bendram Klaipédos miesto
vizualiniam identitetui, bei vertingoms panoramoms ir siluetams.

e Aiskus vieSyjy ir privaciy erdviy atskyrimas.

e Sitlomi vandens keliy sprendimai — Karaliaus Vilhelmo kanalo jungtis su KurSiy
mariomis, marinos jungtis su Kur$iy nerija, kelty terminalo sprendimai.

TERITORIJOS FUNKCINIY PRIORITETY ZONAVIMAS TERITORIJOS ERDVINES STRUKTUROS SCHEMA

Sutartinai zyméjimai Sutartinai zyméjimal

Prioritetiné marinos zona (78070 m?) Kvartalinis morfotipas
Centro zona (51165 ) Vertikalds akcental (dominantés)
Pasiaugy prioriteto zona (32300 m?) Vandeny tinklo aSys (pagal galimybiy studija)
Administracinio prioriteto zona (51320 m) Gamliniai elementai (2eldynai, zeldiniai, pavienial medziai)
Sporto prioriteto zona (50910 m?) Misko parkas
SPA gydykly prioriteto zona (28490 m?) Esama B kategorijos gatve

Gyvenamojo priorteto zona (55460 Bendro naudojimo erdvés

il
i

Socialniy paslaugy priorteto zona (17940 m?) Pagrinding aikéto

1 2
Teritorijos funkciniy prioritety zonavimo schema Teritorijos erdvinés urbanistinés struktiiros schema

2. K2 - Detalizuojamos teritorijos (marinos) sprendiniy kokybé

Marinos teritorijos architektliriné-urbanistiné koncepcija yra bendro viso Stariskiy komplekso
dalis. Bendriniai principai atitinka galimybiy studijoje numatytus Kriterijus ir parametrus.
Projektiniai pasitilymai rémeési LASKAO parengta Nacionalinés marinos Klaipédoje programa.

Marinos urbanistiné-architektiriné koncepcija pagrjsta architekttirinio ansamblio formavimo
principais, t. y. konstruojamas marinos erdvinis struktirinis modelis, kuriame jvertinamas
funkciniy prioritety zonavimas ir eismo srauty organizavimas. Pagrindinis ansamblio erdvinés
struktiiros elementas — aikste, kurioje komponuojami pagrindiniai akcentai ir dominantés.

Projektuojamy kompleksy (pastaty) erdviniai uzstatymo rodikliai atitinka konkurso sglygose ir
GS numatytus parametrus.

e statybos kompoziciniai spendimai: pagrindiniy serviso ir aptarnavimo objekty (pvz.,
laivy nuleidimo ir iStraukimo zonos),

e marinos paslaugy objekty,

e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos norimy objekty (vaiky biriavimo
mokykla, irklavimo bazé) iSdéstymas ir detalizacija,

e Numatomi vieSyjy urbanistiniy erdviy panaudojimo scenarijai, pastaty pirmyjy auksty
ir ,,parteriy® jveiklinimas.




Ks— Tvarumas:

Projektuojamas daugiafunkcinis kompleksas turés didelg jtaka Klaipédos miesto pietinei zonai.
Naujy visuomeniniy-kultiiriniy-socialiniy funkcijy atsiradimas StariSkiy pocentryje turés
teigiamg jtakg egzistuojantiems ir biisimiems aplinkiniams rajonams bei jy bendruomenéms.

Projektuojamas kompleksas nebus ,,uzdaras klasteris®, o jvairiy tipy (blokuoty, sekcijinio ir pan.)
gyvenamyjy pastaty grupés padés siekti skatinti vietos bendruomeniskuma.

Konkursiniame projekte siiiloma maksimaliai iSsaugoti biojvairove, numatant priemones
triukSmo ir oro tarSos valdymui. Jvertinama uosto kaimynysté. Projektuojamas ,,zaliy
urbanistiniy jungciy“ ir al¢jy tinklas. Kuriama vieSyjy erdviy ir jungciy kokybé, uztikrinanti
universalaus dizaino ir darnaus judumo principus.

PRAMOGINIUY LAIVY UOSTO (MARINOS) TERITORIJA

Projektiniai pasiiilymai i§ dalies rémési LASKAO parengta Nacionalinés marinos Klaipédoje
programa?, kuri buvo vertinama gana kritigkai, nes daugelyje atvejy kalbama apie socialinius,
kulttrinius veiklos scenarijus, bet ne apie konkrecCius objektus, jy sklypus ir investicinj
potencialg (mechanizma).

Marinos — pramogy teritorijoje numatomos $ios funkcinio prioriteto zonos: marina ir jai
reikalinga aptarnauti infrastruktira, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties
pastatai. Krantinéje numatomos pramogy, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos
patraukluma.

Pagal LASKAO programg parkavimui reikalinga apie 2 ha teritorija. Tokj plota skirti vien tik
parkavimo funkcijai yra netikslinga. Parkavimas sprendziamas atskiruose sklypuose, jvertinus
konkreciy objekty poreikius. Projekte nenumatomas ilgalaikis parkingas keliautojams.

LASKAO parengta Nacionalinés marinos Klaipédoje programa komentuojamos funkcijos,
socialiniai ir kultliriniai scenarijai, kurie gali biiti vykdomi kitose miesto bendro naudojimo
erdvese. Tai nebiitinai susij¢ su nacionalinés marinos veikla, todél projekte nekomentuojami
tokie nekonkretiis dalykai kaip ,,olimpinés Sloveés aléja®, ,.treniruokliy parkelis* ir pan.

Pramoginiy laivy uostas (marina) yra svarbus objektas, kuriam turi buti skiriamas didelis
démesys. Tai vienas i§ prioritety. Jam turi buti suformuotas atskiras visuomeninés paskirties
sklypas. Pagrindiné architektiirinio-urbanistinio komplekso id¢ja, kad marina yra viso
komplekso dalis, o ne autonomisSkas elementas, veikiantis pagal ,juZdaros sistemos*
principg. Bitent todé¢l i§ principo teigiamai vertinant pramoginiy laivy uosto id¢ja, projekte
nerekomenduojamos komunalinés ir gamybinés funkcijos (remonto klasteris ir pan.).
Ivairiausiy specializacijy mazojo laivyno verslams, pramoginiy laivy statykloms, remonto
dirbtuvéms remonto klasterj rekomenduojama projektuoti kitoje vietoje. Konkursiniame
projekte specialus remonto verslo klasteris nenumatomas, nes tai tikslinga daryti komunalinéje-
pramoningje zonoje.

2 Parengta konsultuojantis, jsiklausant j nuomones, pageidavimus ir apibendrinant jiirinés bendruomenés sudarytos
darbo grupés iSvadas. Dalyviai: Lietuvos buriuotojy sajunga (LBS); VSI Klaipédos krasto buriavimo sporto
mokykla “Ziemys”; Klaipédos buriuotojy klubas "Véjinis"; Klaipédos jiirinis buriuotojy klubas ,,Zalgiris*; Jarinio
sporto centras, klubas ,,Ostmarina®; Klubas TROLLING.LT; Klaipédos bendruomeniy asociacija. Parengé
architektai: Romas Gailius, Mantas Dauksys. Darbo grupés vadovas: Gintaras Ramasauskas.




Konkursiniame projekte sitilomas daugiafunkcinés paskirties objektas — terminalas, t. y.
keleiviniy laivy stotis (prieplauka). Patalpy (funkcijy) poreikis tikslinamas atskiru susitarimu.
Tai turéty buti daugiafunkcinis unikalios architekttiros objektas, turintis didelj poveikj miesto
siluetui (zitrint nuo mariy).

Komplekse numatoma vaiky buriavimo mokykla yra svarbus objektas, kuriam turi buti
skiriama didelis démesys. Tai vienas i$ prioritety. Jam turi buti suformuotas atskiras sklypas.
Taip pat turi biiti ir su irklavimo mokykla, kuriai taip pat turi buiti suformuotas atskiras sklypas.

SPA paslaugos skirtos visos miesto pietinés dalies gyventojams ir Marinos klientams.
Rekomenduojama planuoti -15-20 tiikst. kvadratiniy metry kuriame atsirasty: baseinai, pirtys,
masazinés, procediiros, konferencijy/renginiy salé, vieSasis maitinimas, barai, apgyvendinimas
ir pan.

LASKAO Konkursinis
programa projektas
SUSISIEKIMO SISTEMOS, INFRASTRUKTURA
PARKAVIMAS
Trumpalaikis 100 viety parkingas automobiliams (marinos 3000 m2
reikméms). Atskiri sklypai
Parkavimas prailgintiems mikroautobusams 20 viety 1000 m2 parkavimui
Ilgalaikis parkingas buriuotojams (automobiliams 300 v, 10000 m2 nenumatomi.
autobusams 10 v. ilgalaikiam saugojimui su apsauga)
Parkingas nuleisty val¢iy bei kateriy prickaboms laikyti (100 viety) 5000 m2
KOMENTARAS

Pagal LASKAO programa parkavimui reikalinga apie 2 ha teritorija. Tokj plota skirti vien tik parkavimo
funkcijai yra netikslinga. Parkavimas sprendziamas atskiruose sklypuose, jvertinus konkreciy objekty
poreikius. Projekte nenumatomas ilgalaikis parkingas keliautojams

REKREACINE, VISUOMENINE, SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Svenéiy, renginiy, reprenzentacijos aik§té (véliavos, flagstokai, 2500 m2
templés buréms, stacionari lauko renginiy zitiroviné dalis) ISvardintos
Olimpinés slovés aléja (sporto pasiekimams ir olimpiniam judéjimui 500 m2 funkcijos,
pagerbti) kurios gali biiti
Parkas (meno pazinimo, estetiniy meno, dizaino, architektiiros ir kt. 500 m2 vykdomos
instaliacijy) kitose miesto
Multifunkciné atvira sporto aikstelé 500 m2 bendro
Treniruokliy parkelis 500 m2 naudojimo
Vaiky zaidimo aikstelé (supynés, laipynés, riedlenciy, dviraciy 500 m2 erdvése. Tai
(pumptrak) mini parkelis nebitinai susije
su nacionalinés
marinos veikla.
KOMENTARAS

LASKAO parengtoje Nacionalinés marinos Klaipédoje programoje komentuojamos funkcijos, kurios gali
buti vykdomos kitose miesto bendro naudojimo erdvése. Tai nebiitinai susij¢ su nacionalinés marinos

veikla.
PASLAUGOS LANKYTOJAMS
ZAIDIMO AIKSTELES I$vardintos
Vaikams ( sertifikuoty teminiy Zaidimo jrenginiy grupé ir pan.) funkcijos,
Pusiau atviri vandens baseinai kurios gali biti
Sporto aik$tynai vykdomos
Aktyvumo gamtoje trasos miesto bendro
Pasyvaus buvimo vietos (griliavimo, ir pan.) naudojimo.
BBQ zona/os -“pasidaryk pats” stiliaus (2-5 vietos) 200 m2 erdYése?. Ta}.
Visos aikstelés, trasos ir jranga maksimaliai pritaikoma Zzmonéms su nebitinai susye
negalia su n.ac10na1.1nes
marinos veikla.
KOMENTARAS

LASKAO programoje pateikti socialiniy, kultiiriniy ir kitokiy funkcijy scenarijai, kurie yra nesusije su
sklypy formavimu.




PASTATAI

Keleiviniy laivy stotis (prieplauka) 200 m2 Sitlomos
papildomos
funkcijos —
komercinés,

kultiirinés ir t.t.

KOMENTARAS
Konkursiniame projekte sitilomas daugiafunkcinés paskirties objektas -terminalas. Patalpy (funkcijy)
poreikis tikslinamas atskiru susitarimu.

VANDENS IR VEJO ZMONIU AKADEMIJA

VAIKU BURIAVIMO MOKYKLA - 3000-3500 m2

Vestibiulis, ekspozicija, muziejus, bibliotekélé, we 200 m2

Administracija, vadovo, pasitarimy patalpa 50 m2 Konkursiniame
2-3 mokymo mobilios transformuojamos klasés (3x50m?2 ) 150 m2 projekte
Sporto salé 500 m2 komentuojamos
Persirengimo patalpos, WC, dusinés, pirtelé 200 m2 ne atskiros
Treneriy kambariai, 3x20 m2 100 m2 patalpos, o
Poilsio patalpa, virtuvelé 50 m2 ~ pastaty
Miegamuyjy blokas sve&iams (5 kambariai) 200 m2 tipologija, arl?a
Dirbtuveés 100 m2 patalpy grupés
Inventoriaus sandélis 200 m2

Techninés patalpos 20 m2

Pagalbinés patalpos 2-3vnt. 40 m2

Elingas 10mx50mx6m(H) - 500 m2

KOMENTARAS

Vaiky buriavimo mokykla yra svarbus objektas, kuriam turi bati skiriama didelis démesys. Tai vienas i3
prioritety. Jam turi biiti suformuotas atskiras sklypas.

IRKLAVIMO MOKYKLA, CENTRAS
(PROFESIONALAUS IR MEGEJISKO IRKLAVIMO KLASTERIS) - 2500-3000 m2

Vestibiulis, ekspozicija, muziejus, bibliotekélé, wc 200 m2

Administracija, vadovo, pasitarimy patalpa 50 m2 Konkursiniame
Treneriy kabinetai (12 d. v., t. y. 6 kabinetai po 20 m2) 120 m2 projekte
Sargo-bocmano patalpa su dirbtuvélém ir sandéliuku 50 m2 komentuojamos
(Salia valéiy paruoSimo aikstelés, j krantinés puse) ne atskiros
Persirengimo kambariai su we, dusai, pirtelé 200 m2 patalpos, o
Medicinos kabinetas 20 m2 pastaty
Akademinio irklavimo fizinio pasirengimo salé 200 m2 tipologija, arba
Baidariy irklavimo fizinio pasirengimo salé 200 m2 patalpy grupés
Dengti baseinai akademiniam ir baidariy irklavimui 400 m2

Val¢iy ir kateriy jrangos sandélis, remonto dirbtuvés 200 m2

Elingas sportiniy val¢iy laikymui (35mx10m; h=5m) 350 m2

Techninés patalpos 20 m2

Pagalbinés patalpos 40 m2

KOMENTARAS

Irklavimo mokykla, centras yra svarbus objektas, kuriam turi buti skiriama didelis démesys. Tai vienas i§
prioritety. Jam turi buti suformuotas atskiras sklypas.

PRAMOGINIU LAIVU UOSTAS (MARINA) - 5000-7000 m2

Vestibiulis/foje su biblioteka (pora knygy spinty savitarnai) 300 m2
Administracija su pagalbinémis patalpomis (4-6 darbo vietos) 200 m2
Kaviné (30-50 viety) 500 m2
Baras (30-50 viety) 100 m2
Jachtklubo salé¢ renginiams (TV/kino ekranas, konferencijos, 500 m2

pobiiviai). Mobilios sédimos/Zitirovinés vietos (100 -150viety)

Akva zona pramoginis/poilsio baseinas vaikams, senjorams, | 1000-1500 m2
(baseinas? -25m 2- 3 takeliai ?), jacuzzi 2-3 vnt. pirtelés 2-3,
dusinés, riibinés, masazinés...

Multifunkciné sporto salé (ribinés, dusinés, wc, krepsinis, tinklinis, 1500 m2
treniruokliai, laipiojimo siena ir pan.)
Buitinis-sanitarinis patalpy blokas marinos klientams, su savitarnos 300 m2

skalbykla, dusinémis, wc




Mobilus biuras su atskiru jéjimu jrengiant mobilaus biuro darbo 300 m2
vietas su wifi, pagrindine orgtechnika, verslo susitikimy kambariu,

wc, savitarnos virtuvéle

Budin¢iy marineriy patalpos 40 m2
Dirbtuvés su pontony remonto, medienos, metalo apdirbimo 100 m2
jranga/jrankiais,

Teritorijos tvarkymo inventoriaus sandélys 50 m2
Autokrautuvo, automobilio garazas 100 m2
Medicinos kabinetas 20 m2
Techninés patalpos 300 m2
Pagalbinés patalpos 40 m2
KOMENTARAS

Marina yra svarbus objektas, kuriam turi bati skiriamas didelis démesys. Tai vienas i§ prioritety. Jam turi
biiti suformuotas atskiras visuomeninés paskirties sklypas.

PARDUOTUVE /nuomos punktas/elingas/ 3000 m2

Susijusio sporto inventoriaus nuoma (vandens ir sausumos zaidimy Projektuojama
jrangos, irklenciy, baidariy, dviraciy, SiaurietiSko éjimo lazdy ir t.t. marinos
ir pan.) komplekse
Lauko ekspozicija ( Salia kiety dangy aikstelé) 1000 m2

Jachtos, pramoginiai laivai, laivybos, Zvejybos reikmenys 1500 m2

Maisto ir pirmo poreikio prekiy parduotuvé Mini Market 500 m2

BOTELIS

P.S. marinos personalo administruojami bed & breakfast tipomarinos 2000 m2 Komplekse
klientams, laivy jguly nariams, sportininkams, sveCiams. Apie 20 numatomas
vienviec€iai, 30 dvivieciai kamb. (nereikalingas, jeigu komplekse bus viesbutis
numatomas viesbutis).

Konkursiniame projekte rodoma galimybé jrengti sausg doka (25000 m2), t. y. kietos dangos
aikste, kurioje tilpty: 216 laivy iki 8m ilgio; 120 laivy iki 15m ilgio. Tai susij¢ su ziemojimo
paslaugos/vietos teikimu skandinavy laivams. Doke gali biiti laikomi laivai ne sezono metu,
kuriems nereikalingas elingas. Galutinj sprendimg priima statytojas vietovés lygmens bendrojo
plano rengimo etape.

SKLYPU STRUKTURA

Urbanistinis strukttirinis modelis kuriamas pagal GS uZduota funkcinio zonavimo schemg ir
rekomenduojamas prioritetines veiklas. Aiskus urbanistinés struktiiros modulinis tinklas (grid)
palengvina sklypy formavimo uzdavinj. Sklypy formavimo principg zr. Funkcinio zonavimo ir
eismo organizavimo schemoje (4 planSetas).

Tt bmknwss

Sklypy formavimo schema






