TERITORIJOS PRIE KLAIPEDOS AUKSTESNIOSIOS ZEMES UKIO MOKYKLOS IR LIEPY GATVES
TESINIO, DETALAUS PLANO PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2003M.
SAUSIO 16D. SPRENDIMU NR.6 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL
LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE UZLAUKIO G. 6, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS
Zemés sklypo savininkas: G. R.
Uzsakovas/statytojas — G. R.

Projektuotojas ir adresas: UAB “Energo projektas”, a.k. 302977866, adresas Stalupény g. 8 Klaipéda, Lietuva,
tel. nr. +370 655 20675, el.pastas: architekturos.standartas@gmail.com.

Projekto vadovas: Evaldas Morkinas, kvalifikacijos atestato nr. A1871.

Informacija apie zemés sklypo plana:

1. Zemés sklypo adresas UZlaukio g. 6, Klaipéda
2. Zemés sklypo kadastrinis 2101/0036:0160
nr.
3. Zemeés sklypo plotas 0.0925 ha
4. Zemés tkio naudmeny 0.0925 ha
plotas viso
5. Paskirtis Kita
6. Zemés sklypo naudojimo Gyvenamosios teritorijos
budas
7. Specialiosios zemés PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius,
naudojimo salygos vienuoliktasis skirsnis) - 0.0925 ha

Koregavimo tikslai: Pakoreguoti detaliuoju planu nustatytus statiniy statybos zong, statybos ribg, statybos linijg
ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus (jvaziavimg), Zemés sklypo, kurio kad.nr. 2101/0036:0160
UZlaukio g. 6, Klaipéda.

Il. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS

Planuojamas sklypas Siauréje ir pietuose ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais, rytuose su UzZlaukio
g., 0 vakaruose su teritorija bendro naudojimo Zeldynams jrengti ir eksplotuoti.

1 Pav. IStrauka i$ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas sklypas
patenka j rajono 7.11 (Senuyjy sody) vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: GG, GM, PA, Sl galimi zemés naudojimo bldai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E. DidzZiausias leistinas
pastaty aukstis Sioje zonoje — 16 m, didzZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8. Teritorijos
plétojimo bldas — nauja plétra. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 100

kv.m.

Rengiant detalaus plano koregavimag patvirtinti esami Detaliuojo plano nustatyti privalomieji teritorijos

tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

2 Pav. IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo brézZinio



3. Pav. IStrauka i$ 2003-01-16 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu nr.6 patvirtinto
Teritorijos prie Klaipédos aukstesniosios zemés tikio mokyklos ir Liepy gatvés tesinio detaliojo plano
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o Konkretus teritorijos naudojimo tipas — G1 (sodybinio uzstatymo);

o Statiniy auksty skai€ius (nuo-iki) — 1-2m (iki 2auksty su mansarda)

o Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas - 0.25;

o Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4;

o Papildomi teritorijos tvarkymo reikalavimai:
1. Nustatyta statybos linija, atitraukta 8m nuo gatvés raudonosios linijos;
2. Planuojamy komercinés, visuomeninés, rekreacinés paskirties pastaty ugniai atsparumas ne
maziau llla.



3. Sodybinio uzstatymo pastaty ugniai atsparumas ne maziau llib.

4. D1 kategorijos gatviy sanitarinés apsaugos zonos — 10m nuo gatvés krasto. Gatvés SAZ
teritorijoje laikytis LR Sveikatos apsaugos ministro 2001 01 05 jsakymu nr.10 “Dél sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir priezilros tvarkos® nustatyty SA tvarkymo rézimo reikalavimuy.

5. Sklypo dalyje patenkancioje j inzineriniy tinkly apsaugos zong, laikytis LR Vyriausybés 1992 05 12
nutarimo nr. 343 ,Dél specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo® apribojimuy.

lll. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

3.1. Jvadas

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais — teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinan€io subjekto sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai, gali buti
koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai
reikalingy teritorijy ir (ar) komunikacijy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSuyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant
uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzZeldinama teritorijos
dalis, planuojamos teritorijos aprupinimo inZineriniais tinklais bldai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bdti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas TERITORIJOS PRIE KLAIPEDOS AUKSTESNIOSIOS ZEMES UKIO MOKYKLOS
IR LIEPY GATVES TESINIO, DETALAUS PLANO patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos
2003-01-16 sprendimu nr.6 detaliojo plano koregavimas, kuriuo, nekeiCiant Zemés naudojimo paskirties, budo,
pobudzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, numatoma koreguoti detaliuoju planu nustatytg statiniy
statybos zong, statybos ribg, statybos linijg ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus (jvaziavima).

PrapleCiama statybos zona, ilaikant iki gretimy skylpy reikalaujamus norminius atstumus;

Statybos linija planuojama perkelti pietinéje sklypo dalyje 1 metrg, vakaringje puséje 4,5 metrus, rytinéje
puséje 4 metrus, o Siauringje puseje 2 metrus, visur iSlaikant ne maziau kaip trijy metry atstuma iki sklypo ribos.

Kei€iama jvaziavimo j sklypg vieta i UZlaukio gavés, pastumiant jvaZiavimg j Siaurés puse.

3.2. Detaliojo plano koregavimo pagrindimas

Jvertinus aplinkinj uZstatyma, nustatyta, kad statybos linija kvartale néra iSlaikoma. Todél buvusi 2003-01-
16 detaliajame plane nustatyta statybos linija yra naikinama.

Gretimuose sklypose buvo atliktas detalaus koregavimo procesas, koreguojant statiniy statybos zona,
statybos ribg ir statybos linijg. Siuo metu gatvés erdvé formuojama taip, kad statybos linija baty 3-4m atstumu nuo
sklypo ribos. Koreguojant statybos linijg sklype adresu UZlaukio g.6 Klaipédoje, siekiama, kad UZlaukio gatvés
erdve bty vientisesné, o uzstatymo linija — nuosekliau suderinta su gatves struktdra.

PrapleCiant statybos zong ir keiiant statybos linijos vietg, projektuojamu sprendiniu sudaromos
palankesnés salygos pastaty iSdéstymui sklype. Tokiu bldy geriau iSnaudojama sklypo teritoriné erdvé,
iSlaikomas funkcionalus planinis sprendimas bei racionaliau organizuojama sklypo naudojimo schema.

Statytojo pageidavimu projektuojamas vieno auks$to gyvenamasis namas ir atskiras garazo pastatas.
Garazo pastatg nuspresta formuoti kaip atskirg statinj, nes gyvenamasis namas projektuojamas su a++
energetinés klasés reikalavimais, o neSildomam garazo pastatui energetiné klasé nekeliama. Priimtas atskyrimo
sprendimas leidZia optimizuoti statybos sprendinius ir pagristai sumazinti statybos sgnaudas, kartu iSlaikant
aiSkiai atskirtas pastaty funkcijas.

Projektuojant vieno auk$to gyvenamajj namg, nustatyta, kad esamos detaliojo plano statybos zonos ribos
neleidzZia suformuoti pageidaujamos ir architektariSkai racionalios pastato konfigiracijos. Todél koregavimo metu
statybos zona didinama, taciau nevirSijant esamo detaliojo plano nustatyty intensyvumo ir tankumo rodikliy. Tokiu
sprendimu uztikrinama, kad sklypo uZstatymo parametrai iSlieka detaliojo plano numatytose ribose.

Vakarinéje sklypo dalyje yra bendro naudojimo Zeldiniai, todél siekiant maksimaliai iShaudoti vaizdingg
aplinkg ir uztikrinti geresne patalpy apSvietimo bei rySio su aplinka kokybe, projektuojamo gyvenamojo namo
planiné struktira formuojama ,nesuspausta“. Tai reiSkia, kad plane numatoma aiskiai iSdéstyti gyvenamujy patalpy
langus taip, kad beveik visos gyvenamos erdvés turéty tiesioginj kontaktg su iSorés aplinka ir vaizdg j Sig bendro
naudojimo teritorijg.

Gyvenamasis namas projektuojamas L formos sklype suformuojant dvi pagrindines funkcines erdves:

o pirma erdvé skirta automobiliy statymui, patekimo j sklypg organizavimui, j&jimui j gyvenamajj nama ir
kasdieniam privaziavimui;
o antra erdvé — vidinis kiemas, kuris planiniu sprendiniu atskiriamas nuo jvaziavimo zonos ir formuojamas

kaip gausiai apzeldinta teritorija, turinti vizualinj ry$j su vakarinés puses bendro naudojimo zeldiniais.
Toks sprendimas uztikrina funkcionaly kasdienj naudojima, pagerina gyvenamuyjy patalpy orientacijg j gamtine
aplinka, kartu sudaro jaukig, vizualiai kokybi8kg vidinio kiemo aplinka.

Pastatas projektuojamas sklype nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy, iSlaikomi norminiai_atstumai iki
sklypo riby.

Visi Sie pakeitimai nepazeidzia jstatymy ir Kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo_teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, keitimai nesukels naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir




aplinkos kokybei.

3.3. ISvada

Pakeitus TERITORIJOS PRIE KLAIPEDOS AUKSTESNIOSIOS ZEMES UKIO MOKYKLOS IKI LIEPY
GATVES TESINIO DETALAUS PLANO, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimy nr.6,
2003-01-16 nustatytg statiniy statybos zona, statybos linija ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principa, vieno
buto gyvenamojo namo projekto rengimo metu, statybos metu ir eksploatacijos metu, gretimoms teritorijoms
neigiamy padariniy gyvenimo, inZineriniy tinkly tiesimui, eksplotavimui ir aplinkos kokybei nesudarys.

Detalaus plano pakeitimo sprendiniai sudarys geresnes sglygas jvaZiuoti | sklypg, suteiks galimybe
sklandzZiai jgyvendinti projektuojamy inZineriniy tinkly sprendinius, i8déstyti automobiliy stovéjimo vietas,
gyvenamo namo iSdéstymg sklype.

IV. STATINIO PROJEKTO SPRENDINIAI

1. BENDRI DUOMENYS

Rengiamas ,Vienbuciy paskirties gyvenamojo pastato, vienbuciy ir dvibuCiy paskirties grupés UZlaukio g.6,
Klaipéda projektas®.

Esamoje teritorijoje kultdros vertybiy néra, nepatenka j Senamiesc€io ar kitos saugomos teritorijos apsaugos
zong. Sklypo plotas 925m?, pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis: mazaauk$€iy gyvenamuyjy namy statybos.

Bendrieji projektuojamo pastato rodikliai:

-sklypo uzstatymo intensyvumas - 19%
-sklypo uzstatymo tankumas - 24%
-statinio aukstingumas — 1 auksto, apie 5,00m.

Susisiekimas.Transporto organizavimas

Planuojama teritorija yra Uzlaukio gatvéje, Klaipédos mieste, 7.11 Senujy sody teritorijoje.

] planuojama teritorijg patenkama nuo magistralinio kelio A13 jvaziuojant j Liepy gatve (kelias nr.2212).
Artimiausioje sankryzoje, kurioje yra Sviesoforas, kairiuoju posikiu nusukama | Jaunystés gatve. Vaziuojant
Jaunystés gatve j rytus, kairiuoju posikiu nusukama ] Dienovidzio gatve, nuo kurios pasiekiama UZlaukio gatve.

Esama teritorija yra mazai uzstatyta. Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas, kuris bus statomas
detaliuoju planu nustatytoje statiniy statybos zonoje, vadovaujantis koreguojamo detaliojo plano sprendiniais.

Pastatas projektuojamas sklype nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy, iSlaikomi norminiai atstumai iki
sklypo riby.

IS ryty ribojasi su esama UZlaukio gatve D1 kategorijos. Detaliuoju planu UZlaukio gatvei nustatyta 18
metry atstumas tarp raudonuyjy linijy, kurios sutampa su teritorijos sklypy ribomis.

IS piety ir Siaurés pusiy ribojasi su gretimais kvartalo sklypais (sodybinio uzstatymo). Vakarinéje puséje
ribojasi su B1 (teritorija bendro naudojimo zeldynams jrengti ir eksplotuoti).

KeiCiamas detalaus plano susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principas, esama jvaziavimo vieta
patraukiama j Siaurés puse.

Vadovaujantis STR2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai, bendrieji reikalavimai XIII skyriaus 30
lenteléje pateiktais duomenimis, vienbuciy paskirties pastatui — 1 automobilio vieta, bet nedaugiau kaip 4 bstui.
Projektuojama viena automobilio vieta garaZe ir dvi lauke Salia garazo.

Sklypo vertikalus planavimas. Zemés pavirsius teritorijoje kinta nuo +21.12 iki +21.70 Zemés pavirsiaus
altitudés. Atsizvelgiant | esamg UZlaukio gatvés auk3c&io lygj priimamas pastato grindy +0.00 =+21.80 siekiant
uztikrinti vandens nubégima nuo pastato.

Inzineriniai tinklai ir jrenginiai. Gyvenamajj nama planuojama prijungti prie esamy miesto centralizuoty
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. InZineriniy tinkly prijungimo tinklai projektuojami pagal iSduotas AB
,Klaipédos vanduo® prisijungimo salygas.

Servituto teisés zemés sklype. Néra.

Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra gera. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje teritojoje néra tarSos ar triukSmo
Saltiniy, gamybiniy objekty, todél sklypas nepatenka j minéty objekty sanitarines apsaugos zonas.

Gaisriné sauga

Planuojama teritorija patenka j hidranty aptarnaujama teritorijg.

Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas (unikalus nr. 103.86b11) yra UZlaukio g. nuo kurio iki tolimiausio
uzstatymo zonos tasko yra apie 35 metrai.
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] planuojama sklypg patenkama i$ UZlaukio gatvés.

TPD sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti ,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose® numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio ir
gaisrinio hidranto.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo stotis uz 3 km, adresu Trilapio g.12, Klaipéda.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“. Konkretds
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Rengiant
pastaty statybos projektus turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame padiame ar skirtinguose
sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirSija
tos pacdios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lenteléje.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis [ Il 1]
[ 6 8 10
Il 8 8 10
1] 10 10 15

Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy ir biologiniy zony néra. Vykdant Zemés darbus batina iSsaugoti
esamg dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant jj Zzemés sklypo jrengimui.

Teritorijoje negali bdti kaupiamos ar sandéliuojamos medziagos, galin€ios sukelti ekologine tar$a.
Gyventojy kio buitinés atliekos kaupiamos sandariuose konteineriuose ir vezamos specializuotu autotransportu j
buitiniy atlieky surinkimo vietg (pagal gyventojy sutartj su specializuota autotransporto jmone). Tvarkant atliekas
vadovautis ,Atlieky tvarkymo jstatymu®.

Naujo gyvenamojo namo statyba neigiamy ekonominiy-socialiniy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai
neturés.

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba projekto rengimo metu.
Vadovaujantis LR AM ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy
(ploty) nustatyto tvarkos apraso patvirtinimo® zeldiniams skirti ne maziau 25% viso Zzemeés sklypo ploto. Techninio
darbo projekto rengimo metu numatyta sklypg apZzeldinti veja, taip pat sklype planuojami nauji Zeldiniai, Zeldiniai
uzims apie 56% sklypo dalies.

TriukSmo Saltiniai

Planuojama teritorija nuo magistralinio kelio A13 Klaipéda-Palanga nutolusi ~0.5km., autotransporto
triuk8mas nevirsija leidZiamy ribiniy dydZiy, todél nereikalingos triuk8mo mazinimo, kompensavimo priemones.

Statybos metu transporto srautai pasikeis nezymiai, statybos darbus privaloma atlikti darbo metu darbo
valandomis, nevirijant nustatyty triuk8mo ribiniy dydziy (vadovautis ,Lietuvos Republikos triukSmo valdymo




jstatymu®).

Registruoty sklypy ribos, 2022-08-24

\ |
A\
\\.‘?Strateginiai triuk§mo Zemélapiai patvirtinti 201

- 02-21 tarybos spr. nr. T2-52
gSuminis triuksmas

Dienos triukimo, Ldienos

D <35

[ 35-40
W 40-45
[ 4s-50
[ s0-55
[ s5-60
B c0-65
B ss5-70
W 075
B 75-80
B so0-s5

IStrauka is Strateginiy triuksmo Zemélapiy Klaipédos mieste.

Gretimybiy poveikis gyvenamajai aplinkai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin€iy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

|Jvertinus dkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinima, chemine, fizing, biologine tar$a, psichologine jtaka
daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-17 patvirtinto
Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A sanitarinés apsaugos specialiuoju planu ir www.Igt.It
pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis zemélapio duomenimis planuojamas zemés sklypas patenkg |
Klaipédos | vandenvietés apsaugos zonos 3 apribojimy juostg. Vadovaujantis LR Zemés gelmiy jstatymo 27 str.
Nuostatomis ir LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 106 str., nustatoma specialioji Zemés naudojimo
sglyga — pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI sk., 11).

IStrauka i§ Klaipédos miesto sav. tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-17 patvirtinta Klaipédos miesto
pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A sanitarinés apsaugos zonos specialiojo plano




PATVIRTINTA.
2 Koipbios iesto) Sovivoldybés Tarybos
{2008m. s mir-20d. sprendimo Ne. T2 ¢/}

Vadovaujantis Specialiuoju planu planuojamas skkypas patenka j Ill-ig sanitarine vandenvietés apsaugos
(cheminés tar8os apribojimo) zona.
IStrauka i www.Igt.It poZeminio vandenvietés su VAZ ribomis Zemélapio
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Architektas E. Morklinas (atestato nr. A1871)



