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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiamas naujas teritorijos detalusis planas, kurio tikslai — teisés akty nustatyta tvarka atlikti
zemés sklypy riby ir ploty pakeitimus (juos sujungiant bei padalijant | sklypus), detalizuojant
bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams (keiciant zemés sklypy
naudojimo paskirtj), spresti eismo organizavimo klausimus, suformuoti susisiekimo ir inzZineriniy
komunikacijy koridoriy teritorijas.

Planuojama tikiné veikla — daugiabuciy gyvenamyjy ir komercinés paskirties pastaty statyba
ir eksploatacija.

Detaliojo plano rengimas:

Detaliojo plano rengimas atlickamas zemés sklypams kuriy kadastriniai Nr.: 2101/0039:442,
Nr. 2101/0039:490, Nr. 2101/0039:1064, Klaipédoje. Rengiamu detaliuoju planu pertvarkomos
zemés sklypy ribos. Suplanuojami nauji zemés sklypai, kuriems nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai: Zemés naudojimo paskirtis ir budas, uzstatymo rodikliai, priklausomyjy zeldyny
teritorijos, jvaziavimai ir kt. Taip pat suplanuojamos teritorijos infrastruktiiros plétrai ir jos
igyvendinimui nurodomos zemés sklypy daliy paéjimas visuomenés poreikiams.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI:

Detaliuoju planu suplanuojami 7 kitos paskirties Zemés sklypai:

Sklypas Nr. 1/7862m? : komercinés paskirties objekty teritorijos (K), teritorijos naudojimo tipas-
paslaugy teritorija (PA). Numatoma pastaty statyba iki 16,00m aukscio, altitudé 39,80m (vidutiné
uzstatymo zonos altitudé: 23,80); pastaty auksty skaiCius -4. Galimos statiniy paskirtys nustatytos
vadovaujantis STR 1.01.03:2017,,Statiniy klasifikavimas*: Komerciniy pastaty grupé 4.3 prekybos,
4.4 paslaugy. 4.5 maitinimo; Administraciniy pastaty grupé: 5.1 administraciniy; Visuomeniniy
pastaty grupé: 8.4 sporto. Sklypo uzstatymo tankis 60%, uzstatymo intensyvumas — 0.80, uZstatymo
tipas- laisvo planavimo (lp). Priklausomyjy zeldyny kiekis, vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny
ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 10%. Nustatytos specialiosios Zzemés naudojimosi salygos:
IIT sk. 4skr. Elektros tinkly apsaugos zona; VIsk. 11skr. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy
apsaugos zonos. Sklypui nustatyti servitutai:

e S1-203 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis sklypui Nr. 3),
plotas — 84m?;

e S8-203 Kelio servitutas teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis zemes sklypui,
kurio Kad. Nr.: 2101/00039:437).

Sklypas Nr. 2/1104m? : atskiryjy zeldyny teritorijos (E), teritorijos naudojimo tipas — bendro
naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ). UZstatymo reglamentai sklype nenumatomi, teritorija
skirta Zeldyny plétrai. Sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimosi salygos: III sk. 4skr.
Elektros tinkly apsaugos zona; VIsk. 11skr. PoZzeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 3/4058m?: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), teritorijos
naudojimosi tipas- inzineriné€s infrastruktiros koridorius (TK). Uzstatymo reglamentai sklype
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nenumatomi, teritorija skirta tiesti inzineriniams tinklams. Nustatytos specialiosios zemés
naudojimosi salygos: III sk. 2 skr. Keliy apsaugos zona, I1I sk. 6 skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos, VI sk. 2 skr. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos; VIsk. 11skr.
Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos. Ivaziavimas j sklypa numatomas per sklypa
Nr. 1, nustatyti servitutai:

e SI- 103 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), plotas —
84m?;

e S2- 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas- 4058m>.

Sklypas Nr. 4/10171m?: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), teritorijos
naudojimosi tipas- inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK). Uzstatymo reglamentai sklype
nenumatomi, teritorija skirta tiesti keliams, gatvéms, inzineriniams tinklams. Vadovaujantis
Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés)
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2023m kovo 23d. sprendimu Nr. T2-40, planuojamojoje teritorijoje numatomi suplanuotos C
kategorijos gatvés (KaraliauCiaus G.) bei D kategorijos Girdavos gatvés tesinio sprendiniai.
Suplanuojamas sklandus prisijungimas prie esamos nuovazos nuo magistralinio kelio A13 Klaipéda
— Liepoja. Siam tikslui, visuomenés poreikiams, paimama nuosavybes teise fiziniams asmenims
priklausancios Zemes sklypo dalys. Nustatytos specialiosios zemés naudojimosi salygos: III sk. 2 skr.
Keliy apsaugos zona, III sk. 4 skr. Elektros tinkly apsaugos zonos; VIsk. 11skr. Pozeminio vandens
vandenvietés ir jy apsaugos zonos. Sklype nustatyti servitutai:

e S3-215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(tarnaujantis), plotas 10171m?;

e S4-222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 10171m?;

Sklypas Nr. 5/2520m? : daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2), teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM). Numatoma pastaty statyba iki 10,50m aukscio,
altitudé 35,00m (vidutiné uZstatymo zonos altitudé: 24,50); pastaty auksty skai¢ius - 3. Galimos
statiniy paskirtys nustatytos vadovaujantis STR 1.01.03:2017,,Statiniy klasifikavimas* Daugiabuciy
pastaty grupé : 2.1 daugiabuciai. Sklypo uZstatymo tankis 60%, uZstatymo intensyvumas — 0.80;
uzstatymo tipas- laisvo planavimo (Ip). Priklausomyjy Zeldyny kiekis, vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 30%. Nustatytos specialiosios Zemés naudojimosi
salygos: VIsk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos. Nustatyti servitutai:

e S3-115 Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), plotas 10173m?.

e S4-218 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vie$pataujantis), plotas 10173m?

Sklypas Nr. 6/7103m?: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2), teritorijos
naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija (GM). Numatoma pastaty statyba iki 13,50m aukscio,
altitudé 38,25m (vidutiné uzstatymo zonos altitudé: 24,75); pastaty auksty skaiius - 4. Galimos
statiniy paskirtys nustatytos vadovaujantis STR 1.01.03:2017,,Statiniy klasifikavimas* Daugiabuciy
pastaty grupé : 2.1 daugiabuciai. Sklypo uZstatymo tankis 60%, uZstatymo intensyvumas — 0.80;
uzstatymo tipas- laisvo planavimo (Ip). Priklausomyjy Zeldyny kiekis, vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 30%. Nustatytos specialiosios Zemés naudojimosi
salygos: VIsk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos. Sklype nustatomas
servitutas:

e S5-203 kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis Zzemes sklypui
kurio Kad. Nr.: 2101/0039:437), plotas- 548m?.

UAB ,,Project 28



APIE 3,3 HA TERITORIJOS PRIE MAGISTRALINIO KELIO A13 KLAIPEDA — LIEPOJA IR PLANUOJAMOS GIRDAVOS G.
TESINIO DETALUSIS PLANAS TPD NR. K-VT-21-23-698

Sklypas Nr. 7/267m?: susisickimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), teritorijos
naudojimosi tipas- inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK). Uzstatymo reglamentai sklype
nenumatomi, teritorija skirta tiesti keliams, gatvéms, inzineriniams tinklams. Sklypas numatomas
kvartalinés gatvés plétrai tarp planuojamos teritorijos ir gretimy sklypy, esant poreikiui zemés sklypas
gali biiti paimamas visuomeneés poreikiams. Nustatytos specialiosios zemés naudojimosi sglygos:
VIsk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos. Sklype nustatomi servitutai:

e S6-215 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis sklypui Nr. 5 ir gretimiems sklypams uz planuojamos teritorijos riby), plotas —
267m?;

e S7-222 servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis sklypui Nr. 5 ir gretimiems sklypams uz planuojamos teritorijos riby), plotas —
267m’.

Planuojamy sklypy teritorijos naudojimo tipai, zemés sklypy Zzemés naudojimo biidai, uzstatymo
intensyvumas, uzstatymo tankumas, uZstatymo tipas ir aukStingumas nustatytas vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugsé¢jo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,,Dél Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* (toliau BP) ir LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2
d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* .

IStrauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
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Didzioji planuojama teritorijos dalis patenka j Klaipédos miesto bendrajame plane 9.9 indeksu
zymima Slengiy rajona, dalis j 9.3 Lankiskiy rajong.

9.9 Slengiy rajone vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje rekomenduojama skirti
60% gyvenamajai zonai ir 25% zeldyny zonai. Teritorijai kuri patenka ] paslaugy zong
rekomenduojama skirti 10% Zeldyny zonai.

9.3 Lankiskiy rajone vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje rekomenduojama skirti
65% gyvenamajai zonai ir 25% Zeldyny zonai. Teritorijai kuri patenka ] paslaugy zong
rekomenduojama skirti 10% zeldyny zonai.

ISnagrinéjus Slengiy ir Lankiskiy rajonus matoma, kad didzioji dalis teritorijos dar néra urbanizuota
ir vyrauja zemés ukio paskirties teritorijos. Nagrin¢jamos teritorijos struktiiros schema pateikiama
prieduose.

ISnagrinéjus 9.9 Slengiy rajono (~40,00ha) vidutinio uZstatymo intensyvumo zong teritorijos
struktiira susideda is:

- Zemés iikio paskirties teritorija 62%

- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos — 25%

- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 11%

- Komercinés paskirties objekty teritorijos — 1%

- Susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos - 1%
Paslaugy zona susideda iS :

- Zemés iikio paskirties teritorija 53%

- Komercinés paskirties objekty teritorijos — 34%

- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos — 12%

- Susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos - 1%

Ivertinus planuojamos teritorijos struktiirg, kitais teritorijy planavimo dokumentai (toliau TPD) ir
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais (toliau ZSPF) suplanuotg teritorijg ir laisva
(nesuplanuotg) teritorijg 9.9 Slengiy rajono struktira atitiks BP rekomenduojamg funkciniy zony
struktiira.

ISnagrinéjus 9.3 Lankiskiy rajono (~58,90ha) vidutinio uzstatymo intensyvumo zong teritorijos
struktiira susideda iS:

- Zemés iikio paskirties teritorija 29%

- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 38%

- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos — 26%

- Susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos - 7%
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Paslaugy zona susideda is:
- Zemés tikio paskirties teritorija 52%
- Komercinés paskirties objekty teritorijos — 47%
- Susisiekimo ir inzineriniy tinkle koridoriy teritorijos - 1%

Ivertinus planuojamos teritorijos struktira, kitais TPD ir ZSPF projektais suplanuota teritorijg ir
laisva (nesuplanuotg) teritorijg 9.3 Lankiskiy rajono struktiira, paslaugy funkcingéje zonoje atitiks BP
rekomenduojamg funkcinés zonos struktiirg. Vidutinio uzstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus
planuojamos teritorijos struktiira, kitais TPD ir ZSPF projektais suplanuota teritorija ir laisva
(nesuplanuota) teritorija, 9.3 LankiSkiy rajono struktiira neatitiks BP rekomenduojamos funkcinés
zonos strukturos. Pabréziame, kad rengiamo detaliojo plano sprendiniai nejtakoja funkcinés zonos
neatitikimo BP rekomenduojamai struktiirai, kadangi planuojamos teritorijos dalis sudaro tik 2% nuo
visos vidutinio uzstatymo intesyvumo gyvenamosios funkcinés zonos dalies.

Vertinat planuojamos teritorijos struktiira — gyvenamajai teritorijai skiriama apie 29 %
teritorijos ploto, kai Klaipédos miesto bendrajame plane nagriné¢jamose rajonuose rekomenduojama
apie 65 % gyvenamosios paskirties teritorijy. Tuo tarpu reikSminga planuojamos teritorijos dalis —
apie 44 % — numatoma susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms vadovaujantis
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendiniais. DidZioji susisiekimo
infrastrukttiros dalis yra paimama visuomenés poreikiams.

Planuojami sklypai patenka j keturias funkcines zonas:

- vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamagja zona kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo biidai : G1,G2,K,V,R,B,12,E. Didziausias leistinas
pastaty aukstis — 16 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8. Teritorijos
plétojimo biidas — nauja plétra.

Zonai nustatyti specialieji reikalavimai : 3) [vertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
- inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai — TK,
galimi Zemés naudojimo biuidai — I2.
- paslaugy zong kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai -PA ir galimi Zemés naudojimo budai:

K,V,R,B,I2,.E

- ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: BZ, Al ir

galimi Zemés naudojimo budai: B, E, 12.

Didziausias leistinas pastaty aukstis — 16 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas —
0,8. Teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra

Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo
normy patvirtinimo* :

- miSri gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé) teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis. Teritorijoje galimi zemés sklypy naudojimo biidai : Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, Daugiabuc¢iy gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos,
Rekreacings teritorijos, Bendrojo naudojimo teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, Atskiryjy Zeldyny teritorijos, o juose galimos vyraujancios statiniy ar jy
grupiy paskirtys yra visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji
administracinés, vieSbuciy, poilsio paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy ir periodiniy
poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo,
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sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

- paslaugy teritorija (kitos paskirties zeme¢). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés
paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné
veikla nesusijusi su tarSia gamyba. Teritorijoje galimi zemés sklypy naudojimo budai :
Komercinés paskirties objektuy teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Rekreacinés
teritorijos, Bendrojo naudojimo teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos o juose galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys yra Negyvenamieji viesbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo,
kultiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; gali biti
negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

- inZinerinés infrastruktiros koridorius (kitos paskirties Zzem¢). Linijiné neuzstatyta
teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams. Teritorijoje galimi
zemés sklypy naudojimo biidai: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly Kkoridoriy teritorijos.
Teritorija neuzstatoma.

- bendro naudojimo erdviy, Zeldynu teritorija (kitos paskirties zemé). Gamtiniy
krastovaizdzio struktiiros elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuZzstatytos
viesosios erdves — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir
pazinimui, gyvenamosiose vietovése esaniy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat
kapinés, botanikos ir zoologijos sodai. Teritorijoje galimi Zemés sklypy naudojimo biidai:
Bendrojo naudojimo teritorijos, Atskiryju Zeldyny teritorijos, Visuomeninés paskirties
teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Teritorija neuzstatoma.

Sklypams nustatyti teritorijos naudojimo tipai, galimi Zemés sklypo naudojimo budai, pastaty
paskirtys, leidziamas pastaty aukStingumas (nuo 10,50m iki 16,00m) ir nustatytas leidZziamas
uzstatymo intensyvumas 0.8 nepazeidzia Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy ir teritorijos
planavimo normy.

Sklypams, kuriuose planuojamas uZstatymas, nustatytas laivo planavimo uzstatymas (Ip),
vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo
normy patvirtinimo* laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uZstatymui,
erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pladiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime. Siems
sklypams nustatytas uZstatymo tankumas 60% nepazeidzia teritorijy planavimo normy:

Uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy reik§més:

Pastaty | Didziausias| DidZiausias leistinas zemes sklypy
auksty leistinas Ul
skaicius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypuy Perimetrinis ar atskiral
IOIT laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 1,4 -
4 60 1,5 -
=5 60 1,6 -
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
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4 80 2,5 3

>5 80 3,0 3*

Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai:

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® ir
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali biti
didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui, vir§ijan¢iam
8,5 m aukscio riba, atstumas nuo zemés sklypo ribos didinamas po 0,5 m.

Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

e Sklype Nr. 1 numatoma 16,00m auks¢io pastaty statyba, atitinkamai uzstatymo zona nuo
sklypo ribos atitraukta 7,00m.

e Sklype Nr. 5 numatoma 10,50m aukScio pastaty statyba, atitinkamai uZstatymo zona nuo
sklypo ribos atitraukta 4,00m

e Sklype Nr. 6 numatoma 13,50m auks$cio pastaty statyba, atitinkamai uzstatymo zona nuo
sklypo ribos atitraukta 5,50m

Kadangi dar néra zinoma statiniy architekttiriniai sprendimai, uzstatymo zona numatoma
didesné, kad nebuty apribojamos planuojamy tiriy galimybés. Statiniy statyba sklypuose galima tik
iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendZiama projektiniy pasitilymy
ir techninio darbo projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:
e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Zemés sklypy paémimas visuomenés poreikiams:

Norint planuojamoje teritorijoje jgyvendinti Klaipédos miesto bendrajame plane ir Klaipédos
miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo
infrastruktiiros vystymo specialiajame plane numatytus susisiekimo infrastrukttiros sprendinius
visuomeneés poreikiams reikia paimti nuosavybés teise fiziniams asmenims priklausancias Zemeés

sklypo dalis:

Zemés Zemeés sklypo kad. Nr. | Zemés sklypo | Paimama zemés sklypo dalis (Zzymima
sklypo Nr. plotas m? detaliojo plano brézinyje) ir plotas m?

1 2101/0039:442 13200 1A /332

1B /740

2 2101/0039:490 9286 2A /1571

2B/ 617

3 2101/0039:1064 10599 6914
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Esant poreikiui, jgyvendinat detaliuoju planu suformuoto sklypo Nr. 7 susisieckimo komunikacijos
sprendinius, zemés sklypas gali biiti paimamas visuomenés poreikiams. IS zemés sklypo, kurio
kadastrinis Nr.: 2101/0039:490 - 86m? sklypo dalies, i§ Zemés sklypo kurio kadastrinis Nr.:
2101/0039:1064 — 181m? sklypo dalies.

Zemés sklypy paémima visuomenés poreikiams reglamentuoja LR Zemés jstatymas ir LR
vyriausybés 2005m. rugpjiicio 25d. nutarimas Nr. 924 | D¢l Zemés paémimo visuomenés poreikiams
taisykliy ir zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimas®.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojamoje teritorijoje neuzstatyta, joje planuojama nauja plétra. Aplinkinése teritorijose
uzstatymas fragmentinis, toléliau nuo magistralinio kelio vystomi nedideli vieno ar dviejy buty
gyvenamyjy namy, daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai. Ar¢iau magistralinio kelio yra pastatyti
keli prekybos, sporto paskirties pastatai. Aplinkinése teritorijose nesusidaro natiiraliy gamtos ar
dirbtiniy veiksniy, kurie kelty rizikg visuomenés sveikatai. Aplink planuojama teritorija iSvystyta
gyvenamoji zona su centralizuotais ar vietiniais inZineriniais tinklais, netoliese néra gamybiniy,
komunaliniy objekty, galinciy kelti rizikg visuomenés sveikatai. Planuojama teritorija nepatenka j
gamybiniy, komunaliniy ar kity objekty sanitarines apsaugos zonas, Salia planuojamos teritorijos yra
magistralinis kelias, galintis tapti triukSmo ar oro tarSos Saltiniu, tac¢iau Siuo metu triukSmo lygis
nevir$ija gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty bei jy aplinkoje leistino triukSmo lygio. Remiantis
bendrojo plano sprendiniais, magistralinio kelio triukSmui ir oro tar§os mazinimui numatyta
apsauginiy Zeldyny juosta.

Vertinant esamg situacija artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija,
adresu Senvagés g. 4 (atstumas apie 8,2 km), statomas lopSelis-darzelis, adresu Klaipédos g. 31
(atstumas apie 6,3 km); artimiausia gydymo jstaiga — adresu Klaipédos g. 8 (atstumas apie 6km),
artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta numatoma Gerduvos ir V¢jo gatviy sankryZoje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos
l-osios vandenvietés 3-i3ja juosta — cheminés tarSos apribojimo, todé¢l sklypams nustatoma
PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zona (VI sk. 11skr). Aplinkos kokybe¢ ir higienine
bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija kerta Klaipédos miesto bendruoju planu ir Klaipédos miesto rytinés
dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu suplanuota C kat.
Karaliauc¢iaus gatve ir D kat. Girdavo gatvé. Planuojama teritorija taip pat ribojasi su magistraliniu
keliu A13 Klaipéda — Liepoja. Nuo §io kelio, uz kelio apsaugos zonos, suplanuota atskiryjy zeldyny
teritorija, apsaugosianti planuojama teritorija nuo triukSmo ir oro tarSos. Abipus planuojamos C kat.
Karaliau¢iaus gatvés, kur gatvé ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais, numatomi
daugiapakopiai apsauginiai Zeldynai.

Triuk$mas planuojamoje teritorijoje neturi virSyti HN 33:2026 ,,Triuk§mo ribiniai dydZziai
gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2026 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2026) 1 ir 2 lentelése nurodyty
leidziamy triukSmo ribiniy dydziy reikalavimy:
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1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZziai gyvenamosios paskirties ir
visuomeninése patalpose

. Ekvivalentinis
Eil. .. Paros . . .
Nr Patalpy pavadinimas laikas garso slégio lygis

) (LAeqT), dBA

1 2 3 4

1. Gyvenamosios paskirties patalpos, visuomeniniy pastaty diena 45
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens sveikatos vakaras 40
priezitros jstaigy palatos naktis 35

2. Visuomeniniy pastaty patalpos, kuriose vyksta mokymas - 45
ir (ar) ugdymas

2 lentelé. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei Siy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aiksStelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems Zzmonéms

TriukSmo Saltinis Dienos | Vakaro | Nakties
ekviva- |ekviva- |ekviva-
lentinis | lentinis | lentinis
Eil. Ldvn, | Ladienos, | Lvakaro, | Linakties,| garso | garso | garso
Nr. dBA | dBA | dBA | dBA | slégio | slégio | slégio
lygis | lygis | lygis
(LAeqT)a (LAeqT)a (LAeqT)>
dBA | dBA | dBA

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. |Ukinés veiklos keliamas
triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy
pa.stau% f'as'adal's bei $iy pastaty 55 55 50 45 55 50 45
vaiky Zzaidimo ir sporto
aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir

nejgaliems Zzmonéms

2. |Transporto eismo keliamas 65 65 60 55 - - -
triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei $iy pastaty
vaiky Zaidimo ir sporto
aikstelese, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir
nejgaliems Zmonéms
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IStrauka is strateginio triukSmo Zemélapio patvirtinto 2025-04-24 tarybos spr. Nr. t2-166

Dienos ekvivalentinis triuksmo lygis (L diena)

Dienos ekvivalentinis triuksmo lygis (Ldiena)

ISOV1
2349
I 35.0-399
W 40.0-449
450-49,9
B s0.0-549
I s5.0-599
B s0.0-649
. 65.0-69.9
B 0.0-749
[ 750-799

B =z00

Planuojamoje teritorijoje dienos ekvivalentinis triukSmo lygis svyruoja nuo 70,0-74,9dbA (palei
magistralinj kelig) iki 45,0-49,9dBA vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Vakaro ekvivalentinis triuksmo lygis (L vakaras)

Vakaro ekvivalentinis triukdmo lygis (Lvakaras)

I50V1

2349
[ 350-399
W 200-420
45,0-49.9
B s0.0-549
I s50-509
B so0-649
B c50-600
W 00-720
[ 750-799
. =80,0
Planuojamoje teritorijoje vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis svyruoja nuo 65,0-69,9dbA (palei
magistralinj kelig) iki 45,0-49,9dBA vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje.
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Nakties ekvivalentinis triuksmo lygis (L naktis)

Nakties ekvivalentinis triuk&mo lygis (Lnaktis)
1SOv1
=349
B 50-300
B w00-440
450-49.9
. 50,0-549
B s50-509
. 60,0- 649
|l c5.0-500
W oo-740
75.0-79.9

. =800 |I

Planuojamoje teritorijoje vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis svyruoja nuo 60,0-64,9dbA (palei
magistralinj kelig) iki 45,0-49,9dBA vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Gyvenamoji teritorija planuojama vakaringje planuojamos teritorijos dalyje kurioje triukSmo
lygis jvertinus strateginio triuk§mo lygio Zemélapius yra maZziausias ir nevir$ija nustatyty normy.

Igyvendinant detaliojo plano susisiekimo sprendinius teritorijoje atsiras naujy triukSmo
Saltiniy, statant naujus pastatus jvertinti juos ir jei planuojamoje aplinkoje triuk§Smo lygis neatitiks
HN 33:2026 reikalavimy, rengiant pastaty projektinius pasiiilymus sklypo savininkai jsipareigoja
numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinanc¢ias triukSmo lygj — numatyti medZiy
sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto
klase, jvertinant gatvés keliama triuk§ma.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichologing jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

I planuojamus sklypus patenkama i§ planuojamy Karaliauciaus ir Girdavos gatviy.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry
gesinimo privaziavimo keliai tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus: Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, blokuojant
pastatus ant sklypo ribos, reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VDM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais®, 2005m. vasario 18d. jsakymy Nr. 64 , Bendrosiomis gaisrinés
saugos taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisé€s akty reikalavimais.
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Minimalis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
Ju atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojanc¢ios
suvestings redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais,
projektiniy pasiiilymy rengimo metu:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ planuojamoje teritorijoje numatomy jrengti
priesgaisriniy vandens hidranty, kurie vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi biiti jrengiami kas 150-200
m (atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis
Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi baiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio
(gatveés) dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Artimiausias gaisriné stotis — 4,5 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasitilymy ir techninio darbo projekto
rengimo metu. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, bus iskeliami
(sprendziama techniniu projektu). InZineriniai tinklai tiesiami komunikacijy koridoriuose.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai: Gatvés
vaziuojamojoje dalyje jrengiami tik lietaus nuoteky ir drenazo tinklai. Kiti tinklai gatvés
vaziuojamojoje dalyje gali biiti jrengiami tik D ir Ds kategorijy gatvése. InZineriniai tinklai, jrengiami
o inzineriniy tinkly Suliniai turi biiti jrengti vaziuojamos juostos viduryje.

e Vandentiekio tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo® 2024-01-11 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG310431, kvartalo tinkly prijungimas numatomas prie AB ,,Klaipédos
vanduo® eksploatuojamy privaciy vandentiekio tinkly. Artimiausi vandentiekio tinklai tinkami
prisijungimui yra pakloti Arimy gatvéje, ties Zemés sklypo Arimy g. 19A riba. Prisijungimas prie
tinkly sprendziamas projektiniy pasiiilymy rengimo metu gavus prisijungimo technines salygas.

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo* 2024-01-11 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG310431, kvartalo tinkly prijungimas numatomas prie AB ,,Klaipédos
vanduo* eksploatuojamy privaciy buitiniy nuoteky tinkly. Artimiausi prisijungimui tinkami buitiniy
nuoteky tinklai yra pakloti Arimy gatvéje, ties Zzemés sklypo Arimy g. 19A riba. Prisijungimas prie
tinkly sprendziamas projektiniy pasiiilymy rengimo metu gavus prisijungimo technines salygas.

e PavirSiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* 2024-01-11 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG310431, kvartalo tinkly prijungimas numatomas prie AB ,,Klaipédos
vanduo® eksploatuojamy privaciy pavirSiniy nuoteky tinkly. Artimiausi prisijungimui tinkami
pavirsiniy nuoteky tinklai yra pakloti Arimy ir Sventapilés gatviy sankirtoje. Prisijungimas prie tinkly
sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu gavus prisijungimo technines salygas

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
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nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas aeroterminis, geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo bidas
sprendziamas techninio projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines

salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):
Sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos :

- I sk. 2 skr. Keliy apsaugos zona. Magistraliniy keliy apsaugos zona — zemés juosta po 70
metry | abi puses nuo kelio briauny.

- I sk. 6skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

- VIsk. 2skr. melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ;

- Kadangi planuojama teritorija patenka i Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-igja juosta,
sklypams taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — VIsk. 11skr. Pozeminio vandens
vandenvietés ir jy apsaugos zonos

- Palei ryting planuojamos teritorijos dalj praeina 110 kV elektros energijos perdavimo oro
linijjos elektros tinklai. Nustatytos specialiosios Zemés naudojimosi salygos: III sk. 4 skr.
Elektros tinkly apsaugos zona.

Detaliuoju planu naikinama specialioji zemés naudojimo salyga III — 11 elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos, kadangi planuojamoje teritorijoje néra elektroniniy
ry$iy tinkly.

Servitutai:

Planuojamuose sklypuose esamy jregistruoty servituty néra. Sklypams nustatyti servitutai
apraSyti teritorijos reglamenty lentel¢je:

S1—203 Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis Zemes sklypui
Nr.3), 103 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis)

S2 — 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

S3 — 215 Kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(tarnaujantis)

S4 - 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

S5 —203 Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis Zemes sklypui
kurio Kad. Nr.: 2101/0039:437)

S6 — 215 Kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(tarnaujantis sklypui Nr. 5 ir gretimiems sklypams uz planuojamos teritorijos riby), 115 Kelio
servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis)

S7 - 222 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis sklypui Nr. 5 ir gretimiems sklypams uz planuojamos teritorijos riby), 218 Servitutas —
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

S8 - 203 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis Zemés sklypui,
kurio Kad. Nr.: 2101/00039:437)

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypy ribose numatomuose konteineriuose. Preliminarios atlieky
konteineriy vietos parodytos detaliojo plano brézinyje, bet turi biiti tikslinamos projektiniy pasitalymy
rengimo metu.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-359, projektuojant ir jrengiant konteineriy
aiksteles, pirmenybé teikiama pusiau pozeminio ar poZzeminio tipo konteineriy aiksSteléms. Konkreciy
konteineriy poreikis ir galimybé juos aptarnauti privalo buti derinama su Administratoriumi.
Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy aikSteles, vadovautis Savivaldybés administracijos
patvirtintu Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés
administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems konteineriam. Konteineriai statomi ne ar¢iau
kaip 10 m nuo pastato langy ir (ar) dury, mikrorajonuose, kuriuose vyrauja gyvenamieji daugiabuciai
namai, ne tolimesniu nei 150 m atstumu nuo gyvenamojo daugiabucio namo. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.

Gyvenamojo namo sklypo priklausiniai:

Vadovaujantis STR. 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* gyvenamojo namo sklype turi tilpti
vaiky zaidimo aikStele, sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su
negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali buiti naudojamas zeldyny plotas. Sporto aikstel¢ turi biiti
aptverta aziriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip
1xb, m? (&ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas
turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo aikstelé turi biiti projektuojama ne ar¢iau kaip 10 m
nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo
aikSteliy ir gatviy. Vaiky zaidimy aikSteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti
ne trumpesnis kaip 2 valandos.

Preliminarios vaiky zaidimo aiksteliy vietos parodytos detaliojo plano brézinyje, bet turi biiti
tikslinamos projektiniy pasitilymy rengimo metu, pasitvirtinus projektuojami statiniy rodiklius.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra rytinéje Klaipédos miesto dalyje, kur pagal Klaipédos miesto rytinés
dalies B teritorijos (tarp Pajirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros
vystymo specialyjj plana, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023m kovo 23d.
sprendimu Nr. T2-40, planuojamame teritorijoje numatomi suplanuotos C kategorijos gatvés
(Karaliauc¢iaus G.) bei D kategorijos Girdavos gatvés tgsinio sprendiniai. Suplanuojamas sklandus
prisijungimas prie esamos nuovazos nuo magistralinio kelio A13 Klaipéda — Liepoja.

Karaliauciaus C kategorijos gatveje atstumas tarp raudonyjy linijy gatvéje — 25 metrai, vaZiojamosios
dalies plotis — 6,50m.
Girdavos D kategorijos gatvés tesinyje atstumas tarp raudonyjy linijy — 20 metry, vaziojamosios
dalies plotis — 5,50m.
Specialiuoju planu C bei D kategorijos gatvése suplanuoti dviraCiy bei pés€iyjy takai.
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C kategorijos gatvé
(principiné skersinio profilio schema)
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D kategorijos gatve
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Ivaziavimai ] planuojamus sklypus numatomi i§ projektuojamy C ir D kategorijos gatviy.
Preliminarios jvaZiavimy vietos parodytos detaliojo plano bréZinyje, kurios gali buti tikslinamos
projektiniy pasitilymy rengimo metu, iSlaikant STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® reglamentuotus atstumus tarp jvaziavimy / iSvaziavimy : C kategorijos
gatvéje tarp jvaziavimy / iSvaziavimy deSiniaisiais posiikiais minimalus atstumas 100 metry.
Nurodyta reik§mé taip pat taikomos pirmam jvaziavimui/iSvaziavimui prie§ sankryza ir uz sankryzos
jrengti. D kategorijos gatvéje atstumai tarp jvaziavimy / iSvaziavimy neribojami. Susisiekimo schema
pateikiama detaliojo plano prieduose.

Siekiant optimizuoti transporto srautus jvaziavimai / iSvaziavimai | planuojamus sklypus
numatomi taip, jog jais biity galima naudotis gretimy sklypy savininkams, tam sklypuose Nr. 1 ir Nr.
6 numatomi kelio servitutai (kodas-203). Sklype Nr. 7 numatoma kvartalin¢ gatvés plétrai i§ kurios
planuojamas jvaziavimas j sklypa Nr. 5, sklype nustatomas kelio servitutas (kodas-215), suteikiantis
teise gatve naudotis ir Z ir savo jvaziavimus | sklypus planuotis gretimy sklypy savininkams.
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I planuojama sklypa Nr. 1 numatomi du jvaziavimai/ iSvaziavimai i§ C ir D kategorijos gatviy.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
Garazams ir stovéjimo aiksteléems, kuriose yra iki 50 viety, galima numatyti tuos pacius jvaziavimus
ir isvaziavimus. Esant didesniems garazams ir stovéjimo aikSteléms, butina numatyti atskirg
jvaziavimgq ir iSvaziavimg arba jie gali biiti greta, atskirti skiriamgja juosta, ne siauresne kaip 1,0 m.
Dviejy jvaziavimy / iSvaziavimy projektavimas sklype leis valdyti transporto srautus sklype ir
neapkrauti C kat. gatvés kurios pus€je numatoma daugiau nei 50 stovéjimo viety turinti automobiliy
stovejimo aikstelé ir tuo paciu jvaziavimu, servitutiniu keliu, planuojamg jvaziavimg i sklypa Nr. 3.
Taip pat dviejy jvaziavimy / iSvaziavimy projektavimas sklype suteiks galimybe privaziuoti
gaisriniams automobiliams prie dviejy iSilginiy pastato pusiy, kas leis uztikrinti efektyvesnj gaisro
gesinimg nelaimés atveju. Tikslios jvaziavimy / iSvaziavimy vietos ir gaisro gesinimo keliai
tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu, jsivertinus realius poreikius.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos
tikslinamos projektiniy pasitilymy rengimo metu pasitvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius.

Zeldiniai:

Remiantis topografiniais duomenimis teritorijoje pazyméta 20 medziy, 21 numeriu zymimi
kriimy masyvai. 2026m. kovo mén. Buvo atlikta Zeldyny inventorizacija, kuri pateikiama detaliojo
plano prieduose. Kaip rodo vertinimo rezultatai, zeldyne nattiraliai yra i$plite savaiminiai kriimai ir
nedideli medeliai, vyrauja Zyboldo obelys, vienapiestés gudobelés, pasitaiko vaismedziy, aptikti
gausiis dygliuotyjy Saltalankiy, seduly sazalynai. Zeldiniai i$plite neprizi@irimoje pievoje. Vietomis,
7emesnése vietose teritorija uzmirkusi. Zeldyno estetiné verté nedidelé, tatiau Zeldynas svarbus
biologinei jvairovei klestéti. Medziai planuojamoje teritorijoje neatitinka kritery pagal kuriuos biity
saugomi vadovaujantis LR vyriausybes 2008m. kovo 12d. nutarimu Nr. 206 ,,Dék kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams*. 12 medZiy Zymimi kaip kertami,
kadangi patenka } specialiuoju planu suplanuoty susisiekimo komunikacijy sprendiniy teritorija.

Preliminarios priklausomyjy zeldyny teritorijy vietos parodytos detaliojo plano brézinyje,
taCiau zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy
pasiilymy rengimo metu. Vadovaujantis topografiniais duomenimis, planuojamoje teritorijoje auga
pavieniy medziy (lapuociy ir vaismedziy), dalis jy — patenkanciy | susisiekimo infrastruktiiros
sprendiniy zong- kertami.

Sklypuose priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys nustatytos vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2007m gruodzio 21d. jsakymu ,,Dél vieSyjuy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*

Priklausomyjy zeldyny ploty normos :

Maziausias DidZiausia leidZziama
7eldynams kompensuoti
priskiriamas plotas |priklausomyjy Zeldyny
Maziausias  [nuo viso Zemes ploty normy dalis pagal
Eil.  |[Zemés sklypo naudojimo | . 2.6 1dynarns sklypp P loto Apraso 8.%‘ir 8.3
priskiriamas plotas |[gamtinio karkaso papunkcius

NT. bidas L. R
nuo viso zemes  [stiprial pazeisto

sklypo ploto, proc. |(degraduoto)
geoekologinio
potencialo!
teritorijose (proc.)
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2. Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy
teritorijos:

2.1. planuojami naujai 30 40 12
uzstatyti zemés sklypai;
2.2. esami uzstatyti zemés 30 40 1/2
sklypai

S. Komercinés paskirties
objekty teritorijos 10 20 1/2

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54,
19.3punkta numatyti daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy (ne maZziau nei kelios medziy eilés arba
medziai ir krimai kartu) jrengima:

19.3.1. statant daugiabucius namus prie C ar aukStesnés kategorijos gatviy, apZeldinant gatvés
pusé¢je;

19.3.2. palei sklypo riba, kuriame yra arba planuojami sandéliavimo, prekybos ir paslaugy
paskirties objektai ar pastatai, kuriy bendrasis plotas yra didesnis kaip 500 m?, jeigu 50 m spinduliu
ir ar¢iau aplink jmong¢ ar objekta irengta arba leidziama gyvenamyjy namy statyba arba Svietimo
jstaiga. Zeldyny juosta formuojama ties sklypo riba, gyvenamujy pastaty ar $vietimo jstaigos
kryptimi.

Detaliojo plano sprendiniais daugiapakopiai zeldynai planuojami palei gatves sklypuose Nr.
5 ir Nr. 6, kuriose nustatytas Zemés sklypo naudojimo biuidas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos ir sklype Nr. 1, kuriame numatoma prekybos ir paslaugy paskirties objektai,
kuriy bendrasis plotas vir§ys 500 m?. Zeldynai formuojami gyvenamuyjy pastaty kryptymi.

Planuojama teritorija taip pat ribojasi su magistraliniu keliu A13 Klaipéda — Liepoja, nuo Sio
kelio, uz kelio apsaugos zonos, suplanuota atskiryjy Zeldyny teritorija, skirta Zeldyny plétrai ir
planuojamos teritorijos apsaugai nuo triukSmo ir oro tarSos.

Vizualizacijos:
1 pav. vaizdas i§ virSaus:
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2 pav. vaizdas 1§ Girdavos g. piety — Siaurés kryptimi:

3 pav. vaizdas i§ Karaliauciaus gatvés vakary — ryty kryptimi:
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4 pav. vaizdas i§ KaraliauCiaus gatvés ryty - vakary kryptimi

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787

LR Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. [-446;

LR Zemés gelmiy jstatymas 1995-07-5, Nr. [-1034

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994-12-22 Nr. I-733;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12 Nr. I-1120;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X1I-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

LR saugomy teritorijy jstatymas. 1993.10.9, Nr. [-301

LR statybos jstatymas. 1996.03.19, Nr. I-1240

LR elektroniniy rySiy jstatymas 2004-04-15, Nr. [X-2135

LR jstatymas ,,Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: 1-1495
LR visuomengs sveikatos priezitiros jstatymas 2002-05-16, Nr. IX-886

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LR vyriausybeés nutarimas ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio
paskirties Zzemeje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems‘. 2008.03.12, Nr.206

e LR vyriausybés nutarimas ,,D¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*. 1996.09.18, Nr. 1079

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo*. 2004.08.18, Nr.: 967

e LR vyriausybés nutarimas ,,Dél kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony patvirtinimo*.
2013.11.05, Nr. 1025
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LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy
patvirtinimo®. 2004.10.14, Nr. 1289

Isakymai (aktuali redakcija):

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dé¢l pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®,
2007-04-02, Nr. D1-193;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, 2006-05-17
isakymas Nr. D1-236;

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas ,,Dé¢l lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy
patvirtinimo*, 2024-09-20, Nr. 1-547/2024 (1.4E);

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy patvirtinimo*, 2010-12-07 jsakymas Nr.
1-338;

Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos Ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendaciju patvirtinimo*, 2010-12-31 jsakymas
Nr. 1-258;

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymas ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* 2011-01-17, Nr. 1-
14;

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymas ,,D¢l Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011m. vasario 22d. jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo pakeitimo* 2024-10-31 jsakymas Nr. 1-648/2024 (1.4E);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo* 2024-
06-17, Nr. D1-199

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo®.
2013.12.31 Nr.D1-995/1-312

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraso
patvirtinimo* 2013-12-31 Nr. D1-999;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos
patvirtinimo®. 2013.12.31, Nr. D1-1009

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo*. 2017.01.2, Nr.
D1-7

LR AM jsakymas ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo®. 2014.01.02, Nr.D1-8.

LR AM jsakymas ,,Dé¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* 2007-12-21, Nr. D1-694

LR Kultiros ministro jsakymas De¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:20011
»Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo. 2011.08.16, Nr. I[V-538

LR Kultiiros ministro jsakymas Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 :Urbanistinés
struktiiros. Bendrieji reikalavimai‘. 2006.05.4, Nr.: [V-183

LR jstatymas ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: I-1495

Klaipédos miesto savivaldybés sprendimai:

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022m. kovo 24d. sprendimas Nr. T2-54 ,Klaipedos
miesto savivaldybeés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés*

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-359 , Klaipédos miesto savivaldybés
atlieky tvarkymo taisyklés*
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APIE 3,3 HA TERITORIJOS PRIE MAGISTRALINIO KELIO A13 KLAIPEDA — LIEPOJA IR PLANUOJAMOS GIRDAVOS G.
TESINIO DETALUSIS PLANAS TPD NR. K-VT-21-23-698

o Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021m. spalio 28d. sprendimas Nr. T2-222 D¢l
kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutartis formos
patvirtinimo*

o Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. gruodzio 16 d. jsakymu Nr.
AD1-3866 patvirtinta Meniniy akcenty, vaiky zaidimo aikSteliy ir sporto jrenginiy iSdéstymo
Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir senamiestyje iSdéstymo schema

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘;

e STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e STR 1.04.02: 2004 ,,Inzineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

¢ Institucijy i8duotos teritorijy planavimo salygos

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Architekté (atestato Nr.: A 2278) [ Xiprnr] i K. Vitkauskaité

Projekto vadové (atestato Nr.: TPV 0008) ( )/ | S. Kazlauskiené
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