ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. LIEPOS 23 D. [ISAKYMU NR. AD1-1069 ,,DEL
ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO IR
ADRESO SUTEIKIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPE JAUNYSTES G. 26B, APIMANT
ZEMES SKLYPA, KURIO KADASTRO NR. 2101/0037:27, KLAIPEDOJE, TPD NR. K-VT-21-25-1131

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiamas naujas teritorijos detalusis planas, kurio tikslai — teisés akty nustatyta tvarka atlikti
zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus (sujungiant ir padalinant Zemés sklypus), detalizuojant
bendrojo plano sprendinius pertvarkytiems zemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus (kei¢iant Zzemeés sklypo naudojimo biidg j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir (ar) kitus naudojimo biidus; teritorijos naudojimo tipa, uzstatymo rodiklius ir
pan.), neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo
istatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tikiné veikla — vienbuciy / dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano rengimas:

Detaliojo plano rengimas atlickamas zemés sklypams kuriy kadastriniai Nr.: 2101/0037:68 ir
2101/0037:27, Klaipédoje. Rengiamu detaliuoju planu pertvarkomos Zemés sklypy ribos, nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo paskirtis ir biidas, uzstatymo rodikliai,
priklausomyjy zeldyny teritorijos, jvaziavimai ir kt.

Sklypai:
Detaliuoju planu suplanuojami du kitos paskirties Zemés sklypai:

Sklypas Nr. 1/554m?2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). LeidZiamas pastaty aukstis:
8,50m, altitude — 23,10m (vidutine sklypo uzstatymo zonos altitud¢ 14,60m), pastaty auksty skaicius-
2. Sklype registruotam pastatui, jo dalims, nustatytos skirtingo reglamento zonos nurodant, kad
esamas pastato aukstis (4,40 ir 8,50m) nekeiCiamas. Galimos statiniy paskirtys nustatytos
vadovaujantis esama situacija (sklype registruoty statiniy paskirtimi) ir STR 1.01.03:2017,,Statiniy
klasifikavimas®: Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupé 1.1 vienbuciai, Pagalbiniy pastaty
paskirties grupé 9.1 pagalbinio 0ikio. Sklypo uZstatymo rodikliai nustatyti pagal esamus statiniy
rodiklius* : sklypo uZstatymo tankis 31%, uzstatymo intensyvumas — 0,4 uzstatymo tipas- sodybinis
(su). Priklausomyjy zeldyny kiekis, vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo
tvarkos apraSu — 25%. Sklypui yra nustatytos specialiosios zemés naudojimosi salygos:

- III sk. 10skr. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zona, plotas 80m?

-V sk. Iskr. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, plotas
617m?

- III sk. 4 skr. Elektros tinkly apsaugos zonos, plotas 20m?

- III sk. 6 skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos, plotas 38m?

- VIsk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvie&iy apsaugos zonos, plotas 617m?

Sklypui nustatyti servitutai:

- S1-223 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 92m?.
- S2.1-219 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas
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(vieSpataujantis), plotas 195 m?

- S2.2-103 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), plotas
195 m?

- S3-215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis), plotas 54m?. Vie$patavimo teisé¢ sklypui Nr. 2.

*Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso Nr.: 21/6100 duomenimis
nurodoma, kad neatidalintame zemes sklype kurio kad. Nr.: 2101/0037-0068, yra registruotas
pastatas — gyvenamasis namas (unikalus daikto Nr.: 4400-0585-8717, zymimas 1A1/b) kurio
uzstatymo plotas — 170m?, bendras pastato plotas — 216,65 m°. Pastatas yra planuojamo sklypo Nr.
1 dalyje. Skaiciuojant uzstatymo tankumq imamas pastatais uzstatytas Zemés plotas ** ir padalinamas
is sklypo ploto: 170x100 / 554 (Zemés sklypo plotas)=30,68 suapvalinus 31%

**UzZstatytas zemés sklypo plotas matuojamas palei isorines pastato sienas. | statybos zong
yra jtraukiama stogo ir kiti issikisantys fasado elementai, stogines, kuriy projekcijos j Zzemés pavirsiy
nustatant zemés sklypo uzstatymo tankj nevertinamos, todél uzstatymo zona rodoma didesné nei
pastatais uzstatytas zemes plotas.

Skaiciuojant uzstatymo intensyvumgq pastato bendrasis plotas padalinamas is sklypo ploto: 216,65 /
554 (Zemés sklypo plotas)=0,39, suapvalinus 0,4.

Sklypas Nr. 2/1005m?2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Numatoma pastaty statyba iki
8,50m aukscio, altitudé — 23,00m (vidutiné sklypo uzstatymo zonos altitudé 14,50m), pastaty auksty
skaiCius - 2. Galimos statiniy paskirtys nustatytos vadovaujantis STR 1.01.03:2017,,Statiniy
klasifikavimas*: Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty paskirties grupé 1.1 vienbuciai, Pagalbiniy pastaty
paskirties grupé 9.1 pagalbinio tikio. Sklypo uzstatymo tankis 29%, uzstatymo intensyvumas — 0,4;
uzstatymo tipas- sodybinis (su). Priklausomyjy Zeldyny kiekis, vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny
ploty normy nustatymo tvarkos aprasu — 25%. Sklypui yra nustatytos specialiosios Zemés
naudojimosi salygos:

-V sk. Iskr. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, plotas

942m?

- IlIsk. 6 skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos, plotas 7m?

- I sk. 10skr. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros

apsaugos zona, plotas 9m?

- VIsk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvie&iy apsaugos zonos, plotas 942m?

Nustatyti servitutai: S3-115 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis), plotas 54m?

Planuojamy sklypu ribos nustatytos vadovaujantis Zemés sklypo (kad. Nr.:
2101/0037:0068) naudojimosi tvarkos nustatymo planu, kei¢iant A ir B dallies plotus, prie B
dalies prijungiant Zemés sklypq kurio kad. Nr. 2101/0037:27
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IStrauka is Zemés sklypo kurio kad. Nr.: 2101/0037:0068 naudojimosi tvarkos nustatymo plano:

=6180000.000
¥=322350.000

UZstatymo rodikliy nustatymas:

Planuojamy sklypy teritorijos naudojimo tipai, Zemés sklypy naudojimo biidai, uZstatymo
intensyvumas, uzstatymo tankumas, uZstatymo tipas ir aukStingumas nustatytas vadovaujantis
registro centro duomenimis, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugs¢jo 30d. sprendimu
Nr. T2-191 ,,D¢l Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* (toliau bendrasis planas) ir
LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo* (toliau teritorijy planavimo normos).

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. LIEPOS 23 D. ISAKYMU NR. AD1-1069 ,,DEL
ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO IR
ADRESO SUTEIKIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE JAUNYSTES G. 26B, APIMANT
ZEMES SKLYPA, KURIO KADASTRO NR. 2101/0037:27, KLAIPEDOJE, TPD NR. K-VT-21-25-1131

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano

Planuojama teritorija = mm mm = Nagrinéjama teritorija
Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemeés Pagrindi | Rekomenduojama DidZiausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktdra % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘F aukstis, aukstis, uzstatymo
mo £ ‘T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
g paskirtis | & -%‘ ® Zemés Zemés mas (Ul)
8 = ] 8 pavirSiaus | pavirSiaus
n G} N [%2]
1 2 i 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
7.10  Bachmano Dvaro - Miesto dalies centro zona cc.empa s | G2K \(/:,28. 12,E, KT 30 o5 20 12
Vidutinio uzstatymo intensyvumo GG. GM. PA. SI G1,G2,K, V,R, B, KT 65 25 16 0.8
gyvenamoji zona i - 12, E,C2 i
Mazo uzstgtymo intensyvumo GV, PA SI G1,K V,R,B, 12, E, KT 55 25 5 12 0.6
gyvenamoji zona Cc2
Specializuoty kompleksy zona SK.sI V,K,R,B, 12, E, A1, KT 15 16 B 0.8
! A2, C2 *
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny
— Bz, Al B.E.12:G2 KT
Intensyviai naudojamy Zeldyny BZ. Al B.E. 12.C2 KT ~ ~ _ _ ~ ~
zona ! T
InZinerinés infrastruktaros TK 12 C2 KT

koridoriy zona

Nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su Bachmano dvaro (7.10) rajono ribomis. DidZigja dalj
nagrin¢jamos teritorijos sudaro mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, j kurig patenka ir
planuojama teritorija. Cia galimi teritorijos naudojimo tipai: GV, PA, SI, galimi Zemés naudojimo
budai: G1, K, V, R, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didZiausias leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,6.

Pagal bendrojo plano sprendinius nagrinéjamai teritorijai nustatyti specialieji reikalavimai:

2) Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy
jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais -
detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos kultiiros paveldo vietovei ir kultiiros paveldo
objektams. Detaliuoju planu suplanuotiems sklypams nustatyti Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk. 1skr.)

3) Ivertinti vandenvie¢iy apsaugos juosty reikalavimus — detaliuoju planu suplanuotiems sklypams
nustatyti PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk. 11skr.).
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10) Teritorijoje numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaigg, kurios sklypui negalioja Reglamenty
lenteléje nurodyti bendrieji Nagring¢jamo rajono uzstatymo aukscio, intensyvumo ir tankumo rodikliai
— rengiamo detaliojo planai sprendiniais neplanuojama ikimokyklinio ugdymo jstaiga.

Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymy Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo*:

- vienbuéiy ir dvibuc¢iy pastaty gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zem¢). Ekstensyviai
uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su
Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita
infrastruktura, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais. Teritorijoje galimi zemés sklypy
naudojimo budai : Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty teritorijos, Komercinés
paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Rekreacinés teritorijos,
Bendrojo naudojimo teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
Atskiryjy zeldyny teritorijos, o juose galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys yra
Vieno ir dvieju buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio uikio paskirties
pastatais; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus
autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kulttiros, mokslo,
gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai.

Vadovaujantis teritorijy planavimo normomis sklypams atitinkamai nustatytas uzstatymo
tipas — sodybinis:

- Sodybinis uzstatymas (su) — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties
pastatais statomas atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti
(suporinti) su besiribojancio Zemes sklypo pastatais;

Planuojant sodybinio ir vienbucio blokuoto uZstatymo teritorijas, didZiausios leistinos Zemés
sklypy UT ir UI rodikliy reikSmés nustatomos atsizvelgiant j statybos techninj reglamentag STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* maksimalus
sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4, o maksimalaus sklypo uzstatymo tankio reik§més sklypuose
nuo 400 m? iki 10000 m? nustatomos interpoliacijos biidu.

Planuojamiems sklypams nustatytas teritorijos naudojimo tipas, galimas Zemés sklypo
naudojimo biidas, pastaty paskirtys, leidZziamas pastaty aukStingumas (4,40-8,50m), nustatytas
leidziamas uzstatymo intensyvumas 0,4 ir didZiausias leistinas uZstatymo tankumas (29-31%)
nepazeidzia Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy ir teritorijos planavimo normy.

Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai:

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento, STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas* ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®. 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukeijy aukstis,
skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam
statinio auk§¢io metrui, virSijan¢iam 8,5 m aukscio riba, atstumas nuo Zemés sklypo ribos didinamas
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po 0,5 m.

Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojanéio zemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Sklype Nr. 1 uzstatymo zona formuojama pagal esamus registruotus pastatus, kurie yra
pastatyti neislaikant normuojamy atstumy iki sklypo ribos. | statybos zong taip pat jtraukiama stogo
ir kiti i$sikiSantys fasado elementai, stogines, kuriy projekcijos i Zemés pavirSiy nustatant zemeés
sklypo uzstatymo tankj nevertinamos, tod¢l uzstatymo zona rodoma didesné nei faktisSkai pastatais
uzstatytas plotas. Sklype registruotam pastatui, jo dalims, nustatytos skirtingo reglamento zonos,
nurodant, kad esamas pastato aukstis (4,40-8,50m) nekei¢iamas.

00
86 @, Zoomto

Adresas:
Pastato a 8 m

Pastato uZimamas plotas: 189 m?
Auksty skaicius:

Pastato taris: 1222 m*

Pastato stogo apacios altitudé: 18.00 m
Pastato stogo virSaus altitudé: 23.10 m
Pastato stogo plotas: 218 m*

Pastato sieny plotas: 368 m*

Sklype Nr. 2 numatoma 8,50m auksc¢io pastaty statyba, uZstatymo zona atitraukta nuo sklypo
ribos 2-8,10m. Detaliojo plano sprendiniuose pridedami gretimy sklypy savininky sutikimai, kurias
sutinkama uZstatyma zona formuoti ar¢iau nei reglamentuojamas 3m atstumas nuo sklypo ribos. Taip
pat pabréziama, jog dar néra zinoma statinio architekttiriniai sprendimai, todél uzstatymo zona
numatoma didesné, kad nebiity apribojamos planuojamo tirio galimybés. Statiniai esantys uz
planuojamos statybos ribos — griaunami.

Naujy statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius
1 statybos zong (sprendziama projektiniy pasitilymy ir techninio darbo projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy iSraiSka (tiiriai, fasady
proporcijos, naudojamos medziagos, spalviniai sprendimai) turi biiti derinami prie dvaro sodybai
budingo susiklos¢iusio uZstatymo bruozy. ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringa
erdving struktiira, paryskinant paveldo objekty savybiy savitumg ir dominavimg naujos architekttiros
atzvilgiu.
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Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Aplink planuojamg teritorija iSvystyta gyvenamoji zona su centralizuotais ar vietiniais
inZineriniais tinklais, netoliese néra gamybiniy, komunaliniy objekty, galin¢iy kelti rizikg visuomenés
sveikatai. Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ar kity objekty sanitarines
apsaugos zonas. Salia planuojamos teritorijos yra neintensyvaus eismo Jaunystés gatvés, nuo kurios
kylantis transporto triukSmas nevirSija nustatyty normy ir nedaro neigiamos jtakos planuojamai
teritorijai.

Vertinant esama situacijg Siuo metu nagrinéjamo rajono ribose néra $vietimo jstaigy. Pagal
bendrojo plano sprendinius kvartale numatoma ikimokyklinio ugdymo jstaiga (darzelis). Artimiausia
ugdymo jstaiga — ,,Saulétekio* progimnazija, adresu Mokyklos g. 3 (atstumas 2,1km); artimiausias
lopselis / darzelis — ,,Zilvitis“, adresu Vysniy g.13 (atstumas 2,4km); artimiausia vie$ojo transporto
sustojimo vieta (30m atstumu) Jaunystés g. — Riiko st.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higienin¢ bukle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Salia planuojamos teritorijos yra neintensyvaus eismo Jaunystés gatvés. Vadovaujantis
Strateginio triukSmo Zemeélapiu patvirtintu 2025-04-24 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-166 HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. birzelio 13 d. jsakymu, triuk§mo ribiniai dydziai vir$ija nustatyty normy:

Suminis dienos ekvivalentinis triukSmo lygis

Suminis triukSmas
Dienos ekvivalentinis triukimo lygis (Ldiena)
Triukdmo lygis dB(A)
=349
[ 350-399
B 400-449
450-499
B s00-549
I s50-509
B 60.0-649
W 650609
B 00-749

750-79.9

. 23800

Planuojama teritorija

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis
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‘akaro ekvivalentinis triukSmo lygis (Lvakaras)
1ISOV1
=349
I 35.0-399
B 200-249
450-499
B s0.0-549
I s5.0-599
B so0-649
Bl 50-699
B 700-749
[ 75.0-799

. =800

Planuojama teritorija

Nakties ekvivalentinis triukSmo lygis

uminis triukSmas
Makties ekvivalentinis triukdmo lygis (Lnaktis)
ISOV1

=349
[ 350-399
W 200449

450-499
B s0.0-549
B s5.0-509
B s0.0-649
W s50-699
B 00-749
[ 750-799

. =800

Planuojama teritorija

Dienos suminis triuk§Smo lygis planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo 50,0-54,9 iki 60,0-64,9
dB(A).
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Vakaro suminis triuk§mo lygis planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo 45,0-49,9 iki 55,0-59,9
iki dB(A).

Nakties suminis triukSmo lygis planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo 45,0-49,9 iki 50,0-
54,9dB(A).

Vadovaujantis HN 33:2011 ,,Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy pastaty fasadais bei $iy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus
poilsio vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo
dienos metu negali virS§yti 65 dB(A), vakare 60 dB(A), naktj 55 dB(A). Planuojamoje teritorijoje
triukSmo dydziai nevirSija nustatyty normy.

Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichologing jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

I planuojamus sklypus patenkama i§ D kat. Jaunystés gatvés (plotis tarp RL — 15 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 5,5-7 m, danga — asfaltas). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
rengiant statiniy projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimo privaziavimo keliai tikslinami
projektiniy pasiiilymy rengimo metu.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus: Konkretts prieSgaisriniy atstumy, reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy projektus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Priesgaisrinés

apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VDM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais®, 2005m. vasario 18d. jsakymy Nr. 64 ,,Bendrosiomis gaisrinés
saugos taisyklémis® ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teises akty reikalavimais.
Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
ju atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestings redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais,
projektiniy pasiiilymy rengimo metu:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 III
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. [Sorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.
Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ Salia planuojamos teritorijos Juanystés g. esanciy vandens
hidranty (atstumu ~45 m nuo planuojamos teritorijos), kurie atitinka prieSgaisrinius poreikius.

IStrauka i§ AB Klaipédos vandenys hidranty schemos:
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T8

Vandentiekio tinklai pagal priesgaisrines kategorijas

_ | kategorijos

£ a8 JKlaipédos vanduo” eksploatuojami hidrantai — atitinkantys priesgaisrinius poreikius

Planuojama teritorija
Artimiausias gaisring stotis — 2,7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasitlymy ir techninio darbo projekto
rengimo metu. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, bus iskeliami
(sprendziama techniniu darbo projektu). InZineriniai tinklai tiesiami komunikacijy koridoriuose.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai: Gatvés
vaziuojamojoje dalyje jrengiami tik lietaus nuoteky ir drenazo tinklai. Kiti tinklai gatvés
vaziuojamojoje dalyje gali biiti jrengiami tik D ir Ds kategorijy gatvése. InZineriniai tinklai, jrengiami

o inzineriniy tinkly Suliniai turi biiti jrengti vaziuojamos juostos viduryje.

e Vandentiekio tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo* 2025-09-19 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG41761475, tinkly prijungimas numatomas prie AB ,Klaipédos
vanduo* nuosavybés teise valdomy vandentiekio tinkly. Artimiausi vandentiekio tinklai tinkami
prisijungimui yra pakloti Jaunystés gatvéje, detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.1 yra atvesti
vandentiekio tinklai. Prisijungimas prie tinkly detalivoju planu suplanuotame sklype Nr.2
sprendZiamas projektiniy pasiiilymy rengimo metu gavus prisijungimo technines sglygas.

e Buitiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* 2025-09-19 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG41761475 tinkly prijungimas numatomas prie AB ,,Klaipédos vanduo*
nuosavybés teise priklausanciy buitiniy nuoteky tinkly. Artimiausi buitiniy nuoteky tinklai tinkami
prisijungimui yra pakloti Jaunystés gatveje, detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.1 yra atvesti
buitiniy nuoteky tinklai. Prisijungimas prie tinkly detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.2
sprendZiamas projektiniy pasitilymy rengimo metu gavus prisijungimo technines salygas.

e PavirSiniy nuoteky tinklai: projektiniy pasiiilymy rengimo metu planuojant pavir§iniy
nuoteky nuvedimg prioritetg teikti taikant tvarius pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius,
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sumazinancius jy surinkimg centralizuotu nuotakynu, nukreipiant jas j greta esanciame miske esantj
vandens kanalg kuris iSteka j Danes upg. Nuoteky tinklus prijungiant prie centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly - gauti technines prisijungimo salygas. Artimiausi pavir§iniy nuoteky tinklai tinkami
prisijungimui yra pakloti Joniskes gatvéje.

e Elektros tinklai: detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.1 yra atvesti elektros tinklai.
Prisijungimas prie tinkly detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.2 sprendziamas projektiniy
pasitlymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas. Artimiausi rysiy tinklai tinkami prisijungimui
yra pakloti Jaunystés g.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas, artimiausi dujy tinklai yra pakloti yra Riko
gatveje ir sklype Jaunystés g. 28.

e Sildymas: Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Silumos tkio specialiuoju planu
patv. 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-339 ,, Dél Klaipédos miesto savivaldybés Silumos
tikio specialiojo plano patvirtinimo*, nagrin¢jamas sklypas patenka j centralizuotos Silumos tiekimo
zong. Detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr.1 jrengta Sildymo sistema. Detaliuoju planu
suplanuotame sklype Nr.2 prisijungimas prie Sildymo tiekimo tinkly sprendziamas projektiniy
pasiiilymy rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas. Artimiausi Sildymo tiekimo
tinklai tinkami prisijungimui yra Jaunystés gatveje ir sklype Jaunystés g. 1.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):
Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- IIIsk. 10skr. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos
- IIIsk. 4skr. Elektros tinkly apsaugos zonos
-V sk. Iskr. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
- IIsk. 6 skr. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

Atsizvelgiant | tai, jog planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés
apsaugos zonos 3-13j3 (cheminés tarSos apribojimo) juosta, planuojamiems sklypams nustatomos VI
sk. 11skr. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos.

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypy ribose numatomuose konteineriuose. Detaliuoju planu
suplanuotam sklypas Nr. 1 atliekas surenka individualiame konteineriy komplekte, detaliuoju planu
suplanuotam sklypui Nr. 2 atlieky surinkimas sprendziamas projektiniy pasiilymy rengimo metu.
Preliminarios atlieky konteineriy vietos parodytos detaliojo plano bréZinyje, bet turi biiti tikslinamos
projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-359, numatant gyvenamosios paskirties
pastaty statyba privaloma projektuoti ir jrengti misriy komunaliniy atlieky, maisto atlieky bei antriniy
zaliavy surinkimo konteineriy aikSteles. Projektuojant ir jrengiant konteineriy aiksteles, pirmenybé
teikiama pusiau pozeminio ar pozZeminio tipo konteineriy aiksteléms. Konkreciy konteineriy poreikis
ir galimybé juos aptarnauti privalo biti derinama su Administratoriumi. Projektuojant ir jrengiant
atlieky konteineriy aiksteles, vadovautis Savivaldybés administracijos patvirtintu Klaipédos miesto
mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés administracijos patvirtintais
reikalavimais jrengiamiems konteineriams. Konteineriai statomi ne ar¢iau kaip 10 m nuo pastato
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langy ir (ar) dury. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky
sgvartyna.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra rytin¢je Klaipédos miesto dalyje. Patekimas j sklypus numatomas 1§
Jaunystés gatvés, per gretimg Jaunystés g. 28 sklypa, esamu kelio servitutu (Sklypas Nr. 1 turi
vieSpatavimo teis¢). Detaliojo plano sprendiniuose servitutas Zymimas S2.2. Pravaziavimo dalyje,
kuriai nustatytas kelio servitutas, jrengta trinkelémis iSklota aikstele, kurioje automobilius stato
gretimy pastaty naudotojai. J[vaziavimas j sklypa Nr. 2 planuojamas per sklypa Nr. 1 servitutiniu keliu.

Jaunystés gatvés plotis tarp RL — 15 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5-7 m, danga —
asfaltas. Palei Jaunystés gatve jrengti Saligatviai, dviraCiy taky néra. Pagal Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247 patvirtinto Klaipédos miesto dviraciy
infrastrukttiros plétros specialiojo plano sprendinius palei Jaunystés gatve planuojamas vietinés trasos
dviraciy takas.

Rengiant projektiniy pasiilymy sprendinius numatyti pés€iyjy ir dviraiy eismo
organizavima, atskiriant jy eisma nuo automobiliy.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis:

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§meés keliai“, 30lenteléje : vienbuciy paskirties pastatui — 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4
biistui. Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas planuojamas sklypo ribose, detaliojo plano
sprendiniuose parodytos preliminarios automobiliy stovéjimo vietos, kuriy iSdéstymas ir skaicius gali
biti tikslinamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, pasitvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius,
0 automobiliy

Zeldiniai:

Preliminarios priklausomyjy Zeldyny teritorijy vietos parodytos detaliojo plano brézZinyje,
tac¢iau Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy
pasitilymy rengimo metu. Planuojamose sklypuose néra auganciy Zeldiniy.

Atsizvelgiant ] teritorijos urbanistinj pobiid;j ir nustatomus uZstatymo reglamentus, papildomy
teritorijy Zeldyny plétrai numatyti néra galimybiy. Detaliojo plano sprendiniais sklypuose
uztikrinamas normatyvinis priklausomyjy Zzeldyny kiekis, o pastaty statybos, remonto ar
rekonstravimo metu Zeldynai integruojami sklypo ribose.

Igyvendinant 2025-08-22 jsakymu Nr. AD1-675 patvirtintos planavimo darby programos 8.4
papunk¢io reikalavimus (esant galimybei numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti,
esamy apsaugai ir naudojimui), numatomos $ios priemoneés: uZztikrinamas normatyvinis zeldyny
kiekis; pastaty statybos, remonto ar rekonstravimo atvejais numatomas Zeldyny jrengimas (vejos,
zeldiniai) bei sudaromos salygos jy naudojimui ir prieziiirai.

Zeldyny plétra nagrinéjamu atveju realizuojama per priklausomyjy zeldyny kokybés gerinima
ir normatyvinio kiekio uztikrinima.

Sklypuose priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys nustatytos vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2007m gruodzio 21d. jsakymu ,,D¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*

Priklausomyjy Zeldyny ploty normos :
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Maziausias
zeldynams
priskiriamas plotas | b, o eidziama
v nuo viso zemes .
Maziausias zeldynams kompensuoti
. Y . sklypo ploto . .
Eil. Zemés sklypo priskiriamas plotas e priklausomyjy zZeldyny
.. - L gamtinio karkaso .
Nr. naudojimo bidas  [nuo viso zemes sklypo o ploty normy dalis pagal
stipriai pazeisto 9 .
ploto, proc. ApraSo 8.2 ir 8.3
(degraduoto) apunkéius
geoekologinio pap
potencialo!
teritorijose (proc.)
Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
2. [I.1. planuojami naujai 25 35 1/2
uzstatyti zemés sklypai;
1.2. esami uzstatyti 25 35 1/2
zemes sklypai

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20d. sprendimu Nr. T2-9,
planuojama teritorija neatitinka kriterijy dél kuriy bty privaloma planuoti daugiapakopius Zeldynus.

Servitutai:

Sklype, kurio kad. Nr. 2101/0037:68, yra registruoti servitutai: Servitutas - teis¢ tiesti
pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), (detaliojo plano sprendiniuose Zymimas S1);
Servitutas - teis¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), (detaliojo plano
sprendiniuose zymimas S2.1), Kelio servitutas (vieSpataujantis), (detaliojo plano sprendiniuose
zymimas S2.2). Servitutas, zymimas S2.1 / S2.2 yra uz detaliojo plano riby. Detaliuoju planu
nustatomas naujas kelio servitutas (tarnaujantis), vieSpatavimo teisé¢ sklypui Nr. 2

Sklype ,kurio kad. Nr. 2101/0037:27, néra registruoty servituty. Detaliuoju planu Siam sklypas
nustatomas kelio servitutas (vieSpataujantis) (detaliojo plano sprendiniuose zymimas S3),
jvaziavimui j planuojama sklypa.

Detaliojo plano vertinimas paveldosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija patenka j kultiiros paveldo vertybés - Paupio dvaro sodybos ir ligoninés
pastato kompleksas, vad. Bachmano dvaru (244) teritorijos riba. Teritorija taip pat ribojasi su Zemes
sklypu, kuriame yra komplekso dalies pastatas — antrasis iikinis pastatas (unikalus kodas 32561), bei
su NKYV teritorijoje esancia vertinggja savybe — arklidziy vieta

Detaliojo plano sprendiniais naujas ir esamas uzstatymas planuojamas uz minéty kulttros
paveldo objekty, miSko kaimynystéje, t. y. periferinéje ansamblio dalyje, kuri istoriSkai buvo siejama
su tkine funkcija ir mazesnio reprezentatyvumo erdve, tod¢l naujy pastaty atsiradimas nedarys
neigiamos jtakos reprezentacinei dvaro zonai.

Naujas uzstatymas formuojamas laikantis subordinacijos principo Bachmano dvaro
ansamblio atzvilgiu. Detaliojo plano sprendiniuose pateiktas galimas uZstatymo turis yra smulkaus
mastelio, ne aukStesnis kaip 8,5 m (dviejy auksty), aiSkiai Zzemesnis uz pagrindinius ansamblio
objektus, todél nekonkuruoja su istorinémis dominantémis ir neuzstoja vertingyjy pastaty siluety.
KompoziciSkai naujas turis formuojamas pailgo staciakampio plano su dvislai¢iais stogais,
atkartojant tradicing Bachmano dvaro tkiniy pastaty morfologija. Turiy skaidymas ir proporcijos
atitinka sodybinio uZstatymo principa, vengiant stambiy, monolitiS8ky ar dvaro morfotipui svetimy
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masteliy. Svarbu paZyméti, kad nauji pastatai komponuojami uz esamo uZstatymo linijos ir yra
vizualiai pridengiami priekyje esanciy pastaty.

Numatomas uZstatymas neturés neigiamos jtakos kultiiros paveldo vertybés pastatams ir
kitoms vertingosioms savybéms, taip pat nedarys poveikio jy apzvelgiamumui ar vizualiniam
suvokimui.

IStrauka is Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato komplekso vad. Bachmano dvaru
(244, IP 367-At) apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano (4 lapas)

Sutartiniai Zenklai:

"™y Nekilnojamosios kultros vertybés
I_ - _I apibrézios teritorijos ribos

m Nekilnojamojo kultiros

paveldo objektas

~ m Teritorijoje esancios vertingosios savybés
# () Vandens telkiniai

Keliy, taku trasos
Teritorijoje esantys kiti objektai

. [:] Geodeziskai matuoty sklypy ribos
Zemés sklypo unikalus numeris
(MDEilés numeris

5 Teritorijos riby koordinuoty tadky numeriai

5 Apsaugos zonos riby koordinuoty tasky numeriai

ﬁﬁgﬁg%%%o Koordinaciy tinklelio sankirta

7 Apibréztas nekilnojamosios kultaros vertybés
vizualinés apsaugos pozonis

\\
2101-0037-0069

|

A

L
21 01-378

B 4400-0617-2741
A N
: 4400-0540-0653

2101-0004-0191
2101-0004-009+

2101-0004-0087

Planuojama teritorija

Komplekso dalys: Nekilnojamosios kultiiros vertybés ;gﬂt:;!lct#i: ;;aensh'lis:::iln::lel::tzto i
1. Dvarininko namas (32554, 5593-001 5-30193 teritorijoje esancios vertingosios savybés: 2% Pirlmas namasg p p

5 S o tes (1%%515756?55)95-0005-9 ol 10, Anbro tvarto vieta 25. Antras namas

4. Vyr. meizéjos Ir Gkvedzio namas (32558, 2193-7011-0012) 1o Famikias - obeliskas von Goes garbei 2. Trotias namats

5. Pirmas tkinis pastatas (32559, 5593-1001-7186) . ides vtgta S Parie

6. Antras dkinis pastatas (32561 17. Karvidés vieta 2 Ter:E K S_r;(?rpas .

7. Pirmas kumetynas (32562, 5593-1001-7153) 18. Tvarto vieta 2 Tieie this pasietes

8. Pirmas tvartas (32563 5593-1001-7164; 19. Keliy trasos 57 ARG P o

9. Antras kumetynas (32564, 5593-1001-7106) 20. Kadra - Antras priestatas

s o 32. Pirmas garazy pastatas
11. Kalvés pastatas (32567, 4400-0098-8036) 1. | K
12. Tregias kumetynas (32568, 5591-2001-8015) ;2. ggga'g' &l ivenkiniss 33. geé@s namas
13. Psichiatrings ligonings pastatas (32569, 5593-1001-7016) e e DS atss
16, Petho fragmenal320r0) 36. Penktas akinis ;:F»)z-)statas
37. Antras garazy pastatas

Detaliojo plano vertinimas archeologiniu aspektu:

Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastaty komplekse (244), vadinamame Bachmano dvaru,
pastarajj deSimtmetj buvo atlikti keli archeologiniai tyrimai, daugiausia susij¢ su inZineriniy tinkly
tiesimu ir dvaro aplinkos tvarkymu. Atliekant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis
atliktais tyrimais.

Planuojant Zemés darbus netirtose vietose, esant poreikiui atlikti archeologinius tyrimus.
Vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio pavaldo tvarkyba“
teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar specialiojo planavimo dokumenty sprendinius iSskirtuose
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plotuose numatyta galimybé keisti pagrinding zemés naudojimo paskirt] i§ zemés ar misky iikio
paskirties | kita bei leistina naujy statiniy statyba (jei turimais duomenimis pagrindziama
archeologinio pobiidzio vertingyjy savybiy buvimo tikimyb¢) arba kai biitina pagristi Zzemeés tkio,
misky kio ir konservacinés paskirties Zeméje buvusio uZstatymo ar vykdytos veiklos fakta. Siuo
atveju archeologiniai tyrimai turi biti atlikti iki teritorijy planavimo dokumento, kuriame numatoma
keisti zemeés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, patvirtinimo arba iki sprendimo pakeisti zemes
sklypo pagrindinge naudojimo paskirtj pagal patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus priémimo,
arba iki sprendimo iSduoti leidimg statyti naujg ar rekonstruoti statinj priémimo, arba iki sprendimo
pritarti statinio projektui priémimo.

KrastovaizdZio savitumui svarbiy antropogeniniy ir gamtiniy elementy apsaugos reikalavimai,
saugotini Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje kraStovaizdzio savitumg formuoja Paupio dvaro sodybos, vad.
Bachmano dvaru (244), vertingosios savybés, susijusios su istorine planine struktira, erdvine
kompozicija, Zzeldynais bei gamtiniais elementais.

Saugotini antropogeniniai elementai:
e istorinés plano struktiiros fragmentai ir tiiriné erdviné kompozicija, susiformavusi i§ dvaro
sodybos statiniy ir jy viety;
e buvusiy statiniy (arklidziy, tvarty, karvidziy) liekanos ar jy vietos;
o takai, keliai ar jy dalys, dangos, trasos ir jud¢jimo kryptys, vedancios j dvaro centring dalj.
Saugotini gamtiniai elementai:
e banguotas reljefas, kaip teritorijos krastovaizdinj charakterj formuojantis elementas;
o kidra centringje dvaro dalyje ir jos aplinka;
e esami zeldynai ir zeldiniai, ypac: teritorijos Siaurinés dalies apsodinimo lapuociais medziais
pobidis ir Zeldiniy masyvai, formuojantys teritorijos ribas ir rysj su aplinkiniu kraStovaizdZziu.
Apsaugos ir tvarkymo reikalavimai
o iSsaugoti esamg reljefa, draudziant esminius jo keitimus, galin¢ius iSkraipyti istoring
krastovaizdZio struktiirg;
o islaikyti, ar esant poreikiui, atkurti istoriniy keliy trasy kryptis;
e buvusiy statiniy vietos turi biiti saugomos, nepazeidziant jy galimo archeologinio sluoksnio;
e iSsaugoti esamus vertingus zeldinius ir jy grupes;
e nauji Zeldiniai turi biiti formuojami laikantis istoriSkai susiklosciusio apzeldinimo pobiidZio
(lapuociy dominavimas, grupinis sodinimas);
e saugoti kiidrg ir jos aplinka, iSlaikant jos vizualinj ir ekologinj integraluma;
e naujas uzstatymas turi biiti komponuojamas taip, kad:

nepazeisty istoriniy vizualiniy rySiy;

neuzgozty kraStovaizdzio elementy (reljefo, Zeldiniy, vandens telkinio).

Detalaus plano atitiktis kultiiros paveldo vietovei:

Detaliojo plano sprendiniai nepaZzeidzia Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato
kompleksas, vad. Bachmano dvaru (244) vertingyjy savybiy.

Nustatyti sklypu tvarkymo darbai: Atliekant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus
remtis atliktais archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemés judinimo darbus netirtose
vietose, esant poreikiui atlikti archeologinius tyrimus. Kultiiros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali
biiti tvarkomi tik nepazeidziant nustatyty vertingyjy savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir
specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos reglamentus. Vadovaujantis Lietuvos
respublikos vyriausybés 1993m. geguzés 27d. nutarimu Nr. 369 ,, D¢l buvusiy dvary ir palivarky
paminkliniy sodyby apsaugos® bendryjy nuostaty 12 p., buvusiy dvary ir palivarky paminkliniy
sodyby teritorijose draudziama:
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12.1. jrengti naujus ir naudoti senus karjerus;

12.2. keisti hidrografinj tinklg, vertingy vandens telkiniy kontarus, vertingas reljefo formas;

12.3. tiesti antzemines magistralines rysiy ir energijos komunikacijas;

12.4. vykdyti be kultiros paminkly apsaugos institucijy leidimo zemés darbus, taip pat remonto,
rekonstrukcijos, statybos ir griovimo darbus;

12.5. naudoti Zemés tikio naudmenas ne pagal paskirtj, nurodyta juridiniuose Zemés suteikimo ir
naudojimo dokumentuose, taip pat individualiame sodybos apsaugos ir naudojimo reglamente.

Nustatyti architektiiriniai reikalavimai: Naujy pastaty statyba ar esamy pastaty
rekonstravimas galimas tik atlikty tyrimy pagrindu. Jy iSraiSka (tdriai, fasady proporcijos,
naudojamos medziagos, spalviniai sprendimai) turi biiti derinami prie dvaro sodybai biidingo
susiklos¢iusio uzstatymo bruozy. Nauja Statyba ar esamy pastaty rekonstravimas negali pazeisti
dvaro sodybos, kaip vientiso ansamblio, kompozicinio vientisumo. ISsaugoti istorin] urbanistinj
audinj ir charakteringg erdving struktiira, paryskinant paveldo objekty savybiy savitumag ir
dominavimg naujos architektiiros atzvilgiu. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany
sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
reikalavimus bei paveldo tvarkybos reglamentus.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina kulttiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy ir aplinkos
autentiSkumo i$saugojima. Klaipédos miesto bendrajame plane jtvirtinta nuostata, kurios privaloma
laikytis: ,,Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiiros
paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringq erdving struktiirg,
paryskinant paveldo objekty savitumgq. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektiiros siluetas, tiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje *

Teritorijos vystymo vizualizacijos (pateikiami tiriai yra rekomendacinio pobiidZio ir turi biiti
tikslinami projektiniy pasiiillymy rengimo metu):

Vaizdas i§ Jaunystés g. 28 sklypo

Teritorijoje esantys kiti pastatai

Formuojamas naujas uZstatymas

UAB ,,Project 28
16



ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. LIEPOS 23 D. ISAKYMU NR. AD1-1069 ,,DEL
ZEMES SKLYPO NR. 482-1 (KADASTRO NR. 2101/0037:68) BUVUSIAME PAUPIU K. DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO IR
ADRESO SUTEIKIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE JAUNYSTES G. 26B, APIMANT
ZEMES SKLYPA, KURIO KADASTRO NR. 2101/0037:27, KLAIPEDOJE, TPD NR. K-VT-21-25-1131

Vaizdas i§ Jaunystés gatvés

Formuojamas naujas uzstatymas

Teritorijoje esantys kiti pastatai

Arklidés vieta Antras tikinis pastatas (32561)

Vaizdas 1§ virSaus

Formuojamas naujas uistaty‘\n 3

Arklidés vieta
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787

LR Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. [-446;

LR zemés gelmiy jstatymas 1995-07-5, Nr. [-1034

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994-12-22 Nr. [-733;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12 Nr. [-1120;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

LR saugomy teritorijy jstatymas. 1993.10.9, Nr. [-301

LR statybos jstatymas. 1996.03.19, Nr. 1-1240

LR elektroniniy rysiy jstatymas 2004-04-15, Nr. IX-2135

LR jstatymas ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: I-1495
LR visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymas 2002-05-16, Nr. IX-886

Nutarimai (aktuali redakcija):

LR vyriausybés nutarimas ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio
paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo
saugotiniems®. 2008.03.12, Nr.206

LR vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®. 1996.09.18, Nr. 1079

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo®. 2004.08.18, Nr.: 967

LR vyriausybés nutarimas ,,Dé¢l kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony patvirtinimo*.
2013.11.05, Nr. 1025

LR Vyriausybés nutarimas ,,D¢l Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy
patvirtinimo®. 2004.10.14, Nr. 1289

Isakymai (aktuali redakcija):

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dé¢l pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®,
2007-04-02, Nr. D1-193;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, 2006-05-17
1sakymas Nr. D1-236;

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,Dé¢l lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy
patvirtinimo*, 2024-09-20, Nr. 1-547/2024 (1.4E);

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy patvirtinimo®, 2010-12-07 jsakymas Nr.
1-338;

Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos Ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendaciju patvirtinimo*, 2010-12-31 jsakymas
Nr. 1-258;

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* 2011-01-17, Nr. 1-
14;

LR Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
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1sakymas ,,D¢l PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011m. vasario 22d. jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo pakeitimo* 2024-10-31 jsakymas Nr. 1-648/2024 (1.4E);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél zemés naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo* 2024-
06-17, Nr. D1-199

LR PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas ,,Dé¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*.
2013.12.31 Nr.D1-995/1-312

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraso
patvirtinimo® 2013-12-31 Nr. D1-999;

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos
patvirtinimo®. 2013.12.31, Nr. D1-1009

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo*. 2017.01.2, Nr.
D1-7

LR AM jsakymas ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo®. 2014.01.02, Nr.D1-8.

LR AM isakymas ,,Dé¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* 2007-12-21, Nr. D1-694

LR Kultiros ministro jsakymas D¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:20011
»Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo. 2011.08.16, Nr. [V-538

LR Kultiiros ministro jsakymas Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 :Urbanistinés
struktiiros. Bendrieji reikalavimai‘. 2006.05.4, Nr.: [V-183

LR jstatymas ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: I-1495

Klaipédos miesto savivaldybés sprendimai:

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022m. kovo 24d. sprendimas Nr. T2-54 , Klaipédos
miesto savivaldybes zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés*

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-359 , Klaipédos miesto savivaldybés
atlieky tvarkymo taisyklés*

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021m. spalio 28d. sprendimas Nr. T2-222 ,Del
kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutartis formos
patvirtinimo*

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. gruodzio 16 d. jsakymu Nr.
AD1-3866 patvirtinta Meniniy akcenty, vaiky zaidimo aikSteliy ir sporto jrenginiy iSdéstymo
Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir senamiestyje iSdéstymo schema

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

STR 1.04.02: 2004 ,,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenin€s paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos
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*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Architekté (atestato Nr.: A 2278) K. Vitkauskaité

Projekto vadove (atestato Nr.: TPV 0008) > e S. Kazlauskiené
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