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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksc¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — esant
poreikiui teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus, detalizuojant
bendrojo plano sprendinius, koreguoti (keisti) galiojancio detaliojo plano sprendinius (kei¢iant zemes
naudojimo budus ar nustatant papildomus), numatyti Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 4A paémima
visuomenés poreikiams, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancéius
Istatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama iikiné veikla — esamy administracinés paskirties pastaty, esanciy zemes sklype
Jaros g. 1, rekonstrukcija, pritaikant juos daugiabuciy, administracinei ir/ ar komercinei veiklai. Taip
pat naujo daugiabuciy paskirties pastato su komercinémis patalpomis statyba sklype Juros g. 1B.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiciant zemés sklypy Jiros g. 1 ir Juros
g. 1B naudojimo biidg i§ visuomeninés paskirties teritorijy (V) i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijas (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijas (K). Taip pat numatomas
zemés sklypo Naujoji Uosto g. 4A paémimas visuomenes poreikiams*. Planuojamoje teritorijoje
esantiems sklypams nustatomi uZstatymo rodikliai (tankis, intensyvumas, aukStingumas),
suplanuojamos statybos ribos ir zonos, priklausomyjy zeldyny teritorijos, automobiliy stovéjimo
vietos, jvaziavimai ] sklypus.

*Sgnaudy ir naudos analizé dél paimamy visuomenés poreikiams Zemés sklypy bus pateikta
iki detaliojo plano tvirtinimo.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1 (kad. Nr. 2101/0003:671, Jiaros g. 1B): plotas — 1537 m?; teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esamas 1 aukSto garazy paskirties pastatas (un. Nr. 2190-0008-3024), kurj
numatoma griauti. Sklype numatoma naujo daugiabuciy paskirties pastato iki 6 aukSty (maksimalus
aukstis iki pastato stogo aukSciausio tasko — 24 m) statyba. Sklype iSskirtos skirtingy reglamenty
ribos, Zymincios skirtingas pastato auks§cio zonas — 24 m, 20 m ir 13 m. Taip pat iSskirta pozeminio
uzstatymo zona, kadangi po pastatu numatoma pozeminé automobiliy saugykla. Sklypo uzstatymo
tankis — 76 %, uZstatymo intensyvumas — 3,5, uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 2 (kad. Nr. 2101/0003:670, Jiiros g. 1): bendras plotas — 4728 m? (A dalis —
3149 m?, B dalis — 1579 m?); teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budai: A dalyje — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), B dalyje — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklype yra esami 2-3 auksty (su pusriisiu) administracinés paskirties pastatai (un. Nr.: 2190-
0008-3035, 4400-6440-6066, 4400-6440-6059), itraukti i nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra
(Teismo riimy ir kaléjimo pastatas, unikalus kodas 30634), kuriuos numatoma rekonstruoti pakei¢iant
dalies pastaty paskirtj | daugiabuciy ir komercinei pastaty paskirties grupei priskiriamas paskirtis.
Esamas pastaty aukstis (14,7/ 15,4/ 19,1/ 19,5 m) nekeiciamas.
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Taip pat sklype yra esamas sporto paskirties pastatas (un. Nr. 4400-0645-2013) — sporto salé,
pastatyta 1986 m. Vietoje jos numatoma daugiabuciy paskirties pastato iki 5 aukSty (maksimalus
aukstis iki pastato stogo auksc¢iausio tasko — 18,5 m) statyba.

Sklypo uzstatymo tankis — 53 %, uzstatymo intensyvumas — 1,3, uZstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (per).

Sklypas Nr. 3 (kad. Nr. 2101/0003:357, Naujoji Uosto g. 4A): plotas — 77 m?; teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypa numatoma paimti visuomenés poreikiams. Sklypas suplanuotas naujos ziedinés
sankryZos jrengimui.

Sklypas Nr. 4 (kad. Nr. 2101/0003:357, Naujoji Uosto g. 4A): plotas — 453 m?; teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Sklypa numatoma paimti visuomenés poreikiams. Sklypas suplanuotas atskiriesiems
zeldynams jrengti.

Sklypas Nr. 5 (kad. Nr. 2101/0003:751, Jiiros g. 1A): plotas — 482 m?; teritorijos naudojimo
tipas — misri centro teritorija (GC); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklype yra esamas 1 aukS$to su mansarda sandéliavimo paskirties pastatas (un. Nr. 2196-0019-
9010), jtrauktas i nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra (Pastatas, unikalus kodas 36109). Esama
pastato paskirtis — sandéliavimo, atsizvelgiant j esamg sklypo naudojimo biidg ir Bendrajj plana,
galimos pastato paskirtys — prekybos, paslaugy, maitinimo, administraciniy. Esamas pastato aukstis
(7,52 m) nekei¢iamas.

Sklypo uzZstatymo tankis — 94 %, uzstatymo intensyvumas — 1,7, uZstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (per).

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés
paskirties statiniai ir esamu uZstatymu.

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
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Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemeés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | DidZiausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktara % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo E 'S D metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
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Inzinerinés infrastruktaros

koridoriy zona TK 12, C2 KT

Planuojami sklypai yra 6.12 Rotusés rajone. Sklypai priskiriami Pagrindinio centro zonai,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K,
V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 25 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 4. Teritorijos plétojimo biidas — saugojimas/ modernizavimas.

Nagrinéjamai teritorijai taikomi specialiis reikalavimai:

1) Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruosima nuo galimo teritorijos uztvinimo.

2) Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo
planais.

3) Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.

12) Ivertinti krantotvarkos priemones.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.5. p., MiSri centro teritorija — tai didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkine
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
centro teritorijoje (GC): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy,
prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. UZstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| DidZiausias leistinas zemes sklypy
auksty leistinas Ul
skaicius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypuy Perimetrinis ar atskirai
[({T laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*
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* Ypatingos urbanistinés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiekti aplinkiniam uZstatymui
budingy parametry, reikalingy uzbaigti urbanisting struktiirg, UI galima didinti iki 5.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 35 ir 35.1 p., Ul ir UT rodikliai didinami
pagrindiniuose didZiyjy miesty centruose ar istorinio uZstatymo aplinkoje pagal esamus
parametrus atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uzstatymo struktiiras, jeigu 3 lenteléje nurodyti
rodikliai neleidzia suformuoti aplinkinio uzstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo
erdvinés struktiiros.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stoga turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant ji nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Sklypo Nr. 1 statybos zona nei$laiko minimaliy atstumy iki sklypo riby. Siaurés vakaruose
sklypas ribojasi su sklypu Nr. 2, kurio valdytojas tas pats juridinis asmuo — UAB Jiros 1. Siaurés
rytuose ir pietvakariuose sklypas ribojasi su esamomis gatvémis, pietryciuose — su laisva valstybine
zeme, kurioje Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Naujojo Sodo, Herkaus Manto ir Danés gatviy
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto tarybos 2000 m. liepos 5 d. sprendimu Nr. 64, buvo
suformuotas zemes sklypas Nr. S11. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai sklype Nr. 1 galés biiti
igyvendinti tik gavus gretimy sklypy valdytojy sutikimus rastu. Tai yra, gavus reikiamus sutikimus,
esami garazai bus griaunami, jy vietoje statant pastata pagal detaliojo plano sprendinius. Negavus §iy
sutikimy, esami garaZai rekonstruojami, nekeiciant esamy pastato rodikliy.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendziama techninio darbo projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Architektiiriniai sprendimai, naudojamos medziagos, spalvinis sprendimas derinami prie
aplinkinio uZstatymo bei vietovei biidingo susiklos¢iusio uzstatymo bruozy.

e Pastatai turi biiti projektuojami nepazeidZiant kultiiros paveldo teritorijy — Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (un. kodas 22012) ir Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (un. kodas 27077) — vertingyjy savybiy, taip pat kultiiros paveldo objekty — Teismo
rumy ir kal¢jimo pastato (un. kodas 30634, Juros g. 1), Pastato (un. kodas 36109, Jiros g. 1A) ir kity
greta esanciy objekty — vertingyjy savybiy. Turi buti uZtikrinamas kultiiros paveldo vertybiy
vertingyjy savybiy ir aplinkos autentiSkumo i§saugojimas;

e Projektuojant pastatg biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdving
struktiirg, parySkinant paveldo objekty savitumg. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatg —
naujos architekttiros siluetas, tiiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas
turi deréti istorin¢je aplinkoje.

e Integruoti naujai projektuojamus kontekstualius tiirius ] susiklosCiusig erdving struktiirg,
neimituoti istoriniy stiliy, o projektuoti korektiskus, subtilius naujus pastatus istorin¢je aplinkoje.
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Tariniai-erdviniai planuojamy/rekonstruojamy pastaty vaizdai:

Pastatai sklype Jiiros g. 1
Aksonometrinis vaizdas is Siaurés pusés
/

Jiros ir Naujojo Sodo gatviy
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Vaizdas is virsaus

Vaizdas is Siaurés vakary (nuo Naujojo Sodo gatvés pusés)
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Vaizdas is vakary (nuo Naujosios Uosto gatvés pusés)
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Vidinio kiemo vaizdas

Vaizdas is pusés (Juros gatves fasadai)
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Pastatai sklypuose Jiros g. 1 ir Jiiros g. 1B
Aksonometrinis vaizdas i§ Naujosios Uosto gatves pusés

Aksonometrinis vaizdas is Jiiros gatvées pusés
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Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipedos Simono Dacho progimnazija, adresu Kursiy a. 3
(atstumas apie 200 m), Klaipédos uostamiescio progimnazija, adresu S. Daukanto g. 5 (atstumas apie
650 m), Vytauto Didziojo gimnazija, adresu S. Daukanto g. 31 (atstumas apie 1 km), Klaipédos
Zaliakalnio gimnazija, adresu Galinio Pylimo g. 17 (atstumas apie 1 km), Vaiky lopselis-darzelis
L»Svirpliukas, adresu Liepy g. 43A (atstumas apie 1 km), Vaiky lopselis-darzelis ,,Radastélé, adresu
Galinio Pylimo g. 16A (atstumas apie 1 km); artimiausios gydymo jstaigos: Klaipédos vaiky ligoniné,
adresu K. Donelai¢io g. 7 (atstumas apie 1 km), klinika, adresu S. Daukanto g. 22 (atstumas apie 1
km), Respublikin¢ Klaipédos ligoniné, adresu S. Neries g. 3 (atstumas apie 1,4 km); artimiausios
parduotuves: adresu Turgaus g. 16 (atstumas apie 650 m), adresu H. Manto g. 11 (atstumas apie 700
m). Artimiausios vie$ojo transporto sustojimo vietos — Naujojoje Uosto gatvéje (atstumas apie 50 m
ir 130 m), vaziuoja miesto autobusai.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka i Klaipédos
1-osios vandenvietés 3-i3ja juosta — cheminés tarSos apribojimo. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bukleé,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

I vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 130 m atstumu, yra Kur$iy marios. | pietry¢ius nuo
planuojamos teritorijos, apie 80 m atstumu, yra Danés upé (Akmena-Dan¢). Planuojami sklypai i
vandens telkiniy apsaugos zonas ar pakrantés apsaugos juostas nepatenka. | potvyniy grésmes
teritorijas sklypai taip pat nepatenka.

I$trauka i§ Potvyniy grésmés zemélapio
‘o 0 ©

0

Didelés tikimybés (10%) potvynis 3 weo®

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

1.33iki 2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

. 1,481 - 2,698

— Planuojama teritorija
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Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Naujojo Sodo, Herkaus Manto ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m.
liepos 5 d. sprendimu Nr. 64 ,,Dél Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Naujojo Sodo, Herkaus Manto ir Danés gatviy detaliojo plano
patvirtinimo“, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Jiiros g. 1, 1A, 1B ir Naujoji Uosto g. 4A, Klaipédoje.

TPD Nr. K-VT-21-25-1407

Planuojami sklypai pietvakariuose ribojasi su C kat. Naujaja Uosto gatve, Siaurés vakaruose
— su C kat. Naujojo Sodo gatve.

IStraukos i§ Strateginiy triuk§mo Zemélapiy (suminio triukSmo), patvirtinty Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2025-04-24 sprendimu Nr. T2-166

Dienos ekvivalentinis triuksmo lygis (Ldiena)

Dienos ekvivalentinis triuk§mo lygis
(Ldiena)

Triuk8mo lygis dB(A)
<349
| 350-399
[ 400-449
45,0-49,9
| 500-549
| 550-599
I 600-64,9
B 650-699
[ 700-749
75,0-79,9

I =800

N : E
R b N

Vertinant Ldienos triuk§ma, planuojama teritorija patenka j 45-74,9 dBA triuk§mo zong. | 65-
74,9 dBA zong patenka sklypas Naujoji Uosto g. 4A, kuriame pastaty statyba neplanuojama. Kiti
sklypai yra 45-64,9 dBA zonoje.

Vakaro ekvivalentinis triuksmo lygis (Lvakaras)

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis
(Lvakaras)

ISOV1

£349
| 350-399
I 400-449

45,0-49,9
| 50,0-549
. 550-599
I 60.0-64.9
B 650-699
[ 700-749

75,0-79,9

. >80,0

n

Vertinant Lvakaro triuk§ma, planuojama teritorija patenka j 40-69,9 dBA triukSmo zong. | 60-
69,9 dBA zong patenka sklypas Naujoji Uosto g. 4A, kuriame pastaty statyba neplanuojama. Kiti
sklypai yra 40-59,9 dBA zonoje.
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Nakties ekvivalentinis triuksmo lygis (Lnaktis)

Nakties ekvivalentinis triuk§mo lygis
(Lnaktis)

ISOV1
<349
| 350-399

[ 400-44,9

450-49,9
| 500-54,9

55,0 - 59,9
I 60,0-64,9

B 650-699
[ 700-749

75,0-79,9

I =800

Vertinant Lnakties triuk§ma, planuojama teritorija patenka j 40-64,9 dBA triukSmo zong. |
60-64,9 dBA zong patenka sklypas Naujoji Uosto g. 4A, kuriame pastaty statyba neplanuojama. Kiti
sklypai yra 40-54,9 dBA zonoje.

Vadovaujantis Klaipédos miesto triuk§mo zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo* (LR SAM 2026 m. vasario 10 d. jsakymo Nr. V-131 redakcija) (toliau —
HN 33:2011) 2 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy dydziy reikalavimy. Naujai statomy
pastaty garso klasé¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 1
lentel¢je nurodytais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo
lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius darbo projektus sklypo savininkai
jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias triuk§Smo lygj — numatyti
geresnes akustines savybes turincius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klasg, jvertinant
gatvés keliamg triuk§ma.

UAB ,,Project 28
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2 lentel¢. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei Siy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms

TriukSmo Saltinis Dienos | Vakaro | Nakties
ekviva-|ekviva- |ekviva-
lentinis |lentinis | lentinis
Eil. Ldavn, | Ldienos, | Lvakaro, | Lnakties,| garso | garso | garso
Nr. dBA | dBA | dBA | dBA | slégio | slégio | slégio
lygis | lygis | lygis
(LAcqr), | (Lacqr), |(LAeqT),
dBA | dBA | dBA

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. |Ukinés veiklos keliamas
triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei Siy pastaty
vaiky zaidimo ir sporto
aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir
nejgaliems Zzmonéms

55 55 50 45 55 50 45

2. |Transporto eismo keliamas 65 65 60 55 - - -
triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei $iy pastaty
vaiky Zaidimo ir sporto
aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir
nejgaliems Zzmonéms

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
1Slaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemes
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy, Visuomeniniy statiniy gaisriné€s saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
Naujojoje Uosto ir Jiiros gatvése (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 90 m). |
planuojama teritorija patenkama esama nuovaza i§ Naujosios Uosto gatvés bei planuojamais
Jvaziavimais 1§ Juros gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
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automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisrine stotis — 1,7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio
g. 12, Klaipéda.

IStrauka i§ AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty Zemélapio

st
| /

Planuojama feritorija

Artimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Pastatai sklype Jiros g. 1 yra prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, pavirSinés nuotekos surenkamos j centralizuotus pavirsiniy
nuoteky tinklus. Iki pastaty atvesti elektros ir rySiy tinklai, Sildymas — centralizuotas. Numatomas
naujy pastaty prijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinkly bei centralizuoty Silumos tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio
darbo projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybées, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
bus iSkeliami (sprendZiama techniniu darbo projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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liepos 5 d. sprendimu Nr. 64 ,,Dél Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Naujojo Sodo, Herkaus Manto ir Danés gatviy detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Jiiros g. 1, 1A, 1B ir Naujoji Uosto g. 4A, Klaipédoje.

TPD Nr. K-VT-21-25-1407

e Dujy tinklai: neplanuojami.

e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty ilumos tinkly. Sildymo sprendiniai
tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
II1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos;
III-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos;
I1I-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;
VI-11. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos.

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
II1-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos;
I1I-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, tikslinami esamy specialiyjy salygy plotai.
Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy Zzemés naudojimo salygy plotai
turi biiti patikslinti.

Sklypas Nr. 1:

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 339 m?
apsaugos zonos

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 24 m?

e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 1537 m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 1537 m?
Sklypas Nr. 2:

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 867 m?
apsaugos zonos
ITI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 122 m?

[ ]

e III-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos - 360 m?
e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 4728 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 4728 m?
Sklypas Nr. 3:

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry3iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 37 m?

e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos -77 m?

e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos -77 m?
Sklypas Nr. 4:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -2m?

e V-1. Kultdiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 453 m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos -453 m?
Sklypas Nr. 5:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -1m?

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 17 m?
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e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 482 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 482 m?
Servitutai:

Planuojamuose sklypuose esamy registruoty servituty néra. Detaliuoju planu sklype Nr. 1
suplanuojamas statiniy servitutas (S1), skirtas esamo pastato — garazo (un. Nr. 2196-5005-1010),
adresu Danés g. 5A, aptarnavimui — kodas 205. Sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 suplanuojami servitutai
(S2.2-S2.5, S3) pésciyjy tako jrengimui, kodas — 202. Sklype Nr. 2, esamy Silumos tinkly apsaugos
zonos ribose suplanuojamas servitutas (S2.1), skirtas Siy tinkly eksploatavimui, kodas — 222.

Sklypas Nr. 1:
e S1 Statiniy servitutas (tarnaujantis pastatui un. Nr. 2196-5005-1010, kodas - 205 ) - 44 m.

Sklypas Nr. 2:

e S2.1 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 365 m?;

S2.2 Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202 ) - 40 m?;

S2.3 Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202 ) - 45 m?;

S2.4 Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202 ) - 8 m?;

S2.5 Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202 ) - 9 m?,

Sklypas Nr. 3:
e S3 Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202 ) - 77 m?.

Atliekos:

Detaliuoju planu buitiniy atlieky konteineriy vietos numatomos Jiiros g. 1 ir 1B sklypy ribose
formuojant patalpas pastatuose. Taip pat numatomos papildomos zonos konteineriams aplinkiniuose
nesuformuotuose sklypuose, iSlaikant higienos normose nustatytas 10 m apsaugos zonas. Sitillomi 2
variantai greta planuojamos teritorijos.

Siitlomos konteineriy aikSteliy zonos uz planuojamos teritorijos riby
' ; ‘ SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

Sanitariné apsaugos zona 10m
Galimos Siuksliy konteineriy zonos

Rekomenduojamos Siuks$liy konteineriu
vietos (jkasami konteineriai 1.9x2m, 4 vnt.

Esami medZiai
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2025 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr.
T2-492 patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy 42 punktu,
projektuojant ir jrengiant konteineriy aiksteles, pirmenybé¢ teikiama pusiau poZzeminio ar poZzeminio
tipo konteineriy aiksteléms. Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy aikSteles, vadovautis
Aplinkos ministro patvirtintais Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés
reikalavimais, Savivaldybés administracijos patvirtintu Klaipédos miesto mazosios architektiiros,
aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo krastovaizdzio
tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems
konteineriams. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atliecky vezgjais ir iSvezami | atlieky
sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos techninio darbo projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje, Naujamiestyje, adresu Jiiros g.
1, 1A, 1B, Naujoji Uosto g. 4A. Sklypai ribojasi su C kat. Naujgja Uosto (vietinis kelias Nr. LM 1466)
ir Naujojo Sodo (vietinis kelias Nr. LM1467) gatvémis ir D kat. Jiiros gatve (vietinis kelias Nr.
LM1474). 1 sklypus patenkama esama nuovaza i§ Naujosios Uosto gatvés bei planuojamais
Jvaziavimais i Jiiros gatves.

Naujosios Uosto gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 25 m,
planuojamas vaziuojamosios dalies plotis — 12,5 m. Naujojo Sodo gatvés plotis tarp raudonyjy linijy
ties planuojama teritorija — 20-25 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 14 m. Jiiros gatvés plotis tarp
raudonyjy linijy ties planuojama teritorija 10 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m.

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, bei Klaipédos miesto bendruoju planu, kitapus Naujosios Uosto gatvés planuojama
magistraliné 2,5 m plocio dviraciy trasa, abipus Naujojo Sodo gatve planuojamos 1,5-2 m plocio
rajoninés dviraciy trasos.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Sklypuose Nr. 1 (Jiiros g. 1B) ir Nr. 2
(Juros g. 1) numatomos pozeminés automobiliy saugyklos. Sklype Nr. 2 numatoma jrengti ir
antZzemines automobiliy stoveéjimo vietas. Automobiliy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ (toliau — Reglamentas) XIII
skyriaus 30 lentele, jvertinant Reglamento 108 p.

Juros gatvéje, palei planuojamus sklypus numatoma jrengti automobiliy parkavimo vietas,
skirtas aplinkiniy gyvenamyjy namy gyventojams. Automobiliy parkavimo vietos bus jrengiamos
planavimo iniciatoriaus 1éSomis.

Atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo automobiliy saugykly turi atitikti Reglamento 32!
lentelés reikalavimus. Automobiliy stovejimo viety skaiCius ir konkrecios vietos tikslinamos
techniniais darbo projektais.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo
projekto rengimo metu. Planuojamuose sklypuose Nr. 1, 2, 3, 5 esamy Zeldiniy néra. Sklype Nr. 4
auga 4 klevai (2 18 jy dvikamieniai), kurie priskiriami saugotiniems, remiantis Kriterijais, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams. Minétam sklypui nustatomas
atskiryjy zeldyny teritorijy (E) naudojimo biidas. Visi sklype augantys medziai iSsaugomi, taip pat
numatomas naujy augaly sodinimas (sprendziama techniniu darbo projektu).

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose — 30 %, komercinés paskirties
objekty teritorijose — 10 %.

Vadovaujantis Tvarkos apraso 6 p., ,, Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty
bendruosiuose planuose isskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesné kaip 10 procenty
ploty norma. Jeigu esamy priklausomyjy Zeldyny plotas tokiame Zemés sklype uzima daugiau kaip
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10 procenty, bet yra mazesnis uz Apraso priede nurodytq ploty normgq, Sis zeldyny plotas negali biiti
mazinamas.

Vadovaujantis Tvarkos apraso 5 p., ,, Zemés sklypui kultiiros paveldo objekto teritorijoje ar
kultiiros paveldo vietovéje Apraso priede nurodytos ploty normos taikomos, kiek jos nepazeidzia Siy
nekilnojamyjy kultiros vertybiy vertingyjy savybiy, neprieStarauja paveldosaugos reikalavimams,
nustatytiems vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis. Tokiose teritorijose turi buti iSsaugomas esamas Zeldyny plotas, kai jis ne didesnis uz
Apraso priede nustatytas ploty normas, jei tai nepazeidzia nekilnojamyjy vertybiy vertingyjy savybiy
ir nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams .

Atsizvelgiant ] tai, kas iSvardinta, sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas priklausomyjy zeldyny
kiekis — 10 %, sklypui Nr. 5, kuriame esantis pastatas priskiriamas kultiiros vertybéms (36109) ir
uzima visg sklypo plota, nustatomas priklausomyjy Zeldyny kiekis — 0 %.

Sklypo Nr. 1 apzeldinimas: pagrindinés Zeldyny grupés déstomos greta Naujosios Uosto
gatvés ir Salia Teismo rimy pastato (sklypas Jiiros g. 1). ApZeldintais plotais siekiama humanizuojant
Naujosios Uosto gatvés prieigas ir atsitverti nuo intensyvaus eismo. Zali plotai tarp sklypy Nr. 1 ir
Nr. 2 jungiami j bendrg vie$gja erdve - ,Liepy aléja. Cia kuriama gyvybinga Zalioji erdve
visuomenei su medziais, kriimynais, vaiky zaidimy aikstele ir komercinémis paslaugomis pirmuose
aukstuose. Apzeldinami plotai pirmame auksSte po pastato balkonais/konsolémis. Laiptuota pastato
forma leidzia jsirengti apzeldinty ploty ir auksty terasose (tai biity papildomi zali plotai, tikslinami
vélesnése projektavimo stadijose). Prieduose pateikiama sitilomo apzeldinimo sklype Nr. 1 schema.

Sklypo Nr. 2 apzeldinimas: pagrindiniai Zeldiniy plotai formuojami vidiniame kieme, kur
numatoma ir vaiky zaidimy aikStelé, bei pietrytinéje sklypo dalyje, kur Zeldynai jungiasi su sklypo
Nr. 1 zeldynais, taip formuodami bendra viesaja erdve.

Sklypo Nr. 4 apZeldinimas: sklype numatoma jrengti atskirajj Zeldyna. Sklype Siuo metu auga
4 klevai, visi jie iSsaugomi. Sklypa numatoma papildyti naujais augalais ir mazosios architekttiros
elementais. Sprendiniai bus konkretizuojami atskiru projektu.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) VII skyriaus
I skirsnio 10 punkto bei VIII skyriaus XIII skirsnio 242 ir 243 punkty reikalavimais, sklype turi tilpti
vaiky zaidimo aikstelé, sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su
negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas zeldyny plotas. Projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas
projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo
aiksStelés projektiniai sprendiniai turi atitikti saugos reikalavimus. Vaiky Zaidimo aikStelé turi buti
projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

Kai statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba pastato paskirtis kei¢iama
1 gyvenamaja senamiescio ar tankiai uzstatyto miesto centro teritorijoje, jrengti atskirg vaiky zaidimo
ir sporto aikStele gyvenamojo pastato sklype neprivaloma, jei ne toliau kaip 300 m atstumu
(spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta viesa vaiky zaidimo aikstelé ir jos parametrai
atitinka nurodytus Reglamento 242 punkte (jvertinant visus gyvenamuosius pastatus, kuriems,
remiantis Siame punkte nurodyta iSimtimi, priskirta konkreti vaiky zaidimo aikstelé).

Kultiros paveldo objektai:

Planuojami sklypai yra kultiros vertybiy — Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (un. kodas 22012) ir Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (kodas 27077) —
teritorijoje. Sklype Juros g. 1 yra Teismo riimy ir kaléjimo pastatas (kodas 30634), sklype Jiiros g.
1A yra Pastatas (kodas 36109).
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Teismo rimy ir kaléjimo pastato (30634) vertingosios savybés yra:

1. tariné erdviné kompozicija - ,,U raidés plano keliy korpusy senoji pastato dalis prie
Naujosios Uosto gatvés ir véliau prie Jiiros gatves pastatytas pastatas, drauge formuojantys uzdara
kiemg (senoji pastato dalis susideda 1§ 3-jy daliy: 2-jy auksSty su pastoge centrinés dalies ir dviejy i§
Sony pristatyty 3-jy auksty su pastoge korpusy, prie Juros gatvés 2-jy auksty korpusas sujungtas su
senuoju pastatu tik XX a. 5 des., rekonstruotas 1986 metais; stogo forma - Slaitiniai susikertantys
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stogai (stogy konstrukcija, danga jrengta pokariu, atkartojant buvusiag stogy forma); stogo dangos
medZiaga ar jos tipas - senosios pastato dalies - skardos dangos tipas, prie Jiiros gatvés stovincio
korpuso - skardos arba keraminiy Cerpiy dangos tipas (dabartiné stogo danga jrengta atstatant ar
rekonstruojant pastatg, XX a. 5 des. ir 1986 metais).

2. kapitalinés sienos - iSorinés mirinés kapitalinés sienos, vidinés iSilginés kapitalinés sienos,
rusio patalpy skersinés sienos, laikancios cilindrinius ir kryzminius skliautus, skersinés pastato
sienos, skiriancios skirtingy statybos etapy pastato dalis; sieny angos, niSos - staciakampés jvairiy
dydziy visy fasady pirminés langy ir dury angos, niSos su pusapskritiminémis, segmentinémis arba
pleiStinémis sgramomis (senosios pastato dalies Soniniy korpusy langy angos platintos, angokrasciai
aptinkuoti, dalis autentiSky angy panaikinta remonty ir patalpy pritaikymo metu).

3. fasady architektiirinis sprendimas - raudony plyty miiro masyvaus pastato, turin¢io
neogotikos elementy architektiirinio sprendimo visuma (pastato dalis prie Jiros gatvés rekonstruota
1986 metais, uzstatant antstatg, kuris néra saugotinas paveldosaugos pozitriu); fasadu architektiiros
turinés detalés - PV, Naujosios Uosto gatvés fasado rizalitas su laiptuotu trikampiu frontonu ir
apskrita védinimo anga; SR, kiemo fasado rizalitas su laiptuoto frontono tipu (frontonas permiirytas
pokariu, taciau netiksliai, apskrita pastogés védinimo anga nepilnai atstatyta); PV fasado klinkerio
plyty iéjimo portalas; fasady apdaila ir puoSyba - netinkuotas raudony plyty mdras, i§ plyty
suformuota reljefinio frizo juosta po antro auksto langais, juosianti visg senaja pastato dalj; senosios
pastato dalies dantuky motyvo vainikuojamasis karnizas i§ plyty, juosiantis visus fasadus ir senosios
pastato dalies piety korpuso SR, PR, PV bei SV fasady ornamentinis frizas, jkomponuotas po
vainikuojamuoju karnizu (tas pats motyvas atkartojamas skirtingo laikotarpio statybos piety korpuso
fasaduose); 1915 metais statytos pastato dalies PR ir SR fasady i$skirtinis kryziaus formos plyty
dekoras ir sgramy dekoravimo biidas.

4. konstrukcijos - taSyty lauko akmeny pamatai; pirminés mirinés kapitalinés sienos,
laikancios skliautus; visy riisio patalpy kryzminiai ir cilindriniai skliautai, riisio patalpy akermano
konstrukcijos perdanga; pirmo, antro ir trecio auksSto cilindriniai skliautai; akermano konstrukcijos
perdanga - cilindriniai miiro skliautai ant metaliniy sijy (tokio tipo perdanga iSlikusi didziojoje pastato
dalyje, esant poreikiui jrengti papildomus laiptus ar lifto anga, akermano konstrukcijos perdanga gali
biti demontuota); medinés gegninés stogo konstrukcijos tipas (stogo konstrukcija jrengta pokariu, po
gaisro, yra blogos btklés, tikslinga restauruojant pastatg pastogéje jrengti patalpas, projektuoti nauja
medine stogo konstrukcijg); funkeciné jranga - senojo pastato centrin¢je dalyje iSlike augalinio
ornamento turékly fragmentai (iSlik¢ 2 fragmentai; vienas fragmentas i§ Spyziaus, kitas toks pat
iSlietas i§ aliuminio).

5. patalpu vidaus dekoras - akty salés vitrazai (1986 m, vitrazy autorius Henrikas KulSys, 3
vitrazai teminiai, 2 dekoratyviniai).
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Pastatas (36109), Juros g. 1A. Jiros gatves fasadas

Pastato (36109) vertingosios savybés yra:

1. tariné erdviné kompozicija - atskirai stovintis kompaktisSkas, sta¢iakampio plano, dviejy
auksty su antresole arba pusauksciu, dengtas §laitiniu stogu pastatas (15,94 x 30,50 m; PR puséje XX
a. 3-4 des. kaimyniniame sklype pastatytas pastatas, sublokuotas su Jiiros g. 1 A pastatu); stogo forma
- $laitinis stogas (dvislaitis stogas).

2. kapitalinés sienos - raudony plyty miro kapitaliniy sieny su kontraforsais tipas; sieny
angos - Jiros gatves (Slv{) fasado staciakampiy langy angy su pleistinémis plyty sagramomis tipas;
Naujosios Sodo gatvés (SV) ir Naujosios Uosto gatvés (PV) fasady sta¢iakampiy langy angy tipas.

3. fasady architektiirinis sprendimas - raudony plyty miiro saikingai dekoruotas pastatas,
vertikaliai suskaidytas kontraforsais (pastatas kartu su Teismo rimy ir kal¢jimo sklypo apstatymu
sudaro vientiso istorinio-architektiirinio ansamblio jspiidj, taciau duomeny apie pastato struktiirines
ar paskirties sgsajas su Teismo rimy ir kal¢jimo pastatu nerasta); fasaduy apdaila ir puoSyba -
netinkuoto raudony plyty miiro tipas; Jiiros gatvés fasado (SR) ir Naujosios Uosto gatvés fasado (PV)
puoSyba - raudony plyty dalijamieji ir frontony vainikuojamyjy karnizy tipas (karnizai i$ prakisty
plyty formuojant dantuky motyvo ornamentus ar mirijant plytas kampu); Naujosios Sodo gatvés
fasado (SV) puosybos - raudony plyty dalijamojo ir vainikuojamojo karnizo tipas (karnizai i3 prakisty
plyty formuojant dantuky motyvo ornamentus - vainikuojamasis ar mirijant plytas kampu -
dalijamasis).

4. konstrukcijos - lauko akmeny miiro pamato su plyty juosta tipas; raudony plyty miiro
1Soriniy sieny su kontraforsais tipas; perdangos medinés konstrukcijos tipas - statramsciai su spyriais,
ilginiai ir sijos (konstrukcija sujungta su stogo medine konstrukcija, esamas lenty paklotas yra
velyvas, nesaugotinas); medinés stogo konstrukcijos tipas (konstrukcija sujungta su perdangos
medine konstrukcija, statrams¢iai, sijos ir ilginiai dalinai i8like, taciau gegnes, iStisinis lenty paklotas
matomai keisti).
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Istrauka is Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012, U16) apibrézty teritorijos
riby plano. Uzstaty

-} S AN

Sutartiniai zenklai:
— — — Nekilnojamosios kulturos vertybés
L — __| apibréZtos teritorijos ribos

62 Kvartaly numeriai
UZstatymy tipai:

Shstse [T} Perimetrinis - reguliarus
Planuojama teritorija Miesto vily - perimetrinis
wem wmm mm = Nagrinéjama teritorija [[DIIID Pramonés ir infrastruktdros

e Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktiros

7| Viesos erdveés

Vadovaujantis uZstatymo tipy schema, planuojami sklypai priskiriami perimetriniam —
reguliariam uzstatymo tipui.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina kulttiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy ir aplinkos
autentiSkumo i$saugojimg. Klaipédos miesto bendrajame plane jtvirtinta nuostata, kurios privaloma
laikytis: ,,Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiiros
paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringq erdving struktirg,
paryskinant paveldo objekty savitumgq. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektiros siluetas, tiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medzZiagiskumas turi deréti istorinéje aplinkoje .

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu
(un. kodas 22012) ir Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077) vertingyjy
savybiy. Numatomas uZzstatymas nepazeidzia susiformavusios urbanistinés struktiiros — i§laikomas
perimetrinis uZstatymo tipas bei gatviy uZstatymo linijos, nauji pastatai statomi esamo/ buvusio
uzstatymo vietoje. Naujai projektuojami kontekstualiis turiai integruojami j susiklosc¢iusig erdving
struktiirg, neimituojant istoriniy stiliy, o projektuojant korektiskus, subtilius naujus pastatus istorin¢je
aplinkoje.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Teismo riimy ir kalé¢jimo pastaty komplekso (un.
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kodas 30634) vertingyjy savybiy, nes néra numatoma griauti saugomus pastatus, ar keisti jy turi,
aukstj. Jvaziavimas j pozeming¢ automobiliy saugykla i$ Jiiros gatvés numatomas [staiginio pastato
dalyje, kuri pagal architekttrinius tyrimus yra jrengta XX a. 5 de$. uzmiirijant tarpg tarp pastaty. Tai
yra maziausiai vertinga pastato dalis pagal istorinius duomenis. Sioje vietoje jrengtas jvaZiavimas turi
maziausiai jtakos saugomam kulttiros paveldo objektui.

Pries vykdant zemés judinimo darbus saugomose teritorijose, kuriy vertingyjy savybiy
pobudis archeologinis, reikia atlikti archeologinius tyrimus. Jei atliekant darbus bus aptinkama
archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys
asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui. Techniniuose darbo
projektuose turi biiti numatoma butinybé keisti projekto sprendinius pagal tyrimy rezultatus ir
vertinimo tarybos sprendimus bei derinti Siuos pakeitimus teisés akty nustatyta tvarka.

Statyby metu judinant gruntg saugomose teritorijose, kuriy vertingyjy savybiy pobidis
archeologinis, reikalinga archeologo prieziiira.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

e LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

e LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

e LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologines informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;
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e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projektuotoja E. Valmiené

Projekto vadove ( S. Kazlauskiené
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