2003-02-11 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS SPRENDIMU NR. 60
PATVIRTINTO TERITORIJOS TARP S. NERIES, BUTKU JUZES IR PRIESTOCIO
GATVIU DETALIOJO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR

TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI PRIESTOCIO
G.22

AISKINAMASIS RASTAS

L. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: UAB "Biofarmacija", a.k. 302701106

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai*),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskieng, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos ribg, statybos zona, esamus servitutus, automobiliy
stovejimo zong, zZeldyny teritorijas.

Informacija apie esama Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Priestoc¢io g. 22
2. | Zemeés sklypo kadastrinis | 2101/0003:723
Nr.
3. | Zemés sklypo plotas 0.1003 ha
4. | Naudojimo paskirtis Kita
5. | Naudojimo buidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
6. | Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika
7. | VZ patikéjimo teisé Klaipédos miesto savivaldybé
8. | Sudaryta nuomos sutartis | UAB "Biofarmacija", a.k. 302701106
9. | Servitutai Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas — teis¢€ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis);

11. | Duomenys apie Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros
jregistruotas teritorijas, | apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 86 kv.
kuriose taikomos m;
specialiosios Zemés Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
naudojimo salygos skirsnis) — 73 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 38 kv. m;

Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) - 1003 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 123 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 2 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

12. | Teritorija, kurioje Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
taikomos SZNS, dvyliktasis skirsnis) - 0.0317 h;
nejregistruotos elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros
Nekilnojamojo turto apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.0183
registre ha;

elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 0.0105 ha
13. | Pastatai Pastatas - Gyvenamasis namas (Un. Nr. 4400-6248-4846)
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II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Esamas zemés sklypas kad. Nr. 2101/0003:723 (Klaipéda, Priesto€io g. 22) Siaur¢je ribojasi

su C kat. PriestoCio gatve, rytuose — su komercinés paskirties objekty teritorijomis (sklypai kad. Nr.

2101/0003:46, 2101/0003:52), pietuose-vakaruose — su Atskiryjy zZeldyny teritorijomis (Zemés

sklypas kad. Nr. 2101/0003:798).

IStrauka is www.regia.lt Zemélapio

II1. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
[Strauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
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Koreguojamas sklypas
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- Intensyviai naudojamy Zeldyny BZ, Al B.E.12,C2 KT
zona
InZinerinés infrastruktaros TK 2. C2 KT

koridoriy zona

Koreguojamas sklypas priskiriamas Priestodio rajonui (6.21). Vyraujanti funkciné zona
planuojamoje teritorijoje — intensyviai naudojamy Zzeldyny, nezenkli sklypo dalis patenka |
pagrindinio centro zong.

UAB ,,Project 28*


http://www.regia.lt/

Galimi teritorijos naudojimo tipai intensyviai naudojamy zeldyny zonoje: BZ, Al; galimi
zemés naudojimo biidai: B, E, 12, C2.

Galimi teritorijos naudojimo tipai pagrindinio centro zonoje: GC, GM, PA, SI; galimi Zzemés
naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2.

Vadovaujantis 2003-02-11 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 60
patvirtinto teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzés ir PriestoCio gatviy detaliojo plano sprendiniais
koreguojamam sklypui nustatytas naudojimo biidas - komercinés paskirties objektu teritorijos (K).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro Nr.:44/1271017 duomenimis, esamo (rengiamu
projektu koreguojamo) Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K) (Kadastro duomeny nustatymo data:2008-08-20).

Rengiamu projektu Zemés sklypo naudojimo biidas nekoreguojamas. Detaliuoju planu
nustatyti pagrindiniai sklypo uZstatymo reglamentai (uzstatymo tankumas, intensyvumas,
aukstingumas) nekoreguojami.

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano kraStovaizdZio tvarkymo ir apsaugos bréZinio
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Koreguojamas sklypas

BP Magrinejamas

M. Zeldyno pavadinimas Zeldyno tipas Zeldyno svarba rajonas

48. | GeleZinkelio stoties skveras Skveras Vietinis 8.5
Vadovaujantis Bendruoju planu, koreguojama teritorija yra gelezinkelio skvero teritorijoje.

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano kultiiros paveldo tvarkymo ir apsaugos bréZinio
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Unikalus
objekto Pavadinimas Adresas Statusas
kodas

Eil.
Nr.

ReikSmingumo
lygmuo

@ Kiti svarbis miesto kompleksai, pavieniai objektai

- . ; Klaipédos m_, PriestoCio | Valstybés saugomas
14 2486 | GeleZinkelio stotis g1 pavienis objektas

15 2480 | Siaurojo geleZinkelio stoties pastaty kompleksas Klaipédos m_, S. Nénes g. | Valstybés saugomas
Vadovaujantis Bendruoju planu, koreguojamas sklypas yra saugotinos kultiiros paveldo vertybés
Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu (u.k. 22012) teritorijoje, tarp gelezinkelio
ir gelezinkelio stoties pastaty komplekso.

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klalpedos mlesto bendrolo plano gatviy tmklo ir kategorl]q bet infrastruktiiros plétros brezmlo
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Koreguojamas sklypas
Vadovaujantis Bendruoju planu, Siauréje koreguojama teritorija ribojasi su esama aptarnaujancia C
kategorijos gatve.

IStrauka is Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 22012,
buves kodas Ul 6) nekzanJamOJO kulturos paveldo apsaugos specialiojo plano
! = Sutarti Zyméjimai:

Projektuojama vertybés teritorija

Projektuojamas apsaugos zonos
vizualinés apsaugos pozonis

Projektuojama vertybés teritorijos riba

Projektuojama apsaugos zonos
vizualinés apsaugos pozonio riba

-+—w—  Naikinama vertybés teritorijos riba

——  Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypai

Koordinuoti teritorijos riby taskai

Koreguojamas sklypas
Planuojama teritorija patenka j vertybés teritorijg.

Zeldiniai, esantys Kultiiros paveldo teritorijose, turi biiti saugomi, nes yra verting kaip sudarantys
vieningg visuma su uZstatymu, kuriam biidinga Zmogaus veikla, gamtings ir istorinés aplinkos derme

UAB ,,Project 28*



Istrauka is 2003-02-11 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 60 patvirtinto
teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzés ir Priestocio gatviy detaliojo
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EKSPLIKACUA SKLYPY KOORDINATES PRIVALOMIE!I REIKALAVIMAI KITI RETKAL AVIMAI
| (koordinatiy sidena LKS-91)
=BT o] « | v | o | [ R [ R
s midy o m el s i oo dabe
naxkiga w | paymgi- dailis | tmkis | sy refimas -ﬁ-mw
= — — mes plane == = TS
4 | Poetodio | Klaipedos 1003 A 6179890.92 | 320103.19 | Komercmés Tertoija lakdas | 02 02 a- servituto - ribato teritortjal: priaikymo dartai-
e Ne22 | miesto 5 | 617988401 | 32014860 | paskinties ir prekybas, teisé: tiesti ir rendofimo | remytakey ir aikieeli, ko
savivaldybés 23 | 617985769 | 32014306 | srllms smullios gzt inFinerinhy tinkl; frergimes,
taryba 22 | 617986216 | 320101.18 | versio objekiy gamybos podemines Teglamentucta naga stal yoa
17 6179882.43 | 320101.57 teritorija ronéms kommikacijas, statindams: -
K Hay feneti it ¥eldintams: smpotini visi
eksploatucti K1 vettingd Zeldme. jrengiami nengi
dekoralyviniai Zeldynal.

Detaliuoju planu suplanuotas rengiamu projektu koreguojamas sklypas Nr. 4 (Priestocio g.
22), kuriam nustatyti naudojimo reglamentai:
Zemés naudojimo biidas — Komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija (K);
Zemés naudojimo pobiidis — Teritorija prekybos, smulkios gamybos jmonéms statyti, jrengti ir
eksploatuoti K. 1.
Statiniy auksty skaicius — 1 aukstas;
Uzstatymo tankis — 0.2,
Uzstatymo intensyvumas — 0,2;
Zemés naudojimo apribojimai — servituto teisé tiesti ir aptarnauti pozemines komunikacijas;
Naudojimo rézimas — riboto naudojimo,
Tvarkymo darbai: pritaikymo darbai — naujy taky ir aiksteliy, lauko inZineriniy tinkly jrengimas,
reglamentuota nauja statyba. Zeldiniams — saugotini visi vertingi Zeldiniai, jrenginiai, nauji
dekoratyviniai Zeldynai.
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Koreguojamas sklypas
Vadovaujantis kultiiros vertybiy registro duomenimis, koreguojamas sklypas yra Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (kodas 22012) teritorijoje.
Vertingosios savybés:

7.2.1.5. keliai, gatves, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos
- gatviy trasos: Priesto€io g. (iSskyrus kiek pakitusig Priestocio g. V atkarpos trasg);

7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos - XIX a. 3 Ketv. statyto
gyvenamosios paskirties pastato Priestocio g. 22 sklype vieta (pastato vieta Zymi pamaty
liekanos, atidengtos 2012 ir 2022 m. archeologiniy tyrimy metu, liekany V dalis patenka |
greta esant] sklypa, pastato vieta atspindi pirmine istoriSkai formuotg uzstatymo situacijg
artimiausioje gelezinkelio stoties teritorijos aplinkoje, pastatas Antrojo pasaulinio karo metu
sugriautas ir nebeatstatytas;

7.2.2.2. uzstatymo tipai - miesto vily perimetrinis XIX a. pab.-XX a. I p. uZstatymas su
XX a. vid. intarpais H. Manto g. 1-3 auksty su pastogémis bei sutapdintais stogais pastatais
prie Vilties, Sody, Butky Juzés, Ramiosios, §au1iq, Priestocio, J. Zembrickio, H. Manto,
Berzy, Dariaus ir Giréno, Smilties Pylimo, Jgulos gatviy kvartaluose: Nr. 38, 39, 40, 41, 44,
45, 46, 47, 48, 69, 73, 74, 75, 76 (1-3 a. su pastogeémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,5 m
iki 11,0 m, iki kraigo - nuo 8,0 m iki 16,0 m, nuo 8,0 m iki 14,5 m; ;

7.2.2.3. atviros erdvés - geleZinkelio stoties skveras Priesto¢io g. S puséje, jo Zeldiniai;
gatviy Zeldiniai: H. Manto, Liepy, K. Donelai¢io, J. Karoso, S. Simkaus, Puodziy, S.
Daukanto, I. Kanto, S. Néries, Sauliy, Sody, Ramiosios, J. Janonio, Priesto¢io, Berzy gatviy,
Kalvos g. R atkarpos, Dariaus ir Giréno g. P pusés, gatviy i§ SV ir PR ribojanéiy Lietuvininky
a. perimetrinio apzeldinimo lapuociais medziais pobidis, Vilties g. perimetrinio apzeldinimo
dvigubomis lapuodiy medziy eilémis pobadis (isskyrus Liepy g. SV pusés apzeldinima tarp
H. Manto ir J. Karoso gatviy, H. Manto, Karoso, Puodziy, Berzy gatviy apzeldinimas
fragmentiskas, J. Janonio g. buvusj apZeldinimg Zymi ataugg kelmai;

7.2.3. uzstatymo bruozai - dvigubu, suglausty po du, namuy grupés Vilties, Sody,
Ramiojoje, Butky Juzés, PriestoCio gatvése;

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2025-11-02) 28 str. 9

punkto reikalavimais, detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo
reglamento sprendinius, nurodytus $io jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty
(jJu daliy) i18déstymo, nustatyty Zemés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant
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Siuos dokumentus gali buti naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami $iuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi zemes sklypo valdytojai (iSskyrus
atvejus, kai privaloma gauti savivaldybés, kaip Zemés savininkés ar valstybinés zemés patikétings,
pritarimg, kuris isreiSkiamas §j kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancio subjekto
sprendimu) ir Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju rengiamas 2003-02-11 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 60
patvirtinto teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzés ir PriestoCio gatviy detaliojo, koregavimas,
koreguojant statybos riba, statybos zong, esamus servitutus, jvaziavimo vieta ir automobiliy
stovéjimo zong, zeldyny teritorijas. Esant poreikiui gali biiti koreguojami kiti detaliojo plano
sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus LR teritorijy
planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant nustatyto uzstatymo tipo,
skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo,
nustatyty zemés sklypy riby ir nemaZzinant vieSyjy erdviy ploto.

V. SPRENDINIALI:
Statybos riba ir zona:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba ir zona numatant atstatyti buvusj pastata, -
gelezinkelio stoties komplekso, pastatyto 1873—1888 m., dalj. Statybos zona koreguojama
vadovaujantis 2022 sklypo Priestocio g. 22, Klaipédoje istoriniy-urbanistiniy tyrimy ataskaita
(Priedas Nr. 1), 2022 PriestoCio g. 22, Klaipédos m. sav. Klaipédos miesto istoriné dalis, vad.
Naujamiesciu (kodas 22012) aptikty pamaty liekany architektiiros tyrimy paZzyma (Priedas Nr. 2),
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla (Priedas Nr. 3).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
,» Visuomenings paskirties statiniai“ 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemeés sklypo ribos
Zemes pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukScio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojangio Zemés sklypo savininko ar valdytojo ragytinj sutikima. Siuo atveju numatoma atstatyti
buvus;j statinj, kurio dalis patenka j gretimo sklypo kad. Nr. 2101/0003:798 ribas. Statybos zona
nustatoma tik planuojamo sklypo Priestoc¢io g. 22 sklypo ribose, o kadangi atstatomas esamas
statinys, nepazeidziant treCiyjy asmeny teiséty interesy, sutikimai nereikalingi.

Siauréje koreguojamas sklypas ribojasi su C kat. Priesto¢io gatve, tatiau planuojamoje
teritorijoje nenumatoma gyvenamoji ar poilsio paskirties, kuriai galéty turéti jtakos aplinkos keliamas
triukSmas.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘‘, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*‘ patvirtinimo*‘ (Suvestiné redakcija nuo 2026-02-13) 2 lentele,
Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai ties gyvenamosios paskirties ir visuomeniniy pastaty
fasadais bei $iy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio vietose vyresnio amziaus ir
nejgaliems zmonéms turi nevirsyti:
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triukSmas ties gyvenamosios
paskirties ir visuomeniniy pastaty
fasadais bei Siy pastaty vaiky
zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus
poilsio vietose vyresnio amziaus ir

nejgaliems Zmonéms

TriukSmo $altinis Dienos | Vakaro | Nakties
ekviva- | ekviva- | ekviva-
lentinis | lentinis | lentinis

Eil. Lavn, | Ldienoss | Lvakaros | Linakties, | garso | garso | garso
Nr. dBA | dBA | dBA dBA | slégio | sléegio | slégio
lygis lygis lygis
(Lacqr), | (Lacqr), | (Lacqr),
dBA dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |Ukinés veiklos keliamas triuk§mas
ties gyvenamosios paskirties ir
visuomeniniy pastaty fasadais bei
$iy pastaty vaiky zaidimo ir sporto 55 55 50 45 55 50 45
aikstelése, ramaus poilsio vietose
vyresnio amziaus ir nejgaliems
Zmonéms
2. |Transporto eismo keliamas 65 65 60 55 - - -

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés keliy triukSmo Zemélapiais, dieng ties
planuojama uzstatyti vieta vyrauja 65.0-69.9 dB(A) triukSmo lygis, nezenkliai vir§ijantis nustatytas

normas:
Dienos ekvivalentis triuk§mo lygis (Ldiena)

Triukimo lygis dB(A)

=349

. 35.0-309

B 40.0-449
450-499
B 50.0-549
B 55,0-59.9
B 60.0-649
[ s50-699
B 70.0-749

75,0-799

. =800
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés gelezinkeliy keliy triukSmo zemélapiais, dieng
ties planuojama uzstatyti vieta vyrauja 55.0-59.9 dB(A) triukSmo lygis, nezenkliai virSijantis
nustatytas normas:

Dienos ekvivalentis triuk§Smo lygis (Ldiena)

. 750-799

- =800

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Pramonés objekty triuk§mo Zemélapiais, dieng
ties planuojama uzstatyti vieta vyrauja 55.0-59.9 dB(A) triukSmo lygis, atitinkantis nustatytas

normas:
Dienos ekvivalentis triuk§Smo lygis (Ldiena)

£349
B 350-399
B 200-449
450-499
B 50.0-549
W 55.0-599
[ s0.0-649
[l c5.0-59.9
| o00-749

. 75.0-799

. =800

Ivertinus triukSmo lygi, nustatyta, kad vietomis dienos triuk§Smo lygis gali virSyti triuk§Smo
ribinius dydzius, taCiau planuojama komerciné veikla siekiant atkurti istorinj uZzstatyma.
Atsizvelgiant j triukSmo lygj, rekomenduojamos triuk§ma mazinancios priemonés — numatomas
intensyvesnis apzeldinimas daugiapakopiais Zeldiniais palei PriestoCio gatve (sprendzZiama
proejketiniy pasiiilymy metu).
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Kadangi planuojama komerciné veikla, vykdoma darbo valandomis, vakaro ir nakties
ekvivalentis triuk§mo lygis (Lnakties) nevertinamas.

Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
projektinius pasiiilymus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lygj — numatyti gausesnj medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines
savybes turinfius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamag
triukSma.

Kultiros paveldas:

Vadovaujantis kultiiros vertybiy registro duomenimis, koreguojamas sklypas yra Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (kodas 22012) teritorijoje.

Vadovaujantis 2022 aptikty pamaty liekany architektiiros tyrimy pazymos duomenimis
(Priedas Nr.1), atlikus aptikty pamaty liekany architekttrinius tyrimus, jvertinus natiiros duomenis ir
istorinius bei kartografinius Saltinius, nustatyta, kad sklypo adresu Priestocio g. 22 teritorijoje XIX a.
3 des. buvo pastatytas gyvenamosios paskirties, staCiakampio plano pastatas, kurio vakariné¢ dalis
Siuo metu patenka j greta esancio sklypo ribas. Pastatas funkcionavo iki XX a. 5 des., kuomet Antrojo
pasaulinio karo metu buvo sugriautas ir nebeatstatytas. Tyrimy metu buvo identifikuotas beveik visas
pamaty perimetras (kai kuriose vietose pamatai dalinai suardyti, taciau kapitaliniy iSoriniy sieny
vietos aiSkiai identifikuojamos), pagal kurj nustatyta, jog Sioje vietoje stovéjo 32,00x9,00 m dydzio
mirinis pastatas. Pagal turimus natiiros duomenis identifikuotos kapitaliniy sieny pamaty asys ir dalis
vidiniy sieny pamaty daliy, t.y. dalis vidinés planinés struktiiros. Pastate pirminiu statybos etapu
irengtos pusriisio patalpos - jy grindy lygis fiksuotas keliose tyrimy vietose. Tyrimy metu nustatyta,
jog XX a. I p. pastato viduje tur¢jo biiti vykdomi nedidelés apimties remonto ar rekonstrukcijos
darbai, kuriy metu pietinéje namo dalyje jrengta iSorin¢ laiptin¢ ir suformuotas naujas jéjimas |
pusrisj, taciau $is sprendinys nedaré reikSmingos jtakos pastato planinei struktiirai. Namas iki pat
sugriovimo, XX a. 5 des., iSlaiké staciakampio plano ttrj. Aptikti pastato pamatai nepasiZymi
1§skirtiniais statybos bruozais, miiro technika ar unikalumu, o taip pat neatitinka archeologinio
reikSmingumo vertés kriterijaus — statybos laikas veélyvas (XIX a. 3 de$.). Taciau ganétinai gerai
iSlikusi pamaty liekany visuma leidzia aiSkiai identifikuoti buvusio pastato tiiring erdving
kompozicija, kuri buvo nulemta Naujamiescio teritorijos planinés urbanistinés plétros ir atspindi
pirming istoriSkai formuotg uzstatymo situacijg artimiausioje gelezinkelio stoties teritorijos aplinkoje.
Todé¢l sitiloma S§ias pastato liekanas jtraukti ] Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu
(kodas 22012) saugomos teritorijos vertinggsias savybes kaip buvusio pastato vieta.

Vadovaujantis Kultiros paveldo registro duomenimis, Viena iS vertingyjy savybiy
planuojamoje teritorijoje - 7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo ar jo daliy vietos - XIX
a. 3 ketv. statyto gyvenamosios paskirties pastato Priestocio g. 22 sklype vieta (pastato vieta Zymi
pamaty liekanos, atidengtos 2012 ir 2022 m. archeologiniy tyrimy metu, liekany V dalis patenka ]
greta esant] sklypa, pastato vieta atspindi pirming istoriSkai formuota uZstatymo situacija
artimiausioje gelezinkelio stoties teritorijos aplinkoje, pastatas Antrojo pasaulinio karo metu
sugriautas ir nebeatstatytas;

Vadovaujantis K. Demerecko 2022 metais atlikty istoriniy-urbanistiniy tyrimy medZziaga
(Priedas Nr. 1), Pastatai Priesto¢io g. 12-22 sklypuose radosi 18751888 m. laikotarpiu. Cia buvo
pastatyti keturi gyvenamieji namai PriestoCio g. geleZinkelio darbuotojams. Pastatai rikiuoti pagal
vieng raudonaja linija Salia gatvés. Gyvenamasis namas Priestocio g. 22 pastatytas sklypo Siauringje
puséje, Sonu j gatve. Salia jo pietinéje sklypo puséje galu j gatve, kad sudaryty i§ dviejy pusiy uzdara
staciakampj kiema, pastatytas ilgas tkinis pastatas. PriestoCio g. 22 gyvenamajame name gyveno 7—
8 Seimos, tad pastatas gal€jo biiti tradicinis dviejytrijy auksty, raudony plyty, kaip ir tokiu pat metu
pastatyti gyvenamieji namai Klaipédoje Priestogio 14, 20, Silutéje GeleZinkelio g. 3, 5, 6. Pastatas
Priestoc¢io g. 22 galéjo buti pastatytas panaSaus architekttiros stiliaus, kaip ir minéti gelezinkelieCiy
gyvenamieji namai Klaipédoje ir Silutéje: raudony plyty, meniskai sumiryty rastais tarp tinkuoty
plokstumy, tamsiy glaztruoty plyty horizontaliomis juostomis, plyty miiro karnizais. Viduje taSyto
granito laiptai. Priestocio g. 22 sklype 1942 m. miesto plane, kuris darytas pagal aerofotografijos
duomenis matosi detalus iSplanavimas: be gyvenamojo namo, sklype dar dar buvo 5 nedideli tkiniai
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pastatéliai ir sodas. [vaziavimas i§ PriestoCio gatvés. Antrojo pasaulinio karo metu gyvenamasis
namas Priesto¢io g. 22 buvo sugriautas, pazyméti lik¢ pamatai 1947 m. Klaipédos miesto plane.
Sklype liko tik vienas iikinis pastatas.

K. Demereckas rekomenduoja pastatg atstatyti kaip gelezinkelio stoties komplekso, pastatyto
1873—1888 m. dalj. Naujasis pastatas turéty atliepti medziagiSkumu ir stiliaus citatomis seniesiems
iSlikusiems gelezinkelio komplekso gyvenamiesiems pastatams.

ISvados ir rekomendacijos:

Rengiamo projekto sprendiniai parengti vadovaujantis 2022 sklypo Priestodio g. 22,
Klaipédoje istoriniy-urbanistiniy tyrimy ataskaita (Priedas Nr. 1), 2022 PriestoCio g. 22, Klaipédos
m. sav. Klaipédos miesto istorin¢ dalis, vad. Naujamiesc¢iu (kodas 22012) aptikty pamaty lickany
architektiiros tyrimy pazyma (Priedas Nr. 2), nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla (Priedas
Nr. 3), neturés neigiamos jtakos kultiiros vertybés vertingosioms savybéms. Vadovaujantis LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, sklypui taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga —
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Rengiant projektinius pasiiilymus vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymu, LR specialiyju Zemés naudojimo salyguy istatymu ir pojstatyminiais teisés
aktais, atlikty istoriniy tyrimy duomenimis ir rekomendacijomis.

Servitutai:

Pasikeitus reglamentavimui, koreguojamos esamo servituto ribos. Vadovaujantis
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu registro Nr. 44/1271017, zemés sklypui 2009-01-
21 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 4-382-(1.3) jregistruoti tarnaujantys Servitutai tiesti ir
aptarnauti pozZemines, antzemines komunikacijas. Vadovaujantis 2003-02-11 Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 60 patvirtinto teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzes ir
Priestocio gatviy detaliojo sprendiniais, servitutai buvo suplanuoti per planuojama teritorijg nutiesty
Silumos tinkly apsaugos zonoje. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XI1I-2166 (galiojanti suvestin¢ redakcija nuo 2026-05-01) 48 str. Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos dydis — po 2 metrus j abi puses nuo tinklo kanalo iSoriniy riby ir Zemé po Sia
juosta.  Jvertinus galiojanCius teisés aktus bei turimus topografinius duomenis, servitutas
koreguojamas sutapdinant jo ribas su Silumos tinkly apsaugos zonos ribomis.

Susisiekimas ir transportas:

Kadangi patvirtintu detaliuoju planu jvaziavimo j sklypg vieta nenurodyta, o pagal istoring
medziagg tiksli jvaZiavimo vieta néra aiSki, be to PriestoCio gatvé yra C kategorijos gatve, kur
atstumai tarp jvaziavimy yra reglamentuoti, rengiamu projektu numatomas jvaziavimas i§ sklypo
rytuose esancios D kat. gatves, vedancios 1§ C kat. Priesto¢io g., neplanuojant naujos nuovazos i§ C
kat. gatvés.

Numatoma galima automobiliy parkavimo zona. Automobiliy stoveéjimo viety skaicius turi
atitikti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30
lentelés reikalavimus. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos rengiant
projektinius pasitilymus.

Zeldiniai:

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSu, maZiausias
zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Dalis sklype esan¢iy medziy patenka | uzstatymo zong, taCiau vadovaujantis istoriniais
duomenimis ir atlikty tyrimy medziaga, medziai auga buvusio pastato vietoje, tod¢l siekiant atkurti
buvusj pastata, kuris yra gelezinkelio stoties komplekso, pastatyto 1873—1888 m. dalis, turi buti
pasalinti.

Ivertinus teritorijos specifikg ir Salinamus medzius, rengiamu projektu numatomas
intensyvesnis sklypo apZeldinimas, numatant Zeldyny plota ne maZiau kaip 20 % viso Zemés sklypo
ploto bei numatomi daugiapakopiai Zeldiniai palei Priestocio gatve.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9 (aktuali
redakcija nuo 2025-07-01), 19 punktu, rengiant, kei¢iant, koreguojant teritorijy planavimo
dokumentus, statinio ir (ar) jrenginio projektus, privaloma numatyti medziy ir (ar) krimy sodinima
(prioritetg teikti medziams):

19.2.1. priklausomuosiuose zeldynuose;

19.2.2. jrengiant atviras automobiliy statymo aiksteles sklype, kuriame yra daugiau kaip 50
automobiliy stovéjimo viety, numatyti automobiliy stovéjimo aiksteléje Zeldinius, kurie sudaryty bent
po vieng med;j prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomenings paskirties statiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis. Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi biiti jrengtos ugniasienés
(tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, jrengty Priesto¢io
g., ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uZstatymo ribos. Jei esami
hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavimag prie jy ir vandens paémimo vietg, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.

Hidranty Zemélapis
[ Hidrantai

Eksploatuojami AB "Klaipedos vanduc®

= Kioipédo3 atitinkantys priedgaisrinius poreikius

E 4 '
A
A

o Testociy g : : neatitinkantys priesgaisriniy poreikiy

= 5
S D m 2
o

0 vanduo® nevykdo

Eksploatuojami AB "Klaipedos vanduo®

Hidrantai, kuriy priezidros AB "Klaipedos

TSR

SA (Korp./2) | SA

8 o

Planuojama teritorija

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas D kat gatvés vedancios 1§ C kat. PriestoCio
g. Artimiausia gaisriné stotis — 1,9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio technin; projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto.

Projekto vadové / S. Kazlauskiené
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