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BREZINIY IR TEKSTINIU DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS
Nr. |  Dokumentozymuo | Psl. | Laida | Dokumento pavadinimas | Pastabos
BENDROJI DALIS
1. Titulinis
2. 009-025-PP-BD-BDZ 2 0 | Bréziniy ir tekstiniy dokumenty sudéties Ziniarastis
3. 009-025-PP-BD-BSR 6 0 | Bendrieji statinio rodikliai BSR
4, 009-025-PP-BD-AR 50 0 | AiSkinamasis rastas
5.
PRIEDAI
6. SARD-31-260203-00020 4 Specialieji architektdros reikalavimai
7. 25 InZineriniy, geologiniy tyrimy ataskaita
8. 26 Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis
9. (31.1E)-RS2-910 2025-10-24 3 Prisijungimo prie susiekimo komunikacijy salygos
10. ISK25-42445 2 AB ,ESO" elektros tinkly iSkélimo salygos
1. 26-00196D 3 AB ,ESO" duju iSkélimo salygos
12. 26-D-4663 2 AB ,ESO* dujy, prisijungimo salygos
13. TS26-11321 4 AB ,ESO" prisijungimo salygos
14. Nr. 2026/S.4-5/5.E-696 UAB ,Klaipédos vandenys* prisijungimo salygos
15. 2026-02-20 Nr. 2026/S .4- UAB ,Klaipédos vandenys"” prisijungimo salygos BN
5/5.E-219
16. 2026-03-19 Nr. R-22E-37 8 AB ,Klaipédos energija“ prisijungimo salygos
17. Nr. P-0953/26 3 AB ,Telia Lietuva“ prisijungimo salygos
18. Reg. Nr. RS11-513 2 Dél sutikimo iSdavimo (nuovazos Dvaro g.)
19. reg. Nr. R§11-8271 1 Dél sutikimo iSdavimo (lietaus pasijungimas )
20. Nr. 1-25-239517 3 VIA Lietuva salygos jvazai
21. 3 Infrastruktdros plétros jmoky skaiciuoklé
22. 1 Preliminarus susitarimas dél infrastruktdros plétros sutarties
sudarymo (prasymas)
SKLYPO PLANO DALIS
23. 009-025-PP-SA-SP1-01 1 0 | Situacijos planas M1:1000
24. 009-025-PP-SA-SP1-02 1 0 | Sklypo planas M1:500
25. 009-025-PP-SA-SP1-03 1 0 | Sklypo vertikalus planas (auk$Ciy planas) M 1:500
26. 009-025-PP-SA-SP1-04 1 0 | Sklypo sutvarkymo planas (aplinkotvarkos, Zeldinimo); M 1:500
27.
28.
ARCHITEKTURINE DALIS
29. 009-025-PP-SA-A01-02 1 0 | Rasio auksto planas M1:200
30. 009-025-PP-SA-A01-03 1 0 | Pirmo auksto planas M1:200
31. 009-025-PP-SA-A01-04 1 0 | Antro auksto planas M1:200
32. 009-025-PP-SA-A01-05 1 0 | Trecio auksto planas M1:200
33. 009-025-PP-SA-A01-06 1 0 | Ketvirto auksto planas M1:200
34. 009-025-PP-SA-A01-07 1 0 | Penkto auksto planas M1:200
35. 009-025-PP-SA-A01-08 1 0 | Sesto auksto planas M1:200
36. 009-025-PP-SA-A01-09 1 0 | Septinto auksto planas M1:200
37. 009-025-PP-SA-A01-10 1 0 | Stogo planas M1:200
38. 009-025-PP-SA-A02-01 1 0 | Pjaviai M1:200
39. 009-025-PP-SA-A02-02 1 0 | Pjaviai M1:200
40. 009-025-PP-SA-A03-01 1 0 | Fasadai M1:200
41. 009-025-PP-SA-A03-02 1 0 | Fasadai M1:200
42.
43.
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44, 009-025-PP-SA-A05-01 1 0 | Vizualizacija su urbanistine aplinka
45, 009-025-PP-SA-A05-02 1 0 | Vizualizacijos
46. 009-025-PP-SA-A05-03 1 0 | Vizualizacijos
47. 009-025-PP-SA-A05-04 1 0 | Vizualizacija su urbanistine aplinka
48. 009-025-PP-SA-A05-05 1 0 | Vizualizacijos
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 10289 Sklypo dalis 1A 9612 m2
Sklypo dalis 1B 677 m2
2. Pastaty uzimamas zemés sklypo plotas* m? 2572.83  |Pastato Nr. 1 Akorp. 481,14 m2
Pastato Nr. 1 B korp. 451,54 m2
Pastato Nr. 1 C korp. 480,43 m2
Pastato Nr. 1 D korp. 337,80 m2
Pastato Nr. 1 E korp. 488,26 m2
Pastato Nr. 1 Duju katilines 23,24m2
Pastato Nr. 2 (pastatas 2) 322,65 m2
Pastato Nr. P1 pozeminés dalies risio
uzstatytas plotas 2885.77 m2
3. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,978 AntZeminis bendras plotas 9396,58m?2
Pagal DP 1,2
4. sklypo uzstatymo tankis % 26,8 Pagal DP 30%
5. apZeldintas Zemés plotas % 39,21 Pagal DP 30%
Zeldynai ant grunto 2197,92 m2
Zeldynai ant stogo 1096,73 m2
Zeldynai planteriuose 474,42 m2
Viso: 3769,07m2
6. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius Vnt. 171 PoZzeminéje saugykloje 124
Antzeminéje dalyje 47
Il SKYRIUS. PASTATAI
Daugiabutis gyvenamasis namas (2.1) - Pastabos
Pastatas Nr. 01 (korpusai A, B, C, D, E,)
pozeminé saugykla P1
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Buty vnt. 133 Pastaty paskirties grupé: 2.
planuojamos dkinés veiklos, paslaugy, Maisto 2 Daugiabucdiy 2.1.
apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir paskirties;
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti Paslaugu; 1
rodikliai) pastato paskirties grupé. Sporto 1
paskirties;
Medicinos; 1
GroZzio
paslaugy; 1
2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, risis:
2.1 pagrindinis daiktas vnt. 1 Daugiabutis
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
2.2. priklausinys vnt. 0
3. Pastato bendrasis plotas.* m? 12472,33
4. Pastato antzeminis plotas. * m?2 7871,03
5. Pastato naudingasis plotas. * m2 7026,34
5.1. Gyvenamosios paskirties plotas* m? 6590,90
5.2. Komercinés paskirties plotas.* m? 435,44 8.4 Sporto
4.5 Maitinimo
4.5 Maitinimo
4.4 Paslaugu
8.2 Medicinos
4.5 Maitinimo
5.3. Kitos paskirties (pagalbinis) plotas.* m? 640,03 Bendrojo naudojimo patalpy plotas
6. Pastato poZeminis plotas.* 4601,30
6.1. Aut. Saugyklos plotas.* 4076,30 |7 vnt. automobiliy saugyklos
6.2. Kitos paskirties (pagalbinis) plotas.* 483,90 53 vnt. privaciy dvira€iy saugykly
7. Pastato antzeminis tris.* m? 38826 A korpusas 8489m3
B Korpusas 7777m3
C korpusas 8286m3
D korpusas 5989m3
E korpusas 8225m3
8. Pastato poZeminis taris.* m? 20004 A korpusas 4543m3
B Korpusas 4250m3
C korpusas 3050m3
D korpusas 3644m3
E korpusas 4516m3
9. Auksty skaicius.* Vnt. 5 5 aukstai ir risys (pozeminé saugykla)
10. Pastato aukstis. * M 18.00* DP iki 18.00m
Abs.alt. +37,00*  |DP iki +37,00m
“nuo statybos zonos zemés pavirsiaus
Vid. Zemés pav. alt. +19.00
11. Formuojamy, atskiry kadastro objekty kiekis vnt. 199 133 butai
(pastaty ir patalpy) 6 komercinés patalpos
54 vnt. priva¢iy dviraciy saugykly
7 vnt. automobiliy saugyklos
12. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ ju: vnt. 133
1 kambario vnt. 17
1,5 kambario vnt. 6
2 kambariy vnt. 57
3 kambariy, vnt. 40
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4 kambariy vnt. 13
13. Butai, kuriuose insoliacijos laikas trumpesnis | Vnt.ir 0
uz minimaly reglamentuotg buto Nr.
14. Energinio naudingumo klasé At+
15. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C
klasé
16. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
17. Kiti papildomi pastato rodikliai
Daugiabutis gyvenamasis namas (2.1) - Pastabos
Pastatas Nr. 06 (Pastatas 2)
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, Buty vnt. 30 Pastaty paskirties grupé: 2.
kitos planuojamos dkinés veiklos, Mokslo 1 Daugiabuciy 2.1.
paslaugy apimtis, butu, vietu, lovy, paslaugy;
bendras ir aptarnaujamy Zmoniy,
skai€ius, kiti rodikliai) pastato paskirties
grupe.
2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty,
rasis:
2.1 pagrindinis daiktas vnt. 1 Daugiabutis
2.2. priklausinys vnt. 0
3. Pastato bendrasis plotas.* m? 1759,85
4. Pastato antzeminis plotas. * m? 1525,56
5. Pastato naudingasis plotas. * m? 1429,06
5.2 Gyvenamosios paskirties plotas* m? 982,91
5.3 Kitos paskirties (pagalbinis) plotas.* m? 96,50 Bendrojo naudojimo patalpy plotas
5.4 Komercinés paskirties plotas.* m? 446,15 8.5 Mokslo paslaugos
6. Pastato poZeminis plotas.* m? 234,29
6.2 Kitos paskirties (pagalbinis) plotas.* m? 234,29 31 vnt. privaciy dvira€iy saugykly
7. Pastato antZzeminis taris.* m? 7313
8. Pastato pozeminis taris.* m? 919 318*2,89
9. Auksty skai€ius.* Vnt. 7 7 aukstai ir risys
10. Pastato aukstis. * M 23.80* DP iki 25.00m
Abs.alt. +41,30*  |DP iki +41,50m
*nuo statybos zonos zemés pavirSiaus
Vid. Zemés pav. alt. +17.50
11. Formuojamy atskiry kadastro vnt. 48 16 butai
objekty kiekis (pastaty ir patalpy) 31 privacios dviraCiy saugyklos
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1 komercija
12. Buty skai€ius (gyvenamajame name), i$ vnt. 16
ju
2 kambariy, vnt. 6
3 kambariy, vnt. 6
4 kambariy vnt. 4
13. butai, kuriuose insoliacijos laikas Vnt. ir 0
trumpesnis uz minimaly reglamentuotg | buto Nr.
14. Energinio naudingumo klasé A++
15. Pastato (patalpy) akustinio komforto C

salygy klasé

16. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

17. Kiti papildomi pastato rodikliai

Il SKYRIUS

ATSKIRAIS NEKILNOJAMO KADASTRO OBJEKTAIS FORMUOJAMOS PATALPOS

1. Patalpos:
1.1. patalpos pavadinimas vnt. 149 Butai
1.2. patalpos paskirties grupé, paskirtis vnt. 149 2. Daugiabuéiy,
2.1 Daugiabuciy,
1.3. patalpos bendras plotas m? 7573,85
2. Patalpos:
2.1. patalpos pavadinimas vnt. 7 Komercinés patalpos
2.2. patalpos paskirties grupé, paskirtis vnt. 7 4. Komerciniy,
4.3 Prekybos
4.4 Paslaugy
4.5 Maitinimo
8. Visuomeniniy,
8.2 Mokslo
8.4 Sporto
2.3. patalpos bendras plotas m? 881,59
4. Patalpos:
4.1. patalpos pavadinimas vnt. 7 Automobiliy saugykla
85 DviraCiy saugyklos privacios
4.2. patalpos paskirties grupé, paskirtis vnt. 7 9. Pagalbiniy,
85 9.1. Pagalbinio dkio
4.3. patalpos bendras plotas m? 4833,45 | Automobiliy saugykla su
dvira€iy saugyklomis
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V SKYRIUS. INZINERINIAI TINKLAI
ve o Rodikliai nustatomi techninio projekto
1. InZineriniy tinkly, ilgis m Iy
stadijoje
2. VVamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm ROd'.l.(“.a' nustatomi techninio projekto
stadijoje
2.1 Vandentiekio tinklai (BV1; d 110 mm) m
2.2 Buitiniy nuoteky tinklai (BF1; d160 mm ) m
2.3 Buitiniy nuoteky tinklai (F1; d160 mm ) m
2.4 Lietaus nuoteky tinklai (BL1; d110 mm) m
2.5 Lietaus nuoteky tinklai (L1; d110 mm) m
3. Elekiros tinkly ilgis m Rod|.I'<I|.a| nustatomi techninio projekto
stadijoje
3.1. Elektros tinkly laidininky skai€ius ir Vit mm2
skerspjlvis N
4. Elektroninio rySio laidininky pory skaicius ir Vit mmz Rodikliai nustatomi techninio projekto
skerspjlvis B stadijoje
4.1. Vamzdis HDPE d100mm m
4.2. Sulinys RKS-x Vnt.
VI KITI STATINIAI
Automobiliy stovéjimo aikstelé (A1) Nr. 1 m? 536,40 [l grupés nesudétingas statinys
(27vietos)
Automobiliy stovéjimo aikstelé (A2) Nr. 2 m? 49,75 [l grupés nesudétingas statinys
(4vietos)
Automobiliy stovéjimo aikstelé (A3) Nr. 3 m? 37,28 [l grupés nesudétingas statinys
(3vietos)
Automobiliy stovéjimo aikStelé (A4) Nr. 4 m? 74,32 [l grupés nesudétingas statinys
(5vietos)
Automobiliy stovéjimo aikstelé (A5) Nr. 5 m? 252,47 [l grupés nesudétingas statinys
(7vietos)
Korio dangos K1 m? 36,20 | grupés nesudétingas statinys
Privaziavimo kelias P1 m? 418.39 [l grupés nesudétingas statinys
(pravaziavimas)
Privaziavimo kelias P2 m? 112,80 [l grupés nesudétingas statinys
(pravaziavimas)
Pésciyjy takai PT1 m? 1042,74 |1l grupés nesudétingas statinys
Pésciujy takai PT5 m? 711,58 [l grupés nesudétingas statinys
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

Terasy dangos T1 m? 219,65 [l grupés nesudétingas statinys
Vaiky Zaidimy, paaugliy sporto aiktelé VZA1 m? 216,65 | grupés nesudétingas statinys
Atraminé sienuté Nr. 1 m 70 :-lgitﬁi: nesudétingas statinys

Kito sklypo sprendiniai (TIKSLINAMI ATLIEKANT KITA PROJEKTA)
(I sklypas 4400-6830-2474)

Privaziavimo kelias-gatve G1 (I sklypas 4400- m? 713,42 Il grupés nesudétingas statinys (gatve)
6830-2474)
Pésciujy takai G1.1 (I sklypas 4400-6830-2474) m? 10.06 | grupés nesudétingas statinys

Siame priede 2vaigzdute (*) pazyméti rodikliai apskaigiuojami pagal Nekilnojamujy daikty kadastro duomeny
nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus, Sie rodikliai
gali turéti neesminiy nukrypimy, [5.39].

Statinio projekto vadovas

Valdemaras Buéys, A1961, 2023-09-05

(vardas, pavardé, para$as, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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EI EI >< l_l 009-025 AISKINAMASIS RASTAS 1 50

AISKINAMASIS RASTAS
TURINYS
2.1.1 projekto dokumenty sudéties Ziniarastis (byly pavadinimai, ZymMenys);........ccoeeererererereeeneereneeeseneeeneenes 3
2.1.2 Bendrigji Statinio FOAIKIA ............cvevrrreerirerics s 4
2.1.3. bendrasis aiSkinamasis rastas, kuriame pateikiama (kai kurie architektdriniy_sprendiniy aiSkinamojo rasto
duomenys gali biti pateikiami ir DIEZINIUOSE): .......v.vurvrveeerireeireieer et ssse et 5

2.1.3.1. projektuojamo statinio (statiniy) statybos vieta, statybos rasis [5.25], statinio paskirtis [5.23], statinio
kategorija (ypatingasis, neypatingasis, nesudétingasis), duomenys pagrindziantys statinio kategorijos ir statybos

inventorizacija (auganéiy teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojant statinius ir pastatus, planuojama kietoji danga
priartéja mazesniu kaip 5 m atstumu iki Zeldiniy) geologinés salygos, higieniné ir ekologiné situacija, aplinkinis
uzstatymas, sklype esantys kultdros paveldo statiniai ir objektai, | sklypg patenkancios kultdiros paveldo vietoviy ir
kultros paveldo objekty teritorijos (jy dalys) ir apsaugos zonos (jy dalys), sklype esancios kultiiros paveldo objekty

teritorijos Vertingosios SAVYDES I KL.); ...t 6
2.1.3.3. rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems statiniams — esamos biklés (technologijos, statiniy,
konstrukcijuy, jrenginiy, inzineriniy tinkly, statinio inZineriniy sistemy techninés biklés) jvertinimas; ..............ccc....... 7

2.1.3.4 projektuojamy, statiniy saraSas (jei projektuojami keli statiniai), pagrindinés charakteristikos, paskirtis,
planuojama kiné veikla;
Projekto BtapISKUMAS ........ueuevieiiieie ittt ettt ettt

2.1.3.5. energinio aprapinimo ir vandens 3altiniai; vandens, nuoteky, ir energinio aprpinimo inZineriniy, tinkly viety

(trasy) apibddinimas; atsinaujinanciy, energijos istekliy panaudojimo apibidinimas; .......c.ccoeverrrernerrrensennnnns 11
2.1.3.6. susisiekimo komunikaciju, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy aprasymas; iSorinio ir vidinio transporto
JUEJiIMO OrgaNIZAVIMIO PrINCIDAI; ... . veevrreeereeseresresesseseressesessseesesessseseessesssseseesssnsessesessssssessssessssesssssesassnsasssesassens 16
2.1.3.7. projektuojamo statinio (Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 25 straipsnio 1 dalyje nurodytais atvejais)
architektarinial SPrENGINIAL: ...........ocueuriieeiieeee ittt bbb 18
2.1.3.7.1. rekonstruojant ir remontuojant statinius, — esamy statiniy architektdrinés baklés {vertinimas, paaiSkinimas,
kaip ji atitinka normatyviniy dokumenty reikalavimus, funkcing paskirtj;...........ccoceeeeureurreeieenenieeneneesenesieineens 18
2.1.3.7.2. pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo SPrendiniai;..........cccerrerrienrreinirernenesen s 19
2.1.3.7.3. pagrindiniy, jjimy, pra&jimy, vestibiuliy, laiptiniu, lifty iSdéstymo sprendiniai; .........c.cccooeveeercnerinenenns 20
2.1.3.7.4. numatomi pastato atitvary elementy (sieny, pertvary, stogo, grindy) tipai, medziagos ir jy parinkimo
1010107 TR 21
2.1.3.7.5. numatomi patalpy, insoliacijos ir natliralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, ju norminiai lygiai; .................. 23
2.1.3.7.6. statinio techniniai ir paskirties rodikliai, Zmoniy skaiius pastate ar patalpoje; .........ccccorvevrrerereririenns 28

2.1.3.8. saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodyti saugomos teritorijos apsaugos
reglamenta), specialieji paveldosaugos reikalavimai, aplinkos apsaugos, kultiiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos,
gaisrinés, civilinés saugos priemoniy principiniy_ sprendiniy trumpas apraSymas; teritorijose, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos; projekte numatyty poveikj aplinkai mazinanciy priemoniy aprasymas; ..28
2.1.3.9. trumpas universalaus dizaino, aplinkos ir statiniy pritaikymo asmenims su negalia projektiniy sprendiniy,
10T =153 29
2.1.3.10. statybos sklype esamy statiniy griovimas, perkélimas ar atstatymas; ...........coeverrererennieenncnnieene 30
2.1.3.11. duomenys apie planuojama tking veiklg (kai pagal Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatyma atliekamas poveikio aplinkai vertinimas), planuojamus naudoti gamtos iSteklius ir galima tarsq (jvertinami
aplinkos komponentai (vanduo, oras, dirvozemis, Zemés gelmés, biologiné jvairové, krastovaizdis), kuriems darys
poveikj planuojama Tkiné veikla statinio statybos, rekonstravimo ir naudojimo etapais), paaiSkinama, kodél
nevertinamas planuojamos Tkinés veiklos poveikis kitiems aplinkos komponentams; informacija apie galimo
poveikio aplinkai Saltinius: cheming, fiziking, biologine ar kity reglamentuojamy veiksniy tarSg (pateikiami
skai¢iavimo duomenys), planuojamg atlieky susidaryma [5.31'] [5.17"] [5.172]; aprdpinimg vandeniu ir nuoteky
tvarkyma; planuojamo jrengti kurg deginancio jrenginio naSuma megavatais (MW), kuro rasj; aplinkos oro tarsg
(numatomy_ iSmesti terSaly pavadinimus, orientacinj jy kiek| per metus), terSaly sklaidos skaitiavimo duomenis);
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informacija, ar atliktas planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura 2000
teritorijoms reikSmingumo nustatymas (jei atliktas, — pateikti iSvada); informacija, ar Planuojamos dkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nustatyta tvarka atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo arba poveikio
aplinkai vertinimas ir (ar) yra galiojanti atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo iSvada, kad poveikio aplinkai
vertinimas neprivalomas (toliau — iSvada) arba galiojantis sprendimas dél planuojamos dkinés veiklos poveikio
aplinkai (toliau — sprendimas), pagal kurj planuojama tkiné veikla atitinka teisés akty nustatytus reikalavimus ir
nedarys reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai (jeigu atlikta, — pateikti iSvada arba sprendima);..........ccccvvvenenee. 30
2.1.3.12. statinio pagrindiniy sprendiniy, pateikiamy Siame priede (be sprendinius pagrindzianciy schemy ir
skaiCiavimy), atitikties visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams apraSymas, iSskyrus
reglamentuojamus darbuotojy saugos ir sveikatos reikalavimus, ar projektuojamy statiniy paskirtis atitinka
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 53 straipsnio nuostatas, ar teisés aktuose nustatyta tvarka atliktas
poveikio visuomenés sveikatai vertinimas, ar dél statytojo planucjamos ar vykdomos 0kinés veiklos nustatyta
sanitarinés apsaugos zona. Statiniu, kuriy projektinius pasiglymus privalo patikrinti Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministerijos jgaliota institucija ar jstaiga, sara$a pagal jy naudojimo paskirtj nustato aplinkos ministras;31
2.1.3.13. trumpas atitikties teritorijy planavimo dokumentams apraSymas;.........c.ccoeerereennenenienneesnee e 31
2.1.3.14. teritorijy planavimo dokumento registracijos numeris ir data arba nuoroda | teritorijy planavimo
dokumentg Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre (toliau — TPDR). Jei teritorijy planavimo
dokumentas neregistruotas minétose sistemose, pateikiamas teritorijy planavimo dokumento aiSkinamasis rastas;
teritorijy planavimo dokumento pagrindinis brézinys arba iStrauka i$ teritorijy planavimo dokumento pagrindinio

bréZinio su pazyméta statybos vieta; teritorijy planavimo dokumenty patvirtinimo dokumentai (kai reikia);............ 34
2.1.4. projektiniy pasidlymy vieSinimo praSymo registracijos IS ,Infostatyba* numeris ir data arba nuorodg |
projektinius pasitilymus (vieSinimo ataskaitg), paskelbtus IS ,Infostatyba* (kai vieSinti privaloma); .............cc....... 36
Skai€iavimai ir Kiti @PraSyMai.......cccvveurieirirrisrieir ettt 37
ALSTUMA TKT SKIYPO FIDU ..ttt bbb bbbt 38
ZEIAINIY SKAIGIAVIMAS ... eeeeeeee e eeeee e s s e e e se e e s s s s s seeesseeeeeseseeeee s 39
MaZosios architektiros SPrendinial.............cccccveiicieeiciiee et b bbb 40
Zeldiniy SPrendinial APIASYMAI ...............rrrveeeeeeeeseeeeeeeeesseeeseeeessesseesssess e ees s ssess s ssssee s 41
Automobiliy, SOVEJIMO VIELU SKAICTUS. ........cueueeririirieieriieie ettt 47
DviraCiy SOVEJIMO VIELU SKAICIUS ......cc.cueieeeirctireicirisets sttt ettt 49
Specialiyjy architektlros reikalavimy atitiKiMas .........ccooverrreriree e ees 49
Priedangos dydzio SKaiCiavimas if @PraSyMAas ........cceeureeurieuriiseireneeeiresees ettt b bbb nienes 51
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2.1.1 projekto dokumenty sudéties Ziniarastis (byly pavadinimai, zymenys);

PROJEKTO SUDETIES ZINIARASTIS

Bylos | Bylos Bylos Bylos Imoné, vadovas, kontaktai
Nr. Zymuo laida pavadinimas
l. PP 0 laida Bendroji dalis UAB ,AEXN*
Sklypo sutvarkymas (sklypo planas) PV V.BUCYS A1961
Statinio architektara PDV V.BUCYS A1961
valdemaras@aexn.lt
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2.1.2 Bendrieji statinio rodikliai
Patiekiami atskirai
Zr.BSR
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2.1.3. bendrasis aiskinamasis rastas, kuriame pateikiama (kai kurie architektiriniy sprendiniy aiskinamojo
rasto duomenys gali biti pateikiami ir bréziniuose):

Projekto medZiaga patiekiama aiSkinamajame raste ir bréZiniuose.

2.1.3.1. projektuojamo statinio (statiniy) statybos vieta, statybos risis [5.25], statinio paskirtis [5.23], statinio
kategorija (ypatingasis, neypatingasis, nesudétingasis), duomenys pagrindziantys statinio kategorijos ir
statybos rasies pasirinkima;

Statybos geografiné vieta:

Klaipédoje, Dvaro g. 2.

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 2101/0039:2368 Klaipédos m. kv..
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis : kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos

Projektuojamo statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji.
Gyvenamieji pastatai

Pastato paskirties grupé: 2. Daugiabuciy,

Pastato paskirtis: 2.1 Daugiabuciy,

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” 4 priedo 1.1 punktu, projektuojamo pastato bendras plotas
yra mazesnis kaip 2000 m?, todél jis priskiriamas ypatingujy statiniy kategorijai.

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys" V skyriaus 8 p. nuostatomis projekto statybos tikslas yra
pastatyti naujg statinj, todél nustatoma statybos rasis — naujo statinio statyba.
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2.1.3.2. trumpas statybos sklypo apraSymas (sklype esantys statiniai, inzineriniai tinklai ir jrenginiai, esamy
Zeldiniy inventorizacija (auganciy teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojant statinius ir pastatus, planuojama
kietoji danga priartéja mazesniu kaip 5 m atstumu iki Zeldiniy) geologinés salygos, higieniné ir ekologiné
situacija, aplinkinis uzstatymas, sklype esantys kultiiros paveldo statiniai ir objektai, j sklypa patenkancios
kultiiros paveldo vietoviy ir kultiiros paveldo objekty teritorijos (jy dalys) ir apsaugos zonos (jy dalys), sklype
esancios kultiros paveldo objekty teritorijos vertingosios savybés ir kt.);

Sklypas yra konvertuojamoje / pramoné ir gyvenamujy namy teritorijoje, Klaipédos Tauralaukio mikrorajone. Siaurinéje
puséje ribojasi su Dvaro g. i$ rytinés sklypo dalis ribojasi su Pajirio g 3 K12. Pietinéje puséje Pajdrio g. IS vakarinés
pusés sklypas turi kaimyninius sklypus Klaipédos g 9 ir Tauralaukio g. 6f su individualiais ir kotedZo tipo pastatais
gyvenamaisiais.

Detalus planas teritorijoje yra patvirtintas 2025-10-01 Nr. M-1185, ir galioja Bendrasis planas.

Iki planuojamos sklypo yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, elektros bei rySiy linijos,
Siaurine sklypo dalj kerta esami skirstomojo dujotiekio tinklai.

Projektuojamo sklypo teritorijoje esamy pastaty, inZineriniy tinkly yra:
e Vandentiekio tinklai 2vnt. (registruoti)
o Buitiniy nuoteky, tinklai 2vnt (registruoti)
o Lietaus nuoteky tinklai (registruoti)

11 apsaugos zony;

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
( )

© NSO WN =~

. Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis
10. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
11. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, SeStasis skirsnis)
Suformuotas servitutas
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 100-059-501 81m2

Sklypo reljefas, Siaurés ryty kryptimi turi nedidelj nuolydj; absoliutinés sklypo altitudés svyruoja nuo 18,74 (Siaurinéje
dalyje) iki 16,10 (pietiné dalis). Zeldiniy sklype taip pat néra ,tik savaiminiai kimai.

Sklypas buvo pramoninis, yra apleistas dvaro mallnas ir inZinerinei tinklai ,savaiminiai krimai, veja.

Planuojama teritorija neuzstatyta (buves pastatas nugriautas), medziy néra.

Pagal 2025-11-25 MB ,Geo Vakarai* TIlIS2-20251111-07702 atlikta, topografinj plang, sklype vertingy zeldyny
neuZfiksuota: dalis sklypo uzzélusi menkaverciais krimais, medziy néra.

Planuojamas sklypas vakaruose ribojasi su kultdiros vertybés teritorija — MaZojo Tauralaukio dvaro sodybos fragmentai
(kodas 34170). | kultliros vertybés teritorijos ribas planuojamas sklypas nepatenka.
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PILNO TURINIO

Topografija TIlIS2-20251111-07702 Orto foto 2009-2010 (Saltinis: maps.It)
2.1.3.3. rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems statiniams — esamos biiklés (technologijos,
statiniy, konstrukciju, jrenginiy, inZineriniy tinkly, statinio inZineriniy sistemy techninés biiklés) jvertinimas;

Sklype yra vienas pastatas ir keli 5 inZineriniy statiniai. Pastatas Maldnas (2188-3000-3017) yra griaunamas pagal
griovimo projektq suderinta ir gauta leidimag Nr. 2022-03-04 Nr. LGS-31-220304-00001

Nr. Pavadinimas Unik. Nr. Statybos rasis
1. | Pastatas Mallnas 2188-3000-3017 Griaunamas pagal projekiq
2. | Vandentiekio tinklai 4400-4093-4265 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
3. | Vandentiekio tinklai 4400-6084-5107 Tikslinama pagal TDP
4. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-4093-4232 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
5. | Lietaus nuoteky tinklai | 4400-4093-4243 Tikslinama pagal TDP
6. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-6084-5094 Tikslinama pagal TDP

Visi kiti inZineriniai statiniai yra rekonstruojami arba demontuojami pagal TDP projekta projekto stadijoje.
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2.1.3.4 projektuojamy statiniy sarasas (jei projektuojami keli statiniai), pagrindinés charakteristikos, paskirtis,
planuojama tikiné veikla;

Nesudétingasis Il gr.

Nr. Pavadinimas kategorija Statybos rasis
1. | Daugiabutis gyvenamasis namas P1 Ypatingasis statinys Nauja statyba
(korpusaiAB CDE)
2. | Daugiabutis gyvenamasis namas P2 Ypatingasis statinys Nauja statyba
3. | Pravaziavimo kelias P1 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Neypatingas st.
4. | Pravaziavimo kelias P2 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Neypatingas st.
5. | Automobiliy stovéjimo aikstelés A1 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
6. | Automobiliy stovéjimo aikStelés A2 Kitos paskirties inZinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
7. | Automobiliy stovéjimo aikStelés A3 Kitos paskirties inZinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
8. | Automobiliy stovéjimo aikStelés A4 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
9. | Automobiliy stovéjimo aikStelés A5 Kitos paskirties inZinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
10. | Pésciyjy takas PT1 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
11. | PéscCiujy takas PT5 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis Il gr.
12. | Vaiky zaidimy, aikStelé ir Paaugliy Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
sporto aikstelé VZA1 Nesudétingasis | gr.
13. | Atraminés sienutés Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis | gr.
14. | Korio danga K1 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba
Nesudétingasis | gr.
15. | Terasy danga T1 Kitos paskirties inzinerinis statinys, | Nauja statyba

* Projektuojamy statiniy rodikliai gali turéti neesminiy pakeitimy, rengiant techninj projekta.
* InZineriniy, tinkly statybos rasis ir statinio kategorija tikslinama techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas

prisijungimo salygas.
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Uzstatymo schema

Projekto etapiSkumas

Galimas projektuojamy objekty statybos etapiSkumas, objekty pridavimas

Statybos darbai ir jy pridavimas gali bati vykdomi etapais:

- Reikalingy tyrimy atlikimas, pagal bendrasias technines specifikacijas;

- Darbo projekto parengimas, pagal bendrasias technines specifikacijas;

- Darbo projekto konstrukcijy dalies ekspertizés atlikimas;

- Esamy krimy, medziy pjovimas;

- Esamy inzineriniy komunikacijy iSkélimas ir/ar perjungimas. |rengimas — statyba ir pridavimas atskirais etapais;
- Gatviy Saligatviy remontas (pagal prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas)

- Naujai projektuojamy inZineriniy komunikacijy {rengimas;

- Naujai projektuojamy daugiabuciy pastaty su pozeminémis saugyklomis ir priklausiniais statyba;

Pastaty statyba bei statyby uzbaigimo procediros atliekami etapais. Skirtingy etapy statybos ir statybos uzbaigimo
procedros gali biti vykdomos atskirai. Etapai projektuojami taip, kad galéty funkcionuoti autonomiskai,
nepriklausomai nuo vélesniy etapy statiniy;

Projektas gali biti vykdomas etapais ir priduodamas etapai. Pozeminé automobiliy saugykla statoma numatoma statyti
vienu etapu. Antzeminés dalys statiniy gali bati statomos ir priduodamos atskirai.

Skirtingy etapy pastatai:

Etapas | - Pastatas Nr. 1, pozeminé automobiliy saugykla (P1) ir pastato dalys korpusai ( A, B, C, D, E,) gali bati
skirtingai statomi ir priduodami

Etapas Il - Pastatas Nr. 1 jungtis su pozeminé automobiliy saugykla (P1)
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2.1.3.5. energinio aprapinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky ir energinio apriipinimo inZineriniy tinkly
viety (trasy) apibidinimas; atsinaujinanciy energijos istekliy panaudojimo apibudinimas;

Lauko dujotiekis

Projektuojamy DAUGIABUCIY PASKIRTIES (DAUGIABUCIU PASKIRTIES GRUPES) PASTATYU DVARO G. 2,
KLAIPEDOJE, aprpinimas gamtinémis dujomis sprendziamas pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius* isduotas
prisijungimo salygas 2026-04-07 Nr. 26-D-6375 ir uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi, topografine nuotrauka, bei
galiojanciais normatyviniais dokumentais, reglamentuojanciais dujy sistemy projektavima.

Projekte priimti projektiniai sprendiniai suderinti su Uzsakovu ir atitinka Projekto rengimo dokumentus bei esminius
statinio reikalavimus.

Daugiabuciy pastaty aprapinimas kar$tu vandeniu ir Sildymu numatomas i$ katilinés, numatomos atskirai stovinCiame
pastate (KATILINE).

Gamtinés dujos nuo prijungimo tasko bus tiekiamos projektuojamu vidutinio slégio pozeminiu dujotiekiu, dujy slégis —
2,7 bar. Projektuojama dujy prisijungimo vieta — aklé PE DN63 ant sklypo ribos. Iki katilinés projektuojamas pozeminis
vidutinio slégio DN63x5.8 dujotiekis i PE100 SDR11 RC klasés vamzdziy, L-7,2 m.

Lauko pozeminis dujotiekis projektuojamas po pésciyjy, taku ir po zalia veja. ISlaikomi normatyviniai atstumai iki kity
suprojektuoty inZineriniy tinkly bei Suliniy. Projektuojama dujotiekj numatoma jgilinti ne maziau kaip 0,8 m po Zalia veja,
iki naujai formuojamo Zemés pavirSiaus.

Ant katilinés sienos projektuojamas plieninis DN50 uzdarymo jtaisas. Vidaus dujy sistema projektuojama nuo uzdarymo
itaiso iki dujiniy prietaisy. Numatomas maksimalus dujy suvartojimas yra 60,00 m3/h.

Duijy reguliavimo ir apskaitos spinta numatoma ant katilinés sienos. Spintoje numatomas dujy slégio reguliatorius Q75
m3/h.(P{ - 2,7 bar, Pi§ - 21 mbar), rotacinis dujy skaitiklis Q40 (0,4-65 m3/val.).

Silumos gamyba

Pastato Silumos poreikiy uZtikrinimui projektuojama bendra dujiné katiliné visiems korpusams ir atskiri Silumos punktai
kiekvienam korpusui. Dujiné katiliné projektuojama atskiru statiniu, kurioje numatomi B arba C tipo dujiniai katilai,
deginantys gamtines dujas. Bendra katilinés galia numatoma 600 kW, numatoma jrengti Sesis katilus po 100 kW. Katily
degimo produkty Salinimo kaminai iSkeliami vir$ katiliné stogo ~1 m, numatomi du kaminai apjungiantys po tris katilus.
Katilinés védinimui numatomas natlralus védinimas. IS katilinés SilumneSis paskirstomas | atskiry korpusy Silumos
punktus, kuriuose numatomas buitinio karsto vandens ruodimo mazgas ir Sildymo pamaiSymo mazgas.

Karsto vandens ruoSimui numatyta jrengti karsto vandens talpas su dviem integruotais Silumokaiciais — nuo katilinés ir
nuo Silumos siurblio ,oras-vanduo®. Numatomi atskiri ~8 kW galios Silumos siurbliai kiekvieno korpuso kar$to vandens
ruoimui. Silumos siurbliy i$oriniai blokai numatyti montuoti pozeminéje automobiliy saugykloje.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas

Projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo Dvaro g. 2, Klaipédoje lauko vandentiekio, buitiniy nuoteky, ir pavirSiniy
nuoteky tinklai projektuojami pagal iSduotas AB ,Klaipédos vanduo® prisijungimo salygas Nr. 2026/S.4-5/5.E-696,
iSduotas 2026 04 27 d. ir prisijungimo salygas 2026/S.4-5/5.E-219, iSduotas 2026 02 20 d.

Dalis sklype esanciy vandentiekio buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky Salinimo tinkly Tauralaukio g. puséje yra
iSmontuojami. Buitiniy (nuo Sulinio nr.140) ir lietaus nuoteky (montuojamas naujas Sulinys tarp esamy Suliniy nr.133
(paliekamas) ir Nr. 139 (iSmontuojamas)) tinklai panaudojami pastato reikméms. Projektuojami nauiji iSvadai buitiniu ir
lietaus nuoteky Salinimui | anks¢iau suprojektuotus bendro naudojimo tinklus susisiekimo ir inzineriniy, tinkly, koridoriuje
(Unik. Daikto Nr. Nr.4400-6830-2474). Vandentiekiui projektuojami du {vadai: vienas i$ Pajlrio g. pusés (pasijungiant |
anksciau suprojektuotus tinklus) kitas pajungiamas nuo esamy tinkly ateinanciy  sklypa Tauralaukio g. puséje, nuo jvado
pajungimo vandentiekio tinklas demontuojamas.
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Lauko gaisry gesinimui reikalingas 20 I/s debitas. Gaisry gesinimas turi bati uztikrintas i$ ne maziau kaip dviejy_gaisriniy
hidranty, esanciy Ziediniame vandens tiekimo tinkle ir esanciy ne didesniu kaip 200 m atstumu pagal gaisriniy zarny
tiesimo linijg iki tolimiausio statinio taSko. Projektuojamo pastato lauko gaisry gesinimui bus naudojami esami hidrantai
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai tinklai jrengiami iki 2,5 metro gylyje,
yra zemes juosta po 2 metrus nuo vamzdyno aSies. Apsaugos zona, kai tinklai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra zemés
juosta po 3 metrus nuo vamzdyny aSies.

Vandentiekis

Vanduo pastate bus naudojamas buitinéms reikméms, laistymui bei gaisry gesinimui uztikrinti. | pastatg projektuojami
du vandens jvadai po d110 mm, projektuojami du vandens apskaitos mazgai. Nauiji vandens jvadai atvedami i§ esamy
miesto vandentiekio tinkly pagal iSduotas AB ,Klaipédos vanduo® prisijungimo salygas, vienas i§ Pajario g. esanéiy
miesto vandentiekio tinkly (prisijungiant nuo anksCiau pagal salygas Nr. 2026/S.4-5/5.E-219 suprojektuoty bendro
naudojimo vandentiekio tinkly inzineriniy tinkly koridoriuje), kitas pajungiamas nuo esamy tinkly d110 ateinanCiy j sklypg,
Tauralaukio g. puséje, nuo jvado pajungimo vandentiekio tinklas demontuojamas. SGGS sistema neprojektuojama,
gesinimas numatomas prieSgaisriniais Ciaupais pagal GS PU. Vidaus gaisry gesinimui numatomas vandens rezervuaras
lauke. Karstas vanduo ruoSiamas kiekvieno pastato Silumos punkte.

Buitiné nuotekyné

Dalis sklype esanciy buitiniy (nuo Sulinio nr.140) nuoteky, tinkly panaudojami pastato reikméms. Nuo esamo buitiniy
nuoteky Sulinio Nr. 140 buitiniy nuoteky, tinklas sklype demontuojamas. Projektuojamas antras naujas iSvadas buitiniu
nuoteky Salinimui | (pagal AB ,Klaipédos vanduo* iduotas prisijungimo salygas Nr. 2026/S.4-5/5.E-219) anksCiau
suprojektuotus bendro naudojimo tinklus. NuleidZiamy nuoteky kiekis bus:

Max = 9,8 m¥h;

q=541/s;

Buitiniy nuoteky uzterStumas:

BDS7 =260 m g/l;

suspenduoty medziagy 250 mgl/l.

Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami i$ plastikiniy moviniy PVC nuoteky vamzdziy, diametro DN50 mm, DN110 ir DN160
mm. Akustiniy savybiy maksimaliam pagerinimui vamzdynai prie statybiniy konstrukcijy turi bati tvirtinami laikikliais su
dviguba gumine tarpine. I8vadai per iorines pastato sienas hermetizuojami vandeniui nelaidZiomis medziagomis.
Ventkamerose, Silumos punktuose, prieSgaisrinéje siurblinéje ir VAM projektuojami grindy trapai. Visi trapai numatomi
sauso tipo dél kvapy prevencijos.

Ant buitiniy nuoteky stovy | a. I kas trys pastato aukstai 1,0m aukstyje nuo grindy jrengiamos revizijos, o stovai iSvedami
0,5 m vir§ stogo dél nuoteky tinklo védinimo, 20 cm aukSciau virS védinimo kanaly. Horizontaliy linijy pravalymui,
jrengiamos pravalos.

Lietaus nuotekyné
Dalis sklype esanéiy lietaus nuoteky (montuojamas naujas Sulinys tarp esamy Suliniy nr.133 (paliekamas) ir Nr. 139
(iSmontuojamas)) tinkly panaudojami pastato reikméms. Po uzstatymu pakliGvantys esami lietaus nuoteky tinklai
demontuojami. Projektuojamas antras naujas iSvadas lietaus nuoteky Salinimui | Pajdrio g. Objekte nuo pastato ir
parkingo stogo susidaro salyginai Svarios pavirSinés nuotekos, nuo stovéjimo aikstelés - valytinos.

Lietaus nuoteky debito skaiciavimai atliekami vadovaujantis STR 2.07.01:2003, 9-10 priedais.
Pagal UAB ,Klaipédos vanduo* prisijungimo salygas Nr. 2026/S.4-5/5.E-696, i§ projektuojamo sklypo | esamus miesto
lietaus nuoteky tinklus galima iSleisti ne daugiau 9 I/'s momentinj lietaus nuoteky debita.
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Optimalus debito reguliavimo {renginio dydis ir nutekamojo vamzdyno skersmuo parenkamas ekonominiais

P

AB ,Klaipédos vanduo® iSduotas prisijungimo salygas ribojamas mazinant iSvado skersmenj (d110) iki pasijungimo
Sulinio. Lietaus (valytinos) nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aikstelés valomos purvo ir naftos produkty gaudykléje.
Po pastatu ir iSoriniu jo perimetru projektucjamas drenazas, galimo gruntinio ir prasisunkusio pavirSinio vandens
surinkimui. Drenazas $alinamas | projektuojamus lietaus nuoteky tinklus sklype.

SVOK
Pastaty gyvenamosios paskirties patalpose komfortiniy mikroklimato salygy palaikymui projektuojama grindinio Sildymo
sistema. Buty apskaitos projektuojamos bendro naudojimo patalpose. Buty apskaitos kolektoriai komplektuojami su
balansavimo, uzdarymo (jranga plombuojama), nuorinimo, vandens isleidimo bei apskaitos jranga. Silumnesio
paskirstymui, hidrauliniam subalansavimui butuose, bendrame kolektoriuje (prie apskaitos mazgy), montuojamas
automatiniy balansiniy, ventiliy su kapiliariniu vamzdeliu komplektas. Komercinése ir bendro naudojimo patalpose
projektuojami apatinio prijungimo radiatoriai su ,H* jungtimis, integruotais termostatiniais ventiliais ir termostatinémis
galvomis.

Kiekvienam butui ar komerciniai patalpai projektuojama atskira mechaniné oro tiekimo ir Salinimo sistema.

montuojamu kanaliniu. Projekte numatyti lubinio iSpildymo védinimo jrenginiai, kurie montuojami san. mazgy patalpose.
Oro paémimas kiekvienam jrenginiui sprendziamas per lauko siena, numatyta lauko oro paémimo grotelés fasado
sienoje. IS kiekvieno buto ar komercijos patalpos panaudotas oras iSmetamas atskirai vir$ stogo, ortakiai kyla Sachtose
atstumas tarp oro paémimo/iSmetimo angy ne mazesnis kaip 8 m, Salinamas oras EHA-3 uzterStumo kategorijos.

Kiekvienam butui projektuojama freoniné vésinimo sistema. ISoriniai blokai numatomi balkonuose, butams,
kurie neturi balkony, iSoriniai blokai numatomi ant stogo.

PoZeminés stovéjimo aikstelés CO Salinimas projektuojamas 50 % oro kiekio i§ automobiliy stovéjimo aikstelés
virSutinés dalies ir 50 % i$ apatinés dalies 30 cm nuo grindy. Oras alinamas EHA-4 numatytas vir§ stogo dangos
norminiame atstume nuo oro paémimo angy.

Projektuojamos pozeminiy stovéjimy aiksteliy tambary virsslégio sistemos. Vir§slégio sistema privalo garantuoti
20-50 Pa oro slégj prieSgaisriniuose Sliuzuose/tambdruose. Sistemoje numatoma motorizuota uzdarymo sklendeé, kuri
atidaroma suveikus prieSgaisriniy jutikliy signalui ir atsidarius sklendei pasileidzia ventiliatorius.

Pozeminés stovéjimo aik$telése dvejose diimy zonose projektuojamas mechaninis diimy alinimas.

Lauko elektroniniai rysiai

ISoriniy, kabeliy kanaly sistemos tinklai projektuojami pagal Telia, AB prisijungimo salygas Nr. Nr. P-0953/26.

Nuo esamos rySiy kanalizacijos Sulinio Nr. 121 klojamas vamzdis 150 mm iki projektuojamo pastato. Pastato rySiy
patalpoje projektuojama rySiy spinta. Posikiy vietose montuojami RKS-2 tipo uliniai su lengvo tipo danggiais.

Klojant vamzdzius turi bati nuolydis | Suliniy puse 3-4 mm kiekvienam trasos metrui. ISlaikomas 0,6 m atstumas nuo kity
inZineriniy tinkly. Pés€iujy dalyje vamzdZiai klojami ne maziau kaip 0,5 m gylyje, vaziuojamojoje dalyje — 0,7 m.

Elektros energijos tiekimas
Elektros energija tiekiama pagal AB ,ESO" iSduotas technines salygas Nr. TS26-11321 ir Nr. TS26-10810. Projektas
atliekamas atskiru projektu.

Vidaus elektrotechnika
Jégos tinklai
Nuo jvadiniy skydy esanciy techningje patalpoje projektuojami kabeliai | pastato elektros jégos ir apSvietimo éméjus.
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[vadiniame skyde turi bati numatyta B+C klasés apsauga nuo virsjtampiy. Paskirstymo skyduose C klasés apsauga nuo
virSjtampiy. Skydy kiekis sprendziamas TDP metu.

Paskirstymo skydai turi bati rakinami. Paskirstymo skyduose turi biti paliekamas 20-30% rezervas, skydy praplétimui.
Magistraliniai ir jvadiniai kabeliai iki 35mm2 projektuojami varinémis gyslomis, 35mm2 ir didesnio skerspjlvio kabeliai
projektuojami aliuminio gyslomis.

Visi kabeliai turi atitikti prieSgaisrinés ir elektrotechninés normas ir standartus. ApSvietimui skirti kabeliai turi bati ne
maziau 1,5 mm?, o grupiniam jégos paskirstymui - ne maziau 2,5 mm? skerspjavio ploto, varinémis gyslomis.

Kabeliai patalpose naudojami Dca degumo klasés, bei Cca - kertant evakuacinius kelius. Magistraliniai kabeliai klojami
plastikiniuose apsauginiuose vamzdZiuose.

Vidaus tinklams naudojami tik kabeliai su savaime gesianCia izoliacija, kuri nepalaiko degimo. Kabeliams kertant
statybines konstrukcijas, angos turi biti uzpildomos nedegiosiomis medziagomis taip, kad nebity sumaZintas
konstrukcijy atsparumas ugniai.

Pagrindiniai elektros vartotojai pastate bus ap3vietimas, védinimo-vésinimo jrenginiai, Sildymo jrenginiai, el. kiStukiniai
lizdai, buitiniai prietaisai.

Numatoma jrengti kiStukinius lizdus. Srovés nuotékio relés 30mA jrengiamos visoms kitukiniy lizdy grupéms. Kistukiniai
lizdai sienose montuojami 30cm aukstyje, jei bréZinyje nenurodyta kitaip.

Pastato pirmos kategorijos elektros vartotojai maitinami per AR| arba turi turéti savo papildomus akumuliatorinius
maitinimo Saltinius. 1 kategorijos vartotojy poreikj vertinti TDP metu.

Numatomos elektromobiliy krovimo stotelés poZzemingje saugykloje ir lauke.

Vidaus apsvietimas

Vidaus ap3vietimas projektuojamas pagal higienos normy HN 98:2014 ir HN 21:2011 reikalavimus. B3. Lenteléje
pateikiamos  ,Rekomenduojamos  apSvietos vertés ir  apSvietos  kokybés klasés®  (https://www.e-
tar.It/portal/de/legal Act/TAR.858BE3CF2762).

ApSvietimo valdymas projektuojamas su rankiniais jungikliais arba bavio/judesio jutikliais. ApSvietimo valdymg galima
tikslinti pasirinkus valdomus Sviestuvus.

Sviestuvy koncepcija rengiama remianti architektiros ir interjero uzduotimis.

Lauko apSvietimas

Parenkant pastato bei pastato prieigy, taip pat teritorijos apSvietimo sprendinius, papildomai, prie LR teisés akty,
atsizvelgti | standartus CIE 126-1997 - ,Guidelines for Minimizing Sky Glow" (Dangaus $vytéjimo mazinimo gairés) bei
CIE 150-2017 - ,Guide on the limitation of the effects of obtrusive light from outdoor lighting installations, 2nd edition”
(Lauko ap$vietimo jrenginiy trukdancios Sviesos poveikio apribojimy vadovas, 2-as leidimas). Lauko teritorijai, praéjimo
takams, fasadui ar kt. apSviesti numatomi LED Sviestuvai. Teritorijos ap3vietimo kabeliai vejoje ir po Saligatviu tiesiami
0.7m gylyje vamzdziuose, po vaziuojamaja dalimi vamzdZiai 1250N, 1m arba didesniame gylyje.

Lauko ap3vietimas valdomas nuo astronominés laiko relés (su papildomu programuojamu ,taimeriu®).

Pastaty apsauga nuo zaibo, jzeminimas
Projektuojama pagal gaisrinés saugos uzduotj ir LR teisés aktus ir norminius dokumentus.

Vidaus elektroniniai rysiai (telekomunikacijos)

Pastate projektuojamas kompiuterinis tinklas atitinka UTP Cat6 kategorijos reikalavimus.

Nuo rySiy {vadinés spintos iki laiptinés komutacinés déZés — projektuojami kompiuteriniy, tinkly kabeliai. Nuo laiptinés
dézés iki butuose projektuojamy silpny sroviy paskirstymo dézuciy — numatomi PVC instaliaciniai vamzdziai.
PoZeminiame saugykloje numatomas mobiliojo rySio stiprinimas.

Pravedant komunikacijas auksto lygyje turi bti iSlaikomas atstumas tarp kompiuterinio tinklo kanaly ir maitinimo jtampos
tiekimo kanalu.

Tarpus tarp kabeliy ir vamzdziy, peréjose per sienas ir perdangas, reikia per visg konstrukcijos storj uzsandarinti nedegia
ir lengvai paSalinama medziaga. Atsparumas ugniai uZsandarintose vietose turi bati ne maZesnis nei sienos ar
perdangos.
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Apsauginé signalizacija

Numatomas pozeminio parkingo, lauko video stebéjimas IP kameromis. Kameros jungiamos | vaizdo jraSymo
irengin/irenginius, montuojamus pastato tarpinése komutacinése rySiy spintose. Kamera nuo rySiy spintos turi biti
nuotoli ne daugiau kaip 90 m. Kameros jungiamos UTP Cat 6 kabeliais. Kamery maitinimas numatomas per POE.

Numatomi pasikalbéjimo jrenginiai (domofonai su vaizdu) butuose. ISkvietimo jrenginiai projektuojami prie laiptiniy,
varteliy. Numatoma galimybé jrengti iSmanigsias spynas.

Apsauginés signalizacijos jranga jungiama | bendrg LAN tinklg. Gaisro metu, kontroliuojamos durys turi bti
atblokuojamos.

Gaisro aptikimas ir signalizacija

Numatoma adresiné gaisriné signalizacija pozeminei stovéjimo aikstelei, antzeminés dalies bendroms patalpoms ir
komercinéms patalpoms. Gaisrinés signalizacijos centrale turi bdti montuojama 1 aukste, matomoje ir pasiekiamoje
vietoje saugos tarnyboms.

Butuose numatomi autonominiai damuy, jutikliai.

Gaisrinés signalizacijos jrangg sudaro: adresinés centralés, dimy, jutikliai, temperatiros jutikliai, rankiniai gaisriniai
pavojaus mygtukai, vidaus sirenos ir lauko sirenos. Vieno jutiklio kontroliuojamas plotas, o taip pat maksimalus atstumas
tarp jutikliy ir atstumas tarp jutiklio ir sienos nustatomas pagal dydzius, nurodytus ,Gaisro aptikimo ir signalizavimo
sistemos. Projektavimo ir frengimo taisyklése®, jutikliy pasuose ir techninése salygose.

Gaisriné centralé montuojama 1 aukste, patalpoje, kurioje numatomas budintis asmuo arba bendrose patalpose.
Centralés montuojamos ant nedegiy, konstrukcijy mazdaug 1,8 m aukstyje (jei lubos bus degios, tai atstumas nuo
centralés iki luby turi bati ne mazesnis kaip 1 m). Centralé nuolat kontroliuoja kilpy parametry ir detektoriy blsena.
Adresiniai ddminiai, temperatiriniai jutikliai jrengiami ant luby ar pakabinamy lubu.

Prie i8éjimy i§ pastato, evakuaciniame kelyje 0,8-1,1 m auk3tyje nuo grindy montuojami gaisriniai pavojaus mygtukai.
Gaisriniai pavojaus mygtukai iSdéstyti pagal gaisrinés saugos projekta (GS).

Gaisro pavojaus metu, suveikus gaisriniams jutikliams ar paspaudus rankinj gaisrinj mygtuka, gaisriné centralé skelbia
gaisro pavojaus signala, aktyvuodama visus vidinius skambucius, vidaus ir lauko sirenas. Gaisro pavojaus signalas turi
yra perduodamas | budinciojo postg ar prieSgaisrinés apsaugos tarnybos pulta, kitam atsakingam asmeniui ar saugos
tarnybai. Tam numatyta pavojaus signalus perduoti | pastato apsauginés signalizacijos centrale.

Valdymui ir indikacijai numatomi jvesties/iSvesties moduliai.

Ant pastato fasadinés pusés numatoma lauko sirenos su blykstémis. Jos montuojamos taip, kad bdty matoma nuo
gatvés, ne Zemesniame kaip 2,75 m aukStyje. Tai yra garsiné sirena su raudonos spalvos viesine blykste.

Gaisrinés signalizacijos tinklas nuo centralés iki signalizatoriy turi biti tiesiamas gaisrinei signalizacijai skirtais variniais
ekranuotais kabeliais. Kabelio gyslos skersmuo ne mazesnis kaip 1mma2. Tiesiamas PVC vamzdeliuose arba pasléptai.
Gaisriné centralé jungiama prie 230V+10% jtampos tinklo. Maitinimas paimamas iS elektros skydelio (E dalyje). Dingus
230V jtampai centralés automatiSkai persijungia prie akumuliatoriaus baterijos. Visa sistema turi uztikrinti 24 val. per
parg nepertraukiamg budéjimo rezima, o dingus maitinimo jtampai aliarmo bdsenoje ne maziau

3 val. veikimg su akumuliatoriniy, baterijy maitinimu.

Perspéjimo apie gaisra sistema projektuojama pagal Gaisrinés saugos uzduotj.

Kabeliai tiesiami silpny_sroviy sistemoms skirtoje Sachtoje PVC d-50mm vamzdyje, angose, atvirai arba apsauginiuose
PVC vamzdeliuose.

Visos kabeliy pravedimo angos sienose ir perdengimuose turi biti uzsandarintos ne Zemesne, nei sienos ar perdangos
atsparumo gaisrui klase atitinkangiomis medziagomis.

Gaisrinés signalizacijos jrengimy ir apsauginio jzeminimo montavimg atlikti vadovaujantis E||BT taisyklémis ir jrangos
gamintojy reikalavimais.

Gaisrinés signalizacijos jranga turi atitikti EN 54 standartg bei privalomuosius Europos Statybos Direktyvos (CPD)
89/106/EEC reikalavimus ir turéti atitinkama CPD Zenklinima.
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Projektuojama pastato energetiné klasé — A++.

Atsinaujinanéios energijos Saltiniai

Ant stogy planuojami saulés kolektoriai (Kolektoriaus plotas = 350 m2;Kolektoriaus pikiné galia - = 0,22 kW/m2;
Panaudojimas — elektros prietaisams, kv.. ruoti ir Sildymui, taikant dvipuse apskaita) arba pasijungimas Nutolusi
atsinaujinancios energijos elektriné. Pagal atsinaujinancios energijos elektros sutartj jsipareigotas per metus pastatui
patiekti elektros energijos kiekis = 65000 kWh per metus

2.1.3.6. susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy aprasymas; iSorinio ir vidinio
transporto judéjimo organizavimo principai;

Zemés sklype planuojamam pastatui eksploatuoti pagal paskirtj reikalinga vie$osios inZinerinés infrastrukttiros
plétra. Tarp statytojo UAB ,Dvaro 2" ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos yra sudarytas

preliminarus susitarimas dél infrastruktdros plétros sutarties sudarymo (Zr. priedus). Susitarimu numatoma Dvaro g.
jungties remonto darbai: gatvés jungties, Saligatvio, apSvietimo darbai.

Vadovaujantis prisijungimo salygomis ir $iais sprendiniais jvaZiavimas | sklypg projektuojamas i§ Dvaro gatvés ir
Pajdrio g. per esamas nuovazas. |vaZiuojama tiesiai | poZzemine automobiliy stovéjimo aikstele i$ naujos pravaziavimo
gatvés. Taip pat paliekami ir jvaziavimai i$ Pajlirio g. (esamos 2 nuovazos). Kvartalo ir kaimyniniy, teritorijy
funkcionavimui yra uztikrinamas esamy pésciujy jungciy testinumas.

Esamos nuovaZos i$ Pajrio g.

Planuojama teritorija yra Siaurés rytinéje Klaipédos miesto dalyje, Tauralaukyje, adresu Dvaro g. 2. Sklypas pietuose
ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2250 Klip¢iai-Tauralaukis (Pajurio gatve), Siauréje — su D kat. Dvaro gatve. Rajoninio
kelio kategorija — 1V, kelio juostos plotis ties planuojama teritorija — 19-21 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 8 m, danga
— asfaltas, kelio apsaugos zonos plotis — 20 m. | sklypg patenkama esama nuovaza i$ rajoninio kelio. Automobiliy
parkavimas sprendZiamas sklypo ribose
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Projekte néra numatoma vieSos infrastruktdiros plétra. Rengiant technini projektg bus gautos prisijungimo salygos
2026-01-29 Nr. (31.1E)-RS2-99 pagal kurias rengiami projektai. Pésciyjy takai yra iSvystyti Pajtrio g. planuojami
pasijungimai nuo jy. Dviraiy takai yra kitoj Pajdrio g puséje todél papildomai néra vystomi. Pravaziavimo gatvé bus
sujungiama su Pajdrio ir Dvaro g. (esama nuovaza). Darbai uz sklypo nebus atliekami. Pés¢iyjy judéjimas nuo Pajdrio
g iki Dvaro g. jungiamas taky, sklypo ribose. Prie Pajtrio g. planuojama automobiliy aikStelé apjungiant abi nuovazas
taip uZtikrinam sauguma ir judéjimas ratu sukurty maZiausiai srauty kirtimy.

S"u-.sisiekimo éc‘heﬁﬁa (zr. priedus)

Daugiabutiy paskirties
(daugiabudiy paskiries grupés)
pastaty Dvaro g. 2, Klaipédaoje,
stalybds projektas

Esamas ugdymo jstaigy pasiekiamus yra néra blogas ir bus uZztikrinamas. Iki artimiausios darZelio bus apie 1150m.

(tiesinio ilgio). Iki pagrindinés mokyklos bus apie 440m. (teisinio ilgio).
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Atstumas iki darZeliy

-]

Atstumas iki mokykly

2.1.3.7. projektuojamo statinio (Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 25 straipsnio 1 dalyje nurodytais
atvejais) architektiriniai sprendiniai:

2.1.3.7.1. rekonstruojant ir remontuojant statinius, — esamy statiniy architektirinés biklés jvertinimas,
paaiskinimas, kaip ji atitinka normatyviniy dokumenty reikalavimus, funkcine paskirtj;
Sklype yra vienas pastatas ir keli 5 inZineriniy statiniai. Pastatas Maldinas (2188-3000-3017) yra griaunamas pagal
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griovimo projekta suderinta ir gauta leidima Nr. 2022-03-04 Nr. LGS-31-220304-00001

Nr. Pavadinimas Unik. Nr. Statybos rasis
1. | Pastatas Mallnas 2188-3000-3017 Griaunamas pagal projektg
2. | Vandentiekio tinklai 4400-4093-4265 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
3. | Vandentiekio tinklai 4400-6084-5107 Tikslinama pagal TDP
4. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-4093-4232 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
5. | Lietaus nuoteky tinklai | 4400-4093-4243 Tikslinama pagal TDP
6. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-6084-5094 Tikslinama pagal TDP

Visi kiti inZineriniai statiniai yra rekonstruojami arba demontuojami pagal TDP projekta projekto stadijoje.

2.1.3.7.2. pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai;

Pastatas projektuojamas taikant laisvo planavimo uzstatymo principus. Projektuojami pastatai :

P1: 5 korpusu pastatai daugiakampio formos su pozeminé automobiliy saugykla ir laivai stovintis 7a kvadrato formos
plano pastatas P2. P2 pastatas atitrauktas nuo 20m nuo gatvés AZ ir Siaurinéje dalyje formuojamas laisvo planavimo
kvartalas kuris yra pereinamas vidiniu kiemu, uZstatymas atitrauktas gyliau sklype, aplink formuojam erdves praéjimus.
PoZeminis aukstas suprojektuotas po pastatu. Pozeminiame aukste suprojektuota automobiliy saugykla, techninés
patalpos, privacios dviragiy saugyklos ir lifty holai.

Privalomas automobiliy, viety skaiCius nustatomas vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu,
sklypas patenka | 4 zona kur priskiriamas 1 parkavimo vieta.

[vaza  sklypa / patekimas | automobiliy stovéjimo aikStele projektuojamas nuo Dvaro g pusés, pagal prisijungimo salygas.
Kiemo vidiné dalis skiriama apZeldinimui ir vaiky, Zaidimo aik3telei su ramaus ir aktyvaus zonomis.

Galimos auksto iSplanavimo variacijos. Pastato architektdra ir estetiné iSvaizda derinama prie aplinkinio perspektyvinio
besiformuojancio daugiabuciy kvartalo Tauralaukio uzstatymo.

Projektuojamos ilgaamzés tvarios ir natdralios funkcionalios ir mazai priezidros reikalaujangios medziagos atsizvelgiant
| kiekvienos atskiros zonos poreikj bei bendrg medziagy charakterio, spalvy ir pavir§iaus faktariSkumo derme.

Buitiniy atlieky aikstelé
Sklype numatoma buitiniy atlieky surinkimo konteineriy aikStelé patalpoje, kurios jrengimas atitinka LR aplinkos ministro
,Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo* jsakyma Nr. D1-857, patvirtintg
2012-10-23:
Komunaliniy atlieky konteineriy aikStelés jrengiamos vadovaujantis Siomis nuostatomis:
1. atliekos laikinai laikomos uzdaruose konteineriuose su uzdaromais liukais nuo lietaus ir kito neigiamo aplinkos
poveikio;
2. kolektyviniams (bendriems) konteineriams jrengiama aikstelé su kietos dangos trinkelémis;
3. aikStelés dydis ir laikomas konteineriy skaicius nustatomas atsizvelgiant | Kokybés reikalavimy 10 punkte nustatytus
reikalavimus;
Planuojami 2 komplektai:

e Komunalinés atliekos 5m3

e Plastikas 5 m3;
o Popierius/stiklas 3m3
e Bio 1,3m3
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Patekimas prie konteineriy nuo gatvés pusés iki 5m su asine rankena pasiekimas uztikrinamas. atlieky vezéjams
numatytas konteineriy paémimas link transporto be jokiy pandusu, borty ir kity kliaéiy. Tikslinama pagal Klaipédos
komunalininko rekomendacijas techninio projekto metu.

Visos komunaliniy atlieky konteineriy konstrukcijos ir apdailos elementai turi bati atspards smagiams, lenkimui, UV,
drégmei, Sal€iui, karsCiui, chemikalams ir korozijai, ju gamybai negali biiti naudojamos aplinkai pavojingos medziagos.

2.1.3.7.3. pagrindiniy j&jimy, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai;

Pagrindiniai gyventojy jéjimai | butus numatomi i§ kiemo pusés. Pirmame aukste nuo pajdrio gatvés projektuojamos 5
komercinés patalpos ir 2 komercinés patalpos nuo kiemo pusés.

Komerciniy patalpy preliminari paskirtis:

.| MAISTO PASLAUGOS B1-K2 4.3.1 Komercinése patalpose projektuojamos principinés,
2. | MAISTINIMAS A1-K2 4.31 | technologijos bus tikslinimas TDP metu,

3. | MAISTINIMAS A1-K1 4.3.1 Projektuojamos erdvés, salés, pagalbinés patalpos
4. | MOKSLO A1-K1 825 | irZzmonéms su negalia pritaikyti sanitariniai mazgai.
5. | MEDICINA B1-K3.1 831 | lvisas komercines patalpas patenkama iS miesto
6. | SPORTO SALE A1-K3 (KIEMAS) 841, | VieSuu erdviy (sklypo ribose).

7. | GROZIO SALONAS B1-K1.1 (KIEMAS) | 4.4.2.

Nuo kiemo pirmojo auksto dalyje projektuojami butai
su lauko terasomis. Komerciniy patalpy aukstis numatomas didesnis, atitinkantis visuomeninés paskirties patalpoms
keliamus reikalavimus, todél pirmojo auksto grindys vakarinéje pastato puséje projektuojamos zemiau. 1-5 aukStuose
projektuojami 2, 3, 4 kambariy butai iSdéstyti abipus bendro naudojimo koridoriy. Projektuojami vieno laiptiniy-lifty
blokai. Visi 2-5 auksty butai turi balkonus ir pranctzisko tipo langus.

Pagrindiniai gyventojy &jimai | laiptines numatomi i$ Pajario g. pusés per pakelta kiema . Dél skirtingy pirmojo auksto
grindy auk3¢iy, | pietine laiptine numatomas papildomas jgjimas i$ kiemo pusés. |&jimai | komercines patalpas
numatomi tik i$ Pajdrio gatvés ir kiemo pusés. Pastate projektuojami vieno vertikaliyjy rySiy, (laiptinés, lifto) blokas
centrinéje korpuso dalyje
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2.1.3.7.4. numatomi pastato atitvary elementy (sieny, pertvary, stogo, grindy) tipai, medziagos ir jy parinkimo
motyvai;

Pastato atitvary elementai parinkti taip, kad atitikty pagrinding funkcine paskirtj: uztikrinty tinkama, ir saugy erdviy
skirstyma pastatuose, uZtikrinty reikalaujama garso izoliacijg tarp patalpu, bei uZtikrinty reikalinga apsauga nuo
ugnies plitimo pastate.

Risio aukste suprojektuotos — monolitinés g/b kolonos, monolitinés g/b sienos, monolitinés perdangos plokstés su
sijomis, perdengtos monoalitine perdanga. 1-5 auk$tuose ir antstate suprojektuotos skersinés ir iilginés

marinés sienos. Pastato standuma uZtikrina kolonos ir iSorinés skersinés ir iSilginés marinés sienos, marinés vidaus
sienos

Grindys ant grunto. Grindys ant grunto projektuojamos 620 mm storio (grindy danga 20 mm, armuoto smulkiagradzio
betono sluoksnis 80 mm, Silumos izoliacija — 200 mm storio puty polistirolo ploksté)

Perdangos ir denginys. Pastato perdengimas ir denginys projektuojami i§ surenkamy gelzbetonio plok3¢iy (220 mm)
su monoalitiniais intarpais.

Balkono plokstés. Pastato balkono plokstés projektuojamos i§ surenkamo gelzbetonio plokséiy (180-200 mm) su
[détinémis detalémis SalCio tiltams panaikinti (su akmens vatos uzpildu).

Vidinés sienos. Pastato vidinés sienos projektuojamos marinés, 250 mm storio, i$ armuoto silikatiniy plyty mdro.
Sienos tinkuojamos (10 mm).

Pertvaros. 1-2 a. pertvaros projektuojamos marinés 100 mm storio, i§ armuoto akytbetonio blokeliy maro.

1a. perdangos grindys. Grindy konstrukcijos ant tarpaukstiniu perdangy projektuojama storio — 250 mm (grindy
danga 10 mm, armuoto smulkiagridzio betono sluoksnis 65 mm, Silumos izoliacija — 150 mm storio puty polistirolo
ploksté, kaitintas smélis - 25 mm). Ant grindy $lapiose patalpose numatoma hidroizoliacija.

Tarpaukstiniy perdangy grindys. 2-5 a ir antstato. Grindy konstrukcijos ant tarpaukstiniu perdangy projektuojama
storio — 170 mm (grindy danga 10 mm, armuoto smulkiagridzio betono sluoksnis 65 mm, garso izoliacija — 40 mm
storio akmens vatos ploksté, kaitintas smélis - 55 mm). Ant grindy Slapiose patalpose numatoma hidroizoliacija.
Stogas. Pastato stogas projektuojamas Siltas $laitinis. Stogas Siltinamas akmens vata ir puty_ polistirolu. VirSuting
stogo danga - skarda. Apskardinimas yra i$ cinkuoto plieno laks$ty, dengty PVDF danga. Pastato stogas BROOF(t1)
klasés.

Tikslus pastato atitvary tipai ir medziagos parenkamos atlikus tiksliuosius konstrukcijy skai¢iavimus.
Pastato apdailos medZiagy apradymas
Nr. | Preliminarus gaminio pavyzdys | Aprasymas | Panaudojimas
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4. Fasadinés sistemos RAL

7022

Derinat prie esamos aplinkos, pastato iSorés apdailai sililomas neutralus, Sviesiy rausvo spalvy koloritas. Dominuojanti
fasado apdailiné medziaga —klinkeris/stiklo apdaila.

Pastaba: nurodytos pastato apdailos medziagos ir gaminiai parenkami ir detalizuojami rengiant techninj darbo
projekta.

2.1.3.7.5. numatomi patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiai lygiai;

SkaiCiavimu patikrinta projekto jtaka aplinkiniy pastaty insoliacijai, taip pat projektuojamy buty ir vaiky Zaidimo
aikSteliy atitikimas STR reikalavimams insoliacijai.

Pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai* (2024-06-18) p.213: Kiekviename 1-3 kambariy bute turi biti
bent vienas, 4 ir daugiau kambariy bute — bent 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas
lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos. p. 185: Vaiky Zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas
lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi bati ne trumpesnis uz nustatytaq Reglamento 213 punkte.

Insoliacijos analizé atlkta 3D modelyje, remiantis sklypo geografine lokacija (55.753705056897374,
21.14792136022755), saulés judéjimo lygiadienio dienomis vektoriais ir uzsakovo pateikta iSeitine medziaga.
Maksimalus teorinis insoliacijos laikas priimtas nuo 6:00 iki 17:00 t.y. kai vertikalus kampas kurj sudaro saulés spindulys
su horizontaliu pavirSiumi yra ne mazesnis negu 6°. Likes Sviesaus paros meto laikas atmestos dél reljefo, Zeldiniy ir
kity tolimy, SeSéliuoti galin¢iy objekty.

Vaiky zaidimo aikSteliy insoliacijos laikas vertintas dangos pavirSiuje, geometriniame centre, taip nustatant

viduting jy ploto insoliacijos reikSme. SkaiCiuojamieji taskai gyvenamosioms patalpoms pasirinkti langy, niSose, taip
garantuojant, kad bus jvertintas angokra$cio gylis, o rezultatai atitiks saulés spinduliy patekimo | patalpg, o ne ant
fasady laika. Tikrinti nepalankiausi insoliacijos pozidriu, Zemiausiai esantys patalpy langai. Gavus teigiama rezultatg,
aukscCiau esancios analogiskos vietos papildomai neskaiciuotos, nes insoliuojamos geriau.

Skaiciuojamujy tasky kiekis parinktas pagal buty struktira.

BUTAI H1 H2 H3 H
A KORPUSAS:
A1 02 val. 18 min 02 val. 16 min 04 val. 34 min
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A2.3 04 val. 27 min 04 val. 27 min
A2.4 03 val. 53 min 03 val. 53 min
A2.5 04 val. 28 min 04 val. 28 min

BUTAI H1 H2 | H3 H
B KORPUSAS:
B1 05 val. 32 min 05 val. 32 min
B2 05 val. 28 min 05 val. 28 min
B3 04 val. 20 min 00 val. 11 min 04 val. 31 min
B2.2 01 val. 27 min 04 val. 15 min 05 val. 42 min
B2.1 03 val. 48 min 03 val. 48 min
B2.6 03 val. 03 min 03 val. 03 min
B2.7 03 val. 31 min 03 val. 31 min
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C KORPUSAS:
C1 04 val. 27 min 08 val. 01 min 12 val. 28 min
C2 08 val. 21 min 03 val. 17 min 11 val. 38 min
C3 03 val. 26 min 03 val. 26 min
C4 03 val. 18 min 03 val. 18 min
C5 00 val. 16 min 02 val. 08 min 02 val. 38 min 05 val. 02 min
C6 02 val. 36 min 02 val. 36 min
BUTAI H1 H2 H3 H
D KORPUSAS:
D1 01 val. 17 min 03 val. 35 min 04 val. 52 min
D2 02 val. 40 min 00 val. 54 min 01 val. 26 min 5val. 00 min
D3 02 val. 08 min 00 val. 19 min 02 val. 27 min
D4 04 val. 21 min 04 val. 21 min
Stadija Dalis Laida | Pareigos | At Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
PV A1961 V. BuCys
PP BD SP SA 0 PDV A1961 V. Bugys 2026-03 009-025-PP-BD-AR




Projektuotojas Projekto | Daugiabugiy paskirties pastaty (daugiabuciy paskirties grupés) | Lapas | Lapy
Nr. Dvaro g. 2, Klaipédoje, statybos projektas

El EI >< n 009-025 AISKINAMASIS RASTAS 26 50

architecture&
urban+design

BUTAI | H1 H2 H3 H
E KORPUSAS:
E1 01 val. 24 min 00 val. 05 min 02 val. 44 min 4 val. 13 min
E2 01 val. 29 min 02 val. 23 min 01 val. 08 min 6 val. 00 min
E3 03 val. 11 min 03 val. 11 min
E4 02 val. 41 min 02 val. 41 min
E5 04 val. 58 min 04 val. 58 min

BUTAI | H1 H2 H3 H
02 KORPUSAS:
02_1 03 val. 07 min
022 08 val. 34 min
023 08 val. 34 min
02_4 06 val. 53 min
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Vaiku Zaidimy aikSteles gaus vir§ 4h

Kaimyniniy pastaty insoliacijos schema

Kaimyniniai sklypai turés pakankama insoliacija virs 2h. Kitiems pastatams jtakos neturés nes bus Siaurinéje puséje,
neuzstos.

Kaimyninis pastatas kotedzas nuo pietinés puse gaus vir§ 4h. Rytinéje puséje esanti artimiausia kotedZas taip pat gaus
virs 4h. Insoliacijos.

Daugiabucio projekto jtaka aplinkiniy pastaty insoliacijai, taip pat projektuojamy buty, ir vaiky zaidimo aikSteliy insoliacija
atitinka STR reikalavimus.
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Antro auksto palei iSorinius pastato fasadus projektuojamos patalpos su nuolatinio darbo vietomis. Siose patalpose
projektuojamas Soninis natlralus apSvietimas pro langus ir fasadines sistemas pastato iSorinése atitvarose. Nuolatinio
darbo vietos déstomos palei iSorines sienas ne didesniu kaip 5,65 m atstumu nuo langy, (toliau nuo langy planuojama
statyti spintas, lentynas ar kitg darbo poreikius atitinkan€ig jranga). Vadovaujantis STR 2.04.01:2018 ,Langai ir iSorinés
{éjimo durys* suskaiciuotas nuolatiniy darbo viety su Soniniu apSvietimu minimalus jstiklinty plok§tumy, plotas (zr.
Sprendinius pagrindZiantys skaiciavimai* dalyje). Projekte visose pazymétose nuolatinio darbo vietose minimalds
jstiklinimo reikalavimai tenkinami.

2.1.3.7.6. statinio techniniai ir paskirties rodikliai, zmoniy skaiius pastate ar patalpoje;

Gyvenamosiose patalpose Zzmoniy skaicius priimamas pagal projektuojamo buto gyvenamujy kambariy skaiciy (1
kambario butas — 1 Zmogus, 1,5 butas — 1 Zmogus; 4 kambariy butas — 4 zmonés ir pan.) ir yra lygus 355
gyventojams.

9. Buty skaiCius (gyvenamajame name), is ju: vnt. 149
9.1. 1 kambario vnt. 17
9.2. 1,5 kambario vnt. 6
9.3. 2 kambario vnt. 63
9.4. 3 kambario vnt. 46
9.5. 4 kambariy vnt. 17
Negyvenamosios patalpos (komercija) vnt. 7
4.3.1 maisto produkty parduotuvé vnt. 3
8.4.1 sporto salé, teniso kortai, baseinas, vnt. 1

¢iuozykla, Saudykla, stadionas, maniezas ir kiti
pastatai, atitinkantys paskirties apraSymg

8.3.1 ligoniné, klinika vnt. 1
4.4.2 grozio salonas, skalbykla, taisykla, vnt. 1
remonto dirbtuvés, priémimo ir iSdavimo

punktas

8.2.5 neformaliojo ugdymo mokykla, vaiky, vnt. 1
darzelis, lop3elis

8. Energinio naudingumo klase. A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C
klasé.

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis. I

Komercinés paskirties patalpose priimama, jog dirbs po vieng zmogy, todél darbuotojy skaicius bus 7.
I$ viso Zmoniy skaiius pastatuose bendrai bus iki — 362 Zmonés.

2.1.3.8. saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodyti saugomos teritorijos apsaugos
reglamenta), speclallejl paveldosaugos reikalavimai, aplinkos apsaugos, kultiiros paveldo i§saugojimo,
urbanistikos, gaisrinés, civilinés saugos priemoniy principiniy sprendiniy trumpas aprasSymas; teritorijose,
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kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos; projekte numatyty poveikj aplinkai mazinanéiy
priemoniy apraSymas;

Sklypui néra taikomi teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, specialieji paveldosaugos reikalavimai, aplinkos
apsaugos, kultliros paveldo iSsaugojimo reikalavimai.

Pastato iSdéstymo ir tdrio formavimo urbanistiniai parametrai parinkti vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu, Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg
koreguotg detalyjj plang. iSduotais specialiaisiais reikalavimais ( SARD-31-260203-00020) ir prisijungimo salygomis.
Pastatai komponuojami sklype laisvai formuojamas kvartalo-kiemo uzstatymas. Palei Pajrio gatve, pastatas
atitraukimas, formuojama uzdara vidinio kiemo erdvé. Pastato auksty skaicius atitinka aplinkoje vyraujantj foninj 5-
7auksty skaiciy numatytas detaliuoju planu.

Projektuojamas 5-7a pastatai néra priskiriami aukstybiniams pastatams, todél jam néra keliami priedangos jrengimo
reikalavimai. Po pastatu projektuojamas poZeminis aukstas gali biti pritaikomas priedangai.

Nagrinéjamame sklype yra Sios jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
11 apsaugos zonuy;
12. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)
13. Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
14. Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
15. Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
16. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
17. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
18. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
19. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
20. Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
21. Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
22. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis)
Suformuotas servitutas
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 100-059-501 81m2

2.1.3.9. trumpas universalaus dizaino, aplinkos ir statiniy pritaikymo asmenims su negalia projektiniy
sprendiniy aprasymas;

Projektuojant daugiabutj gyvenamajj nama, kad bty patenkinti nejgaliujy specifiniai poreikiai, vadovautasi statybos
techniniais reglamentais STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®,
universalaus dizaino rekomendacijomis. Projektuojamame pastate uztikrinama galimybé ZN savarankikai  ji patekti,
laisvai judéti ir naudotis visomis bendrosiomis patalpomis. Ties pagrindiniais {gjimais | pastata jrengiami norminius
nuolydzius atitinkantys Saligatviai, j€jimo dury slenkstis < 20 mm.

Esant poreikiui numatyta galimybeé visus butus paprastojo remonto btidu pritaikyti ZN reikméms. Kadangi pagal verslo
plang butai bus {rengiami juos pardavus, projektiniuose sprendiniuose numatomi tik bendri ZN poreikius tenkinantys
sprendiniai. Tuo atveju, jeigu pirkéjy tarpe bus daugiau ZN, darbo projekto stadijoje konkretaus buto sprendiniai bus
koreguojami.

Visos norminés Zmoniy su negalia parkavimo vietos yra suprojektuotos poZzeminiame aukste ariausiai jgjimy, |
pastatus, prie kiekvienos laiptinés nedidesniu kaip 30,0 m atstumu. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai’, numatyti 7 butai skirti ZN, t.y. ne maziau kaip 5 % bendro buty pastate skai¢iaus. ZN skirti butai
suprojektuoti pirmame aukste. Prie$ buty duris uztikrinta 150 cm plogio erdvé manevravimui. Sie butai tenkina STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*, juose numatytos ZN pritaikytos terasos arba balkonai (plotis 21.5 m), dury |
terasas/balkonus slenkstis < 20 mm, turékly aukstis nuo terasos/balkono dangos ne maziau kaip 1,2m.
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Atliekant projektavima, vadovaujamasi STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas" ir tarptautiniu

standartu ISO 21542:2011 ,Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas* ir kitais susijusiais
teisés aktais ir rekomendacijomis. Prieigos | pastato kiema ir i$ kiemo | pastatus ir terasas numatomos be slenksciu,
kieme staigis auks¢iy perkritimai nenumatomi. Automobiliy parkavimo vietos projektuojamos numatomos greta
pastaty — sklype ir pozeminéje saugykloje.

Kiemo dangose numatomi taktiliniai zyméjimai, jstiklinti pavirSiai Zymi priemonémis uztikrinanciomis saugy silpnaregiy
judéjima. Pastato interjere numatomi laiptai, praéjimai bei informaciné sistema pritaikyta Zmonéms su judéjimo ar
regos negalia. Sie sprendimai detalizuojami rengiant techninj projekta. Konceptualiai siekiama, kad pritaikymo
sprendimai darniai jsiliety | dizaino sprendiniy visuma ir neskatinty erdvinés, vizualinés ar emocinés segregacijos.

Aplinkos ir pastaty pritaikymas zmoniy su negalia reikméms
Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* 1 lentele Nejgaliujy automobiliy stovéjimo viety skaicius

Bendras automobiliy
stovéjimo viety skaicius

Minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy
stovéjimo viety skaicius

Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo
viety skaicius i$ nejgaliujy automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus

101 - 200

4 procentai nuo bendro automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus

0,75 procento nuo bendro automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus, bet ne maziau

kaip 1 vieta

Sklype projektuojamos 1 ZN Atipo ir 7 ZN B tipo automobiliy stovéjimo vieta.
1 ZN Atipo sklypo antzeminéje aikStelgje ir 1 vieta B tipo antzemingje dalyje ir likusio B tipo pozeminéje saugykloje prie
lifty.

2.1.3.10. statybos sklype esamy statiniy griovimas, perkélimas ar atstatymas;

Sklype yra vienas pastatas ir keli 5 inZineriniy statiniai. Pastatas Maldinas (2188-3000-3017) yra griaunamas pagal
griovimo projekta suderinta ir gauta leidima Nr. 2022-03-04 Nr. LGS-31-220304-00001

Nr. Pavadinimas Unik. Nr. Statybos risis
1. | Pastatas Mallnas 2188-3000-3017 Griaunamas pagal projektg
2. | Vandentiekio tinklai 4400-4093-4265 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
3. | Vandentiekio tinklai 4400-6084-5107 Tikslinama pagal TDP
4. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-4093-4232 (Klaipédos vandenys) | Tikslinama pagal TDP
5. | Lietaus nuoteky tinklai | 4400-4093-4243 Tikslinama pagal TDP
6. | Buitiniy nuoteky tinklai | 4400-6084-5094 Tikslinama pagal TDP

Visi kiti inZineriniai statiniai yra rekonstruojami arba demontuojami pagal TDP projekta projekto stadijoje.

2.1.3.11. duomenys apie planuojama tikine veikla (kai pagal Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatyma atliekamas poveikio aplinkai vertinimas), planuojamus naudoti gamtos isteklius ir galima
tarsa (jvertinami aplinkos komponentai (vanduo, oras, dirvozemis, zemés gelmés, biologiné jvairové,
krastovaizdis), kuriems darys poveikj planuojama tkiné veikla statinio statybos, rekonstravimo ir naudojimo
etapais), paaiskinama, kodél nevertinamas planuojamos iikinés veiklos poveikis kitiems aplinkos
komponentams; informacija apie galimo poveikio aplinkai Saltinius: chemine, fizikine, biologine ar kity
reglamentuojamy veiksniy tar$a (pateikiami skaic¢iavimo duomenys), planuojama atlieky susidaryma [5.311]
[5.171] [5.172]; aprupinima vandeniu ir nuoteky tvarkyma; planuojamo jrengti kura deginancio jrenginio
nasuma megavatais (MW), kuro rasj; aplinkos oro tarsa (numatomy iSmesti terSaly pavadinimus, orientacinj jy
kiekj per metus), tersaly sklaidos skai¢iavimo duomenis); informacija, ar atliktas planuojamos iikinés veiklos
igyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Nattira 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymas (jei
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atliktas, — pateikti iSvada); informacija, ar Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme
nustatyta tvarka atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo arba poveikio aplinkai vertinimas ir (ar) yra
galiojanti atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo iSvada, kad poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas
(toliau - iSvada) arba galiojantis sprendimas dél planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai (toliau -
sprendimas), pagal kurj planuojama iikiné veikla atitinka teisés akty nustatytus reikalavimus ir nedarys
reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai (jeigu atlikta, — pateikti iSvada arba sprendima);

Projektuojamas daugiabutis pastatas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos kinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo statymu, nepatenka | planuojamos Tkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo bt vertinamas,
rasiy sarasa.

2.1.3.12. statinio pagrindiniy sprendiniy, pateikiamy Siame priede (be sprendinius pagrindzianciy schemy ir
skaiciavimy), atitikties visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams aprasymas, iSskyrus
reglamentuojamus darbuotojy saugos ir sveikatos reikalavimus, ar projektuojamy statiniy paskirtis atitinka
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 53 straipsnio nuostatas, ar teisés aktuose nustatyta tvarka
atliktas poveikio visuomenés sveikatai vertinimas, ar dél statytojo planuojamos ar vykdomos iikinés veiklos
nustatyta sanitarinés apsaugos zona. Statiniy, kuriy projektinius pasitlymus privalo patikrinti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministerijos jgaliota institucija ar jstaiga, sarasa pagal jy naudojimo paskirtj
nustato aplinkos ministras;

Planuojama tkiné veikla nesukels rizikos Zmoniy sveikatai. Statybos metu galimas triukSmo ir oro tarSos padidéjimas
nuo veikianéiy statybos mechanizmy, tadiau Sis poveikis bus lokalus ir trumpalaikis (tik jrengimo darby metu). Dél
Statytojo planuojamos kinés veiklos neprivalomas nei poveikio visuomenés sveikatai vertinimas, nei sanitarinés
apsaugos zony nustatymas.

2.1.3.13. trumpas atitikties teritorijy planavimo dokumentams aprasymas;

Vadovaujantis 2021 m. rugséjo 30 d. Nr. T2-191 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA SPRENDIMAS
DEL KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO PATVIRTINIMO

Lyginamasis parametras Bendrojo plano Detaliojo plano Projekto ISvada
reglamentas reglamentas sprendinys
FUNKC_NR 9.12
FUNKC_ZON U GC_R F
FUNKC_PR
NAUD_TIP GC;GM;PA;SI GM;TK GM;TK Atitinka
PAGR_PASK KT KT KT Atitinka
NAUD_BUD G2;K;V;B;I2;E;C2 G2; B;12 G2; B;12 Atitinka
MAX_AUK_SK 0 5-7 57 Atitinka
MAX_AUK_M 20 18/25 17,96/23,80 Atitinka
MAX_INTENS 1,20 1,2 0,98 Atitinka
MAX_TANKIS 0 30 0,27 Atitinka
UZST_TIP Laisvo planavimo | Laisvo planavimo | Atitinka
PRIORIT 2
APRASYM
PLET_BUD Konv.
Plotas_HA 8,30
RAJON_GR Danés
RAJONAS Tauralaukio
KVART MaZojo Tauralaukio
dvaro 1
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KVART_NR 9.12
MAX_PR_PL 2 000,00
SPC_REIK 2
MIN_AUK_M 0

IStrauka i§ Bendrojo plano

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos iSduotuose specialiuosiuose architektiros reikalavimuose SARD-31-
260203-00020 nustatyti Sie sklypo naudojimo reglamentai:

Lyginamasis parametras SAR reglamentas Projekto ISvada
sprendinys
Zemeés sklypo tvarkymas Sklypo plane nurodyti atstumus tarp objekty ir Visi sprendiniai Atitinka
sklypy riby, privaziavimo kelius. atlikti pagal
Automobiliy apsisukimo, stovéjimo vietas, SiukSliy | nurodymus ir
konteineriy vietas projektuoti sklypo ribose, atitinka
iSlaikant normuojamus reglamentg

atstumus iki planuojamy objektu. Atlikti vertikaly,
planavima, organizuojant vandens nuvedima taip,
kad nepazeisti

kaimyny interesy. Numatyti naujus Zeldinius
tiksliai nurodant medziy skerspjavj, rasj. ISlaikant
norminius atstumus suprojektuoti vaiky Zaidimo ir
poilsio aikStes, aktyvaus poilsio aik3teles,
nurodant jy jranga, mazasias architektros
formas (suoliukai, apSvietimo jranga). Pateikti
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sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalj iki gatvés
vaziuojamosios dalies.
Garantuoti sklandy, prisiriSima prie esancios
miesto susisiekimo sistemos.
Statiniy statybos linijos Pagal Klaipédos miesto ISlaikomas Atitinka
nustatymas gatviy (keliy) savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr. M-
raudonujy linijy atzvilgiu 1185 patvirtintg koreguotg detalujj plang
Pastate galimos kitos nei ta, Néra Atitinka
kuriai priskirtas pastatas,
atskirais nekilnojamojo turto
kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties
grupés ((jeigu prasyme isduoti
specialiuosius reikalavimus
nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus
(polifunkcinis) ir nurodytos
pastate pageidaujamos formuoti
skirtingos nei pastato patalpy
paskirties
grupés, i$ pageidaujamy
suraSomos tik tos, kurios atitinka
Zemiausio teritorijai taikomo
kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose
suplanuoty (galimy) zemés
naudojimo baidy, turinj).)
Leistinas statiniy (pastaty) Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | ki 25 Atitinka
aukstis metrais nuo Zemés 10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg koreguotg
pavirSiaus, statiniy auk3cio detalyji plang
absoliutiné altitudé, auksty
skaiCius
Leistinas zemés sklypo Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | Iki 30 Atitinka
uzstatymo tankis 10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg koreguotg
detalyji plang
Leistinas Zemés sklypo Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | Iki 1,20 Atitinka
uzstatymo intensyvumas ar 10-01 potvarkiu Nr.M-1185 patvirtintg koreguotg
uzstatymo tario detalyjj plana.
rodiklis(pramonés ir
sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktdros
teritorijose)
UzZstatymo tipas Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | Laisvo planavimo | Atitinka
10-01 potvarkiu Nr.M-1185 patvirtintg koreguotg
detalyjj plana.
Priklausomujy zeldynuy, ir Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | 30porc. Atitinka
Zeldiniy dalys zemés sklype 10-01 potvarkiu Nr.M-1185 patvirtintg koreguotg
(procentais) detalujj plana.
Statiniy iSdéstymas zemés Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025- | Pagal detalyjj Atitinka
sklype gretimy sklypy atzvilgiu 10-01 potvarkiu Nr.M-1185 patvirtintg koreguotg plang
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Lapas

Lapy

dEXT
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34

50

detalyjj plana.

Savivaldybés tarybos sprendimu
pripazinty architektariniu,
urbanistiniu, valstybiniu ar
vieSojo intereso

pozilriu reikSmingy objekty
architektdriniy konkursy rengimo
privalomumas

Néra

Visuomenés informavimo apie
numatoma statinio (statiniy,
grupés) projektavima
privalomumas

Taip

Informuojama
visuomeneé

Atitinka

Savivaldybés architektiros
kokybés vertinimo metodikos
taikymo gairiy, patvirtinty
savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai

Néra

Kiti reikalavimai

Visiems statiniams taikyti bendras apdailos
medziagas, pastato architektlrg derinant prie
kraStovaizdzio. Statinio architektas turi pateikti
fasady medziagy ir spalviniy sprendimy, variantus,
motyvuotai pagristi

sprendimus. Pateikti iSsamius insoliacijos
skai€iavimus. Projektuoti pastato ir teritorijos
apSvietima. Vadovaujantis

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025-03-13 jsakymu Nr. AD1-179
pateikti projektuojamo objekto 3D modelj
Klaipédos miesto savivaldybés Urbanistikos ir
architektros departamentui el. p. gis@klaipeda.lt

Visi sprendiniai
atlikti pagal
nurodymus ir
atitinka
reglamenta. GIS
duomenys patiekti
prieduose.

2.1.3.14. teritorijy planavimo dokumento registracijos numeris ir data arba nuoroda  teritorijy planavimo
dokumenty Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre (toliau — TPDR). Jei teritorijy
planavimo dokumentas neregistruotas minétose sistemose, pateikiamas teritorijy planavimo dokumento
aiSkinamasis rastas; teritorijy planavimo dokumento pagrindinis brézinys arba istrauka i$ teritorijy planavimo
dokumento pagrindinio brézinio su pazyméta statybos vieta; teritorijy planavimo dokumenty patvirtinimo
dokumentai (kai reikia);

Sklypui galioja ,, DEL TAURALAUKIO GYVENVIETES CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREKTUROS

PATVIRTINIMO® detalus planas patvirtinimo Nr. 2025-10-01 Nr. M-1185

TPD rengimo Nr. K-VT-21-21-244
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RECGLAMENTY J\mhw LENTELE

Klaipedes mirsts (3tomes dais 3 by itk iome (bfrtrab T o35ty spnidlngs plass.
P12 7

s |
e, Klopedos

sy e D297

i

.....

Detalaus plano istrauka

Darant projektinius pasillymas ir tikslinant projektg bus pateikta korektira su patikslintais:
e uzstatymo riby kontlrais
o patikslintomis automobiliy stovéjimo aikstelémis
e Zeldiniy iSdéstymu
e pagrindiniai rodikliai nekeiiami
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/‘

UZstatymo zony keitimo vietos schema (raudonai)

2.1.4. projektiniy pasitlymy vieSinimo prasymo registracijos IS ,Infostatyba“ numeris ir data arba nuoroda
projektinius pasitlymus (vieSinimo ataskaita), paskelbtus IS ,Infostatyba“ (kai vieSinti privaloma);

Bus pateikiama po vieSinimo procediiros.
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Skaiciavimai ir kiti aprasSymai

Pastato aukstis nustatomas vadovaujantis Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy, ir kadastro duomeny,
surinkimo taisyklémis: pastato auk$tis matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo

Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant
ddmtraukiy, védinimo Sachty, anteny, Zaibosaugos stieby) auksciausio tasko. Pastato statybos zona nustatoma pagal
antZzeminio ir poZeminio uZstatymo atitvary iSorés kontro projekcija.

B (pastatas Nr. 1)

Nr. Zemés pavirSiaus abs.alt. prie
iSorinés pastato sienos, m
projektuojama

Apskaiciuota vidutiné esamo
Zemés pavirSiaus altitudé, m
projektuojama

Max. pastato alt.
absoliuti/santykiné nuo vidutinés
Zemés pavir$iaus alt.

17,10

19,00

19,30

19,30

19,30

18,40

19,30

18,40

® NS | O =

18,40

9.119,30

10/ 17.90

11] 17,90

12] 19,30

13] 19,30

14] 19,30

15] 19,30

16] 19,30

17] 19,30

18] 19,30

19] 19,30

37,00/18,00m

20{ 20,90

PASTABA: Pastato 0,00 = 19,00

Pastato aukstis nuo apskaiciuotos vidutinés esamo (projektuojamo) Zemés pavirSiaus altitudés yra 19,00m.
Techniniame darbo projekte, tikslinant sklypo vertikalinio plano sprendinius, pasikeitus apskaiciuotai vidutinei esamo
(projektuojamo) zemés pavirSiaus altitudei, pastato aukstis gali nezymiai keistis. Pastato virSaus absoliuti altitudé yra

37,00
Pastatas Nr. 2
Nr. Zemés pavirSiaus abs.alt. prie Apskaiiuota vidutiné esamo Max. pastato alt.
iSorinés pastato sienos, m Zemés pavirSiaus altitudé, m absoliuti/santykiné nuo vidutinés
projektuojama projektuojama Zemés pavirSiaus alt.
1.117,50 17,50 41,30/23,80m
2.1 17,50
3. 117,50
4.117,50
PASTABA: Pastato +0,00 = 17,50
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Vidutings alt. Skaiciavimo schema

Atstumai iki sklypo riby

Sklypas yra tarp 2 sklypy i§ vakarinés pusés ir Klaipédos miesto raudonujy riby pietinéje puséje ir rytinéje puséje. Nuo
visu jy yra iSlaikomas norminis 3m. atstumas su statiniais. Dangos atitrauktos nuo sklypo ribu per min 1m atstumu.
Pridedamos schemos pjlviuose ir plane atstumai su iSlaikomomis normomis.

B ol
e e i St BN EEEE Y || |
= I . i ]
BN BN N o b h ‘
Sl B B B B .. 1-h l
I T |21|
| il
H"_‘ '
R ':_J ______ '——————————: ________ i «
. ™ ’L_ 2 1"""‘—-‘--4‘\«“ ..:‘!."L.- !
Lo T 1y M i
e W T s |
A | I SR e
| --[ d! | I Ll ' \0,,
! 24 . 1 . -0
il | [l | i I RV
. . < P -
Atstumai iki sklypo riby schema -
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Zeldiniy skaic¢iavimas

Vadovaujantis Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o priedu Priklausomujy zeldyny normos, ji sklypui yra 30 proc. taip pat ir pagal detaluyjj plang

MaZiausias MaZiausias zeldynams Didziausia nelaidZiy
Zeldynams | priskiriamas plotas nuo viso | dangy (ND) plotos dalis
Eil . priskiiamas | Zemés sklypo ploto-gamtinio sklype kuriai
Nr' Zemés sklypo naudojimo blidas plotas nuo karkaso stipriai paZeisto netaikomos
' viso Zzemés | (degraduoto) geoekologinio kompensacinés
sklypo ploto, potencialo™- teritorijose priemonés (%)
proc. (proc.)
2. | Daugiabu€iy gyvenamujy pastaty 30 40 40
ir bendrabuciy, teritorijos
2.1. planuojami naujai uzstatyti
Zzemés sklypai;
Minimalus Zeldyny kiekis sklype turéty sudaryti 30 proc.: 9612 * 0,3= 2884 m2.
Projekte turime:
APZELDINTAS SKLYPO PLOTAS:
A B c
Zeldyny apibiidinimas ApiZeldintas Santykis nuo
Z'eldynai ant grunto 2197 92 m? 22 87%
| Zeldynai ant stogo | 1096,73 m? 11,41%
Zeldynai planteriuose 474 42 m? 4 94%
I8 viso: 3769,07 m? 39,21%
Viso zeldynams bus 3769m2 ploto tai yra 39,20proc. kas atitinka 30proc nuo sklypo.
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Priklausomyjy Zeldiniy ploty schema
Mazosios architektiiros sprendiniai

MAZOJI ARCHITEKTURA, [RANGA

Nr. [IRANGA PVZ Kiekis

1. | Vaiky Zaidimy aikStelés guminé 200m2
danga
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2. | Vaiky Zaidimo jranga % 2vnt.
R
e >
e I

Ramaus poilsio vietos jranga

Jaunimo sporto jranga

Vaiky Zaidimo jranga

Zeldiniy sprendiniai apradymai

1vnt

2 vnt.

2 vnt.

Visoje teritorijoje numatytas gausus apzeldinimas. Apzeldinimui patikti augalai, kurie puikiai prisitaiko prie miesto mikro
klimato bei atsparus SalCiui, véjui ir oro tarSai. Taip pat parinkti tokie medziai, kurie dekoratyvis visais mety laikais.
Sklypo kiemelis projektuojamas ant pozeminés saugyklos, todél projektuojami auksti planetariuma, kurie gausiai
apzeldinti medziais, krimais ir daugiameciais augalais. Labiausiai akcentuojamas vidinio kiemelio apzeldinimas.
Norima, kad tiek gyventojai ir sveciai jaustysi gausiai apsupti gamtos. Tai vieta, kuri traukty pasigrozéti Ziedais ir gal
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net paragauti uogy (Zemuogiy ir medlievy).
Kad vidinis kiemas atrodyty dekoratyvus iStisus metus, parinkta dekoratyviné himalajinio berzo veislé, iSsiskirianti itin
rySkia, balta, lygesne Zieve, kuri pradeda Svieséti dar
jauname amziuje. Laja elegantiSkos formos. Lapai Zali, rudenj pagelsta. Augalas ypac¢ dekoratyvus Ziema, tad vidiniam
kiemui pridés dar daugiau zavesio ir Ziemos metu. Nuo ankstyvo pavasario savo Ziedais dZiugins medlievy. Augalas
apsipila gausiai baltais Ziedais, kurie yra ne tik grazls, bet ir maloniai kvepiantys. Vasara atne$a saldzias, tamsiai

raudonas uogas, kurios yra vertinamos dél savo skonio ir maistiniy savybiy. Rudenj medlievy lapai nusidazo rySkiai

geltonais, oranZiniais ir raudonais atspalviais, suteikdami lauko erdvei ypatingo Zavesio.

Taip pat viso sklypo apZeldinima papildo jvairls krimai. Vieni i$ jy Zali visus metus, o kiti savaip jdomds esant mety

kaitai. Vienas i$ tokiy krimy- sedula. Sedula Ziemg dziuginantis jspadingomis rySkiai geltonomis Sakomis su
raudonomis virSinémis. Ir galiausiai visa apjungia daugiametés gélés ir varpiniai augalai. Nuo ankstyvo pavasario iki
vélyvo rudens matysime zydin¢iy augaly kaita.

Eil. Nr. Pavadinimas Foto Kiekis
Vidinio kiemo klomby apzeldinimas
Medziai klobose ir vejoje (75 vnt)
1 Juodaji pusis (Pinus nigra) 12
2 Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) 17
Himalajinis berzas 'Doorenbos’ (Betula
3 ey , 13
untilis 'Doorenbos' )
Stadija Dalis Laida | Pareigos | At Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
PV A1961 V. Budys
PP BD SP SA 0 PDV A1961 V. Bugys 2026-03 009-025-PP-BD-AR




Projektuotojas Projekto | Daugiabugiy paskirties pastaty (daugiabuciy paskirties grupés) | Lapas | Lapy

Nr. Dvaro g. 2, Klaipédoje, statybos projektas

a EI >< |_| 009-025

, AISKINAMASIS RASTAS 43 50
architecture&
urban+design
Trakinis klevas ' Elsrijk' (Acer compestre '
4 oy 20
Elsrijk")
5 Lamarko medlieva (Amelanchier lamarckii) 13
Kramai pakeltuose klombose ir vejoje (425 vnt)
Sedula baltoji 'lvory Halo' (Cornus alba
1 . . 134
Ivory Halo')
Sluoteliné hortanzija 'Limelight' (Hydrangea
2 . W 74
paniculata 'Limelight')
Gulsciasis kaulenis (Cotoneaster
3 . . 95
horizontalis)
Putinalapis paslenis (Physocarpus
4 Al 18
opulifolius ‘Diabolo’)
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5 Kalniné pusis (Pinus mugo ‘Mughus’) 131
Daugiamediai augalai klombose (2429 vnt + krokai 1698 vnt)
1 Smailiaziedis lendriinas (Calamagrostis 180
xacultiflora ‘Karl Foerster' )
2 Ziognagé (Geum ‘Country Rock’) 191
Pluké (Anemone x hybrida Honorine
3 ) 32
Jobert)
SkéstaSakis astras (Aster divaricatus
4 ) s 224
Tradescant)
5 Viksva palminé (Carex muskingumensis) 360
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6 Korejinis lendrinas (Calamagrostis 313
brachytricha ‘Mona’)
7 Astrancija didzioji ( Astrantia major 'Star of 111
fire')
8 Paprastoji zemuogé (Fragaria vesca) 216
9 Drebiinas (Sporobolus heterolepis) 485
Girmété vaistiné ( Calamintha nepeta 'White
10 s 317
Cloud')
11 Krokai mix (Crokus mix) 1698
Vidinio kiemo apZeldinimo planas $1
1 Berzapé blanksva (Spiraea betulifolia 'Tor") 25
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2 Kalniné pusis (Pinus mugo ‘Mughus’) 47
Sedula baltoji 'lvory Halo' (Cornus alba
3 . : 84
Ivory Halo')
A Smailiaziedis lendriinas (Calamagrostis 78
xacultiflora ‘Karl Foerster' )
Zemy kriimy ir Zoliniy augal 1-10) (938 vnt)
1 Berzapé blanksva (Spiraea betulifolia 'Tor") 96
2 Kalniné pusis (Pinus mugo ‘Mughus’) 122
Stefananadra karpytalapé (Stephanandra
3 PR 498
incista 'Crispa
4 SmailiaZiedis lendrinas (Calamagrostis 299
xacutiflora ‘Karl Foerster' )
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Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Automobiliy parkavimas ir stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 30 lentele.

Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skai€ius [Kiekis
2 Daugiabuciy pastaty paskirties grupé | 1 vieta vienam butui 149
1 vieta 20 m2 prekybos salés
4.3.1 maisto produkty parduotuvé ploto 2
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o
1 vieta 20 m2 prekybos salés
4.3.1 maisto produkty parduotuvé ploto 3
1 vieta 20 m2 prekybos salés
4.3.1 maisto produkty parduotuvé ploto 2.5
neformaliojo ugdymo mokykla, vaiky | 1 vieta 40 mokiniy, vaiky + 1
8.2.5 darzelis, lopSelis vieta 3 darbuotojams 2
8.3.1. ligoniné, Klinika 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto 1.67

sporto salé, teniso kortai, baseinas,
¢iuozykla, Saudykla, stadionas,

maniezas ir kiti pastatai, atitinkantys | 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto +
84.1. paskirties apraSyma 1 vieta 3
grozio salonas, skalbykla, taisykla,
remonto dirbtuvés, priémimo ir

4.4.2. iSdavimo punktas 1 vieta 1 darbo vietai 2
165,17

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius yra 165 vietos.
PoZeminéje automobiliy saugykloje projektuojama 124 vnt. O antzeminéje 47vt. Viso 171vt.
Projekte, antzeminéje parkavimo aiksteléje projektuojama 171vt. Poreikis tenkinamas.

Nejgaliyjy vietos
Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” 1 lentele Nejgaliujy automobiliy stovéjimo viety skaicius

Bendras automobiliy, Minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy | Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo
stovéjimo viety skaiius | stovéjimo viety skaicius viety skaicius i nejgaliujy automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus
101 - 200 4 procentai nuo bendro automobiliy 0,75 procento nuo bendro automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus stovéjimo viety skaiciaus, bet ne maziau
kaip 1 vieta

Sklype projektuojamos 1 ZN Atipo ir 7 ZN B tipo automobiliy stovéjimo vieta.
1 ZN Atipo sklypo antzeminéje aikStelgje ir 1 vieta B tipo antzemingje dalyje ir likusio B tipo pozeminéje saugykloje prie
lifty.

Elektromobiliy parkavimo poreikio skai¢iavimas

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® p. 107:

107%. Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy automobiliy saugyklose
(nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo viety) ne maZiau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi
bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, i$ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety turi bati jrengiamos
jkrovimo prieigos, 10 procenty automobiliy stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalai. Kai statomy, rekonstruojamy,
atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliskai remontuojamy automobiliy saugyklose yra daugiau kaip 100 automobiliy
stovéjimo viety, turi bati uZtikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas ne maZiau kaip 20 automobiliy stovéjimo viety, i§
jy ne maziau kaip 10 automobiliy statymo viety — jrengti jkrovimo prieigas, ne maZiau kaip 10 automobiliy stovéjimo viety
— elektros kabeliy kanalus. Vietoje 5 jprastos galios jkrovimo prieigy (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW
arba maZzesné) gali bati suprojektuojama ir jrengiama 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50 kW arba
didesné, proporcingai sumaZinant privalomy jrengti jkrovimo prieigy skaiciy.

Elektromobiliy parkavimo poreikis, skai€iuojant nuo automobiliy parkavimo poreikio 171vt. Kas yra 33 Vt. (i$ jy 11 viety
projektuojamos ant Zemyje su jkrovimo prieigomis ir likusios projektuojamos su galimybe jrengti pozemingje dalyje.
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Projekte numatyti techniniai sprendiniai, leidZiantys padidinti krovimo viety skaiiy.

Projektuojamas elektromobiliy parkavimo viety skai€ius — 33 vt. Poreikis tenkinamas.

Dviraciy stovéjimo viety skaiius

Dviraciy parkavimo poreikio skaiiavimas

DviraCiy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, 43 lentele.

Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaiCius  [Kiekis

8. Daugiabudiai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty 30

2. Bendrojo lavinimo, profesinés ir aukStosios 1 vieta 20 moksleiviy (studenty) 1
mokyklos, kitos mokslo jstaigos

1. Administracinés, visuomeninés jstaigos, 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto 2
biurai

3. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy, 1 vieta 200 m2pagrindinio ploto 2
naudingas plotas nevirsija 5000 m?2

Dviraciy viety poreikis 35vt.; Bendras dviraciy vietos projektuojamos — 133 Vt. i jy 120 laikikliy ant sieny pozeminéje
saugykloje ir 13 Vt. U formos laikikliy lauke.

Projekte, prie pastaty projektuojama 133 Vt. Poreikis tenkinamas.

Specialiyjy architektiiros reikalavimy atitikimas

Nr. SAR reikalavimas Atitikimas, apraS§ymas
1. | 1. Zemés sklypo tvarkymas (apzeldinimo, aptvérimo, reljefo Zemeés sklype projektuojami visi
formavimo principai, Zaidimuy,ir kitos aikStelés, privalomi atributai (apzeldinimo,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) aptvérimo, reljefo formavimo principai,
Sklypo plane nurodyti atstumus tarp objekty, ir sklypy riby, Zaidimy,ir kitos aikteles,
privaziavimo kelius. automobiliy stovéjimo vietos ir kita)
Automobiliy apsisukimo, stovéjimo vietas, Siuksliy konteineriy , atstumai iSlaikomi nuo kaimyniniy,
vietas projektuoti sklypo ribose, i$laikant normuojamus sklypu. Lietaus surinkimas
atstumus iki planuojamy objektuy. Atlikti vertikaly planavima, sprendZiamas sklypo ribose,
organizuojant vandens nuvedima taip, kad nepazeisti projektuojami drenaZzo ir surinkimo
kaimyny interesy. Numatyti naujus Zeldinius tiksliai nurodant tinklai. Apzeldinimas numatomas gausus
medziy skerspjtvj, rasj. ISlaikant norminius atstumus pateikimas apraSymas prie AR.
suprojektuoti vaiky Zaidimo ir poilsio aikStes, aktyvaus poilsio Pateikiami jrangos apraSymai ir iSlaikomi
aikSteles, nurodant jy jranga, maZzasias architektdros norminiai atstumai. pateikiamas
formas (suoliukai, apSvietimo jranga). Pateikti sklypo vaziuojamosios dalies gatvés
sutvarkymo (sklypo plano) dalj iki gatvés vaziuojamosios dalies. | sprendiniai. Garantuojamas sklandus
Garantuoti sklandy prisiri§ima prie esancios miesto susisiekimo | susisiekimas su esama susisiekimo
sistemos. komunikacija.
2. | 2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonujy Pagal galiojantj detalujj plana.
linijy atzvilgiu Pagal Klaipédos miesto
savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg
koreguotq detalyjj plana.
3. | 3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, Nera
atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti
specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate
Stadija Dalis Laida | Pareigos | At Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
PV A1961 V. BuCys
PP BD SP SA 0 PDV A1961 V. Bugys 2026-03 009-025-PP-BD-AR




Projektuotojas Projekto | Daugiabuciy paskirties pastaty (daugiabuciy paskirties grupés) | Lapas | Lapy

Nr. Dvaro g. 2, Klaipédoje, statybos projektas

a EI >< |_| 009-025 AISKINAMASIS RASTAS 50 50

architecture &
urban+design

pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka
Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy

planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy)
Zemés naudojimo bidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo zemés
pavirSiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty

skaicius Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-10-01
potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg koreguotg detalyjj

plana.

Pagal galiojantj detalujj plana.

5. Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis Pagal Klaipédos
miesto savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr.
M-1185 patvirtintg koreguotg detalujj plana.

Pagal galiojantj detalujj plana.

6. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas ar
uzstatymo tario rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty

ir (ar) inzinerinés infrastruktdros teritorijose) Pagal Klaipédos
miesto savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr.

M-1185 patvirtintg koreguotg detalujj plana.

Pagal galiojantj detalujj plang.

6. Uzstatymo tipas Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2025-10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg koreguotg
detalyjj plang.

Pagal galiojantj detalujj plana.

7. Priklausomujuy zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype
(procentais) Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2025-10-01 potvarkiu Nr. M-1185 patvirtinta koreguotq detaluyj

plana.

Pagal galiojantj detalujj plana.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu
Pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-10-01
potvarkiu Nr. M-1185 patvirtintg koreguotg detalyji plana.

Pagal galiojantj detalujj plana.

10.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektdriniu,
urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso

poZitriu reikSmingy objekty architektdriniy konkursy rengimo
privalomumas Néra

Nera

1.

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy
grupés) projektavima privalomumas Taip

VieSinimas yra numatytas ir atliekamas

12.

12. Savivaldybés architektdros kokybés vertinimo metodikos
taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

Nera

13.

13. Kiti reikalavimai Visiems statiniams taikyti bendras apdailos
medziagas, pastato architektdrg derinant prie

krastovaizdzio.

Statinio architektas turi pateikti fasady medziagy,ir spalviniy,
sprendimy, variantus, motyvuotai pagristi

sprendimus.

Pateikti iSsamius insoliacijos skaiCiavimus.

Projektuoti pastato ir teritorijos apSvietima.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025-03-13 jsakymu Nr. AD1-179 pateiki
projektuojamo objekto 3D modelj Klaipédos miesto savivaldybés
Urbanistikos ir architektiiros departamentui el. p. gis@klaipeda.lt

Stadija

Dalis Laida | Pareigos | At Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo

PP

BD SP SA 0 PV A1961 V. BuCys

PDV A1961 V. BuCys

2026-03 009-025-PP-BD-AR




Projektuotojas Projekto | Daugiabuciy paskirties pastaty (daugiabuciy paskirties grupés) | Lapas | Lapy
Nr. Dvaro g. 2, Klaipédoje, statybos projektas

EI EI >< l_l 009-025 AISKINAMASIS RASTAS 51 50

architecture &
urban+design

Priedangos dydzio skaiiavimas ir apraSymas

Vadovaujantis STR 2.07.02:2024 ,Sléptuvés, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo
reikalavimai“ (toliau Reglamentas) 1.3 p. visuomenés poreikiams naudojamam statiniui (visuomeninés paskirties
statiniui) (iSskyrus religinés paskirties), aukstybiniam (daugiau kaip 5 auksty) daugiabuciam gyvenamajam namui turi
bati suprojektuota ir jrengta Reglamento reikalavimus atitinkanti priedangos patalpa. Dél to poZzeminéje pastato dalyje
projektuojama priedangos patalpa.

Vadovaujantis pateikta Statytojo uzduotimi, pastatas projektuojamas 350 Zmonéms. Vadovaujantis Reglamento 153 p.
priedanga projektuojama 60% Zmoniy skaiciaus, t. y. 350 * 0.6 = 210 Zmonéms.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2022 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1317 (LR Vyriausybés 2023 m. liepos 31 d.
nutarimo Nr. 638 redakcija) ,Sléptuviy, kolektyvinés apsaugos statiniy, ir priedangy poreikio nustatymo, parinkimo,
Zyméjimo, jy parengties organizavimo ir naudojimo tvarkos apra$o” (toliau Aprasas) 23.2 p. vienam gyventojui
priedangoje numatant 1,5 kv. metro bendrojo patalpos ploto, 210 zmonéms reikia 210 * 1.5 = 315 m2

Projekte numatytos priedangos plotas yra 482,03 m?, o tai yra = 482 m2 Projektuojamos priedangos plotas atitinka
minimalus ploto reikalavima nustatytq Reglamente ir Aprase.

Reikalavimai priedangai daugiabutyje yra apibréZzti Statybos techniniame reglamente STR 2.07.02:2024. Jie nustato,
kaip turi biti suprojektuotos ir pritaikytos patalpos, kad apsaugoty gyventojus nuo oro pavojaus, skeveldry ar
netiesioginio apSaudymo.

Priedanga privalo biti jrengta poZzeminéje arba apatinéje pastato dalyje (poZzeminéje automobiliy saugykloje).
Sienos, grindys ir lubos turi bati suprojektuotos taip, kad atlaikyty sprogimo bangos sukeltg spaudima bei pastato
gridties svorj. Rekomenduojamos monolitinio gelzbetonio konstrukcijos.

Langai ir angos idealiu atveju patalpa bus be langy. Evakuaciniai keliai jrengti du i$éjimus — vieng pagrindinj
[6jima/iSéjima ir papildoma avarinj i$éjima. Avarinis iSéjimas yra suplanuotas taip, kad jo neuzversty griGivanti pastato
konstrukcija (pvz., iSéjimas per specialig Sachtg | laukg toliau nuo namo sienos).

Priedangos durys planuojamos prieSgaisrinés arba seifinio tipo, atsidarancios | iSore (kad sprogimo banga jy
nejspausty | vidy). Plotas atitinka reikalavimus, ir pateiktas skai¢iavimas. Védinimas Privaloma jrengti natdralaus arba
mechaninio védinimo sistema, uZtikrinancig oro tiekima. Ap3vietimas numatomas autonominis avarinis ap3vietimas
(Sviestuvai su baterijomis/akumuliatoriais) arba numatytas elektros generatoriaus pajungimas. Sanitarinés salygos:
Patalpoje numatyta vieta (arba galimybé laikinai pastatyti) biotualetams bei vandens talpoms laikyti.

Projektuojamos priedangos reikalavimai atitinka nustatytus Reglamente ir ApraSe.
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