Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

) ) ) SPRENDIMAS )
DEL VALSTYBINES ZEMES SKLYPO PRIESPILIO G. 9, KLAIPEDOJE, DALIES
NUOMOS

2026 m. geguzés 12 d. Nr. T1-216
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu (galiojanti suvestiné redakcija 2025-08-01-2026-04-30), Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir 9 straipsnio 26 dalimi
(galiojanti suvestiné redakcija 2026-01-01-2026-04-30), Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo®, 2, 44 punktais ir 43.5.5, 39.4, 56.4 papunkciais, Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty
iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 ,,Dél Pastaty, statiniy,
jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos
patvirtinimo®, statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir
gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d.
jsakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukme® patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo
statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas* 16.1 papunk¢iu, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2026 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T2-35 ,Dél valstybinés zemés
sklypo Priespilio g. 9, Klaipédoje, daliy plano patvirtinimo ir daliy nustatymo*, atsizvelgdama i
UAB ,,Tomturta® 2025-10-01 praSyma ir suderinta Valstybinés Zemés nuomos sutarties projekta,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybanusprendzi a:

. ISnuomoti UAB ,Tomturta® 2,1260 ha valstybinés zZemés sklypo, kadastro
Nr. 2101/0010:80, unikalus Nr. 4400-4171-5524, esancio Priespilio g. 9, Klaipédoje, dalj, kurios
plotas — 1,9859 ha, Valstybinés zemés nuomos sutarties projekte nurodytomis salygomis.

2. Pritarti Valstybinés Zemés nuomos sutarties projektui (pridedama).

3. Nustatyti, kad 1 punkte nurodytas zemeés sklypas iSnuomojamas aStuoneriy (8) mety
laikotarpiui, skaiCiuojant nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo dienos. Nuomos
terminas apskaiCiuotas vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d.,
saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 D¢l Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*, statybos techninio
reglamento STR 1.12.06:2002, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio
30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé® patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo
statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas® 16.1 papunkciu ir
nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai
pagrijstos naudojimo trukmes.
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Sis sprendimas gali biiti skundziamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikejas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parenge
Zemétvarkos skyriaus vyriausioji specialisté

Irma Anucauskiené, tel. 44 55 21
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PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2026 m. geguzés 12 d. sprendimu Nr. T1-216

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2026 m. geguzés 4 d. potvarkj Nr. M-676 ,,Dél jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, ir UAB ,,Tomturta® (juridinio asmens kodas 304995304), esanti Taikos pr. 24-13,
Klaipédoje, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Tomo Poceviciaus,
atsizvelgdamos | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, pagal kurj nuosavybés teise
valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (jy dalys): pastatas — gamybinis pastatas (unikalus Nr. 22194-
7000-3012), pastatas — gamybinis pastatas (unikalus Nr. 2194-6001-0012), pastatas —
administracinis pastatas (unikalus Nr. 2194-6001-2018), vandens uostas — slipas (unikalus Nr. 2194-
5001-0019), vandens uostas — metalinis elingas (unikalus Nr. 2194-5001-1016), sudaré Sig
Valstybinés zemés nuomos sutart;.

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 2,1260 ha ploto zemés sklypo,
kadastro Nr. 2101/0010:80, unikalus Nr. 4400-4171-5524, esancio Priespilio g. 9, Klaipédoje, dalj,
kurios plotas — 1,9859 ha.

2. Zemés sklypas i$nuomojamas aStuoneriy (8) mety laikotarpiui, skai¢iuojant nuo Sios
sutarties sudarymo dienos.

3. ISnuomojamo zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo budas — Kkita,
komercinés paskirties objekty teritorijos; daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos.

4. Galimybé keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
buda,—kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda kita pagrindine
zemés naudojimo paskirtimi ir (ar) budu, — pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo*
patvirtintag Bendrajj plang — pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir galimi naudojimo budai:
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé; galimi naudojimo budai:
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos; daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
atskiryjy zeldyny teritorijos; pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — konservacinés paskirties zeme,
galimas naudojimo buidas — kultiiros paveldo objekty zemés sklypai.

5. ISnuomojamoje Zzemeje esanciy zemées savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui
sprendziama Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

6. Galimybé¢ statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jraSyta zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo
paskirt] ir biidg ir jeigu Zemés sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja
tik sumokéjes | valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzetus nurodyta
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Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginimg uz galimybe statyti
naujus statinius ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius ] valstybés biudzetg ir savivaldybeés,
kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzeta, iSskyrus $io straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje Zeméje esanciy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos — néra.

9. Zemés sklypui taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso skiltyse ,,Zymos“ ir ,,Duomenys apie
jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®.

10. Kiti teisés aktuose nustatyti Zemés naudojimo apribojimai: laikytis Lietuvos Respublikos
zemes jstatyme nustatyty zemés nuomininko pareigy; jkeisti zemés sklypo (jo dalies) nuomos teise
gali tik gaves rasytinj valstybinés zemés nuomotojo sutikimg; vykdant pastaty ar statiniy remonto
darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimais.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés — kelio servitutas — teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis), plotas — 0,0596 ha.

12. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 0,1615 ha, verte — 352 094,31 Eur (trys $imtai
penkiasdeSimt du tukstanciai devyniasdeSimt keturi eurai 31 ct).

13. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 1,8244 ha, vert¢ — 4 010 933,96 Eur (keturi
milijonai deSimt tikstan¢iy devyni Simtai trisdeSimt trys eurai 96 ct).

ISnuomojamo valstybinés Zemés sklypo dalies (1,8244 ha) verté nustatyta pagal 2026-03-30
Nekilnojamojo turto — Zemés sklypo, adresu: Klaipéda, PriesSpilio g. 9, vertinimo ataskaitg
Nr. 2604.07.

14. Nuomininkas Zemés nuomos mokesti moka pagal Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos patvirtintg tarifa nuo Sios sutarties 12 punkte nurodytos vertés. Nuomotojas kas 3 metus
Vyriausybeés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka perskaiciuoja valstybinés zemes sklypo,
iSnuomoto be aukciono, vertg, nuo kurios skai¢iuojamas zemeés nuomos mokestis.

15. Nuomininkas Zemés nuomos mokesti moka pagal Klaipédos miesto savivaldybeés
tarybos patvirtinta tarifa nuo $ios sutarties 13 punkte nurodytos vertés. Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalyje nustatytu atveju iSnuomojamo Zemés sklypo verté nustatoma taikant individualy turto
vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji
neperskaic¢iuojama.

16. Sutarties 15 punkto nustatyta tvarka apskaiCiuotas Zemés nuomos mokestis
didinamas 10 procenty (zemés sklypo dalis i§nuomojama Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje
nurodytu atveju).

17. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai — iki einamyjy mety lapkri¢io 15 d.
Nuomininkui praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelsta dieng jis
moka 0,027 proc. dydZio delspinigius, nustatytus pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
lapkric¢io 19 d. nutarimo Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo uz
valstybing zemg¢*“ 1.10 papunktj. Delspinigiy dydis nustatomas vadovaujantis Palikany ir
delspinigiy dydziy apskaic¢iavimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos finansy ministro
2004 m. geguzés 14 d. jsakymu Nr. 1K-188 ,Dél Mokes¢iy administravimo jstatymo
igyvendinimo®. Nesumokéjus valstybinés zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma,
kad sutartis yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokesc¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties
salygy pazeidimu.

18. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemeés nuomos mokes¢io apskaifiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne
aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, $ios
sutarties Salys privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

19. Terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti iSsinuomoto valstybinés zemés
sklypo pagrinding naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo biidg arba statinio paskirt] — 5 metai.
Nuomininkas per §j terming privalo pateikti nuomotojui dokumentg apie statinio paskirties atitiktj



zemes sklypo pagrindinei Zemés naudojimo paskirc¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus $io
dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokestj, kol pateiks $j
dokumenta arba nuomotojui praSyma nutraukti sutartj.

20. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

20.1. nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemés sklypa;

20.2. priémus sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo
9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasyta jy tiesioging paskirt] valstybinés zemés patikétinis kreipiasi j statiniy naudojimo
prieziiirg atliekancig institucijg dél statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar pasalinimo) i§
valstybinés zemés sklypo (ar jo dalies), jeigu valstybinés zemés nuomos sutartyje nesusitarta kitaip.
PaSalinus pazeidimus, valstybinés zZemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis j valstybinés
zemes nuomotoja dél nuomos sutarties pakeitimo.

21. Kiti su nuomojamo Zemes sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus Zemeés nuomos terminui zeme
sutvarkoma nuomininky 1éSomis ir graZinama nuomotojui tinkancios naudoti biuklés, iSskyrus
Jstatymy numatytus atvejus.

22. Atsakomybé¢ uz Zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — sutarties Salys uz sutarties
pazeidimg atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

23. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

24. PraSymga pratgsti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés zemes
nuomotojui ne véeliau kaip prie§ 3 meénesius iki valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyto
nuomos termino pabaigos. PraSymas iSnagrinéjamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant
atitinkamg sprendimg. Sprendimas pratgsti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu
pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta zemés sklypo neplanuojama naudoti
kitoms reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés zemés nuomos
sutartji. Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esanio Zemés sklype,
ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar
jrenginio nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas sugjgs, taciau statinys
neiSregistruotas 1§ Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy zemés sklypy administravimo
metodikoje nustatyta tvarka patikrinus galimybe¢ naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad
valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés
zemes sklypo nuomos sutartyje numatyta zemes sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar
jrenginys néra visiSkai ar 1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés zemes
nuomos sutarties terminas gali buti pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty).
Vieno pratgsimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés.

25. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo
dalj) duodamas, jeigu zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar
jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo
sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
isipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti
reikia tik Zemés sklypo dalies, subnuomojamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal
Taisykliy 12.3-12.5 papunk¢iy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemeés nuomotojui
zemes sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius bty iSskirta iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma subnuomoti Zemés sklypo dalis,
Jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal pridéta prie valstybinés zemés nuomos
sutarties Zemés sklypo plang §i Zemés sklypo dalis negali bti nustatyta).

26. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:
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26.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 32 punkte jam nustatytos pareigos;

26.2. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatytg pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida ir, gaves
nuomotojo jspéjima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoveés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas;

26.3. jeigu nuomininko iniciatyva keiiama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas ir nuomininkas, gaves nuomotojo isp¢jima,
Sio pazeidimo nepaSalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas;

26.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
Ispéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinanéio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zemés nuomos mokescio;

26.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti
Sig sutart], jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokejes atlyginimo
uz statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statybg leidZiantis dokumentas naujy statiniy
statybai;

26.6. jeigu per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi
biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priemimo dienos Zemés sklypas nepradedamas
naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

26.7. jeigu Zzemés sklypas paimamas naudoti visuomengés poreikiams;

26.8. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

27.Valstybinés zemés nuomotojui inicijavus valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimag
prie§ terming Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalyje nurodytais atvejais, valstybinés Zemés
nuomininkas moka padidintg valstybinés Zemés nuomos mokestj, kuris taikomas nuo valstybinés
Zzemes patikétinio jspéjimo apie sutarties nutraukimg dienos, iki nustatoma, kad valstybinés zemés
nuomininkas paSalina pazeidimus, nurodytus S§io straipsnio 17 dalyje. Padidintas mokestis
apskaiciuojamas pagal nekilnojamojo turto verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus
valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlickamas, kai jis nebuvo atliktas arba buvo atliktas anksciau
kaip prie§ 3 metus. Individualus valstybinés zemeés sklypo vertinimas atlickamas nuomotojo
1éSomis, inicijavus valstybinés zemés nuomos sutarties nutraukimg. Valstybinés Zemés sklypo (jo
dalies) nuomininkui perleidus valstybiniame Zemés sklype (jo dalyje) esancius statinius ir (ar)
jrenginius, naujasis statiniy ir (ar) jrenginiy savininkas moka S§ioje dalyje nurodyta padidintg
nuomos mokest], kol nepaSalinami paZeidimai, nurodyti Sio straipsnio 17 dalyje. Pasalinus
pazeidimus, valstybinés zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis ] valstybinés zemes
nuomotojg dél nuomos sutarties pakeitimo.

28. Jeigu, pasibaigus valstybinés zemés sklypo nuomos terminui, valstybinés zemeés sklypo
nuomininkas nepraso jo pratesti, valstybinés Zemés sklypo nuomotojas kreipiasi j valstybinés Zzemes
sklypo nuomininkg dél valstybinés Zemés sklype esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo
(nukélimo ar pasalinimo) ar naujos valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties sudarymo. Kol
nesudaryta nauja nuomos sutartis ir statiniai ir (ar) jrenginiai néra nugriauti (nukelti ar pasalinti),
mokamas padidintas valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas Zemés jstatymo
9 straipsnio 17' dalyje nustatyta tvarka. Individualus valstybinés Zzemés sklypo vertinimas
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atliekamas, kai jis nebuvo atliktas arba buvo atliktas anks¢iau kaip prie§ 3 metus. Individualus
valstybinés zemeés sklypo vertinimas atliekamas nuomotojo 1¢Somis.

29. Savivaldybe¢, iSnuomojusi valstybinés zemes sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemeés nuomininkg nuo nuomos mokescio mokéjimo.

30. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés
nuomos sutartis nekeic¢iama, iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskai¢iuojamas.

31. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:1000 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

32. Juridinj faktg apie sudarytg sutarti nuomininkas savo 1€Somis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

33. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei sutartj Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais
paraSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rySiy priemonémis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOIJAS NUOMININKAS
Klaipédos miesto savivaldybe UAB ,,Tomturta*
Juridinio asmens kodas 111100775 Juridinio asmens kodas 304995304
Liepy g. 11, 92138 Klaipeda Taikos pr. 24-13 Klaipéda

El. p. (duomenys neskelbtini)

Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybés Direktorius

administracijos direktorius
A V.

(parasas) (parasas)
Andrius Zukas Tomas Pocevicius
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ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:1000
Zemés sklypo plotas 21260 m?

v . . kodas blokas sklypas
Zemées sklypo kadastro numeris: ) ‘ 1 ‘ 0 ‘ 1o | 0 ‘ ] ‘ 0lo ‘ 0 ‘ 3 ‘ 0
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y
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4 R 6178211.54 319260.29 40 NK 6178219.10 319415.39
5 R 6178213.34 319271.07 41 NK 6178247.22 319380.96
6 R 6178214.97 319281.74 42 NK 6178268.00 319372.16
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36 NK 6178224.57 319399.61
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
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AISKINAMASIS RASTAS o .
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO “ DEL VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO PRIESPILIO G. 9, KLAIPEDOJE, DALIES NUOMOS“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — juridiniam asmeniui inuomoti kitos paskirties valstybinés
zemes sklypo dalj, kuri reikalingi juridinio asmens nuosavybés teise turimiems pastatams
eksploatuoti.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad i8imtiné savivaldybés tarybos funkcija - sprendimy d¢l savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus $io jstatymo 27 straipsnio 2
dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg
valstybés turtg savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinés zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity
jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemes,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis §io straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés misko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms
patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais §io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés Zzemés sklypus
istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés zemés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalyje nurodyta, kad Valstybinés Zemés nuomotojas
iSnuomoja valstybinés zemeés sklypa statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis
neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo
budo. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto
verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zzemés sklypo vertinimas
atlickamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés zemes sklypo pagrindinei zemés
naudojimo paskirciai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés zemés
nuomininkas moka dvigubo dydZio valstybinés Zemés nuomos mokestj iki $io dokumento arba
praSymo valstybinés Zemés nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pateikimo dienos.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,.Dél kitos paskirties
valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte
nurodyta, kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte



nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus deél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés Zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés zemés sklypa ar
jo dalj idavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

Taisykliy 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateiké¢ visus Taisykliy 38 punkte
nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy Zzemés sklypy administravimo
metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe¢ naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés
zemes sklypas atitinka Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami
ar jy faktiné biklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos,
valstybinés zemés nuomos procedirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo
atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo prieZilirg
atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo
prieziurg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio
23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus.

Taisykliy 43.5.5 papunktyje nustatyta, kad Kkitais atvejais zemés nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zzemes sklype (jo dalyje) esanCio statinio ar
jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio
statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos
nustatoma statiniy gyvavimo trukme, statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévejimo
duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki
1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka.

56.4. Jeigu valstybinés zemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristo
naudojimo trukmes terminas su¢j¢s, taciau statinys neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos ir, Naudojamy zemeés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka
patikrinus galimybe statinj ar jrenginj naudoti pagal jo paskirt], nustatoma, kad valstybinés zemés
sklypas naudojamas $iam statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra visiskai
ar 1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas), valstybinés Zemés nuomos sutartis
sudaroma terminui, ne ilgesniam kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio
ekonomiskai pagristos naudojimo trukmes.

Taisykliy 44 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis Zemés sklypo nuomos
salygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zzemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemes sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti Zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemés sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.



3. Siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 2,1260 ha valstybinés zemés sklypa
(kadastro Nr. 2101/0010:80, unikalus Nr. 4400-4171-5524), esantj PrieSpilio g. 9, Klaipédoje.

Klaipédos miesto savivaldybé gavo UAB ,, Tomturta® praSymg iSnuomoti valstybinés zemés
sklypo Priespilio g. 9, Klaipédoje, dalj,.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis UAB , Tomturta*
nuosavybés teise priklauso pastatas — gamybinis pastatas (unikalus Nr. 22194-7000-3012), pastatas
— gamybinis pastatas (unikalus Nr. 2194-6001-0012), pastatas — administracinis pastatas (unikalus
Nr. 2194-6001-2018), vandens uostas — slipas (unikalus Nr. 2194-5001-0019), vandens uostas —
metalinis elingas (unikalus Nr. 2194-5001-1016).

Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, nustatyta, kad valstybinés Zemés sklype
valstybinés Zemés sklype PrieSpilio g. 9, Klaipédoje, esanciame Pastate (daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — administraciniy), Pastatel( daikto pagrindiné naudojimo paskirtis —
gamybos, pramonés), Pastate? (daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos pramonés) néra
vizualiai matomy iSoriniy atitvary pazeidimo poZymiy pagal Metodikos 6 punkta. Elingas ir Slipas
neturi iSoriniy atitvary, tacCiau jie yra nekilnojamojo kultiros paveldo objektai. Pastatasl,
Pastatas2, Elingas ir Slipas jeina Pauliaus Lindenau laivy statyklos statiniy kompleksa, Objekto
reik§mingumo lygmuo - Nacionalinis.

Maziausias Zemés sklypo dydis, reikalingas Pastatams ir Elingui su slipu eksploatuoti
vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
blidu, administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,, D¢l kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo®, 8 punktu, yra
paskaiCiuotas ir jvertintas tvirtinant zemés sklypo PrieSpilio g. 9, Klaipédoje daliy plang.
Valstybinés Zemés sklypo Priespilio g. 9, Klaipédoje daliy planas patvirtintas ir dalys nustatytos
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2026-01-29 sprendimu Nr. T2-35 ,,Dél valstybinés zemés
sklypo Priespilio g. 9, Klaipédoje, daliy plano patvirtinimo ir daliy nustatymo*.

Atsizvelgiant | tai, kad sutartis dél valstybinés Zemés sklypo, dalies sudarancios 1,8244 ha,
sudaroma laikantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 26 punkte nurodyty
reikalavimy, buvo atliktas Zemés sklypo individualus turto vertinimas (2026-03-30 Nekilnojamojo
turto — Zemés sklypo, adresu Klaipéda, PrieSpilio g. 9, vertinimo ataskaita Nr. 2604.07 pagal kurj
apskaiCiuojamas valstybinés zemeés nuomos mokestis ir apskai¢iuotas mokestis didinamas 10
procenty.

Atsizvelgiant | tai, kad Zzemés sklype yra keli vienam savininkui priklausantys savarankiskai
funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai, kuriy skirtinga ekonomiSkai pagrista naudojimo trukme,
siekiant uztikrinti valstybés interesus ir tinkamg Lietuvos Respublikos zemes jstatymo 9 straipsnio 6
dalies 1 punkto jgyvendinima, valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant |
trumpiausig zemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme.

Vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus
naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m.
geguzeés 19 d. jsakymu Nr. 237 ,,Dél Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d.,
saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo*; statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio
gyvavimo trukme priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i kuriy jis
pastatytas™ 16.1 papunkciu, statybos produktas — plytos, kuriy ekonomiskai pagrista naudojimo
trukmé 80 mety. Pastato — gamybinio pastato (unikalus Nr. 2194-7000-3012) fizinio nusidévéjimo
procentas — 70%, atsizvelgus | pastaty kadastro duomeny nustatymo datg — 1997 metus, gauname
(80 —70% =24 + 1997 = 2021-2026 = -5), kad saugus ekonomiskai pagrijstas pastaty naudojimo
terminas (nuomos terminas) yra su¢jes. Atsizvelgiant i tai, kad pastato ekonomiskai pagristo
naudojimo trukmés terminas suéje¢s, tai valstybinés Zemés nuomos sutartis sudaroma terminui, ne



ilgesniam kaip viena deSimtoji dalis nustatytos pastato ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés,
t.y. nuomos terminas 8 metai.

Valstybinés Zemés nuomos sutartyje nuomininko praSymu yra numatyta galimybé statyti
naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, jeigu tokia statyba ir
(ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir atitinka
Sioje sutartyje jraSyta Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir biida.

Parengtas Valstybinés Zemés nuomos sutarties projektas buvo iSsiystas nuomininkui
derinimui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties
projekte isdéstytomis Zemés sklypo nuomos salygomis.

Priémus sprendimo projekta bus realizuotos valstybinés zemés sklypo naudotojo teisés ir
teiséti likesciai.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.

Igyvendinant §j sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmés —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kity teisés akty keitimas, naujuy teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSu poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.
Sprendimui jgyvendinti biudZeto 1éSy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasialymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsizvelgiant jsprendimo
pobidi konsultavimasis su visuomene néra atlickamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.
PRIDEDAMA:

1. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené

Irma Anucauskiené, tel. (0 46) 44 55 21, el. p. Irma.Anucauskiene@klaipeda.lt
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1994 m. liepos 7 d. Nr. [-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

2. Isimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus §io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turtag savivaldybés
nuosavybén priémimas.

Suvestiné redakcija nuo 2026-01-01 iki 2026-04-30

Istatymas paskelbtas: Zin. 1994, Nr. 34-620, i. k. 0941010ISTA000I-446

Nauja redakcija nuo 2023-01-04:
Nr. XIV-1311, 2022-06-30, paskelbta TAR 2022-07-15, i. k. 2022-15638

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja
patikéjimo teise

1. Valstybinés Zemes patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esan€iy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zemg, kuri Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka §io straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms



reikméms, taip pat valstybinés misko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés zZemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendima iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés Zemés sklypa statiniams ir (ar)
irenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés zemés sklypo pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo budo. Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi biiti
nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaiciuojamas pagal nekilnojamojo turto
verte, nustatyta taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas
atliekamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti i§sinuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

3) ipareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés
naudojimo paskirciai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés zemés
nuomininkas moka dvigubo dydzZio valstybinés Zemés nuomos mokest] iki S§io dokumento arba
praSymo valstybinés Zemés nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo

pateikimo dienos.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy



pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybé,
sprendimus d¢l valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu $aliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés zemes sklypa ar
jo dalj i3davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto prasymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny
patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés zemés sklypas atitinka Naudojamy
zemeés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
reikalingo Zemés sklypo biitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinima
vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné biuklé galimai
neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés zemés nuomos
procediira vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praSo Statybos
istatymo 49  straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo  prieziiirg  atliekancios
institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota
paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo prieziiirg
atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruota jy pagrindine tiksline naudojimo paskirtj, i§skyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir
26 dalyse nustatytus atvejus;

43.5.5. kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmeé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

56.4. Jeigu valstybinés zemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristo
naudojimo trukmés terminas sug¢j¢s, taciau statinys neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos ir, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka
patikrinus galimybe statinj ar jrenginj naudoti pagal jo paskirtj, nustatoma, kad valstybinés Zzemés
sklypas naudojamas $iam statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra visiskai
ar 1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas), valstybinés Zemés nuomos sutartis
sudaroma terminui, ne ilgesniam kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio
ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés.

44. Valstybinés zemés nuomos procediira vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina,
kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti Zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis salygomis ir nurodomi
zemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo



iSnuomoti zemeés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti zemés sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrin¢jami bendrosios kompetencijos teisme.
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